PYSAKOINTIALUEEN MUUTTAMINEN YLEISEN RAKENNUKSEN TONTIKSI, IV
KAUPUNGINOSA (AMURYI), PIRKANKATU 32, TIPOTIEN SOSIAALI- JA
TERVEYSASEMA. KARTTA NRO 8177.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 31.5.2010
paivattya ja 30.8.2010 tarkistettua ja 25.10.2010 teknisesti
tarkistettua asemakaavakarttaa no 8177.

Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue kasittaa IV kaupunginosassa (Amuri) korttelissa
67 tontin nro 9, osan tontin pohjoispuolella olevaa Vesilinnanpuistoa
seka VIl kaupunginosan (Sarkanniemi) liikennealuetta. Alue
sijaitsee n. 2 km kaupungin ydinkeskustasta lanteen osoitteessa
Pirkankatu 32. Alue rajoittuu etelasséa Pirkankatuun, lannessa
Tipotiehen ja pohjoisessa sahkoistettyyn Pohjanmaan rataan.
Aluetta rajaa korttelin 67 tontti nro 10, jolla sijaitsee kaksi
kaarikattoista tennishallia. Pirkankadun etelapuolella,
suunnittelualuetta vastapaata, sijaitsee entinen liikennelaitoksen
autovarikko, joka on nyt Tampereen ammattiopiston kaytossa.
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, mutta sen kautta kulkee
maakaasuputki ja 110 kv voimalinjakaapeli. Alue on voimakkaasti
pohjoiseen viettdva. Suuren korkeuseron vuoksi alueelta on
nakymat Nasijarvelle.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu Tampereen kaupungin
Tilakeskuksen 15.9.2006 paivatysta hakemuksesta. Asia on
kuulutettu vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville 25.5.-15.6.2007 valiseksi ajaksi. Esilla oli myds alustavia
tontinkayttdluonnoksia. Suunnitelmasta jatettiin kirjallisesti kolme
mielipidetta ja kolme kommenttia, joissa oli huomautettavaa.
Mielipiteet ja kommentit liittyivat mm. jarvindkyman sailymiseen,
massoitteluun, maankayttéon ja maanalaisten johtojen sijaintiin
suunnittelualueella.

Asemakaavaluonnos oli néhtavilla 3.6. — 24.6.2010.
Luonnoksesta saatiin 13 lausuntoa ja 1 mielipide. Seitsemassa
lausunnossa oli huomautettavaa. Mielipiteen ja lausuntojen
tilvistelméat seka vastine ovat selostuksen kohdassa 4.3.3.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 9.9.-11.10.2010. Kaavasta ei
jatetty muistutuksia, mutta Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus jatti lausunnon, jossa korostettiin téarina-,
runkomelu- ja hulevesimaaraysten tadydentamista seka
maisematarkastelun laatimista. Tarind-, melu- ja hulevesimaarayksia
on taydennetty kaavakarttaan 25.10.2010 paivatylla teknisella
tarkistuksella. Kaavahankkeesta on laadittu maisemaselvitys
19.11.2010, joka on liitetty kaavan selvitysaineistoon.

Asemakaavan keskeinen sisalto.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa tulevaa
sosiaali- ja terveysasemaa varten tontti, johon Tampereen



kaupungin tilakeskuksen jarjestaman arkkitehtuurikilpailun
voittajatydn mukainen rakennus voidaan sijoittaa. Rakennukseen
sijoittuvat sosiaali- ja terveyspalvelut ovat osa tdméan toimialueen
lantisen toimialueen palveluverkkoa. Palvelut sisaltavat Pyynikin
ja Pispalan lahipalveluita sek& kauempien lantisten alueiden
kanssa yhteisia palveluita. Naiden liséksi rakennukseen sijoittuu
kaikkia tamperelaisia koskevia keskitettyja palveluita, kuten
esimerkiksi perhe- ja keskusneuvolapalvelut.

Suunnittelualue sijaitsee jyrkassa rinteessa, joka asettaa
haasteen seka kaavan etta tulevan rakennuksen suunnittelijoille.
Rakennus sijaitsee kohdassa, jossa siltd vaaditaan korkeatasoista
arkkitehtuuria. Valoisien toimitilojen rakentamisen suunnittelu
jyrkkaan rinteeseen tuo oman erikoisleimansa hankkeelle.
Suunnittelualueella maankaytté6 muuttuu pysakointialueesta seka
urheilu- ja virkistyspalvelualueesta sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 45 %
like- ja toimistotiloja varten.

Tontille sallituksi rakennusoikeudeksi on kerrosalaneliometreina
osoitettu 20 000 k-m2. Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku on kuusi.

Luoteisosassa on ohjeellinen alue, jolle saadaan rakentaa kadun
tai likennealueen alittava jalankulku- ja polkupyératie. Tonttia
koskevat maaraykset pilaantuneiden maiden haittavaikutusten
estamisestd, korkean radonpitoisuuden, hulevesien seké
melutason, hulevesien ja tarinan huomioon ottamisesta
rakentamisessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutetaan sen saatua lainvoiman.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Tampereen kaupungin IV-kaupunginosan (Amuri) korttelin nro 67
tonttia nro 9 ja virkistysaluetta seka VIlI-kaupunginosan
(Sarkanniemi) liikennealuetta.

Kaavan laatija

Tampereen kaupungin suunnittelupalvelut, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Jouko Seppéanen, suunnittelija Marjut Lund ja
arkkitehti Katariina Laine

Vireilletulo: 24.5.2006

Dno YPA: 7541/611/2006

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittaa IV kaupunginosassa (Amuri) korttelissa
67 tontin nro 9, osan tontin pohjoispuolella olevaa



Vesilinnanpuistoa seka VIII kaupunginosan (Sarkanniemi)
likennealuetta. Alue sijaitsee n. 2 km kaupungin ydinkeskustasta
lanteen osoitteessa Pirkankatu 32. Alue rajoittuu etelassa
Pirkankatuun, lannessa Tipotiehen ja pohjoisessa sahkdistettyyn
Pohjanmaan rataan. Idassa aluetta rajaa korttelin 67 tontti nro 10,
jolla sijaitsee kaksi kaarikattoista tennishallia. Pirkankadun
etelapuolella, suunnittelualuetta vastapaata, sijaitsee entinen
likennelaitoksen autovarikko, joka on nyt Tampereen
ammattiopiston kaytossa.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, mutta sen kautta kulkee
maakaasuputki ja 110 kv voimalinjakaapeli. Alue on voimakkaasti
pohjoiseen viettava. Suuren korkeuseron vuoksi alueelta on
nakymat Nasijarvelle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pysakaointialueen muuttaminen yleisen rakennuksen tontiksi,
IVkaupunginosa (Amuri), Pirkankatu 32. Tipotien sosiaali- ja
terveysasema, kartta nro 8177.

1.5 Luettelo asiakirjoista

Asemakaavan muutoshakemus,

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 31.5.2010,
Asemakaavakartta 31.5.2010, tarkistettu 30.8.2010, teknisesti
tarkistettu 25.10.2010,

Havainnepiirustus 26.8.2010,

Asemakaavan selostus,

Asemakaavan seurantalomake,

Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta, Pyynikin sosiaali- ja
terveysasema, 31.10.2006, Insinddritoimisto Geotesti Oy,
Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman tontin asemakaavoitustyéhon
liittyva Liikenneselvitys 2007, A-insinddrit, Tampereen kaupunki,
Tilakeskus,

Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman tontin
asemakaavoitustyohon liittyva meluselvitys 2007, A-insindorit,
Tampereen kaupunki, Tilakeskus,

Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman tontti, Riski- ja
toimenpidekartoitus 2009, Ramboll Finland Oy,

Sosiaali- ja terveysaseman hulevesiselvitys, 16.4.2010, Mikko
Kajanus, Tampereen Infra,

Tarina- ja runkomeluselvitys, Tipotie, 12.4.2010, Taratest Oy,
Tampereen kaupunki, Konsernihallinto, Kaupunkiympariston
kehittdminen,

Sosiaali- ja terveysasema, Hankesuunnitelma 30.3.2010,
Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman ideakilpailu,
arvostelupoytakirja 14.4.2008,

Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman ideakilpailu,
jatkokilpailuehdotukset,

Tipotie, Historiaa 31.5.2010,

Maisemaselvitys, 19.11.2010,

3 LAHTOKOHDAT



3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa tulevaa
sosiaali- ja terveysasemaa varten tontti, johon kaydyn kilpailun
tilaohjelman mukainen rakennus voidaan sijoittaa. Rakennukseen
sijoittuvat sosiaali- ja terveyspalvelut ovat osa taman toimialueen
lantisen toimialueen palveluverkkoa. Palvelut sisaltavat Pyynikin
ja Pispalan lahipalveluita seké kauempien lantisten alueiden
kanssa yhteisia palveluita. Naiden lisdksi rakennukseen sijoittuu
kaikkia tamperelaisia koskevia keskitettyja palveluita, kuten
esimerkiksi perhe- ja keskusneuvolapalvelut.

Suunnittelualue sijaitsee jyrkassa rinteessa, joka asettaa haasteen
seka kaavan etta tulevan rakennuksen suunnittelijoille. Rakennus
sijaitsee kohdassa, jossa siltd vaaditaan korkeatasoista
arkkitehtuuria. Valoisien toimitilojen rakentamisen suunnittelu
jyrkkaan rinteeseen tuo oman erikoisleimansa hankkeelle.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on jyrkkaa, pohjoiseen viettavaa rinnetta.
Suunnittelualue sijaitsee radonalueella sekd melualueella, jolla
on lisaksi havaittu liikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Alueen perusmaana on paaasiassa hiekkamoreenia.
Suunnittelualueella on perusmaan paalla jatetayttoa, jonka
paksuus vaihtelee yhdesta 15 metriin. Jatetayton paalle on tehty
paaasiassa sorasta tai soramoreenista koostuva pintakerros,
jonka paksuus vaihtelee tutkimusten perusteella 1,5-5 m.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Tontilla ei ole rakennuksia talla hetkella. Uudisrakennus tulee
sijoittumaan olemassaolevan tennishallin pohjoispuolelle.
Suunnittelualueen pohjois- ja etelareunalla sijaitsee johtoja, jotka
tulee huomioida suojaetaisyyksilla.

Tipotiella on sijainnut kaatopaikka, jonne on sijoitettu jatetta
vuosina 1922-1966. Kaatopaikka-alueella tehtyjen tutkimusten ja
riskinarvioinnin perusteella haitta-aineita esiintyy alueen
pintamaassa, jatetaytossa ja kaatopaikan alapuolisessa maassa.
Kaatopaikan sisdisesséa vedessé havaittiin merkkeja haitta-aineista,
mutta niiden pitoisuudet eivat olleet merkittavia. Haitta-aineita
alueelta voi kulkeutua ilmaan ja Néasijarveen seka kohteen
ulkopuolelle, miké kuitenkin merkittavissa maérin on
epatodennéakdistd. Maanrakennustoiden yhteydessa haitta-aineita
voi kulkeutua jatetaytosta pintamaahan. Kulkeutumisriskia
jatetaytosta pintamaahan voi aiheutua myds myohemmassa
kaytossa, mikali jatetayttoja jatetddn lahelle kunnostustdita vaativia
maanalaisia rakenteita. Maanalaisten rakenteiden suunnittelussa ja
maaperan kunnostussuunnittelun yhteydessa tulee huomioida, ettei
sorataytteisten maanalaisten kanavien avulla johdeta tai helpoteta
haitta-aineiden leviamista. Riskien hallitsemisen ja vahentamisen
kannalta merkittavimmat toimenpiteet ovat suotovesien hallinta ja
jatetayton peittaminen. Suotovesia tulee hallita myos
maanrakennustbiden yhteydessa. Riskien hallinnan kannalta



merkittavaa on myds maaperan kunnostuksen ja maanalaisten
rakenteiden suunnittelu niin ettei kunnostustoimenpiteita vaativia
maanalaisia rakenteita tai haitta-aineiden leviamista helpottavia
sorakanavia rakenneta lahelle jatetayttoa.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Tampereen kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava
Pirkanmaan 29.3.2007 vahvistetun 1. maakuntakaavan mukaan
kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

3.2.1.2 Yleiskaava

Tampereen keskustan osayleiskaavassa, valtuuston hyvaksyma
4.1.1995, korttelin 67 tontti nro 9 on liikkennealuetta (L).
Vesilinnanpuisto on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja
alue on varattu urheilu- ja pallokenttien alueeksi. Koska
keskustan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen, on alueesta
laadittu yleiskaavallinen tarkastelu.

3.2.1.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Keskustan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen yleiskaava,
joten hanketta on verrattava osayleiskaavan lisdksi maankaytto- ja
rakennuslain vaatimuksiin. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi
maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan
siséltovaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen keskustan
osayleiskaavassa 1995 tontille IV (Amuri) 67 -9 seké osalle tontin
pohjoispuolella olevaa Vesilinnanpuistoa sijoittuvan suunnitelman
osalta (MRL 39§, 2. momentti kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Hanke liittyy kaupungin terveydenhuoltopalveluiden
keskittamiseen. Uusi Tipotien sosiaali- ja terveysaseman tontti
sijaitsee paikalla, jonne on erinomaiset joukko- ja kevyen
likenteen yhteydet. Toisaalta tontin sijainti on
rakennettavuudeltaan haastava, mika mahdollisesti lisaa
rakentamisen kustannuksia. Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta
sijoittumalla keskusta-alueen ja Pispalan valille.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

Asemakaavamuutos mahdollistaa uudisrakentamisen, joka
sijoittuu tiiviin keskustaympariston lahialueelle, valmiiden
likenneyhteyksien varrelle. Hanke avaa mahdollisuuksia
nykyisen Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman vapautuvien tilojen
kehittdmiseen.



MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Rakennukseen sijoittuvat sosiaali- ja terveyspalvelut ovat osa
Tampereen sosiaali- ja terveystoimen lantisen palvelualueen
palveluverkkoa. Palvelut sisaltavat Pyynikin ja Pispalan alueiden
l&hipalveluita sek& kauempien lantisten alueiden kanssa yhteisia
palveluita. Naiden lisaksi rakennukseen sijoittuu kaikkia
tamperelaisia koskevia keskitettyja palveluita, kuten esimerkiksi
perhe- ja keskusneuvolapalvelut.

Olemassaoleva sosiaali- ja terveystoimintojen rakennus
Satamakadulla vapautuu.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Uusi Tipotien sosiaali- ja terveysaseman tontti sijaitsee
likenteellisesti keskeisella paikalla. Sille on erinomaiset joukkoja
kevyen liikenteen yhteydet. Ajoneuvoliikenteen toimivuus
Pirkankadun suuren liikkennem&arén ja uuden maankayton vuoksi
edellytetaan uusia liittymajarjestelyja. Hanke rakennetaan
olemassa olevan kunnallistekniikan ja katuverkoston varaan.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;
Rakennus pyritdan rakentamaan mahdollisimman esteettomaksi
seka siséa- ja ulkotiloiltaan helposti saavutettaviksi. Tavoitteena
on turvallinen, selkeé ja valvottavissa oleva rakennus.
Pilaantuneiden maiden poistaminen paikalta vahentaa omalta
osaltaan terveyshaittoja.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Hanke tehostaa kaupungin terveydenhuoltopalveluita, ja
palvelujen sijaitessa samassa yksikdssa saavat ne toisistaan
synergiaetuja. Tavoitteena on monikayttdinen ja muunneltavissa
oleva rakennus.

MRL 39.2 § kohta 7: Ymparistohaittojen vahentaminen;
Hankkeessa entisen kaatopaikan saastuneiden maiden
ymparistdhaitat estetddn. Rakennuksen paikalta pilaantuneet
maat poistetaan viranomaisten edellyttamalla tavalla.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen;

Suunnittelualueen kohdalla paattyy tiivis kaupunkirakenne ja
avautuu avara nakyma Nasijarvelle. Sijainti on maiseman
kannalta keskeinen, mika taytyy huomioida rakennuksen
suunnittelussa ja sijoittamisessa tontille.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
Rakentamisesta osa sijoittuu Vesilinnanpuistoon, joka on
osayleiskaavassa ja asemakaavassa urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta. Hanke vahentaa virkistykseen



soveltuvia alueita.

3.2.1.4 Osayleiskaavat

Tampereen keskustan osayleiskaavan lisaksi alue kuuluu keskustan
likenneosayleiskaavan vaikutusalueeseen. Keskustan
likenneosayleiskaavaehdotus 12.9.2005 hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 18.1.2006. Kaavasta ei valitettu. Kaava
astui voimaan kuulutuksella 2.3.2006. Liikenneosayleiskaavan
yleistavoitteita ovat liketoiminnan tukeminen keskustassa,
keskustan vetovoiman ja viihtyvyyden lisddminen, liikenteen
ymparist6haittojen vahentaminen, turvallisuuden parantaminen ja
varautuminen kaupunkiseudun vaestonkasvuun.

3.2.1.5 Asemakaava

Tontilla 67-9 on voimassa 25.8.1999 vahvistettu asemakaava nro
7498. Sen mukaan alueen eteldaosa on autopaikkojen
korttelialuetta (LPA). Tontille saa sijoittaa Pirkankadun
eteldpuolella olevan ns. rollikkahallin tontin autopaikkoja. Tontin
lapi kulkee maakaasuputki. Vesilinnanpuistossa on voimassa
18.8.1986 vahvistettu asemakaava nro 6404, jossa alue on
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU). Rautatien alueella on
voimassa 11.1.1921 vahvistettu kaava nro -38.

3.2.1.6 Tonttijako
Tontille 67-9 on hyvéaksytty tonttijako 2.2.2000. Tonttia ei ole
merkitty tonttirekisteriin.

3.2.1.7 Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen
laatima, ja se on tarkistettu v. 2010.

3.2.1.8 Selvitykset

Tipotien sosiaali- ja terveysaseman tontin asemakaavaty6hon
liittyen on laadittu mm. liikenneselvitys, meluselvitys,

pilaantuneiden maa-alueiden selvitys, riski- ja toimenpidekartoitus,
tarinaselvitys, seka hulevesiselvitys. Liikenneselvityksen
johtopaatoksena suositeltavin ratkaisu on siirtdd Tipotien liittyma
nykyisen liittyman itapuolelle ammattikoulun liittymé&n kohdalle ja
rakentaa tdhan selkea nelihaarainen, kanavoitu, valo-ohjattu liittyma.
Talloin liittymien maara vahenee nykyisesta ja uuden liittyman kautta
voidaan ohjata terveysaseman liikenteen lisaksi myos tennishallien
seka vastakkaiselta puolelta ammattikoulun liikenne.
Ajoneuvoliikenteen toimivuus Pirkankadun suuren liikennemaaran

ja uuden maankayton vuoksi on haastavaa, mutta jarjestettavissa
uusien liittymajarjestelyjen avulla.

Meluselvityksessé todetaan, ettd laskentojen perusteella suuri

osa tontista kuuluu melualueeseen, jolla paivan ohjearvo 55 dBA ja
yon ohjearvo 45 — 50 dBA ylittyvét piha-alueiden osalta. Tontin
ulkomelutason saaminen ohjearvojen mukaiseksi on hyvin vaativaa,
ja kaytannossa riittdvien meluesteiden rakentaminen tontille on
vaikeaa ja maisemallisesti epatoivottavaa. Koko alue on kuitenkin 65
dBA aluetta, joten 35 dBA ulkoseinien aaneneristyksella sisatilojen
ohjearvovaatimukset toteutuvat. Pirkankadun puolella



melusuojauksena toimii luontevasti sailyvat tennishallit.
Maa-alueen pilaantuneisuudesta tehdyssa selvityksessa alueelta
on tutkimuksissa havaittu haitta-aineita siinda maarin etta
kunnostustoimenpiteet ovat tarpeellisia alueen kayttétarkoituksen
muuttuessa.

Riski- ja toimenpidekartoituksen tavoitteena oli selvittaa
Tampereen Pyynikillla, Tipotiella sijaitsevan entisen kaatopaikan
jatetayttojen laatua, paksuutta ja haitta-ainepitoisuuksia.
Tutkimuksen tarkoituksena oli mygs arvioida tontin soveltuvuutta
sosiaali- ja terveysaseman sijaintikohteeksi seka arvioida
kaatopaikan haitta-aineista aiheutuvia riskeja nykyiselle
maankaytolle. Historiatietojen ja ymparistotutkimusten perusteella
on arvioitu entisesta kaatopaikasta nykyiselle maankaytolle
aiheutuvia riskeja ja vaikutuksia seka arvioitu pilaantumisen
johdosta tehtavia eri toimenpidevaihtoehtoja, jotta kiinteistolle
voidaan toteuttaa suunnitelman mukainen rakennus ja toiminnat.
Kaivantojen perusteella on paadytty poistamaan rakennusten alta
ja 10 m rakennusten ulkopuolelta pilaantuneet maat kokonaan.
Hulevesiselvityksessa maankéayton arvioidaan lisaavan
pintavaluntaa noin 22 prosenttia. Hulevesien hallinnan lahtékohtana
olikin vahent&a haitta-aineiden leviamista estamalla hulevesien
imeytyminen pilaantuneeseen maaperaan. Lisaksi hulevesia
viivytetdan selvitysalueelle sijoitettavilla hulevesijarjestelmilla, joiksi
esitetddn muovikennoista toteutettuja maanalaisia viivytyskenttia.
Hulevesien hallinnan toteutumiseksi esitetddn kaavamaaraysta hule-
9.

Tarind — ja runkomeluselvityksen mukaan suunnittelualueella on
havaittu seka junien ettd maaliikenteen aiheuttamaa tarinaa.
Selvityksessa suositellaan, etté rakennuksessa pyrittéisiin
varahtelyluokkaan C (t < 0.30 mm/s). Koska tutkimuksen arvioinnin
perusteella koko uudisrakennuksen alalla ei paasta
varahtelyluokkaan C, tulee varautua tarinan torjuntaan. Mahdollinen
tarinan torjunta tulee suorittaa erillisen suunnitelman mukaan
esimerkiksi rakentamalla maahan tarinaeristysseina
terveysasemarakennuksen ja junaradan valiin. Runkomelun arvot
eivat puolestaan ylita 35 dB:n sallittua rajaa rakennettavassa
terveysasemarakennuksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos laaditaan Tampereen kaupungin
Tilakeskuksen aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Tilakeskuksen tekemassa aloitteessa tavoitteena on rakentaa
tontille 10 000-12 000 brmz kokoinen Tipotien sosiaali- ja

terveysasema vuosina 2009-2011.

4.2.1 Arkkitehtuurikilpailu
Sosiaali- ja terveysasemarakennuksen paaarkkitehtisuunnittelijan



l6ytamiseksi jarjestettiin ideakilpailu Tilakeskuksen toimesta.
Kilpailu jarjestettiin rajoitettuna kilpailuna, johon
osallistumishakemuksensa perusteella valittiin kahdeksan
osanottajaa. Naista valittiin ensimmaisen kilpailuvaiheen
perusteella edelleen kolme ehdotusta jatkokilpailuun. Voittajaksi
valittiin Arkkitehtitoimisto Sigge Oy ehdotuksellaan "Ruoto”.
Ideakilpailun arvosteluperusteita olivat mm. ratkaisun
arkkitehtoniset, kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset ominaisuudet,
seka kokonaistaloudellisuus.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat kaavamuutoksen hakija, naapurikiinteistot,
kaupungin eri toimialat, ymparistopalvelut, kiinteistétoimi,
pelastuslaitos, kaupunkiympariston kehittdminen, Pirkanmaan
Ymparistokeskus, Liikennevirasto ja muut ilmoituksensa mukaan.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavahanke on kuulutettu vireille 24.5.2007, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville ja alustavat
tontinkayttdsuunnitelmat olivat nahtavilla Palvelupiste
Frenckellissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 25.5.-
15.6.2007 valiseksi ajaksi palvelupiste Frenckelliin seka
kaavoituksen Internet-sivuille mielipiteiden saamista varten.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin lisaksi hakijalle,
naapurikiinteistoille, kaupungin eri hallintokunnille seka
mahdollisia lausuntoja varten Pirkanmaan Ymparistokeskukselle,
Tiehallinnolle, Pirkanmaan liitolle, Ratahallintokeskukselle ja
Gasum Oy:lle. Suunnitelmasta jatettiin kolme mielipidetta ja kolme
kommenttia.

Janne Miettinen:

Onko tulevan sos. terv. aseman joitain toimintoja (esim.
parkkipaikka) suunniteltu sijoitettavaksi itse rakennuksen
alapuolelle, joka olisi jarkevampé&é rakentaa keskusta-asuntoja?
Itse sos. terv. aseman rakennus on Pirkankadun tasolla, eika nain
ollen vie tuon alla olevan 10-13 ha alueen tilaa ollenkaan. Onko
asuinrakennusmahdollisuuksia pohdittu huomioiden hyvat
joukkoliikenneyhteydet ja sijainti?

Kaavoittajan vastaus:

Kaava-alueen molemmin puolisen liikkenteen aiheuttamat melu- ja
tarinahairiét olisivat haastavammin torjuttavissa, jos tontti olisi
asuinkaytossa, silla asumista koskee tiukemmat raja-arvot.
Liikenneyhteyksista ja sijainnista on etua myos, jos tontti
kaytetaan palvelurakentamiseen.

Terhi ja Ville Holopainen, Johanna ja Miika Jalonen, Auli
Polonen, Eila Mantyjarvi, Hanna-Leena Uusi-Tarkka, As Oy



Pirkankatu 41:
Rakennuskorkeus toivotaan huomioitavan suunnittelussa, jotta
nakymat sailyvat, likenteen sujuvuus, seka junaradan meluhaitat.

Tampereen vuokralaisyhdistyksen As. Oy. Oma koti:
Jarvinakyma halutaan sailyttdd, rakennuksen ei tule olla korkea,
rakennusta ei kiinni tennishalliin, ja se tulisi rakentaa
maakaasuputken lansipuolelle.

Kaavoittajan vastaus:

Uudisrakennus on sijoittuu tennishallin taakse ja alapuolelle,
jolloin tilanne maisemien kannalta pysyy mahdollisimman paljon
nykyisellaan. Alueelta on laadittu liikenneselvitys kaavahankkeen
pohjatiedoiksi. Junaradan melun vuoksi kaavaluonnoksessa on
maarays meluhaittojen estamiseksi.

Ratahallintokeskus:
Kaavoituksessa tulee noudattaa sekad meluun, etta tarinaan
liittyvid suosituksia ja ohjearvoja.

Kaavoittajan vastaus:
Suunnittelualueen sijainti melu- ja tarinaalueella on huomioitu
kaavassa.

Gasum Oy:

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa on Santalahden
liittyman venttiiliasema. Maakaasuputkiston suojaetaisyydet
rakennuksiin tulee huomioida.

Kaavoittajan vastaus:
Suojaetaisyydet on huomioitu kaavaluonnoksessa johtorasittein.

Tampereen Vesi:
Amurin tontille tulevan talon jatevedet pumpattava Pispalan
valtatielle jatevesiviemariin.

Kaavoittajan vastaus: Kaavaan on esitetty maaraysta liittyen
jateveden korkeusasemaan.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 3.6. — 24.6.2010 valisen ajan.
Luonnoksesta pyydettiin lausunnot asianomaisilta tahoilta.
Luonnoksesta saatiin 13 lausuntoa ja 1mielipide. Seitsemassa
lausunnossa oli huomautettavaa. Mielipiteessa esitettiin
nopeusrajoituksen laskemista Pirkankadulla seka lisda suojateita ja
korokkeita.

Tampereen Vesi:
Kaavamuutosalueen jatevedet tulee pumpata kiinteistokohtaisella
pumppauksella Pirkankadulle.

Tilakeskus:
Esitamme kaavamuutoksessa olevan suurimman sallitun
kerrosluvun muuttamista kerrosluvusta VI lukuun VII, tai etta



kaava mahdollistaa jollain muulla tavalla V-konehuone-/
tekniikkakerroksen rakentamisen.

Elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus:

Pirkankadun vilkas ja ruuhkautunut liikenne asettaa erityisia
vaatimuksia joukkoliikenteen sujuvuudelle. Pirkankadun ja
jyrkkaan rinteeseen sijoittuvan Tipotien liikenteen turvallisuus,
esteettomyys ja viihtyisyys tulee kaavassa varmistaa.
Melunsuojauksen riittavyydesta ei voida varmistua. VNp:n
ohjearvot tulee lahtokohtaisesti huomioida kaavamuutosta
laadittaessa ja arvioitaessa melunsuojauskeinojen riittavyytta.
Selvityksia tulee melun osalta tdydentaa ja arvioida
meluvaikutuksia yksityiskohtaisemmin. Kaavamaarayksia tulee
taydentad meluntorjunnan osalta. Paakayttotarkoitusmerkintaa
(YS) tulee tarkentaa melun ja tarin&n osalta.

Kaavaan tulee merkita viivytyskenttien ja rakenteiden
sijoittuminen ja edellyttdd kaavamaarayksin hulevesisuunnitelman
tarkentamista rakennussuunnitteluvaiheessa.

Pilaantuneiden maiden osalta kaavamaarayksia tulee tarkentaa.
Maisemavaikutuksia tulee selvittda tarkemmin.

Ymparistonsuojelun viranomaisyksikko:
Selostuksen kohdassa 4.4.2 mainitun lepakkoesiintymien
kartoituksen lopputulos on syyta esittda kaava-asiakirjoissa.

Gasum Oy:

Kaavaluonnoksessa Tipotie on sijoitettu kulkemaan viistosti
maakaasuputken yli. Maakaasuputkea ei voi sijoittaa kadun
rakenteisiin, vaan sen tulee sijaita katualueen reunassa kadun
paallystamattomalla alueella.

Liikennevirasto:

Tampere-Lielahti valilla on varauduttava pitkalla tahtaimella
yhteensa neljaan raiteeseen eli kaava-alueen kohdalla kahteen
lisaraiteeseen. Tehtyjen selvitysten perusteella ei voida muodostaa
viela lopullista kantaa siitd, kummalle puolen nykyista rataa lisaraide
on edullisinta sijoittaa. Lisaraiteen puoli ja tilantarve esitetadén
yksityiskohtaisesti rataosuuksittain tarkemmin suunnitelmin.
Rakennukset seka tarinan ja runkomelun vaimennustoimenpiteet
tulee suunnitella siten, ettd rakennuksissa saavutetaan VTT:n
laatiman ohjeen varahtelyluokka ja alitetaan VTT:n laatiman
ohjeen suositus runkomelutason raja-arvosta. Muutoin alueelle ei
tule kaavoittaa tarinélle tai runkomelulle herkk&d maankayttoa.
Liikennevirasto ei osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin
meluntorjunnan ja mahdollisen tarinantorjunnan kustannuksiin.

Konsernihallinto/Tilaajaryhmé&/Kehittamis- ja suunnittelupalvelut:
Kaavamuutosluonnoksen ja sosiaali- ja terveysaseman
rakentumisen myota haviaa kaksi keskustan palvelualueen
tenniskenttad, joiden korvaamista on tutkittava. Mahdollinen
sijoituspaikka tenniskentille on Vesilinnanpuistossa sijaitsevan
pallokentéan alue. Uusi sosiaali- ja terveysasema sijaitsee
joukkoliikenteen paareitin varrella. L&hes kaikki Lansi-Tampereen



joukkoliikennereitit kulkevat Pirkankadun kautta. Suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomiota laadukkaisiin, esteettémiin ja turvallisiin
pysakkijarjestelyihin ja turvallisiin ja esteettomiin yhteyksiin
pysakeiltd sosiaali- ja terveysasemalle. Liikenneselvityksessa
esitetyt pysékkien aikataulundytot seka katokset tulee toteuttaa.
Reitille esitetdén uusien esteettémien bussivuorojen lisaamista.
Kevyen liikenteen ylitys Pirkankadun yli tulee toteuttaa
turvallisuussyista valo-ohjattuna. Pysakit esitetaan rakennettavaksi
uuden liittyman molemmin puolin ajosuunnassa liittyméan jalkeen. On
tarkeata, etta pysakit sijaitsevat valo-ohjatun suojatien valitttmassa
laheisyydessa. Yhteys sosiaali- ja terveysasemalle pohjoispuolelta
on haastava maaston suuren kaltevuuden takia. Taman reitin
yhteydessa tulee huomioida Paasikiventien laadukkaiden pysakki- ja
suojatiejarjestelyjen ohella levahdysmahdollisuudet (penkit) sekéa
kasijohtimet kaltevimpiin kohtiin. Liikkkumisesteisten autopaikkoja
tulee varata vahintaan 2 autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti, sen
jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
Nama tulee sijoittaa paasisaankaynnin valitttmaan laheisyyteen.
Reitti liikkumisesteisten autopaikoilta sisddnkaynnille tulee olla
esteetdn (ei reunakived). Laadukkaaseen ja riittdvaan
polkupyorapysakaointiin (henkilokunta, asiakkaat) tulee kiinnittaa
suunnittelussa huomiota. Pyoraparkit pitavat sisaankayntien edustat
ja jalankulkuvaylat esteettomina. Kiinteiston esteettomyyteen ja
toimivuuteen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota.
Eri kayttajaryhmien osallistaminen tilasuunnitteluun on ensiarvoisen
tarkeata. Suunnittelussa tulee hyddyntaa erityisesti
vammaisneuvoston esteettomyystydryhmén, vammaisjarjestojen
sekd vammais- ja esteettomyysasiamiehen asiantuntemusta.

Kaavoittajan vastine:

Tipotien rajausta on tarkistettu Insinddritoimisto A-insindorien
tekeman Tipotien 20.8.2010 paivatyn tiesuunnitelmaluonnoksen
mukaisesti siten, ettd maakaasuputki kulkee kadun reunassa
sijoittuen pyorétien ja kadun valiselle alueelle. Tontin rakentamisen
yhteydessa tulee tarkasteltavaksi Pirkankadun liikenneturvallisuus
tulevien kayttajien kannalta. Tilakeskus selvittaa korvaavat
tenniskentat kaava-alueelta poistuvien kenttien osalta.

Kaupungin biologi on tehnyt alueen lepakkoselvityksia kesa-,

heina- ja elokuuhun ajoittuvilla kdynneilla. Alueelta ei ole tehty
lepakkohavaintoja. Mahdolliset lisaraiteet tulevat sijoitettavaksi
Tipotien kohdalla hyvinkin levedlle, 37-45 metria,
raideliikennealueelle kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavassa on
huomioitu melun- ja tarin&ntorjunnan vaatimukset kaavamaarayksin.
Rakennuslupa-asiakirjoissa osoitetaan melun ja tarindn
torjuntasuunnitelma ohjearvojen mukaisesti. Yleismaaraysta on
tarkennettu maaperan haittavaikutusten estamiseen liittyen. Melu- ja
tarinavaatimusten liittamista myos paakayttdtarkoitusmerkintaan ei
ole pidetty tarpeellisena, koska vaatimukset on osoitettu
erillismaarayksin. Kaavaan on lisatty hule-13-merkinta osoittamaan
hulevesien viivytyskentan paikkaa. Tarkka hulevesisuunnitelma, joka
perustuu kaavan yhteydessa tehtyyn hulevesisuunnitelmaan,
esitetddn rakennuslupavaiheessa tontinkayttésuunnitelmassa.
Kaava osoittaa ne vaatimukset, jotka hulevesien k&sittelyssa



tulee tayttaa.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville 9.9.-11.10.2010. Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus jatti 27.9.2010 kaavaehdotuksesta lausunnon:

“Melu ja tariné Liikenneselvityksessa ja erillisessa meluselvityksessa
(tammikuu 2007, A-insin6orit) on todettu, ettd merkittavimmat
likennemelua synnyttavat vaylat ovat Pirkankatu ja Paasikiventie.
Tontin pohjoispuolella kulkee rata, jonka meluvaikutus on merkittava.
Selvityksessa kuitenkin todetaan, etta melulaskennoissa rautatien
tarkkaa meluvaikutusta ei ole laskettu. Valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melun ohjearvot ylittyvéat sekéa paivalla etta yolla ja tontti on
kaytanndssa kokonaan melualueella. Selvityksissa todetaan, etta
riittdvien meluesteiden rakentaminen tontille on vaikeaa ja
maisemallisesti epatoivottavaa. ELY-keskus katsoo edelleen, etta
meluselvitys, jossa ratamelun mé&araa ei ilmeisesti ole mitattu eik&
siséllytetty tehtyyn meluselvitykseen ja -mallinnukseen, on
puutteellinen. Asemakaava sallii VI-kerroksisen kerrosalaltaan 20
000 k-m? suuruisen rakennuksen rakentamisen pohjoiseen radalle
pain jyrkasti laskevaan rinteeseen. Tehdyn meluselvityksen
perusteella ei ole kuitenkaan arvioitavissa alueelle ja rakennukseen
seinapinnoille eri kerroskorkeuksissa kohdistuvan rata- ja tiemelun
kokonaismaara ja -vaikutukset. Selvityksessa todetaan, ettéa
melutasot on laskettu 2,0 metrin korkeudelta maanpinnasta
nykyisten maastonmuotojen mukaan. Selvityksessa kuitenkin
todetaan, etta tontin suurten korkeusvaihteluiden takia likennemelun
vaikutus tulee huomioida uuden rakennuksen julkisivun
meluarvoissa eri kerroskorkeuksilla. ELY-keskus katsoo, ettd nama
tulee selvittaa ja arvioida asemakaavan muutosta laadittaessa.
Kaavamaarayksiin sisaltyy rakenteiden &aneneristavyytta koskeva
melunsuojamaarays (rakenteiden aaneneristavyyden on oltava
vahintdan 35 dBA). Kuitenkaan tilanteessa, jossa tehty meluselvitys
on edellda mainituilla tavoin riittdmaton, ei voida varmistua
Valtioneuvon paatoksessa (VNp 993/29.10.1992) annettujen
sisadmelun ohjearvojen alittumista mm. eri kerroksissa.

Y S-kortteliin on mahdollista sijoittua sellaisia toimintoja, joita
koskevat Valtioneuvoston paatdoksen (VNp 993/29.10.1992)
mukaiset ulkomeluarvot (hoitolaitoksille paivalla 55 dBA ja yolla 50
dBA). Potilashuoneille on annettu sisamelun ohjearvot paiva- ja
yOaikaa koskien (35 dBA ja 30 dBA). Opetus- ja kokoontumistiloja
koskee ainoastaan paivamelun ohjearvo 35 dB(A) ja paivamelun
ohjearvoksi liike- ja toimistohuoneissa on annettu 45 dB(A). YS -
kortteli on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jonka kerrosalasta on mahdollista
kayttaa 45 % liikke-, toimisto- ja julkisten palvelujen tiloja varten. ELY-
keskus toteaa, ettd VNp:n ohjearvot koskevat naita kaavan
mahdollistamia kayttotarkoituksia ja tama tulee lahtékohtaisesti ottaa
huomioon kaavamuutosta laadittaessa ja arvioitaessa
melunsuojauskeinojen riittavyytta. ELY-keskus katsoo, etté
kaavamaarayksia tulee tdydentdd: VNp:n mukaisia sisdmelua
koskevia paiva- ja ydajan meluohjearvoja (35 dBA ja 30 dBA ) ei saa
ylittdd. Ulkomelun osalta on eri kayttétarkoituksiin nahden syytéa




selvittaa, jaako kortteliin meluttomia oleskeluun sopivia piha-alueita.
Kaavamaarayksissa tulee antaa kielto ylittdd VNp:n mukaista
ulkomelun péaivaohjearvoa 55 dB(A). Asemakaavassa ei ole
arvioitu/mallinnettu suunnitellun rakennusmassan vaikutuksia
melutasoon tontilla. ELY-keskus katsoo, ettéa rakennusluvan
yhteydessa on tarpeen varmistaa rakennusteknisten
melunsuojakeinojen ja muun melusuojauksen riittavyys
hyvaksyttavan sisdmelutason saavuttamiseksi ja riittavan
oleskelupiha-alueen suojaamiseksi melulta. Kaavaan tulee ottaa tata
koskeva maarays: "Rakennuslupa-asiakirjoihin on lisaksi liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu meluselvitys, joka osoittaa miten
melusuojaus voidaan toteuttaa niin, ettei valtioneuvoston asettamia
ohjearvoja yliteta". Kaava-asiakirjoissa on todettu, etta riittavien
meluesteiden rakentaminen kyseessa olevalle tontille on vaikeaa ja
maisemallisesti epatoivottavaa. Erityisesti tassa tilanteessa Ely-
keskus pitaa tarkeana melu- ja tarinahaittojen huomioon ottamista ja
riittdvien haittaa estavien maaraysten antamista asemakaavassa.
ELY-keskus esittaa edelleen kaavamaarayksiin lisattavaksi:
"Rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tie- ja
raideliikenteesta aiheutuva melu- ja tarindahaitta”.

Hulevedet Hulevesiselvityksen 16.4.2010 mukaan kaavamuutosalue
sijoittuu pienvaluma-alueelle (7), jossa valumakerroin kasvaa noin
84 prosenttia. Muilla pienvaluma-alueilla ei tapahdu muutosta
nykytilanteeseen verrattuna ja suunnitellun maankaytén
seurauksena suurvaluma-alueen pintavalunnan arvioidaan kasvavan
noin 22 prosenttia. Kaavamaarayksin sisaltyy hulevesien
viivyttamista koskeva maarays (hule-9) ja maarayksiin on lisatty
hule-13 —merkinta ja maarays osoittamaan viivytyskentan paikkaa.
Kaavaselostuksessa on todettu, etta tarkka hulevesisuunnitelma
esitetddn rakennuslupavaiheessa tontinkayttésuunnitelmassa.
Rakennuspaikka sijoittuu jyrkk&an rinteeseen ja entisen
kaatopaikka-alueen paalle. ELY-keskus katsoo, ettd kaavamuutosta
laadittaessa tulee yksityiskohtaisesti osoittaa hulevesien hallinta
kyseisella rakennuspaikalla ja arvioida hulevesiratkaisun vaikutukset
mm. kaavamuutosalueen ulkopuolella, tontin alapuolisilla alueilla.
Kaavaluonnokseen siséltyvan pilaantuneita maita koskevan pima-3 -
maarayksen ja hulevesimaaraysten (hule-9 ja hule-13) liséksi tulee
esimerkiksi yleismaaraykseen lisata maarays hulevesimenetelmien
selvittamisesta rakennusluvan yhteydessa.

Maisemavaikutukset Asemakaavaehdotuksessa korttelin 67
rakennusoikeudeksi on merkitty 20 000 k-m? ja kerrosluku on VI.
Kortteliin on suunniteltu kaksi pysakointialuetta eri korkeustasoille
tontin lansireunaan. Nykyisen asemakaavan mukainen virkistysalue
ja puusto poistuu. Selostuksessa on todettu, ettéd suuri osa
Pirkankadun maisemasta ndkymineen sailyisi nykyisella&n rantaan
pain ja rannasta Pyynikille pain. ELY-keskus katsoo edelleen, etta
jyrkkaan rinteeseen suunnitellun suuren rakennusmassan,
porrasteisten paikoitusalueiden ja mahdollisten muiden rakenteiden
toteuttamisen maisemalliset vaikutukset lahi- ja kaukomaisemaan,
kaupunkikuvaan ja katunakymiin tulee arvioida ja havainnollistaa
esimerkiksi leikkaus- ja perspektiivikuvin.

Kaavoittajan vastine



Kaavakarttaan on liséatty teknisella tarkistuksella 25.10.2010
merkint6ja tarindn, hulevesien ja pilaantuneiden maiden
huomioimisesta rakennuslupien yhteydessa. Lisaksi kaava-
asiakirjoihin on liitetty rakennushankkeen maisemallisia seikkoja
valottava Maisemaselvitys 19.11.2010.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Laht6kohta-aineiston antamat tavoitteet

Hakijan paatavoitteena on, etta tontille voi rakentaa 10 000-

12 000 brm2 kokoisen sosiaali- ja terveysaseman. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kanssa oli Frenckellin palvelupisteessa
nahtavilla kaksi tontinkayttomallia:

Pyynikin sosiaali- ja terveysasemasta jarjestettiin
arkkitehtuurikilpailu ilmoittautumiskilpailuna. Kilpailuohjelmassa
esitettiin arvosteluperusteiksi:

Ratkaisun arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset ominaisuudet,

kuten rakennuksen liittyminen ymparistoonsa, mittakaava ja
rakennustaiteellinen laatu. Ratkaisun toiminnalliset ominaisuudet,
kuten Ihmislaheisen ja turvallisen hoito- ja tydympariston
muodostuminen ja kokonaisidean kehityskelpoisuus, tilojen
muunneltavuus, monikayttoisyys ja toimintayksikdiden
muodostuminen seké luonnonvalon saanti ty6tiloihin. Ratkaisun
kokonaistaloudellisuus, kuten tilaratkaisun kehityskelpoisuus,
muuntojoustavuus, mahdollisuus laajenemiseen, tehokkuus seka
arvioidut rakentamis-, yllapito- ja toimintakustannukset. Kilpailuun
valittiin 8 kokenutta arkkitehtitoimistoa, jolta voitiin odottaa
perehtyneisyytta kyseiseen suunnittelutehtavaan. Varsinainen
ideakilpailuaika alkoi 6.6.2007 ja paattyi 27.8.2007. Koska
varsinaisen kilpailun tuloksena ei erottunut selvasti muita parempaa
ratkaisua paatettiin kolmen muita ansiokkaamman ehdotuksen
osalta jatkaa suunnitteluidean kehittelya jatkokilpailulla 18.12.2007-
14.2.2008. Kilpailuraati paatti kokouksessaan 17.3.2008 valita
kilpailun voittajaksi ehdotuksen no 7, "Ruoto” ja esittd& sopimuksen
tekemista ehdotuksen tekijan kanssa Pyynikin sosiaali- ja
terveysaseman paaarkkitehti-suunnittelusta. Muita ehdotuksia ei
asetettu paremmuusjarjestykseen. Kilpailuohjelmassa esitetyt yleiset
tavoitteet olivat: Ideakilpailun tavoitteena on lI0yta& Pyynikin sosiaali-
ja terveysasemalle paa-arkkitehtisuunnittelija, joka pystyy
suunnittelemaan toimivan ja muunneltavan rakennuskokonaisuuden
seka osoittaa suunnittelutydssaan kykya luoda korkeatasoista
arkkitehtuuria. Ideakilpailulla halutaan I6ytaa ratkaisumalleja
rakennuksen liittymiselle ymparoivaan kaupunkirakenteeseen seka
mahdollisimman joustavan ja monikayttbisen sosiaali- ja
terveysaseman syntymiselle. Erityisesti etsitaan ratkaisumalleja
valoisien toimitilojen rakentamiselle jyrkkdan rinteeseen.
Ideakilpailun avulla tarkastellaan myos sosiaali- ja terveysasemalle
valitun tontin kayttdomahdollisuuksia ja etenkin tontille mahtuvaa
rakennusoikeutta. Naiden lisaksi esitettiin toiminnallisia ja
mitoituksellisia tavoitteita seka kaupunkikuvallisia ja liikenteellisia
tavoitteita. Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:
Pohjaveden hallinta, radonin hallinta, rautatien ja liikenteen



melun, tarinan ja ilmanlaadun hallinta, maakaasu- ja voimalinjan
hallinta sek& vanhan kaatopaikan ja hulevesien hallinta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osalliset eivat ole jattaneet sellaisia tavoitteita, joita olisi
asemakaavavaiheessa mahdollista huomioida.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskeinen laadullinen tavoite on rakennuksen tehtava tayttaa sille
asetettu tehtava Lansi-Tampereen monipuolisten sosiaali- ja
terveyspalvelujen tarjoajana. Liséksi toteutuksessa pyritaan
tunnistettavaan julkisen rakennuksen hahmoon, korkealuokkaiseen
arkkitehtoniseen ja kaupunkikuvalliseen laatuun seka
kaupunkirakenteen eheyttdmiseen ympariston vaatimukset
huomioiden.

Muut tavoitteet

Lausuntokierroksen aikana nousi esiin muun muassa

mahdollisten lepakkoesiintymien kartoitus alueella. Biologi Kari
Kortteen kesalla 2010 tekemien havaintokayntien perusteella kaava-
alueella ei ollut lepakkohavaintoja.

Kaavaehdotuksesta pyydettyjen lausuntojen yhteydessa Pirkanmaan
ELY-keskuksen ymparistbvastuualue painotti tarinéan ja runkomelun
seka hulevesiratkaisujen painottamista asemakaavaan liittyvin
yleismaarayksin. Lisaksi korostettiin maisemaselvityksen laatimista.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Niin kuin lahtokohdan tontinkayttomalleista on nahtavissa, on
alueelle sijoitettavissa hyvinkin erilaisia ratkaisuja. Ratkaisuilla on
my0s toisistaan poikkeavia vaikutuksia kuten: toiminnallinen
tehokkuus suhteessa toimintojen sijoittamiseen suhteessa tonttiin
ja toisaalta maisemanékymien sulkeutuminen tai avautuminen.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi
ja vertailu

Vaikutukset on esitetty kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja niiden vaikutukset.

VA-0; O0-vaihtoehto nykytilanne. Alue sailyy nykyisellaan
rakentamattomana pysakaointialueena ja maantayttbalueena ja
avoimena maisematilana. Tall6in myés alueella oleva vanha
maatunut kaatopaikka sailyisi. Kaavamuutoksen hakijan
paatavoite ei toteudu.

Vaihtoehdon vaikutukset:

1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Rakennettu lahiymparisto sailyisi nykyiselldaan ja samalla
Tennishallien ja Pispalan vélialue sailyisi maisemallisesti vapaana.
Rakentamisen aikaista hairitta olisi eikéd maaston muokkaukseen
olisi tarvetta. Maakaasulinja ja voimalinjakaapeli eivat juuri aseta
rajoituksia nykyiselle toiminnalle.

2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon



Maisema nakymineen sdilyisi nykyisellddn rantaan péin ja rannasta
Pyynikille pain. Alueen puusto ja muu kasvillisuus mahdollisesti
lisaantyisi, jos tayttdmaiden I&jitys vahenisi. Koska vanha
kaatopaikka jaisi nykyiseen tilaansa, sen mahdolliset ymparistoriskit
jaisivat paikalle. Nykyinen tennishallien lansipdassa oleva méannikko
saisi kasvaa rauhassa. Jos maisema Pirkankadulta halutaan
sailyttaa, edellyttaa se puiden kaatamista. Pohjaveden
pilaantumisriski sailyy alueella.

3. Vaikutukset talouteen

Yhdyskunnan kannalta alue on kunnallistekniikan valmiuksiin
nahden vajaakayttoinen, eiké alueelle tule lisaa asukkaita ja
kayttajia, joka heikentaa palveluiden sijoittumista tai sailymista
alueella. Ei edellyta kunnallisteknisid rakennustoimia eik& niihin
liittyvia kustannuksia. Kaatopaikan sailyminen alueella siirtda sen
aiheuttaman taloudellisen riskin tulevaisuuteen. Tipotien
katualueen kunnostukselle ei ole tarvetta.

4. Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Avoimella maisematilalla voi olla véljyyden kannalta positiivisia
viihtyvyystekijoita. Jos alue sailyy avoimena, ei melusuojausta
varmaankaan lisata. Liikkenteen melu ei esty ja nain se kuormittaa
koko aluetta. Jos alueelle ei rakenneta uusia toimintoja, ei
radonille altistuminen lisdanny. Pohjaveden kannalta olosuhteet
sailyvat nykyisellaan.

5. Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
|&hiympéaristosséa

Nykyinen kaytt6 tayttbalueena aiheuttaa sen, ettei ulkopuolisilla
ole alueelle asiaa. Voimakkaat maastonmuodot vaikeuttavat myos
alueen kayttéa. Tenniskenttien on mahdollista sailya alueelle.

6. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue eristaa tayttokasoineen toiminnallisesti ymparoivat alueet
toisistaan. Pirkankadun varteen jaa 400 metrin matkalle
kaupunkirakenteellinen ja toiminnallinen aukko. Alueelle ei synny
uusia palveluita. Sosiaali- ja terveysasema on sijoitettava muualle.
Eika synergiaa synny myoskaan Peurankadun vanhustentalojen
suuntaan.

7. Vaikutukset kulttuuriin.

Alueen sailyminen nykyisellaan kertoo menneesta kulttuurista
nakymin. Maisemassa avoimella kulttuuriymparistolla on
laajempaakin merkitysta likenneympariston nakymina.

VA-1; Asemakaavan vaihtoehto. Nykyisen asemakaavan
mukainen vaihtoehto, jossa eteldosa on yleista pyséakdintialuetta
ja pohjoisosa virkistysaluetta. Kaavamuutoksen hakijan
paatavoite ei toteudu.

Vaihtoehdon vaikutukset:

1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Pysékointialueen toteuttaminen siistisi katundkymaa pohjoiseen
pain. muuten rakennettu lahiymparistd sailyisi nykyisellaén ja
samalla Tennishallien ja Pispalan valialue sailyisi maisemallisesti
vapaana. Rakentamisen aikaista hairidta olisi eika maaston
muokkaukseen olisi tarvetta. Maakaasulinja ja voimalinjakaapeli
eivat juuri aseta rajoituksia nykyiselle toiminnalle. Nykyisen
l&jitysalueen rakentaminen virkistysalueeksi tarkoittaisi lahes



hehtaarin suuruisen virkistysalueen pohjatdité ja rakentamista

2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Maisema nakymineen sailyisi nykyisellaan rantaan pain ja
rannasta Pyynikille pain. Alueen puusto ja muu kasvillisuus
lisaantyisivat virkistysalueen toteuttamisen myota. Koska vanha
kaatopaikka jaisi nykyiseen tilaansa, sen mahdolliset
ymparistoriskit jaisivat paikalle. Nykyinen tennishallien
lansipaassa oleva mannikko saisi kasvaa rauhassa. Jos maisema
Pirkankadulta halutaan sailyttaa, edellyttdd se puiden kaatamista.
Pohjaveden pilaantumisriski sailyy alueella.

3. Vaikutukset talouteen

Yhdyskunnan kannalta alue on kunnallistekniikan valmiuksiin
nahden vajaakayttoinen, eiké alueelle tule lisaa asukkaita ja
kayttajia, joka heikentaa palveluiden sijoittumista tai sailymista
alueella. Virkistysalueen ja pysékdintialueen toteuttaminen
edellyttaa rakentamista ja kunnallisteknisia rakennustoimia niihin
liittyvine kustannuksineen. Kaatopaikan sailyminen alueella
siirtdd sen aiheuttaman taloudellisen riskin tulevaisuuteen ja on
kuitenkin jollain tavoin huomioitava virkistysalueen
rakentamisessa. Tipotien katualueen kunnostukselle on tarvetta
muun muassa kevyenliikenteen yhteytena.

4. Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Avoimella maisematilalla voi olla valjyyden kannalta positiivisia
viihtyvyystekijoita. Myos virkistysalue hyvin toteutettuna lisaisi
alueen viihtyisyytta. Jos alue sailyy avoimena, ei melusuojausta
varmaankaan lisata. Liikkenteen melu ei esty ja nain se kuormittaa
koko aluetta. Jos alueelle ei rakenneta uusia toimintoja, ei
radonille altistuminen lisdanny. Pohjaveden kannalta olosuhteet
sailyvat nykyisellaan.

5. Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin
l&hiympéristosséa

Pysakaointialueen ja virkistysalueen toteuttaminen toisi alueelle
julkista pysakaintia, joskaan tarvetta sille tuskin kaavan
laajuudessa on. Hyvin toteutettuna virkistysalue voisi avata
aluetta eri vaestoryhmien kayttoon. Voimakkaat maastonmuodot
vaikeuttavat alueen kayttda. Tenniskenttien on mahdollista sailya
alueelle.

6. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Hyvin toteutettuna virkistysalue voisi yhdistad alueen toimintoja ja
tuoda alueelle uusia kohtaamispaikkoja ja sosiaalisia tapahtumia.
Alueelle syntyisi julkista pysakaointia ja virkistystoimintoja.
Sosiaali- ja terveysasema on sijoitettava muualle.

7. Vaikutukset kulttuuriin.

Alueen sailyminen nykyisellddn kertoo menneesta kulttuurista
nakymin. Maisemassa avoimella kulttuuriymparistolla on
laajempaakin merkitysta likenneympariston nakymina.
Virkistysalue voisi tuoda alueelle ymparistoa yhdistavan luonteen
nivomalla alueen kulttuurit tekijat yhdeksi mosaiikiksi.

VA-2; Pyynikin sosiaali- ja terveysasema. Tama on Pyynikin
sosiaali- ja terveysaseman arkkitehtuurikilpailun tuloksen ja sen
jatkokehittelyn mukainen vaihtoehto.

Vaihtoehdon vaikutukset:



Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Nykyisen kaavan mukainen pysakointialue toteutuisi osittain,
virkistysalue ei. Tennishallin taakse rakennettaisiin maastoa
muokaten uusi sosiaali- ja terveysaseman rakennus.
Ongelmalliset maankaatoainekset korjattaisiin rakennuksen alta
ja laheisyydesta pois ja muut massat muokataan paikalla
sailyttdmiskelpoisiksi uuden pysakointialueen alle. Tipotie
rakennettaisiin yhteydeksi Pirkankadulta radan varteen, jolloin
rautatiealituksen toteuttaminen kevyenliikenteen yhteytena tulee
tarkoituksenmukaiseksi. Lahistdn rakennettu ymparisto sailyy.
Rakentamisesta aiheutuu valiaikaista hairiota alueelle.
Maakaasulinja ja voimalinjakaapeli asettavat rajoituksia
rakentamiselle. Nykyisen asemakaavan mukaista virkistysaluetta
ei ole endd mahdollista toteuttaa. Tennishallien pohjoisseinat
ikkunoiden nakymat heikkenevat.

2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Suuri osa Pirkankadun maisemasta ndkymineen sailyisi
nykyisellaan rantaan pain ja rannasta Pyynikille pain. Alueen
puusto ja muu kasvillisuus muutettaisiin uudisrakennuksen
pihaistutuksiksi. Suuri pysakdintialue pitdd maiseman avoimena
mutta rakennetun oloisena. Koska uudisrakentaminen edellyttaa
merkittéavia maansiirtotditd, myos vanha kaatopaikka puhdistetaan
perusteellisesti rakennuksen alta ja laheisyydesté ja sen
ymparistoriskin luonne vahenee oleellisesti. Pohjaveden
pilaantumisriski vahenee alueella.

3. Vaikutukset talouteen

Alueen kayttd kaavataloudellisesti tehostuu, mutta ympariston
kannalta kestavalla tavalla. Lannen sosiaali- ja terveysasema on
toteutettavissa paikkaan, jolloin nykyiset tehokkaat
joukkoliikennevuorot on hyédynnettavissa. Kaatopaikan
poistaminen tuo merkittavia kustannuksia, mutta toisaalta poistaa
kaupunkirakenteen keskelle jaaneen vanhan kaatopaikan
ymparistoriskin tulevilta sukupolvilta. Yhdyskuntarakenne
taydentyy ja tuo alueelle merkittavia uusia sosiaali- ja terveysalan
palveluita.

4. Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Sosiaali- ja terveysasema tuo alueelle merkittavia uusia sosiaalija
terveysalan palveluita. Avoimella maisematilalla voi olla
valjyyden kannalta positiivisia viihtyvyystekijoita.
Korkealuokkaisesti toteutettuna uusi julkinen rakennus lisaa
alueen viihtyisyytta. Melu-, radon- ja tarinasuojaus tulee ottaa
huomioon. Pohjaveden laadun kannalta olosuhteet saattavat
parantua.

5. Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
|&hiympéaristossa

Koska sosiaali- ja terveysasema on tarkoitettu erityisesti eri
ikaryhmille, avaa se paikassa aivan uusia monipuolisia palveluita
ja toimintamahdollisuuksia. Toiminnot tulevat olemaan myoés
hyvin saavutettavissa. Tenniskentat uudisrakennuksen itdpaasta
joudutaan siirtamaan.

6. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Sosiaali- ja terveysaseman toiminta luo merkittavasti uusia
palveluita ja uuden monipuolisesti sosiaalisen keskittyméan



aikaisemmin autioon paikkaan.

7. Vaikutukset kulttuuriin.

Uudisrakennus vaistyy nakymissa tennishallin taakse, mutta tulee
erottumaan selvasti julkisena rakennuksena, joka liittda uusilla
kulttuurisilla muodoilla alueen paikalliskulttuurin osasia toisiinsa.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

VA 0:n ja VA 1:n mukaiset ratkaisut eivat toteuta hakijan
paatavoitetta uuden Pyynikin sosiaali- ja terveysaseman
toteuttamiseksi Lansi-Tampereen kayttoon. VA 0:n kaltainen
|&jityspaikka vanhoine kaatopaikkoineen hyvin nakyvalla paikalla ei
ole perusteltua. VA 0:n ja VA 1:n valinta edellyttaisi, etta sosiaali- ja
terveysasemalle |0ytyisi yhta keskeinen paikka. VA 2 —vaihtoehto
toteuttaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja tuo paikkaan
merkittavan uuden kaupunkilaisia palvelevan toiminnon.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Koska VA 3 parhaiten mahdollistaa toteuttaa tavoitteet ja samalla
luo paikalle kaupunkirakenteeseen monipuolisen, uuden ja
aktiivisen kohdan, on kaavatytn pohjana ollut sen mukainen
ratkaisu.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavahankkeesta ei esitetty kaavaratkaisuun vaikuttaneita
mielipiteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueella maankaytt6 muuttuu pysakointialueesta seka
urheilu- ja virkistyspalvelualueesta sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 45 %
liike- ja toimistotiloja varten.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Tontille sallituksi rakennusoikeudeksi on kerrosalaneliometreina
osoitettu 20 000 k-m2. Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku on kuusi.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
sijainti korkean radonpitoisuuden alueella.

Pilaantuneiden maiden ja jatetayton haittavaikutukset on
estettava ymparistéviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
Pilaantuneiden maiden ja jatetayton kunnostuksesta on laadittava
erilliset kunnostuksen yleis- ja rakennussuunnitelmat.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
alueen sijainti entisella kaatopaikka-alueella. Ennen
rakentamiseen ryhtymista on huolehdittava siita, etta maaperan
haittavaikutukset on estetty ymparistonsuojeluviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.



Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteidenaéneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava
vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.
Rakennuksen perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla
tulee huolehtia viereisen tarinalahteen aiheuttaman tarinan
vaimentamisesta. Asia selvitetdan rakennusluvan yhteydessa.
(tar-2)

Viemarainnin korkeusasema seka padotuskorkeus on
rakennustoimenpiteen yhteydessa tarkistettava.

Alueelle on osoitettu pysékointipaikan sijainti.

Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu merkinta
maanalaiselle tilalle pysakointipaikan alle.

Seka alueen pohjois- etta eteldaosiin on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa. Luoteisosassa on myos
ohjeellinen alue, jolle saadaan rakentaa kadun tai likennealueen
alittava jalankulku- ja polkupyoratie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos toteutetaan sen saatua lainvoiman.

Tontin jatevedet hoidetaan kiinteistokohtaisella pumppauksella
Pirkankadun jatevesiviemariin.

Tarkemman rakennussuunnittelun ja tontinkayttésuunnitelman
yhteydessa tulee kiinnittaé erityistd huomiota alueen
maisemallisiin erityispiirteisiin.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



