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1. KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestgjat, luonne ja tarkoitus
Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi ja Tampereen Tilakeskus Liikelaitos jarjestavat korttelikil-
pailun Ristimaen ja Tesomajarven kaupunginosaan suunnitellun asuin- ja palvelukorttelin toteu-
tuksesta yhteistydsséa poikkihallinnollisen Oma Tesoma -hankkeen kanssa.

Kilpailun kohteena on Ristimaen kaupunginosan asuinkerrostalojen korttelialueen tontit 3813-2,
3 ja 4. Tarkoituksena on 18ytaa yhteenliittymid, jotka pystyvat kilpailukorttelin laadukkaaseen
suunnitteluun ja toteutukseen ja joiden kanssa kaupunki jatkaa alueen kehittamista.

Kilpailu on korttelikilpailu, joka taht&a tontin ja rakennuksen luovutukseen. Kilpailun tarkoitukse-
na on saada aikaan ratkaisu, jolla tonteille toteutetaan alueen asuntotarjontaa monipuolistava,
kaupunkikuvaa kohentava seké arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen asuinrakennusryhma nykyisen
terveysaseman tontille. Kilpailualueelle on tarkoitus 16ytaa ratkaisu, joka konseptiltaan taydentaa
ja monipuolistaa kaupungin tarjoamia ikdihmisten asumispalveluita ja -ratkaisuja sekd omassa
kodissa asumiseen tai kodinomaiseen ryhméakotimuotoiseen palveluasumiseen liittyvia palveluita
ja tarjoaa mahdollisuuden elinkaariasumiseen. Korttelin muussakin, kuin tehostetussa palvelu-
asumisessa, tulisi korostua yhteiséllisyys.

Kokonaisratkaisussa tulee erityisesti ottaa huomioon toimivuus, elinkaariasumisen mahdollistavat
ratkaisut, energiatehokkuus ja esteettomyys. Taman kilpailuohjelman kohdissa 4 ja 6 on kuvattu
tarkemmin kilpailun tavoitteet ja kilpailuehdotusten arvosteluperusteet.

1.2 Osallistumisoikeus
Kilpailu on avoin kokoonpanoltaan sellaisille yhteenliittymille, jotka kykenevét suunnittelemaan ja
toteuttamaan esittdméansa kilpailukohteen. Tyoryhmalla tarkoitetaan sellaista yhteenliittymaa,
jossa on mukana ainakin rakennuttaja ja suunnittelutoimisto tai rakennusliike ja suunnittelutoi-
misto. Korttelin toteuttajatahojen olisi suotavaa osallistua kilpailuun ryhmittymana, joka esittelisi
koko korttelin toteutuksen yhdessa samassa kilpailuehdotuksessa.

1.3 Kilpailun tiedottaminen
Kilpailu on yleinen ja kilpailukutsu julkaistaan Aamulehdessé ja Tampereen kaupungin internetsi-
vuilla osoitteessa http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/tontit. Liséksi
kutsu lahetetdaan Tampereen kaupungin kiinteistétoimen ja Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen
tiedossa oleville ja taméan alan tonttitarjonnasta kiinnostuksensa osoittaneille eri alojen toimijoil-
le, sijoitusyrityksille, rakennuttajille ja rakentajille.

1.4 Kilpailun tuomaristo
Tuomaristoon kuuluvat Tampereen kaupungin edustajina:

Pekka Salmi, apulaispormestari, kaupunginhallituksen edustaja, pj
Aila Taura, apulaistonttipaallikké, kiinteistotoimi

Kirsti Hankela, hankearkkitehti, Tilakeskus Liikelaitos

Auli Heinava, asuntojohtaja, asuntotoimi

Tanja Koivumaéki, projektijohtaja, Oma Tesoma -hanke

Sari Pietila, kaavoitusarkkitehti, maankaytdn suunnittelu

Mari Patronen, vs. tilaajapaallikko, ikdihmisten palvelut

Titta Tamminen, lupa-arkkitehti, rakennusvalvonta

Pauli Valimaki, kehityspaallikkd/INKA, konsernihallinto

sekéd kaupunkiorganisaation ulkopuolisena tuomariston edustajana:
Riikka Pylvanen, arkkitehti, yhteiséllisen asumisen asiantuntija

Kilpailusihteerina toimii Anne Kaaria, Ramboll Finland Oy:sta. Kilpailusihteeri ei osallistu ehdotus-
ten arviointiin.

Kaupunkikuvatoimikunnalta pyydetaan kilpailuehdotuksista lausunto. Tuomaristo voi kayttaa

apunaan my6s muita ulkopuolisia asiantuntijoita, jotka antavat kilpailuehdotuksista toimialaansa
liittyvid lausuntoja, mutta eivat ota osaa ehdotusten arvosteluun.
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Kilpailuaikataulu ja Kkilpailua koskevat kysymykset
Kilpailuohjelma esitellaén infotilaisuudessa perjantaina 11.3.2016 klo 12.00-13.00 Galleria Nott-
beckissa, joka sijaitsee Tampereella osoitteessa Satakunnankatu 18 A 1 krs.

Kilpailijoilla on oikeus pyytaa kilpailuohjelmaa koskevia selvityksia ja lisatietoja. Kilpailua koske-
vat kysymykset tulee toimittaa 23.3.2016 mennessa kilpailun sihteerille sahkopostilla osoittee-
seen anne.kaaria@ramboll.fi. SAhkdpostin aiheeksi tulee laittaa "Tesoman elinkaarikorttelin kil-
pailu”. Vastaukset kysymyksiin ja mahdolliset tarkennukset kilpailuohjelmaan julkaistaan
8.4.2016 mennesséa kaupungin nettisivuilla osoitteessa:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/tontit

Kilpailuehdotusten jattdaika paattyy 31.5.2016 klo 15:45 mennessa.
Kilpailu pyritaan ratkaisemaan kesakuun 2016 loppuun mennessa.

Kilpailuaikataulu

9.3.2016 Kilpailun julkistus

9.3. - 31.5.2016 Kilpailuaika

31.5.2016 Kilpailutdiden jatto

Kesakuun alku Nayttely

1.6. - 29.6.2016 Kilpailutdiden arvostelu ja voittajien valinta
30.6.2016 Voittajien julkistus

Elokuu 2016 Tonttien varaus voittajille kaupunginhallituksessa

Yhteyshenkilo Kilpailun aikana
Kilpailun aikana yhteyshenkiléna toimii kilpailusinteeri Anne Kéaaria, anne.kaaria@ramboll.fi,
044 511 3234.

KAUPUNKISTRATEGIAN JA OMA TESOMAN TAVOITTEET

Tampereen kaupungin strategiset tavoitteet

Valtuuston hyvaksyman Tampereen kaupunkistrategian 2025, Yhteinen Tampere - nakdalojen
kaupunki, mukaisesti kaupungin asuntokannan ja asuinalueiden tulee houkutella monipuolisuu-
dellaan ja tarjota mahdollisuuksia kestéaviin elaméantapoihin ja yhteisollisyyteen. Kaupungissa tu-
lee olla riittavasti kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja, opiskelija-asuntoja ja asumispalveluja erityis-
ryhmille. Kaupunkistrategiaa tdsmentaa kaupunginhallituksen hyvaksyméa kaupunkirakenne- ja
ympaéristdosuunnitelma "Rosoisesti kaunista”, jonka mukaisesti keskeisia toimia em. tavoitteisiin
paasemiseksi ovat mm. arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailujen jarjestaminen ja erilaisten
asuntorakentamisen ja toteuttamisen kokeilujen mahdollistaminen.

Tesoman kehittamisen tavoitteet

Kaupungin Oma Tesoma -aluekehityshankkeen tavoitteena on Tesoman aluekeskuksen hyvin-
voinnin, omaleimaisuuden, elinvoimaisuuden ja kiehtovuuden vahvistaminen seka uudistaminen
siten, etta se houkuttelee puoleensa uusia asukkaita, vierailijoita ja yrityksia.

Kehittamisessa painottuu alueen rakennetun ymparistdn, elinkeinotoiminnan ja hyvinvoinnin sa-
manaikainen kehittaminen seka alueen asukkaiden, palvelunkayttajien, kaupallisten ja julkisten
palvelujen tuottajien sekd muiden toimijoiden vuoropuhelua, osallisuutta seka yhteisollisyytta
vahvistavat hankkeet ja kokeilut.

Tesoman kehittdmisen teemoiksi on yhdessa asukkaiden, yhdistysten, yritysten, virkamiesten ja
muiden toimijoiden kanssa valittu hyvinvointi ja yhteiséllisyys, luonto ja liikunta seka kulttuuri ja
luovuus. Erilaisten asumismuotojen ja -konseptien mahdollistaminen myos ikdantyvélle vaestolle
monipuolistaa ja rikastaa asumisyhteisdja. Yhteiséllisyyden korostaminen luo turvallisuutta. Ke-
hittamista ohjaavat Tampereen kaupunkistrategian seka kaupunginhallituksen Tesoman uudista-
misesta tekemien linjausten mukaiset periaatteet:

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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1. Kaikkea kehittamista tehdaan avoimesti ja yhdessa.

2. Alueella kokeillaan, pilotoidaan ja luodaan uusia ratkaisuja ja konsepteja, joita voidaan
monistaa muualle kaupunkiin.

3. Alueen kehittdmisessa tutkitaan mahdollisuuksia uuden yritystoiminnan luomiseen ja
edellakavijamarkkinoiden synnyttamiseen.

Tesoman elinkaarikorttelin kilpailulla pyritdan osaltaan tukemaan Oma Tesoma -hankkeen edella
mainittuja tavoitteita.

KILPAILUALUE

Tesoma alueena

Lansi-Tampereella sijaitseva Tesoma on Lielahden ohella toinen lantisen Tampereen aluekeskuk-
sista. Tesoman noin 20 000 asukkaan alue on rakenteeltaan monimuotoinen. Alueella sijaitsee
kaupungin vanhin, 1960- ja 1970 luvuilla rakennettu, aikakaudelleen tyypillinen noin 8 000 asuk-
kaan lahio. Lahion ymparilla, alueen palveluihin tukeutuen, sijaitsee viihtyisia pientaloalueita.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee uimahalli, tdna vuonna kaynnistyva jaahallihanke ja
viime vuoden aikana uudistettu Tesomajarven puistoalue uima-rantoineen. Alueelle on ominaista
rakentamisen valjyys ja vehreys seka viher- ja ulkoilualueiden ja liikuntapaikkojen runsaus. Te-
soman haasteena on alueen negatiivinen maine, seké sosiaaliset haasteet, joiden taustalla ovat
mm. korkea nuorisotydttémyys ja matalampi koulutus- ja tulotaso. Lahidasuntojen hintataso on
Tampereen alhaisimpia. Alueella asuu suhteellisesti eniten ikdihmisia ja lapsiperheita.

Tesomalle kohdistuu lahivuosien aikana suuria rakentamis- ja kaavahankkeita, joista osassa
Tampereen kaupunki on mukana merkittavalla panostuksella. Muutaman sadan metrin sateelle
suunnittelualueesta valmistuu syksylla 2016 uusi palloilulajien harrastamiseen painottuva liikun-
tahalli. Palloiluhallin viereen rakennetaan parhaillaan uutta yhtenaiskoulua, joka tulee tarjoamaan
paivahoidon, ala- ja ylakoulun sek&a nuorisokeskuksen palvelut. Koulukeskus valmistuu syksylla
2018. Alueen hyvinvointipalvelut (mm. terveyspalvelut, hammashoito, neuvola ja kirjasto) toteu-
tetaan Tesoman keskustaan rakennettavan uuden kauppakeskuksen yhteyteen. Kauppakeskus ja
uudenlaisten hyvinvointipalveluiden keskus avaa ovensa v. 2017 lopussa. Tesoman keskustaan,
kilpailualueen valittomaan laheisyyteen valmistellaan parhaillaan asemakaavaa myo6s toiselle
kaupallisten palveluiden keskukselle. Kortteliin on suunniteltu toteutettavan paivittaistavarakaup-
pa ja asumista seka lahijunaliikenteen seisake. Alueen ikdihmisten palveluita pyritdan vahvista-
maan toteuttamalla alueen keskustaan esteetonta ikdantyneille suunnattua vuokra- ja ryhmako-
tiasumista seka paivatoimintaa.

Tohlopissa, noin kilometrin padssa Tesoman keskustasta sijaitsee Yleisradion, Tampereen am-
mattikorkeakoulu TAMK:n, Tampereen ammatillisen oppilaitoksen Tredun, Technopoliksen ja noin
30 media-alan yrityksen muodostama sisalléntuotannon ja ICT-alan keskus, Mediapolis. Kampus
toimii mediakoulutuksen ja -yritysten keskittymana menestystekijéinaan erityisesti teknologia ja
yhteisollisyys.

Tesoman alueen nykyisten julkisten kiinteistdjen ja uusien rakennettavien tilojen suhteen kau-
punki tavoittelee tilojen yhteis- ja monikayttoisyytta, joka kannustaisi uudenlaiseen, asukkaiden
omaehtoista toimintaa ja aktiivisuutta tukevien tilojen suunnitteluun ja kayttéon. Tilojen tarjoa-
misella ja kehittdmisella pyritdan vahvistamaan myos alueen yhteisollisyyden, hyvinvoinnin ja
elinvoimaisuuden kehittymista. Uusista tilahankkeista téllaisia ovat Tesoman uuden kirjaston yh-
teyteen suunnitellut asukastilat. My6s Tesoman uuden yhtenaiskoulun tiloja on suunniteltu asuk-
kaiden yhteistilat ja tilojen moninainen kaytté huomioiden. Tavoitteena on, etta paivakoti, esi-
opetus, ala- ja ylakoulu seka nuorisokeskus kayttaisivat koulukeskuksen tiloja joustavasti keske-
ndan, mutta rajattu osa koulun tiloista palvelisi my0ds erilaisten asukas- ja asiakasryhmien tila-
tarpeita kouluty6n ulkopuolisina aikoina.

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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3.2 Taydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelma
Tesoman taydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelma on hyvaksytty Tampereen yhdyskunta-
lautakunnassa tarkemman suunnittelun pohjaksi 26.1.2016. Yleissuunnitelmassa koko Tesoman
alueelle on kaavailtu rakennusoikeutta yhteensa noin 200 000 k-m2 uusille kerrostalo-, pienker-
rostalo- ja rivitaloasunnoille. Arvioitu uusien asukkaiden maaréa olisi vajaat 4 000 asukasta. Kil-
pailualueen ymparistdn suunnittelutilanne ja maankayttdperiaatteita (yleissuunnitelmassa esitet-
ty maankayttd) on esitetty alla olevassa kuvassa 1.

TG - |
on - Tdydennysrakentaminen

Asumisen kdytissd olevat korttelit, joita voidaan tdydentda
Suunnittelussa voidaan sovittaa kortteleihin uusia rakennuksia,
korottaa vanhafa rakennuksia tal palkoitellen korvata nilta uusilla.

B

- Rakennetut korttelialueet, joiden kdyttétarkoitus voidaan muuttaa
i Yy - Korttelit, joita voidaan laajentaa

Uudet korttellt

Korttelit, joissa on ylelssuunnitelmatydn
aikana vahvistunut asemakaava

— = E wi I ey o L T~ N e - =

Kuva 1. Tesoman tédydennysrakentamisen yleissuunnitelma, taydennysrakentamisen suunnitelmakartta 19.1.2016.

3.3 Kilpailualueen ja sen ympariston kuvaus
Kilpailualue sijaitsee Ristimaen kaupunginosassa, osoitteessa Tesoman valtatie 36. Alueella sijait-
see 1981 valmistunut ja vuonna 1997 laajennettu Tesoman terveysasema sekd vuonna 1990
valmistunut Tesoman kirjastorakennus. Kirjastorakennuksessa toimivat myés Tesoman nuorisoti-
lat. Kilpailualueen pohjoispuolelle sijoittuu Tesoman koulu, itdpuolella on Kohmankaaren kerros-
talokortteli ja lansipuolella Tesoman liikekeskus.

Terveysasemalla ei ole enaa toimintaa ja terveysasemarakennus tullaan purkamaan. Kirjasto
muuttaa uusiin tiloihin kadun toiselle puolen 2017 lopulla avattavaan hyvinvointikeskukseen.
Nuorisokeskus muuttaa koulun yhteyteen 2018. Kirjastorakennus sailyy omalla tontillaan. Kau-
pungin kayttda kirjastorakennukselle ei ole tiedossa.

Kortteli on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Se rajautuu Tesoman valtatiehen, Tesomanka-
tuun ja Kohmankaareen sek& pohjoisessa luonnontilaiseen puistoalueeseen. Vilkasliikenteinen

Tesoman Valtatie toimii kaupunginosan lavistavana paavaylana, mutta liikkenne on vilkasta myos

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU



3.4

3.5

7/17

Tesomankadulla. Kaupungin joukkoliikennelinja nro 13 kulkee Tesoman Valtatietd, ja nro 8 ja 17
Kohmankaarta ja Tesomankatua, linja 21 Tesomankatua.

Korttelin maanpinta on loivasti etelaan viettava. Alueen pohjoispuolella on luonnontilaista ympa-
ristda, jyrkka puustoinen rinne Karajamaki. Kilpailualueella kasvaa nurmikkoa, puustoa ja pensai-
ta.

Kilpailualueen asemakaava ja kaavan tarkoitus

Kilpailualueella on voimassa asemakaava 8351, joka on hyvaksytty 17.8.2015.

Kaava mahdollistaa tehostettua palveluasumista seka tavanomaista asumista erilaisissa asumis-
muodoissa ja Tesoman valtatien varteen maantasokerrokseen liikketoiminnan tiloja kuten liike- ja
palvelutilaa tarvittavine aputiloineen.

Kirjastorakennukselle on muodostettu oma tonttinsa ja osoitettu sille keskustatoimintoihin sopiva
paakayttotarkoitus, joka voisi mahdollistaa uuden palvelun tai toiminnan sijoittumisen rakennuk-
seen. Ennen uutta kayttda kirjastorakennus tarvitsee mittavan perusparannuksen.

Uudisrakentamista koskevilla yleismaarayksilla, asemakaavamaarayksilla seka rakentamistapa-
ohjeella on ohjattu tonttien rakentamisen suhdetta maastoon, ymparistdéon ja ymparistohairioi-
hin. Uudisrakennusten sijoittumista kaupunkikuvaan on ohjattu julkisivumaarayksin ja katuta-
soon sijoittuvan kerroksen toimintoja koskevin maarayksin.

Kilpailijoilta edellytetddn tutustumista kirjastorakennukseen, tonttiin, asemakaavaan ja rakenta-
mistapaohjeeseen.

Tontin ja rakennuksen keskeiset tiedot
Tontinluovutus koskee kolmea tonttia:

1. tontti 3813-2 pinta-alaltaan 3 595 m2, monipuolista omistus- ja/tai vuokra-asumista var-
ten 8 500 k-m2 > luovutus 2-3 osassa, 6-8 kerrosta

2. tontti 3813-3, pinta-alaltaan 3 059 m=2, 6 000 k-m2, 6 kerrosta, ryhmakotiosuuteen te-
hostettua palveluasumista 60 asukkaalle, ryhmakotiosuudelle tulee hakea Aran erityis-
ryhmien investointiavustusta ja korkotukilainaa, Tampereen tilakeskus vélivuokraa ryh-
makodit ja toimii asukkaiden vuokranantajana. Muu osa rakennuksesta tulee toteuttaa
ns. normaalina ARA-korkotukituotettuna vuokra-asumisena, jossa asukkaille kaupunki
jarjestaa tarvittaessa palvelutalon kotihoidon.

3. tontti 3813-4, pinta-alaltaan 2 257 m=2, tontilla sijaitsee kirjastorakennus, joka on perus-
parannettava uuteen kayttdon. Ei lisarakennusoikeutta. Kaupunki myy kirjastorakennuk-
sen. Rakennuksen kayttdtarkoituksen halutaan tukevan elinkaarikorttelin toiminnallista
kokonaisuutta. Kirjastotontin kytkeminen yhteen asuntotontin luovutukseen ja kiinnosta-
van toiminnan jarjestdminen siind lasketaan eduksi tarjouksen tekijalle.

Tehostetun palveluasumisen tontin toteuttajan tulee hakea kohteensa tehostetun palvelu-
asumisen osuudelle ARA:n investointiavustusta ja korkotukilainoitusta vuoden 2016 syksylla ha-
ettavana olevassa erityisryhmien investointiavustushaussa. Myds saman rakennuksen ns. nor-
maalin vuokra-asumisen osalta suositellaan ARA:n korkotukirahoitusta. Tontin toteuttajan tulee
olla ARA:n yleishyédylliseksi toimijaksi hyvaksyma rakennuttaja.

Tehostetun palveluasumisen tontille on varattu rakennusoikeutta 6 000 k-m?, mutta tehostetulle
palveluasumisen laajuus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Tontti 2 voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena omistus- ja vuokra-asuntotuotantona tai valtion
tukemana (ARA) vuokra- ja asumisoikeustuotantona.

Yleishyddyllisen rakennuttajan tulee kilpailuttaa ARA-tuotannon rakentaminen urakkakilpailuna,
neuvottelu-urakkaa ei hyvaksyta.

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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Tonttiliittyméat ja kunnallistekniikka
Ajoneuvoliittyma tontille on Kohmankaarelta. Tonteille ei saa jarjestda muita liittymia.

Korttelissa on toimivat normaalit kunnallistekniset ja yhdyskuntatekniset verkostot. Yksityiskoh-
taista tietoa kunnallistekniikasta saa kilpailuohjelman lopussa esitellyiltd yhteystahoilta. Kilpailun
kohteella olevien kunnallisteknisten johtojen ja linjojen siirroista vastaa tuleva toteuttaja.

KILPAILUN TAVOITTEET

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Kaupungin tavoitteena on Tesoman aluekeskusta vahvistava kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
ja viihtyisa korttelikokonaisuus, joka lisda alueen palvelutarjontaa ja asumisen mahdollisuuksia
seké vaihtoehtoja. Rakennustapaa koskevissa maarayksissa ja ohjeissa kiinnitetdan erityista
huomiota julkisivujen arkkitehtoniseen laatuun, maantasokerrosten kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen seka liittymiseen lahiymparistdn toimintoihin. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota ajoneuvo- ja kevyen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen ja turvallisuuteen sekd ymparis-
tohairididen hallintaan. Kaupunkikuvallisesti pyritdan huolitellun, kaupunkimaisen katujulkisivun
muodostamiseen, missa tarke&da on erityisesti julkisivujen ja katutilan valinen suhde.

Elinkaariasuminen ja yhteisoéllinen asuminen

Tavoitteena on mahdollistaa korttelissa eri-ikdisten asukkaiden yhteisollisyyteen pohjautuvaa ns.
elinkaariasumista hallintamuodoiltaan erilaisissa asumismuodoissa (omistus-, vuokra- tai asumis-
oikeusasuminen). Elinkaariasumisessa rakentaminen, asuminen, palvelut ja yhteisollisyys integ-
roidaan eri elamanvaiheiden tarpeet ja toiminnot yhdistavéksi kokonaisuudeksi. Korttelissa tulee
olla monen tyyppisia asuntoja eri elamanvaiheissa olevien asukkaiden tarpeisiin. Tavoitteena on
eri elaméantilanteissa elavien hyva elamanlaatu ja tarpeita ja toiveita vastaava asuminen ja palve-
lut.

Pyrkimyksena on, ettd asukkaat voivat halutessaan asua korttelissa jopa koko elaménsa ajan,
vaikka perheen koko ja asumistarpeet muuttuisivat. Elinkaariasumiselle luodaan hyvat edellytyk-
set silloin, kun korttelissa on monen kokoisia ja tilaratkaisuiltaan muunneltavia seka teknologiaa
hyddyntavia ja sen kayttédonoton mahdollistavia asuntoja. Muunneltavuudeltaan nykyisin toteu-
tettua suurempaakin muuntoa olisi mahdollista periaatteessa toteuttaa esimerkiksi niin, ettd kah-
den asunnon valissa olisi huoneita, joiden vuokran maksaisivat vierekkaisten asuntojen haltijat,
ja valivydhykkeen huoneet olisivat vaikkapa vuoroviikoin kaytossa.

Tassa elinkaarikorttelin mallissa haetaan vanhojen suomalaisten maaseutuyhteiséjen tapaista eri
sukupolvien tiivistd yhdessa tai saman pihapiirin ympaérilla asumista ja eloisaa kylamaisyytta.
Korttelista on helppoa I6ytaa asunto sekd mummolle ettd lapselle perheineen. My&s naapurin
vaarin kanssa voi hoitaa korttelin yhteisia viljelmia ja kerata satoa. Monelle asuntokunnalle naa-
puriapu olisi tarkeaa (esim. kauppa-, saatto- ja asiointiapu, lastenvahti). Ikdihmisten joukossa
naapuriavulla - ja kotiin tuotetulla avulla voi olla olennainen rooli ikdantyneen kotona asumiselle.
Helposti saatavilla oleva apu saattaa siirtda vanhuksen asumispalveluiden ja muiden raskaiden
palveluiden tarvetta merkittavalla tavalla edemmaksi.

Tavoitteena on, etta korttelin ratkaisuilla tuetaan yhteiséllisyyden muodostumista. Korttelin piha-
ja yhteistilaratkaisuilla voidaan edistaa ja lisata kaiken ikaisten yhteista toimintaa, vuorovaiku-
tusta ja myds naapuruston yhteisoéllisyyden kehittymista. Suunnitelmissa korttelin eri toimintoja
toivotaan tarkasteltavan yhtena kokonaisuutena (mm. yhteiset yhteistilat, leikkipaikat, korttelin
yhteinen pihasauna, kaupunkiviljelypalstat jne.). Kilpailussa voi esittdd jossain maarin myos yh-
teisbasumista, jolloin toteutussuunnittelun kaynnistyessa rakennuttajan tulisi markkinoida koh-
dettaan yhteisbasumisen asukasryhmille. lhanteellista olisi, jos tulevat yhteisbasukkaat paasisi-
vat osallistumaan kotinsa suunnitteluun.

Tesoman valtatien varren maantasokerrokseen tulee toteuttaa liiketoiminnan tiloja kuten liike- ja
palvelutiloja tarvittavine aputiloineen. Kortteli avautuu néin osaksi Tesoman keskustaelamaa.

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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Ikdihmisten asuminen

Hyvin suunniteltu ja esteetdn asuin- ja elinymparistd mahdollistaa iakkaiden henkildiden turvalli-
sen kotona asumisen jatkumisen myds toimintakyvyn muuttuessa ja avun tarpeen lisdantyessa
(vrt. Ageing in place -ajattelu). Kilpailualueelle on tavoitteena toteuttaa monimuotoisen asumisen
kortteli, joka tarjoaa myos ryhméakotimuotoisen tehostetun palveluasumisen palveluita. Elaman-
kaaren eri vaiheiden aikana asumisen my6ta tutuksi tulleen asunnon ja rakennetun ympéaristén
lisaksi ikdantyneiden aktiivista toimijuutta toivotaan edesautettavan vahvistamalla naapureilta,
ystavilta ja lahipalvelujen tuottajilta saatavissa olevaa sosiaalista tukea. Lahiyhteisdn ja naapu-
riavun lisaksi korttelin omissa kodeissaan asuvat ikdantyneet asukkaat voivat hankkia tarvitse-
mansa tuen ja avun esimerkiksi kayttaen kaupungin tarjoamia palveluita ja palveluseteleita tai
omakustanteisesti kotitalousvahennysta hyddyntaen.

Tehostettu palveluasuminen on asukkaan koti, jossa toteutuu seké yhteisollisyys etta ymparivuo-
rokautinen huolenpito. Ryhméakodissa asuvalla on oman asuntonsa lisaksi kaytettavissaan ryh-
makodin yhteistilat, ja asukkaat voivat osallistua kodin askareisiin ja paivittaisiin toimintoihin.
Asukas saa yksil6llisen palvelu- ja hoitosuunnitelmansa mukaisen riittavan ja ymparivuorokauti-
sen huolenpidon, ohjauksen ja tuen ammattitaitoiselta henkilostdlta. Asukkaan on mahdollista
asua omassa vuokra-asunnossaan loppuikansa.

Tehostettu palveluasuminen toteutetaan Tampereen kaupungin Tilakeskus Liikelaitoksen vali-
vuokrausmenettelylla, jossa Tampereen kaupunki vuokraa ryhméakotien tilat. Kaupunki kilpailut-
taa erikseen palveluntarjoajan (liitteena alustava tilaohjelma). Tampereen Tilakeskus ohjaa toi-
minnallisten tavoitteiden toteutumista suunnittelussa.

Tehostetun palveluasumisen kanssa samaan rakennukseen tulee vuokra-asuntoja, jotka on tar-
koitettu palvelutalon kotihoidon asiakkaille. Naisséd asunnoissa tulee olla hoivateknologiavalmiu-
det, aivan kuten tehostetussa palveluasumisessakin. Kaupungin asiakasohjaus valitsee asukkaat
seké tehostettuun palveluasumiseen etté palvelutalon kotihoitoon. N&ihin asuntoihin kaupunki
jarjestaa kotihoidon palvelun hankkimalla sen tehostetun palveluasumisen palveluntuottajalta ns.
palvelutalon kotihoitona. Asiakkaat voivat ohjautua palvelutalon kotihoitoon esim. alkavan muis-
tisairauden takia. Talldin entisesséd asunnossa asuminen ei enaa onnistu vaan ymparille tarvitaan
enemman yhteisollisyytta, mutta muuttaminen tehostetun palveluasumisen ryhmakotiin on aivan
lilan raskas vaihtoehto.

Rakennus itsessaan ei maarittele, kuinka monta hoivan tarpeessa olevaa siina asuu. Ja jos paris-
kunnasta vain toinen tarvitsee tehostettua palveluasumista, voi tdma saada asunnon ryhmako-
dista puolison asuessa normaalissa asunnossa. Puolisoiden on my®ds mahdollista jatkaa samassa
kodissa asumista, kun hoivan tarpeessa olevalle puolisolle tuodaan hoiva omaan kotiin saman ra-
kennuksen palvelutalosta ns. palvelutalon kotihoitona. Asumisen tavoitteena ei ole hoivan ja huo-
lenpidon lisddntyva maara vaan se, miten asukkaat voivat asua kodeissaan itsensa nakdista ela-
maan mahdollisimman pitk&&an ja mahdollisesti niin, ettei elaman viimeisia vuosia eleté lainkaan
tehostetun palveluasumisen yksikdssa. Rakennuksen tulee my6s olla toiminnoiltaan osana elin-
kaarikorttelia ja avautua ympéaroivadn ymparistéonsa.

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU



10/ 17

Elinkaarikortteli kokeiluymparistona

Tampereella on luotu aktiivisesti innovaatio- ja kehitysymparistdja uusien tuotteiden, palvelujen,
yritysten ja markkinoiden synnyttamiseksi. Elinkaarikorttelin tontinluovutuskilpailussa pyritaan
jatkamaan aktiivista innovaatiotoiminnan tukemista. Kaupungin tavoitteena on, etta toimijat tar-
joutuvat luomaan elinkaarikorttelista kokeiluympaériston, jossa ne kehittaisivat tuotteitaan, palve-
luitaan ja niiden kehitysvaiheita. Tama voi yhtaalta tarkoittaa esimerkiksi uuden palvelukonseptin
luomista yhteisty6ssa yritysten, tutkimuslaitosten tai muiden toimijoiden kanssa. Toisaalta kyse
voi olla jo markkinoilla olevan tai lanseerausvaiheessa olevan tuotteen tai ratkaisun testaamises-
ta aidossa kaupunkiympéaristéssa.

Elinkaarikorttelin tontinluovutuskilpailun yhteydessa yrityksia haastetaan kuvaamaan, kuinka ne
aikovat kayttaa korttelia uusien tuotteiden tai palveluiden kehitysalustana. Tavoitteena on, etta
paahakija esittaa ehdotuksessaan 1-3 teemaa, jonka kehittdmisessa paahakija tai kokeiluun liit-
tyva konsortio yhdessa paahakijan kanssa hyddyntavat elinkaarikorttelia. Kokeiluun liittyvaan
konsortioon voi talta osin kuulua yrityksia ja/tai tutkimusorganisaatioita tai muita kehittamistoi-
mintaan liittyvia tahoja, joilla on halukkuutta tehdd asumiseen, palveluihin tai rakentamiseen liit-
tyvaa kehitystyota. Erityisesti kortteliin tavoitellaan sellaisten tuotteiden tai palveluiden kehitta-
mistd, jotka tukevat korttelille asetettujen tavoitteiden toteutumista (esim. ikdihmisten kotona
asumista tukevat hyvinvointiteknologiset ratkaisut, erilaiset digitalisoidut palvelut ja yhteisélli-
syytta tukevat palvelut ja toimintamallit).

Kirjastorakennuksen asemakaavassa esitetty paakayttdtarkoitus mahdollistaa uuden palvelun tai
toiminnan sijoittumisen rakennukseen. Kirjastorakennusta voi kayttaa esimerkiksi korttelin kai-
kenikaisten asukkaiden elaméan tukemisessa ja tavoiteltavassa innovaatiotoiminnassa seka Te-
soman alueen muihin haasteisiin ja kehittdmisteemoihin vastaamisessa. Tavoitteena on, etta kir-
jastorakennuksen tulevat toiminnot seké korttelin kivijalkapalvelut ovat myés tesomalaisten koh-
taamispaikkoja ja elinkaarikortteli on tiiviisti osa eloisaa Tesoman keskustaa.

Kirjastorakennuksen omistaa Tampereen Tilakeskus Liikelaitos. Omistaja teettdd maaliskuun ai-
kana rakennuksesta kiinteistdarvion, jonka perusteella méaaritellaan hyvaksyttava myyntihinta.
Rakennuksesta on tekeilla my6s kuntoarvio, mutta ostajachdokas voi teettdd myds omia kunto-
selvityksia kohteesta. Rakennus myydaan ja tontti vuokrataan tontinluovutuskilpailun voittaneen
ehdotuksen tekijalle.

Energiatehokkuus ja elinkaarivaikutukset

Rakennus on suunniteltava terveellisyys ja turvallisuus varmistaen energiatehokkaaksi ja haitalli-
silta ymparistévaikutuksiltaan mahdollisimman vahaiseksi koko elinkaaren aikaisesti. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennuksen energiajarjestelméan kokonaistoimivuuteen (kaukolammon,
jaahdytyksen ja mahdolliseen aurinkolammoén ja -sahkén hyédyntamiseen), luonnonvalon hy6-
dyntamiseen, passiiviseen jadhdytykseen ja auringon ilmaisenergioiden hyédyntamiseen, seka
ilmanvaihdon jarjestamiseen. Rakennus suositellaan liitettavaksi kaukolampodverkkoon. Kilpailu-
toiden elinkaarivaikutuksia arvioidaan seké laskennallisten etté laadullisia ominaisuuksia kuvaa-
vien selvitysten perusteella.

Kilpailuehdotuksen tulee sisaltaa kirjallinen selvitys niistd suunnitteluratkaisuista ja toteutusmal-
leista, mitka tekevat kokonaisratkaisusta energiatehokkaan ja elinkaariaikaisilta haitallisilta ym-
paristovaikutuksiltaan vahaisen. Kokonaisratkaisu kasittaa ainakin laadukkaat ja energiatehok-
kaat sisalampoolosuhteet, sisailman, valaistuksen, lampiméan kayttdoveden ja sdhkolaitteet. Rat-
kaisu- ja toteutusmallien selvitysten tulee sisaltad myos tekninen, taloudellinen ja toiminnallinen
nékodkulma, jos niilla on merkitysta ratkaisujen valintaan. Lisdksi esitetadn selvitys siitd, miten
suunnitteluratkaisujen kayton aikainen toimivuus ja laatu varmistetaan, jos ndiden toteutumiseen
liittyy epavarmuutta.

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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SUUNNITTELUOHJEET

Noudatettavat asemakaavaméaaraykset

Asemakaavakartta 8351 on kilpailuohjelman liitteena. Alueen kahdelle tontille on paakayttotar-
koitukseksi maaratty asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myos liike-, toimisto-
, tyd- ja palvelutiloja (AK-36). Toiselle tontille saa palas-maarayksen mukaisesti sijoittaa palvelu-
asumista ja/tai hoitolaitoksen. Rakennusoikeutta asuinkerrostalojen tonteilla (AK-36) on yhteen-
sa 14 500 k-m32.

Kirjastorakennuksen tontille nro 3813-4 on osoitettu paakayttétarkoitukseksi keskustatoimintojen
korttelialue (C). Asemakaavassa kirjaston tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1 200 k-m?2, mi-
ka vastaa kirjastorakennuksen nykyista laajuutta.

Kortteleissa nro 8313 maanalaiseen pysakointitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin
kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista rippumatta. Korttelialueella ei tonttien vélisille rajoil-
le tarvitse maanalaisiin tiloihin rakentaa rajaseinaa. Lisaksi kortteliin 3813 saa rakentaa maan-
alaisia autonsailytys- ja pysakointitiloja kahteen kerrokseen. Autopaikat ja jatehuolto tulee sijoit-
taa pihakannen alle.

Asemakaavaan sisaltyy ohjeellinen yksikerroksinen rakennusala mahdollistamaan yhdyskaytava
tonttien 3813-2 ja 3 asuinkerrostalojen valille pihakannen tasoon tukemaan elinkaariasumisen
konseptia. Tamé& mahdollistaa sisdyhteyden rakennusten vélille. Tamé&n voidaan arvioida mahdol-
listavan ja edistavan elinkaariasumisen konseptissa vanhusten parjaamista pidempaan omassa
kodissaan esim. terveydenhuolto- ja ruokapalveluiden saavutettavuuden parantuessa. Lisaksi yh-
dyskaytavalla on alentava vaikutus pihatilan melutasoon. Sisdyhteys loisi myds aina sulana ole-
van kavelyreitin.

Muut suunnitteluohjeet
Maaperan pilaantuneisuus
Alueen maaperéasta ei ole tiedossa pilaantuneisuutta.

Melu ja ilmanlaatu
Melumaaraykset on lisatty kaavaan.

Kaavoituskohteen ilmanlaatu vastaa keskiméaaraista kaupunki-ilmanlaatua. Liikenteen paastéjen
aiheuttamat pitoisuudet laskevat, kun etdisyys ajovaylasté ja korkeus maanpintatasolta kasvaa.
Vilkkaimpien liikennevaylien lahialueelle rakennettavien rakennusten raittiinilmanotot olisi suosi-
teltavinta sijoittaa mahdollisimman etdélle ajovaylasta ja korkealle maanpintatasosta.

Tesoman valtatien varren rakennettavat asunnot tulee suunnitella siten, etta niiden asuinhuonei-
den paaikkunoita on ainakin liikennemelulta suojatun pihan puolella.

Suunnittelu- ja toteuttamisaikataulu

Syyskuu 2016 Rakennuttaja toimittaa ARA:n erityisryhmien investointitukien haku-
aikana syksylla 2016 ryhmékotien osalta investointituki- ja korkotu-
kilainahakemukset asuntotoimen kautta ARA:aan.

Syksy 2016 Korttelin tontinkayttd- ja yleissuunnittelu yhteistyssa tonttien kaik-
kien toimijoiden kesken

Syksy 2016 Luovutusehtojen vahvistaminen tonteille ja tonttien varaaminen Kil-
pailussa voittaneille.

Helmikuu 2017 Aran paatés > ryhmakotien suunnittelu kaynnistyy

Tehostetun palveluasumisen rakennuksen suunnittelu tehdaan ra-
kennuttajan ja kaupungin tilakeskuksen ja ikaihmisten palveluiden
yhteistyodssa.

Kaupunkikuvatoimikuntaan yhteinen esitys korttelin ratkaisuista

Syksy 2017 Ryhmakotirakennus urakkalaskentaan
Joulukuu 2017 Aran osapaatos ryhmakotien kustannuksista
Vuosi 2018 Rakentaminen

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU
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2019 kevat Tehostetun palveluasumisen rakennuksen kayttéonotto
2019 aikana Elinkaarikortteli valmis

Kilpailun kohteet tulee toteuttaa seuraavalla aikataululla:
e tehostettu palveluasuminen on valmis viimeistaan 2019 kevaalla
e muu asuminen ja palvelut ovat valmiit 2019 aikana.

6. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

Valintaperusteet
Kilpailu ratkaistaan seuraavien valintakriteereiden perusteella:

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva (paino 20 %b6)
e Arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan laatutekijat ja kehittdmiskelpoisuus
e Tesoman sisdantulo- ja keskusta-alueen imagon luonti
e Asuntotyypit, niiden uudistavuus, houkuttelevuus, monipuolisuus ja muunneltavuus
e Toimintakonseptien soveltuminen alueelle
e Esteettdmyys ja toiminnallisuus

Elinkaariasuminen ja yhteisollinen asuminen (paino 25 %o)
e Korttelikonseptin kokonaisidea ja innovatiivisuus
e Elinkaariasumisen toteutumista tukevat ratkaisut ml. pihat ja yhteistilat
e Yhteisollisyytta ja kestavia elaméantapoja tukevat ratkaisut
e Kohtuuhintaisuus ja toteuttamiskelpoisuus

Ikdantyvan ja huolenpitoa tarvitsevan asuminen (paino 25 96)

e lkaantyvan kotona asumista ja aktiivista elamaa tukevat ratkaisut

e Asuntojen ja asumisen monipuolisuus

e Palveluiden rahoitus- ja toteutustapojen monipuolisuus ja innovatiivisuus

e Tehostetun palveluasumisen ryhméakotien ratkaisut: kodinomaisuus, asuttavuus seka ti-
lan tehokkuus palvelujen tuottamiseen

e Palvelutalon kanssa samaan rakennukseen tulevien asuntojen monipuolisuus ja edelly-
tysten luominen ns. palvelutalon kotihoidolle

e Hyvinvointiteknologian hyédyntamisratkaisut osana asumista ja yhteisollisyytta

Elinkaarikortteli kokeiluympaéaristona (paino 20 20)

e Kokeiluymparistén ehdotusteemojen innovatiivisuus ja kokeilunarvoisuus, erityisesti kos-
kien ikaihmisten kotona asumista, digitalisoituja palveluita ja yhteiséllisyyden tukemista
(palvelut ja/tai tuotteet, joita kokeilukonsortio kehittaa ja/tai testaa kohteessa)

e Kirjastorakennuksen hyddyntaminen ehdotuksessa, paikan ja sen toimintojen tuoma tuki
ja ilo korttelin ja Tesoman kaikenikaisille asukkaille (Huom. Kaupunki myy kirjastoraken-
nuksen kiintedan hintaan. Hinta selviaa 8.4.2016 mennessé)

e Arvio mahdollisesta kokeilukonsortiosta

Energiatehokkuus ja elinkaarivaikutukset (paino 10 %6)

e Energiatehokkuus, toteutus ja rakentamisen ratkaisut
e Elinkaaren aikaisten haitallisten ympaéaristovaikutusten vahaisyys

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU



13/ 17

7. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

7.1 Ohjelma-asiakirjat
Ohjelma-asiakirjoina ovat tama kilpailuohjelma seuraavine liitteineen:

e 01 Tontin ja rakennuksen luovutuskilpailu, kilpailuohjelma 7.3.2016
e 02 Asemakaava 8351, kaavakartta maarayksineen

e 03 Asemakaavaselostus sisadltaen tehdyt selvitykset

e 04 Rakentamistapaohje

e 05 Rakennusinventointi

e 06 Tehostetun palveluasumisen alustava tilaohjelma (60 paikkaa)
e 07 Tehostetun palveluasumisen palvelukuvaus

e 08 Palvelutalon kotihoidon palvelukuvaus

e 09 Kirjastorakennuksen rasteripohjaiset dwg-pohjapiirustukset

e 10 Digitaalinen asemakaava ja pohjakartta vektorimuodossa dwg
¢ 11 Tesoman keskustan rakennushankkeet koonti

Ohjelma- asiakirjat ovat noudettavissa sahkdisesti osoitteesta:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/tontit

Tesoman taydennysrakentamisen yleissuunnitelman aineistoon voi tutustua osoitteessa:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleissuunnittelu-ja-
selvitykset/yhdyskuntarakenteen-eheyttaminen/yleissuunnitelmat/tesoma.html

Oma Tesoma -hankkeesta ja sen projekteista 10ytyy lisatietoa osoitteesta: www.omatesoma.fi.
Sivustolta Idydettévissa myods ao. korttelin valmisteluun liittyvien Onnellinen lahidkortteli -
tybpajojen aineistot.

7.2 Lahtoaineisto
Kaukolampéliittymaan liittyvat kysymykset suoraan Tampereen Kaukolampd Oy
Myyntineuvottelija Timo Heikkila, 040 769 7863 timo.heikkila@sahkolaitos.fi tai Jarmo Nieminen,
050 553 8609, jarmo.nieminen@sahkolaitos.fi

Vesi- ja viemariliittymiin liittyvat kysymykset suoraan Tampereen Vesi; Jarmo Niittyniemi, 040
806 2489, jarmo.niittyniemi@tampere.fi tai Sanna Siukola, 040 806 2747, san-
na.siukola@tampere.fi.

Sahkaliittymaan liittyvat kysymykset suoraan Tampereen Sahkéverkko Oy; Kimmo Korpela, 050
595 1047, kimmo.korpela@sahkolaitos.fi tai sahkoliittyma@sahkolaitos.fi, puh. (03) 5653 5492.

7.3 Kilpailun ratkaiseminen, tuloksen julkistaminen ja naytteille pano
Kilpailu pyritaan ratkaisemaan kesakuun loppuun mennessa. Kilpailun tulos lahetetddn tiedoksi
kaikille kilpailuun osallistuneille ja julkaistaan kaupungin nettisivuilla. Kilpailun voittajien tulee si-
toutua toimimaan yhteistydssé kaupungin ja toistensa kanssa korttelin kehittamisessa.

Kilpailuty6t ovat arviointiaikana nahtavilla nayttelyna ja internetissa. Asukkaille jarjestetaan
mahdollisuus kommentoida nahtaville asetettavia kilpailutditda mm. verkkosivuilla ja nayttelyssa.
Tuomaristo huomioi asukkaiden jattamat mielipiteet téiden arvioinnissa. Kaupunki pyrkii saa-
maan kilpailulle ja sen ratkaisulle huomiota mediassa.

7.4  Kilpailun palkkio
Kilpailusta ei makseta palkkiota. Kilpailualueella sijaitsevat tontit luovutetaan parhaiksi valituille
rakennuttajille / rakentajille.

7.5 Jatkotoimenpiteet Kilpailun ratkettua

Korttelikilpailun tuloksen pohjalta Tampereen kaupunki ja kumppaneiksi valitut tydoryhmat jatka-
vat yhteistydssa korttelin suunnitelmien kehittdmista. Jatkotydhon valitut tydryhmat sitoutuvat

TESOMAN ELINKAARIKORTTELIN KILPAILU



14 / 17

toteuttamaan kilpailuehdotukseensa perustuvan suunnitelman. Valittavien tyéryhmien on varau-
duttava sovittamaan suunnitelmiaan yhteen korttelin parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Elinkaarikorttelin palveluasumisen ja kotihoidon palveluista tullee vastaamaan syksylla 2016 va-
littava Tesoman hyvinvointikeskuksen palveluntuottajien konsortio. Valittavan elinkaarikorttelin
tydryhman tulee tehda yhteistydta em. palveluntuottajan kanssa.

Kilpailuehdotuksissa paahakijalta toivotaan ehdotusta elinkaarikorttelin kokeiluteemoista seka
alustavaa suunnitelmaa kokeilukonsortion kokoonpanosta. Tampereen kaupungin Oma Tesoma -
hankkeen edustajat tulevat tukemaan kokeiluteemoja esittanytta yhteenliittymaa suunnitelmien-
sa jatkojalostusvaiheessa. Hankkeen tarjoama tuki tarkoittaa kokeiluteemoihin liittyvien toimijoi-
den saattamista yhteen (verkostoitumistilaisuudet), yhteissuunnittelutilaisuuksien toteuttamista
kokeiluteemojen jatkojalostamiseksi sekd avustamista mahdollisesti kokeiluihin liittyvan rahoi-
tuksen hakemisessa. Tampereen kaupunki ei osallistu itse kokeiluista aiheutuneiden kulujen kat-
tamiseen.

7.6  Tonttien luovutusmuoto ja hinnoittelu
Tontit vuokrataan. Hinnat perustuvat luovutushetkella alueella vallitsevaan kaupungin hintata-
soon. Tamanhetkinen asuinkerrostalotontin kerrosneliometrihinta kilpailualueella on noin 200
€/k-m?. Kirjastotontin 4 tamanhetkinen hinta on noin 150 €/k-mZ.
ARA-rahoitteisena toteutettavasta osuudesta peritddn ARA:n hyvaksyma kerrosneliometrihinta.

Asuntotonttien osalta vuokranmaaraytymisprosentti on 4 % ja C-kaavamerkinnalla olevan kirjas-
totontin osalta 6 %.

Tontit varataan kilpailun voittajille maapolitiikan linjausten mukaisesti siten, etta varausajalta pe-
ritddn vuokraa puolet taméanhetkisesta tontinvuokrasta. Ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemisté tontin varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttdosuunnitelmat.

7.7 Ehdotusten kayttdoikeus
Kilpailuaineistoa ei palauteta ja Tampereen kaupungilla on kayttooikeus kilpailuun lahetettyihin
ehdotuksiin ilman erillista lupaa. Tekijanoikeus jaa ehdotuksen tekijélle.

Tampereen kaupunki pidattda oikeuden hyvéaksya tai hylata jatetyt kilpailuehdotukset seka pyy-
taa suunnitelmiin tarkistuksia ja kayda jatkoneuvotteluja kilpailuun osallistuneiden kanssa.

7.8 Kilpailun sdannot

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa, jonka kilpailija osoittaa hyvédksyvansa osallistues-
saan kilpailuun. Kilpailun kielend on suomi.
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8. KILPAILUEHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

8.1 Vaadittavat Kilpailuasiakirjat
Kilpailuehdotuksiin tulee liittaa seuraavat asiakirjat:

1. Kilpailukorttelin liittyminen lahiympéaristoon (rakeisuuskaavio) 1:4000
e Suunnittelualueen rakennukset esitetddn mustattuna, ympariston olemassa olevat ra-
kennusmassat harmaina.

2. Koko kilpailualueen asemapiirros 1:500

e Asemapiirroksesta tulee kayda ilmi kilpailualueen alueellinen kokonaisidea ja maankay-
ton paapiirteet.

e Asemapiirroksessa esitetdan suunnitelmaa kuvaavat kaaviomaiset ratkaisut maanta-
sokerroksista sisadntulo- ja porrashuonejarjestelyineen liitettyna pihasuunnitelmiin.

e Korttelipohjissa tulee esittdd myo6s kaaviomaiset asumisen peruskerrokset huoneistoja-
koineen ja mahdolliset erityispaikat kuten kattokerrokset.

e Rakennuksiin merkitaan kayttotarkoitus, kerrosluvut ja kerrosalat.

e Rakennukset varjostetaan auringonvalon tulokulma ollessa 45 astetta lounaasta.

e Suunnitelmassa esitetdan kadut, kevyenliikenteen reitit ja pysakaointijarjestelyt autopaik-
kamaarineen.

e Kuvassa esitetddn myods kasvillisuus, yhteydet virkistysalueelle, pihajarjestelyt, maas-
tonmuotoilu rakenteineen ja korkeusasemineen seka hulevesiratkaisujen paapiirteet.

3. Ratkaisun kannalta olennaiset kaaviomaiset pohjapiirustukset ja julkisivut ja leik-
kaukset 1:200
e Asuntosuunnittelun ratkaisuja kuvaavat pohjapiirrokset kilpailijan harkitsemista osa-
alueista.
e Kuvissa esitetddn huoneistotyypit ja asuntojen pinta-alat ja tavoitteena oleva asunto-
tyyppijakauma.
e Julkisivukuvissa esitetdan julkisivumateriaalit ja varitys.
e Nykyisen maanpinnan korkeusviiva tulee esittda suunnitelmissa.
e Leikkauspiirustukset, kohdat merkitddn asemapiirrokseen.

4. Asuntotason osaleikkaus ratkaisun kannalta olennaisesta kohdasta 1:200 / 1:100
e Kuvassa esitetddn esim. rakentamisen liittyminen pihatiloihin ja katualueeseen mahdolli-
sesti pysakdintia havainnollistaen.

5. Muu materiaali
¢ Kilpailijan tulee esittda suunnitelman ratkaisun havainnollistamisen kannalta ainakin yksi
havainnekuva, joka voi olla perspektiivikuva, aksonometrinen kuva tai mallinnuskuva
korttelisuunnitelmista.

6. Ratkaisun selostus
Kilpailuehdotuksesta laaditaan lyhyt selostus, jossa kuvataan ratkaisun paaperiaatteet seka esi-
tellaan korttelin kerrosala- ja autopaikkalaskelma.

Lisaksi esitetddn alueen toimintakonseptin kuvaus, joka sisaltaa:

e selostus, kuinka kilpailuehdotus vastaa kilpailulle asetettuja tavoitteita ja kilpailuehdo-
tusten arvosteluperusteita

e asuntojen hallintamuodot (omistus / vuokra / asumisoikeus tms.)

e asuntojen rahoitustapa (vapaarahoitteinen / valtion tukema asuntotuotanto)

e palvelu- ja liiketilojen sijoitus, laajuus ja rahoitus

e hankekoko (asuntojen likim&arainen lukuméaara ja laajuus kem?2)

e mahdollinen kohderyhma ja toteutusaikataulu
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7. Aineisto nettijulkaisua varten
Kilpailuehdotuksesta laaditaan tiivis ja julkaisukelpoinen aineisto verkkojulkaisua varten erillisina
png-, jpg- tai gif-muotoisina tiedostoina, joiden pikselikoko on 1000 x 625 px.

Neljan kuvatiedoston tulee sisaltaa:
e suunnitelma mittakaavassa 1:4000 (annettuun orto- ja rakeisuuskuvaan sijoitettuna)
e kilpailuehdotusta parhaiten kuvaavat suunnitelma- ja havainnekuva

8. Ehdotusten esillepano, pienenndkset ja pdf-dokumentit

e Ehdotukset tulee esittdd enintaan neljalla vaakasuuntaisella Al-kokoisella piirustusarkil-
la. Piirustusten tulee olla julkaisukelpoisia ja kasittelyn kestavia.

e Nimimerkilla varustetut planssit tulee kiinnittda tukevalle alustalle, esim. kapalevylle.

e Ehdotuksesta tarvitaan kaksi sarjaa plansseja, toinen tuomaristoa ja toinen nayttelya
varten.

e Kuvissa on esitettdva mittakaavajana ja pohjoisnuoli.

e Plansseista tulee laatia varilliset A3-pienennékset paperisena ja pdf-tallenteena.

e Selostustekstia tulee olla korkeintaan kahden A4-tulosteen verran ja selostus tulee kiin-
nittda planssille.

e Kuva-aineiston resoluution tulee olla vahintdan 300 dpi.

Kaikki kilpailuasiakirjat tulee toimittaa myds sahkoisesti pdf-muodossa muistitikulla nimettyina
siten, etta asiakirjat ovat helposti I6ydettavissa. Sahkoisista tallenteista tulee poistaa tunnistetie-
dot. Kilpailuehdotuksen asiakirjat tulee varustaa merkinnalla "Tesoman elinkaarikorttelin kilpailu”
seka kilpailijan nimimerkilla.

Kilpailusalaisuus, ehdotusten lukumaéaéaréa ja nimimerkkikuori

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla ja ehdo-
tuksen mukana lahetetdan nimimerkilla varustettu suljettu lapinakymatoén nimikuori, jossa on si-
salla:

e kilpailuun osallistuvan yrityksen/yritysten nimi, yhteystiedot ja sdéhkdpostiosoite

e kilpailuehdotuksen padasuunnittelijan nimi, muut suunnittelijat ja mahdollisten avustajien
yhteystiedot ja sdahkopostiosoitteet

e tekijanoikeuden haltijan nimi

Osallistujat voivat jattaa kilpailuun useamman kuin yhden ehdotuksen. Talldin tulee jokaisen eh-
dotuksen kuitenkin olla itsendinen ja vaadituin asiakirjoin varustettu.

Paatdksenteon jalkeen asiakirjat ovat paasaantdisesti julkisia viranomaisten toiminnan julkisuu-
desta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- tai ammattisalaisuuksia tulee ne
eritelld ja ilmoittaa selkeasti.

Kilpailuasiakirjojen jatto
Kilpailuehdotukset tulee toimittaa viimeistaan 31.5.2016 klo 15:45 osoitteeseen:

Tampereen kaupunki, kirjaamo
Keskusvirastotalo
Puutarhakatu 6

postiosoite PL 487

33101 Tampere

Myds postitse lahetettyjen kilpailuehdotusten on oltava perilla méaardaikaan mennessa. Lahetys
on varustettava merkinnélla "Tesoman elinkaarikorttelin kilpailu”. Myéhemmin toimitettuja ehdo-
tuksia tai niiden osia ei oteta mukaan kilpailuun.

Tampereen kaupunki ei palauta kilpailuehdotuksia. Tampereen kaupunki ei mydskaan vakuuta
kilpailuehdotuksia. Kilpailijan on varauduttava sailyttamaan ehdotuksensa alkuperaiskappaleet.
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Kilpailun jarjestajat hylkaavat kilpailuehdotukset, jotka ovat saapuneet myodhéssa, joissa on
puutteita tai jotka eivat tayta tassa asiakirjassa esitettyja vaatimuksia. Jos prosessi keskeytetadn
ennen valintapaatosta, jarjestajalla ei ole velvollisuutta korvata ehdotuksen tehneille kustannuk-
sia, jotka aiheutuneet prosessiin osallistumisesta.

Tampereella 9.3.2016

Kilpailun tuomaristo
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