TAMPERE.

FINLAND

XI (KYTTALA), Tuomiokirkonkatu 7

Asemakaavan selostus
28.9.2026

DADITZT

Asemakaava nro 8986 TRE:1885/10.02.01/2023




I%J TAMPERE 2 (29)

XI (Kyttald) Tuomiokirkonkatu 7, tiydennysrakentaminen
ASEMAKAAVA NRO 8986

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28.9.2026 paivattya ja asemakaavakarttaa nro 8986. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XI kaupunginosan korttelin 173, tonttia 1.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XI kaupunginosan kortteli 173, tontti 1.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Eero Haapanen.

Diaarinumero:
TRE:1885/10.02.01/2023

Vireille tulo:
31.03.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus
XI (Kyttala), Tuomiokirkonkatu 7, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8986.




I%J TAMPERE 3(29)

TIIVISTELMA

Uutta taydennysrakentamista Kyttalaan

Asemakaavalla mahdollistetaan taydennysrakentaminen korttelin 173
tontille 1. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tiivistaa korttelia
sijoittamalla tontille kolmas asuinkerrostalo Tuomiokirkonkadun varrelle
seka korottaa olevia asuinkerrostaloja. Muutoksessa tavoitellaan piha-
alueen viihtyisyyden lisddmista oleskelupihaa kehittden. Lisdksi tavoitteena
on korttelin taydennysrakentamisen mahdollistaminen siten, etta alueen
kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

Rakennusoikeutta osoitetaan noin 8 855 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaavalla mahdollistetaan taydennysrakentaminen korttelin 173
tontille 1. Nykyinen tonttitehokkuus (rakennusoikeus kerrosneliémetreina
jaettuna tontin pinta-alalla) on e=1,98. Tontilla on nykyisen asemakaavan
mukaan maanpaallistd rakennusoikeutta 4 666 k-m? ja maanalaisten liike-
ja tyotilojen rakennusoikeutta 455 k-m?. Kaavassa rakennusoikeutta
osoitetaan yhteensa noin 8 855 k-m?, josta maanalaisten liike- ja ty6tilojen
rakennusoikeutta on 455 k-m?2. Tonttitehokkuus kasvaa ollen e=3,42.

Keskustan taydennysrakentaminen

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Kyttalassa, keskustan ruutukaava-
alueella. Asemakaavamuutoksella edistetdan keskustan kehittamista ja
tehostetaan maankayttoa ratikkalinjan vaikutusalueella. Alueella pitaa
yleiskaavan mukaisesti parantaa myos jalankulun ja pyorailyn edellytyksia
seka luoda viihtyisaa elinymparistoa.

Uudisrakentaminen tulee osaksi Kyttalankadun, Tuomiokirkonkadun
kdvelykadun ja Rongankadun puistokadun nakymia. Asemakaavassa
uudisrakennus on sijoitettu hieman Tuomiokirkonkadun katutilasta
sisdanvedettynd, jolla tavoitellaan aktiivista urbaania katutilaa.
Asemakaavamaarayksilla ohjataan myos liike- ja palvelutilojen sijoittumista
Tuomiokirkonkadun varteen. Tontin pysakdinti on tarkoitus mahdollistaa
pihakannen alla pysakointihallissa. Tavoitteena on, ettad kaupunkikuvallinen
laatu ja viihtyisyys paranevat.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 16.1.—6.2.2025
seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
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saatiin 6 viranomaiskommenttia. Palaute koski muun muassa
suunnittelualueen sijaintia Juhannuskylan maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston laheisyydessa seka kaupunkikuvaa,
ymparistonsuojelua ja selvitystarpeita. Nahtavilldoloaikana saadusta
palautteesta laadittu yhteenveto ja vastineet on liitetty kaavaselostukseen.

Kaavan valmisteluaineisto, johon sisdltyy asemakaavan sekd muiden
suunnitelmien ja selvitysten luonnokset, kuulutetaan julkisesti nahtaville.
Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavillaoloaikana saadusta palautteesta laadittava yhteenveto ja
vastineen liitetddn kaavaselostukseen.

Taydennetdan valmisteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.



I%J TAMPERE 5 (29)

SISALLYS

ASEMAKAAVAN SEIOSTUS ..uveieiiieiiiieiiee ettt ettt et e sttt e st e st e e bt e e s bt e e sabeesabeeeabeeesabeeeabeeeanseesabeeesabeesabeesneeesanenenns 1
THIVISTEIMA <.ttt e st e e bt e e bt e e s bt e e sab e e sab e e e bt e e sabeeeanbeesabeeeabeeesabeeesabeesaseesaneeesabeeanns 3
Uutta tdydennysrakentamista KyttAIEAN ........ooiiiiiiii it e e e e erae e e e earae e e e eareeas 3
Rakennusoikeutta osoitetaan noin 8 855 kerrosalaneliometrid (jatkossa k-m?2) ......cccccevveverevereceeeceeneeieeeneens 3
Keskustan taydennysrake@ntaminen .........coocuiiiiiiiiie ettt ere e e e s tee e e et ae e e e enbae e e eenbaee e eenbeeeeennreeas 3
AsSemMakaavaproSESSIN VAINEET .......ciiiiiiiiiicitie ettt e e s e e e s e e s s bt ee e e sabe e e e e nnbee e e eaabeeeeenareeas 3
ASeMaAKAAVAN tOTEULEAMINEN .ttt ettt et e e s bt e e s ab e e sabeesbee e sabeeesabeesnseesaneeesareess 4
YT 1LY £ PSPPI 5
1 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt sttt sttt bbb bbbttt s et as s s s s s s s e s e s sttt bbb s s e s e b et e b et et esebesesesesnsnnens 8
1.1 Selvitys sUUNNITLEIUAIUEEN OlOISTA ....ueiiiiiie e e e e et e e e e ete e e e e enbee e e eeareeas 8
1.1.1  Asemakaava-alue on rakennettua kaupunkiymparistOa........cccccveeeeeiiiieeeciiiiee e e e 8
1.1.2  LUONNONYMPATISTO...uutriiiieeieeiiiiiiteeeeeesssiitrteeeessssstrbeteeeesssssantsteaeeesssssssssaaaeesssssassssseaeeesssnssssseaseees 9
1.1.3  RAKENNEEU YMPATISEO .eeeiiiiiieeiiiiieeeciiee et et e e e et e e e e e e st e e e e s nbee e s snsbaeeesssaeeeenaseeesennsenas 9
O V- 1T o - I o - | LV7=Y [ | PR SR 13
O T |V = To o 1] o L O OO PP PP 13

1.2 Aiemmin tehdyt SUUNNITEIMAT......ooi it e e e e e e e e e e aba e e e e nreeeean 13

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt h ettt st e b e s bt e s be e sae e s at e et e et e e sheesaeesanesabeeabeenbeennes 13
21 KQ@VAN FAKENNE ...ttt ettt et et s e st st e bt bt e bt e nreesaeesneeeareen 13
0 O R |V 1 (o T3 (UL ST P TP PR PRPUPPOPRO 13

2.2 KaavamerkinnNat ja MEAIrEYKSET.......oii ettt e e st e e e e e e e et e e e s eabee e e enreeeeeenrenas 14
221 KOFEEEIAIUE ..ttt b ettt e b e bt e s bt e s bt e eat e et e e nbeesbeesaeeeas 14
2.2.2 PINmAIUEEL ..ttt st be bt e be e s bt e st e e teenbeesbeesaeeea 14
2.2.3  Autopaikat ja PYSAKOINT ..ccceiiii it e et e e e e e e e e searaeeeeanes 15
2,24 IMUUT GIUEET ...ttt ettt ettt st e bt e b e s b s be e st et e e r e e r e e snee e 16

23 INTMHSTO .ttt ettt e bt e s bt e s et et et e e bt e s b e e s st e sas e st e e bt e b e enbeenneesaeeenneenreen 16

3 KAAVAN VAIKUTUKSET .....ceteeieee ettt ettt e e e e e e ettt e e e e e s s e saabe e eeeeeeesaannbebeeeeeeeeaaannraneeaeesseannnraeeeaens 16
3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistOON ........cceeeiiiiiciiiiiiee e 16
3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvalliSUULEEN .........ooevi i e e 16
3.1.2  Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja KUIEUUFIIN ..ccuveeiiec e 16

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.......ccccceevcvveeeiciiieecccieec e 17

33 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ...................... 17



I%J TAMPERE 6 (29)

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
[ITKENTEESEEN ...ttt ettt e b e b e s h e e s at e st e bt e b e e e bt e ebe e s et e e a b e et e e ebeenheesab e s b e e be e beenes 18
3.4.1  Vaikutukset teknisen huollon JarjestamiSEEN ........ccvvciieiiiciiie e 18
3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon ......... 18
3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu YMPEristO ........ccccecvueeiieiiieeiccieee et 18
3.5.2  KUREUUIIPEIINTO ..vveeeicieiee ettt e et e e e et e e e e et te e e s ebteeesebaeeessabaaeeesntaeeesstaeessnssaaassnnes 19
3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset).....20
3.7 Muut kaavan merkittavat VaikUtUKSET.......ccueiiiiiiiiee e 20
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt ettt e eeeeeeteeeteeeeeeeeeseeeeeeeeseeeeeeeseeeessesesesesenenes 20
4.1 Asemakaavamuutoksen KayNNiStAMINEN ......cocciiiiiiiiiie e e e e rbre e e s sareeeean 20
4.2 AsemakaavamuutoKSeN taVOITLEET .....ccciiiiiiiire ettt 20
4.3 Asemakaavaratkaisun Vaihtoehdot .......cooeiiiiiiiiiiie e 20
4.4 Osallistuminen ja VUOIOVAIKULUS........eeiiiiiieeicciiiee et e e ettt e e e et e e e eette e e e estteeeeebaeeesesteeesenseseesesensaeannes 20
4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana........c.ccceeeeiieiiiiiiiiccie e 20
4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen .........ccccocevvvveeeeeeeniciiiiiieeee e, 21
4.5.2  Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen .........cccoccveviviiiieicciiie e, 21
4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen ..........cccoccveeeeciieeeeciieee e, 21
5  KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET ..eoutieieeieeittentte sttt ettt stte st sttt bee b e sbeesaeesatesaseebeesneesneesas 22
5.1 VTS UUNNITEIMA ettt ettt ettt b e b e s bt e saeesat e et e e beesbeesbeesaeenas 22
5.2 PIR@SUUNNITEIMA .ottt sttt e r e b e nre e saeesaeeeane s 22
53 HUIBVESISEIVITYS ... vtiee ettt ettt e e et e e et e e e s st b e e e e s abaeeesasbaeeeasbeeeeansbaeesasseeesanasenas 22
5.4 ViIherkerroiNlaskelmMa ... .ooui ittt e e 23
5.5 LI LT 0 F= A7 V2SRRI 23
5.6 Maaperan PilaantunEISUUSSEIVITYS ...cccuviiiieiiiee ettt ettt e et e e e et e e e e b e e e e e abee e s enteeesenrenas 23
5.7 LINEUSEIVITYS «ereieieiiiie ettt e e e e e ettt e e e et b e e e s s asteee e astaeeessbaeeeansseeesanssaeeeasseeesenaseeas 24
5.8 HiilijalanjalKilaskenta ...ccuuvvveeeee et e ettt e e e eeretbbr e e e e e e e eesabbaaeeeeeeesenssbaeaaeeeeesnnnsnnns 24
6  KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET ....ceovuieeirimiieininceerneieieeeeesseseeesesesseseeesseseeenns 25
6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta .........ccceeeeciieeiciiiee e, 25
6.2 YIRISKA@VA ..ttt ettt st e st e et r e e s be e e s bt e s be e e nee e s b et e ne e e nareeereeesreeenne 25
6.3 ASEMAKAAVA ...eeeeetie ettt ettt ettt e sttt e s e st e e b e e s bt e b et e e ar e e s be e e e be e e R et e nee e s beeeaneeeaareesreeesreeeane 26
6.4 KaQUPUNEGIN STrateZIat....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeeee et eeeeeeeeete et teeereteeeeeteseseseseseseteseesaseeseeeeeeeeeeeeeeeeeeee 27
6.5 B o] 0] |- 1o PSSP 28

6.6 0] oV & L o = PP 28



% TAMPERE

7 (29)

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt sttt st e b e s bt st sttt e bt e b e s beesme e et e ebeenbeesneesanenas
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat .........ccceecieeeeiiiie e
7.2 RN LL=T0Nn = o T [T o T I (o L1 AU LN
7.3 TOtEULUKSEN SEBUMANTA ..ciiuiiieiiii ettt ettt e e bt e e sb e e be e e st e e sabeeesabeeebeeesaseesaneeesareenn

8  LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista .........ccceeieeiiiiieiiiiee e



% TAMPERE 8(29)

1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 30.3.2023 kiinteiston omistajan
toimesta.

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on rakennettua kaupunkiymparistoa

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tampereen kaupungin Kyttalan
kaupunginosassa ja koskee korttelin 173 tonttia 1. Suunnittelualue sijaitsee
noin 300 metria rautatieasemalta luoteeseen, osoitteessa
Tuomiokirkonkatu 7.

Kuva 1 llmakuvassa suunnittelualue rajattuna siniselld viivalla.

Tontti on yksityisomistuksessa. Suunnittelualue rajautuu eteldssa
Kyttalankatuun, lannessa Tuomiokirkonkatuun ja pohjoisessa
Rongankatuun, iddssa korttelin muihin rakennuksiin. Tontti on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Tontilla sijaitsee kaksi vuosina 1977—
78 rakennettuja, arkkitehti Antti Tahtisen suunnittelemaa asuinkerrostaloa.
Kyttdlankadun puoleinen rakennus (A-talo) on 6-kerroksinen ja
Rongankadun puoleinen rakennus (B-talo) on 7-kerroksinen. Rakennuksissa
on varsinaisten kerrosten lisdksi yksi kellarikerros ja yksi ullakkokerros.
Kyttdlankadun puoleisessa rakennuksessa on yksikerroksinen osa, jossa on
liiketiloja.
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1.1.2 Luonnonymparisto

Alue on rakennettua kaupunkiymparistéa. Tontti rajautuu kolmeen
asfaltoituun katuun etela-, lansi-, ja pohjoisaidalla. Tontin itdinen rajautuu
korttelin toiseen tonttiin. Tontilla on vain vahaisesti kasvillisuutta ja maasto
nousee Tuomiokirkonkadulla Rongankadulta Kyttalankadulle noin 2,6
metria. Suunnittelualue sijoittuu Posteljooninpuiston,
Tuomiokirkonpuiston ja Koskipuiston laheisyyteen — puistot tarjoavat
laadukasta oleskelu- ja viherymparistod ympardivien alueiden asukkaille.
Noin 1 kilometrin etdisyydella koillisessa aukeaa Kaupin metsa
ulkoilureitistoineen.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

a

Tl |

Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee Kyttéldn kaupunginosassa, vain korttelin etdisyydelld
Hédmeenkadusta.

Kaava-alue kuuluu Kyttdlan ruutukaava-alueeseen

Hameenkatu jakaa Kyttalan Pohjois- ja Eteld-Kyttalaan. Suunnittelualue
sijaitsee Pohjois-Kyttalan alueella, joka rajautuu pohjoisessa
Satakunnankatuun, lannessd Tammerkoskeen ja idassa rautatiehen.

Kyttalan alue rakentui 1800-luvun alusta lahtien nopeasti ilman
asemakaavaa tai kaupunkijarjestysta. Alueella asui kosken itdrannan
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tehtaiden ty6laisia, torppareita ja kasityolaisia. Vanha Kyttala oli ahdas ja
sokkeloinen hokkelikyld, joka koostui matalista puurakennuksista.

Kyttalan nykyinen korttelimuoto ja -koko esiintyi ensi kertaa 1889
laaditussa Kyttdlan asemakaavakartassa ja koko alue rakennettiin
uudelleen 1890-luvulta alkaen. 1960-luvulla Kyttdlan kaupunginosaan
laadittiin uusia asemakaavoja ajan voimakkaan uudisrakentamisen
hengessa. Kortteli 169 on uudistunut 1980-luvulla ja sitd on tdydennetty
kaava-alueen tontin 24 osalta vuonna 2004.

Rakennettu kulttuuriymparistd — vanhaa rakennuskantaa ei ole enaa jaljella

Liikenne

Kyttalan kaupunginosan suunnitelmallinen rakentuminen perustuu
kaupunginarkkitehti Caloniuksen vuonna 1877 laatimaan, ensimmaiseen
ruutukaavasuunnitelmaan Kyttalan alueelle, jonka pohjalta laadittiin
vuonna 1889 hyvaksytty Kyttalan kaupunginosan asemakartta, joka ei
huomioinut lainkaan olemassa olevaa rakennuskantaa. Lambert Petterson
laati vuonna 1896 paivitetyn asemakartan, jossa Kyttalan alue esitetdaan
samanlaisena kuin aiemmissa suunnitelmissa. Hdmeenkadun varteen
rakennettiin kivisia taloja, mutta heti Kyttdlan- ja Verkatehtaankaduilta
Iahtien tehtiin tavanomaisempia puisia asuinrakennuksia.
Tuomiokirkonkatu oli viela tuolloin Wiinikankatu, koska kirkkoa ei ollut
vield rakennettu. Alueelle laadittiin 1960-luvun alussa uusi asemakaava
uudistamishengessa. Korttelijako sdilyi, mutta alueen kayttotarkoitukseksi
maariteltiin asuin- ja lilketoiminta ja kerrosluvuksi yleisesti VII-IX kerrosta.
My®os rakennusoikeudet maariteltiin tarkemmin.

Kaava-alue rajautuu Rongankatuun, Tuomiokirkonkatuun ja
Kyttalankatuun. Nykytilanteessa ajoyhteydet tontille on
Tuomiokirkonkadulta. Tontin sisdpiha on lahes kokonaan varattu
pysakoinnille ja huoltoliikenteelle. Alueen ldhelld, Himeenkadulla ja
Hatanpaan valtatielld, kulkee linja-auto- ja raitiotieliikenne.

Keskustan strategisessa osayleiskaavan liikennejarjestelmaa kuvaavalla
kartalla Rongankatu on osoitettu keskustan seudulliseksi pyorailyn
padreitiksi ja tarkedksi jalankulun reitiksi, sekda Tuomiokirkonkatu
urbaaniksi jalankulkuakseliksi Tuomiokirkolta Sorin aukiolle. Rongankadun
remontti valmistui vuonna 2024, ja kadulla pyoratie kulkee autoteiden ja
lehmuskujan keskella. Lisaksi muun muassa jalkakadytavia levennettiin.

Lahimmalle raitiotiepysakille on matkaa noin 150 m ja rautatieasemalle
300 m. Lahimmat linja-autopysakit ovat Rongankadulla suunnittelualueen
valittomassa laheisyydessa ja raitiotie- seka linja-autopysakit
Hameenkadulla noin 150 metrin paadssa.
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Hameenkadun alla sijaitsevaan pysakointilaitokseen on matkaa noin 100
metria.

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon ja
kaukolampoon. Lahijaahdytys on saatavissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tontti sijaitsee ldhella Rongankatua, joka toimii myos lapiajokatuna mm.
alueen pysakaointilaitoksiin ja se on halytysajoneuvojen keskeinen ajoreitti
keskustassa.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan tontin ulko-
oleskelu-alueella melutaso on paivdaikaan ja yoaikaan alle 45 dB. Vuodelle
2040 laaditun liikenne-ennusteen mukainen melutaso paivalla on osin alle
45 dB, 45-50 dB vain pienella alueella tontin keskiosassa ja yolla melutaso
on alle 45 dB.

Kuva 3. Melu pdivdlld, ennustetilanteessa 2040.
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IImanlaatuselvityksen (2011) mukaan typpidioksidin ja PM10-hiukkasten
pitoisuuksien vuorokausiohjearvot ylittavat 50 ug/m? ja osin 60 pg/m3

W =4a0pgima
=30pg/m3
B =50pg/m?3
W =70pgm3

B =4opgims3
=30pgim3

B =50pg/m3
B =70pgims3

Kuva 6. llmanlaatu, PM10, vrk ohjearvo.
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueen |dhiymparisto on sekoittunutta kaupunkirakennetta.
Kyttalan kaupunginosan ja keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Lahin paivakoti sijaitsee Juhannuskyldssa noin 250 metrin pdassa ja lahin
peruskoulu noin 300 metrin padssa tontista. Tampereen Klassillinen lukio
sijaitsee noin 50 metrin padssa Rongankadun toisella puolella.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaavan pohjaksi ei ole tehty korttelitarkastelua. Asemakaava on
keskustan strategisen osayleiskaavan mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu Ekman Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan seka siitd annettuun viranomaispalautteeseen ja
asemakaavoituksen ohjaukseen. Tavoitteena on sovittaa
taydennysrakentaminen kaupunkikuvallisesti ymparisto6nsa.
Asemakaavassa maaritetadn olemassa olevien rakennusten seka
uudisrakennuksen rakennusalat ja osoitetaan maarayksia rakentamisen ja
ympariston laadun varmistamiseksi.

2.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 8 855 k-m2,
josta uutta rakennusoikeutta 3 734 k-m?2. Asemakaava-alueella on nyt
rakennettua kerrosalaa 5 121 k-m?. Tontin tehokkuusluvuksi muodostuu
e=3,42.

Lisaksi edellytetaan, ettd asumisen kerrosalasta tulee vahintdaan 2 %
toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina (yhta2%).
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2.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

2.2.1 Korttelialue

AL-korttelialue

2.2.2 Piha-alueet

Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Tontti 173-1 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Tdydennys- ja korotusrakentaminen mahdollistetaan
rakennusalojen ja kerroslukujen rajaamisella. Kerrosluku vaihtelee ollen I-
IX kerrosta. Asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloja tulee toteuttaa
vahintdan 2 % asumisen kerrosalasta (yhta-2). Uudisrakennuksen
katutasoon edellytetdan sijoitettavan liike-, toimisto- ja palvelutiloja (er-9).
Taydennys- ja uudisrakentamisen ja erityisesti korottamisen yhteydessa
tulee sailyttaa hillitty yleisvaikutelma ja kytkea muotokieli nykyiseen
arkkitehtuuriin luontevasti ja kestavin ratkaisuin (ym-15).

Yleismaarayksissa on sdddetty muun muassa pihoista ja kulkuyhteyksista,
viherkertoimesta, hulevesista, arkkitehtuurista seka pysakoinnista.

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha. Leikki-
ja oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa tai
kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvana osana. Yhteistilojen tulee liittya
luontevasti ulko-oleskelualueisiin.

Rakentamislupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen asumisen alueille maaritelty
tavoitetaso. Tontilla on viivytettdva hulevesia viherkerroinlaskelman
mukaisesti. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen
pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella, joka my06s valvoo rakentamisaikaista hulevesien
hallintaa.

Uudisrakennuksen ja Tuomiokirkonkadun valiselle alueelle on osoitettu
ohjeellinen aukiomaisen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti
ja ymparistoon sovittaen. Aukiolle tulee istuttaa vahintaan kaksi puuta,
joiden taysikasvuinen vahimmaiskorkeus on 10 metria.

Korttelialuetta suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava
huomioon asemakaavan 8986 asiakirjoihin kuuluva hulevesiselvitys.
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Hulevesien muodostumisen vahentamiseksi pihoilla ja kattotasoilla
suositellaan paaosin vettalapaiseviad paallysteita ja laajoja viherpintoja.

2.2.3 Autopaikat ja pysakointi

Pysakointimaarays on Tampereen kaupungin voimassa olevan
pysakointipolitilkkan mukainen. Tonttien pysakointi mahdollistetaan
pihakannen alle, pintapysakointind autokatokseen, olemassa oleviin
autotalleihin seka enintdadan 300 m padssa sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.

Autopaikat on toteutettava seuraavasti:
e Asuminen1ap/ 170 k-m?
e Liike- ja toimistotilat 1 ap / 120 k-m?

Toteutettava autopaikkamaara voi olla taulukon mukaista
pysakdintinormia 20 % alempi, mikali hankkeessa pystytdaan osoittamaan
pysakdintipaikan kdytdn tehostamiseen kaytetyt keinot, kuten paikkojen
vuorottaiskdyttd, nimeamattomyys, keskitetty rakenteellinen pysakointi tai
vhteiskayttoautot.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan
autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap yhta yhteiskdyttdautoa kohden,
yhteensa kuitenkin enintdan 10 % normista. Vahennyksen kokonaismaara
on enintdaan 30 % pysakointinormista.

Pyorapaikat on toteutettava seuraavasti:
e Asuminen 1 pp /40 k-m?
e Liike- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

Asuinkerrostaloissa vahintadn 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vdhintaan 30
% polkupyoérapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka
on esteettomasti saavutettava.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seka ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auto- ja polkupyo6rapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Pysakointinormin edellyttamien esteettdmien, runkolukittavien ja
katettujen pyorapysakointipaikkojen lisdksi kohteeseen tulee toteuttaa
laadukkaat pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sailytysmahdollisuudet.
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2.2.4 Muut alueet

Asemakaavalla ei osoiteta muita alueita.

2.3 Nimisto

Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia merkittavia vaikutuksia
arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n mukaisesti.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Muutostyot voivat aiheuttaa ymparistoon rakentamisaikana tilapaista
elinympariston laadun heikentymista kuten meluhaittaa.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta yleisessa kaytossa olevien virkistysalueiden
maaraan tai sijoittumiseen.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu osittain nykyisten rakennusten
ikkunoiden eteen, milld on vaikutusta asukkaiden asumisoloihin.
Vaikutuksia asuntojen ja katu- ja piha-alueiden valoisuuteen on lievennetty
uudisrakennuksen asemoinnilla muutamia metreja irti
Tuomiokirkonkadusta seka rakennusmassojen ylinta kerrosta
porrastamalla.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

lImanlaatu alueella on tavanomaista kaupunki-ilmaa. Yksityiskohtaisten
kuntotutkimusten ja mahdollisten lisdselvitysten laatiminen tulee
ajankohtaiseksi rakentamislupamenettelyiden yhteydessa.

Kaavamaadrdyksissa on huomioitu ilmanlaatu.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta ja lisaa
asukasmaaraa alueella suhteessa nykytilanteeseen. Katutason liiketilat
voivat tarjota uusia palveluja alueen asukkaille ja uusi aukio lisata
kaupunkitilan eldavyytta.
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Autopaikkojen toteuttaminen pihakannen alle lisda elinympariston
viihtyisyytta ja nykytilanteeseen verrattuna vapauttaa pihatilaa vehrean
oleskelupihan rakentamiseen, jolla voi olla yhteisollisyytta lisddava vaikutus.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen muokkaa maaperad, alue on jo nykyiselldan padosin
rakennettua ymparistda. Suunnittelussa pyritaan siihen, etta rakenteet
eivat ulottuisi pohjavesipinnan alapuolelle.

Tontin hulevesien kasittely paranee, kun kaikki tontilla kertyvat vetta
lapdisemattomien pintojen hulevedet viivytetddan ennen johtamista
kaupungin hulevesiviemariin. Kaavatydssa on hyodynnetty
viherkerrointytkalua riittavan vehreyden ja hulevesien hallinnan
takaamiseksi.

Rakentamisesta aiheutuu hiilipdastoja. Rakentamisen ilmastovaikutuksia
voidaan vahentaa valitsemalla hiiltd sitovia rakennusmateriaaleja ja
huolehtimalla rakennuksen energiatehokkuudesta. Yleisesti ottaen
olemassa olevan rakennuskannan taydentdaminen on luonnonvarojen ja
ilmastonmuutoksen hillinndn kannalta purkavaa tdydennysrakentamista
parempi vaihtoehto.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen ldhella palveluita
joukkoliikennevyohykkeelld voi vahentaa liikkenteen ilmastopaastdja.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon.
Alueelta ei ole todettu luonnonympariston arvokohteita tai -alueita.
Tontilla on suhteellisen vdhan olemassa olevaa kasvillisuutta, itdlaidalta
kuitenkin poistuu rakentamisen myota olemassa olevaa puustoa. Kaava-
alueen piha-alueen laatu kuitenkin kehittyy positiivisesti poistuvien
pintapysakointipaikkojen, uusien ulko-oleskelualueiden seka istutettavan
maanvaraisen puuston myota.

Kasvillisuuden maara lisdantyy, kun piha-alueet toteutetaan
viherkertoimen mukaisesti. Laaditun vihersuunnitelman mukaisesti
toteutettuna saavutetaan viherkertoimen tavoitetaso 0,8.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavalla mahdollistetaan tontin 173-1 uudisrakentaminen nykyista
tehokkaammin ja olemassa olevien rakennusten korottaminen. Liiketilan
maard kasvaa suhteessa nykytilanteeseen, mika lisaa toiminnallista
monimuotoisuutta alueella.

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa noin 90 uutta asukasta (40—45
k-m?/asukas, asumiseen kaytettdva uusi rakennusoikeus n. 3 700 k-m?).
Asukasmaaran kasvu lisaa palveluiden kysyntaa lahiymparistdssa.

Tontille liikenndidaan Tuomiokirkonkadulta. Keskusta-asuminen
mahdollistaa myds autottoman eldmantavan. Suunnittelussa on otettu
huomioon vahaautoisen alueen mahdollisuus pysakaointilinjausten
mukaisesti. Keskeinen sijainti ja hyvat julkiset yhteydet vahentavat autoilun
tarvetta.

Viitesuunnitelmassa on esitetty yhteensa 66 autopaikkaa, joista 27
autopaikkaa on osoitettu tontille pysakointihalliin, 8 autokatokseen, 8
maanpadallisen kellarin autotalleihin ja 23 tontin 173-2 pysakdintilaitokseen
erikseen laadittavalla rasitesopimuksella. Viitesuunnitelmassa on osoitettu
yhteensa 120 polkupyo6rapaikkaa sisa- ja ulkotiloihin.

Vaikutus alueen liikenteeseen ja energiankulutukseen on suhteellisen
vahdinen.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen olemassa olevien
sahko-, vesi- ja kaukolampdverkostojen piirissa. Sahkdautojen lataus tulee
huomioida suunnitelmissa.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Viitesuunnitelma on sovitettu 3D-kaupunkimalliin ja sitd on tarkasteltu eri
kulmista seka lahelta ettd kaukaa. Uudisrakentaminen ei nouse keskustan
siluetissa muun rakentamisen ylapuolelle, joten rakentamisen vaikutukset
kaukomaisemaan arvioidaan vahaisiksi.

Suunnittelualuetta ymparoivat katutilat eivat muutu merkittavasti niiden
jaadessa aluerajauksen ulkopuolelle. Etenkin Tuomiokirkonkadun katutila
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tulee muuttumaan huomattavasti, kun nykytilassa pysakointialueena
toimivan alueen keskelle toteutetaan seitseman kerroksinen
uudisrakennus ja olemassa olevia rakennuksia korotetaan kahdella
kerroksella. Muutos voidaan ndahda positiivisena katutason parantuvan
elavyyden myo6ta. Uudisrakentamisen massoittelua on porrastettu, jolla on
pyritty vahentamaan vaikutusta katu- ja pihatilaan.

Rongankadun puistokatu on arvotettu paikallisesti merkittavaksi
puistoalueeksi, ja suunnittelualueen rakentaminen ja etenkin
pohjoispuolella tapahtuva kahden kerroksen korotus vaikuttaa
huomattavasti, mutta sovittautuen Rongankadun aluejulkisivuun.

Korkeatasoiseen kaupunkikuvaan ja aktiiviseen kaupunkitilaan pyritaan
katuun liittyvan aukion muodostamisella, istutuksilla, laadukkailla
materiaaleilla, avoimilla maantason julkisivuilla ja katutason liike-, toimisto-

ja palvelurakentamisella.

Kuva 8. Viitesuunnitelman ndkymdkuva Tuomiokirkonkadulta kohti pohjoista (Ekman Arkkitehdit)
3.5.2 Kulttuuriperinto

Kaava-alueella ei sijaitse suojeltavaa kulttuuriperintéa. Rongankadun
pohjoispuolella sijaitsee Juhannuskylan maakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto. Uudisrakentamisen sijoittuessa padasiassa
tontin keskelle vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon arvioidaan
vahaisiksi. Olemassa olevat rakennukset sdilyvat ja niiden korottaminen ei
merkittavasti vaikuta lahi- tai kaukondakymiin suhteessa Juhannuskylaan tai
Tuomiokirkkoon.
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3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uudisrakentaminen tyollistaa rakentajia. Asukasmaaran kasvu lisaa
keskustan elinvoimaa ja palvelujen kysyntaa keskustan alueella.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Yhdessa tontin uudisrakentamisen seka nykyisten rakennusten
taydennysrakentamisen kanssa kaavan toteutuksella on positiivisia
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja katutason eldavoitymiseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 16.1.2025

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tiivistda korttelia sijoittamalla
tontille kolmas asuinkerrostalo Tuomiokirkonkadun varrelle seka korottaa
olevia asuinkerrostaloja. Muutoksessa tavoitellaan piha-alueen
viihtyisyyden lisdamista oleskelupihaa kehittaen. Lisaksi tavoitteena on
korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistaminen siten, etta alueen
kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisusta ei ole tehty vaihtoehtoisia versioita, mutta
alustavaa viitesuunnitelmaa on kehitetty kohti asetettuja tavoitteita.
Kaavaratkaisua muokataan siita saatavan palautteen perusteella
tarvittaessa.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 16.1.-6.2.2025.

Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Taydentyy prosessin edetessa.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia.

Kommentit on esitetty palauteraportissa. Palaute koski muun muassa
selvitystarpeita, rakentamisen massoittelua seka kaupunkikuvan eldvyytta.

Saatu palaute ja sen huomiointi on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa
palauteraportissa. Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen
kaupunkiymparistén suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan valmisteluvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetdan ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Viitesuunnitelma

5.2 Pihasuunnitelma

5.3 Hulevesiselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma (Ekman Arkkitehdit Oy, 2026)

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Vihersuunnittelu Hanna Hakala,
2026)

e Hulevesiselvitys (Geosolver Oy, 2026)

e Tarinaselvitys (Forcit Consulting Oy, 2026)

e Maaperan pilaantuneisuusselvitys (Sitowise Oy, 2023)
e Lintuselvitys (Ramboll Oy, 2026)

e Hiilijalanjalkilaskenta (Tampereen kaupunki, 2026)

Selvitykset ja suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan kaavaluonnoksen
liitemateriaaleina.

Ekman Arkkitehdit Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa on ohjattu kaavatyon
tavoitteiden perusteella.

Vihersuunnittelu Hanna Hakalan laatimaa pihasuunnitelmaa on ohjattu
kaavatyon tavoitteiden perusteella. Pihasuunnitelmassa on esitetty mm.
pihojen tasot, istutettava kasvillisuus ja seka muut viherkerroinlaskelman ja
hulevesiselvityksen kannalta olennainen sisalto.

Nykyisellaan hulevedet johdetaan viivyttamatta kaupungin
hulevesiviemariin. Hulevesien johtaminen viivyttamatta lisaa viemarin
kuormitusta ja siten riskia katujen tulvimisesta rankkasateiden aikana.

Hulevesien muodostumisen ehkaisy on huomioitu pihasuunnitelmassa
korvaamalla mahdollisuuksien mukaan heikosti lapaisevia
pintamateriaaleja lapaisevilld ja kasvattamalla lapaisevien paallysteiden
osuutta yleisesti. Selvityksessa on viherkerroinlaskennan mukaisesti
arvioitu pihasuunnitelman viivytys- ja imeytystilavuudet.

Hulevesien viivytystarpeeksi tontilla on laskettu 20,7 m3. Suunniteltujen
talojen kattovedet ja piha-alueiden vedet ohjataan alustavan
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hulevesisuunnitelman mukaisesti piha-alueella sijaitseviin
viivytysrakenteisiin.

Kaavassa maarataan viivyttamaan tontin hulevedet viherkerroinlaskelman
mukaisesti. Sen lisdksi korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien
hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys.

5.4 Viherkerroinlaskelma

Viherkerroinlaskelmassa suunnittelualuetta on tarkasteltu
tontinkdyttdsuunnitelman ja hulevesisuunnitelman perusteella.
Pihasuunnitelman pohjalta on tehty viherkertoimen koelaskenta.
Viherkerrointarkastelussa viherkertoimen tavoitearvoksi on asetettu 0,8
mika on laskelmassa ylittynyt ollen 0,86.

5.5 Tarinaselvitys

Tarindmittaus suoritettiin viidesta mittauspisteesta, joista yksi sijaitsi
junaradan valittomassa laheisyydessa ja nelja kaava-alueella. Raportin
perusteella junaliikenteen aiheuttamia kynnysarvon ylittavia tuloksia ei
rekisteroity kaava-alueelta mittausjakson aikana.

5.6 Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportissa (Sitowise Oy, 2023)
selvitetdan, esiintyyké maaperdssa haitta-aineita tai jatejakeita.

Maaperatutkimukset toteutettiin kairaamalla naytteet yhdeksasta eri
pisteestd. Yhteensd ndytteita otettiin 43 kappaletta. Naytteista koostettiin
laajempia alueita kuvaavia kokoomanaytteita nelja kappaletta seka kaksi
yksittdisnaytettd. Naytteille tehtiin laboratorioanalyysit akkreditoidussa
laboratoriossa.

Kohteen maaperassa ei havaittu jatteitd. Yhdessa tutkimuspisteessa
todettiin VNa:n 214/2007 kynnysarvon ylitys antimonia ja lyijya.
Todettujen haitta-ainepitoisuuksien vuoksi kohteeseen jaa
toimenpidetarve. Mikali kohteelta poistetaan maa-aineksia, tulee maa-
aineksen haitta-ainepitoisuus tarkastaa ja varmistaa, ettd maa-aineksen
loppusijoitus tapahtuu ymparistolainsaddannon maardysten mukaisesti
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan haitta-ainepitoista maata.



% TAMPERE

5.7 Lintuselvitys

24 (29)

Suunnittelualueelta selvitettiin rauhoitettujen lintulajien pysyvia tai
saannollisesti kdytettyja pesia (Ramboll Oy, 2026). Selvitettavista
rakennuksista ei ole tiedossa aiempia havaintoja toistuvasti kdytossa
olevista lintujen pesdpaikoista.

Selvitysten aikaan eteldisen rakennuksen katolla vietti aikaa kalalokkipari,
joka on mahdollisesti pesinyt tai yrittanyt pesintaa katolla. Suoria pesinnan
viitteitd, kuten pesaa tai poikasia ei havaittu.

Tervapaaskyn pesintdja havaittiin naapurirakennuksessa (Rautatienkatu
10). Ainakin 10 linnun nahtiin kdyvan raystaspellin alla rakennuksen
pohjois- ja eteldpuolella. Tuomiokirkonkatu 7:n raystaspelti on
vastaavanlainen, ja se saattaisi mahdollistaa tervapdaskyjen pesinnan.
Mitaan pesintdan viittaavaa ei kuitenkaan havaittu selvityksissa.

Selvityksen perusteella rakennuksissa ei arvioida olevan LSL:n (9/2023) 70
§:n tarkoittamia toistuvasti kaytdssa olevia rauhoitettujen lintujen pesia.
Mikali suunnittelualueella havaitaan myéhemmin lintujen toistuvasti
kdytossa olevia pesia, on toimenpiteet keskeytettava ja pesat suojeltava.
Toistuvasti kdytossa olevien pesien havittamiseen on haettava
poikkeuslupa.

5.8 Hiilijalanjalkilaskenta

Kasvihuonekaasupaastdjen maaraa on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-tyokalulla. Tavoitteena on
tuottaa vertailukelpoista paastolaskentaa asemakaavoista.

Tyokaluun syotetdadn asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja
niille tunnetut ldhtotiedot, kuten kerrosala, kerrosten maara, maanalaisten
kerrosten maara ja niin edelleen. Alueen valmistumisajankohdaksi on
valittu vuosi 2030, ja laskennallisena elinkaarena on kdytetty rakentamisen
jalkeista ensimmaista 50 vuotta, silld ajanjakso on kadytossa
tarkastelujaksona rakennusten ilmastoselvityksissakin.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisddvan hiilijalanjalkea noin 4 451
tCO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 10,1 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliometria kohden. Hiilikadenjaljeksi arvioitiin -531 tCO2e.

Paastoja koskevat arviot on tehty kaavavaiheen lahtotietojen pohjalta ja
niihin liittyy epavarmuuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastojen toteumaan.
Rakentamisen padastoihin voidaan suunnittelun edetessa vaikuttaa
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erityisesti vahahiilisemmilld materiaalivalinnoilla. Liikenteen paastoja
voidaan vahentaa edistamalla suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa
jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispadatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019. Kaavaa taydentaa
7.4.2025 hyvaksytty Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava. Kaava tuli voimaan kuulutuksella 16.6.2025.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja lisdksi se kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen. Maakuntakaava maaraa kehittamaan aluetta
monipuolisena asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymana.
Tavoitteina ovat muun muassa monipuolinen yhdyskuntarakenne,
kaupunkikuvan omaleimaisuus, laadukkaat asuinymparistot seka kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen edistdminen. Alueen suunnittelussa on
turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.
Vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen suunnittelumaaraykseen
sisdltyy muun muassa lahivirkistysalueiden huomioiminen,
ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja kaupunkiluonnon
monimuotoisuuden vaaliminen.

Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia):

https://kaava.pirkanmaa.fi/

6.2 Yleiskaava

Kantakaupungin alueella on voimassa nelja eri yleiskaavaa:
Kantakaupungin yleiskaava 2040 (2020) ja Keskustan strateginen
osayleiskaava (2019) seka naita taydentavat Kantakaupungin
vaiheyleiskaava 2021-2025 ja Keskustan strategisen osayleiskaavan
vaiheittainen muutos (2025) ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava —
valtuustokausi 2017-2021 (2023). Kaikki voimassa olevat
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yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset on koottu yhteen yleiskaavan
kaavayhdistelmaan.

Yleiskaavassa kaavan alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena, ja se
sijoittuu ydinkeskustan kehittamisvyohykkeelle seka kasvun ja elinvoiman
vyohykkeelle. Kaava-alue on kdvelykeskustana kehitettavalla hitaan
lilkkumisen alueella, jolla alueen monimuotoista kaupunkivihreda on myos
vahvistettava. Alueella kehitetdan jalankulkijoiden olosuhteita viihtyisien,
monipuolisten, laadukkaiden ja esteettdmien kavelyalueiden,
kavelypainotteisten katujen, kdvelykatujen ja -reittien avulla.

Tontti sijoittuu kaupunkivihredn kehittamisalueelle, jolla puuston
latvuspeitteisyyden ja kerroksellisen kasvillisuuden maaraa ja
viherpeitteisen vetta lapaisevan maanpinnan maaraa on pyrittava
lisadmaan nykytilanteeseen verrattuna. Alue sijaitsee keskustan valuma-
alueella, jolla hulevesien luonnonmukaista hallintaa on edistettava
kokonaisvaltaisesti. Tuomiokirkonkatu on osoitettu liikennejarjestelmaa
kuvaavalla kartalla urbaaniksi jalankulkuakseliksi tuomiokirkolta Sorin
aukiolle seka Rongankatu seudulliseksi pyorailyn paareitiksi ja tarkeaksi
jalankulun reitiksi.

Suunnittelualueen lansipuolelle, Tuomiokirkonkadulle on yleiskaavassa
osoitettu ohjeellinen virkistysyhteys, jota tulee kehittaa luonnon
monimuotoisuutta tukevana, latvuspeitteisyydeltdan yhtendisena ja
kaupunkikuvassa hahmotettavana viheryhteytena. Lisaksi
Tuomiokirkonkadulla kulkee urbaani jalankulkuakseli, jolla maankayton ja
toimintojen on tuettava alueen eldvyytta ja aktiivisuutta. Alueella kulkee
ohjeellinen ekologinen yhteys: viheralueverkoston, ekologisen verkoston ja
virkistysverkoston jatkuvuus, saavutettavuus ja toimivuus tulee turvata.
Lahiluonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden kestavyytta tulee kehittaa
seka ekosysteemipalveluiden tarjontaa vahvistaa.

Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma:
https://www.tampere.fi/kantakaupungin-yleiskaavayhdistelma

Alueella on voimassa asemakaava nro 6850 (08.1.1990). Asemakaavassa
tontti 1 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL-20). Kaavan maarittelema maanpaallisten tilojen rakennusoikeus on 4
666 k-m? ja maanalaisten liike- ja tydtilojen rakennusoikeus on 455 k-m2.
Maanalaisten liike- ja tyotilojen tulee liittya ensimmaisen kerroksen
liiketilaan. Ylin sallittu kerrosluku on eteldn puoleisten matalamman osan
kohdalla kaksi ja siihen liittyvan korkeamman osan kohdalla kuusi,
pohjoispuolen rakennuksen osalta seitseman.
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Kaavassa on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala, sekd rakennusalan
sivu, jonka puoleiseen rakennuksen seindan ei saa sijoittaa ikkunoita.
Tontilla tulee olla yhtendista oleskelualuetta, johon ei saa sijoittaa
autopaikkoja, vdhintdan 10 m? asuntoa kohti, kuitenkin vahintddn 200 m?2.

Asemakaava edellyttd yhta autopaikkaa 100 m? liike- ja toimistotilan
kerrosalaneliometria kohti ja yhta autopaikkaa yhta asuntoa kohti. 70 %
tontilla sallitusta varsinaisesta kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa

asuintiloiksi.
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Kuva 7 Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue rajattuna keltaisella

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijéihin ja sisdltda nakemykset
kaupungin kehittamisesta vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkiloston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Strategiassa tavoitellaan muun muassa asemakaavoitetun asuinkerrosalan
sijoittumista ja kaupunkirakenteen sekoittuneisuutta
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin, asuntokannan
monipuolistumista, viihtyisia, yhteisollisia ja vetovoimaisia kaupunkitiloja
seka asuinalueita, keskustan elinvoimaisuuden vahvistumista, kestavien
liilkkumistapojen tukemista, CO,-padstojen ja energiankulutuksen
vahentymista seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdantymista.

Tekemisen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia.
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Kehitysohjelmat ovat yksi keinoista saattaa kaupungin strategia sanoista
tekoihin. Ne ovat keskeisia valineitd merkittavien strategisten muutosten
toteuttamiseen. Kehitysohjelmat ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia
kokonaisuuksia ja niita toteutetaan kaupunginhallituksen ohjauksessa.

Kehitysohjelmiin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa oleva tonttijako, jota ei ole tarkoitus muuttaa.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan liittyvassa viitesuunnitelmassa on esitetty yksi kaavan laatimisen
aikaan mahdollisena pidetty toteutustapa. Yksityiskohtaisesti kaavan
toteuttamista ohjataan rakentamislupavaiheessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttésopimukset tehddaan ennen kaavan hyvaksymista.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.1.2025, tark. 28.9.2026
e Asemakaavakartta 28.9.2026

e Asemakaavan seurantalomake

e Aloitusvaiheen palauteraportti 28.9.2026

e Viitesuunnitelma (Ekman Arkkitehdit Oy, 2026)
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8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Pihasuunnitelma (Vihersuunnittelu Hanna Hakala, 2026)
Hulevesiselvitys ja viherkerroinlaskelma (Geosolver Oy, 2026)
Tarinaselvitys (Forcit Consulting Oy, 2026)

Maaperan pilaantuneisuusselvitys (Sitowise Oy, 2023)
Lintuselvitys (Ramboll Oy, 2026)

Hiilijalanjalkilaskenta (Tampereen kaupunki, 2026)
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