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Alustava kustannustarkastelu

-

Kustannusarvio: 1,7 M€
* Hintataso
*  MAKU-indeksi
(2020=100)
e Pisteluku 130

Paastolaskelma: 455 tCO,e
e Kattavuus 93 %

/

/

Uutta asumisen kerrosalaa:
25.000 kerrosalaneliometria
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% TAMPERE

8809 Harmalan leirintaalue

Perustiedot Kéyttioikeudet Hankerakenne Hanketehtévaprosentit Raportointi

w8809 Harmél&n leirintédalue

e Kadut

> Leirintékatu

> Pihakatu 1

> Pihakamw 2

» Huoltoajoyhteys Lepolanpuistaon

> Jalankulun ja pyiralikenteen vayldt

> Puistot

Huleveden hallinta

Vesihuolo

TAMPERE.

FINLAND

Pa&stojen kattavuus kustannuksista 93 % @

Kekonaispssstot 454 742 kgCO2e &

Maksuosuuksien erittely

Yhteensd (sis. hanketehtévat)
1686 717,65 €
Kirjastopgivitys Masratiedon sydttotaulukko vee

454742 kgCO2e 93% 1095709€ [
454742 kgCO2Ze 93 % 1095709€ [
163900 kgCO2e 93 % 350685€ [
82 443 kgCOZe 90 % 239698€ [
26 060 kgCOZe 91% 78050€ [
13204 kgCOZe  100% 24535¢ [
169135 kgCO2e 95 % awz7a€ [

[-koCOZe]  [-%] -€1 O

[- kgCO2e] [-%] -<1 O

[- koCO2e] [-%] -€1 O

Kuvakaappauksessa esitetdaan katualueiden alustavat kustannusarviot Ihku-laskentapalvelun laskelmien
perusteella. Alustavassa kustannustarkastelussa on arvioitu katujen rakentamisen kustannusvaikutuksia
asemakaavan toteuttamisen nakokulmasta. Tarkastelu kattaa tassa vaiheessa ainoastaan katuinfrastruktuurin
rakentamiskustannukset, ja kaavatalousselvitysta taydennetadan myohemmin puisto- ja
vesihuoltosuunnitelmien valmistuttua. Kuvan tarkoituksena on havainnollistaa hankkeen tamanhetkisia
kustannusarvioita ja niiden perustana olevia laskelmia. Kustannusarvio sisdltda hanketehtavat.
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. Asemakaavan tarkastelun ldhtokohdat

o Asemakaavalla muutetaan noin puolet nykyisesta leirintaalueesta asuinkortteleiksi. Uusi
asuinalue on suunniteltu ideakilpailun palkittujen ehdotusten pohjalta. Asemakaava-
alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 25 000 kerrosneliometria (jatkossa
k-m2), mikd mahdollistaa noin 450 uutta asukasta. Asuinalueen pysakdinti keskitetdaan
kaksi — kolmekerroksiseen pysakointitaloon Leirintdkadun varrelle.

o) Leirintdalueen toiminnan jatkuvuutta ja kehittdmismahdollisuuksia tuetaan osoittamalla
jaljelle jaavalle alueelle matkailutoimintaa palvelevia uusia rakennusaloja.

| HYVAKSYTTAVA ASEMAKAAVA

. Alustava valmisteluvaiheen kustannusarvio

o Kaava-alue rajautuu eteldssa tulevaan ratikkakatuun (Nuolialantie). Ratikkakadun
suunnittelu- ja rakentamiskustannukset jakautuvat hankkeen tilaajaosapuolten kesken
(Tampereen kaupunki, Pirkkalan kunta ja Tampereen Raitiotie Oy). Lisdksi [ahtékohtana
on valtion osallistuminen hankkeen kustannuksiin 30 prosentin valtionosuudella.
Ratikkahankkeen kustannuksia on tarkasteltu erikseen raitiotien hankesuunnittelun
yhteydessa. Lahde: Ratikan kustannukset | Tampereen Ratikka

o Kaavan valmisteluvaiheen kustannusarviossa on tarkasteltu alustavasti katualueiden
seka kadvelyn ja pyorailyn yhteyksien rakentamiskustannuksia:

] Leirintakatu ja Leirintdpolku
Ll Pihakatu 1 ja Pihakatu 2
] Huoltoajoyhteys Lepolanpuistoon

= Jalankulun ja pyoréliikenteen vaylat (Huvilarannikonraitti ja Ossian Bergbomin polku).
Lepolanpolulle ei ole suunniteltu muutoksia.

o Rakennettavuusselvityksen mukaan suunnittelualue on paaosin rakennettavuudeltaan

keskinkertaista (luokka Ill). Maaper& koostuu paiasiassa siltists, savesta ja liejuisesta Kaavakartta suunnitte|ualueesta. Kartassa esitetaan asemakaava-alueen
siltistd, ja pehmean maakerroksen paksuus vaihtelee noin 2,5-4,5 metrin vililla. Alueen rajaus sekd alueen maankayttoon liittyvat kaavamerkinnat. Kartta
keskiosassa sijaitsee kaksi rakennettavuudeltaan melko huonoa (luokka IV) aluetta, joilla havainnollistaa suunnittelualueen sijaintia ja laajuutta seka toimii yhten3

pehmedn maakerroksen paksuus on noin 5-8 metria. kaavatalousselvityksen lihtotietona.

= Luokan Il alueilla kadut, piha-alueet ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti.

] Luokan IV alueilla katujen ja piha-alueiden pintarakenteiden seka vesihuoltolinjojen
rakentaminen edellyttaa rakennettavuusselvityksen mukaan esirakentamistoimenpiteita
tai niiden tarve tulee arvioida jatkosuunnittelussa.
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* Suunnittelualue on kokonaan Tampereen kaupungin omistuksessa

* Arvioidut maankayton kulut

O

Vapaarahoitteisen asuntotuotannon vyohykehinnat alueella ovat Newsecin arvion mukaan keskimaarin noin 580
€/k-m? ja Catellan arvion mukaan noin 500 €/k-m?. Vyohykehinnoittelun, alueen sijainnin seka tulevien
saavutettavuusetujen perusteella alueen vydhykehinnaksi arvioidaan 600 €/k-m?. Arviota nostavat erityisesti tuleva
raitiotieyhteys seka alueen sijainti Pyhajarven rannalla.

Kaupunki saa tuloja leirintdalueen, rantasaunan ja Lepolan huvilan vuokraamisesta. Vuokratulojen maaraa ei ole
tassa vaiheessa arvioitu. Vuokrasopimukset ovat indeksisidonnaisia.

Leirintaalueen toteutuksesta vastaa toimija. Harmalan leirintaalueen liiketaloudellisen skenaariotarkastelun
johtopaatosten mukaan taloudellisesti vahvin ja parhaiten skaalautuva vaihtoehto on ymparivuotinen leirintaalue-
ja mokkimajoitustoiminta. Tarkastelun perusteella ravintola- ja aktiviteettipalvelut muodostavat merkittavan osan
toiminnan tulonmuodostuksesta eivatka ole pelkastaan leirintatoimintaa taydentavia palveluja.

*  On kuitenkin huomioitava, etta vaikka tavoitteena on ymparivuotinen toiminta, leirintdalueen liiketoiminnan
kannattavuus talvikaudella voi jaada selvasti kesakautta heikommaksi.

e Kaavatalousselvitys kaavan ehdotusvaiheessa
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Kaavatalousselvitysta taydennetaan puisto- ja vesihuoltosuunnitelmien valmistuttua.

Puistoalueille suunnitellaan taydennysistutuksia, puistokalusteita ja uusia reittiyhteyksia. Lisaksi Pyhajarven
rantareitistda parannetaan ja tdydennetdaan osana alueen virkistysverkoston kehittamista.

Vesihuollon kustannusarviota tarkennetaan hulevesien hallintaa seka vedenjakelu- ja jatevesiverkostoa koskevien
suunnitelmien valmistuttua. Naiden suunnitelmien perusteella voidaan arvioida tarkemmin alueen toteuttamisesta
aiheutuvat investointikustannukset.
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