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Harmalan leirintaalueen ja lahiympariston kehittaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 8809

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 24.8.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro
8809. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Kaupunginosa: 301 HARMALA
Korttelia nro:
837-301-0924-0006 (Lepolan huvila)
Katu-, virkistys-, erityis-, vesi-, loma- ja matkailualueita:
837-301-9901-0000 (katualueet: Nuolialantieta, Leirintdkatu, Lepolanpolkua)
837-301-9903-0000 (Lentajanpuistikko, Lepolanpuisto, Hirmalan rantapuistoa)
837-301-9905-0000 (leirintdalue)
837-591-0001-0005 (leirintaalue)
837-301-9909-0000 (vesialuetta)
837-591-0001-0005 (vesialuetta)

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Harmalan 301 kaupunginosan korttelit nro 1914 — 1919,
seka katu-, virkistys-, erityis- ja vesialuetta

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen. Selostuksen osalta myds suunnittelija Manriikka

Osara.

Diaarinumero:
TRE:3608/10.02.01/2026 (24.6.2026 saakka TRE:1415/10.02.01/2020)

Vireilletulo:
6.6.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
HARMALA Hirmélan leirintdalueen ja lahiympéristén kehittidminen, asemakaava ja
asemakaavan muutos 8809. Asemakaavalla muutetaan osa leirintdalueesta asuin- ja
virkistysalueeksi, taydennetaan katuverkostoa, lisatdaan jalankulun ja pyorailyn reitteja
seka suojataan tarkeimmat luonto- ja kulttuuriarvot.
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Osa nykyisesta leirintdalueesta muutetaan asuin- ja virkistysalueeksi

Asemakaavalla muutetaan noin puolet nykyisesta leirintaalueesta
asuinkortteleiksi. Uusi asuinalue on suunniteltu ideakilpailun palkittujen
ehdotusten pohjalta. Asemakaava-alueelle on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 25 000 kerrosneliémetria (jatkossa k-m?),
mika mahdollistaa noin 450 uutta asukasta. Asuinalueen pysakaointi
keskitetdaan kaksi — kolmekerroksiseen pysakointitaloon Leirintdkadun
varrelle.

Leirintdaalueen tiivistyessa pienemmalle alueelle, sen
toimintamahdollisuuksia tuetaan lisdaamalla matkailuun sopivia
rakennusaloja. Leirintdkadun pohjoispddhdn muodostetaan uusia tontteja
matkailukayttoon ja rantaan tulee tontti leirintdalueen toimintaan
liittyvalle rantasaunalle. Lepolan huvila osoitetaan padasiassa
matkailukayttoon, mutta myos asuinkayttd on mahdollista. Ranta
muutetaan yleiseksi virkistysalueeksi, puustoinen vyohyke jatkuu koko
alueen lapi. Lepolan rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo, seka
tarkeimmat luonnon ja maiseman arvot merkitdan asemakaavaan.
Leirintdkatua jatketaan nykyista pidemmalle pohjoiseen ja asemakaava-
alueen lapi lisataan useita jalankulun ja pyorailyn reitteja. Nuolialantien
ymparistosta varataan alueet teknisille rakennelmille. Lepolan puiston
metsdinen alue sdilytetdan paaosin virkistyskaytossa, melualueille
merkitadn suojaviheralue.

Asemakaava kuuluu maankaytén suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2026-2030 (kohde numero 12 vuodelle 2026).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8809 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineisto olivat nahtavilld 6.6.-27.6.2024.

Palaute koski muun muassa suojelumerkintoja, leirintdalueen riittavaa
tarpeellista kokoa, Leirintdkadun parantamistarvetta / laadukasta ja suoraa
reittia joukkoliikennepysakeille, telemaston merkint6ja, pyorailyreittien
tarpeita ja pyorailymatkailun huomioimista, Asukkaiden ja asunto-
osakeyhtididen palaute koski erityisesti arvopuiden ja Lepolan
sailyttamista, erilaisia toiveita reittien sijoittamisesta ja aitaamistarpeista,
asuinalueen sijoittamistoiveita, seka luontoympariston ja reittien
sdilyttamista.
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Tampereen kaupunki jarjesti vuonna 2025 arkkitehtuurin ja
leirintdaluekonseptin suunnittelukilpailun asemakaavatyén pohjaksi.
Kilpailuohjelmaan koottiin aloitusvaiheen palautteen ja selvitysten
perusteella asemakaavan tavoitteet ja rajoitukset. Asemakaavaluonnos on
laadittu kilpailun palkittujen ehdotusten ja tuomariston jatko-ohjeistuksen
pohjalta, huomioiden tarkentuneet selvitykset. Asemakaavaluonnos
asetetaan nahtaville ja kommentoitavaksi. Suunnitelmasta jarjestetdan
yleisdesittely ja sita esitelldan viranomaisten yhteistydkokouksessa.
Ehdotusvaihe

Tédydennetddn asemakaavan seuraavissa vaiheissa.
Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen néhtévilldolon jélkeen
Tédydennetddn asemakaavan seuraavissa vaiheissa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alueen sijainti ja nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjarven ja Nuolialantien valisella alueella, noin
kolme kilometria keskustasta eteldan. Suunnittelualue kuuluu kokonaan
Harmalan kaupunginosaan ja alue on kooltaan noin 20 hehtaaria, josta
noin neljasosa on vesialuetta. Nykyisin alueella sijaitsee leirintdalue. Myds
Pyhéajarven rantavyéhyke kuuluu padosin aidattuun leirintdalueeseen.

Suunnittelualue sijoittuu Harmalan leirintdalueen, Lepolan huvilan ja
Lepolanpuiston ymparistoon. Lannessa alueen rajana on Lepolanpolku seka
korttelin 924 tonttien 2 ja 5 itdrajat. Pohjoisessa alue rajautuu Pyhdjarveen,
idassa kaava-alueeseen on otettu leirintdalueen lisdksi mukaan niitty ja
rantametsa. Eteldssa kaava-alue rajataan Nuolialantielle.
Suunnittelualueeseen on luonnosvaiheessa otettu mukaan osittain myos
olemassa olevaa reitist6a, kuten osa Lepolanpolusta ja Nuolialantiests,
joihin uudet, alueen ldpi suunniteltavat reitit liittyvat. Nuolialantiella
kaavaa on tarve paivittda myos jo rakenteilla olevan raitiotien ja sen
muuttamien teknisten rakennelmien vuoksi.

Kansallisen kaupunkipuiston suunnitelma sivuaa kaava-aluetta jarven
puolella.

Asemakaava 8809 on asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle 2026.

Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus virastokartalla.
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Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Harmalan leirintaalue, joka on
avoinna kesdaikaan. Leirintdalue on perustettu vuonna 1959 Lepolan
maisemapuutarhaan ja Pakkalan pelloille. Alueella sijaitsee
kevytrakenteisia leirintamokkeja, teltta- ja matkailuajoneuvopaikkoja, seka
virkistys- kokoontumis-, sauna- ja huoltorakennuksia. Rakennukset omistaa
Tampereen kaupunki, alue seka rakennukset on vuokrattu
leirintdaluetoimijalle. Alue on kokonaan aidattu ja sinne saavutaan
Leirintakadun kautta.

Tontilla 924-6 sijaitsee Lepolan huvila. Suojeltu huvilarakennus on toiminut
aiemmin mm. pdivakotina, mutta viime vuosina se on ollut tyhjillaan.
Pihapiirissa on mm. arvokkaita tammikujia ja istutettuja puuryhmia. Piha
on aidattu. Pihalle on asemakaavassa merkitty rakennusala
lisdrakennukselle.

Leirintdalueella ja Lepolanpuistossa on voimassa asemakaava 7042
vuodelta 1991, joka sisaltaa telttailu- ja leirintdaalueen, lahivirkistysalueen
seka majoitus- ja talousrakennusten merkinnat. Leirintdalueen lansiosaan
on merkitty alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja
ettd puustoa taydennetaan tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla.

Lepolanpuisto on ladhivirkistysaluetta. Puistoon on merkitty rakennusala
tekniselle rakentamiselle. Lepolassa on voimassa asemakaava 7799, jossa
alue on varattu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Leirintdkadun itdreunassa on asemakaavan 7634
Iahivirkistysaluetta. Nuolialantien reunassa on voimassa katualue
asemakaavasta 205. Vesialue on osittain asemakaavoittamatonta aluetta.

Kuva 2. Lepolanpuiston lakialuetta
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Asemakaavan suunnittelualue on kokonaan Tampereen kaupungin
omistuksessa, mukaan lukien Lepolan ja leirintdalueen rakennukset seka

Lepolanpuiston alla sijaitseva, kaytosta poistettu luola.

Kuva 3. Voimassaolevan asemakaava kdyttétarkoitusalueet ja rajaukset.
1.1.2 Luonnonymparisto

Puustoa ja maisemapuiston rakennetta on esitelty tarkemmin kaavan
selvityksissa.
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Suunnittelualueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen kartan
mukaan (jatkossa GTK) mukaan padosin savimaata. Lepolanpuiston
kalliomaa on kdytdnndssa moreenia, ja suunnittelualueen kaakkoisosa on
hiekka- seka soramoreenia. Kalliopera on GTK:n mukaan biotiitti

paragneissia seka kvartsi- ja granodioriittia.

Kuva 4: Maaperd suunnittelualueella. Kalliomaat on merkitty punaisella, moreenialueet
vaaleanruskealla ja savikot siniselld vdrilld. Suunnittelualueen kaakkoisreunassa oleva keltainen
vdri kuvastaa karkeaa hietaa. ©GTK

Suunnittelualueen korkeus vaihtelee noin +77 — +104 valilla. Matalimpia
alueita ovat Pyhéjarven rantavyohykkeet ja korkeimpia Lepolanpuiston
metsdinen kalliomaki.

Kuva 5: Varjostettu korkeusmalli, kuvassa tummempana erottuvat muun muassa Lepolanpuiston
korkea mdki ja rantaan laskeutuvan rinteen reuna. © Maanmittauslaitos.
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1800-luvulla alueella sijaitsi paaasiassa niittyja ja peltoja, mutta 1900-luvun
alussa Lepolan lohkotila erotettiin Hatanpaan kartanon maista, ja sinne
rakennettiin myos edistyksellisessa puutarhakaytdssa toiminut Lepolan
huvila. Rakennushistoriaselvityksen mukaan tontille istutettiin yhteensa
noin 6000 puuta, mm. amerikkalaisia kuusia, satoja lehtikuusia, tammia,
lehmuksia ja sebramantyja. Lisaksi tontille istutettiin hyotykasveja, kuten
200 omena- ja kirsikkapuuta seka 500 marjapensasta. Huvilakaudelta on
sailynyt mittava maara istutettua, erikoislajistoa, kuten pihtoja ja
lehtikuusia, seka laaja joukko jalopuita kuten jalavia, tammia ja saarnia.

Pyhé&jarven rantaan sijoittuu paikoin lehtomaisen runsas, paikoin kuivempi
ja puistomainen metsaalue. Rannan keskiosassa on osittain umpeen
kasvanut leirintdalueen uimaranta palveluineen. Rannassa on
nuotiopaikkoja, saunoja ja laitureiden jadnteita. Leirintdalueen kohdalla
rantametsa on osittain avoimempaa ja puistomaista, mutta alueen lansi- ja
itdreunat ovat viimeisina vuosikymmenina kasvaneet tihedksi metsaksi

aluspensastoineen.

Kuva 6. Leirintdalueen uimarantaa, kivilaituri ja nykyiset rantasaunat.

Lepolanpuiston kallioinen maki on paikoin havupuuvaltaista kangasta ja
paikoin lehtipuuvaltaista lehtoa, jossa kasvaa mm. rauhoitettua
vuorijalavaa. Lisaksi jalavaa kasvaa suunnittelualueen rantametsissa seka
Rantaperkion uimarannan lansipuolelle sijoittuvalla metsaalueella.
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Kuva 7. Lepolanpuiston virkistysalue palvelee omaehtoista asukastoimintaa

Lepolan huvilan maisemapuistoon ja myéhemmin leirintdalueelle on
istutettu myds jalavia, joiden siementaimia l0ytyy runsaasti erityisesti
alueen itdosan rantametsasta ja Lepolanpuiston pohjoisreunasta.
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Kuva 8. Istutettu vuorijalava leirintdalueella

Vuonna 2024 laaditun Eteld-Tampereen luontotyyppikartoituksessa
selvitettiin Lepolanpuiston ja Harmalan rantapuiston alueita.
Lepolanpuiston ja rannan tutkitut alueet ovat padosin lehtoa, lakialueet
kalliometsia. Kuuselan rinteessa on myos lehtomaista kangasta.
Selvityksessa todetaan etta: Lehtojen kohdalla laatua heikentdvdt lisdksi
lajiston kulttuurivaikutteisuus. Monet puuston ja pensaskerroksen
rakenteen perusteella edustavatkin kuviot ovat lajistoltaan
vuohenputkivaltaisia. Esimerkiksi Hdrmdlén rantapuistossa on useita
puuston perusteella edustavia lehtokuvioita, jotka ovat kuitenkin
luonnontilaisuudeltaan heikentyneitd. Téllaisia lajiston edustavuuteen
liittyvid ominaisuuksia on haastava kehittdd.
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Kuva 9. Havupuusto on harventunut kuivien kesien seurauksena

Edustavuus

0 - Ei luontotyyppi
Erinomainen
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Kohtalainen
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5 e
# T

)
L

Kuva 10. Luontotyyppien luonnontilaisuus selvityksen 2024 mukaan, ote suurempaa
tutkimusaluetta kuvaavasta kartasta. Kaava-alue sijaitsee kuvassa oikeassa alakulmassa, kuvassa
suurin puna-oranssi alue on Lepolanpuisto.
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Kuva 11: Vddrdvdrikuva suunnittelualueesta vuodelta 2024.

Alue kuuluu Harmalanojan ja Pyhdjarven valuma-alueisiin, joissa hulevesia
on viivytettava ja kasiteltdava ennen Harmaldanojaan ja sen sivu-uomiin
johtamista eroosion viahentdamiseksi sekad vedenlaadun ja kalastollisten
arvojen parantamiseksi. Myos Hatanpdan alueen hulevesitulvien hallintaa
on kehitettava.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Lepolan huvilaa ja leirintaalueen rakennuksia on esitelty tarkemmin
kaavan selvityksissa.

Suunnittelualueella sijaitsee leirintdalueen rakennukset ja Lepolan huvila.
Lepolanpuistossa telemasto, seka useita pienia tekniseen huoltoon liittyvia
rakennuksia, kuten raitiotien sdhkonsyottdasema. Alueen lahiymparistdssa
on seka kerrostalovaltaisia, etta pientalovaltaisia asuinalueita.
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Kuva 12: Suunnittelualueen Idhiympdristdssd on sekd kerrostalovaltaisia, etté pientalovaltaisia
asuinalueita.

Kuva 13. Leirintdalue ilmakuvassa vuonna 2025. Kuva viitesuunnitelmasta.

Harmalan vanhempi asutus on keskittynyt vahvasti Nuolialantien varrelle.
Lentokonetehtaan sijoittuminen Harmalaan 1930-luvun puolivalissa
vauhditti merkittavasti yhdyskuntarakenteen kehittymista, ja alueelle
muodostui teollisuuteen kytkeytyva asuinyhdyskunta palveluineen.
Rakentaminen laajentui myds Pirkkalan puolelle tyontekijdiden
omakotirakentamisen myota. Jatkosodan aikana 1940-luvun loppupuolella
aluetta taydennettiin kaksikerroksisilla puukerrostaloilla, ja sodanjalkeinen
jalleenrakennuskausi vahvisti julkista rakentamista (mm. vuonna 1952
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valmistunut Harmalan kansakoulu). Lentokentan ldheisyys on myds
ohjannut alueen rakentamista rajoittamalla rakennuskorkeuksia.

o Vet FCL

Kuva 14. llmakuva vuodelta 1946. Kuvassa nékyy Lepolan huvilan puutarha, puustokujanteet ja
ympdriston peltoalueita. Asutusta on Iéhinné Nuolialantien etelédpuolella.

Lentokonetehtaan alue rannan tuntumassa on 2000-luvulla kaavoitettu
asuinkayttéon. Alueelle ominaista on kerroksellinen yhdyskuntarakenne,
jossa eri aikakausien rakennuskokonaisuudet muodostavat monipuolista
asuntotuotantoa.

Lepolan huvila ja sen pihapiiri kuuluvat Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaisiin rakennetun kulttuuriymparistéjen kohteisiin. Lahialueella on
muitakin arvokohteita, kuten Harmalan koulu. Lepolan huvilan historiasta
ja arvoista on kaavoituksen yhteydessa laadittu rakennushistoriaselvitys,
maisemaselvitys ja kattava kuntokartoitus.
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Kuva 15. Lepolan huvila ja puutarhaa noin 1930-luvulla. Kuvausajankohta ei ole tiedossa. Léhde
Tampereen kuva-arkisto
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Kuva 16. Lepolan huvilan julkisivu eteldpuolelle. Kuva Rakennushistoriaselvitys, Vahanen 2020.
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Kuva 17. Hdrmdldn maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristét julkaisusta
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristét 2016. Pirkanmaan liitto

Leirintdalue on perustettu 1950-luvun lopulla ja osa rakennuksista on jo
tuolta aikakaudelta, osa on uudempia. Vastanottorakennukset seka suurin
osa huoltotiloista on heikossa kunnossa ja ne kaikki ovat ldhinna
kesakayttoisia.
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Kuva 18. Valokuva Hdrméldn leirintéalueen itdiseltd puolelta. Alueelta avautuu ndkymdé
Pyhdjdrvelle. Kuva otettu vuosien 1965-1975 vdilillé. Valokuvaaja Matti Seldnne. Vapriikin kuva-
arkisto.

Kuva 19. Valokuva leirintéalueen keskiosasta. Kuva otettu vuosien 1965-1975 vdlilld. Valokuvaaja
Matti Selénne. Vapriikin kuva-arkisto
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Kuva 20. Leirintdalueen nykytilanne, itdosan kesékdyttdisid leirintdmékkejé ja kunnostettuja
matkailuautopaikkoja.

Kuva 21. Vastaanottorakennus



% TAMPERE

23 (82)

Kuva 22. Vastaanottorakennukset ovat kesdkdytdssd ja melko kuluneita

o T

Kuva 24. Vanhemmat huoltorakennukset ovat kdytéssd, mutta huonokuntoisia, eivétkd
todenndkdisesti sovi talvikdyttéon
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Kuva 26. Rantasauna, joka sijaitsee kivilaiturin vieressé voisi mahdollisesti séilyé kdytdssd
jatkossakin
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Kuva 29. Huoltorakennus
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Kuva 31. Leirintdmékkejd alueen keskiosassa
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Kuva 32. Leirintdalueen virkistyspalveluita

Nuolialantielld kulkee noin 8500—11000 ajoneuvoa vuorokaudessa (vuonna
2026 kdynnissa oleva raitiotietydmaa vahentda autoliikennetta
merkittavasti). Linja-autoyhteys keskustaan ja Partolan-Pirkkalan suuntaan
on hyva ja vuorovali on tihed, palveluluokkaa 5-6, tarjonta mahdollistaa
vaivattoman joukkoliikenteen kéytén. Suunnittelualuetta Nuolialantiella
sivuaa kolme eri bussipysakkia, Harmalan koulu, Leirintdkatu seka
Kuuselankuja. Reitilla kulkee nelja Nysse-linjaa tihealla vuorovalilla. Paras
tarjonta vuoroista on arkisin, mutta myds viikonloppuisin ajetaan vuoroja.

Tampereen Raitiotien reitti laajenee ja rakennustyot ovat kdynnissa
Harmalan alueella, Nuolialantielld vuosina 2024 — 2028. Tavoitteena on,
etta raitiotieliikenne vaiheessa 1 valeilla Sorin aukio — Partola ja Kaupin
kampus — Niihama voisi alkaa elokuussa 2028. Vaiheen 2 osuuden Niihama-
Linnainmaa sekd mahdollisen osuuden Partola-Pirkkala (Suuppa) arvioitu
valmistumisajankohta on tammikuu 2032.

Nuolialantielld raitiotien on suunniteltu kulkevan p&daosin katualueen
keskella omalla kaistallaan. Katualueen kapeuden vuoksi Nuolialantien
Lentokonetehtaankadun ja Valmetinkadun vélinen osuus on tarkoitus
toteuttaa sekaliikennekatuna.



% TAMPERE 28 (82)

fr—

\VINAGH
ANDIOH_

|

|

|

|

|

| —

1

I

GB R0 AwPUSTO
et
= /

;

a ©
&7\
o ‘VI@ s s
= .‘ FARMELEN KOULL

+

Eh
Ed
2

Kuva 33. Kuvaotteet raitiotiemuutoksen katusuunnitelmasta kaava-alueen kohdalla (2024).

Raitiotien rakentaminen parantaa joukkoliikenneyhteystarjontaa edelleen,
ja joukkoliikenteen tavoitepalvelutaso Nuolialantien ymparistossa vuosille
2026 — 2030 on: Paras palvelu - tihed ja vaivaton joukkoliikenne. Raitiotien
rakentaminen Nuolialantiella myds kaventaa autoliikenteen kaytdssa
olevaa katutilaa ja siksi rauhoittaa lapiajoliikennettad rakentamisajan
jalkeenkin. Raitiotie otetaan kayttdon vuonna 2028.

Harmalan nykyisessa pientaloymparistossa raitiotien varren
taydennysrakentamismahdollisuudet ovat rajalliset suojellun
rakennuskannan takia. Raitiotien sijoittuminen Nuolialantielle tarjoaa
mahdollisuudet kehittdd Harmaldanrannan asuinaluetta seka leirintdalueen
kohdalle suunniteltua uutta asuinaluetta. Nuolialantiella raitiotie tulee
kulkemaan kadun keskellad Lentokonetehtaankatuun asti, ja eroteltu
jalankulku- ja pyoravayla kulkee kadun pohjoispuolella. Raitiotien
rakentaminen muuttaa Lepolan huvilaan johtavan ajoliittyman
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suuntaisliittymaksi, joten kaavoituksen yhteydessa on tarve tarkastella
liittyman parantamisen vaihtoehtoja.

Nuolialantie kuuluu pyo6réliikenteen seudulliseen paareitistoon. Pyhajarven
rannalla kulkee alueellinen paareitisto leirintdalueeseen saakka, mutta
nykyisen, aidatun leirintdalueen reunalla rantareitti nousee erittdin jyrkkaa
rinnetta pitkin Nuolialantielle.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle tulee vesihuoltolinjat ja sahkoverkko, mutta rakenne
leirintdalueella on puutteellinen ja tulee todennakoisesti uusia.
Lepolanpuistossa sijaitsee telemasto, muuntaja, jatevedenpumppaamo
seka sahkonsyottéasema. Nuolialantien reunalla kulkee runsaasti
infraverkostoa, mm. jateveden paineviemari.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan kaava-alueen

paivaaikainen liikennemelun keskiadnitaso nousee yli 55 db
Lepolanpuistossa, Nuolialantien ymparistéssa ja Lepolan huvilan pihalla.

Leirintdalue on melko hyvin suojassa katuliikennemelulta, paivaaikainen
melutaso on alle 45 dB ja ybaikainen alle 40 dB.

Kuva 34. Pdivdajan keskiddnitaso melumallinnuksen mukaan. Tampereen kaupungin meluselvitys,
2022.
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Kuva 35. Selite kuvassa 7. olevalle melumallinnukselle.

Tampereen kaupungin ilmanlaatumallinnuksen (2025) mukaan ilmanlaatu
on alueella hyva, vuosikeskiarvot alittuvat, eika alueella ole ongelmia
typpidioksidin, pienhiukkasten tai hengitettavien hiukkasten osalta.

Pilaantuneita maita ei kaava-alueelta ole tiedossa. Leirintakadun ja
Nuolialantien risteyksessd, kaava-alueen ulkopuolella sijainneen
huoltoaseman maapera on puhdistettu seka kunnostettu vuonna 2003
Pirkanmaan ymparistokeskuksen paatoksen mukaisesti.
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Kuva 36. Puhdistusraporttiin liittyvé kartta massanvaihdoista ja néytteenotosta.
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Kaava-alueella ei asu talla hetkellad ketdan koska se on pdaosin
leirintdaluetta. Lahialueen asutus keskittyy Nuolialantien ymparistoon seka
erityisesti Harmalanrannan uudemmalle asuinalueelle, kaava-alueen
lansipuolelle.

Lahin paivittaistavarakauppa, sijaitsee idassa, Nuolialantien varressa n. 500
metrin padssa kaava-alueesta. Toinen paivittaistavarakauppa lannessa on
n. 700 metrin paassa kaava-alueesta.

Nuolialantien varrella sijaitseva Harmalan koulutaloon peruskorjattu
vuonna 2025. Koulutalon sisatilat uudistettiin taysin, koulutalolla sijaitsee
myos esteetdn kirjasto. Harmalan koulutalossa toimii vuosiluokat 1 — 4.
Hatanpaan yhtendiskoulu sijaitsee kaava-alueelta n. 700 metria kaakkoon,
ja siella toimii luokat 1 — 9. Lahimmat paivakodit toimivat
Kuuselakeskuksessa ja Talvitiella.

Nuolialantiella toimii myos ikdihmisten palvelutalo Kuuselakeskus, jossa on
tarjolla myos mm. kulttuuri- ja taidetoimintaa. Liikkuntamahdollisuuksia
kaava-alueen ldhist6ssa l6ytyy mm. Harmaldn rantapuistosta ja
Rantaperkiosta (beach volley- ja tekonurmikenttd). Suunnittelualueen
eteldapuolella n. 600 metrin padssa sijaitsee myds pyorailypuisto.
Tampereen Messu- ja Urheilukeskus sijaitsee kaava-alueesta noin 1,5
kilometrin paassa ja tarjoaa erilaisia tapahtuma- ja urheilumahdollisuuksia.

Suunnittelualue on kokonaan Tampereen kaupungin omistuksessa, mukaan
lukien Lepolan huvila, leirintdalueen rakennukset seka Lepolanpuiston alla
sijaitseva, kaytosta poistettu luola.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Uudet asuinkorttelit sijoittuvat Leirintakadun itdpuolelle, pysdkointitalo
sijoitetaan kapeana rakenteena Leirintdkadun yhteyteen, osittain Harmalan
rantapuiston puolelle.

Leirintdaalueelle on merkitty alue keski- ja lansiosasta, leirintdan liittyvat
rakennusalat sijoittuvat alueen keskiosaan. Asemakaavassa ei maarata
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leirintdalueen palvelujen muotoilusta tai majoitustyypeista, vaan
osoitetaan ainoastaan rakennusalat ja alueet, joilla puusto taytyy sailyttaa.
Lisdksi osoitetaan matkailu- ja leirintdtoimintaa tukevat,
leirintdaaluekiinteiston ulkopuoliset tontit ja alueet kuten rantaan sijoittuvat
sauna ja majoituslaituri ja Lepolan huvila. Leirintdalueen sisalla toimintaa
voidaan siis suunnitella erilaisten toimijoiden tarpeiden mukaan.

Lepolan huvilan kayttotarkoitusta laajennetaan matkailun kayttoon,
huvilassa sallitaan my6s asuminen. Leirintdkadun pohjoispdahan merkitaan
tontti leirinnan toiminnoille.

Lepolanpuisto jaa ennalleen, mutta melualue merkitaan
suojavihervyohykkeeksi ja raitiotielle seka toteutetuille teknisille
rakennelmille merkitdan alueet. Nykyisin aidattu ranta-alue muutetaan
julkiseksi virkistysalueeksi, mutta rantaan varataan alueet leirintdalueen
mahdollisesti tarjoamaa laituria sekd majoitus- ja saunarakennusta varten.

Leirintdkatua parannetaan ja jatketaan lahemmas rantaa, ja sen
pohjoispaahdn muodostetaan ympariajettava kaantopaikka ja odotusalue
leirintdan saapuville ajoneuvoille. Uusia pihakatuja muodostetaan
asuinkortteleiden keskelle seka ajoyhteydeksi Lepolan huvilaan. Teknisille
rakennelmille varataan alueet.

HARMALA |
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Kuva 37. Asemakaavakarttaluonnos 24.8.2026, jossa asumisen alue on merkitty ruskealla,
pysékdintitalon ja teknisten rakenteiden korttelit vaaleanpunaisella, matkailun korttelit keltaisella,
virkistysalueet vihredlld ja melun vuoksi rajattava suojaviheralue turkoosilla vdrillé. Katualueet
(siséltden myds jalankulun ja pyérdilyn tdrkeimmdit reitit) erottuvat valkoisena.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laadukas ja kestava asumisen ja matkailun
kokonaisuus Pyhajarven rannalla.

Tavoitteena on sijoittaa leirintdalue nykyista pienemmalle alueelle ja siten
mahdollistaa uutta asuinrakentamista kaava-alueen itdosiin. Tampereen
kaupungin asemakaavoitusohjelmassa kohteen asumisen
mitoitustavoitteena on 25 000 k-m?. Asumisessa tavoitellaan monipuolista
asunto- ja omistusjakaumaa, tilat tutkitaan myés yhdelle noin 1000 k-m?
erityisasumisen kohteelle, kuten palveluasumiselle.

Leirintdalueen pienentdmisen myo6ta tavoitteena on parantaa
leirintdalueen toiminnallisuutta, ndkyvyytta ja yhteyksia, seka loytaa
kaupungin keskustan ja raitiotieyhteyden viereen, pienempaan tilaan
sopiva toimintamalli. Leirintdpaikojen maara koitetaan pitaa
mahdollisimman suurena, pienempi tila ja mm. arvopuusto huomioiden,
joten kevytrakenteisia majoituspaikkoja tutkitaan myos ranta-alueelle.

Ranta-alue muutetaan virkistysalueeksi, mutta nykyisen leirintdalueen
uimapaikan ja rantasaunojen yhteyteen tavoitellaan myos
leirintdaluetoimijan tarjoamia virkistyspalveluita. Ekologiset yhteydet ja
arvopuusto on tarkoitus turvata jatkossakin.

Lepolan huvilan ensisijaisena tavoitteena on toimia leirinnan vastaanottona
ja matkailu- tai ravintolapalveluissa, eli toiminnallisena osana
leirintdaluetta. Toissijaisena tavoitteena on varmistaa huvilan kaytto ja
sdilyminen mahdollistamalla my6s asuminen, mikali huvila ei palvele
jatkossa matkailukohteena. Lepolan rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
arvo, seka tarkeimmat luonnon ja maiseman arvot merkitdan
asemakaavaan.

Tavoitteena on myods parantaa kavelyn ja pyorailyn reittiverkostoa ja
taydentaa alueen molemmilla puolilla jatkuva Pyh&jarven rantareitisto.
Leirintdkadun ja Nuolialantien ymparistossa varaudutaan katuympariston
kehittamiseen ja teknisiin rakennelmiin.

Asemakaavan tavoitteita on avattu tarkemmin vuonna 2025 pidetyn
ideakilpailun kilpailuohjelmassa.

2.2.2 Ideakilpailun myo6ta tarkentuneet laatutavoitteet

Tampereen kaupunki jarjesti yleisen arkkitehtuurikilpailun Pyhajarven
rannassa sijaitsevan Harmalan leirintdalueen ja lahiympariston
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muutoksesta asuin- ja leirintdalueeksi vuonna 2025. Kilpailu jarjestettiin
yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton kanssa. Kilpailutehtavana oli ideoida
asemakaava-alueelle arkkitehtonisesti laadukas ja kestava kokonaisuus,
jossa yhdistetdaan luontevasti uusi asuinkohde ja uudistuvan leirintdaalueen
toiminnot. Suunnittelualueeseen kuului myds suojeltu Lepolan huvila ja sen
arvokas, puistomainen ymparist0. Lepolan huvilalle haettiin uudiskayttoa.
Suunnittelun kokoavana teemana oli luontopositiivisuus, seka
kulttuuriymparistdn ja rannan arvojen korostaminen. Erityisesti ranta-
alueelle haettiin luonnonmukaista ilmetta. Tavoitteena oli tuottaa
asumisen ja matkailun yhteiskayttoisia paikkoja ja tiloja, jotka hyodyttavat
myds lahialueen asukkaita.

Kilpailu oli julkisen hankintamenettelyn mukainen suunnittelukilpailu.
Kilpailusta julkaistiin hankintailmoitus. Lisaksi kilpailukutsu julkaistiin
SAFA:n tiedotusvalineissa. Kilpailuun hyvaksytyt ehdotukset julkaistiin
27.5.2025 verkkogalleriassa.

Tuomariston arvioitavaksi saatiin 69 ehdotusta. Tuomaristo kuuli
ehdotuksia arvioidessaan asiantuntijoita matkailuun ja leirintdalueen
toteutuskelpoisuuteen, liikennesuunnitteluun ja reittien
toteutuskelpoisuuteen seka kestavyyteen ja vahahiilisyyteen liittyen.
Kaupunkikuvatoimikunta antoi kilpailuehdotuksista lausunnon. Tuomaristo
kavi lapi myos kilpailuehdotuksista annetut yleisdpalautteet. Kilpailun
tuloksen julkistustilaisuus pidettiin 10.10.2025.

Ideakilpailun tuomariston paatos palkittavista ehdotuksista: Koska
kilpailuehdotusten joukosta ei I6ytynyt yksiselitteistéd voittajaa, pddtti
tuomaristo yksimielisesti jakaa palkinnot ja lunastukset kilpailuohjelmasta
poiketen seuraavasti: jaettu Il palkinto 40 000 € ehdotukselle 51 Huili;
jaettu Il palkinto 40 000 € ehdotukselle 68 Huvilaeldmddi, 11l palkinto 20 000
€ ehdotukselle 3 Oksanhaarat; lunastus 10 000 € ehdotukselle 9 Kudelma;
lunastus 10 000 € ehdotukselle 71 Yatzy. Toinen palkinto jaetaan
kilpailuehdotusten “51 Huili” ja “68 Huvilaeldmdad” kesken. Huili palkitaan
parhaan asumisen kokonaisuuden, ja Huvilaeldmdd parhaan leirintédalueen
kokonaisuuden perusteella. Lisdksi tuomaristo pddtti antaa
kunniamaininnan ehdotukselle 10 Hirmdlé Revisited.

Ideakilpailun tuomariston suositukset jatkosuunnitteluun: Koska yksikédn
ehdotus ei onnistunut ratkaisemaan kaikkia kilpailun osa-alueita tdysin,
tuomaristo suosittelee, ettd jatkosuunnittelussa hyddynnetdén parhaat
osa-aluekohtaiset ratkaisut palkituista ja lunastetuista ehdotuksista. Ndin
voidaan yhdistdd eri ehdotusten vahvuudet ja kehittdd alueesta
kokonaisuutena toimiva ja laadukas. Asuinkortteleiden osalta tuomaristo
suosittelee asemakaavoitukseen tédhtddvdn suunnittelun jatkamista
sormimaisen korttelirakenteen pohjalta, jota ehdotus “51 Huili” edustaa.



% TAMPERE 35 (82)

Parhaiten alueelle soveltuu rantaa kohti maltillisesti madaltuva,
asuntorakenteeltaan monipuolinen kerrostalo- ja
pienkerrostalorakentaminen. Pysékdintiratkaisua tulisi kehittéié edelleen
Leirintékadun pohjoispuolelle sijoittuvana rinteen suuntaisena,
pitkittédisend pysdkdintilaitoksena, joka sovittautuu huolellisesti maisemaan
ja mahdollistaa vaiheittaisen toteutuksen. Leirintdalueen jatkosuunnittelu
edellyttdd matkailun asiantuntijoiden ja matkailutoimijoiden osallistumista
suunnitteluun. Heiddn ndkemyksensd ovat keskeisid, jotta alueen
toiminnallisuus, vetovoima ja kdytettdvyys voidaan varmistaa matkailun
tarpeet huomioiden. Lepolan huvilaa suositellaan tutkittavaksi jatkossa
osana leirintdalueen kokonaisuutta.

Ideakilpailussa palkittiin useita ehdotuksia, asumisen osalta parhaana
palkittiin ehdotus nimelta ”Huili”. Kilpailun ratkeamisen jalkeen
asemakaavan viitesuunnitelmatyd tilattiin “Huilin” laatineelta tyoryhmalta,
johon kuuluivat Nomaji maisema-arkkitehdit Oy: Anni Jarvitalo, Annika
Pousi, Pihla Jokinen ja Caroline Moinel; Arkkitehdit Tommila Oy: llkka
Torma, Miia-Liina Tommila, Filip Neagu ja Olivia Myntti;
Lilkennesuunnittelu Kutoset Oy: Juho Kero ja Aleksi Kankaanpaa; WSP
Finland Oy matkailu: Petra Niskanen ja Emmi Korhonen, seka
asemakaavoitusvaiheessa lisdksi hulevesien osalta Watec Consulting Oy:
Johanna Pajari ja Sanna Flinkman.

Asemakaavamateriaalissa (selostus, rakentamistapaohje, suunnitelmat)
kdytetdan viitesuunnitelmassa esitettyja kuvia havainnollistamaan
asemakaavamuutoksen tavoitteita. Viitesuunnitelman kuvien oikeudet ©

omistavat tekijat, seka tilaajana Tampereen kaupunki.

Kuva 38. Ndkymdkuva ideakilpailun palkitusta ehdotuksesta "Huili"
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Ideakilpailun myota kehittyneita tavoitteita ja ratkaisuja on avattu
tarkemmin vuonna 2025 pidetyn ideakilpailun arviointipdytéakirjassa.

2.2.3 Tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisuus, kilpailuvaiheen ratkaisujen kehittaminen

Asuinalue ja reitisto

Viitesuunnitelmassa on huomioitu kilpailun tuomariston suositukset ja
kilpailussa asetetut tavoitteet on pddosin saavutettu.

Kuva 39. Asemakaavan viitesuunnitelma.

Asuinalueelle on merkitty asumista noin 25 000 k-m? verran, asuminen
sijoittuu kaava-alueen itdosaan pitkalti ideakilpailun ja tuomariston
jatkosuositusten mukaisesti. Asuinalue mahdollistaa mm. erityisasumisen
yksikon. Pysakadintitalolle asetettu tavoite vaiheittaisesta rakentamisesta ja
sijoittumisesta rinteen suojaan mahdollistuu. Pysakdintitalon hissin kautta
saadaan toteutettua kavelijoille myds esteetdn, suora kulku jyrkan rinteen
paalle, kohti joukkoliikennepysakkeja. Leirintdkadun reunaan varataan tilaa
parantaa jalankulun ja pyorailyn reittejd, jotta se sopii paremmin seka
ympadrivuotisen matkailun, ettd muun liikenteen kayttéon. Alueen halki on
varattu tavoitteen mukaiset kaksi itd-lansisuuntaista jalankulun ja pyorailyn
reittid. Rantaympariston reitti mahdollistuu vain kapeana, polkumaisena
reittind, koska paikoin kapea rantakaistale ja sailytettdava puusto ei
mahdollista leveampaa rantareittia.
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Kuva 40. Asuinalueen asemapiirros viitesuunnitelmassa. Asuinalueen keskustan muodostaa

polveileva, aukiomainen pihakatu, rakennusten yhteiset pihat avautuvat rantaan pdin.
Pysdkdintitalo sijoittuu tulokulmaan, Leirintdkadun varrelle.

Leirintdalue ja Lepolan huvila

Leirintdalueen toiminnot on sovitettu Lepolan huvilan |dheisyyteen,
rakenteille ja majoitusrakennuksille on osoitettu maisemaan sopivat
sijainnit arvopuuston lomaan. Alueelle mahtuu alustavan tarkastelun
mukaan esimerkiksi noin 70 matkailuajoneuvopaikkaa, 25 mokkia,
telttailualue ja lisdksi Lepolan huvilan mahdolliset majoitustilat. Rantaan
mahdollistetaan saunarakennus ja uusi laituri, jonka yhteyteen voi sijoittaa
esimerkiksi kelluvia tai kevytmokkeja.
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Kuva 41. Kaavio leirintdalueen aluevarauksen ja toimintojen periaatteesta asemakaavan
viitesuunnitelman mukaan.

Reitistdssa on hyddynnetty nykyisid yhteyksia. Matkailuajoneuvojen
ajoyhteytta ei voitu osoittaa suoraan Lepolasta leirintdalueelle, koska
huvilan ja kallioisen Lepolanpuiston valinen alue on kapea, ja koulureittina
palveleva jalankulun ja pyordilyn Ossian Bergbomin polku tarvitaan myos
samalle kapealle alueelle. Ajoneuvoilla saapuminen leirintdan osoitetaan
siksi Leirintédkadun kautta, ja Leirintdkadun pohjoispdahan sijoitetaan
mahdollisuus leirinnan tukirakennuksille ja pienelle matkailuautojen
odotusalueelle. Leirintdalueen majoittumisalue on mahdollista aidata, eika
se sulje avoimia jalankulun ja pyorailyn reitteja. Leirintdalueen palveluja
tarjoavat toiminnot ja julkiset reitit sijoittuvat aidattavan alueen
ulkopuolelle.
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Kuva 42. Viitesuunnitelman mukainen reitisté kaaviokuvana

Merkittavia luontoarvoja sisaltdvat alueet on asemakaavassa jatetty
paaosin virkistysalueiksi ja rannan virkistysalueesta, seka luontoarvoista on
tehty alueen vetovoimatekija. Virkistysalueen maara kasvaa. Arvopuustolle
merkitadn suojaavat merkinnat. Jalankulun ja pyorailyn reittien seka
rantasaunan huoltoajoyhteyden mahdollistamiseksi haetaan
luonnonsuojelulain mukaista yleispoikkeamista (LSL 828) rauhoitettujen
jalavien suojelusta kahdessa rajatussa sijainnissa, joista molemmissa
kohdissa kasvaa runsaasti pienia jalavan taimia.

Kulttuuriymparistdn arvoja on kaavan selvitysten avulla tarkennettu ja ne
suojataan kaavamerkinngilld. Lepolan huvilan laajennettu
kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa aiempaa monipuolisemman kdyton
esimerkiksi matkailussa tai asumisessa.

Asuinrakennukset ja niiden véleihin jadvat pihat sijoittuvat uuden
pihakadun ympdrille. Pysakdintitalo sijoittuu Leirintdkadun varteen,
asumisen eteldpuolelle, ja jaa osittain piiloon jyrkan rinteen alapuolelle.
Leirintdalue sijoittuu alueen keski- ja lansiosaan. Leirintakadun
pohjoispaahan sijoittuu varaus leirinnan palvelurakennukselle ja
rantaymparistdoon varataan paikka nykyista suuremmalle rantasaunalle.
Leirintdalueen majoitusalue voidaan tarvittaessa aidata. Lepolan huvilan
pihalle mahdollistetaan uusi katuyhteys nykyisen Lentdjan puistikon kautta.
Huvilan lahiymparisto sailyy, mutta sen itdpuolelle rakennetaan uusi
jalankulun ja pyorailyn yhteys, joka jatkuu asuin- ja leirintaalueen
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eteldpuolelta kohti Harmalan rantapuistoa. Rantapuisto on julkista
virkistysaluetta ja puustoa sdilytetdan, mutta keskiosaan Leirintdkadun
paatteen tuntumaan mahdollistetaan avoimempi alue virkistyspalveluja
varten. Huvilan vanhan laiturin kohdalle mahdollistetaan uusi laituri ja
majoitustoimintaa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Asuinkerrostalo- AK -kortteli 1917

Asuinkerrostalojen (AK) tontit ryhmittyvat polveilevan, aukiomaisen
pihakadun ymparille. Rakennukset sijoittuvat eteld-pohjoissuuntaisesti niin
ettd pihat avautuvat rantaan pain. Rakennusten valeihin jaa
yhteiskayttoisia piha-alueita. Rakennusten kerrosluku vaihtelee neljan ja
seitseman valilla niin, ettad rakennusten kerrosluku laskee kohti rantaa ja
alueen reunoja. Tontille nro 1 merkitaan palveluasumisen mahdollistava
kaavamaarays (palas-3). Rannan tuntumassa kerrostaloihin ei voi maaston
ja pohjaveden vuoksi rakentaa kellaria (ei/kel). Rakennusoikeutta
merkitdan yhteensa 25 000 k-m?2. Lisdksi yleismaarayksill3 ja
rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamisen laatua.

Pysakointitalon LPA-kortteli 1918

Pysakaointitalo sijoittuu Leirintdakadun reunaan niin, etta kaikille kolmelle
kerrostasolle voidaan ajaa suoraan kadulta. Rakennuksen kautta tulee
jarjestaa esteetdn kavely-yhteys hissilld suoraan Leirintdkadun ylapaahan.
Lisaksi yleismaadrayksilla ja rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamisen
laatua.

Leirintaalueen korttelialueet, vastaanottorakennus ja rantasauna RL-1 1915, 1916, 1917-6

Leirintdalueelle on merkitty rakennusalat majoitus- ja huoltorakennuksia
varten (mar). Alueelle sijoittuu arvopuustoa, joka on suojattu
kaavamerkinnoin (s-11 ja sailytettdva puurivi-merkinta). Leirintaalueen
kayttoon on tarkoitettu vesialueelle, huvilan vanhan laiturin paikalle
merkitty majoitusrakennusten rakennusala (mar).

Leirintdalueen tarjoamia palveluja varten on merkitty myos kaksi
korttelialuetta, joille voidaan sijoittaa leirintdalueen ja matkailua
palvelevien rakennuksia. Leirintakadun paassa sijaitsevalle tontille voi
sijoittua esimerkiksi leirintdaajoneuvojen yksikerroksinen
vastaanottorakennus. Tontin eteen, Leirintdkadun paahan mahdollistetaan
ympadriajettava kaantoépaikka ja odotusalue matkailuautoille. Rantaan
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merkitaan paikka matkailutoimintaan liittyvalle rantasaunalle. Lisdksi
yleismaarayksilla ja rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamisen laatua.

Matkailurakennusten korttelialue RM-3 1914: Lepolan huvila

Lepolan huvilalle merkitaan Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue, jossa sallitaan my6s asuminen (RM-3). Tontille tulee uusi
pihakatuyhteys Lentokonetehtaankadulta, Lentdjanpuistikon kautta.
Huvilarakennuksen suojelumerkinta (sr-2) sailyy ennallaan. Pihan
lisirakennuksen rakennusalaa (t, ju-10) pienennetddn aiempaan kaavaan
verrattuna ja sina huomioidaan arvopuuston suoja-alue. Huvilan pihalle
merkitddn uusi pihan maisemallisia arvoja suojaava merkinta (s-piha3).
Lisaksi yleismaarayksilla ja rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamisen
laatua. Huvilan pihan lansiosan lapi, Huvilapuutarhasta Nuolialantielle
saakka, tulee sailyttda ekologinen, puustoinen yhteys.

Tekniset rakenteet ET-18 kortteli 1919, ja muuntamoille merkittdvat tontit ET-2

2.3.2 Muut alueet

Nuolialantien ja Leirintdkadun risteyksen tuntumaan merkitdan tontti jo
aiemmin poikkeamisluvalla rakennetulle sahkdonsyottoasemalle ja muille
teknisille rakennelmille. Rakennelmien ajoyhteydet on yhdistetty uuteen
sijaintiin, jotta Leirintdkadun loiventaminen ja leventaminen on
mahdollista. Uudet muuntamotontit sijoitetaan pysakdintitalon itdpuolelle
ja Leirintakadun varteen. Lisaksi yleismaarayksilla ohjataan rakentamisen
laatua.

Katualueet ja jalankulun ja pyorailyn reitit

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Leirintdkadulle on varattu
aluetta nykyisen puiston puolelta, jotta katua voidaan loiventaa ja rakentaa
kadun lansireunaan jalkakaytava ja pyoratie. Nykyinen Leirintdkadun
eteldpadssa sijaitseva jalkakaytdva johtaa pysakointitalon kautta
asuinkortteleille kulkevalle kdvely-/hissiyhteydelle. Leirintdkadun
paatteessa on tilaa katuaukiolle ja ympariajettavalle kddantépaikalle. Myds
leirintddn saapuvien ajoneuvojen odotusalue sijoittuu katualueelle.

Asuinalueelle johtaa uusi, aukiomainen pihakatu. Lepolan huvilalle
rakennetaan myos uusi pihakatuyhteys Lentokonetehtaankadulta.

Alueen lapi muodostetaan uusi jalankulun ja pyorailyn reitti (pp,
Huvilarannikonraitti), joka jatkaa Harmalan rantapuistosta tulevaa nykyista
pyorailyn reittia lanteen pain, Lepolan huvilan kautta Nuolialantielle seka
Lepolanpolulle. Huvilarannikonraitti mahdollistaa Pyhajarven kiertavalle
maisemareitille uuden ympari vuoden kaytettavan osuuden. Reitti
ohjataan asuinalueen ja Lepolanpuiston kautta, jotta nykyinen erittdin
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jyrkka maki voidaan ohittaa. Lepolanpolulle ei ole suunniteltu muutoksia,
mutta sen kaava-alue laajennetaan, jotta nykyinen sijainti mahtuu kaavassa
sille varatulle alueelle.

Rantaan osoitetaan kapea, polkumainen reitti (u-1) jotta maasto ja
arvopuusto voidaan huomioida.

Alueen itdosassa sijaitseva Harmalan rantapuisto osoitetaan
[ahivirkistysalueeksi (VL) ja sieltd merkitddn suojeltavaksi
luontoselvityksessa todettu, rannassa sijaitseva jalopuumetsikko (luo-4),
jossa kasvaa runsaasti puumaisia jalavia. Harmalan rantapuistoa jatketaan
nykyista pidemmalle lanteen, Leirintapolkuun ja kivilaituriin saakka. Liito-
oravalle soveltuvaksi todettu alue merkitdaan sdilytettavaksi puustoisena
(sI-3). Rannassa sijaitsevalle saunalle merkitddn rakennusala.

Leirintdpolun kohdasta lanteen pain sijoittuva Lepolan rantapuisto
merkitdan rantapuistoksi, joka tulee rakentaa ottaen huomioon alueen
sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa myds vesialueen
virkistyskayttoon liittyvia toimintoja (VP-2). Vesialueelle, huvilan vanhan
laiturin paikalle on merkitty majoitusrakennusten rakennusala (mar)
leirintdalueen kaytt6on on. Rakennusala on tarkoitettu esimerkiksi kelluvia
tai muita kevytrakenteisia mokkeja varten, laajentamaan leirintdalueen
majoitusmahdollisuuksia.

Lepolan huvilan laheisyyteen sijoittuvat Karavaanarinpuisto ja
Huvilapuutarha merkitdan puistoiksi (VP) joiden arvopuusto on suojattu
kaavamerkinndin (s-11 ja sailytettava puurivi-merkintd).

Lepolanpuisto sdilyy muutoin ennallaan, mutta Nuolialantien reuna
merkitadn suojaviheralueeksi (EV) meluselvityksen osoittaman
ennustetilanteen pdivaajan 55dB melualueen mukaisesti. Lepolanpuistoon
ja Lepolan rantapuistoon merkitdan puustoisena sailytettavia alueita (sl-3)
liito-oravaselvityksen mukaisesti.

Kadunnimitoimikunta on merkinnyt alueen reiteille ja puiston osille uusia
nimia kesakuussa 2026. Alueen nimiston perustuu huvilahistoriaan.
Nimistda taydennetdan pihakatujen nimilla syksylla 2026 (nimet merkitaan
kaavaehdotukseen).
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaan merkitdan useita uusia jalankulun ja pyorailyn reitteja ja ranta
merkitaan uudeksi, julkiseksi virkistysalueeksi. Uuden asuinalueen
sijoittamisessa alueen itdosaan on huomioitu ldhialueen asukkailta saatu

toive.

Kuva 43. Viitesuunnitelman mukainen nékemys Leirintdkadun pdétteestd, joka yhdistdé
asuinaluetta ja leirintdaluetta.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Uudet jalankulun ja pyorailyn reitit lisdavat kulkumuotojen
houkuttelevuutta. Leirintakadun parantaminen lisaa kadun turvallisuutta
erityisesti jalankulkijoiden ja pyoréilijoiden kannalta.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Lepolan huvilan avaaminen majoitus-, ravintola-, tapahtuma- tai muuhun
matkailukayttoon avaisi alueen merkkirakennuksen myds muiden
asukkaiden kayttéon. Rantapuiston muutos leirintdalueesta julkiseksi
virkistysalueeksi parantaa alueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.
Rantaan mahdollistettavia virkistyspalveluita ei tosin valttamatta toteuteta,
mikali leirintdaluetoimija ei niitd toteuta. Rantareitistdn ja aidatun
leirintdalueen muutos avoimeksi, julkiseksi puistoksi kuitenkin lisaa
virkistysreitteja ja parantaa liikkkumismahdollisuuksia rantaymparistossa.
Pyhajarven rantamaaston pyorailyreitit tdydentyvat seka leirintdalueen
eteld- ettd pohjoispuolella. Uuden asuinalueen lasten ja nuorison
turvallinen ja suora koulureitti Hirmalan koulutalolle mahdollistetaan
Ossian Bergbominpolkua pitkin suoraan koulun suuntaan. Rantaperkion
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koulutalolle paasee myos rantareitteja pitkin. Harmalan rantapuiston,

Iahietdisyydelle on juuri kunnostettu leikkipuisto ja pelikenttia.

Kuva 44. Asemakaava ohjaa Hidrmdldn huvilakulttuurista ideoituun, omaleimaiseen
rakentamistapaan. Viitesuunnitelman mukainen nidkymdkuva asuinkortteleiden pihoilta.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda maansiirtotéita
ja mahdollisesti myos kallion louhintaa. Alueelle tarvitaan kadun
parantamisen lisdksi uusi infraverkosto.

Pohjaveden pinta vaihtelee ja sitd on suojattu kaavamerkinngilla rannan
laheisisilla asuintonteilla (ei/kel, alin sallittu rakentamisen korko).
Pohjaveden pinta on alueella korkeammalla kuin Pyhdjarven pinta, joten
alin rakentamisen korko on mitoitettu sen mukaisesti.

Ideakilpailua ja ehdotusten vertailua varten laadittiin kattava
kestdvyysarviointilomake talla alueella huomioitavien mahdollisuuksien ja
rajoitusten pohjalta. Vaikutuksia ilmastoon arvioidaan tassa
kestavyyslomakkeen mukaisesti. Imastovaikutuksia on arvioitu ja
minimoitu seuraavilla suunnitteluratkaisuilla:

e Jalankulun ja pyorailyn reitit, seka reitti joukkoliikennepysakille
ovat kutsuvia, viihtyisia ja esteettomia.

e Suunnitelma tukee asukkaiden ja alueen kayttdjien kestavien
liilkkumistapojen kayttoa: Pysakointi keskitettyyn laitokseen, joka
mahdollistaa esim. yhteiskayttokulkuneuvot, sekd kannustaa
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harkitsemaan kulkuneuvovalinnassa vaihtoehtoja (pyorareitti
palveluihin on lahempana kuin auton sailytys)

Leirintdalueen konsepti kannustaa kestaviin valintoihin:
joukkoliikennevilineilld ja pyorilla saapuvat huomioidaan hyvin,
tarjotaan mahdollisuus monipuoliselle palvelurakenteelle ja
kevyelle mokkimajoitukselle

Suunnitelma edistaa asukkaiden ja alueen kayttajien ekologisten
valintojen tekemista. Alueella on runsaasti virkistysalueita ja -
toimintoja tai luontevia reitteja ympariston virkistyspalveluihin,
kierratys kortteleiden omissa kierratyspisteissa on houkuttelevaa.

Suunnitelmassa on huomioitu alueen, rakennusten ja
virkistysalueiden esteettomyys. Seka joukkoliikennepysakeille etta
rantaan ja muihin virkistyskohteisiin on esteettoémat reitit.

Suunnitelma mahdollistaa seka vapaarahoitteista etta
kohtuuhintaista asumista. Kohde mahdollistaa myos palvelu- tai
muuta erityisasumista.

Suunnitelma mahdollistaa erilaisten rakennus- ja asuntotyyppien
toteutuksen alueelle. Pientaloja ei nahty alueelle sopivaksi, mutta
kerrostalojen mittakaava vaihtelee.

Suunnitelmassa on yhteisollisyytta tukevia paikkoja ja ratkaisuja.
Lepola ja leirintdalueen toiminnot kaikille avoimessa
rantapuistossa tarjoavat mahdollisuuden Harmalan ja uuden
alueen seka matkailijoiden asukkaiden yhteisiin tiloihin ja
palveluihin. Palvelut ja virkistysalueet ovat saavutettavia myos
laajemmin Harmalan kaupunginosan asukkaille.

Suunnitelma edistaa rakennetun kulttuuriymparistén arvojen
sailymista Lepolan huvilan uuden kayttotarkoituksen myota.
Suunnitelma edistaa kulttuuriympariston arvojen sailymista
huvilamiljoossa. Huvilan kayttotarkoitusta on laajennettu ja sita
tuetaan ympariston leirintatoiminnoilla ja uusilla reiteilla. Huvilan
tarkeimmat historialliset arvot on suojeltu.

Rakennetut alueet on valittu luontoarvot ja arvokas puusto
huomioiden. Puita voidaan sailyttda myos asuinalueella.
Suunnitelma edistaa luonnon monimuotoisuutta ja yllapitaa
viherverkostoja. Puustoisia alueita on suojattu kaavamerkinndin ja
virkistysalueiden maara kasvaa.
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Suunnitelmassa on huomioitu rantojen ja vesiekosysteemien
suojelu. Rantaan on merkitty erikseen aiemminkin
kulttuurikaytossa ollut uimarannan alue virkistystoimintojen
sijoittamiskohteeksi ja toisaalta erikseen alueet, jonne ei toteuteta
rakenteita. Rannan virkistysreitti toteutetaan
pienimittakaavaisena, polkumaisena, jotta rantarinnetta ei tarvitse
muokata voimakkaasti.

Suunnitelma edistaa toimivia hulevesi- ja lumenkasittelyratkaisuja.
Hulevesia voidaan imeyttaa koko alueella, ja suuret pinnoitetut
kentat on kielletty.

Suunnitelma edistda suotuisaa pienilmastoa, joka vaikuttaa
esimerkiksi kasvillisuuden menestymiseen, ihmisten viihtyvyyteen
ja energiatehokkuuteen (aurinkoiset ja puuston varjostamat
oleskelupaikat, liiallisen lampokuormituksen vahentaminen,
tuuliolosuhteiden huomioiminen).

Suunnitelmassa on huomioitu maaston muokkaamisen (ja
esirakentamistarpeen) minimointi. Pysdkointitalo toteutetaan
rinteen juurelle ja sinne voidaan ajaa suoraan kolmelle eri
kerrostasolle.

Suunnitelmassa on huomioitu perustasoisesti energiankulutuksen
minimointi esim. rakennusten sijoittelussa, mutta se ei ole ollut
suunnitelman lahtdkohta. Aurinkoenergiapotentiaalin
hyddyntdaminen on huomioitu massoittelussa ja suunnitelmassa,
mutta kaikki kattopinnat eivat avaudu optimaaliseen suuntaan.

Suunnitelmassa on huomioitu olemassa olevien rakennusten
purkamisen paastéjen minimoiminen huomioimalla
sdilytyskelpoisia rakennuksia. Kayttokelpoisen purkumateriaalin
maarad tulee olemaan melko pieni, koska leirintarakennukset ovat
huonokuntoisia. Mutta hirsirakennusten kierrattaminen ja
uudelleenkayttd onnistuu.

Suunnitelmassa on huomioitu kestavat rakentamisen ratkaisut,
kuten kiertotalouden edistdminen ja pysakointitalon rakentamisen
vaiheistaminen.

Suunnitelma mahdollistaa tilaratkaisujen joustavuuden ja tilojen
monikayttoisyyden. Kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan
Lepolan kayttdmahdollisuudet ja leirintdaalueen houkuttelevuus

yrittamisen toimintaymparistona.
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e Suunnitelmassa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttamat
riskitekijat ja niihin sopeutuminen. Pohjaveden pinnan tasoa
suojataan kaavamaardykselld. Rakentamistapa on perinteinen
harjakatto, joka suojaa mm. viistosateelta. Hulevesisuunnittelussa
varaudutaan mm. eroosion estamiseen. Puustoa kehitetdan
monilajisena ja ryhmittdisind, mika edistaa kestavyytta.
Rantaympariston uudet virkistysalueet tulevat koko Harmalan
asukkaiden kayttoon.

e Suunnitelmassa on huomioitu piha- ja virkistysalueiden huollon ja
kunnossapidon toteuttaminen kdyton aikana maarayksin ja
rakentamistapaohjeen avulla.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavaan merkitddn aiempaa laajemmat puistoalueet ja suojattavat
puustoiset alueet. Tarkeimmalle jalavia kasvavalle alueelle osoitetaan
suojaava merkintd. Osa nykyisesta puistosta osoitetaan katualueeksi,
katuyhteyden parantamiseen seka pysakaointitalolle ja sinne kulkevalle
kavely-yhteydelle. Rantapolku sijoittuu padosin nykyisen polun paikalle,
mutta paikoin sitd laajennetaan. Suunnitelma mahdollistaa suurikoisien
puiden sailyttamistda myos asuinkerrostalojen tonteilla.
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Kuva 45. Kuva viherkerrointakastelun esimerkkikortteleista. Tarkastelluilla tonteilla on mahdollista
sdilyttdd puita jotka on reunustettu punaisella viivalla. Viherkerrointarkastelu laadittiin vain osalle
tonteista.

Kokonaisuutena julkisten virkistys- ja puistoalueiden maara kaava-alueella
lisddntyy. Puustoisen, latvuspeitteisen rannan, ympariston puistoalueille
jatkuvien ekologisten yhteyksien ja liito-oravan kulkureittien sailymisen
lisaksi asuinalueella ja leirintdaalueella tavoitellaan myds avoimemman,
niittymaisen ympariston jatkumista alueen lapi itd — lansisuunnassa.
Vaikutus lajistoon, sekd monimuotoisuuteen on melko vahainen.
Rakentamisajan jalkeen, uusien suojelumaaraysten vuoksi,
kokonaisvaikutus voi olla paikoin positiivinen.
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Kuva 46. Viitesuunnitelman mukainen kuva rannasta. Kuvaan on visioitu uusi rantasauna,
virkistystoimintoja seké mékkimajoitusta uuden laiturin yhteyteen.

Asemakaavoitettavalla alueella on useammassa kohdassa runsasta jalavien
kasvustoa. Alueella on tehty puustokartoitus 2025, joka sisaltda myos
kuntotiedon, arvion kulttuurihistoriasta, seka tarkimmat
sijaintimittaustiedot. Selvityksessa ei ole todennakdisesti huomioitu kaikkia
pensastona kasvavia jalavan taimia. Vuonna 2021 laaditussa
luontoselvityksessd on my0s tietoja jalavista ja huomattavasta puustosta.
Asemakaavaluonnokseen rajattiin jalopuumetsikko (luo-4)
luontoselvityksessa esitetyn mukaisesti. Eri selvitysten jalava- ja
paikkatiedot poikkeavat toisistaan, koska osa jalavista on istutettuja, osa
on eri kokoisia taimia, ja eri selvitysten paikkatietojen tarkkuus myos
vaihtelee. Joten kesdkuussa 2026 alueen jalavakasvustoa tarkasteltiin viela
maastokaynnilld. Viheralueiden yleissuunnitelmaan on pyritty kokoamaan
tarkin saatavissa oleva tietoa jalavista, tiedoissa on mukana seka
mahdollisesti istutettuja etta istutettujen puiden siementaimina
kasvaneita, nuorempia puita. Asemakaavan korttelialueilla sijaistevat
jalavat on oletettu istutetuiksi, koska ne sijaitsevat huvila-alueen entisissa
puistoissa ja pitkdan hoidetulla leirintdalueella.

Rakentaminen osoitetaan paasaadntoisesti alueille, joilla ei kasva jalavia tai
muita arvopuita. Laajin, luontokartoituksessa mainittu puumaisia jalavia
kasvava Harmalan rantapuiston alue merkitaan asemakaavassa
suojeltavaksi luo-4 -merkinnalla. Lepolan huvilan aikaista arvopuustoa
merkitdan suojattavaksi s-11, sdilytettava puurivi ja s-piha3 -merkinnoilla.
Tarkeimmat liito-oravan ja ekologisen yhteyden vuoksi puustoisena
sailytettavat alueet merkitaan asemakaavaan sl-3 -merkinnalla.
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Asemakaavan toteuttamiseksi haetaan kahdelle jalavia kasvavalle
alueelle luonnonsuojelulain 82 § mahdollistamaa yleispoikkeamista
luonnonsuojelulain 74 § mukaisesta kasvilajin rauhoituksesta.

Kuvassa on esitetty kaksi sijaintia, missa istutettujen jalavien erikokoisia
siementaimia kasvaa suunnitellun jalankulun ja pyo6railyn reitiston alueella
niin laajasti, ettei yhteyksia saada muodostettua ilman, ettd osa jalavista
poistetaan. Alueilla kasvaa seka kyna- etta vuorijalavaa.

Maisemapuutarhan Pakkalan pihapiirin

puustoa 1800-luvun puustoa
alusta

1960-luvun alussa leirintaalueen
perustamisen yhteydessa
pellolle istutettua/levinnyttéd
puustoa

Kuva 47. Viitesuunnitelman arvopuukoostekartassa on merkitty tiedossa olevat jalavat (oranssit
renkaat), joista osa on istutettuja puita ja osa istutettujen puiden erikokoisia taimia. Kartan pddille
on merkitty sinisilld ruuduilla jalankulun ja pyérdilyn reiteille, seké matkailuun ja virkistykseen
liittyvien rakennusten alueet, joille haetaan yleispoikkeamista luonnonsuojelulain 74 § mukaisesta
kasvilajin rauhoituksesta.

- Alue A: Nykyisen leirintdalueen ja Lepolanpuiston kallion vilisella
alueella kasvaa runsaasti jalavan taimia, joista osa on jaamassa
jalankulun ja pyorailyn pp-reitin (Huvilarannikonraitti) kohdalle, vaikka
reittid suunnitellaan normaalia kapeampana (leveys 3,5m). Raitti on
tarkea osa Pyhajarven rantareittia ja sen uusi linjaus Lepolanpuiston
pohjoispuolelta mahdollistaa seka Leirintdakadun kohdassa olevan
rinteen jyrkan ylaméaen kiertdmisen tasaisehkoa maastoa pitkin, suoran
ja kutsuvan pyorailyreitin Tampereen keskustasta Pirkkalaan, etta
uuden asuinalueen sujuvan koulureitin toteuttamisen. Toteutettava
raittilinjaus mahdollistaa avoimen reitin ja leirintaalueen
majoitusalueen aitaamisen. Lepolanpuiston alittava tunneli tms. muu
reitin ja aitaamisen mahdollistava rakenne ei ole taloudellisesti
mahdollinen toteuttaa. Puustokartoituksen ja luontoselvityksen
mukaisia jalavia jaa reitin toteutusalueelle yhdeksan. Mutta koska
laajalla alueella kasvaa paljon pienia jalavan taimia ja taimistoa syntyy
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todennakaisesti lisaa, poistettavia taimia ja nuoria puita arvioidaan
olevan noin 30. Lepolanpuiston pohjoisreunaan jaa reitin rakentamisen
jalkeen edelleen runsaasti jalavakasvustoa. Alue on tiivistd poheikkd3,
jossa kasvaa alueen luontaisen lajiston lisdksi sekaisin muidenkin
maisemapuistosta levinneiden puiden taimistoa. Maasto ei mahdollista
koko laajan jalavakasvuston kiertamista ja reitin siirtdminen aiheuttaisi
myo6s enemman suurikokoisen ylispuuston poistamista. Joten
jalavataimikon paikallinen poistaminen reitin rakentamisen alueelta
nahdaan seka ekologisten, taloudellisten, etta kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyttamisen kannalta parempana ratkaisuna.

Kuva 48. Jalavia kasvavalle alueelle (A) on muodostunut runsaassa kdytdssd oleva polku

Alue B: Rantarinteessa kasvaa useita jalavan taimia, melko laajalla
alueella. Aluetta on hoidettu muuta rantarinnettad avoimempana,
mutta jalavat ovat silti paikoin lisddntyneet ja muutamia taimia erottuu
aluskasvillisuudesta. Jalavan taimet ovat todennéakoisesti lahtdisin
hoidetulle leirintdalueelle istutetuista puista. Poikkeamista jalavien
suojelusta haetaan saunan tontin eteldreunalle, huoltoajoyhteyden
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osalle ja polkumaisena toteutettavan rantareitin toteuttamiseksi.
Reittivalinta mahdollistaa leirintdalueen majoitusalueen aitaamisen.
Taloudellisesti ei ole mahdollista toteuttaa reittid esim. luontoarvot
ohittavana laiturirakenteena. Puustokartoituksen ja luontoselvityksen
mukaisia jalavia jaa reitin toteutusalueelle kolme rungollista, nuorta
puuta. Mutta koska laajalla alueella kasvaa paljon pienia jalavan taimia
ja taimistoa syntyy todennadkoisesti lisaa, poistettavia taimia ja nuoria
puita arvioidaan olevan noin 20. Rantarinteen tdhan avoimempaan
osaan jaa todennakdisesti reitin ja saunan rakentamisen jalkeenkin
edelleen jonkin verran jalavakasvustoa. Rantapolku, rantasauna ja
sinne johtava ajoreitti ovat virkistyksen ja virkistysalueen kayton
kannalta tarkeita kohteita, joille on etsitty kokonaisuuden kannalta
toimivaa, esteetonta reittid. Reittia suunnitellaan kapeana
polkumaisena yhteytend, muutoin kuin saunan ajoyhteyden kohdalla.
Polkua ei paallysteta, eika sinne tule talvikunnossapitoa, muutoin kuin
huoltoajoreitin osalle. Alueesta B itddn pain alkaa rantapuiston
luonnonmukaisena hoidettava osuus, jossa kasvaa myos paikoin
jalavia.
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Kuva 49. Rantarinnettd alueella B, jossa kasvaa kolme rungollista, nuorta jalavaa, seké taimikkoa
aluskasvillisuuden lomassa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan uudet jalankulun ja pyorailyn reitistot,
Leirintakadun parantaminen, seka Lepolan huvilalle kunnollinen
katuliittyma suuntaisliittyman sijaan. Raitiotiepysakin lahiymparistoon
lisdtaan uusi asuinalue. Kavelyreitti pysakin suuntaan on suunniteltu
esteettomaksi pysakointitalon hissin kautta.

Asuinrakentaminen vanhan leirintdalueen ymparistoon vaatii
infraverkoston uusimista ja lisdrakentamista. Asemakaavalla varataan uusia
sijainteja muuntamoille, sekd merkitdadn kaavaan jo aiemmin rakennetut
tekniset rakennelmat.

Lilkenneyhteydet ja reitistd paranevat oleellisesti, kun Leirintdkatua
parannetaan, muodostetaan kaksisuuntainen katuyhteys Lepolan huvilalle
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seka uusia, avoimia jalankulun ja pyorailyn reitteja nykyisin aidatulle
alueelle.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

Lepolan huvilan pihan rakenteet on suojattu maarayksilla, mutta uusi
jalankulun ja pyo6railyn reitti, pysakointipaikat ja katuyhteyden uusi paikka
muuttavat maisemaa Nuolialantielle pain. huvilan pihaan on tarkoitus
myos avata nakymia nykyistd enemman, vaikka arvopuustoakin sailytetaan.
Vanhan Lentokonetehtaankadun linjauksen kohtaan uudelleen
toteutettava pihakatu ei aiheuta suurta muutosta, koska alue on sailynyt
avoimena.

Uusi asuinalue nakyy leirintdalueelle suurena, aiemmasta selkeasti
poikkeavana, rakennettuna maisemana. Leirinnan ja asuinalueen valiin on
jatetty katuyhteyden ja palveluiden avoimempi alue myds mittakaavan
vaihettumista varten. Jarvelta péain katsottuna uusi asuinalue jaa suurelta
osin rantapuuston suojaan, mutta korkeimmat rakennukset nakyvat
puuston yldapuolella. Nuolialantielle asuinalue ei nay.

uusi korttelialue Lepola
leirintaalue

olevat kerrostalot

Kuva 50. Rakenteen vaikutus maisemaan jérvelle pdin, itdosa

olevat kerrostalot

Juisto

Lepola

Kuva 51. Maisema jdrvelle pdin, alueen ldnsiosa (kaava-alueen ulkopuoliset, olemassa olevat
kerrostalot on esitetty valkoisena)

L T

“Lewriakats

Kuva 52. Asuinrakentamisen ja pysékdintitalon sovitus rinteeseen. Vasemmalla Nuolialantien
puolella sijaitseva yldrinne ja oikealla rantaan laskeutuva rinne. Korkeimmat asuintalot sijoitetaan
asuinalueen keskelle ja kerrosluku madaltuu reunoja kohti.
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Lepolan huvilan rakennus ja pihapiiri suojellaan ja elinvoimaisille arvopuille
on merkitty suojaavat maaraykset. Huvilan laiturin kohtaan
mahdollistetaan uuden, matkailukdyttoon tulevan laiturin rakentaminen.

Maisemapuutarhan Pakkalan pihapiirin
puustoa 1900-luvun puustoa
alusta

1960-luvun alussa leirintédalueen
perustamisen yhteydessa
pellolle istutettua/levinnytta
puustoa

Kuva 53. Lepolan ja Pakkalan huviloiden arvopuustosta on kartta viitesuunnitelmassa. Kuvaan on
merkitty myés reittien ja rakentamisen vuoksi poistettavat jalavat ja kolopuut.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Leirintdalueen laajuutta ja mahdollistamaa majoituspaikkamaéaraa on
pyritty maksimoimaan, jotta leirintdalueesta voitaisiin muodostaa
liilketoiminnallisesti kannattava. Leirintdalueella ei ole tarkkaan maaratty
majoitusmuotoja tai reitistdd, jotta se voisi sopia monille toimijoille.
Alueelle on myos erotettu kaksi erillistonttia ja uusi laiturialue rannan
[3heisyyteen leirintdtoiminnan tukemiseksi.

Leirintdalueen muutos aiempaa huomattavasti pienemmaksi ja
leirintdarakenteiden uudistaminen edellyttavat uusia huoltorakennuksia ja
investointeja. Nykyiset rakennukset ovat osittain purkukuntoisia, mutta
joitakin rakennuksia, esimerkiksi yhteiskeittiorakennus rannan tuntumassa
seka rantasauna voidaan myos sdilyttaa nykyisessa kaytossa. Nykyista
reitistdad on pyritty sailyttamaan mahdollisimman paljon.

Lepolan huvilan kunnostaminen matkailun kayttoon vie myos varoja,
suuruus riippuu siita, tavoitellaanko sille esimerkiksi hotellimaista kayttoa
joka vaatisi suuremman kunnostustyon, retkeilymajatyylista majoitusta tai
kevyempada muutosta esimerkiksi vain vastaanottokayttoon ja ravintolaksi.
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Uusi asuinalue vaatii investointeja katujen ja reittien rakentamiseen. Uusi
asuinalueen pihakatu on lyhyt ja se kokoaa kaikki tontit, mutta sen
suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda huolellisesti, jotta saavutetaan
kilpailussa palkitun suunnitelman tavoitteena oleva, aukiomainen
asuinympadristdon toiminnat kokoava luonne.

Kaavatalousselvityksen mukaan asemakaavan edellyttamat investoinnit
kunnallistekniikan rakentamiseen ovat noin 1,7 miljoonaa euroa.
Kustannukset koostuvat Leirintdkadun parantamisesta, kahdesta
pihakadusta, Lepolanpuiston huoltoajoyhteyden muutoksesta
(Leirintdkadun leventamisen vuoksi ajoyhteyden alkup&a joudutaan
siirtdmaan lahemmas Nuolialantieta, kaikki tekniset rakennelmat
huolletaan saman ajoyhteyden kautta) seka jalankulun ja pyoéraliikenteen
reittien rakentamisesta.

Puiston rakentamisen kustannukset arvioidaan kaavan ehdotusvaiheessa.
Alue toteutetaan luonnonmukaisena, ja rantaan esitetyt, mahdolliset
virkistystoiminnot toteuttaa leirintdalue, joten kokonaiskustannukset ovat
maltillisia.

Kaupunki saa tuloja leirintdalueen, rantasaunan tontin, Leirintdakadun
palvelutontin ja Lepolan huvilan vuokraamisesta, seka mahdollisesti ranta-
alueen ja uuden laiturin majoitusalueen vuokrista. Vuokratulojen maaraa ei
ole tdssa vaiheessa arvioitu.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Ei muita merkittavia vaikutuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 6.6.2024.

4.2 Asemakaavaohjelma

Kaava on asemakaavaohjelman 2026-2030 kohde numero 12, jonka
tavoitteena on muuttaa osa leirintdalueesta asuinkayttoon ja
taydennysrakentaa. Leirintdalueen toiminnot sijoitetaan aiempaa
pienemmalle alueelle. Lepolan kiinteiston kayttotarkoitusta laajennetaan ja
tutkitaan kiinteiston tadydennysrakentamista esimerkiksi
leirintdtoimintoihin tai asumiseen. Ranta muutetaan yleiseksi
virkistysalueeksi, tavoitteena on sailyttda myos puustoinen vydhyke.
Kavelyn ja pyorailyn reittiverkostoa parannetaan. Lepolan puiston
metsdinen alue sailytetdaan paaosin virkistyskdytossa. Leirintdkadun ja
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Nuolialantien ymparistdssa varaudutaan katuympariston kehittamiseen ja
teknisiin rakennelmiin. Lepolan rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo,
seka tarkeimmat luonnon ja maiseman arvot merkitdan asemakaavaan.
Tavoitteena on laadukas seka asunto- ja hallintamuodoiltaan
monimuotoinen asuin- ja virkistysalue.

Tavoitteista ja niiden tarkentumisesta on kerrottu tarkemmin
kaavaselostuksen kappaleessa 2.2.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Erilaisia vaihtoehtoja alueen toimintojen sijoittamiselle haettiin
ideakilpailun avulla. Kilpailuvaiheesta kerrotaan kaavaselostuksen
kappaleessa 2.2.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa vuonna 2024 julkaistiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville 6.6.-27.6.2024. Esittelyvideo julkaistiin
kaavan internet-sivuilla. Aloitusvaiheen materiaalia ja tavoitteita esitetiin
viranomaisten yhteistydpalaverissa 14.6.2024. Alueen asukasyhdistyksille
tilannetta ja kilpailun valmistelua esiteltiin 27.11.2024.

Kilpailuvaiheessa jarjestetyt tilaisuudet olivat avoimia, osallistujat olivat
paaosin suunnitteluryhmia. Kilpailuajan paatyttya ehdotuksia esiteltiin
internet-galleriassa, ja niista sai jattaa palautetta. Ehdotuksia esiteltiin
myds kaupunkikuvatoimikunnalle. Kilpailun ratkaisuvaiheessa julkaistiin
tiedote.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvdksynyt asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Kehittyminen on kerrottu kappaleessa 2.2.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa. Aloitusvaiheen nahtavilldaolon aikana saatiin kolme
viranomaiskommenttia ja neljatoista mielipidetta. Palautteeseen on
vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa palauteraportissa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Tdydennetddn myéhemmin.
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4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Téydennetddn myéhemmin.

Lausunnot

Muistutukset

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Tdydennetddn myéhemmin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021: Tulevaisuuden leirintaalue
(Tampereen kaupunki, 2019)

Tampereen leirintdmatkailun konsepti (Tampereen kaupunki, 2022)
Lepolan huvilan rakennushistoriaselvitys (Vahanen, 2020)
Lepolan huvilan kuntotutkimukset (Raksystems, 2017; Vahanen, 2021)

Luontotyyppi-, kasvillisuus-, lahokaviosammal-, liito-orava-, lepakko- ja
linnustoselvitykset (Ramboll, 2021)

Lepakoiden talvehtimisselvitys (FCG, 2024)
Liito-oravaselvityksen paivitys (Tampereen kaupunki, 2026)
Puustokartoitus (Tampereen Infra Oy, 2024)

Lepolan huvilaymparistdon ja Harmalan leirintdalueen maisemaselvitys
(Nakyma Qy, 2025)

Arkkitehtuurin ja leirintdaluekonseptin suunnittelukilpailu (Tampereen
kaupunki, 2025)

Rakennettavuusselvitys (Tampereen kaupunki, 2026)
Meluselvitys (WSP Finland, 2026)

Leirintdalueen matkailunakokulma ja karkea liiketaloudellinen tarkastelu
(WSP Finland, 2026)

Kaavatalousselvitys (Tampereen kaupunki, 2026)
Suunnitelmat:

Viitesuunnitelma (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Tommila Oy,
2026)

Viheralueiden yleissuunnitelmaluonnos, (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy,
2026)

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Watec Consulting Oy, 2026)
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e Liikenneselvitys ja -suunnitelma (Liikennesuunnittelu Kutoset Oy, 2026)

5.1 Kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021: Tulevaisuuden leirintaalue

Tulevaisuuden leirintdalue -tarkastelussa on kartoitettu leirintdalueelle
sopivia sijainteja kantakaupungin tuntumassa ja koottu
matkailutoimijoiden nakemyksia tarpeista ja mahdollisuuksista.
Tarkastelun tavoitteena on ollut paikkavertailun lisaksi ymmartaa
kaupunkileirintamatkailun nykyinen tilanne seka sen tulevaisuuden
nakymat.

Tarkastelussa on nostettu esille myds 14 eri sijaintia Tampereelta, jotka
voisivat toimia soveltuvana paikkana monipuolistamaan kaupungin
majoitustarjontaa (Harmala, Alasjarvi, Suomensaari, Mustikkaniemi,
Hangaslahti, Aitokeskus, Polso/Maisansalo, Rahola — vedenpuhdistamo,
Kaupinojanlahden urheilu- ja virkistysalue, Kaukajarven urheilualue —
Soutustadion, Kalevan matkaparkkialue, Jarvensivun muuttuvat alueet,
Pyynikin tapahtuma-alue sekd Onkiniemen kokeilualue).
Sijaintivaihtoehtoja on arvioitu leirintdmatkailun kannalta, mm.
maanomistus, luonne ja etdisyys kaupunkikeskustasta, melutilanne, seka
leirintdalueen tarvitsema tilavaraus ottaen huomioon myos eri vuodenajat.

Selvityksessa todetaan, etta: Onnistumisen, kaupallisesti kannattavan
liiketoiminnan edellytyksend on toiminnan ympdrivuotisuus, monipuoliseen
palvelutarjontaan kytkeytyminen ja sujuvasti saavutettavissa oleva sijainti
sekd pitkdaikainen vuokrasopimus. Hérmdéldn laaja, vain kesdkuukaudet
vuodessa leiriytymistd palvelevaa aluetta (n. 8 ha) vastaavan paikan
etsinndn sijaan tulee Tamperetta katsella tulevaisuuteen tdhtddvdsti. Se
tarkoittaa, ettd leirintdmatkailu tulee ndhdd verkostoina ja paikkoina (1,0 -
4,0 ha) luonto- ja ndhtévyyskohteiden, venesataman, uimarannan
yhteydessd, joka palvelee monipuolisesti erilaisia koti- ja ulkomaisia
kohderyhmid. Uuden leirintdalueen tulisi olla monenlaisia kohderyhmid
puoleensa vetdvd aluekokonaisuus, jossa on edellytyksid yhteistyéhén
ympdrdivien palveluntarjoajien hyédyntéd myés pyordily- ja
vaellusreitistdjd. Yrittdjdlld tulisi olla mahdollisuus monialaiseen palveluun
ja laatutason nostoon houkutteleva paikka, joka motivoi rohkeaan
profiloitumiseen ja toteutukseen, mitd ei ole aikaisemmin toteutettu.

5.2 Tampereen leirintamatkailun konsepti

Tampereen leirintamatkailun konsepti -raportissa 16.6.2022 tarkastellaan
matkailun trendeja ja on visioitu uuden leirintamatkailun konseptia ja
nostettu esiin, mita tulee huomioida monipaikkaisen leirintamatkailun
kdaytannon toteutuksessa palveluiden, lilkketoiminnan ja maankayton
suhteen. Raportin lahemmadssa tarkastelussa ovat Suomensaaren seka
Alasjarvi-Niihama-alueen potentiaalit.
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Leirintamatkailun konseptitarkastelussa Alasjérvi-Niihama alue ndhdddn
potentiaalisena citycamping ja IGhimatkailualueena, joka palvelee sekd
paikallisia, ettd matkailijoita laadukkaana ja vetovoimaisena kohteena.
Alueelle ehdotetaan useista pienista kohteista koostuvaa palveluverkostoa.
Uuden verkostomaisen mallin keskiéssa on matkaparkkikonsepti.
Raportissa selitetddan myds muutoksen vaiheittaista toteuttamista ja
laaditaan liiketoiminnan kannattavuustarkastelut kolmeen eri
vaihtoehtoon.

Ramboll Finland Oy 3.2.2021 laati Tampereen kaupungin toimeksiannosta
luontoselvityksia Harmalan leirintdalueen asemakaavaan nro 8809 liittyen.
Alueella tehtiin kevaan ja kesan 2020 aikana liito-orava-, lepakko-, linnusto-
ja kasvillisuusselvitykset. Lisdksi joulukuussa 2020 tehtiin
lahokaviosammalselvitys. Ramboll Finland Oy:n luontoselvityksen lisaksi
Finnish Consulting Group Oy on tehnyt erillisen lepakoiden
talvehtimiskartoituksen 12.6.2024 seka Tampereen kaupunki on tehnyt
paivitetyn liito-oravaselvityksen 29.5.2026. Lepakoiden
talvehtimiskartoituksessa tutkittiin selvitysalueen rakennukset sekda merkit
lepakoiden eri lisdantymis-, levahdys ja talvehtimispaikoista. Paivitetyn
liito-oravaselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa, 6ytyyko selvitysalueelta
merkkeja liito-oravan liikkumisesta tai mahdollisia lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Samalla tarkistettiin asemakaava-alueen lapi kulkevien
liito-oravayhteyksien tilanne.

5.3.1 Luontotyypit ja kasvillisuus

Selvitysalueella ei havaittu luonnontilaisia uhanalaisia luontotyyppeja eika
potentiaalisia metsa- tai vesilain mukaisia kohteita.

Alueella tavataan Tampereen kaupungin metsavaratietojen perusteella
lehtoja, lehtomaisia kankaita, tuoretta kangasta ja kuivahkoa kangasta.
Kuivahkon ja tuoreen kankaan alueet sijaitsevat maaston korkeimmilla
kohdilla Lepolanpuistossa. Selvitysalueella kasvaa paikoin runsaasti
luonnonsuojeluasetuksen nojalla rauhoitettua vuori- ja kyndjalavaa. Jalavia
kasvaa selvitysalueen rantametsissa, sekd Lepolanpuiston pohjoisrinteella.
Lisaksi alueella kasvaa runsaasti jalavien taimia. Alueelle sijoittuu myos
potentiaalinen luonnonsuojelulain tarkoittama jalopuumetsikko, jonka
mahdollisesta rauhoituksesta ja lopullisesta rajauksesta vastaa Pirkanmaan
ELY-keskus.
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suusselvityksen tulokset 2020
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Kuva 54: Selvitysalueen kasvillisuuskuviointi ja niiden numerointi, huomionarvoisten kasvilajien
havainnot sekd mahdollisen luonnonsuojelulain tarkoittaman jalopuumetsikén rajausehdotus.
Huom. selvitys ja kartta kattaa kaava-aluetta laajemman alueen. Huom. selvitys ja kartta kattaa
kaava-aluetta laajemman alueen.

Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaan merkitddn arvopuustoa, ekologisia yhteyksia ja tarkeimpia
liito-oravalle soveltuvia alueita suojaavat merkinnat. Asemakaavan
toteuttamiseksi haetaan kahdelle jalavia kasvavalle alueelle
luonnonsuojelulain 82 § mahdollistamaa yleispoikkeamista
luonnonsuojelulain 74 § mukaisesta kasvilajin rauhoituksesta.

Selvitysalueella kasvaa paikoin runsaasti luonnonsuojeluasetuksen nojalla
rauhoitettua vuori- ja kyndjalavaa. Kyndjalavan esiintyminen kertoo
kasvupaikan luonnonarvoista laajemminkin, silld jalava suosii rehevia
rantalehtoja, joissa elidlajisto on rikas. Rauhoitetun kasvin tai sen osan
poimiminen, kerdaminen, irti leikkaaminen, juurineen ottaminen tai
havittaminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.
Luonnonsuojelualueen perustamisen tarvetta tiedusteltiin Pirkanmaan ELY-
keskukselta vuonna 2025, jolloin todettiin, etta selvityksessa esitetty,
rantaan sijoittuva jalavametsikko tulee merkita ja rajata asemakaavassa,
eika sinne ole tarkoitus laatia erillistd luonnonsuojelualueen rajausta ELY:n
toimesta.

Merkittavid luontoarvoja sisdltdavat luokan 1 alueet sisaltavat EU:n
luontodirektiivissd mainittujen lajien elinymparist6ja tai mahdollisia
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Naille alueille
rakentaminen voi vaatia poikkeuslupamenettelya. Myos luokan 2 alueilla
esiintyy luontoarvoja, kuten rauhoitettuja jalavia ja linnustolle tai lepakoille
arvokkaaksi luokiteltua aluetta. Naiden alueiden osoittaminen
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rakentamiseen vaatii niille sijoittuvien luontoarvojen erityista
huomioimista. Luokkaan 3 osoitetaan alueet, jotka tukevat ldhialueiden
luontoarvoja, mutta joilla ei itsessdan ole luokkiin 1 ja 2 kuuluvien alueiden
tavoin pitkdn aikajanteen suojeluun perusteita. Luokkaan 4 rajattiin alueet,
jotka soveltuvat rakentamiseen ilman erityisid luontoarvojen
huomiointitarpeita.

Alueiden arvotukset (Ramboll 2020) £
1. Merkltt#@via lucntoanoja I 4, Alueet, jolka elvat sisalld

- siséltaval alueet - luontoarvaja

—— 2. Huamioitavi ja sk

= sisaitavat alueet > ATk
3, Aluset, jotka tukeval =2 Luontoselvitys 0 50 100 200m

T lahialuelden luontoarvoja p P g TP o nty

Kuva 55: Alueiden arvotukset. Kuvassa esitetddn vérein alueiden arvoluokat, sekd jokaisen
arvoaluerajauksen numerointi. Tampereen kaupunki, Ramboll.

Luontoselvityksessa 2021 todetaan, ettda asemakaava-alueelle ei sijoitu
tunnistettuja arvokkaita lepakkoalueita, mutta kaava-alueen luoteiskulman
metsikko on luokiteltu luokkaan 3 (Muut lepakoiden kayttdmat alueet,
joilla laji tai yksilomaéara on pienempi.) Ranta-alue esitetdan kuitenkin
todennakaoisena siirtymareittina. Lisdselvitystarpeena esitetdan
potentiaalisten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen tarkistaminen.
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Kuva 56: Kartassa on esitetty lepakkoselvityksen perusteella rajatut arvokkaat lepakkoalueet,
lepakoiden todenndkéiset kulkureitit, aktiivikartoituksen lepakkohavainnot, passiividetektorin
sijainnit sekd selvitysalue. Huom. selvitys ja kartta kattaa kaava-aluetta laagjemman alueen.

Lepakoiden talvehtimiskartoituksessa vuonna 2024 tehtiin lisatutkimukset
luontoselvityksessa esitetyn mukaisesti. Tutkimuksessa ei havaittu
merkkeja talvehtimisesta. Kartoituksessa tarkistettiin alueella olevat
rakennukset ja etsittiin merkkeja lepakoiden lisdantymis-, levahdys- ja
talvehtimispaikkojen sijoittumisesta rakennuksiin seka horrostavia
lepakoita. Kartoituksen perusteella ei havaittu merkkeja lepakoiden
talvehtimisesta Lepolan huvilassa koska ullakko ja lautarakenteinen torni
on lammittamaton tila; Kellaritilaan eivat lepakot paase, koska lapiviennit
(tuuletuskanavat) on verkotettu piensilmaiselld verkolla. Kivijalka on tiiviisti
rakennettu. Harmalan leirintdalueen rakennukset (yleisotilat, mokit ja
sauna) ovat lepakoille soveltumattomia talvehtimispaikkoja, koska ne ovat
rakenteeltaan tiiviitd ja talvella kylmia. Myds Lepolanpuiston luolan suut on
peitetty tiiviisti kallion muotoja noudattaen.

Lepakkoselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaan merkitddn arvopuustoa suojaavat merkinnat ja alueet jotka
sailytetdaan puustoisina.

Selvitysten perusteella alueella ei ole aiemmin tunnistettuja arvokkaita
lepakkoalueita, mutta kuitenkin esiintyy ruokailevia lepakoita. Koska
kaavan tavoitteena on osoittaa osa leirintdalueesta asuinkayttoon ja
tdydennysrakentaa, voidaan lepakoiden kohdistuvaa mahdollista haittaa
lieventad esimerkiksi rakentamalla Lepolan huvilan ullakkotilaan
peruskorjauksen yhteydessa lepakoille paivehtimispaikkoja, sijoittamalla
selvitysalueen metsdiselle osalle muutamia lepakkopdnttoja. Alueen
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suunnittelussa on myos hyva kiinnittda huomiota ranta-alueen
kesdaikaiseen valaistukseen.

Lahokaviosammal kuuluu lehtisammaliin, on helppo tunnistaa kookkaista,
pitkulaisista itiopesakkeistaan ja on luokiteltu erittdin uhanalaiseksi.
Harmalan leirintdalueella ei ole tehty havaintoja lahokaviosammaleista.
Lajille potentiaalisimmat alueet selvitysalueella sijaitsevat Lepolanpuistossa
ja niityn eteldpuolisella metsaalueella. Nailla alueilla on jonkin verran
riittavan pitkalle lahonneita kantoja, jotta ne soveltuisivat lajin
kasvualustaksi. Varsinkin pohjoisrinteissa myds pienilmasto on paikoin
kohtuullisen kostea ja suojaisa, vaikka metsia onkin hoidettu ja
harvennettu. Maapuita selvitysalueella on vahan, ja niistakin suurin osa on
melko tuoreita ja lahokaviosammalen kasvualustaksi viela liian kovia.

Luontoselvityksessa 2021 kaava-alueelta ei tehty havaintoja liito-oravasta.
Selvitysalueen rantojen puustoiset alueet ovat kuitenkin suurilta osin liito-
oravalle soveltuvia tai hyvin soveltuvia. Alueelta havaittiin lisdksi useita
liito-oravalle soveltuvia pesapaikkoja kuten luonnonkoloja, risupesia seka
yksi pontto.

Tampereen kaupungin liito-oravaselvityksessa kevaalla 2026 ei
selvitysalueelta tehty mydskaan havaintoja liito-oravasta. Padosa
selvitysalueen puustoisista osista on edelleen liito-oravalle soveltuvia.
Vuoden 2020 liito-oravaselvitykseen verrattuna Lepolanpuiston
kaakkoiskulmasta rajattiin pieni alue pois liito-oravalle soveltuvista
alueista. Selvitysalueelta I16ytyi edelleen runsaasti myos liito-oravalle
soveltuvia pesdpuita, risupesia, kolopuita ja ponttdja. Soveltuvat pesdpuut
keskittyvat rantavyohykkeelle seka Lepolan huvilan ymparistéon. Vuoden
2020 liito-oravaselvityksessa esiin nostetut liito-oravan kulkuyhteydet
toimivat alueella paaosin edelleen. Yhteydet selvitysalueelta etelaan ovat
kuitenkin jo pitkdan olleet heikot. Raitiotietyémaan takia yhteydet
Nuolialantien yli ovat vuonna 2026 heikkoja tai kokonaan poikki. Uusia
katupuita kuitenkin istutetaan kadun varteen, mutta kestaa aikansa ennen
kuin puut kasvavat riittavan korkeaksi toimiakseen liito-oravan
kulkuyhteyspuina.
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Kuva 57: Liito-oravaselvityksen 2026 tulokset. Huom. selvitys ja kartta kattaa kaava-aluetta
laajemman alueen.

Selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaan merkitddn arvopuustoa suojaavat merkinnat ja tarkeimmat
puustoisena sailytettdvat alueet liito-oravaselvityksen mukaisesti. Puuston
sailymista edellyttavat lisaksi kulttuuriympariston kannalta asetetut
puustoa suojaavat merkinnat.

On mahdollista, etta lajia tavataan alueelta myds tulevaisuudessa, jos
puustoiset alueet sdilyvat lajille soveltuvina. Keskeista on sdilyttaa ita-
lansisuuntainen liito-oravayhteys Pirkkalan ja Harmalan rantapuiston
valilla, luontevimmin Lepolanpuiston kautta. Yhteyksia tulisi olla useampi,
jotta lajin elinvoimaisuus turvataan, joten myos rantareitti on tarkea
sailyttaa. Lisaksi suunnittelussa on huomioitava yleiskaavan mukainen
pohjoiseteldsuuntainen liito-oravan kulkuyhteys ja erityisesti sen
katkeaminen Nuolialantien kohdalla. Kulkuyhteyden puusto olisi hyva
sijoittaa useampaan riviin tai ryhmiin, jolloin yhden puun poistaminen ei
viela katkaise yhteytta. Yhteyden puulaji ei ole niin merkityksellinen, vaan
puu kannattaa valita kasvupaikan mukaan. Puun tulee olla tdysikasvuisena
vahintdan 10 m korkea. Kulkuvaylien ylityksissa (tdssa tapauksessa
Nuolialantie) tulisi huomioida, ettd yhteyden valinen aukko saisi olla
korkeintaan 2-2,5 kertaa tdysikasvuisten puiden levyinen.
Rakentamisaikaiseen sailytettavien puiden suojaukseen tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota.

5.3.5 Linnusto

Selvitysalueelta havaittiin yhteensa 38 pesivaksi tulkittavaa lintulajia, mutta
erityista huomiota vaativaa lajistoa ei l0ytynyt. Alueella on useita erilaisia
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elinymparistotyyppeja ja myos lintulajisto on melko monipuolinen,
koostuen eteldsuomalaisten kulttuuriymparistdjen, kaupunkimetsien ja
jarvenrantojen lajeista. P6ll6ja tai muita yolaulajia ei alueella havaittu.
Vesialueet ja rantaviiva ovat selvitysalueen linnustollisesti arvokkainta
aluetta.

Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Ranta-alue osoitetaan padosin puustoisena sailytettavaksi virkistysalueeksi.

5.4 Lepolan rakennushistoriaselvitys

Vahanen Rakennusfysiikka Oyn 11.9.2020 tekemdssa Lepolan huvilan
rakennushistoriaselvityksessa kuvataan huvilan perustietoja, rakennuksen
ja alueen historiaa, arkkitehtuuria, rakenteita ja materiaaleja seka
talotekniikka ettd ominaispiirteita ja sailyneisyytta.

Rakennus on Pyhajarven “huvilarannikon” kahdestatoista huvilasta ainoa,
joka on jaljella, mika tekee siita kulttuurihistoriallisesti arvokkaan. Huvilan
rakennutti senaattori Ossian Bergbom (vuodesta 1903 Wuorenheimo).
Rakennuttajan ja hanen vaimonsa kuoleman jalkeen rakennus myytiin
kaupungille, tuolloin huvilassa tehtiin myds perusteellinen korjaus.
Kaupunki sijoitti tdhan aikaan rakennukseen lastenkodin. Toisen
maailmansodan aikana rakennus oli puolustusvoimain majoituskaytdssa,
jolloin tilojen sisdpinnat menivat hyvin huonoon kuntoon. Sodan jalkeen
huvilassa tehtiin iso peruskorjaus, jolloin sita laajennettiin lanteen pdin, ja
kayttotarkoitus palasi lastentarhaksi.

Lepolan huvila on osittain kaksikerroksinen hirsirakenteinen huvila, jossa
on toisen paadyn alla kellari. Rakennuksessa on kaksi terassia ja torni.
Huvilan sokkeli on muurattu tiilistd, valipohjat ovat tiili-, betoni- ja
puurakenteisia seka yldpohja on puurakenteinen. Julkisivut on vuorattu
laudoituksella ja ikkunat ovat kaksinkertaisia puuikkunoita. Katto on
saumattua peltia, joka on osittain uusittu ja osittain vanhaa palapeltia.

Rakennuksessa on jaljelld muistumia niin huvila-ajasta kuin my6s aiempien
peruskorjauksien muutoksista. Rakennuksen lastenkotiaika on merkittava
sen historiassa, siksi my06s sen ajan piirteet ja rakenteet ovat tarkeita.
Tulevaisuudessa olisi suositeltavaa selkeyttda rakennuksen tilajakoa
lahemmas alkuperaista huvila-aikaa tai lastenkodin alkuaikaa niilta osin
kuin tiloja on jaettu pienemmiksi.

5.5 Lepolan huvilan kuntotutkimukset

Kuntotutkimuksessa vuodelta 2017 todetaan: Rakennus on pddosin
puurakenteinen ja se on siirretty nykyiselle paikalleen 1900-luvun
alkupuolella, joten rakennus on melko vanha. Rakennus on peruskorjattu
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1990-luvun vaihteessa ja rakenteiden kunto on yleisesti ottaen vield
tyydyttdvd. Rakennuksen sisdtiloissa oli havaittavissa jonkin verran
kédytéstd aiheutuneita jdlkid ja pintarakenteiden ikddntymistéd. Ulkopuolen
rakenteissa oli myds havaittavissa jonkin verran huollon tarvetta.
Rakennusta on saadun tiedon mukaan huollettu peruskorjauksen jélkeen
Idhinnd vain tarpeen mukaan ja huoltovelkaa rakenteiden kunnon
sdilyttdmiseksi on jonkin verran kertynyt. Merkittdvimmdt
tarkastelujaksolla rakennukselle kohdistuvat rakennetekniset toimenpiteet
ovat: Rdnnikaivojen ja sadevesiviemdreiden asentaminen. Sokkeleiden
huoltaminen. Ulkoverhouksen ja rdystdiden huoltaminen. lkkunoiden
uusiminen tai huoltaminen. Puurakenteisten ulko-ovien huoltaminen tai
vaihtoehtoisesti uusiminen. Vesikaton huoltaminen. Kellarikerroksen
kosteudesta vaurioituvien rakenteiden uusiminen (esim. puurakenteet ja
muovimatot). Kellarikerroksen valuasfalttien poistaminen.
Ladmmitysjédrjestelmd on kokonaisuutena kohtuullisen hyvéssé kunnossa.
Ldmmbénsiirrinpaketti on uusittu 2014. Limpéjohdoilla seké pattereilla on
vield runsaasti kdyttéikdd jéljelld. Linja ja patteriventtiilit ovat 1990-luvun
alkupuolen aikaisia asennuksia, joten tarkastelujakson aikana tulee
varautua limmitysverkoston perussdéitdon, jonka yhteydessé uusitaan
kaikki patteriventtiilit (myds toimimattomat linjaventtiilit). Vesi- ja
viemdriputkistot ovat noin elinkaarensa puoliviilissd, joten niillé on
oletettavasti kéyttoikdd jdljelld vielé vuosikymmenid. Vesi- ja
viemdrikalusteiden osalta on odotettavissa lisddntyvid uusimistarpeita
etenkin jakson jélkipuoliskolla. Imanvaihtojdrjestelmdé on toteutettu 1990-
luvun alkupuolelta ja se on varustettu poistoilman LTO:/la. Imanvaihdon
arvioidaan olevan riittévd / rakennuksen kdyttétarkoituksen mukainen.
Toistaiseksi ilmanvaihtoa voidaan ylldpitédé huolto- ja yllédpitokorjauksin.
Sdhkétekniikka Séhkéjdrjestelmé on uusittu kauttaaltaan vuonna 1991
peruskorjauksen yhteydessd, jolloin sdhkdjéirjestelmd on 25 vuotta vanha.
Sdhkéjérjestelmdd on uusittu témdén jélkeen pieneltd osin ja tarpeen
mukaan. Aluevalaistuksen valaisimet ovat osin vuodelta 1991, mutta myés
hyvin léhiaikoina uusittuja valaisimia havaittiin. Aluevalaisimet, jotka ovat
asennettu vuonna 1991 ovat elinkaarensa pddssé ja ne suositellaan
uusittavan jakson alkupuolella. Kiinteistén sisdtilojen valaisimet ovat
vanhimmillaan vuodelta 1991 ja osin vuodelta 2015, jolloin vanhemmat
valaisimet ylittévdt elinkaarensa jakson alussa. Sisdvalaisimet suositellaan
uusittavan jakson alkupuolella.

Sisdilman laatuun keskittyvassa kuntokartoituksessa todetaan
rakennusajan suhteen tyypilliset kunnostustarpeet: Rakennuksessa
todettiin peruskorjaustasoisia korjaustarpeita. Rakenteissa on kdytetty
rakennusajankohdalle tyypillisié orgaanisia eristemateriaaleja.
Keskeisimmdit siséilman laatuun vaikuttavat rakennustekniset puutteet
ovat ryémintétilallisen alapohjan ilmatiiveyspuutteet ja alimpien
ulkoseindhirsien laho- ja hydnteisvauriot sekd puutteet maanvastaisten
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rakenteiden kosteusteknisessé toiminnassa. Ala-, vili- ja
yldpohjarakenteissa todetut ilmatiiveyspuutteet mahdollistavat
ryémintdtilassa ja rakenteissa olevien epdpuhtauksien kulkeutumisen
sisdilmaan. Ala-, vili- ja yldpohjarakenteiden seké ulkoseinien alaosien
korjaaminen edellyttéd ainakin paikoin raskasta korjaamista. Suositeltavat
huolto- ja korjaustoimenpiteet on esitetty rakennusosakohtaisesti.
Selvitykseen liittyy myos asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Puustokartoitus laadittiin maisemaselvityksen pohjaksi ja huvilan puuston
arvojen tunnistamisen vuoksi. Selvityksessa arvioitiin puiden syntyhistoriaa
seka laadittiin kuntokartoitus. Historiallinen Lepolan huvilan
maisemapuutarhan alkuperainen puusto sijoittuu suurelta osin huvilan
edustalle, nykyisen Harmalan leirintdalueen keskiosiin. Lepolan
maisemapuutarhaan lansipuolella sijainnut alue oli pitkaan peltona.
Lepolan huvilan pihan puustolla ja Hirmalan leirintdalueen lansiosaan
sijoittuvalla puustolla on asemakaavassa laaja suojelumerkinta. Alueella on
nakyvida maisemallisia ryhmia, kuten vanhat tammikujanteet.

Suurin osa tammikujanteiden puista ovat kunnoltaan hyvia. Leirintdalueen
keskialueelle sijoittuvan lehtikuusiryhman puut ovat kunnoltaan
kohtalaisia. Maisemapuutarhan iddssa kasvavista pihdoista suurin osa on
kunnoltaan huonoja. Leirintdalueen keskiosan pihtaryhmista on jaljella
enda seitseman puuyksiloa, jotka ovat kaikki kunnoltaan huonoja.
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TARKASTELUALUEEN HISTORIALLINEN PUUSTO JA
SEN KUNTOLUOKITUS 1:3000
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Kuva 58. Tarkastelualueen historiallinen puusto ja sen kuntoluokitus. Inventoinnin ja
kuntoluokituksen on tehnyt Tampereen Infra. Visualisoinnin on tehnyt Maisema-arkkitehtitoimisto

Nékymd Oy.

Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaan merkitddn arvopuustoa suojaavat merkinnat ja alueet jotka

sailytetdan puustoisina.

5.7 Lepolan huvilaympariston ja Harmalan leirintaalueen maisemaselvitys

Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy:n 21.1.2025 tehdyssa selvityksessa
tavoitteena on ollut muodostaa kuva alueen historiallisen kehityksen
paapiirteista seka nostaa esiin historiallisia vaiheita ilmentdneet arvokkaat
maisemalliset kokonaisuudet ja yksityiskohdat. Selvitys toimii
asemakaavoituksen lahtotietona.
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Vanhojen karttojen perusteella tarkastelualueen maisemaa hallitsi 1700-
luvulta 1900-luvun alkuun asti pelto- ja niittyalueet, rantametsikot seka
nykyisen Lepolanpuiston kallioinen méaki. Pyh&jarven rantaan Hatanpaan
kartanon maille kehittyi 1800-luvun lopulla niin sanottu huvilarannikko,
jonne rakennettiin lyhyen ajan sisdlla yhteensa 12 huvilaa, Lepolan olleen
naista suurin.

Lepolan huvila rakennettiin 1900-luvun alkuvuosina. Lepolaan muodostui
laaja maisemapuutarha, kun huvilan entiselle peltoalueelle istutettiin suuri
maara kuusia, pihtoja ja lehtikuusia sekd tammia maisemapuutarhan
tyylisuunnan suunnitteluperiaatteita noudattaen. Lepolan huvilalta paasi
tammikujannetta pitkin kulkemaan Pyhajarven rannalla sijaitsevalle
rakennukselle, joka lienee toiminut rantasaunana. Rannassa oli myos
Huvilan laituri, jonka padahan rakennettu uimahuone oli huvilan omistajien
ja vieraiden kaytossa.

Kaupunki osti Lepolan tilan vuonna 1925. Lepola toimi vuosina 1927-1939
lastenkotina, jonka jalkeen Lepola otettiin sotilaskdyttéon. Kaupunki sai
Lepolan takaisin itselleen vuonna 1945, jonka jalkeen Lepola toimi lasten
seimena eli paivakotina.

Lepolan huvilasta ja muista rakennuksista on kerrottu tarkemmin
rakennushistoriaselvityksessa (Vahanen, 2020).

S— — —

Kuva 59. Valokuva Lepolan puutarhasta noin 1930-luvulla. Kuvausajankohta ei tiedossa.
Tampereen kaupunginarkisto

Lepolan huvilan maisemapuutarhaan sijoittuvasta Harmalan
leirintdalueesta paatettiin vuonna 1958. Leirintdalue sijoittui Lepolan
maisemapuutarhaan, Lepolan huvilan ja sen lahiympariston sdilyessa
lastentarhan kadytossa. Myohemmin 1960-luvun alussa leirintdalue laajeni



% TAMPERE 71 (82)

Pakkalan huvilan alueelle. Leirintdalueelle rakennettiin uusia kulkureitteja
ja kaytavia seka leirintatoimintaa palvelevia rakennuksia. Leirintdaalueen
perustamisen yhteydessa Pyhdjarven rantaan rakennettiin pitka
kivilouheella verhottu maapengerlaituri, jonka jarven puoleiseen pdaahan

sijoitettiin veteen laskeutuvat uimaportaat.

Kuva 60. Valokuva Hédrmdldn leirintéalueen itdiseltd puolelta. Alueelta avautuu nékymd
Pyhdjdrvelle kohti Tampereen Pyynikkid. Kuva otettu vuosien 1965-1975 vdlillé. Valokuvaaja Matti
Seléinne, Vapriikin kuva-arkisto

Lepolan huvilan ja Harmalan leirintdalueen maiseman arvojen
Iahtokohtana on Pyhajarven ranta-alueen maiseman perusrunko — kallioisia
makia ymparoiva loivasti rantaan viettdva maasto, missa avoin
viljelymaisema oli 1900-luvun alkuun asti vallitseva maisematila, ja
rantaviivaa rytmittivat alueelle luontaiset rantametsikot. Lepolan
talousrakennukset eivit ole sdilyneet ja Lepolan huvila edustaakin
tarkastelualueen rakennuskannan vanhinta kerrostumaa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus edustaa tyypillista vuosisadan
vaihteen huvilarakentamista.

Lepolan paarakennuksen ja rannan valiin perustettiin laaja hyotypuutarha,
joka ei ole sdilynyt. Sen paikalla on 1990-luvulla rakennettuja
asuinkerrostaloja.

Lepolan huvilan laajan puistomaisen maisemapuutarhan sailyneet
istutusaiheet ovat maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia.
Tarkastelualueella on maisemallisten ja kulttuurillisten arvojen lisaksi myos
luontoarvoja, joista on kerrottu edellisissa alakappaleissa.
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MAISEMALLISIA JA KULTTUURIHISTORIALLISIA ARVOJA 1:3000
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Kuva 61. Selvitysalueen maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
5.8 Rakennettavuusselvitys

Vuonna 2025 laaditussa ja 2026 tarkennetussa
rakennettavuusselvityksessa tutkittiin alueen maaperan koostumusta ja
kerrosrakennetta, jotka vaikuttavat rakennettavuuteen.
Rakennettavuusluokitus perustuu Geologian tutkimuskeskuksen TAATA-
projektissa kdyttdmaan jaotteluun, jossa rakennettavuuteen vaikuttavat
maanpinnan kaltevuus, maalaji seka pehmean tai [6yhan maakerroksen
paksuus.
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Selvitysalue on suurimmaksi osaksi rakennettavuudeltaan keskinkertaista
(1) aluetta. Selvitysalueen eteldosassa, Lepolanpuiston pohjoispuolella
alue on rakennettavuudeltaan hyvaa (11) aluetta. Selvitysalueen itdosa ja
nykyinen caravan-alue on rakennettavuudeltaan melko huonoa (V)
aluetta. Selvitysalue on suurimmaksi osaksi rakennettavuudeltaan
keskinkertaista (1) aluetta. Tama merkitsee varautumista maapohjan
painumiin kohdissa, joissa tehdadan tayttdja nykyisen maanpinnan
ylapuolelle. Suosituksena on, ettd rakennusten alapohjat tehdaan
kantavina perustusten varaan paalutetuilla rakennuksilla. Matalat
(maanvaraiset) rakennukset on mahdollista perustaa maanvaraisesti.
Kadut, piha-alueet ja putkijohdot voidaan myds perustaa maanvaraisesti.

AFen "’ﬂ
o ‘}“,_

A Eoe dgm——
we “1\2": 12...
l‘{g,;fg;#“‘ Er ]

P

|

dgm

THDRETARS Wpes
W
W
A [ » esomonen
[ v w0 o
W v oo
W e
[ o

— O ALEEN BAR

1| ot memtrns . oy -0 - o
TAMPEREEN KAUPUNKI sy
| Jprresisabirion o

nam

Kuva 62. Rakennettavuuden luokituskartta. Luokitusasteikko ulottuu tasolta 1 (erittdin hyvd) — 6
(heikko) sekd oranssivdéri kuvastaen tdytemaata. Selvitysalueella rakennettavuuden taso vaihtelee
luokasta 1 (erittdin hyvd) luokkaan 4 (melko huono)

Vuonna 2026 todettiin etta pohjaveden pinta voi paikoin vaihdella
Harmalan ranta-alueella, joten rantaan asennettiin toinen tarkkailuputki.

Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Tulosten perusteella todettiin, etta alinta rakentamiskorkoa maarittaa
pohjaveden korkeus ja alimmaksi lattianpinnan tasoksi maarataan kaavassa
+80,2. Kapillaarikatko sijoittuu silloin noin tasolle +79,5, eika alapohjien
kuivatus vaikuta olennaisesti pohjavedenkorkeuteen.
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5.9 Arkkitehtuurin ja leirintdaaluekonseptin suunnittelukilpailu

Asemakaavan pohjaksi Tampereen kaupunki jarjesti Hirmalan uuden
asuin- ja leirintdalueen ideakilpailun 31.11.-29.4.2025. Kilpailutehtavana oli
ideoida alueelle arkkitehtonisesti laadukas ja kestava kokonaisuus, jossa
yhdistettaisiin uusi asuinkohde ja uudistuvan leirintdalueen toiminnot.
Suunnittelualueeseen kuului myds suojeltu Lepolan huvila ja sen arvokas,
puistomainen ymparisto. Lepolan huvilalle haettiin myds uudiskayttoa.

Suunnittelun kokoavana teemana oli luontopositiivisuus seka
kulttuuriymparistdn ja rannan arvojen korostaminen. Erityisesti ranta-
alueelle haettiin luonnonmukaista ilmetta. Kilpailun tavoitteena oli myos
tuottaa asumisen ja matkailun yhteiskayttoisia paikkoja ja tiloja, jotka
hyodyttdisivat myos lahialueen asukkaita.

Koska kilpailuehdotusten joukosta ei l6ytynyt yksiselitteista voittajaa,
paatti tuomaristo yksimielisesti jakaa palkinnot ja lunastukset
kilpailuohjelmasta poiketen seuraavasti: jaettu Il palkinto ehdotuksille 51
Huili seka 68 Huvilaelamaa; Ill palkinto ehdotukselle 3 Oksanhaarat;
lunastukset ehdotuksille 9 Kudelma sekd 71 Yatzy. Lisaksi tuomaristo paatti
antaa kunniamaininnan ehdotukselle 10 Harmala Revisited.

Toinen palkinto jaettiin kilpailuehdotusten Huili (Nomaji maisema-
arkkitehdit Oy ja Arkkitehdit Tommila) ja Huvilaeldamaa (BST-arkkitehdit Oy)
kesken. Huili palkittiin parhaan asumisen kokonaisuuden, ja Huvilaelamaa

parhaan leirintdaalueen kokonaisuuden perusteella.

Kuva 63. Ndkymdkuva asuinkortteleista, ehdotus 51 Huili.
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Kuva 65. Ote ehdotuksen 71 Yatzyn yleissuunnitelmasta, jossa nékyy pysdkdintirakennus.

Viitesuunnitelman pohjalta laaditun meluselvityksen mukaan:
Laskennallisen tarkastelun perusteella uusien suunniteltujen
asuinrakennusten sekd leirintéalueen ulkoalueille kohdistuvat melutasot
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jddvdt hyvin alhaisiksi nyky- ja ennustetilanteessa. Melutasojen ohjearvot
alittuvat selvdsti tulevan leirintdalueen itdpuolelle suunniteltujen
asuinrakennusten piha-alueilla sekd rakennusten julkisivuilla. Néiden
asuinrakennusten osalta asemakaavassa ei ole tarpeellista antaa melua
koskevia kaavamddrdyksid. Lepolan huvilan piha-alueella asuinkohteeseen
sovellettavat ohjearvotasot ylittyvit osittain rakennuksen eteld- ja
ldnsipuolilla. Rakennuksen Idheisyydesté voidaan osoittaa tarvittaessa
leikki- ja oleskelualueita, joissa ohjearvojen mukaiset melutasot eivdt ylity.
Lepolan huvilarakennuksen julkisivuille kohdistuvat melun keskidénitasot
nykytilanteessa ovat korkeimmillaan 57 dB pdivdllé ja 49 dB yélld.
Ennustetilanteen tarkasteluissa julkisivuille kohdistuvat melun
keskiddnitasot ovat korkeimmillaan 59 dB pdivdlld ja 51 dB yélld. Jotta
Lepolan huvilan rakennusta voidaan kéyttédd majoitustarkoitukseen tulisi
julkisivujen ddnitasoeron olla véhintdén 24 dB (59 dB-35 dB). Tdmd
julkisivulta edellytettéivd dénitasoero on varsin matala, minké vuoksi
Lepolan huvilan julkisivurakenteet tdyttdvdt todenndkdisesti éénen
eristdvyydeltddn edellé mainitun vahimmdisvaatimuksen. Laskennallisen
tarkastelun perusteella asemakaavan on syyté esittdd Lepolan
huvilarakennuksen osalta mddrdys leikki- ja oleskelualueen sijoittamisesta
siten, ettd silld ei ylitetddn ympdristémelulle asetettuja ohjearvotasoja.
Raitiotieliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimitasot jéddvét myés hyvin
mataliksi.

Nuolialantien varressa sijaitsevilla puistoalueilla pdivd- ja y6aikaiset
keskiddnitasot ylittéviit keskicidéinitason ohjearvot. Lepolan puiston,
Lentdjdn puistikon ja Lentdjdn puiston alueet, joilla ohjearvotasot ylittyviit
tulee esittdd kaavassa suojaviheralueina.

Laskennallisen runkomeluarvion perusteella Lepolan huvilan kohdalla
runkomelutaso on noin 20 dB ja Idhimmdén suunnitellun asuinrakennuksen
kohdalla noin 10 dB. Laskennallisesti arvioidut runkomelutasot alittavat
selvdsti asuinkohteille suositellut runkomelun ohjearvot.
Runkomelutarkastelun perusteella asemakaavassa ei ole tarpeen esittdd
runkomelua koskevia kaavamddrdyksid.
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Kuva 66. Pdiviaikainen ennuste 2040 melutilanne.
5.11 Leirintaalueen matkailunakokulma ja karkea liiketaloudellinen tarkastelu

Selvityksessa analysoidaan leirintdalueen edut ja matkailun trendeja.
Selvityksessa painotetaan avoimen, aitaamattoman leirintdalueen etuja ja
esitetdan referensseja. Matkailun ja vapaa-ajan vahvistuvina trendeina
esitetaan:

¢ Kotimaanmatkailun kasvu: Suomalaiset matkustavat enemman
kotimaassa -» leirintdalueiden kysynta kasvaa.

e Lahimatkailu ja staycation: Lyhyet, helposti saavutettavat lomat
korostuvat; kaupunkileirintad vastaa hyvin tarpeeseen

¢ Luontopohjainen ja kaupunkildheinen majoitus: Luontoarvojen, rantojen
ja vehreyden merkitys korostuu; luonnonldheisyyden ja urbaanien
palveluiden yhdistelma on vetovoimainen.

¢ Digitalisaation vahvistuminen: Varaus, sisdankirjautuminen ja alueelle
padsy automatisoituvat, erityisesti matkailuajoneuvojen osalta

e Leirinta- ja camping-muotojen kehittyminen: Kaupunkileirinta,
laadukkaat pienmdkit ja ymparivuotinen karavaanimatkailu kasvussa.
Mikrotrendit:

¢ Mikro-elamykset ja “low effort leisure”

¢ Lyhyet luovat retreat-paivat luonnossa

¢ Harrastuspohjainen lapikulkumatkailu (pyoraily, SUP, kalastus)

e Digipaussi

¢ Hiljaisuuden ja danimaiseman merkitys

¢ Kevyt yhteisollisyys (nuotiopaikat, pihat)

e Esteettisyys ja visuaalisesti miellyttavat puitteet
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¢ Sauna & hyvinvointi kansainvalisena veturina

Kannattavuusselvityksessa tarkastellut skenaariot: 1. Ymparivuotinen
toiminta: mokit sekda matkailuajoneuvot 2. Ympadrivuotinen toiminta: pelkat
matkailuajoneuvot 3. Vain kesdtoimintaa: mokit sekd matkailuajoneuvot.
Selvityksessa todetaan, ettd mita isompi matkailuajoneuvojen paikkamaara
on, sitd paremmin yrittdja voi investoida. Mokit lisaavat suoraa
majoitustuloa seka talvikauden ravintola- ja aktiviteettikysyntda. Ravintola
ja aktiviteetit eivat ole pelkka lisdpalvelu, vaan ydintuloa, jotka tuottavat
pienelld leirintdalueella 40-60 % kokonaisliikevaihdosta. Talvikauden
asiakasmaara ratkaisee kannattavuuden. Todetaan myds, ettd mokeissa
majoittuvat asiakasryhmat kayttavat oletettavasti enemman rahaa
oheispalveluihin. Laadukkaammista mokeista vuorokausikohtainen tulo voi
olla suurempi, kuin mita laskelmassa on arvioitu ja laadukkaammat mokit
voivat voi auttaa lisédmaan myos oheispalveluiden liikevaihtoa (esim.
kansainvaliset asiakkaat, yritysasiakkaat). Myds kaupungin ja erityisesti
Iahialueen asukkaat ja muut kuin leirintdmatkailijat voisivat kayttaa samoja
palveluita.

5.12 Kaavatalousselvitys

Kaavatalousselvityksen mukaan asemakaavan edellyttamat investoinnit
kunnallistekniikan rakentamiseen ovat noin 1,7 miljoonaa euroa.
Kustannukset koostuvat Leirintdkadun parantamisesta, kahdesta
pihakadusta, Lepolanpuiston huoltoajoyhteyden muutoksesta
(Leirintdkadun leventamisen vuoksi ajoyhteyden alkupaa joudutaan
siirtdmaan lahemmas Nuolialantietd, kaikki tekniset rakennelmat
huolletaan saman ajoyhteyden kautta) seka jalankulun ja pyoéraliikenteen
reittien rakentamisesta.

Puiston rakentamisen kustannukset arvioidaan kaavan ehdotusvaiheessa.
Alue toteutetaan luonnonmukaisena, ja rantaan esitetyt, mahdolliset
virkistystoiminnot toteuttaa leirintdalue, joten kokonaiskustannukset ovat
maltillisia.

Kaupunki saa tuloja leirintaalueen, rantasaunan tontin, Leirintakadun
palvelutontin ja Lepolan huvilan vuokraamisesta, seka mahdollisesti ranta-
alueen ja uuden laiturin majoitusalueen vuokrista. Vuokratulojen maaraa ei
ole tassa vaiheessa arvioitu.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoiminnoille ja se sijoittuu
tiiviille joukkoliikennevydhykkeelle. Alueelle on merkitty kaupunkiseudun
keskusakselin, kasvutaajamien ja Pyhdjarven ympariston
kehittamisvyohykkeet. Lepola kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (kohde 77, Harmala). Pyhajarven
rantaan on merkitty viheryhteys ja Nuolialantielle siirtoviemarin
ohjeellinen linjaus.

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen ja virkistyksen
sekoittuneeksi alueeksi. Yleiskaavaan on merkitty myos
kokonaissuunnitelman tarve ja leirintdaaluemerkinta. Alueen lapi kulkee
pyoraliikenteen alueellinen paareitti seka ohjeellinen virkistysyhteys ja
ekologinen yhteys. Nuolialantielle on merkitty raitiotie. Lepola ja osa
Lepolanpuistosta kuuluvat Harmaldan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. Nuolialantien ymparistossa on melu- ja
ilmanlaatuselvityksen harkintatarve ja sinne on rakennettu paineviemari.
Alue kuuluu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeeseen seka
Harmalanojan ja Pyhdjarven valuma-alueisiin. Vaiheyleiskaavassa on edella
mainittujen merkintdjen lisdksi itd-lansisuuntainen puustoinen ekologinen
vhteys Lepolanpuiston kautta ja rannassa kulkee siniyhteys.

Leirintdalueella ja Lepolanpuistossa on voimassa asemakaavan 7042
telttailu- ja leirintdalue, lahivirkistysalue, seka majoitus- ja
talousrakennusten merkinnat. Leirintdaalueen ldansiosaan on merkitty
alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, ettd sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Lepolanpuistoon
on merkitty rakennusala tekniselle rakentamiselle. Lepolassa on voimassa
asemakaava 7799, jossa alue on varattu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennus on suojeltu ja pihalla
on puuston sdilyttava merkinta. Leirintdkadun itdreunassa on asemakaavan
7634 lahivirkistysaluetta. Nuolialantien reunassa on voimassa katualue
asemakaavasta 205. Vesialue on osittain asemakaavoittamatonta aluetta.

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia - Kaikkien Tampere - on perusta kaupungin
johtamiselle. Se perustuu tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijéihin ja
sisaltda nakemykset kaupungin kehittamisesta vuoteen 2035 mennessa.
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Asemakaavasuunnitelmassa on huomioitu Tampereen strategian ja muiden
kaupungin ohjelmien tavoitteet. Kaava vastaa erityisesti seuraaviin
strategian painopisteisiin: Uudet virkistysalueet ja toiminnot lisdavat
hyvinvointia ja mielekkaan vapaa-ajan mahdollistamista kaikille, seka
Iahialueella asuville, etta uusille asukkaille ja matkailijoille.
Matkailupalveluiden aktiivinen kehittaminen ja niihin panostaminen
vahvistaa tekemisen kaupunkia, ja toimii matkailun ja talouden kasvun
veturina. limastotyon vastuunkantajan roolia edistaa erityisesti
arvorakennuksen sailyttaminen ja kdayttomahdollisuuksien parantaminen,
puustoisten luonnonalueiden sdilyttdminen, uudet jalankulun ja pyorailyn
reitit, suorat reitit joukkoliikennepysakeille, sekd keskitetty pysakointi.
Luonnon monimuotoisuuden suunnannayttdjan roolia korostavat uudet
rantaymparistoa ja - metsia sailyttavat virkistysalueet ja kaavamerkinnat.
Monimuotoisuus on huomioitu myos julkisten viheralueiden
yleissuunnitelmassa. Uudelle alueelle on jarjestetty suunnittelukilpailu,
jolla on haettu nimenomaan Harmalaan sopivaa, omaleimaisesta
kaupunginosasta rooliaan hakevaa ja siita ylpeda ilmetta. Leirintdalueen
tavoitteena on jatkossa tukea entista paremmin Tampereen kehittymista
kansainvalisena ja kiinnostavana elamysten kaupunkina.

Asemakaavasuunnitelma vastaa osaltaan myos limasto- ja
ymparistopolitiikan linjausten 2026—-2035, Maankayttopoliittisten
linjausten, Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2026—-2029 ja
Kaupunginosakehittamisen ohjelman 2026—2029 tavoitteisiin.

6.5 Tonttijako

Alueella on nykyisin tontti vain Lepolan huvilan alueella. Muut alueet ovat
katu-, virkistys-, erityis-, vesi-, loma- ja matkailualueita. Pieni osa
vesialuetta on asemakaavoittamatonta aluetta. Asemakaavalla
muodostetaan tontteja, seka katu-, virkistys-, erityis- ja vesialueita.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin laatima ja se on tarkistettu vuonna
2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava rakentamistapaohje.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat viitesuunnitelma, alustavat
katusuunnitelmat ja vesihuollon suunnitelmat ja viheralueiden
yleissuunnitelma. Nama ovat asemakaavan liiteaineistona.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.6.2024, tark. 24.8.2026
e Asemakaavakartta 24.8.2026

e Asemakaavan seurantalomake

e Aloitusvaiheen (OAS) palaute-vastineraportti

e Rakentamistapaohje 24.8.2026

e \Viitesuunnitelma 24.8.2026

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021: Tulevaisuuden leirintaalue
(Tampereen kaupunki, 2019)

e Tampereen leirintdamatkailun konsepti (Tampereen kaupunki, 2022)
e Lepolan huvilan rakennushistoriaselvitys (Vahanen, 2020)
e Lepolan huvilan kuntotutkimukset (Raksystems, 2017; Vahanen, 2021)

e Luontotyyppi-, kasvillisuus-, lahokaviosammal-, liito-orava-, lepakko- ja
linnustoselvitykset (Ramboll, 2021)

e Lepakoiden talvehtimisselvitys (FCG, 2024)
e Liito-oravaselvityksen paivitys (Tampereen kaupunki, 2026)
e Puustokartoitus (Tampereen Infra Oy, 2024)

e Lepolan huvilaymparistdn ja Harmalan leirintdalueen maisemaselvitys
(Nakyma Qy, 2025)

e  Arkkitehtuurin ja leirintdaluekonseptin suunnittelukilpailu (Tampereen
kaupunki, 2025)

e Rakennettavuusselvitys (Tampereen kaupunki, 2026)
e Meluselvitys (WSP Finland, 2026)

e Leirintdalueen matkailunakdkulma ja karkea liiketaloudellinen tarkastelu
(WSP Finland, 2026)

e Kaavatalousselvitys (Tampereen kaupunki, 2026)
Suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Tommila Oy,
2026)
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e Viheralueiden yleissuunnitelmaluonnos, (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy,
2026)

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Watec Consulting Oy, 2026)

e Liikenneselvitys ja -suunnitelma (Liikennesuunnittelu Kutoset Oy, 2026)



