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Tyon tausta ja tavoitteet

Tyossa laadittiin Tampereen Aleksanterinkatu 35 -tontin hulevesiselvitys ja hu-
levesien hallinnan suunnitelma osana asemakaavaa nro 9047. Suunnittelun ta-
voitteena on tukea taydennysrakentamisen mahdollistamista seka tuottaa kaa-
van valmisteluvaiheeseen hulevesiselvitys ja -suunnitelma Tampereen kaupun-
gin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeiden mukaisesti!. Selvityksessa tarkas-
teltiin alueen nykyisia valuma-alueita ja virtausreitteja, arvioitiin maankaytén
muutosten vaikutuksia sekda maariteltiin tarvittavat hulevesien hallintaratkaisut
ja niiden alustavat sijainnit.

Suunnittelu perustuu avoimeen aineistoon, ja alueen viite-? ja pihasuunnitel-
maan? seka Tampereen kaupungin toimittamaan johtokarttaan. Ratkaisuissa
huomioidaan hulevesimaarien muutokset, tulvareittien jatkuvuus seka tontin ja
ymparistén toiminnalliset reunaehdot. Tavoitteena on esittaa toteuttamiskelpoi-
set ratkaisut hulevesien hallintaan tulevan rakentamisen tilanteessa.

Tydn on laatinut Sitowise Oy, ja tyéryhmaan kuuluvat Sara Kiho (projektipaal-
likkd ja vastuusuunnittelija), Iiris Nieminen (hulevesisuunnittelija) ja
Eeva-Riikka Rautarinta (laadunvarmistus). Tyon tilaaja on Tampereen
Vuokra-asunnot Oy, ja tilaajan yhteyshenkiléna toimii Marko Salonen.

Selvitysalueen nykytila

Sijainti ja maankaytto

Selvitysalue sijaitsee Tampereen Aleksanterinkatu 35:ssa Kyttalan kaupungin-
osassa ja sen pinta-ala on 1134 m2 (kuva 1). Nykytilassa tontilla on kuusiker-
roksinen asuinkerrostalo ja sen vieressa kaksikerroksinen liiketilasiipi. Alue kuu-
luu Tampereen keskustan valuma-alueeseen*. Sen lahin purkuvesistd on Rati-
nansuvanto, josta vedet virtaavat Pyhdajarven pohjoisosaan. Pyhajarvi on hy-
vassa ekologisessa tilassa, mutta siihen seka Ratinansuvantoon kohdistuu erit-
tain merkittava ravinnekuormitus>.

! Tampereen kaupunki. 16.9.2022. Suunnitteluohje asemakaavan hulevesiselvityksen ja -suun-
nitelman laatimiseen.

2 Sweco. 19.2.2026. Viitesuunnitelma, Luonnos.

3 Pihastamo. 1.4.2026. Pihasuunnitelma, Luonnos.

4 Tampere. 2023. Tampereen hulevesiohjelma ja valuma-alueselvitys 2023-2030.

5 Vesi.fi -karttapalvelu. Katsottu 30.3.2026

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Selite

Asemakaava-alue T
(viitteellinen)

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti ja nykyinen maankaytté (ilmakuva: Tampereen

kaupunki).

2.2 Maapera ja pohjavesiolosuhteet
GTK:n maaperakartan mukaan alueen maapera on kartoittamatonta (kuva 2).

Selvitysalueen itapuolella noin 3500 m padassa sijaitsee Aakkulanharjun pohja-
vesialue ja noin 2000 m p&aassa lannessa on Epilanharju-Villild A-pohjavesialue®.

Selvitysalueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aluekohteita.

6 Vesi.fi -karttapalvelu. Katsottu 31.3.2026

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 2. Selvitysalueen ja sen ympéariston maaperéd (Maaperdkartta: GTK)

2.3 Valuma-alueet ja virtausreitit

Alueen sisapiha on korkeudella +87,4, ja siita eteldosa on korotettua kansipihaa
(+88,8). Sisapihaan ja Otavalankadun valinen porttikongi on tasolla +87,6 ja

Otavalankatu korkeudella +87,4. Selvitysalueen ymparistén maanpinta laskee
lanteen kohti Tammerkoskea (kuva 3).

Rajakohtalausunnossa kiinteistélle ei ole nykyisellaan osoitettu erillisviemarodin-
tia, vaan hulevedet on liitetty Otavalankadun jatevesiviemariin (kuva 4).

Keskustan valuma-alue on hyvin tiivis ja ldhes kokonaan vetta lapdaisematon
alue, jonka hulevedet johdetaan Tammerkoskeen ja Pyhajarveen. Tammerkos-
ken ekologinen tila on tyydyttava. Tammerkoskeen ja Pyhajarveen kohdistuu
erittdin merkittava ravinnekuormitus fosforin osalta ja merkittava kuormitus ty-
pen osalta. Hulevedet aiheuttavat suuria virtaamapiikkeja ja kuormittavat ve-
sistdja kiintoaineella ja ravinteilla, ja liikkenteen seka PIMA-kohteiden vaikutus
nakyy kohonneina metallipitoisuuksina. Tulvaherkkyytta lisaavat verkoston ka-
pasiteettipuutteet seka sekaviemardidyt alueet ja virheelliset liitokset.”

7 Tampere. 2023. Tampereen hulevesiohjelma ja valuma-alueselvitys 2023-2030.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 3. Selvitysalueen topografia nykytilanteessa (taustakartta ja varjostettu

korkeusmalli: MML sek& Tampereen kantakartan korkeusmerkinnét).
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Kuva 4. Valuma-alueet ja virtausreitit nykytilanteessa (Taustakartta: MML).
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Korkeusmallin mukaan hulevesitulvaa voi esiintya Alensanterinkadun ja Otava-
lankadun risteyksessa. Alueelle voi lammikoitua hulevesia jopa yli puoli metria.

Luonto- ja virkistysarvot seka merkittavat kulttuuriymparistén
kohteet

Selvitysalueen rakennus on Vilho Kolhon suunnittelema. Se on valmistunut
vuonna 1951, ja tunnetaan myo6s Virkamiestalona. Rakennus on tunnistettu pai-
kallisesti arvokkaaksi.®

Selvitysalueen tuleva tilanne

Selvitysalueen maankaytdssa tapahtuvat muutokset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin asuntovaltainen
taydennysrakentaminen. Aleksanterinkadun suuntainen kerrostalorakennus sai-
lyy ennallaan. Otavalankadun varrella sijaitseva liikerakennussiipi puretaan ja
sen tilalle rakennetaan kahdeksankerroksinen tdydennysrakennus. Lisaksi sisa-
pihan nykyinen pysakadintilaitos poistuu ja tontista tulee autoton. Pihalle toteu-
tetaan useita istutusalueita. Tuleva pihasuunnitelman mukainen maankaytté on
esitetty tarkemmin kuvassa 5.

8 Sitowise. 2024. Keskustan kulttuuriympéristoselvitys

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 5. Pihasuunnitelman mukainen tuleva maank&ytté (Pihastamo, 1.4.2026)

Vaikutukset virtausreitteihin ja valunnan muodostumiseen

Tontti on nykyisellaan tiiviisti rakennettua ja tulevan maankaytén mydta las-
kennallinen valunta tulee pienenemaan (Taulukko 1).

Tontin valuntakerroin on nykytilanteessa 0,92 ja muodostuva mitoitussateen ai-
kainen laskennallinen valunta noin 19 I/s. Tulevassa tilanteessa valuntakerroin
on 0,83 ja laskennallinen valunta noin 17 I/s. Mitoitussateen aikaiset laskennal-
liset virtaamat pienenevat noin 10 %. Tulevan tilanteen valuntakertoimena on
kaytetty samaa valuntakerrointa kuin viherkerroinlaskelmassa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Taulukko 1. Muodostuvan hulevesivalunnan mé&éaré nykytilassa ja tulevassa ti-
lanteessa. Mitoitussateena kéaytetty kerran viidessa vuodessa toistuvaa 10 mi-
nuutin mitoitussadetta (180 I/s), jossa on huomioitu ilmastonmuutoksen sateita
kasvattava vaikutus (+20 %).

Valunta- - Valunta- Virtaama,
Pinta-ala kerroin, \:ria?:;i’ kerroin, tuleva
(m?2) nykyinen y(I‘/,s) tuleva ilman
(-) ) viivytysta (1/s)
1134 0,92 19 0,83 17

3.3 Vaikutukset veden laatuun ja kuormitukseen

Tuleva maankayttdé vahentda tontilta muodostuvaa hulevesikuormitusta verrat-
tuna nykytilanteeseen. Hulevesivaluntaa pienentaa pihalle suunniteltu kasvilli-
suus. Veden laadun kannalta merkittavaa on se, etta tulevassa tilanteessa ton-
tille ei jaa ajoneuvoliikennoityja alueita pysakoinnin poistuessa tontilta. Lisaksi
suurempi osa valunnasta kulkeutuu kasvillisuusalueiden kautta suotautumalla
eteenpdin, mika vahentaa huleveden mukana kulkeutuvia haitta-aineita.

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien laatu on erityisen heikkoa. Ra-
kentaminen lisaa alueelta hetkellisesti tulevaa kuormitusta merkittavasti. Ra-
kentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta on kerrottu tarkemmin osiossa
4.4,

4 Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-
ehdotukset

4.1 Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma on laadittu Tampereen kaupungin asemakaa-
vojen hulevesisuunnittelun ohjeiden mukaisesti®. Suunnitelmassa on huomioitu
Tampereen kaupungin hulevesiohjelmassat? esitetyt Keskustan valuma-aluetta
koskevat toimenpiteet niilta osin, kuin ne koskevat suunnittelualueen osava-
luma-alueen hulevesien hallintaa:

1. Kehitetdan huleveden laadullista ja maarallista hallintaa.

? Tampereen kaupunki. 16.9.2022. Suunnitteluohje asemakaavan hulevesiselvityksen ja -suun-
nitelman laatimiseen.

10 Tampereen kaupunki 2023. Tampereen kaupungin hulevesiohjelma ja valuma-alueselvitys
2023-2030.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2. Laaditaan sekaviemarodinnin eriyttamissuunnitelma Tampereen Veden kanssa.
Kartoitetaan myds virheelliset liitokset, joiden kautta jatevesia paatyy huleve-
siviemariverkostoon.

Suunnittelukohteessa on kaytdssa Tampereen kaupungin viherkerroinmene-
telma. Viherkerroinlaskelma maarittaa hulevesiselvityksessa annettavan viivy-
tystarpeen maaran. Viherkerroinlaskelman antama viivytystarve on 10,4 m3.
Viherkerroinlaskelmassa kaytetty mitoitussade on noin kerran viidessa vuo-
dessa toistuva 10 minuutin mitoitussade 180 I/s/ha (ilmastonmuutoksen vaiku-
tus huomioitu +20 %). Viherkertoimen tavoitetaso on tontille 0,80 ja alustavan
viherkerroinlaskelman mukainen tuleva viherkerroin on 0,83.

Tontilla tulee toteuttaa hulevesien maarallista hallintaa viherkerroinlaskelman
antaman viivytystarpeen verran. Lisaksi tavoitteena on maksimoida tontin pihan
kasvillisuusalueet, jotta hulevesia pystytaan viivyttamaan ja hyotykayttamaan
pihalla mahdollisimman paljon.

Tontilla ei ole ajoneuvoliikennodityja alueita, joten hulevesia ei ole tarpeen kasi-
telld laadullisesti.

Hulevesien johtaminen ja hallintamenetelmat

Hulevesien hallintarakenteet ja vesien johtaminen on esitetty tarkemmin suun-
nitelmakartalla (liite 2).

Hulevesien viivytys on esitetty toteutettavan tontin sisapihalla kahdessa viher-
painanteessa. Pihasuunnitelman mukaisten viherpainanteiden viivytystilavuus
on yhteensa 11,5 m3 ja tilavaraukset 57,9 m2. Sailyvan rakennuksen sisapihan
puoleiset kattovedet ja uudisrakennuksen seka piharakennusten kattovedet oh-
jataan linjakuivatuskouruilla viherpainanteisiin. Lisaksi pihan hulevedet ohja-
taan viherpainanteisiin piha tasauksen avulla.

Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2-12 tunnin kuluessa tayttymisesta. Kai-
kissa hulevesien hallintarakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherpainan-
teista ylivuoto toteutetaan esimerkiksi kupukantisella ritildkaivolla.

Sailyvan rakennuksen kattovedet purkavat tulevassa tilanteessa nykytilanteen
mukaisesti rakennuksen syoksytorvien kautta Aleksanterinkadun jalkakayta-
valle, josta ne ohjautuvat pintavaluntana kadun hulevesiviemariin. Tontin hule-
veden liitetdan Aleksanterinkadun hulevesiviemariin. Alustava liitoskorkeus
+85,3. Hulevesia ei saa jatkossa johtaa jatevesiviemariin vaan ne tulee johtaa
kaupungin hulevesiviemariin.

Tulvareitit

Tontin tulvareitti ohjataan sisapihalta porttikongin kautta Otavalankadulle, ko-
rottamalla tontti rakennuksen reunalla tasoon +87,5.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota. Tydmaavesia ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin ilman
asianmukaista kasittelyd, jos niista aiheutuu haittaa veden laadun tai virtaa-
mien osalta. Rakennusmateriaalien ja rakentamisen aikaisten jatteiden asian-
mukaisella varastoinnilla seka tarvittaessa esimerkiksi ritildkaivojen suojaami-
sella voidaan ehkaista rakentamisen aikaista kuormitusta hulevesiviemariin.
Kiinteistdjen haltijat vastaavat rakennuksen aikaisten hulevesien hallinnasta.
Ennen maanrakennustdiden aloittamista on laadittava tydmaavesisuunnitelma,
joka kannattaa tehda tyémaasuunnitelman yhteydessa. Rakentamisen aikai-
sessa vesien hallinnassa tulee noudattaa Tampereen kaupungin tyémaavesioh-
jettall. Purkuvesisténa toimiva Tammerkoski on erittdin herkka tyémaavesista
aiheutuville haittatekijoille.

Paatelmat ja suositukset

Tyo6ssa laadittiin asemakaavan muutoksen 9047 hulevesiselvitys ja hallinta-
suunnitelma. Tuleva maankayttd vahentaa tontilta muodostuvaa hulevesikuor-
mitusta verrattuna nykytilanteeseen. Lisaksi tontilla ei ole ajoneuvoliikenndityja
alueita tulevassa tilanteessa, jolloin hulevesien hallinnan tarve on ainoastaan
maarallinen. Hulevesia tulee viivyttaa vahintaan viherkerroinlaskelman antaman
viivytystarpeen 10,4 m3 verran.

Viivytys on esitetty toteutettavaksi tontin sisapihalla kahdessa viherpainan-
teessa. Viherpainanteet toteutetaan salaojitettuina ja niissa tulee olla suunni-
teltu ylivuoto. Rakenteista hulevedet liitetdan Aleksanterinkadun hulevesiviema-
riin. Hulevesia ei saa jatkossa johtaa jatevesiviemariin vaan ne tulee johtaa
kaupungin hulevesiviemariin.

Jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat:

e Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2-12 tunnin kuluessa tayttymisesta
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto

e Hulevesijarjestelmien tulee olla huollettavissa
e Hulevesia ei saa jatkossa johtaa jatevesiviemariin vaan ne tulee johtaa kau-
pungin hulevesiviemariin

e Tulvareitin toteuttaminen tontilta on varmistettava, ja tulvaveden valumi-
nen kellareihin estettava.

e Hulevesiliitoksen korko maaraytyy tarkemmin Tampereen Vesi Oy:lta ha-
ettavan rajakohtalausunnon perusteella

11 Tampereen kaupunki. Tampereen kaupungin tydémaavesiohje.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tontin hulevedet liitetaan Aleksanterinkadun hulevesiviemariin, alustava
liitoskorkeus +85,3.

\

Laajennusosan kattovedet

ohjataan sisdpihan kasvillisuus-
painanteeseen.

Hulevesia ei saa jatkossa johtaa
jatevesiviemariin, vaan ne tulee johtaa
kaupungin hulevesiviemariin

160 M/1989

Jatkosuunnittelussa huomioitava

kellarin ovien tulvasuojaus esim.
korotetulla reunalla.

\

Kadun puoleisen katon kattovedet purkavat
rakennuksen syoksytorvien kautta jalkakaytavalle,
josta ne ohjautuvat kadun hulevesiviemariin.
1

Sisdpiha korotetaan korkeuteen +87,5
maanpaallisen tulvareitin
varmistamiseksi.

8 S /

Tontin viivytystarve on 10,4 m3.

7
Pihasuunnitelman mukaiset viherpainanteet (5,1 m3ja 25,7 m?
sekd 6,4 m3 ja 32,2 m?) pihan hulevesien ja rakennuksen

7 kattovesien viivyttamiseen. Ylivuodot kupukaivojen kautta
hulevesijarjestelmaan.

+87,5

Jatekatoksen ja PP-varaston
kattovedet ohjataan viher-
painanteisiin kouruilla.

Kattojen hulevedet ohjataan
kasvien kasteluvedeksi syoksy-
torvien ja kourujen avulla.

Ylivuoto kourulla viherpainanteeseen.
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Tarkastanut: E-R. Rautarinta
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