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Asemakaavamuutoksessa tontin paaasiallinen kayttétarkoitus muuttuu
asunto- ja liikekorttelista asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL).

Olemassa oleva korkea asuinrakennus sailyy, ja sille osoitetaan
rakennusoikeutta 3020 kerrosneliometria (jatkossa k-m2). Matalan
liiketilasiiven (320 k-m2) paikalle rakennetaan uudisrakennus, jolle
osoitetaan 1400 k-m2 rakennusoikeutta. Yhteensa tontilla rakentamisen
maara lisaantyy 1080 k-m2. Rakennusoikeudesta 60 k-m2 on kaytettava
liike-, toimisto- tai tyotiloina.

Asemakaava tukee keskustan taydennysrakentamista

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin nykyista
tehokkaampi kadytté kaupungin strategisten tavoitteiden ja kestavan
kehityksen mukaisesti. Tampereen kaupungin tavoitteena on
kaupunkirakenteen tiivistdminen ja asumisen lisdédminen keskusta-alueella
siten, ettd myos alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

Hakijan tavoitteena on olemassa olevan asuinkerrostalon korkean osan
sailyttdminen ja tdydennysrakentaminen tontin pohjoisosalle
kaksikerroksisen liiketilasiiven paikalle. Tdydennysrakentamiseen kuuluu
asumista ja liike-, toimisto- tai tyotilaa. Asemakaavan muutoksessa
sovitetaan tdydennysrakentamisen tavoitteet alueen tunnistettuihin
arvoihin ja tavoitteisiin.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, havainnekuva ja
rakennushistoriaselvitys ja inventointi kuulutettiin julkisesti nahtaville
27.11.2025 - 18.12.2025. Osallisia tiedotettiin erikseen. Aineistosta saatiin
viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa korostui
uudisrakennuksen vaikutukset alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Esiin
nostettiin Virkamiestalon tunnistetut arvot sekd matalan liiketilasiiven ja
pienten liiketilojen merkitys alueella. Matalan liiketilasiiven purkamiselle
esitettiin etsittavaksi vaihtoehtoja, jotka sdastaisivat julkisivun.



% TAMPERE

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Asemakaavan hyviaksyminen

4(42)

Kokonaisuudessaan palautteet ja niiden vastineet ovat luettavissa kaava-
aineistoon kuuluvasta palaute- ja vastineraportista.

Kaavaratkaisua kehitettiin palautteen perusteella esimerkiksi ymparistoon
sovittautumisen osalta. Lisdksi laadittiin uusia selvityksia ja suunnitelmia.
(Kts. kaavaselostuksen luku 4.3.)

Kaavan valmisteluaineistoon sisdltyy kaavaluonnos, kaavaselostus,
viitesuunnitelma, pihasuunnitelma, hulevesiselvitys ja -suunnitelma,
viherkerroinlaskelma, hiilijalanjalkitarkastelu, tarinaselvitys seka
aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti.

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetdadn neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto.

Asiakirjat tdydennetdaan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta
kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville
asettamisesta.

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
muistutuksia ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.
Kaavaehdotuksen ndhtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan
yhteenveto.

Taman jalkeen kaavaehdotukseen voidaan vield tehda muutoksia tai
tdydennyksia. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Yhdyskuntalautakunnan
kasittelyn jalkeen mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin
laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetaan
niille muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan
valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki
ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymistd. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kyttdlan kaupunginosassa (XIl) osoitteessa
Aleksanterinkatu 35. Asemakaavamuutos koskee korttelin 186 tonttia 1.

Tontin pinta-ala on 1134m?, ja sille ajetaan Otavalankadulta tontin
pohjoispuolelta. Tontilla sijaitsee Vilho Kolhon suunnittelema vuonna 1951
valmistunut asuintalo ja sisdpihalla rakenteellista pysakdintia. Rakennus
jakautuu kuusikerroksiseen asuintaloon ja sen kaksikerroksiseen
liiketilasiipeen. Virkamiestalo on kulttuuriymparistdarvoiltaan paikallisesti
arvokas.

Tontin naapuritontit ovat myos asuin- ja liiketilakaytossa.
Suunnittelualueen pohjoispuolisella tontilla Otavalankadun toisella puolella
sijaitsee paikallisesti arvokas Otavalankatu-Aleksanterinkatu-katujulkisivu.

'v/ ©Tampereen kaupunk1 2025 :lr |

b /X/w\\ii—fr,!a

Kuva 1: Suunnittelualue merkitty karttaan siniselld rajauksella. (Tampereen kaupunki, 2025).
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1.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta, jolla sijaitsee korkea
asuinrakennus, matala liiketilasiipi ja sisdpihalla rakenteellista pysakointia
maan alla. Tontti rajautuu pohjoisessa ja lannessa asfaltoituun
katualueeseen: pohjoisessa Otavalankatuun ja [annessa
Aleksanterinkatuun. Iddssa ja eteldssa tontti rajautuu korttelin muihin
tontteihin.

Kaupunginosan viherymparistéon muodostavat katupuut, tonttien puusto ja
kaupunkipuistot. Suunnittelualueen ldhin puisto on Ratinanlinnanpuisto (n.
25 m). Lahin leikkipaikka sijaitsee Sorin aukiolla (n.70 m).

Tontti on taysin rakennettua aluetta, eika sielld nykytilassa kasva puita.
Kasvupaikkana pinnanmuodoiltaan tasaista tonttia suojaavat ymparoivat
kerrostalot. Tontin lansipuolella Aleksanterinkadun varrella kasvaa
katupuiden rivi.

Kuva 2 llmakuva Kyttdldstd. Suunnittelualue merkitty siniselld suorakulmiolla. (Tampereen
kaupunki, 2025).
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Kuva 3 Virastokarttaote Tampereen keskustasta. Kyttdld B XII kaupunginosan rajaus merkitty
karttaan siniselld. Rautatieasema ja keskustan pddkadut Himeenkatu ja Itsendisyydenkatu
ndkyvdt kartan keskiosassa. (Tampereen kaupunki, 2026.)

Kyttalan kaupunginosa muodostuu Tampereen Xl ja Xl kaupunginosista.
Kyttalassa sijaitsee padosin asuinkerrostaloja, liiketiloja ja toimistoja seka
muita palveluja. Kaupunginosa kuuluu Tampereen ydinkeskustan alueelle,

josta palvelut ja rautatieasema ovat hyvin saavutettavissa.
- | | TREFL S > |

Kuva 4 Kyttéldn ajantasa-asemakaavan kdyttdtarkoitusalueet: ruskealla merkityt korttelialueet
ovat asuin-, toimisto- ja liiketilojen alueita, oranssilla toimisto- ja liiketilojen alueita, vihredllé viher-
ja virkistysalueita ja violetilla opetus-, urheilu- tai julkisten palvelujen toimintoja. Suunnittelualueen
kortteli on merkitty siniselld suorakulmiolla. (Tampereen kaupunki, 2026.)
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Kyttald on ruutukaavaan toteutunutta kaupunkirakennetta ja ajallisesti
monikerroksinen kaupunginosa, jonka rakennuskannasta I6ytyy edustajia
useilta aikakausilta. 1840-luvulle asti Tammerkosken itdpuolen maat olivat
suurelta osin peltoalueina, kunnes 1840-luvulla niille rakentui
kaavoittamaton ja ahtaasti rakennettu tyolaisesikaupunki. Alun perin
Messukylan pitdjaan kuulunut Kyttala liitettiin Tampereeseen vuonna
1877. Kyttalan kaavoittamisesta vastasi arkkitehti F. L. Calonius, ja vuonna
1886 vahvistettiin ensimmainen asemakaava, joka loi raamit kaikkien
rakennusten purkamiselle ja uusien katujen rakentamiselle. Kyttadla on
Tampereen ensimmadinen teollisuuden myota kehittynyt esikaupunkialue.
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Kuva 5 Kuvassa pdéllekkéin nékyvilld Kyttdlén vuoden 1886 uusi ruutukaava ja alueen sen aikaisen
asutuksen sijoittuminen. Uuden ruutukaavan tiet eivét tdsménneet olemassa olevan asutuksen ja
teiden linjojen kanssa, joten alkuperdinen asutus purettiin alueelta. Suunnittelualueen kortteli
ndkyy kartassa asumattomana. (Rakennushistoriaselvitys ja inventointi, Sweco 2024.)
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Kuva 6 Ote Tampereen kartasta vuodelta 1897. Kartassa Kyttdldn ruutukaavaa. (Digitoinut
Timo Meriluoto.)

Vuoteen 1894 mennessd Ronganojan ja nykyisen Suvantokadun vélinen
alue oli jo paaosin rakennettu uudelleen ja Kyttald uudelleenrakennettu
1800-luvun loppuun mennessa. Vuonna 1898 astui voimaan uusi
rakennusjarjestys, joka salli aikaansa ndhden korkeat kivirakenteiset
rakennukset katujen varsille. Taman seurauksena kerrostalorakentaminen
yleistyi ja umpikorttelit nousivat aiempaa korkeampina.

Sisallissodan pommituksessa 1918 eteldinen Kyttala paloi Iahes kokonaan.
1920-luvulla tuhoutuneiden rakennusten tilalle rakennettiin osin
korkeampia ja runkosyvyydeltdan leveampia rakennuksia. Bertel Strommer
suunnitteli suunnittelualueen iddanpuoleiselle tontille nykyaan jo puretun
Otavallanhovin vuonna 1924, ja rakennus valmistui jo seuraavana vuonna
1925. Talvisotaan asti Kyttalassa oli padosin 2—3-kerroksisia puisia
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umpikortteleita, jotka nekin vaurioituivat pahasti sodan pommituksissa.
IImakuvissa on nahtdvissa, etta useissa kortteleissa on tyhjia tontteja.

Aluetta alettiin kaavoittaa uudelleen 1949 ja 1952. Aluetta kaavoitettiin
1940-luvulle tyypillisesti siten, ettad kortteleiden lansi- ja itdreunoille
suunniteltiin korkeat lamellikerrostalot ja kortteleiden pohjois- ja
eteldreunoille rakennusten valiin jadvat 2-kerroksiset liikerakennukset.
Nain syntyi umpikortteleiden sijaan puoliavointa korttelirakennetta,
suojaisia asuntoja ja aurinkoisia sisdpihoja. Modernistiset lamellitalot
korvasivat matalat rakennukset 1950- ja 1960-luvuilla. Virkamiestalo
valmistui vuonna 1951.

Nykyisin suunnittelualueen kortteli noudattaa padosin vuoden 1956
kaavaa. Korttelin koillistontille on tehty uusi tonttikohtainen asemakaava
vuonna 2018. Naapuritontilla sijainnut Otavallanhovi purettiin ja paikalle
rakentui uutta 2010-luvun kerrostumaa.
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1.1.3 Arvokkaat kulttuuriymparistot

Suunnittelualue sijaitsee useiden arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
kohteiden keskella. Valtakunnallisesti arvokas Tampereen rautatieasema ja
veturitallit sijaitsee suunnittelualueesta noin 200 metria itdaan; Tampereen
Hameenkatu, Hameensilta ja Keskustori noin 170 metria pohjoiseen;
Tammerkosken teollisuusmaisema noin 200 metria lanteen ja Tampereen
linja-autoasema ymparistdineen noin 100 metrid lounaaseen.
Maakunnallisesti arvokas Tullin alue ja Sorsapuisto -kulttuuriymparisto
sijaitsee noin 300 metrid itadn suunnittelualueesta.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavan, valtuustokausi 2021-2025, yhteydessa
laadittiin Tampereen keskustan rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Sitowise, 2024) paikallisesti merkittdvista kohteista. Kyttalasta
selvityksessa on tunnistettu 14 paikallisesti merkittavaa aluetta tai
kohdetta. Suunnittelualuetta Iahinna tontin pohjoispuolisella tontilla
Otavalankadun toisella puolella sijaitsee paikallisesti arvokas Otavalankatu-
Aleksanterinkatu-katujulkisivu. Suunnittelualueella sijaitseva Virkamiestalo
on tunnistettu selvityksessa paikallisesti arvokkaaksi. Alueella ei ole
tunnistettu arvokkaita arkeologisia kohteita tai niihin liittyvia
selvitystarpeita.
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Kuva 10 Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdriston alueet on esitetty punaisella
rajauksella ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét on esitetty siniselld
viivoituksella. Paikallisesti arvokkaat kohteet rajattu keltaisella, suunnittelualue siniselld
suorakulmiolla. (Tampereen kaupunki, 2026)
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Otavalankatu-Aleksanterinkatu-katujulkisivu

Historialliseen umpikorttelirakenteeseen perustuvaan paikallisesti
arvokkaaseen katujulkisivukokonaisuuteen kuuluu kaksi 1920-1930-luvun
umpikorttelia seka Hatanpaan valtatien puolelle ulottuva 1920-luvun
tiilikerrostalo. Otavalankadun lansipdassa julkisivujatkumo avautuu
Hatanpaan valtatielle. Ajallisesti kerrostuneessa ympadristdssa sijaitsee
useita historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkeita asuin- ja
liilkerakennuksia. Alueen rakennukset ovat suhteellisen matalia ja kivijalan
padsisadankaynnit on yksildity ja ylempia kerroksia korostettu listoin ja
ornamentein. Paarakennusten arkkitehtuuri on padsaantoisesti 1920-
luvun klassismin mukaista, mutta nahtavissa on myos jugendin
tyylipiirteita. Suunnittelualuetta vastapaata sijaitsee muista aikakauden
rakennusista poikkeuksellisesti vaaleassa tiiliverhoilussaan erottuva
Suojasen talo, joka on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-52.

Kuva 11 Paikallisesti arvokas Otavalankatu-Aleksanterinkatu-katujulkisivu. (Rakennetun
kulttuuriympdriston selvitys, Sitowise 2024)

Tontin nykyinen rakennus: Virkamiestalo

Tontilla sijaitsee Vilho Kolhon suunnittelema vuonna 1951 valmistunut
kuusikerroksinen asuinkerrostalo ja sen kaksikerroksinen liiketilasiipi.
Rakennus tunnetaan myos Virkamiestalona ja on tunnistettu
kulttuuriymparistdarvoiltaan paikallisesti arvokkaaksi. Rakennuksella on
historiallista arvoa modernismin ajan kaupungistumisen edustajana,
arkkitehtonista arvoa aikansa modernin rakennusperinndn edustajana ja
kaupunkikuvallista arvoa keskeisen maisemallisen sijaintinsa perusteella.
Lisdksi rakennus edustaa aikansa tyosuhdeasuntokulttuuria ja kertoo 1950-
luvun elintason noususta.
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Rakennus on sdilynyt ajan saatossa suhteellisen alkuperaisessa kunnossa ja
edustaa hyvin aikansa rakennustekniikkaa ja asuntotuotantoa.
Maailmansodan jalkeen 1950-luvulla rakennettu rakennus muodostaa
Kyttalaan yli 70 vuotta vanhaa kerrostumaa, joka poikkeaa alueen
alkuperaisesta umpikorttelikerrostumasta muun muassa korkeammalla
kerrosmaarallaan ja aikansa arkkitehtuurilla. Kaavanmukainen matalampi
rakennussiipi toistuu ajan rakennuksissa ja suunnittelualueen korttelissa.

Virkamiestalo valmistui kaupungin kunnalliseksi asuntorakennukseksi, jossa
sijaitsi virkamiesten tydsuhdeasuntoja. Rakennuksen asuntojakauma on
erityisesti aikansa keskiluokan ja virkamiesten tyésuhdeasunnoille
tyypillinen. Suuremmissa asunnoissa on avotakat, omat parvekkeet ja
tilavat oleskelutilat. Monet rakennuksen asunnot ovat lapitalon asuntoja.

Rakennus edustaa funktionalismia ja aikansa tyypillista rationaalista,
modernistista asuinrakennusta, mika nakyy rakennuksen arkkitehtuurissa
muun muassa harjakatossa, raystastyypissa, ikkuna-aukotuksissa ja
materiaalivalinnoissa. Rakennuksessa on valoisat 1,5-kerroksen korkuiset
sisaankaynnit, graniittinen kivijalka, ikkunalliset porrashuoneet seka
tuuletusparvekkeet. Tiilirunkoisessa rakennuksessa on betoninen
kellarikerros ja puurakenteinen ullakko. Julkisivut on vaaleankeltaiseksi
rapattu ja padjulkisivussa erottuvat kulmikkaat ikkunaerkkerit.
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Kuva 12 Ote tontilla olemassa olevan asuinrakennuksen julkisivupiirroksesta Ilinteen (Vilho
Kolho, 1951).
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Tonttia rajaa pohjoisessa Otavalankatu ja lannessa Aleksanterinkatu.
Tontin itdinen ja eteldinen sivu rajautuvat naapuritontteihin ja niiden
pihoihin.

Suunnittelualue sijaitsee kdvelykeskustana kehitettdavan hitaan lilkkkumisen
alueella, jolla liikenneymparistoa on kehitettava kavelyn ehdoilla.
Hatanpadn valtatiellad suunnittelualueen lansipuolella on hyva
joukkoliikennetarjonta ja sen kautta kulkee raitiotie ja linja-autoreitteja.

Kadunvarsipysakointia sijaitsee aivan suunnittelualueen kohdalla
Otavalankadulla 7 autopaikkaa ja Aleksanterinkadulla 9 autopaikkaa.
Lisaksi ymparaivilla kaduilla on kadunvarsipysakointia.
Kadunvarsipysdkointi on moottoriajoneuvoille maksullista
pysakointivyohykkeen 1 mukaisilla hinnoilla ja aikarajoituksilla.
Suunnittelualueen lounaispuolella Koskikeskuksen ostoskeskuksen
yhteydessa sijaitsee noin 390 auton maksullinen pysakdintilaitos ja Ratinan
ostoskeskuksen yhteydessa noin 1215 auton maksullinen pysakéintilaitos.
Alueen lahiymparistossa sijaitsee useita maksullisia pysakaointilaitoksia.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.
Taydennysrakentamisen yhteydessa tontti liitetdan kaupungin
hulevesiviemariverkostoon.

1.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Liikennemelu

Melutason ohjearvot on annettu keskimaaraisille melutasoille paivaajalle
(klo 7-22) ja yoajalle (klo 22—7). Hetkelliset enimmaisadnitasot suositellaan
huomioitavaksi, mikali tiloihin tulee asumista tai muita nukkumiseen
kaytettavia tiloja. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti
asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona melun
paivdohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Asuinhuoneissa ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason tulee sisalld alittaa melun
paivdaohjearvo 35 dB ja yoohjearvo 30 dB.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019 kaytettavaksi osana kaupunkisuunnittelua. Melulinjauksissa
ohjeistetaan muun muassa rakennuspaikan, asuntojen avautumisen,
parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka melusuojauksen toteuttamista.
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Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan suunnittelualueen
melutaso alittaa paiva- ja yoajan ohjearvot. Nykytilanteessa keskidanitaso
on pdivasaikaan noin 40-50 dB ja ydaikaan 35-45 dB. Vuoden 2040
ennustetilanteessa melutasojen arvioidaan sailyvan lahes ennallaan.
Mallinnuksen melutasot ovat ohjearvojen ja melulinjauksen mukaan
asuintarkoitukseen sopivia. Sisatilojen melutasot huomioidaan
rakennussuunnittelussa.

IImanlaadun vertailuarvoja ovat lainsdaddanndssa maaritetyt sitovat raja-
arvot seka ohjeelliset kansalliset ja kansainvaliset ilmanlaadun ohjearvot.
Raja-arvot maarittelevat suurimmat hyvaksyttavat ilman epapuhtauksien
pitoisuudet, joita ei saa ylittda. Ohjearvot ilmaisevat ilmansuojelutyon
paamaaria ja ilmanlaadun tavoitteita, joita sovelletaan esimerkiksi
viranomaisty6ssa ja maankaytoén suunnittelussa. Suomen
Rakentamismaardyskokoelman vahimmaisvaatimukset rakennusten
sisdilmalle noudattavat yleisimpien ulkoilman epdpuhtauksien osalta
ilmanlaadun raja-arvopitoisuuksia.

Tampereen ilmanlaatuselvityksessa (2025) arvioitiin Tampereen
autoliikenteen, energiantuotannon ja teollisuuden seka kiinteistokohtaisen
[ammityksen padastojen ilmanlaatuvaikutuksia. Tuloksina saatuja ulkoilman
pitoisuuksia verrattiin lainsddadanndssa madriteltyihin ilmanlaadun
vertailuarvoihin. Leviamismallilaskelmien avulla tarkasteltiin ulkoilman
typpidioksidin, typen oksidien, pienhiukkasten, hengitettavien hiukkasten,
mustahiilen ja bentso(a)pyreenin pitoisuuksia seka niiden alueellista
jakautumista vuosien 2021 ja 2040 paastotilanteessa. Mallilaskelmien
tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd ilmanlaatu on valtaosassa
Tampereen kaupunkia pdasaantoisesti hyvaa. Levidmismallilaskelmien
tulosten mukaan typpidioksidin, pienhiukkasten, hengitettavat hiukkaset ja
mustan hiilen pitoisuuksien raja-arvot ja ohjearvot alittuvat koko
Tampereen kaupungin alueella, pois lukien vilkkaasti liikennoidyt vaylat
nyky- ja ennustetilanteessa. Vain bentso(a)pyreenipitoisuuden
vuosikeskiarvon tavoitetaso ylittyy muutamilla pientaloalueilla.

Yksi merkittavimmista ilmanlaatua Tampereella ajoittain heikentavista
tekijoista on katupoly. Katupolyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien
muodostumiseen voidaan merkittavasti vaikuttaa katujen
talvikunnossapidolla, oikea-aikaisella hiekoitushiekan poistolla ja
polynsidonnalla katupdlykaudella. My6s rakennustyémaiden
polyntorjuntaan ja mahdolliseen pdlynsidontaan tulee kiinnittdad huomiota
kaikkina vuodenaikoina.
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Tarina on voimakasta varahtelya, joka levidd maaperan kautta rakennuksen
rakenteisiin. Maankayton suunnittelun kannalta keskeinen tarindlahde on
lilkenne. Raideliikenteessa varahtely syntyy vaunun pyorien ja kiskon
pinnan valilld tapahtuvasta tarinasta. Tarind on potentiaalinen ongelma
savikolle tai vastaavalle pehmedlle maalle rakennetun vaylan ymparistdssa.
Tarina aistitaan tunto- tai nakdaistin avulla.

Tarinalle ei ole annettuja ohjearvoja. Maankayton suunnittelussa kaytetaan
VTT:n esittamia suositusarvoja. Suunnittelualue sijaitsee tarinan
riskivydhykkeelld 2, minka vuoksi asemakaavan yhteydessa laadittiin
tarkempi tarinaselvitys.

Kaupungin tilastotietojen mukaan vuonna 2010 Kyttadlan kaupunginosissa
asui yhteensa noin 3200 asukasta, joista noin 1750 eteldisessa Kyttaldssa
(XI1). Vuonna 2026 asukkaiden maara on noussut yhteensa noin 3600
asukkaaseen, joista noin 1830 asuu eteldisessa Kyttalassa (XII).

Suunnittelualueen lahellad Kyttalassa on kattava tarjonta erilaisia palveluita.
Suunnittelualue kuuluu Juhannuskyldan koulupolkualueelle. Alle kilometrin
padssa suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee Juhannuskylan koulu
(perusopetus) ja Jussinkylan paivakoti. Suunnittelualueen lounaispuolella
noin 100 metrin paassa sijaitsee kaksi suurta ostoskeskusta, Koskikeskus ja
Ratina. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan Sorin aukion yhteydessa
on aluetta lahin leikkipuisto.

Kyttala kuuluu Tampereen keskustan kaupallinen elinvoima 2026
-laskennan tarkastelualueeseen. Elinvoimalaskennassa on maaritelty
Tampereen kaupallisen keskustan (matemaattinen) sijainti Hatanpaan
valtatielle Verkarantaan noin 200 metrin paahan suunnittelualueesta
luoteeseen. Elinvoimalaskennassa on myds maaritelty niin kutsutut
"kuumat korttelit”, joiden katusivujen liiketiloista vahintdan puolet on
lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden kaytdssa.
Suunnittelualue sijaitsee kuumassa korttelissa ja sitd ymparoi kattava
kuumien kortteleiden palveluverkosto.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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Suunnittelualueen paaasialliseksi kdyttotarkoitukseksi osoitetaan AL, asuin-

, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle sijoittuu sailyva

kuusikerroksinen asuinrakennus ja kahdeksankerroksinen

uudisasuinrakennus. Uudisrakennuksen maantasokerrokseen tulee

sijoittaa liike-, toimisto- tai tyotiloja vahintdan 60 k-m2.

Kuva 13 Ote kaavamuutoksen kaavakartasta. Virkamiestalolle on osoitettu kaavassa

suojelumerkintd sr-67.

Nykytila Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
Asunto- ja nro 1 1134 m? 3280 m?
lilkekortteli

Kaavamuutok Tontti Pinta-ala Rakennusoike
sen jdlkeen us

AL Asuin-, nro 1 1134 m? 4420 m?

liike- ja

toimistoraken

nusten

korttelialue

Olemassa olevalle korkealle asuinrakennukselle osoitetaan

rakennusoikeutta 3020 k-m2 olevan mukaisesti. Matalan liiketilasiiven (320
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k-m2) paikalle rakennettavalle uudisrakennukselle osoitetaan 1400 k-m2
rakennusoikeutta. Yhteensa tontilla rakentamisen maara lisdantyy 1080 k-
m2.

2.1 Kaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin nykyista
tehokkaampi kaytté. Tampereen kaupungin tavoitteena on
kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asumisen lisddaminen keskusta-alueella
siten, ettd myos alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

Hakijan tavoitteena on olemassa olevan asuinkerrostalon korkean osan
sailyttaminen ja tdydennysrakentaminen tontin pohjoisosalle
kaksikerroksisen liiketilasiiven paikalle. Tdydennysrakentamiseen kuuluu
asumista seka liike-, toimisto tai tyotilaa.

2.1.1 Tavoitteiden toteutuminen

Asumisen lisddminen keskusta-alueella

Asemakaavan mukainen uudisrakennuksen rakennusmassa mahdollistaa
asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun viitesuunnitelman perusteella
korttelialueelle noin 1140 k-m2 lisda asumista.

Kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys

Kulttuurihistorialliset arvot

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu kaupunkikuvallinen laatu ja
jalankulkuympariston viihtyisyys, turvallisuus ja elavoittaminen.

Asemakaavamaarayksissa on osoitettu Virkamiestalolle suojelumerkinta sr-
67, joka huomioi korkean asunrakennuksen arvot, mutta mahdollistaa
tarkoituksenmukaisen rakennuksen osan purkamisen. Lisaksi maardyksissa
on huomioitu uudisrakentamisen sovittaminen paikallisesti arvokkaaseen
ymparistédnsa.

Tontille rakennettavan uudisrakennuksen julkisivumateriaalien seka
julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee sopeutua ymparoiviin
rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen.
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2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisinad kaavakartan
yhteydessa.

Korttelialue on osoitettu paakayttotarkoitukseltaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Sailyvan asuinrakennuksen
suurin sallittu kerrosluku on kuusi (V1) kerrosta. Matalan liiketilasiiven
tilalle sijoittuvan uudisrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan
(VINI) kerrosta. Rakennusoikeutta on osoitettu sailyvalle asuinrakennukselle
3020 k-m2 ja uudisrakennukselle 1400 k-m2, joista 60 k-m2 on kaytettava
liike-, toimisto- tai tyotiloina (Itot60).

Uudisrakennukseen Otavalankadun puolelle on sijoitettava liike-, toimisto-
ja palvelutiloja kaduntasokerrokseen (er-9). Rakennus tulee rakentaa kiinni
sailyvaan asuinrakennukseen ja tontin rajaan Otavalankadun puolella.

Korttelialueen sisdosaan muodostuu asukkaiden ulko-oleskelualue. Leikkiin
ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdaan 10 % tontin
asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava
yhtendisina. Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea
oleskelupiha. Asumisen kerrosalasta tulee vahintdan 2 % toteuttaa
asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina (yhta2%). Yhteistilojen tulee liittya
luontevasti ulko-oleskelualueisiin. Sisdpihalle tulee istuttaa vahintdan 3 kpl
taysikasvuisena vahintdan 10 metrid korkeaa puuta (ist-12/3kpl/ 10 m).
Talousrakennukset, katokset, vajat ja piharakennelmat on toteutettava
viherkattoisina. Tontin liittymisen ymparistoonsa tulee olla luontevaa eika
luonnollisista korkeusasemista tontin rajalla saa poiketa. Tontin
rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia katu- ja puistoalueiden
puustoon.

Kaupunkikuva & kulttuuriymparisto

Virkamiestalo suojellaan maarayksella sr-67: Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, mutta tdydennysrakentamisen
edellyttdma tarkoituksenmukainen rakennuksen osan purkaminen voidaan
sallia. Rakennuksessa suoritettavien purku-, korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne,
rakennuksen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Merkittavissa hankkeissa purku-, korjaus- ja muutossuunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Tontille rakennettavan uudisrakennuksen julkisivumateriaalien seka
julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee sopeutua ymparoiviin
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rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen (ym-7). Uudisrakennuksen
julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Kaduntason kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa suuria
ikkunoita kayttaen ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti kaupunkikuvaan
sovittaen. Suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuympariston
viihtyisyys, valaistus ja turvallisuus. Ylimman kerroksen yldapuolella ei saa
olla ullakkoa. Otavalankadun puolen julkisivun osalle ei saa sijoittaa
parvekkeita. Ranskalaiset parvekkeet ovat sallittuja (epa-2).

Rakentamislupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.
Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakentamislupa-asiakirjoihin
on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo
rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Alueella ei ole autopaikkavelvoitetta. Korttelialueen sisapihalle kulkee
ohjeellinen ajoyhteys Otavalankadulta tontin itdreunasta. Ajoyhteyden
kohdalle on osoitettu ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Tontille on sijoitettava polkupyérapaikkoja Tampereen pysakdintipolitiikan
mitoitusohjetta noudattaen:

Polkupyorapysakaointi

Kerrostalo 1pp/40 k-m2
Opiskelija-asuminen 1pp/30 k-m2
Ymparivuorokautinen palveluasuminen 0,25/tyontekija
Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto

(Valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1pp/35 k-m2
Toimistot 1/100 k-m2
Liiketilat < 2000 k-m2 1/100 k-m2

Asuinkerrostaloissa vahintdaan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintaan 30
% polkupyodrapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka
on esteettdmasti saavutettava. Sisdankdynnin laheisyyteen tulee toteuttaa
laadukas pyorien huoltotila ja taakkapydrien sailytysmahdollisuus.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia merkittavia vaikutuksia
arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n mukaisesti.

Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa ja ne kirjataan
asemakaavaselostukseen. Arviointiin sisaltyy tarvittaessa myos kaupungin
strategisen suunnittelun kannalta merkittaviin kehittamistavoitteisiin
liittyvien erityisten vaikutusten arviointia (esim. yritysvaikutukset).

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Selvitysten perusteella asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja
viihtyisdn asuinymparistdn. Kantakaupungin vaiheyleiskaavan
valtuustokausi 2021-2025 yhteydessa on laadittu selvitys
[ampdodsaarekeilmitsta ja siihen sopeutumisesta. Hellepaivina
suunnittelualueella on merkittavaa taipumusta kuumentumiseen (maan
pintalampatila vahintaan 40 celsiusastetta). Asumisturvallisuus ja -
mukavuus voidaan huomioida jatkosuunnittelussa asumisterveyslain
mukaisesti. Toimenpiteita voivat olla esimerkiksi vaaleat véarivalinnat ja
liittyminen kaukojaahdytysverkostoon. Sisapiha-alueen muuttaminen
maanvaraiseksi ja suureksi kasvavien puiden istuttaminen auttaa
merkittavasti vahentdamaan lampdsaarekeilmion negatiivisia vaikutuksia.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavalla mahdollistetaan keskustan tiivistaminen ja uusien
asuntojen rakentaminen palvelujen ja kulkuyhteyksien valittémaan
laheisyyteen. Asukasmaaran kasvu keskusta-alueella liséd mahdollisuuksia
kaupunkimaiseen eldamantapaan ja lisda ihmisten maaraa ja kohtaamisia
keskusta-alueella.

Alueen uudisrakentaminen tulee aiheuttamaan naapurikiinteistdjen
asukkaille tilapaista elinympariston laadun heikentymista, kuten melun ja
polyn maaran lisddntymista. Vaikutuksia voidaan hallita suunnittelemalla
rakennusvaihe huolellisesti sekad varmistamalla riittava tiedotus
naapureiden suuntaan. Positiivisina vaikutuksina esille nousevat
mahdollisuus ldhipalveluiden lisddntymiseen sekd asuntotarjonnan
monipuolistuminen ja alueen yleisen ymparistokuvan koheneminen.
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3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla on vaikutuksia maaperaan, veteen ja ilmastoon.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Asemakaavan mukainen rakentaminen muokkaa maaperaa.
Nykytilanteessa tontilla on maanalaista rakentamista ja piha on taysin
pinnoitettu. Asemakaavan mukainen ratkaisu mahdollistaa maanvaraisen
puustoisen sisdpihan. Vaikka rakentamisen maara korttelialueella lisaantyy,
vettdlapaisevan pinnan maara kasvaa, silla Virkamiestalon sisapiha on
nykyiselldan taysin vetta l[apdisematonta pintaa ja rakenteellista
pysakointialuetta. Hulevesien hallinta tontilla paranee, sillda asemakaava ja
viherkerroin madraavat viivyttamaan hulevedet tontilla. Tontti tulee myos
liittaa hulevesiverkostoon.

IImastovaikutukset

Kaupunkirakenteen tiivistaminen tehokkaan joukkoliikenteen alueella voi
vahentaa liikenteen ilmastopdastoja. Liikenteen pdastoja voidaan vahentaa
edistamalla jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.
Uuden rakennuksen rakentamisesta syntyy hiilipiikki, jonka kielteinen
vaikutus ilmastoon on valitdn. Koko elinkaarta tarkastellessa vaikutus
tasaantuu, silld uusilta rakennuksilta vaaditaan parempaa
energiatehokkuutta kuin vanhoilta rakennuksilta. Kaavan aineistoon
laadittu hiilijalanjalkitarkastelu, jossa hiilijalanjalkilaskennan tuloksia on
esitetty tarkemmin, |6ytyy kaavaselostuksen luvusta 5.3. Hankkeen osalta
merkittavat padstot painottuvat hankkeen elinkaaren
rakentamisvaiheeseen.

Mybhemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tehtdvat ratkaisut
vaikuttavat pdastojen toteumaan. Vahapaastoisyytta voi toteuttaa
esimerkiksi kdayttamalla vahahiilisia tai kierratettyja materiaaleja.
Asemakaavamaardykset eivat ota kantaa rakentamistapaan.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa kannustetaan
ympdristohaittojen vahentamiseen alentamalla
maankayttosopimuskorvausta jopa 40—85 %, jos hanke toteutetaan
puurakenteisena tai muuten erityisen vahdpaastoisena.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on lahto6tilanteessa kokonaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Suunnittelualueella ei ole todettu uhanalaisia tai vaarantuneita kasvi- ja
eldinlajeja. Kaavan ehdotusvaiheessa suunnittelualueelle toteutetaan
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rauhoitettujen lintujen pysyvien pesien selvitys, silla [ahistolla on tehty
l[ajihavaintoja.

Tontilla ei nykytilassa ole lainkaan maanvaraista pihaa. Kaavamuutos ohjaa
toteuttamaan sisdapihan maanvaraisena puustoisena alueena.
Asemakaavamaarayksilla lisatddn uutta kasvillisuutta muun muassa
viherkerrointa kayttamalla ja uusia puita istuttamalla. Suunnittelualue on
yleiskaavassa kaupunkivihrean kehittamisalueella.

Viherkerrointyokalu kannustaa viherrakenteen monipuolistamiseen ja
monimuotoisuuteen. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, toimii hiilinieluna,
lieventda rakennetun ympariston [ampdsaarekeilmiotd, sitoo pienhiukkasia
ja epapuhtauksia sekd parantaa kaupunkitilan esteettisyytta, viihtyisyytta
ja terveysvaikutuksia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen, silla keskustan ruutukaava-alueella sijaitsevan jo
rakentuneen korttelialueen osa sdilyy rakennettuna. Toisaalta poistuvaan
asemakaavaan verrattuna alueelle osoitetun rakennusoikeuden maara
kasvaa nykytilanteeseen verrattuna.

Tontin tdydennysrakentaminen on osa meneilldan olevaa kaupungin
kehitysta ja on siten vaikuttamassa yhdyskuntarakenteen
kokonaisvaltaiseen tiivistymiseen keskustassa. Kaupunkirakenteen
tiivistdminen, autopaikkojen poistuminen sisdpihalta ja ulko-
oleskelualueen laadullinen kehittyminen ovat kaupungin
tdydennysrakentamistavoitteiden mukaisia toimenpiteita.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen
alueelle, joten silla ei ole merkittdvaa vaikutusta energiatalouteen.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia liikenteen jarjestamiseen
kohdistuvia vaikutuksia. Sijainti hyvien kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla tukee kestédvien liikkennemuotojen
kayttamistd. Uudisrakennuksen tasokkaat pyorien sdilytys- ja huoltotilat
tukevat pyorailya.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueella voidaan liittya olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdodn ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutoksen toteutumisella on ldhialueen kaupunkikuvaa
muuttavia vaikutuksia. Matalan liiketilasiiven purkaminen ja
kahdeksankerroksisen rakennuksen rakentaminen sen tilalle muuttaa
merkittavasti Otavalankadun katutilaa ja Virkamiestalon korttelin
sisdpihoja. Uudisrakennuksella on vaikutusta naapurirakennusten nakymiin
ja luonnonvalo-olosuhteisiin.

Uudisrakennus voi eheyttaa alueen katutilaa. Uudisrakennuksen
kaduntasokerrokseen edellytetdan liike-, toimisto- tai tyotiloja
elavoittdamaan jalankulkuymparistoa. Julkisivumateriaaleilta odotetaan
korkealuokkaisuutta, detaljoinnin tulee olla viimeisteltya ja kaduntason
julkisivut tulee Otavalankadun puolella sovittaa korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan. Lisaksi pysakoéinnin korvaaminen suuriksi kasvavilla puilla
ja vehreilla viherrakenteilla Virkamiestalon sisdpihalla vaikuttaa
merkittavasti pihan viihtyisyyteen ja korttelialueen asuntojen maisemiin.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Asemakaavalla on vaikutuksia suunnittelualueella sijaitsevaan
kulttuuriymparistoarvoiltaan paikallisesti arvokkaaseen Virkamiestaloon ja
tonttia vastapaata sijaitsevaan kulttuuriymparistéarvoiltaan paikallisesti
arvokkaaseen Otavalankatu-Aleksanterinkatu-katujulkisivuun.
Maarayksissa korostetaan ymparoiviin rakennuksiin ja
korttelikokonaisuuteen sovittautumista. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Otavalankadun kaduntason
julkisivut tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan sovittaen. Tontin rakentaminen ei saa aiheuttaa
muutoksia katualueiden puustoon.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavaan on laadittu yritysvaikutusten arviointi. Asemakaavamuutos
sailyttaa alueella liiketilatarjontaa. Koko keskustan mittakaavassa liiketilan
maara jaa kuitenkin vahaiseksi. Asukkaiden maaran kasvu alueella voi seka
lisata nykyisten palveluiden kayttoa etta luoda tarvetta kokonaan uusille
palveluille.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 27.11.2025.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetadn neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Yhdyskuntalautakunnan
kasittelyn jalkeen mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin
laaditut vastineet sekd ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetdan
niille muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaadtosta seuraavan
valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki
ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

4.3 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavamuutos perustuu laadittuihin selvityksiin ja suunnitelmiin, ja se
on kaupungin tavoitteiden, yleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja kaupungin
organisaatioiden kanssa. Asemakaavamuutosta on ohjannut erillinen
ohjausryhma.
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4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kuva 14 Vireilletulon yhteydessd julkaistu havainnekuva. Ndkymd Iénnen suunnasta kohti
suunnittelualuetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, havainnekuva ja
rakennushistoriaselvitys ja inventointi kuulutettiin julkisesti nahtaville
27.11.2025 - 18.12.2025. Osallisia tiedotettiin erikseen. Aineistosta saatiin
viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide. Kokonaisuudessaan
palautteet ja niiden vastineet on luettavissa kaava-aineistoon kuuluvasta
palaute- ja vastineraportista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa korostui
uudisrakennuksen vaikutukset alueen kulttuuriymparistdarvoihin. Esiin
nostettiin Virkamiestalon tunnistetut arvot sekd matalan liiketilasiiven ja
pienten liiketilojen merkitys alueella. Matalan liiketilasiiven purkamiselle
esitettiin etsittavaksi vaihtoehtoja, jotka sdastaisivat julkisivun.
Uudisrakentamisessa muistuma matalaan liiketilasiipeen tulisi pyrkia
sailyttamaan. Lisaksi Aleksanterinkadun suurten katupuiden sdilyminen
tulisi turvata.

Kaavaratkaisua kehitettiin palautteen perusteella

Luonnosvaiheessa laadittiin uusia selvityksia ja suunnitelmia kuten
hiilijalanjalkilaskelma ja tarinaselvitys. Asumisen viihtyisyyden ja
kaupunkiluonnon kehittamiseksi seka hulevesien hallinnan varmistamiseksi
hankkeessa on hyddynnetty Tampereen kaupungin viherkerrointydkalua.
Kohteesta on laadittu alustavat piha- ja hulevesisuunnitelmat.
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Viitesuunnitelmaan on laadittu erillinen tarkastelu kaupunkikuvallisista
suunnitteluperiaatteista. Tarkastelussa on tutkittu muun muassa kattojen
liittyminen, maantasokerroksen liiketilat ja katujulkisivu. Lisdksi on tutkittu,
miten uudisrakennuksessa voitaisiin tuoda nakyville muistuma matalasta
liiketilasiivesta ja nostettu esiin elementteja, joita on mahdollista
uudelleenkayttda, kuten porttikdytavan graniittipielet ja ovien teraksiset
vetimet. Asemakaavamuutoksen vaikutuksia kulttuuriymparistoon ja
kaupunkikuvaan on arvioitu kaavaselostuksessa ja havainnollistettu
viitesuunnitelmassa.

Suunnittelualueella tutkittiin mahdollisuutta Tampereen
pysakointipolitilikan mukaiseen autottomaan tai vahaautoiseen tonttiin.
Kaikki vaatimukset tayttyvat: suunnittelualue sijaitsee keskustan
kavelyvybhykkeelld, alueella on erinomainen palveluntarjonta ja
peruspalvelut hyvin saavutettavissa kadvellen, alueella on tehokas
joukkoliikennetarjonta ja alle 500 metrin kdavelymatka juna- ja
raitiotiepysakille, alueelta on alle 400 metrin kavelymatka |dhimpaan
yleiseen pysdkdintilaitokseen ja tontin Iaheisyydessa on lyhytaikaista
pysakointia. Asemakaava maaraa pysakointinormin edellyttamien
esteettomien, runkolukittavien ja katettujen pyorapysakointipaikkojen
lisdksi, ettd sisdankdynnin laheisyyteen tulee toteuttaa laadukas pyorien
huoltotila ja taakkapyorien sailytysmahdollisuus. Lisaksi taloyhtion tulee
huolehtia, etta tieto tontin tai alueen autottomuudesta esitetdan kohteen
virallisissa dokumenteissa ja tieto autottomuudesta on siirrettava
seuraaville asukkaille. N&in ollen asemakaavalla ei synny
autopaikkavelvoitetta.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen.

4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan ehdotusaineiston nahtavilldolon jalkeen. Asiakirjat
tdydennetdan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta kasittelee
kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville asettamisesta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

Kaavaehdotukseen voidaan viela tehdd muutoksia tai tdydennyksia
nahtavilldolon jalkeen. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Viitesuunnitelma

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma. Sweco. 22.5.2026.

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Pihastamo. 28.5.2026.

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Sitowise. 20.4.2026.

e Hiilijalanjalkitarkastelu (Planect). Tampereen kaupunki. 21.5.2026.
e Tarindselvitys. WSP. 27.5.2026.

e Rakennushistoriaselvitys ja inventointi. Sweco. 2.12.2024.

Selvitykset ja suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan asemakaavan
oheismateriaalina.

Kaavan ehdotusvaiheessa selvitetdan rauhoitettujen lintujen pysyvat pesat.

Viitesuunnitelmassa on esitetty esimerkki asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta. Suunnitelman avulla on tarkasteltu, etta
asemakaavamuutoksen vaatimukset muun muassa liiketilojen, ulko-
oleskelualueiden ja yhteistilojen maarasta ovat toteutettavissa.
Suunnitelman avulla myds havainnollistetaan kaupunkikuvallista muutosta.
Tarkempi toteutussuunnitelma tehdaan rakentamislupavaiheessa.

5.2 Piha- ja hulevesisuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Pihasuunnitelmassa on esitetty asemakaavatasoinen yleissuunnitelma
viitesuunnitelman mukaisille ulko-oleskelualueille. Hulevesisuunnitelmassa
on tarkasteltu hulevesien hallintaan liittyvid vaihtoehtoja. Suunnitelmien
avulla on tarkasteltu, ettd viherkertoimen tavoitetason saavuttaminen ja
asemakaavamuutoksen vaatimukset vehreasta ja viihtyisasta
oleskelupihasta ovat toteutettavissa.

5.3 Hiilijalanjalkitarkastelu (Planect)

Kasvihuonekaasupadastéjen maaraa on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-tydkalulla. Tavoitteena on
tuottaa vertailukelpoista paastolaskentaa asemakaavoista.
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Tyokaluun syotetdaan asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja
niille tunnetut lahtotiedot, kuten kerrosala, kerrosten maara, maanalaisten
kerrosten maara ja niin edelleen. Alueen valmistumisajankohdaksi on
valittu vuosi 2030, ja laskennallisena elinkaarena on kdytetty rakentamisen
jalkeista ensimmaista 50 vuotta, silla ajanjakso on kaytossa
tarkastelujaksona rakennusten ilmastoselvityksissakin.

Selvityksessa vertaillaan lahtotilannetta asemakaavamuutoksen mukaiseen
lopputulokseen. Esirakentaminen on laskettu ohjelmiston oletusarvoisilla
lahtotiedoilla kyseisessa sijainnissa ilman kohdekohtaisia tarkempia tietoja,
joten laskennan tulos on sen osalta viitteellinen. Laskennassa on oletettu
asuinrakennuksen lammitystavaksi kaukolampo. Jadhdyttamista ei ole
huomioitu.

Tulosten yhteenveto
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. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maaperéa ja kasvillisuus Liukenne . Energia

Kuva 15 Pylvdsdiagrammissa on esitetty hiilijalanjélki ja -kéddenjélki hiilidioksidiekvivalenttikiloina
per kerrosalaneliémetri. Vihredlld on esitetty rakentamisen ja tummalla esirakentamisen osuus
pddstéistd. Keltainen vdéri kuvaa liikenteen pédstéjd.

Planect-tydkalulla arvioitiin rakentamisen kokonaispaastoiksi noin 1 570
tCO2e, rakennuksen purkamisesta syntyviksi paastoiksi noin 30 tCO2e ja
liilkenteen paastojen kasvuksi tarkastelujaksolla noin 64 tCO2e.
Hiilikddenjaljen arvioitiin olevan tarkastelujaksolla noin 244 tCO2e, mika
muodostui tdssa tapauksessa laskennallisesti hiilivarastovaikutuksesta,
mahdollisesta uudelleenkaytosta ja materiaalien kierrattamisesta,
rakennusjatteen hyddyntamisesta energiana ja karbonatisoitumisesta, kun
hiilidioksidia sitoutuu betonirakenteisiin.

Purettavan matalan liiketilasiiven korkeampi energiankulutus korvautuu
uudisrakentamisen matalammalla energiankulutuksella. Tasta syysta
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energian kokonaiskulutus pienenee ja energian paastot nayttaytyvat
negatiivisina hiilijalanjalkilaskelmassa.

Tulokset vuositasolla
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Kuva 16 Tulokset vuositasolla. Diagrammista voidaan todeta, ettd rakentaminen tuottaa hankkeen

alussa pddosan pddstoistd. Myéhemmdit pddstot syntyvdt rakennuksen korjaamisesta.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva 17 Tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe, B: kéyttévaihe, C:
elinkaaren loppu, D: ilmastohyédyt.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkead noin 1650
tCO2e. Tama tarkoittaa keskimé&arin noin 17,5 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliota kohden, jos korjattavia kerrosneli6ita ei huomioida.
Hiilikddenjaljeksi arvioitiin noin 1,8 kgCO2e samoja kerrosalaneliéta
kohden. Paastot painottuvat hankkeen elinkaaren rakentamisvaiheeseen.
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Paastoja koskevat arviot on tehty kaavavaiheen lahtétietojen pohjalta ja
niihin liittyy epavarmuuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastojen toteumaan.
Rakentamisen paastdihin voidaan suunnittelun edetessa vaikuttaa
erityisesti vahahiilisemmilla materiaalivalinnoilla. Liikenteen paastoja
voidaan viahentaa edistamalla suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa
jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

5.4 Tarinaselvitys

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen rautatieverkon tarinan
riskivyohykkeella (riskialue 2), ja asemakaavavaiheessa on laadittu
tarinaselvitys (WSP Finland Oy, 2026). Suunnittelualue ei ole
rautatieverkon runkomelun riskivy6hykkeelld. Kohteessa mitattiin junien
ohiajoista aiheutuvaa tarinaa huhtikuussa 2026.

Tehtyjen raideliikenteen tarinamittausten perusteella kaavamuutoksen
suunnittelualueen junaliikenteesta aiheutuva tarina sijoittuu luokkaan A,
eika siten haittaa asumismukavuudelle tai rakennusten rakenteiden
vaurioitumista pideta todennakdisena.

5.5 Rakennushistoriaselvitys ja inventointi

Suunnittelualueen rakennuksen rakennushistoriaa on selvitetty
rakennushistoriaselvityksessa ja inventoinnissa (Sweco Finland Oy 2024).
Virkamiestalo on suhteellisen alkuperdisessa kunnossa sdilynyt,
rakennusajankohtaa seka ajan rakennustekniikkaa ja asuntotuotantoa
hyvin edustava asuinrakennus.

Rakennus on monin osin perusteellisen korjauksen tarpeessa.
Taydennysrakennettaessa erityisesti huomioitavia asioita ovat
tdydennysrakentamisen laatu ja sopivuus korttelialueelle,
tdydennysrakentamisen hyodyllisyys tontin olemassa olevalle
asuinrakennukselle sekd mietitty, yhtendinen ja toimiva sisdpiha.
Korkeampaa asuinrakennusta korjatessa tulisi myos vaalia alkuperaisia
suunnitteluratkaisuja seka palauttaa mahdollisuuksien mukaan poistettuja
elementteja. Esimerkiksi vesikaton 1950-luvulle tyypillisesta
materialiteetista tulisi pitaa kiinni.

5.6 Rauhoitettujen lintujen pysyvat pesat

Suunnittelualueelle laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa rauhoitettujen
lintujen pysyvien pesien selvitys, silld Idhialueella on tehty lajihavaintoja.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispdatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019. Kaavaa tdaydentda
7.4.2025 hyvaksytty Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava. Kaava tuli voimaan kuulutuksella 16.6.2025.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja lisaksi se kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen. Maakuntakaava maaraa kehittamaan aluetta
monipuolisena asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymana.
Tavoitteina ovat muun muassa monipuolinen yhdyskuntarakenne,
kaupunkikuvan omaleimaisuus, laadukkaat asuinymparistot seka kavelyn,
pyordilyn ja joukkoliikenteen edistdminen. Alueen suunnittelussa on
turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.
Vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen suunnittelumaaraykseen
sisdltyy muun muassa lahivirkistysalueiden huomioiminen,
ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja kaupunkiluonnon
monimuotoisuuden vaaliminen.

Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia):

https://kaava.pirkanmaa.fi/

6.2 Yleiskaava

Kantakaupungin alueella on voimassa nelja eri yleiskaavaa:
Kantakaupungin yleiskaava 2040 (2020) ja Keskustan strateginen
osayleiskaava (2019) seka naita tdydentavat Kantakaupungin
vaiheyleiskaava 2021-2025 ja Keskustan strategisen osayleiskaavan
vaiheittainen muutos (2025) ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava —
valtuustokausi 2017-2021 (2023). Kaikki voimassa olevat
yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset on koottu yhteen yleiskaavan
kaavayhdistelmaan.

Yleiskaavassa kaavan alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena, ja se
sijoittuu ydinkeskustan kehittamisvyohykkeelle seka kasvun ja elinvoiman
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vyohykkeelle. Kaava-alue on kavelykeskustana kehitettavalla hitaan
lilkkumisen alueella, jolla alueen monimuotoista kaupunkivihreda on myos
vahvistettava. Alueella kehitetaan jalankulkijoiden olosuhteita viihtyisien,
monipuolisten, laadukkaiden ja esteettomien kavelyalueiden,
kavelypainotteisten katujen, kavelykatujen ja -reittien avulla.

Tontti sijoittuu kaupunkivihrean kehittamisalueelle, jolla puuston
latvuspeitteisyyden ja kerroksellisen kasvillisuuden maaraa ja
viherpeitteisen vetta lapaisevdan maanpinnan maaraa on pyrittava
lisadamaan nykytilanteeseen verrattuna. Alue sijaitsee keskustan valuma-
alueella, jolla hulevesien luonnonmukaista hallintaa on edistettava
kokonaisvaltaisesti.

Suunnittelualueen korttelin ita- ja eteldapuolelle on yleiskaavassa osoitettu
ohjeellinen virkistysyhteys, jota tulee kehittda luonnon monimuotoisuutta
tukevana, latvuspeitteisyydeltdaan yhtendisena ja kaupunkikuvassa
hahmotettavana viheryhteytenda. Suunnittelualueen korttelin itdpuolella
kulkee urbaani jalankulkuakseli, jolla maankayton ja toimintojen on
tuettava alueen eldvyytta ja aktiivisuutta. Korttelin lansipuolella Hatanpaan
valtatiellad kulkee raitiotie.

Suunnittelualueen rakennus, Virkamiestalo, on tunnistettu
kulttuuriymparistoarvoiltaan paikallisesti arvokkaaksi. Lahialueella on
useita kulttuuriymparistoltaan arvokkaita kohteita (Kantakaupungin
vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025).

Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma:
https://www.tampere.fi/kantakaupungin-yleiskaavayhdistelma

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1957 vahvistettu asemakaava nro
891. Kaavamuutos laadittiin katuistutusten uudelleenjarjestelemiseksi ja
kaupunginosan pysakointipaikkojen lisddmiseksi. Tonttien
kaavamaaraykset pysyivat ennallaan. Tontti on osoitettu asunto- ja
liikekortteliksi. Kaavassa on osoitettu rakennusalat asuin- ja
liilkerakentamista varten. Toiselle rakennusalalle saa rakentaa keskimaarin
21 metria korkean rakennuksen ja toiselle enintddn kaksikerroksisen
rakennuksen. Kaavassa on ehdotettu katuistutuksia Aleksanterinkadun
varrelle ja annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, esimerkiksi
julkisivujen pihanpuoleisista seinista ja piha-alueiden yhtendisyydesta
naapurien kanssa.

Ajantasa-asemakaava: www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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Kuva 18 Ote asemakaavakartasta nro 891. Suunnittelualue sijaitsee korttelissa nro 186
(Tampereen kaupunki, 1957).

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijéihin ja sisdltda ndkemykset
kaupungin kehittamisestd vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkiloston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Strategiassa tavoitellaan muun muassa asemakaavoitetun asuinkerrosalan
sijoittumista ja kaupunkirakenteen sekoittuneisuutta
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin, asuntokannan
monipuolistumista, viihtyisia, yhteisollisia ja vetovoimaisia kaupunkitiloja
seka asuinalueita, keskustan elinvoimaisuuden vahvistumista, kestavien
liilkkumistapojen tukemista, CO,-paastojen ja energiankulutuksen
vahentymistd seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdantymista.

Tekemisen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia.

Kehitysohjelmat ovat yksi keinoista saattaa kaupungin strategia sanoista
tekoihin. Ne ovat keskeisia valineitd merkittavien strategisten muutosten
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toteuttamiseen. Kehitysohjelmat ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia
kokonaisuuksia ja niita toteutetaan kaupunginhallituksen ohjauksessa.

Kehitysohjelmiin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat.

6.5 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Korttelisuunnitelma

Suunnittelualueen kortteliin 186 on laadittu vuonna 2017
oikeusvaikutukseton korttelisuunnitelma. Korttelisuunnitelma laadittiin
yhteisty6ssa Tampereen kaupungin, Arkkitehdit MY:n seka taloyhtididen ja
kiinteistojen kanssa. Korttelisuunnitelmassa tontille 1 Virkamiestalon
kuusikerroksiselle asuinosalle esitetdaan kahden kerroksen korotusta ja
matalalle liikesiivelle neljan kerroksen uudisrakennusta. Rakenteellinen
pysakointi on esitetty jarjestettavaksi korttelin tonteille 1, 4 ja 3 yhteisena
laajana kansirakenteena koko sisdpihan laajuisesti. Yhteinen piharatkaisu ei
ole lahtenyt toteutumaan korttelissa.

1 P

D

Kuva 19 Havainnekuva korttelisuunnitelmasta (2017). Suunnittelualue merkitty kuvaan
sinisellé nuolella.

Keskustan kehittdmisohjelma

Tampereen keskusta 2040-kehittamisohjelma vuosille 2023-2040
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 29.5.2023. Kehittamisohjelmassa
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suunnittelualue kuuluu ydinkeskustan kaupan ja palveluiden alueelle.
Lisaksi suunnittelualue lukeutuu Sorin alueelle, joka on matkailun, vapaa-
ajan ja tapahtumien keskittyma ja yksi kehittamisohjelman karkihankkeista.

6.6 Pysakointipolitiikka ja liikennesuunnitelmat

Pysakaointipolitiikka

Tampereen pysakaointipolitiikan paivitys on hyvaksytty
yhdyskuntalautakunnassa 17.1.2023. Siina on esitetty muun muassa
pysakoinnin strategiset linjaukset ja pysakointipaikkojen maaraa ohjaava
mitoitusnormisto auto- ja pyorapysakoinnille. Uusi pysakointipolitiikka,
joka ohjaa pysdkoinnin kehittamista aina vuoteen 2040 on laadinnassa.
Tampereen pysakaointipolitiikan 2025-2040 -dokumentin luonnos on
pdivatty 17.3.2025.

Pysakointipolitiikassa suunnittelualue kuuluu keskustan
kavelyvydhykkeeseen. Pysdkointipolitiikka mahdollistaa muun muassa
ydinkeskustassa autottoman tai vahdautoisen tontin tarkoin maaritellyin
ehdoin. Ratkaisun toimivuus kaupunkirakenteessa on aina varmistettava
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Keskustan liikennejarjestelmasuunnitelma

6.7 Tonttijako

6.8 Pohjakartta

Kyttala kuuluu keskustan liikennejarjestelmasuunnitelman
suunnittelualueeseen. Liikennejarjestelmasuunnitelman viimeisin
raporttiluonnos on paivatty 17.3.2025. Raportti viedaan
kaupunginhallituksen hyvaksyttdvaksi loppuviimeistelyjen jalkeen.

Lilkennejarjestelmadsuunnitelmassa hitaan liikkumisen alue kattaa
asemakaavamuutoksen alueen. Keskustan hitaan liikkkumisen alueella ja
kavelyn paareiteilld katuratkaisut suunnitellaan esteettomyyden
erikoistason suunnitteluperiaatteita noudattaen.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 186 tonttia 1.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2026.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan liittyvassa viitesuunnitelmassa on esitetty yksi kaavan laatimisen
aikaan mahdollisena pidetty toteutustapa. Yksityiskohtaisesti kaavan
toteuttamista ohjataan rakentamislupavaiheessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya
vuokralaisen tulee allekirjoittaa sitoumus tontin vuokrauksen
uudelleenjarjestelystd, joka toteutetaan kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Viitesuunnitelma. Sweco. 22.5.2026.

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Pihastamo. 28.5.2026.
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Sitowise. 20.4.2026.
Tarindselvitys. WSP. 27.5.2026.

Rakennushistoriaselvitys ja inventointi. Sweco. 2.12.2024.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Korttelisuunnitelma Kyttala 186. Tampereen kaupunki ja Arkkitehdit MY.
2017.

Korttelisuunnitelma Kyttdla 186. Rakennetun ympariston selvitys. Arkkitehdit
MY. 2017.

Ullakkorakentamisselvitys Tampereen keskusta-alueella. Tampereen
kaupunki ja Arkkitehtistudio M&Y. 2013.

Tampereen ilmanlaatuselvitys. [Imatieteen laitos. 2025.
Tampereen kaupungin meluselvitys. Sitowise. 2022.

Tampereen kehitysohjelmat ja niihin liittyvat selvitykset ja
laskennat. Esimerkiksi:

— Tampereen keskusta 2040. (29.5.2023)

— Tampereen keskustan kaupallinen elinvoima 2026. (19.2.2026)
Valtuustokauden 2021-2025 vaiheyleiskaavan selvitykset ja
valmisteluaineistot. Esimerkiksi:

— Kaupunkivihredn kehittdmisalueiden selvitys. Tampereen kaupunki.
28.2.2024.

— Tampereen kantakaupungin ldmpdsaarekeilmio. Sitowise. 11.11.2022.

— Tampereen keskusta Rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Sitowise.
2/2024



