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PALAUTE

VASTINE

TOIMENPITEET

1. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole lausuttavaa asiassa.

Merkittiin tiedoksi.

2. Pirkanmaan liitto

Aineistoon tutustumisen jalkeen totean, etta Pirkanmaan liitto ei anna tdssa vaiheessa
lausuntoa ko. aineistoista.

Merkittiin tiedoksi.

3. Ymparistonsuojelu

Ympadristonsuojeluyksikolla ei ole lisattavaa OASiin. Selvitystarpeet on listattu siina
hyvin.

Aleksanterinkadun suurten katupuiden sailyttaminen on |ahtokohtaisesti tarkeaa.
Vaikka Aleksanterinkadun varrella olevaan rakennuksen osaan ei ole télld hetkelld
suunnitteilla puita uhkaavia muutoksia, saattavat esim. mahdollisesti muuttuvat
pelastussuunnitelmat vaikuttaa katupuiden sailymiseen.

Lintuturvallinen suunnittelu tulee huomioida viitesuunnittelussa. Mita aikaisemmassa
vaiheessa lintuturvalliset ratkaisut otetaan osaksi rakennuksen muuta suunnittelua, sita
luontevammin ne saadaan sovitettua rakennuksen ulkoasuun.

Tampereen kaupunki on
ryhtynyt uudistamaan
rakennusjarjestysta.
Rakentamislain mukaan
paivitetyn rakennusjarjestyksen
tulee olla voimassa viimeistaan
1.1.2027.
Rakennusjarjestysluonnoksessa
on huomioitu lintuturvallisuus.

Kaavaan osoitettiin yleismaarays
Aleksanterinkadun puiden turvaamiseksi:

Tontin rakentaminen ei saa aiheuttaa

muutoksia katu- ja puistoalueiden

puustoon.




4. Terveydensuojelu

Ei kommentoitavaa.

Merkittiin tiedoksi.

5. Pirkanmaan maakuntamuseo

Rakennus on madritelty paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi selvityksessa Tampereen keskusta - Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
2024 (Sitowise Oy, 2024). Virkailijatalolla on tunnistettu olevan historiallista arvoa
modernismin ajan kaupungistumisen ja toisaalta tydsuhdeasuntokulttuurin kuvaajana;
arkkitehtonista arvoa rakennusajankohdalleen tyypillisenda modernin rakennusperinnén
edustajana seka kaupunkikuvallista arvoa keskeisen maisemallisen sijaintinsa
perusteella. Rakennukselle tuo lisdarvoa sen sdilyminen alkuperaisen
suunnitteluratkaisun mukaisena.

Kaavamuutosta varten rakennuksesta on laadittu Aleksanterinkatu 35
Rakennushistoriaselvitys ja inventointi (Sweco Finland Oy, 2024), joka on riittava kaavan
taustaselvitykseksi. RHS:ssd on tunnistettu samoja arvotekijoita kuin em.
yleiskaavaselvityksessd, mutta RHS:ssa ei ole huomioitu rakennuksen luokitusta
paikallisesti arvokkaaksi. Arvoluokitus tulee kirjata kaavaselostukseen. Virkailijatalon
rationalistisen mutta laadukkaan ja viimeistellyn ulkoarkkitehtuurin on todettu olevan
ajalleen tyypillinen ja hyvin sdilynyt. Samoin on tuotu ilmi, ettd asuntojen suhteellisen
suuri koko kertoo rakennuksen historiasta virkamiestalona,
tyosuhdeasuntokulttuurista, seka elintason noususta 1950-luvulla. Rakennuksessa on
valoisat 1,5-kerroksen korkuiset sisadnkaynnit, graniittinen kivijalka, ikkunalliset
porrashuoneet ja tuuletusparvekkeet. Lisdksi suuremmissa asunnoissa on avotakat,
omat parvekkeet ja tilavat oleskelutilat. Monet asunnot ovat lapitalon asuntoja.

Kyttalan keskiosat vaurioituvat pahasti talvisodan pommituksessa. Taméan seurauksena
alueita kaavoitettiin uudestaan vuosina 1949 ja 1952. Alue kaavoitettiin 1940-luvun
kaupunkisuunnittelulle tyypillisesti siten, etta korttelien lansi- ja itdreunoille
suunniteltiin korkeat lamellikerrostalot, joiden viliin sijoitettiin 2-kerroksiset
lilkerakennukset korttelien pohjois- ja etelareunoille. Ndin muodostettiin puoliavoin,
vdlja, valoisa ja vehrea korttelirakenne. Alueella on tilld hetkelld voimassa vuoden 1957
asemakaava, joka edelleen noudattaa tata periaatetta. Matalimman rakennusosan

Lausunto valitettiin tiedoksi
asemakaavamuutoksen
hakijalle. Suunnitelmaa
kehitettiin palautteen
perusteella.

Viitesuunnitelmaan laadittiin
tarkastelu
taydennysrakentamisen
kaupunkikuvallisista
periaatteista. Tarkastelussa
tutkittiin muun muassa kattojen
liitttyminen, maantasokerroksen
liiketilat ja katujulkisivu. Lisdksi
tutkittiin, miten
uudisrakennuksessa voitaisiin
tuoda nakyville muistuma
matalasta liiketilasiivesta.
Listattuna myo6s uudelleen
kaytettavat elementit, kuten
porttikaytavan graniittipielet ja
ovien terdksiset vetimet.

Matalan liikesiiven
sailyttdminen korkeamman
uudisrakentamisen alla on
rakennusteknisesti haastavaa,
ja olisi merkittavasti
heikentdnyt hankkeen
toteutettavuutta.

Kaavaselostukseen kirjattiin Virkamiestalon
kulttuuriymparistéarvoiltaan paikallisesti
arvokkaan rakennuksen luokitus.

Kaavaan lisattiin Virkamiestalolle
suojelumaarays (sr-67), joka suojaa
rakennuksen korkeaa osaa, mutta
mahdollistaa taydennysrakentamisen
matalan liiketilasiiven tilalle.

Kaavassa maarataan kayttamaan vahintaan
60 kerrosneliometria liike- toimisto- tai
tyotiloina (Itot60). Liiketilat on osoitettu
uudisrakennuksen kaduntasokerrokseen
Otavalankadun puolelle (er-9).

Kaavassa uudisrakennus ohjataan
julkisivumateriaalien seka julkisivun
rakennustaiteellisen kasittelyn osalta
sopeutumaan rakennettuun ymparist6onsa
(ym-7).

Lisdksi sopeutumista ohjaavat useat
yleismaaraykset, kuten:

Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltyd.

Kaduntason kadunpuoleiset julkisivut tulee
toteuttaa suuria ikkunoita kdyttden ja




korkeus saa tontilla olla enintadan 2 kerrosta. Vaikka lahivaikutusalueen rakennuskanta
on peraisin eri vuosikymmeniltd, noudattaa niistad suurin osa yha alueen 1940-luvulla
syntynytta korttelirakennetta.

Suunnittelualuetta ja sen lahikortteleita on analysoitu Ullakkorakentamisselvityksessa
Tampereen keskusta-alueella (Arkkitehtistudio M&Y, 2013), johon on
ullakkorakentamisen lisaksi sisallytetty matalien rakennusten tarkastelu. Selvityksen
mukaan eteldisen Kyttdlan puoliavoimet korttelit ovat potentiaalista kehittamisen
aluetta. Matalat liiketilat ovat kuitenkin merkittavia toiminnallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti, silla ne ovat luoneet alueille niiden omaleimaisen pienten
liiketilojen atmosfaarin. Tdydennysrakentamisessa erityisesti pienten liiketilojen
merkitys alueelle tulisi pitda mielessa, ja pyrkia sen sailyttamiseen myds
tdydennysrakentamisessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta kaavan tavoite on ldhtokohtaisesti
mahdollinen, mutta toteaa, etta kaavatyon yhteydessa tulee pyrkiad 16ytamaan
ratkaisut, jotka sailyttavat mahdollisimman pitkalti rakennuksen arkkitehtoniset ja
kaupunkisuunnitteluun liittyvat arvot. Maakuntamuseo esittaa tutkittavaksi ratkaisua,
joka sailyttaisi matalan rakennusosan katujulkisivun ja siten muistuman aikakaudelle ja
alueelle luonteenomaisesta ratkaisusta. Lisaksi tulisi tutkia asianmukaisen
suojelumaarayksen osoittamista alkuperdisen korkean asuinosan julkisivuille.
Viitesuunnitelmien osalta maakuntamuseo toteaa, etta niissd uuden rakennuksen
julkisivut vaikuttavat sovitetun Otavallanhovin uudisrakennukseen, jolloin liittyminen
Virkamiestalon alkuperdiseen osaan jaa jonkin verran epaluontevaksi erityisesti
kattomuotojen osalta. Uudisrakentaminen tulisi ensisijaisesti sovittaa luontevaksi osaksi
Virkamiestaloa. Rakennettuun ymparist66n ja kaupunkikuvaan kohdistuvia vaikutuksia
arvioitaessa tulee analysoida hankkeen vaikutukset Virkamiestalon ja korttelin eri
selvityksissa esiin nostettuihin arvoihin.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta alueellisella vastuumuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen pyydetadan toimittamaan Pirkanmaan
maakuntamuseolle lausuntoa varten.

arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan sovittaen.




6. Yksityishenkilo

Nykyinen vuonna 1951 valmistunut rakennus on merkittdva oman aikansa
arkkitehtuurin edustaja Tampereen keskusta-alueella. Se sijaitsee paikalla, jonka
naapurustosta on valitettavasti purettu ns. Sininen talo seka jo aiemmin vanha

suojeluskuntatalo. Matala liikesiipi vaikuttaa poikkeuksellisen alkuperdisena sailyneelta.

Havainnekuvien mukainen lisdrakentaminen merkitsisi menetysta seka liikesiiven etta
rakennuksen korkean, niin ikaan alkuperaisena sdilyneen osan pihan puolen
nakyvyyden osalta. Mikali lisarakentaminen katsotaan valttamattomaksi, tulisi selvittaa
vaihtoehdot, jotka havainnekuvia paremmin sailyttdisivat tata arvokasta
kaupunkikuvaa. Jos liikesiiven purkamiseen kuitenkin paadyttaisiin, tulisi selvittaa
mahdollisuudet julkisivun tai ainakin sen ensimmaisen kerroksen sailyttamiseen
uudisrakennuksen osana, esimerkiksi vetamalla uudisosan julkisivua aivan vahan
taaksepain.

Tontin nykyinen rakennus on siind maarin tarkea ja myos harvinainen Tampereen
keskusta-alueella, etta sailyva korkea rakennuksen osa seka toivottavasti myos sailyva
liikesiiven julkisivu on syyta suojella kaavamerkinnalla.

Palaute vilitettiin tiedoksi
asemakaavamuutoksen
hakijalle. Suunnitelmaa
kehitettiin palautteen
perusteella.

Viitesuunnitelmaan laadittiin
tarkastelu
taydennysrakentamisen
kaupunkikuvallisista
periaatteista, jossa tutkittiin
muun muassa, milld tavoin
muistumaa alkuperdiseen
voidaan sailyttaa.

Matalan liikesiiven
sailyttdminen korkeamman
uudisrakentamisen alla on
rakennusteknisesti haastavaa,
ja olisi merkittavasti
heikentanyt hankkeen
toteutettavuutta.

Kaavaan lisattiin Virkamiestalolle
suojelumaarays (sr-67), joka suojaa
rakennuksen korkeaa osaa, mutta
mahdollistaa taydennysrakentamisen
matalan liiketilasiiven tilalle.

Kaavaan lisattiin tdydennysrakennukselle
ymparistéon sopeutumista ohjaavia
kaavamerkintdja ja yleismaarayksia.




