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1 THVISTELMA

1.1 Amuria uudistava asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan Amurin kaupunginosassa Amurinkadulla
sijaitsevien kortteleiden 40, 41, 44 ja 45 tonttien purkava
uudisrakentaminen. Suunnittelualue rajautuu idassa Kortelahdenkatuun,
pohjoisessa kortteleihin 42 ja 46, lannessa Vaino Linnan puistoon ja
eteldssa kortteleihin 39 ja 43. Alueen kortteleissa on 1970-luvulla
rakennettuja asuinkerrostaloja, joissa on kolme kerrosta ja maanpaallinen
kellari.

Hanke on toinen aluetta uudistava asemakaavahanke, ja se perustuu
keskustan strategisen osayleiskaavan Amurin uudistamista koskeviin
merkint6ihin. Uudistuksessa on pyritty huomioimaan paikallisesti
arvokkaan asuinalueen arvoja.

1.2 Rakennusoikeutta 31 120 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyistda huomattavasti tehokkaampi
rakentaminen Amurin kortteleihin 40, 41, 44 ja 45. Kortteleissa on nykyisin
rakennusoikeutta noin 8800 k-m?2.

Asemakaavassa rakennusoikeutta muodostuu yhteens& 31 120 k-m?, josta
liike- ja toimistotilaa noin 240 k-m?. Rakennusoikeutta tulee alueelle lisd3
siis noin 23000 k-m?2. Rakentamisen maara noin 3,5-kertaistuu.

Korttelissa 40 uutta rakennusoikeutta on osoitettu 8 060 k-m? ja
tonttitehokkuus nousee ollen e=3,13. Korttelissa 41 uutta
rakennusoikeutta on osoitettu 8 060 k-m? ja tonttitehokkuudeksi tulee
e=3,02. Korttelissa 44 uutta rakennusoikeutta on osoitettu 7 500 k-m?,
tonttitehokkuus on e=2,89. Korttelissa 45 uutta rakennusoikeutta on
osoitettu 7 500 k-m? ja tonttitehokkuus on e=2,79.

Pysakaointi on jarjestetty tonteilla pihakannen alle.

1.3 Vehreytta ja valjyytta pyritaan sailyttamaan

Kortteleissa tulee olla maanvaraista pihaa vahintdan 5%. Laadukasta
oleskelupihaa tulee olla kortteleissa vahintdan 10 % asumisen kerrosalasta.
Kaavassa on ympariston laatuun kohdistuvat maaraykset muun muassa
viherkertoimesta, melusuojauksesta ja hulevesien kasittelysta. Alueella on
merkinnat sdilytettavasta kalliosta Vaind Linnan puiston vierelld ja
sdilytettavasta puustosta Amurinkadulla.
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Autojen ja polkupydrien pysakoinnistd on kaupungin normien mukaiset
maaraykset.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa on tehty suunnittelua myos katu- ja
puistoalueille. Yleisten alueiden puita tulee vahenemaan, mutta niitd on
tarkoitus myds istuttaa lisaa.

1.4 Iso muutos kaupunkikuvassa

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa merkittdvasti alueen
kaupunkikuvaa, vahentaa vehreytta sekda maanvaraista, hulevesia
imeyttavaa maanpintaa seka tuo alueelle varjostusvaikutusta.
Tehokkaampi rakentaminen tuo alueelle lisda asukkaita hyvien kavely-,
pyoradily- ja joukkoliikenneyhteyksien I3helle.

1.5 Kaavamuutos jatkaa alueen uudistamista

Hyvaksytty yleiskaava mahdollistaa voimakkaan uudistumisen alueella.
Tama asemakaava on lahiympariston toinen ja sen vaikutuksia alueen
kehitykseen pyritdan arvioimaan laajasti. Kaavamuutoksen
mahdollistamalla tehokkuudella rakennettaessa alueen vehreys ja avaruus
vahenevat. Niitd ja muita alueen arvokkaita piirteitd, kuten 1800-luvulta
periytyvaa korttelirakennetta ja 1960-luvun uudistuksessa muotoutunutta
rakennusten pohjoiseteldsuuntaista sommitelmaa on kuitenkin mahdollista
jossain maarin sailyttaa.

1.6 Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 20.2.—13.3.2025 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 16 mielipidettd ja kommenttia.
Palaute koski muun muassa yleispiirteisen suunnittelun tarvetta, alueen
valjyytta ja vehreytta seka esitettyjen rakennusten kokoa.

Kaavan valmisteluaineisto, johon sisaltyy asemakaavan sekd muiden
suunnitelmien ja selvitysten luonnokset, kuulutetaan julkisesti ndhtaville
4.6.2026. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattda suunnitelmasta
kirjallisia mielipiteita ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Ehdotusvaihe on asemakaavoitusohjelman mukaisesti suunniteltu vuoden
2026 loppuun.
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1.7 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Maankayttosopimukset tehddan ennen kaavan hyvdksymista.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue koostuu neljasta 1970-luvulla rakennetusta korttelista ja katu- ja
puistoalueista

Kaava-alue sijaitsee Tampereen IV kaupunginosassa, Amurissa.
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 40, 41, 44 ja 45 seka niiden
pohjoispuolella ja véleissa olevista puistoalueista, Amurinkadun keskiosasta
ja Suokadusta. Suunnittelualue rajautuu idassa Kortelahdenkatuun,
l[annessa Vaino Linnan puistoon seka eteldssa ja pohjoisessa ympardiviin
asuinkortteleihin.

Jokaisessa korttelissa on 1970-luvulla rakennettu asuinkerrostalo, jossa on
kolme kerrosta ja maanpaallinen kellari. Suunnittelualueen pinta-ala on
yhteensd n. 15 700 m2 elin. 1,57 ha.

Suunnittelualueella on rakennusoikeutta talla hetkelld yhteensa n. 8 679 k-
m2. Nykyinen tonttitehokkuus (rakennusoikeus kerrosneliémetreini
jaettuna tontin pinta-alalla) on korttelissa 40 e=0,84, korttelissa 41 e=0,80,
korttelissa 44 e=0,81 ja korttelissa 45 e=0,81. Korttelissa 40 on nykyisen
asemakaavan mukaan rakennusoikeutta noin 2 168 k-m?, korttelissa 41
noin 2 145 k-m?, korttelissa 44 noin 2 185 k-m? ja korttelissa 45 noin 2 181
k-m?2.

Kortteleissa on vehrea oleskelupiha ja asfaltoitu pysdkointipiha. Aluetta
halkoo Amurinkatu ja Suokatu seka kaksi puistikkoa.

1.1.2 Luonnonymparisto

Amurin maanpinta on tasaista. Alue on ollut kymmenia vuosia rakennettua,
ja rakentamista edelsi alueen kaytté maataloudessa, joten alkuperdista
luontoa ei ole jaljella.

1960-luvulla alkaneessa uudistumisessa alueelle muotoutui isoja
puistoalueita seka rakennetun ympariston halkaisevia, pddosin
nurmipeitteisia viherkaistaleita. Jalankulkuteiden ja pdakatujen varsille on
istutettu puuriveja.

Luontoselvityksen mukaan alueelta on havainto kalalokin pesinnasta.
Kyseisen lajin pesint6ja ei tulkita pysyviksi tai séanndllisiksi pesdpaikoiksi.
Selvityksen mukaan alueelta ei havaittu liito-oravaan liittyvia luontoarvoja,
jotka ovat maankaytdn suunnittelussa velvoittavia.
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Suunnittelualueen tonteilla on rakennusten Amurinkadun puoleisilla
sivuilla pddosin asfalttipeite, joita reunustaa puurivist6t. Suunnittelualueen
itapuolella on piha- ja nurmialuetta, jota rajaa kookas puurivisto
Kortelahdenkadun suuntaan. Kalliopuistikko ja Pumpulinpuistikko ovat
vehreita kevyen liikenteen vaylia. Suokatu on padosin asfalttipintaa.
Suunnittelualueen lansipuolella on runsaasti puustoa ja luonnontilaista
avokalliota Amurin paivakodin ja Vain6 Linnan puiston suuntaan.

Kuva 1: Pumpulipuistikon vehreyttd

1.1.3 Rakennettu ymparisto

1960-luvun selkeytta ja avaruutta

Alue on 1960-luvulta alkaen rakennettua Amurin kerrostaloaluetta.
Korttelit kuuluvat varhaisemmin uudistettuun Amuriin, missa
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korttelirakenne koostuu sdiannédnmukaisesti pohjoiseteldasuuntaisista
nelikerroksisista betonielementtisista asuinkerrostaloista. Rakennuksissa
on kolme asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, jossa on autotalleja.
Rakennukset on sijoiteltu valjasti kortteleiden keskelle. Jokaisen
asuinkorttelin toisella puolella on maanpaallinen pysakointialue ja toisella
puolella puustoinen nurmikkopiha oleskelua varten. Amurin keskelld on
vyohyke liikerakennukselle, paivakodille ja puistolle. Puistoalueen vehreys
ja tila jatkuvat sitd reunustaville tonteille, myos kortteleissa 44 ja 45.

Kortelahdenkadun itdpuolella on 1980-luvulla rakennettuja, 4-8 -
kerroksisia taloja suorakulmaisessa sommitelmassa. Satakunnankadun
eteldpuolella on 1970-luvulla rakennettuja 8-kerroksisia asuintaloja seka
vanhoista puutalokortteleista ainoana sadstynyt Amurin museokortteli.

Asemakaavamuutoksen tonteilla sijaitsee nelja 1970-luvulla valmistunutta
kolmesta asuinkerroksesta ja maanpaallisesta kellarista koostuvaa
kerrostaloa.

Kuva 2: Suunnittelualueen katukuvaa

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee hyvien lilkenneyhteyksien varrella. Tampereen
keskustaan on puolen kilometrin kdvelymatka, ja kdvelymatkan paassa on
my0s kirjasto, taidemuseo, Sarkdnniemi ja monet muut palvelut. Amurista
on hyvat pyoratieyhteydet joka suuntaan. 1960-luvun
suunnitteluperiaatteiden mukaiset kevyen liikenteen vaylat halkovat
aluetta. Puuvillatehtaankatua ja sen Amurin lapi kulkevaa jatkoa pitkin
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kulkee pyorailyn aluereitti. Amurin ohi kulkee pyoraliikenteen seudullinen
paareitti Puutarhakatua, Sotkankatua ja Suokatua pitkin.

Viereista Satakunnankatua kulkee busseja mm. Sorilaan, Lentdvanniemeen
ja Pereen. Lahimmille pysdkeille on 200 metria. Pyynikintorin tiheasti
liilkennoidyille ratikka- ja bussipysdkeille on alle 400 metrin kdvelymatka.

Autoliikenne alueelle on syotetty ulkopuolisen kehan kautta. Satakunnan-
ja Kortelahdenkatuja pitkin padsee autolla nopeasti Tampereen keskustaan
ja sielta pois kulkeville paavaylille. Amurissa on katujen varsilla paljon
pysakointipaikkoja. Satakunnankadulle on suunniteltu sisdanajoa
Amurintunneliin, joka muodostaisi yhteyden suoraan Rantavaylan tunneliin
ja keskustan alle tulevaan Kunkun parkkiin.

Kaava-alueen tontit on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon seka
sahkoverkkoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella on liikennemelua, joka aiheutuu Satakunnankadusta,
Kortelahdenkadusta, Amurinkadusta sekd noin 100-200 m paassa
kulkevasta rautatiesta. Lisdksi rautatiesta aiheutuu tarinaa ja runkomelua.

Kohteeseen on laadittu meluselvitys, jonka mukaan asuntojen ulko-
oleskelualueet on mahdollista sijoittaa melun ohjearvot (55/50 dB)
alittavalle alueelle. Luoteiskulman (kortteli 45) tontin oleskelualueella on
osittain yoajan ohjearvojen ylityksid. Radan melusta syntyy meluhuippuja,
jotka edellyttavat kaavamuutosalueen pohjoisimpien julkisivujen
melusuojausta. Myo6s parvekkeita pitda suojata liikkenteen melulta
rakenteellisesti.

Kohteeseen on laadittu tarina- ja runkomeluselvitys, jonka mukaan tarinan
ja runkomelun ohjearvot alittuvat suunnittelualueen asuinrakennuksissa,
eika kaavaan tarvita niihin liittyvia erillisia maarayksia.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Lahin kauppa ja paivakoti ovat lahikortteleissa. Lyhyen matkan p&aassa on
kaksi peruskoulua: Tampereen kansainvélinen koulu FISTA ja Wivi L6nnin
koulu. Vapaa-aikaa varten lyhyen matkan paasta |6ytyvat mm. Amurin
tyévaenasuntomuseo, Tampereen taidemuseo, Sarkdnniemen huvipuisto
ja Tampereen paakirjasto Metso. Keskustan palvelujen darelle on noin
puolen kilometrin matka.
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1.1.5 Asunto-osakeyhtiot omistavat tontit

Kiinteiston 40-1 omistaa Asunto oy Kortelahdenkatu 10-12, kiinteiston 41-
1 omistaa Asunto oy Amurinkatu 5, kiinteistot 44-1, 44-51 (katualuetta) ja
44-52 (katualuetta) omistaa Asunto oy Keski-Amuri ja tontin 45-1 omistaa
Asunto Oy Amurinkontu. Suunnittelualueen katu- ja puistoalueet ovat
Tampereen kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on keskustan strategisen osayleiskaavan mukainen.
Osayleiskaavaan pohjautuva Amurin yleissuunnitelma hyvaksyttiin
jatkosuunnittelun pohjaksi kaupunginhallituksessa kesdakuussa 2019.
Kortteliin 39 (Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun kulma) laaditun
asemakaavan nro 8798 valmistelun yhteydessa on tutkittu koko alueen
arvoja sekd mahdollisia suunnitteluratkaisuja.

1.2.1 Amurin yleissuunnitelma

Kaupunginhallituksessa jatkosuunnittelun pohjaksi hyvaksytyn Amurin
yleissuunnitelman (2019) soveltaminen osoittautui asemakaavavaiheessa
haastavaksi. Rakentamisen maaran iso vaihtelu asettaisi alueen taloyhtiot
epatasaveroiseen asemaan keskenaan. Yleissuunnitelmassa esitetty
rakentamisen maara ja tapa ei osoittautunut taloudellisesti kannattavaksi.
Jatkosuunnittelua on tehty kaupunginhallituksen paatésponnen mukaisesti
yhteisty6ssa alueen taloyhtididen kanssa.
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Asemakaavan 9004 suunnittelussa on kuitenkin hyodynnetty
yleissuunnitelman analyysia seka liikenne- ja viherverkkoja koskevia
suunnitelmia.

TRl

Amurin yleissuunnitelma & D
Liikenneverkot

s Ajorala

Kavelypainotteinen katu, hidas
autoilu ja pybriily sallittu

e Pyrakatu
= PyGritie

Jalkakiytivi

Kuva 3: Amurin yleissuunnitelman liikenneverkko

Amurin viherverkkoa koskevassa selvityksessa osoitettiin, etta
yleissuunnitelman mukainen rakentaminen vahentaisi alueen puustoa ja
sille soveltuvaa maa-alaa merkittavasti. Tata vaikutusta on pyritty tdman
asemakaavan suunnittelussa vahentamaan.

1.2.2 Asemakaavan 8978 yhteydessa tehty suunnittelu

Asemakaava 8978, joka koskee asemakaava-alueen viereista korttelia 39
Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun kulmassa, kuulutettiin
lainvoimaiseksi 10.10.2025.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa tutkittiin myos lahikortteleiden
kehittamista ja selvitettiin alueen kulttuurihistoriallista arvoa. Selvityksessa
todettiin alueen arvoiksi 1900-luvun alusta periytyva korttelirakenne, 1960-
luvun keuhkokaaviorakenne, vehreys, valjyys ja kortteleiden yhteneva
sommitelma. Asemakaavassa tutkittiin erilaisia massoitteluvaihtoehtoja,
joilla olisi mahdollista toteuttaa alueelle sovellettavaa kokonaisratkaisua.
Asemakaavassa 8978 paadyttiin L-malliseen rakennukseen, jossa
rakennusmassat sijaitsevat korttelin reunoilla jattaen tilaa yhtenaiselle
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pihalle. Rakennukset ovat 9- ja 5-kerroksisia. Vastaavaa lahtokohtaa on
pyritty soveltamaan tdssakin asemakaavassa.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa tonteilla sijaitsevien rakennusten purkamisen ja
tonttien uudisrakentamisen.

Tonttien muut osat muodostuvat pihoista, joiden alle on mahdollista
rakentaa korkeintaan yksikerroksinen pysakointihalli, ja pienista
maanvaraisista alueista.

2.1.1 Mitoitus
. . Nykyinen Uusi
Kortteli Pinta-ala ) .
rakennusoikeus rakennusoikeus
40 2573 m? 2 168 k-m? 8 060 k-m?
41 2671 m? 2 145 k-m? 8 060 k-m?
44 2 595 m? 2 185 k-m? 7 500 k-m?
45 2 690 m? 2 181 k-m? 7 500 k-m?

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 31 120
kerrosalaneliometrid (k-m?2). Korttelissa 40 uutta rakennusoikeutta on
osoitettu 8 060 k-m? ja tonttitehokkuus nousee ollen e=3,13. Korttelissa 41
uutta rakennusoikeutta on osoitettu 8 060 k-m? ja tonttitehokkuus nousee
ollen e=3,02. Korttelissa 44 uutta rakennusoikeutta on osoitettu 7 500 k-m?
ja tonttitehokkuus nousee ollen e=2,89. Korttelissa 45 uutta
rakennusoikeutta on osoitettu 7 500 k-m? ja tonttitehokkuus nousee ollen
e=2,79.
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Jokaisen korttelin kerrosalasta 60 k-m? tulee kaytta3 liike- toimisto- ja
tyotiloiksi, ja 2 % asumisen kerrosalasta tulee toteuttaa asukkaiden
yhteistiloina.

Rakentamisen tehokkuus pohjaa keskustan strategiseen osayleiskaavaan,
alueelle tehtyyn yleissuunnitelmaan, Tampereen kaupunginhallituksen
paatosponteen seka rakennushanketta suunnittelevien tavoitteisiin.
Rakentamisen maaraa kortteleissa rajoittavat tavoitteet saada aikaan
laadukasta asuinymparistod, tayttaa yleiskaavan vaatimus viherrakenteesta
seka sovittaa rakentaminen nykyiseen ymparistdon ja lahiseudun
asukkailta saatu palaute.

Asemakaava-alueelle osoitetaan liike-, toimisto tai ty6tilaa 240 k-m? seka
Tampereen kaupungin pysakointinormin mukaisesti auto- ja
polkupyorapaikkoja.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisten
rakennusten purkaminen ja tonttien rakentaminen siten, etta syntyy
laadukasta kaupunkiymparistoa ja alueen vehreytta ja avaruutta sailyy.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallinen laatu

Viihtyisyys

Nykyiset, peruskorjauksen tarpeessa olevat betonielementtikerrostalot
tullaan korvaamaan uudella rakentamisella. Viitesuunnitelmassa on
kiinnitetty erityistd huomiota kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen
rakentamiseen ja oleelliset maaraykset tuotu asemakaavaan.

Rakentamisen suuri maara tuottaa kaupunkikuvan kannalta haasteita.
Kaupunkikuvallista laatutasoa pyritdan parantamaan arkkitehtonista laatua
vaativilla maarayksilla. Rakennusalojen sijoittelun my6ta katutila rajautuu
nykyista selkedmmin. Suurimmat rakennusmassat on joko pilkottu
pienemmiksi tai sijoitettu Kortelahdenkadun puurivin taakse. Pihatilat ja
rakennusten avoin vaikutelma katutasolla voivat lisdta kaupunkitilan
elavyytta.

Nykyistd huomattavasti tehokkaampi rakentaminen tulee vahentamaan
alueen avoimuutta ja vehreytta. Suurten puiden maara vahenee
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nykyisestd, koska maanvaraista pinta-alaa jaa vahemman. Alueen
avoimuutta pyritaan osin sailyttamaan rakennusalojen asemoinnilla.
Vehreytta pyritdan osin sailyttdmaan istuttamalla tontti- ja katupuita
alueelta poistuvien puiden tilalle.

Tehokkaampi ja kohtuullisen korkuisena pysyva rakentaminen vie tontilta
nykyista enemman tilaa. Oleskeluun soveltuvaa piha-aluetta tulee
kortteleihin enemman kuin ennen muutosta, koska asfaltoitu
pintapysakdinti poistuu.

Pihojen laatua parannetaan viherkerroinmaarayksella.
Massoitteluratkaisun myota piha-alueet siirtyvat liikennemelun ja ilta-
auringon kannalta kortteleiden suotuisammille puolille avautuen
luoteeseen.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelit

Asemakaava-alueen korttelit on osoitettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiksi. Kortteleita koskevissa maarayksissa
on saadetty muun muassa arkkitehtuurin ja ulko-oleskelualueiden
laadusta, hulevesien hallinnasta, pysakdintipaikoista seka viherkertoimen
kaytosta.

Yleismaaraykselld maarataan, ettd maantasokerroksen kadunpuoleinen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakentamisen
julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Elementtisaumat eivat saa olla ndkyvissa tai niiden tulee
muodostaa yhdessa julkisivuaukotuksen kanssa arkkitehtonisesti
korkealuokkainen kokonaisuus. Vari- ja materiaalipintojen tulee olla
yhtendisia. Suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuympariston
viihtyisyys, valaistus ja turvallisuus.

Asumisen kerrosalasta tulee 2 % rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi.
Laadukasta, yhteistiloihin yhteydessa olevaa oleskelupihaa tulee olla 10 %
asumisen kerrosalasta joko maantasossa tai kattokerroksissa.
Oleskelupihojen osalta pitda huomioida ymparistohairididen torjunta.
Asianmukainen meluntorjunta niin ulko- kuin sisatiloissa ja parvekkeilla
tulee osoittaa rakentamislupaa haettaessa meluntorjuntasuunnitelmalla.
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Hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset, joiden mukaan hulevesia
tulee viivyttaa tontilla viherkerroinlaskelman mukaisesti. Hulevesien
kasittelysta tulee olla suunnitelma myos rakentamisen ajalta.

Autojen ja polkupydrien pysakointimaarays on Tampereen kaupungin
pysakointipolitilkan 2025-2040 mukainen ja maaraa tontin pysakdinnin
pihakannen alle yleiskaavan mukaisesti. Pihalle saa osoittaa paikkoja
ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle.

2.3.2 Uudisrakennusten rakennusalat

2.3.3 Piha-alueet

Uudisrakennuksia pyritaan sovittamaan ympariston kaupunkirakenteeseen.
Rakennusalojen asemoinnilla luodaan avoimia ja valoisia, katu- ja
puistoalueisiin rajautuvia sisdapihoja. Massoittelua pyritddn ohjaamaan
siten, ettd korkeammat, 9-kerroksiset rakennusalat aiheuttavat
mahdollisimman vahan varjostusvaikutusta oleskelukaytdssa oleville katu-,
puisto- ja piha-alueille. Paikoittain 5-kerroksisten rakennusalojen
sijoittamisella kevennetdan rakentamisen mittakaavaa. Kortteleissa 40 ja
41 9-kerroksinen rakennusala on sijoitettu etela-pohjoissuuntaisesti tontin
itareunalle, kuten suunnittelualueen eteldapuolella, korttelin 39
asemakaavassa (asemakaava 8798, Kortelahdenkatu 14-16). Kortteleissa 44
ja 45 9-kerroksiset rakennusalat on jaettu kahteen osaan, jotta
rakennusten varjostusvaikutus suhteessa Amurinkatuun ja itdpuolen
kortteleiden piha-alueisiin vdhenee.

Rakennusalat ovat leveydeltdan 17 metria. Viitesuunnitelmissa on esitetty
my0s kapeampia runkosyvyyksid, ja rakennusalojen mitoitus antaa
valjyytta tarkempaan suunnitteluun, kuten esimerkiksi keinoja pitkien
massojen jasentelyyn.

Pihojen alle on kaavan mukaan mahdollista rakentaa pysdkdintilaitos.
Kortteleiden 44 ja 45 pihoille on osoitettu maanalaisen ajoluiskan
mahdollistava merkinta siten, etta yhteinen ajoyhteys voidaan toteuttaa
Suokadun kautta. Korttelin 41 ajoluiskan sijainti on osoitettu rakennusalan
pohjoisreunalle siten, ettd ajoyhteys voidaan toteuttaa Amurinkadulta.
Korttelin 45 pysakointilaitokseen kulku on osoitettu korttelin 44
pysakaointilaitoksen kautta ja sitd varten on mahdollistettu maanalaisen
ajoyhteyden rakentaminen kortteleiden vélisen puistoalueen alle.
Ehdotusvaiheessa tullaan tutkimaan toisenlaista ratkaisua
viemariverkoston sijainnin vuoksi.

Kortteleille on maaritelty maanvaraisien alueiden osat. Kortteliin 45 on
osoitettu kalliota, joka tulee sailyttda osana maisemaa. Kortteliin 41 on
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osoitettu alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettdava. Tontin
liittymisen ymparistoonsa tulee olla luontevaa eika luonnollisista
korkeusasemista tontin rajalla saa poiketa. Maanvaraista pihaa tulee
jokaisessa korttelissa olla 5% koko alasta.

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha. Leikki-
ja oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa tai
kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvdaan osana. Leikkiin ja oleskeluun
sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdan 10 % tontin asumisen
kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtendisina.

2.3.4 Katu- ja puistoalueet

2.4 Nimisto

Suunnittelualueelta on laadittu yleisten alueiden ja liikenteen
asemakaavatasoinen yleissuunnitelma. Suunnitelmassa on huomioitu
Amurin yleissuunnitelman ajatukset liikenneverkostosta. Suokadun ja
Kalliopuistikon valilla Amurinkadun katutilasta on tarkoitus vahentaa
pysakointia ja tehda siita puistomaisempi mm. puuistutuksilla. Pyoraily-
yhteys Pumpulinpuistikolla ja siitad [anteen V&iné Linnan puistoon on
tarkoitus sailyttaa.

Suunnitelmassa on esitetty katu- ja puistoalueiden istutukset, sailytettavat
puut seka istutettavat puut. Alueiden pintamateriaaliksi on suunniteltu
padasiallisesti asfalttia, Amurinkadun risteysalueille on mietitty betoni- tai
nupukiveysta. Alueelle on osoitettu paikoittain my6s betonilaatoitusta seka
nurmikived, paaasiassa korostamaan Amurinkadun luonnetta julkisena
ulkotilana, jossa autoliikenne on rauhoitettu. Sisddnkayntien yhteyteen
kortteleiden pohjoisosiin on osoitettu betonikiveysta.

Katualueen kaarros Amurinkadun ja Suokadun kulmassa liitetdan osaksi
korttelin 44 tonttia ja rakennusalaa.

Asemakaavassa puistoksi on merkitty nykyiset puistoalueet: Vaino Linnan
puiston kortteleiden valiset osat seka Kallio- ja Pumpulipuistikot
Kortelahdenkadun puolella. Eteldisemmassa puistokujanteessa on
jalankulun ja pyorailyn vayla. Sen lantinen puoli muutetaan osin
katualueeksi, korttelin 45 huoltoajon vuoksi. Pohjoisemmassa
puistokujanne on osoitettu jalankululle.

Asemakaavassa saattaa olla tarvetta nimeta uusi Amurinkadusta lanteen
lahteva kadunpatka eteldisemmallld puistokujanteella. Asiaa mietitdan
ehdotusvaiheessa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Purkava uudisrakentaminen muuttaa Amurissa asuvien elinymparistoa.
Kohoavan tonttitehokkuuden my6ta asukkaita tulee lisda ja maisema
muuttuu merkittavasti. Mikali Amurin aluetta kaavoitetaan samoilla
periaatteilla laajemminkin, vaikutukset kertautuvat.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella lisdtdadan asuntojen maardaa Tampereen
keskusta-alueella. Alueella on kohtuullisen hyvat asumisen ymparistéolot.
Auto- ja junaliikenne aiheuttavat jonkin verran ymparistohairioita, kuten
melua. Niiden vaikutusta asuinoloihin voidaan lieventaa toimilla, joista on
annettu kaavamaarayksia. Melun ybajan ohjearvot ylittyvat korttelin 45
pihalla. Pihan melusuojaus on vaikeaa toteuttaa ilman merkittavaa
vaikutusta Vaino Linnan puiston tilaan ja sadstettavaksi tarkoitettuun
kallioon.

Uusia asuntoja koskevat terveellisyyttd, turvallisuutta ja esteettomyytta
vaativat lait ja asetukset, joiden tdytantédnpanoa valvoo rakentamisluvat
myontadva kaupungin rakennusvalvonta. Purettaviin asuntoihin verrattuna
uudet asunnot tulevat olemaan esteettomampia paivittyneiden
vaatimusten vuoksi.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Amurin asukasmaara kasvaa tdman kaavamuutoksen myota arviolta
550:114. Uudet asunnot Tampereen keskustan tuntumassa ovat
todenndkoisesti haluttuja palvelujen ja liikenneyhteyksien ldheisyyden
vuoksi.

Asuntojakaumaa tullaan ohjaamaan kaupungin linjausten mukaisesti
maankayttésopimuksissa. Tavoitteena on estaa liian yksipuolisen
asuntorakenteen muodostumista alueelle.

Purkamisen seurauksena nykyiset asukkaat saattavat melko suurelta osin
muuttaa pois, mikd muuttaa alueen sosiaalisia suhteita ja asukaskulttuuria.
Alueen asumisen perinteet osittain katkeavat muuttojen myota. Muutos
kaupunginosassa muuttaa alueella pysyvien asukkaiden suhdetta
asuinympadristéonsa.
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3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen tontilla johtaa maa-aineksen poistoon maanalaisten
pysakadintilaitosten tieltd. Kalliota saatetaan joutua louhimaan riippuen
kalliopinnan sijainnista. Paikallinen avokallio sdilytetdaan
kaavamaarayksella.

Suunniteltu uudisrakentaminen vahentda alueen maanvaraista pintaa seka
rakennusten ettd maanalaisten pysdkdintilaitosta vuoksi. Silla on vaikutusta
alueen vehreyteen ja hulevesien hallintaan.

Hulevesien imeytymisen mahdollistava maapinta-ala vahenee
rakennettavissa kortteleissa. Maanvaraiselle pinnalle on maaritelty
tonttikohtainen minimipinta-ala. Katualueille tehtavilla istutusalueilla
pyritddan korvaamaan menetettyd imeytyspintaa. Tulvimisen riskid pyritaan
edelleen vahentamaan vaatimalla tonteilla hulevesien viivytysta
Tampereen kaupungin tavoitteiden mukaisesti.

Amurin yleissuunnitelman yhteydessa tehdyn hulevesiselvityksen mukaan
Amurin alueen jotkin korttelit ovat hulevesien kannalta kriittisempia kuin
toiset, ja niissa hulevesien kasittelysta tulee haastavampaa. Hulevesien
kasittelyn ja viivytyksen ratkaiseminen jokaisella rakennettavalla tontilla
asianmukaisesti estdd ongelman kasaantumisen alueella.

Nykyisten rakennusten purkaminen tuottaa rakennusjatetta.
Uudisrakentaminen, erityisesti betonilla, tuottaa ilmastoon haitallisesti
vaikuttavia hiilidioksidipaast6ja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen keskusta-
alueella mahdollistaa useammalle autottoman elaméantavan, jolla voi olla
ilmastopaastoihin vahentava vaikutus.

Tampereen kaupungin kdytdssa olevan, rakentamisen ilmastovaikutuksia
kuvaavan Planect-tyokalun mukaan hanke tuottaa kokonaisuudessaan yli
28000 hiilidioksiditonnia vastaavan maaran kasvihuonekaasupaéastoja, josta
valtaosa syntyy rakentamisesta.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Amurin alueella ei ole todettu harvinaisten tai uhanalaisten lajien tai
biotooppien esiintymia. Luontoselvityksessa todettu rauhoitetun lajin,
kalalokin pesinta on huomioitava rakentamisen ajoittamisella lintujen
pesimdkauden ulkopuolelle tai kunnes pesinta on ohi.

Uudisrakentaminen suunnitellussa mittakaavassa johtaa suunnittelualueen
puuston ja maanpeitekasvien vihenemiseen. Asemakaavan rakennusalat
ovat osin nykyisten korttelien pihapuiden kohdalla, ja ldhelle tontin rajaa
tuleva rakentaminen tulee viemaan monien nykyisten katu- ja
puistoalueiden puiden ja pensaiden kasvumahdollisuudet.

Suunnitelmassa on pyritty huomioimaan joidenkin maisemallisesti
tarkeiden puiden ja puuryhmien sailyminen rakennusalojen rajaamisella
seka sailyttamista vaativilla kaavamaarayksilla Vaino Linnan puiston
reunalla, Amurinkadun varressa ja Pumpulinpuistikossa.

Viherkertoimen kayttdé asemakaavassa ohjaa rakentamaan tontille
laadukasta viherymparistda ja asettaa sille minimitason. Toteutuessaan se
voi tarkoittaa esimerkiksi pihakannen péaalle istutettavia puita, pensaita ja
niittykasveja, mahdollisesti my6s viherkattoja, jos viherkertoimen
toteutuminen niita vaatii.

Toisaalta myds asfaltilla pinnoitettu ala vahenee alueella. Viherkertoimella
ohjataan tuottamaan pihoille viherymparistd3a, joka on mahdollisesti
nykyista monimuotoisempaa. Amurinkadun ja Suokadun katualueelle
suunnitellaan uusia paikkoja istutuksille, my6s puille,
kadunvarsipysakoinnin vahentyessa.
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Vaikka vaikutukset [ahiymparisté6n ovat suuria, vaikutukset luontoon ovat
todennakdisesti vahdisempia kuin ne olisivat vastaavan rakentamisen
toteutuessa metsaalueelle.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkkenteeseen

Uudisrakentamisella tiivistetdan yhdyskuntarakennetta hyvin lahella
kaupungin keskustaa. Silla on todennakdisesti suotuisia vaikutuksia
yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen, koska keskustan laheisyydessa
liilkkuminen kavellen ja pyoralld on etdisyyksien ja hyvien yhteyksien vuoksi
suurelle osalle uusista asukkaista mahdollista.

Olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja joukkoliikenne palvelevat alueelle
muuttavia asukkaita, ja saavat naistd uusia kayttajia. Mikali tulevat
asukkaat eivat pysty arjessaan naita palveluja hyodyntamaan, autoilu
Tampereen keskustassa lisdantyy.

Muutos alueella tiivistdaa keskusta-aluetta ja lisda asukkaita merkittavasti.
Edelld kuvatut vaikutukset moninkertaistuvat. Korttelien sisddnajo tulisi
vain Suokatua tai Amurinkadun pohjoispaata pitkin, ja kortteleiden
keskiosassa autoilun tarve vahenee. Lisddntyvan autoliikenteen haitat
kohdistuisivat Amurinkadun pohjoispadhan ja Suokadulle.

Amurintunnelin sisddnajo on kaavoitettu Satakunnankadulle ja tunnelia
Kortelahdenkadun alle. Kaavassa 9004 suunniteltu rakentaminen sijoittuu
tunnelin suojavyohykkeen ulkopuolelle.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla mahdollistettu uudisrakentaminen tapahtuu keskusta-
alueella, jossa on jo kaikki teknisen huollon jarjestelmat saatavilla. Tontit
sijaitsevat kaukolampdverkon alueella. Nykyista infrastruktuuria joudutaan
uusimaan palvelemaan suurempaa asukasmaarda ja muuttunutta
ympadrist6a, mutta uutta verkostoa ei todennéakoisesti tarvitse rakentaa.

Vettd lapaisemattoman pinnan lisddntyminen lisda hulevesien kasittelyn
tarvetta. Tonttikohtaiseksi maaratty hulevesien kasittely ja viivytys
mahdollistavat tonttien hulevesien johtamisen alueen viemareihin
kaupungin linjausten mukaisesti.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva ja maisema

1960-luvulla rakennetut asuinrakennukset puretaan ja ne poistuvat
kaupunkikuvasta. Nykyista moninkertaisesti tehokkaampi
uudisrakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa merkittavasti.

Rakennusten korkeus seka niiden sijoittuminen korttelin ulkoreunoille
tulee muuttamaan alueen yhtendisyytta.

Yhdeksankerroksiset rakennukset sulkevat alueen maisemaa ja avaruutta,
ja silla on varjostusvaikutuksia. 9-kerroksisten rakennusosien sijoittelulla
on pyritty lieventamaan. Valokulmavaatimuksen on osin mahdollista
toteutua katualueiden yli.

Asemakaava jatkaa alueen uudistumista ja sen my6ta alueen luonne
muuttuu merkittavasti. Matalasta, valjasta ja [ahiomaisesta alueesta tulee
tehokkaasti rakennettu, kaupunkimainen alue. Massoitteluratkaisu pitaa
jotkin ympardivien asuntojen maisemalinjat avoimempina, mutta
tehokkuus tulee vaikuttamaan niihinkin.

Pitamalla osa rakentamisesta 5-kerroksisena pystytadn sailyttdmaan jotain
alueen nykyisesta mittakaavasta ja turvaamaan osin valokulmaperiaatteen
toteutumista viereisiin kortteleihin.

Laaja uudistaminen tulee olemaan kaupunkikuvan kannalta suuri muutos.
Rakennusten pitaminen kymmenta kerrosta matalampina pitaa
vaikutuksen kaukomaisemaan pienena. Vaikutusta vahentaa rakentamisen
rajoittaminen siten, etta puisto- ja katualueiden avaruutta ja puurivistoja
sailyy sekd maanvaraista pihaa osoitetaan joka kortteliin.

3.5.2 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriperint6

Kaava-alueen rakennuksia ei ole todettu rakennushistoriallisesti
arvokkaiksi, eika tonteilla ole tiettdvasti muinaismuistoja. Arvoselvityksen
mukaan alueella on ainakin paikallista kulttuurihistoriallista merkittavyytta,
joka pitda huomioida alueen uudistamisessa.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja koskevien inventoinnin ja selvityksen
mukaan alueen arvokkaita piirteita ovat 1800-luvulta periytyva korttelijako
seka puistokadut, 1960-luvun uudistuksesta alueelle syntyneet vehreys ja
avaruus, sekd keuhkokaaviopohjainen kaupunkirakenne, jossa alueen
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keskellad on puisto (Vainoé Linnan puisto) kdvelyn ja pyorailyn yhteyksineen,
ja autoliikenne tonteille hoidetaan ulkoisen kehan kautta.

Arvokasta on myos alueen yhtendinen sommittelu. Matalat
lamellikerrostalot on sijoiteltu kuudessa vierekkaisessa korttelissa ja
kuudessa puistoalueen toisella puolella olevassa korttelissa kortteleiden
keskelle pohjoiseteldsuuntaisesti. Alueen korkeimmat pistetalot ovat radan
varressa pohjoiseteldsuuntaisen sommitelman paatteina.

Kaavamuutos tulee rakentamisen maaran ja massan sijoittelun vuoksi
rikkomaan alkuperaisen sommitelman, mutta noudattaa sen periaatteita
pohjoiseteldasuuntaisten pdamassojen osalta.

Nykyistda huomattavasti korkeampi rakentaminen tulee vahentamaan
alueen avaruuden tuntua. Rakentamisen maara ja kansipihat vahentavat
vehreyden maaraa. Vaikutuksia on pyritty vahentamaan rakennusalojen
sijoittelulla, vaatimuksella maanvaraisesta pihasta, puustoa sailyttavilla
maarayksilla ja viherkerroinmaarayksella.

Korttelijako sailyy nykyiselldan ja sdilyttdd muistumat 1800-luvun
korttelimuodosta. Korttelimuoto jopa korostuu hieman aiemmasta, koska
rakennukset tulevat useammassa kohtaa kiinni katurajaan.
Merkittavimmat muutokset koskevat alueen avaruutta, vehreytta ja
sommitteluperiaatetta.

Tehokkuus vaikuttaa rakentamisen korkeuteen. Yhdeksankerroksiset
rakennukset ovat yhta korkeita kuin sommitelman paatteiden pistetalot
radan varressa. Periaatteessa radan varren kortteleissa on tulevaisuudessa
mahdollista vastaavasti korkeampi rakentaminen, yleiskaavan korkean
rakentamisen vyohykkeen mukaisesti, mikali sielld |ahdetddan muuttamaan
asemakaavaa.

Asukkaiden vaihtuminen muuttaa alueen sosiaalista kulttuuriperintoa.
Nykyiset kontaktit ja naapurussuhteet voivat purkautua. Koko asuinaluetta
koskeva muutos voi olla merkittava.

Osalla lahialueen rakennuksista on rakennustaiteellisia arvoja, mika pitaa
huomioida niita koskevissa suunnitelmissa. N&aita arvoja on todettu ldhinna
Va&ino Linnan puiston lansipuolella, minne ei talla hetkelld kohdistu
uudistussuunnitelmia.
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3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Purkaminen ja uudisrakentaminen tuovat tuloja rakennusalan yrityksille ja
tyollistavat rakennusalan tyontekijoita. Uudet asunnot luovat tarjontaa
Tampereen asuntomarkkinoille. Asemakaavan vaatimus liike- ja
toimistotilojen maarasta lisaa yrityksille sopivien tilojen maaraa kaupungin
keskustan tuntumassa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

3.7.1 Vaikutukset Amurin alueen kehittymiseen

Asemakaavan toteutuminen yhdessa asemakaavan 8798 toteutumisen
kanssa ovat ensimmaisia muutoksia alueen 1960-luvulla valmistuneeseen
asemakaavaan. Hankkeesta saadun palautteen perusteella tulee arvioida,
miten kaavamuutos vaikuttaa alueen laajempaan kehitykseen.
Asemakaavamuutos voi asettaa alueen jatkokehittamiselle huomattavia
suunnitteluperiaatteita ja suuntaviivoja, mutta laajemmassa kehityksessa
ratkaisut huomioidaan aina tapauskohtaisesti.
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Kuva 4: Amurin osa-alueet yleissuunnitelman mukaan (Harris&Kjisik, 2018)

=

Amurin yleissuunnitelmassa Amurista tunnistettiin nelja eri osa-aluetta,
joilla on kullakin oma sisdinen yhtendisyytensa. Tama asemakaavan
muutosalue kuuluu osa-alueeseen lll, joka koostuu nelikerroksisista,
pohjoiseteldsuuntaisista lamellikerrostaloista. Alue Ill muodostaa yhdessa
alueen | pistetalojen kanssa sommitelman, joka periytyy jossain maarin
alueelle kaavoituksen pohjaksi pidetysta kilpailusta. Kaavan aluetta
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uudistava vaikutus kohdistuu voimakkaasti tahan alueeseen, ja vihemman
muihin.

Koko Amurin alueen kehittymisen suuntaa ja aikataulua on vaikea arvioida,
koska alueen rakennuskannassa on ulkoisesta yhtaldisyydesta huolimatta
suuria eroja remonttien aikatauluissa ja asunto-osakeyhtididen osakkaiden
tavoitteissa. Amurin yleissuunnitelman yhteydessa tehdyssa kyselyssa
ilmeni, ettd mahdollinen uudisrakentaminen oli ajankohtaista alueen
muutamassa taloyhtiossa. Muiden osalta tonttien mahdollinen
uudisrakentaminen saattaa tulla harkittavaksi vasta useiden vuosien, jopa
vuosikymmenten paasta. On vaikea arvioida, milld ehdoilla rakennuksen
omistajat, kaupunki ja rakennusteollisuus olisivat tuolloin uudistamassa
tontteja. Voi olettaa, ettad seuraavien 10-20 vuoden kuluessa alue tulee
uudistumaan pala palalta, ja nyt tehtava uudisrakentaminen tulee sovittaa
sellaiseksi, ettd asuinymparisto pysyy laadukkaana, vaikka kortteleissa olisi
samanaikaisesti vanhempaa ja uudempaa rakennuskantaa.

Kun aluetta jatkossa kehitetdan, rakentamisen maaran ja toteutustavan
suhteen on tehtava paikalliset olosuhteen huomioivaa harkintaa, kuten
tassakin asemakaavassa on tehty.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 20.2.2025. Ennen asemakaavamuutoksen
kdynnistymista oli tutkittu erilaisia vaihtoehtoja Amurin
yleissuunnitelmassa, asemakaavan 8798 valmistelussa sekad hankkeeseen
ryhtyvien ja kaupungin valisissa neuvotteluissa.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on keskustan kaupunkirakenteen
tiivistdminen. Lisdksi tavoitteina on purkaa nykyiset rakennukset ja
rakentaa tontit nykyistd tehokkaammin siten, ettad syntyy laadukasta
kaupunkiymparistoa ja alueen vehreytta ja avaruutta sailyy. Alueen
jalankulun ja pyorailyn reitteja kehitetdan. Ekologisen yhteyden toimivuus
ja kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon turvataan. Kaavaehdotus on
kaavoitusohjelman mukaan nahtavilla vuonna 2026.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavassa ei ole tutkittu vaihtoehtoja, mutta kaavaratkaisua on
kehitetty muun muassa aloitusvaiheen palautteen perusteella.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan aloitusvaiheessa jarjestettiin yleisctilaisuus, johon osallistui
noin 65 hankkeesta kiinnostunutta alueen asukasta ja muuta
kaupunkilaista. Keskustelu oli vilkasta ja kommentoinnissa painottuivat
huomiot rakentamisen korkeuteen, kokoon ja sijoitteluun, liikenteellisiin
ratkaisuihin seka hankkeen vaikutuksiin suhteessa koko Amurin alueeseen.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma.

Aloitusvaiheen nahtavilldoloaikana saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 11
mielipidetta kansalaisilta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Amurin yleissuunnitelmassa (hyvaksytty 2019) tutkittiin erilaisia ratkaisuja,
joissa oli lahtékohtana mm nykyisten rakennusten sdilyminen kokonaan tai
osittain. Rakentamisesta kiinnostuneiden taloyhtididen tekemissa
selvityksissa muun muassa rakennusten korottamiseen perustuvat
ratkaisut osoittautuivat teknistaloudellisesti kannattamattomiksi. Amurin
yleissuunnitelmasta laadittiin myds purkava vaihtoehto, jossa esitetty
uudisrakentamisen maara (noin 5000 kerrosalaneliometria korttelia kohti)
ei kuitenkaan tuottanut taloudellisesti kannattavia hankkeita.

Amurin yleissuunnitelman hyvaksymispaatokseen kaupunginhallituksessa
liittyi paatdsponsi, jonka mukaan alueelle voidaan tutkia myos
yleissuunnitelmassa esitettya tehokkaampaa rakentamista yhteistydssa
alueen taloyhtididen kanssa.

Asemakaavamuutoksen 8798 valmistelun aikana tutkittiin, millainen
muutos alueelle tulisi, mikali [dhikortteleihin sovellettaisiin samaa
rakentamisen maaraa kuin yleissuunnitelmassa Satakunnankadun varren
kortteleihin oli suunniteltu (9000 kerrosalaneliometrid). Esitetty
rakentamisen maara yhdistettyna rakennusten purkamiseen oli siina
vaiheessa todettu taloudellisesti kannattavaksi.
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Samalla selvitettiin Amurin alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.
Suunnitelmien, selvitystyon ja palautteen perusteella paadyttiin L-
muotoiseen massoitteluun, jossa korkein, 9-kerroksinen rakennus oli
Kortelahden kadun varressa pohjoisetelasuuntaisena ja Satakunnankadun
varressa meluakin rajaamassa oli 5-kerroksinen rakennus. Piha jdi ndin
avoimeksi lantta kohti. Korttelin luoteisnurkkaan maarattiin puilla
istutettava alue.

Asemakaavasta 8798 valitettiin hallinto-oikeuteen, joka ei paatynyt
ratkaisussaan valittajien kannalle. Kaavassa esitettyja
suunnitteluperiaatteita oli siis mahdollista soveltaa myds alueen muihin
kortteleihin.

Asemakaavan 9004 aloitusvaiheessa esiteltiin suunnitelma, jossa oli
huomioitu valokulmaperiaatetta viereisiin kortteleihin. Vaino Linnan
puiston viereisissa kortteleissa puiston puoleinen reunus oli jatetty
rakentamatta ja korkein rakentaminen oli kortteleiden keskella.

Aloitusvaiheen jalkeen suunnitelman umpikorttelia [dhestyvan
rakentamisen todettiin tekevan pihoista turhan pienia ja katutiloista
ahtaita. Yhdessa alueen hankkeiden ja suunnittelijoiden kanssa paadyttiin
valmisteluvaiheessa esiteltavaan ratkaisuun.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja viitesuunnitelmasta saatiin
tarpeellista palautetta. Palautteessa korostuvat erityisesti tarve tarkastella
Amurin tdydennysrakentamista kokonaisuutena seka huoli alueen
kaupunkikuvan yhtenaisyydesta, vehreydesta ja valjyyden sailymisesta.
Useissa kommenteissa kiinnitetdan huomiota rakentamisen maaraan ja
korkeuteen, liikennejarjestelyihin, palveluiden ja liiketilojen riittavyyteen
seka vaikutuksiin asumisviihtyvyyteen, kuten varjostukseen ja meluun.
Viranomaistahot painottavat lisdksi vaikutusten laaja-alaista arviointia
(mm. lilkenne, melu, ilmasto, hulevedet). Palautteessa esitetdan seka
kannatusta alueen kehittamiselle ja tiivistamiselle etta kriittisid nakemyksia
purkavan uudisrakentamisen laajuudesta ja sen vaikutuksista ymparistoon.

Aloitusvaiheen viitesuunnitelmasta saadun palautteen perusteella todettiin
tarpeelliseksi arvioida suunnittelun lahtokohtia uudelleen.
Asemakaavoituksessa tutkittiin eri massoitteluvaihtoehtoja, joita
tarkasteltiin yhdessa muiden suunnittelijoiden kanssa
suunnittelukokouksissa. Niiden pohjalta |6ydettiin aloitusvaiheesta
kehittyneet suunnitteluperiaatteet ja niiden avulla ohjattiin kaavan
viitesuunnittelua. Kaavaratkaisu on laadittu tarkempien viitesuunnitelmien
pohjalta.
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Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan valmisteluvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetdadn ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydennetdadn ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Pihasuunnitelma,

5.2 Liikennemeluselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Viitesuunnitelma (BST Arkkitehdit Oy, Sweco Oy, 2026)

Pihasuunnitelma, hulevesiselvitys seka viherkerroinlaskelma (Loci maisema-
arkkitehdit Oy, Pihastamo Oy, Taratest Oy, 2026)

Yleisten alueiden (kadut ja puistoalueet) yleissuunnitelma (WSP Oy, 2026)
Lilkkennemeluselvitys (A-Insindorit Oy, 2026)

Téarina- ja runkomeluselvitys (A-Insin6orit Oy, 2026)

Luontoselvitys (WSP Oy, 2025)

Puustokartoitus (Tampereen Infra, 2025)

IImastovaikutusten arviointi (Tampereen kaupunki, 2026), osana selostusta

Aiemmin laaditut selvitykset:

Amurin rakennetun kulttuuriympariston inventointi (Pirkanmaan
maakuntamuseo 2016)

IV (Amuri) kaupunginosan kulttuurihistoriallisen arvon selvitys (FCG 2022)

Lepakkoselvitys (WSP Oy, Luontoselvitys Metsanen Oy, 2023)

hulevesiselvitys ja viherkerroinlaskelma

Hulevesiselvitys on laadittu pihasuunnitelmien perusteella, ja kaikilla

tonteilla todettiin hulevesien viivytystarve. Hulevesisuunnittelua

tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Pihasuunnitelmien pohjalta lasketut viherkertoimet tayttavat asumisen

tavoitearvon (0,8), eli viherkerrointavoite on toteutettavissa tonteilla

esitetyilld suunnitteluratkaisuilla. Toteutus voi muuttua

rakentamislupavaiheessa.

Kaava-alueen merkittavimmat meluldhteet ovat ymparoiva katuverkko ja

rautatie. Ulko-oleskelualueille on pdaosin |6ydettdvissd ohjearvot tayttavia

sijainteja, mutta luoteisosassa esiintyy paikoin rautatieliikenteen

aiheuttamia y6ajan ylityksia, jolloin tarvitaan melusuojausta. Tarvittaessa

ulko-oleskelualueet voidaan suojata meluestein.
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Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enimmillaan noin 56 dB eika
ne edellytd asuntojen suuntaamisen rajoittamista, mutta raideliikenne
aiheuttaa yoaikaan korkeita enimmaistasoja (noin 78 dB), joiden
perusteella on tarpeen maarata pohjoisten julkisivujen daneneristyksen
tasosta. Meluisimmilla julkisivuilla ulkovaipan ddnitasoerovaatimus on noin
33 dB. Arvot ylittavilla alueille parvekkeet tulee tarvittaessa lasittaa
ohjearvojen saavuttamiseksi. Kokonaisuutena alue soveltuu asumiseen, ja
meluntorjunta voidaan ratkaista rakentamislupavaiheessa.

5.3 Tarina- ja runkomeluselvitys

5.4 Luontoselvitys

5.5 Puustokartoitus

Kaava-alueella on tarkasteltu raideliikenteen seka raskaan tieliikenteen
aiheuttamia tarina- ja runkomeluvaikutuksia. Alue sijaitsee Iahimmillaén
noin 100 metrin etdisyydelld radasta, mutta mallinnusten ja mittausten
perusteella tarina- ja runkomelutasot alittavat asuinrakennuksille asetetut
ohjearvot. Selvityksessa todetaan, etta suunniteltu maankaytto soveltuu
alueelle tarinan ja runkomelun nakékulmasta, eikd asemakaavaan ole
tarpeen antaa erillisid maarayksia tarinan tai runkomelun hallinnasta.

Kaava-alueella on tarkasteltu liito-oravan esiintymista seka rauhoitettujen
lintujen pesdpaikkoja. Selvityksen perusteella alueella ei esiinny liito-
oravaa eika sille soveltuvia elinymparistja tai lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja, mutta alueen reunojen puusto voi toimia lajille
mahdollisina kulkuyhteyksing, joiden sdilyttdminen on suositeltavaa.

Alueen linnusto on tavanomaista rakennettua ymparistda, eika pysyvia tai
saannollisesti kaytettyja rauhoitettujen lajien pesdpaikkoja havaittu.
Yhdella rakennuksella todettiin kalalokin pesintd, jonka hairitsemista tulee
valttad, ja rakentaminen suositellaan ajoitettavaksi pesimadkauden
ulkopuolelle.

Kokonaisuutena alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat
suunnitellun maankayton toteuttamisen, kunhan puustoa sailytetdan ja
pesimaaikaiset hairiot huomioidaan.

Puustokartoituksessa todetaan, etta kaava-alueen puusto koostuu padosin
istutetuista pihapuista, ja lajisto ja ikdrakenne ovat monipuolisia. Alueella
on maisemallisesti merkittavia puuriveja ja kujanteita, joista keskeisimpia
ovat punasaarnet sekd vaahtera- ja lehmusistutukset.
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Suurin osa puista on hyva- tai tyydyttavakuntoisia ja sailyttamiskelpoisia,
mutta paikoin kasvuolosuhteet, kuten kallioinen maapera ja tiivistyneet
juuristoalueet, heikentavat elinvoimaisuutta. Puusto muodostaa osan
alueen viheryhteyksia ja silla on maisemallista seka ekologista merkitysta,
mika on syyta huomioida suunnittelussa.

5.6 Muut selvitykset ja suunnitelmat

Viitesuunnitelmissa on esitetty esimerkki asemakaavan mukaisista
ratkaisuista. Suunnitelmien avulla on tarkasteltu, etta
asemakaavamuutoksen vaatimukset muun muassa liiketilojen, ulko-
oleskelualueiden ja yhteistilojen maarasta ovat toteutettavissa.
Suunnitelmien avulla my&s havainnollistetaan kaupunkikuvallista
muutosta. Tarkemmat toteutussuunnitelmat tehdaan
rakentamislupavaiheessa.

Yleisten alueiden suunnitelmissa on esitetty alueen kehittamisen kannalta
oleelliset periaatteet katu- ja puistoalueiden jarjestelyista.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaava 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Kaavaprosessin aikana Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava
vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja energia on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025
maakuntahallituksen erillisella paatokselld. Vaihemaakuntakaavassa on
tdydennetty mm. taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta
[ahivirkistyksen, luontoarvojen, kaupunkiluonnon monimuotoisuuden seka
ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on vireilla
toinen vaihemaakuntakaava Teollisuuden uudet sijaintipaikat.

Maakuntakaavat: https://tieto.pirkanmaa.fi/

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen seka kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen.
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Alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen
arvojen sailyminen. Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen ja keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta

6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi yleiskaavaa, Keskustan strateginen
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.1.2016 ja sai
lainvoiman 16.1.2019 sekd Tampereen valtuustokauden 2021-2025
vaiheyleiskaava, joka hyvdksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.5.2025 (§62)
ja kaava on tullut voimaan 8.7.2025. Kantakaupungin vaiheyleiskaava
koskee kantakaupunkia ja ydinkeskustaa. Asemakaava on tullut vireille
20.2.2025 ja kaava on laadittu keskustan strategisen osayleiskaavan
mukaisesti seka huomioitu valmistelussa kantakaupungin vaiheyleiskaavan
luonnos.

Keskustan strategisessa osayleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu
asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneeksi alueeksi. Alue kuuluu
korkeaan rakentamiseen soveltuvaan vydhykkeeseen ja asuntovaltaisen
tdydennysrakentamisen vyohykkeeseen. Tavoitteena on keskustamainen
kaupunkiymparistd, mm. liike- ja palvelutiloja rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin. Suunnittelussa on edistettava kavelyn ja pyorailyn
liilkenneturvallisuutta.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 2087, joka on vahvistettu
29.1.1965 sekd asemakaava nro 7225, joka on vahvistettu 3.8.1993.

Asemakaavassa nro 2087 alueen korttelit on osoitettu asuinkerrostaloille ja
niissa on rakennusalat kolmikerroksisille rakennuksille. Asemakaavassa nro
7225 on maadritelty Vaino Linnan puisto, joka jatkuu korttelialueiden valiin.
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Kuva 5: Ajantasa-asemakaava

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisaltaa nakemykset
kaupungin kehittamisestd vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkildston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Tampereen strategian mukaan kaupunki suuntaa kasvuaan ensisijaisesti
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin. Kaupungin kasvu ja luontoa
kunnioittavat tavoitteet sovitetaan yhteen. Olemassa oleviin
kaupunginosiin panostetaan uusien rinnalla. Palveluita, viihtyisyytta ja
arjen sujuvuutta kehitetdan. Asumismuotoja ja asuntokannan
monipuolisuutta lisdtadn. Tampereen keskustan kehittamista eldvana,
viihtyisdna ja saavutettavana kohtaamis- ja asuinpaikkana jatketaan. Lisaksi
kaupunki kantaa vastuunsa ilmastonmuutoksen hillitsemisesta ja siihen

sopeutumisesta sekd varmistaa hiilineutraalisuuden toteutumisen 2030
mennessa.

Tekemisen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa

Kehitysohjelmat ovat yksi keinoista saattaa kaupungin strategia sanoista
tekoihin. Ne ovat keskeisia valineitda merkittavien strategisten muutosten
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toteuttamiseen. Kehitysohjelmat ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia
kokonaisuuksia ja niita toteutetaan kaupunginhallituksen ohjauksessa.

Kehitysohjelmiin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa

6.5 Tonttijako

Suunnittelualueen kiinteistoissa on voimassa tonttijaot 837-2839
(8.11.1966), 837-3661 (25.2.1974), 837-4113 (14.3.1977), 837-4114
(14.3.1977) ja 837-4115 (14.3.1977).

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2026

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartan liitteena on suunnittelualuetta koskevat viite- ja
pihasuunnitelmat seka katu- ja puistoalueiden yleissuunnitelma.
Viitesuunnitelma ja pihasuunnitelma kuvaavat yhta tapaa toteuttaa
asemakaavan maaraykset ja viherkertoimen vaatimukset.
Yksityiskohtaisesti kaavan toteuttamista ohjataan
rakentamislupavaiheessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2025, tark. 1.6..2026
e Asemakaavakartta 1.6.2026
e Asemakaavan seurantalomake

e Aloitusvaiheen palauteraportti
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8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelma (BST Arkkitehdit Oy, Sweco Oy, 2026)

e Pihasuunnitelma, hulevesiselvitys seka viherkerroinlaskelma (Loci maisema-
arkkitehdit Oy, Pihastamo Oy, Taratest Oy, 2026)

e Yleisten alueiden (kadut ja puistoalueet) yleissuunnitelma (WSP Oy, 2026)
e Liikennemeluselvitys (A-Insin6orit Oy, 2026)

e Tarina- ja runkomeluselvitys (A-Insinéorit Oy, 2026)

e Luontoselvitys (WSP Qy, 2025)

e Puustokartoitus (Tampereen Infra, 2025)

Aiemmin laaditut selvitykset:

e Amurin rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Pirkanmaan
maakuntamuseo 2016)

e |V (Amuri) kaupunginosan kulttuurihistoriallisen arvon selvitys (FCG 2022)

e Lepakkoselvitys (WSP Oy, Luontoselvitys Metsdanen Oy, 2023



