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[ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle Yleisméaarays ym-8776
< 5 |: er-9 tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen Kaava-alueen rakennukset, rakenteet, pihat ja puistoalueet sekéd nékymat ja maamerkit ovat arvokkaita osia
5 o SR TR kaduntasokerrokseen. kansallismaisemaksi luokiteltua teollista perint64, joiden séailyminen tulee turvata. Toiminnot tulee sijoittaa ja
e ' + N\ A= ‘ \} F— == rakennusten muutokset tulee tehda hienovaraisesti ja vaalien rakennetun ymparistén, maisema- ja
B . . — _ | l__ er-12 4 Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa (korttelialueen) pihalle puistokokonaisuuden arvoja, huomioiden ulkotilojen julkinen luonne ja alueen elavdittaminen.
=3 ATU —— ~ sj-11 : - L L 1 avautuvia liikke-, toimisto- tai palvelutiloja.
13 . [— .
52.5 =] = UNNANK . = [~ 1 Frenckell, rakennukset
(:+85.0-+86 ° ?’; 511 e — sj-11 :/’/’: L kat-1 : Katoksen rakennusala. Frenckellin kiinteistd sijaitsee Tammerkosken patojen vahingonvaara-alueella. Frenckellin rakennusten
? - TV -t T e - /E |_ J_a - 1 rakennesuunnittelussa seké rakennusten toimintojen sijoittelussa tulee huomioida mahdollisen
g \ "TA UNNA _NK/A L. — 5] T % . _ N _ pato-onnettomuuden aiheuttamat riskit.
{ 9 : n};/m_z - SA Py = ‘ : T » g : ma-8 Tontin rakennusalalle saadaan sijoittaa kerrosalaan luettavia Frenckellin rakennuksien julkisivuihin saa tehda nykyiseen aukotukseen tukeutuen rakennuksen tyyliin sopivia
4 s 5 ! b : Zr’\ % ' <7 N ey maanalaisia liike- ja tyétiloja. ovia ja ikkunoita. Rakennuksien kattolappeille saa rakentaa tyyliin sopivia kattoikkunoita. Sisépihan
. 95'7: (I s Wi : ' RPN < = l—r — T _ _ ) pohjoisosaan saa rakentaa rakennuksen tyyliin ja olemassa oleviin kulkuyhteyksiin sovitetun yksikerroksisen
: v Tors B 49 N\ 3 Winw P ! Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. uudisosan. Rakennuksien korjaaminen tulee tehda rakennusten rakennustaiteelliset arvot tunnistaen seké
e ankafu v/ 9)) 2\ . T A TttAan im ke :
a\«unﬂ23 e i = (NP \ e 8 . : Lo 1! alkuperaisia rakennusosia séilyttden ja korjaten. Uudet rakennusosat tulee sovittaa alkuperaiseen
: 7 AL TH 5&\ \ s + ?&\ . » W v X —r ‘ __I Rak K tettava kulkuaukk rakennustapaan, materiaaleihin ja detaljeihin. Rakennuksessa olevia teollisuushistoriasta kertovia koneita ja
T : \\\\, ' O$/" 2 I__ ' : . akennukseen jatetiava kulkuaukko. laitteita tai vaistyneesta teollisesta teknologiasta kertovia rakenteita ei saa turmella.
‘\ N\t \ \?PS,)" S . 1 Kiinteistdon ei saa sijoittaa asuntoja. Satakunnankadun puoleisella julkisivulla majoitustiloja ei voi sijoittaa
tH \ > . \’%%/ v, l_ T Uloke. kahteen alimpaan kerrokseen liikennemelun vuoksi. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen
! ! = ! ”@ & QP‘/' \ u | pohjalta laadittu meluselvitys, joka osoittaa miten likennemelun suojaus toteutetaan niin, ettei valtioneuvoston
Tk A : \\L X \ ,'/ r L. — asettamia ohjearvoja ylitetd. Kosken puoleisissa majoitustiloissa tulee vaimentaa koskesta kantautuvaa
N A HER )L\h\ RN\ ; g I_' L Visisalls ialankulull ) i rak | luonnonaanta.
: 7 ! ‘l \ > Z TN ra-11 | eiselle jalankululie varatun rampin rakennusata. Kiinteistodn sijoitettavat tekniset tilat ja varusteet on sijoitettava rakennuksen massan siséan ja olemassa olevia
2 e q >~ . sr/r J—_—_J— _ _ _ _ . rakenteita hyddyntaen siten, ettéd katon perusmuoto sailyy. Rakenteet, varusteet ja ulkokalusteet tulee sovittaa
: v & [ o1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten _ arvokkaaseen historialliseen puistoymparistéén. Jatehuolto- ja kierratys tulee sijoittaa rakennuksiin tai alapihalle
alll O B ; . 37dBA rakennuksen ulkoseinien sekéa ikkunoiden ja muiden rakenteiden sillan alle muuriin ja terassirakennukseen sovittaen. Frenckellin kiinteistén suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
= HELE g aaneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintéan museoviranomaisella.
R rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.
i ”\'\ N _ Frenckell, piha-alueet ja kulkuyhteydet
bk k> {/r ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Frenckellin sisdpihan, alapihan ja rakennuksen l&api tulee mahdollistaa julkiset jalankulkuyhteydet. Valssipadon
EENuER raitin linjassa tulee olla aukko rakennuksen |api ja varmistaa julkisen jalankulun ja pyérailyn julkinen reitti. Kulku
aldl } n 54 - - - " . . " . e - . s .
e 3 _ . Yieiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo gva_taan my6s pohjakerrolfselzssa raitin koh.dalla. Satakunnan.kg.dun vierella gallerllakayta\./lalla. tu.l.ee"varmlstaa"
N R Sians h on sallittu julkinen jalankulkuyhteys ja jatkuvuus my&hemmin levennettévélle Satakunnan sillalle. Kiinteistdsta saa tehda
P AT e ’ maanalaisen kulkuyhteyden Finlaysonille Satakunnankadun ali. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
T AP _— — — museoviranomaisella.
: Y ] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘pp‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
AR EEmG Ak Puistot, Valssipadon raitti ja silta:
S = : I Vesialueen ylittava silta, joka on varattu yleiselle Kaava-alueen puistot ja yleiset alueet ovat kansallismaisemaksi luokiteltua teollista perintéa. Muutos- ja
. A \ o + 6821200 ‘ ‘SH k/pp ‘ ‘ jalankululle ja polkupyérilylle. rake_nnustomenpﬂessza tl{lee huomioida puiston arvo osana koskenvarren puistonauhaa sekd Tammerkosken
= \}5} 4R A U | teollisuusmaisemaa. Vaylat tulee sovittaa puistoon puusto huomioiden.
an ‘\ﬂ_\\ AR 8 l_ T . Tammerkosken Keskiputouksen voimalaitoksen patoon tai patoturvallisuuteen vaikuttava rakentaminen tulee
ins ‘\‘ - { . Ny Tanmerkosd ] s | Siltaa varten varattu alueen osa. suunnitella ja toteuttaa padon omistajan kanssa yhteistydssa. Valssipadonraitin tai luiskan rakenteet eivat saa
T RERT AR g = o _ . tukeutua patorakenteisiin ja suojellut rakenteet sek& vedenalaiset kulttuuriperintékohteet seké patoturvallisuus
R RS W A= S S et < | Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yleisen jalankulun tulee huomioida suunnittelussa. Suunnitelmat tulee hyvéksyttd& museoviranomaisella.
= = . R2 N por-1 | orrasyhteytta varten.
e 2/l | \ L p yhey
91 — _
gt s R . — . ) Konttori:
RHA\(A’\: e S . . [ por-2 | Alueen osa, jonka kautta tulee osoittaa porrasyhteys. Konttorirakennus ja sen piha tulee kehittd& osana historiallista Frenckellin puistokokonaisuutta.
EUE\;C___/, = ///'/ ! .\ I ! Rakennuksen pohjakerroksen tilajakoa tulee eheyttda ja palauttaa ulko-ovia kulkuyhteyksineen torin puolelle.
P /s P * N \ 837-876-9-0 l_ T Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen Rakennukseen saa rakentaa rakennuksen tyyliin ja historialliseen puistoon sopivan terassialueen ja palauttaa
i H Al - ‘ VL OF G Sj-5 kannalta tarkea alue. Al k kikuvan kannalt Kit- kennuk lleen kaksikerroksisen lasiterassin. Talotekniikka tul ittaa rakennuksen tyyliin j
\ — 5 : R \ \ T ] | annalta tarkea alue. Alueen kaupunkikuvan kannalta merki rakennuksessa olleen kaksikerroksisen lasiterassin. Talotekniikka tulee sovittaa rakennuksen tyyliin ja
+ st . . QHQTAALJ”-N“AUK'% : \ |- 5 W + L téavaa luonnetta ei saa muuttaa. Uudisrakennusta tai olemassa IV-konehuone sovittaa nykyisen katon lappeen alle. Konttorin suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
\ T | ‘\ : \} sy 74 ' t.\g \ \ 2. ' olevaan rakennukseen tehtédvia muutoksia suunniteltaessa on museoviranomaisella.
P - \ OQO \\ - \ \ v 9"-6\\ @ \ A Kiinnitettava erityistéd huomiota alueen rakennustaiteellisten
TrH QQ O | N ; -- ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyttamiseen. Hulevedet:
\ = - = . . e ws . . . . . . e e Iy . . .
] . ‘\‘ \\ l_ o Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkea alue. Alueen sum:tn mtteﬂluss?t:[ulee Vs rmt![staat rr?a_tatnpa:(alll|ster_1t_tu[[vgre_|tt|e|ill totlnjlr:/ulus ja_rutliav? l.(:paS'ltﬁetg' Ilzliakentelta
= . . iR ‘ Sj-11 | Aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpiteiden sopeus- ei saa sijoittaa niin, ettd ne aiheuttavat haittaa tulvareitin toiminnalle tai hulevesirakenteiden yllapidolle.
_3(‘_ EE S ;; / )43 \\ L ! tumiseen ymparistddnsa on kiinnitettava erityistd huomiota. Pysikéintivaatimukset, keskustan kivelyvydhyke
. “\\ ‘ ,i = 2 N - X I____| Séilytettavéa pihaympéristd. Pihan kunnostaminen tulee suorittaa ’
L//g NEEEEEE R=E= ' >ﬂ N _ s-plha3 | ottaen huomioon alueen kéayttd ja luonne kulttuurihistoriallisesti Autopaikat ap/k-m?
EiEmEaEEEA) NEL AR 13.1\0 XN | —_—— arvokkaan ymparistdn osana. Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 120 k-m
b AR i O G el S it —— ; TR 5 e o Hotelli-, ravintola-, teatteri- ja museo- tai nayttelytilat eivat muodosta auto- ja polkupydrépysékaintia mitoittavaa
i I + b | AN / l_ 5 1 Kaupunkikuvan sailymisen kannalta térkea tehtaan piippu, kerrosa’laa ' ] yuely jap pyorapy
\ ; ; .
" + : Sr- | jota ei saa purkaa.
RIASTONPUZETO ) L2
HYVA S S E MAKAAVA ' \3\"-9\ 5.3 ;l ' X;/ l_ T Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas Toteutettava autopaikkaméaara voi olla pysaksintinormia 20 % alempi, mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty
i A \ . sr-34 | seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. rakenteellinen pysékdinti seké vuorottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattémyys. Mikali hanke liittyy
%\ ‘*\— \‘35 i - i : D . 5“7<L PN — Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla kor- yhteiskayttéauto- jarjestelmaén, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap yhté yhteiskéyttéautoa kohden,
\%\@ U\ ,‘ \ \ Ln\f/ ?‘ jaus- ja muutostoilla ei saa turmella rakennuksen, rakentei- yhteensa kuitenkin enintédan 10 % normista.Vahennyksen kokonaisméaara on enintédan 30 % pyséakdintinormista.
’ - ‘ den, julkisivujen tai kiintedn sisustuksen rakennustaiteel- Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla kaava-alueella sallitaan 30 % véhemman autopaikkoja. -
lisia ja rakennusteknisia arvoja eika muuttaa rakennuksen o -
. K Ko , réystaskorkeutta eika kattomuotoa. Rakennuksen sisétilojen Polkupydrapaikat pp/k-m
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: filanjakoa ei saa oleellisesti muuttaa, Liike- ja toimistotiloille osoittaa 1 polkupysrapaikka / 100 k-m2.
. . . I N ) . . L . . ) Liike- ja toimistotiloissa vahintdan 30 % polkupyoérapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka
Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa l_ 1 Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan o
. R - . . o= AR ; on esteettdmasti saavutettava.
kulttuuriymparistéon soveltuvaa liike-, toimisto-, majoitus-, tuotanto- sr-40 | sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
ja palvelutiloja seké kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevaa ——— suoritettavilla korjaus- ja muutostdilld ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden,
yksityista ja julkista tilaa. julkisivujen tai kiintean sisustuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisia eika
YV VWV WY W Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava puisto. Puiston kulttuurihistoriallisia arvoja.
> J kehittdmisessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen l_ ’ _/_ 1 Historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakenne, jota ei saa
e merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. . Sr/r | purkaa.
POISTETTAVA ASEMAKAAVA 1:2000 L
_____ o W Vesialue. sma Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea \’i"
D — i 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka I muinaisjaannods. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
sisdpuolelta asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan. muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta K A A
... —... —_———-- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista tulee pyytaa AS EMA VAN M U UTOS
museoviranomaisen lausunto. Kaupunginosa: Il (TAMMERKOSKI, 102)
: — + ——  Kaupungin- tai kunnanosan raja. Alueen osa, jolla sijaitsee todennakéisia osia Kortteli / tontti nro: 7 tontti 8, 421 tontti 1
@JSRU\U;@UT N ok L I . muinaisjaénnoksesta. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista Virkistysaluetta
T L - LN e ' . . . . suunnitelmista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta. )
S AP SIOY S N S T _— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. o
onsuL S e o e W Maanalainen johto. Kaupunginosa: Xl (KYTTALA, 111)
L = e - _ = Osa-alueen raja. o Vesialuetta.
- _O_ - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
————— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. S
eap Merkinta osoittaa, etté tontille ei saa sijoittaa autopaikkoja.
T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
[p|_1] Merkinta osoittaa, etté tontin autopaikat tulee ensisijaisesti
sijoittaa enintdan 300 m p&assa olevaan pysakaintilaitokseen.
Kaupunginosan numero.
| | y_8776 Merkint& osoittaa, etté tatd asemakaavaa varten on laadittu
) yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
421 Korttelin numero. asemakaavan numeroa.
FRENCKELLINPUI  Puiston nimi tai muun yleisen alueen nimi. N7 TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS JA HAVAINNEPIIRROS.
1715 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné. 'jj*;‘:;W
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| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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u?2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

l_l' . N Rakennusala. Asema.lfaaya.ehdotus peru§tuu pohjakartt-aan, joka tayttaa Anna Mustajoki
- 4| — = ) ol Maankéaytt6- ja rakennuslain 54§ a-c vaatimukset. 7.10.2021 kaupungingeodeetti
I_.J_ .1 ! ool | = A\ e
I_' 1 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin ;/ e e (T2 Tasokoordinaatti- / korkeusjarjestelmd ETRS-GK24 / N2000
i: J_+96'08 J_T korkeusasema. = % J == b B 51 ‘)
—— /1 . o e %, sy - LSRR AU T KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / ASEMAKAAVOITUS
l_ t : Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Ml = /éé;‘ : N \
- AL TG e weo Ll XY X i . .
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Rautatienkatu 14 A 1
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi


http://www.nevaco.fi/

NEVA & Co.

Poikkeamiset asemakaavan maarayksisti 5.5.2026

Rakentamistoimenpide:

Toimistorakennuksen laajennus, osittainen kayttotarkoituksen muutos
seki korjaus- ja muutostyo.

POIKKEAMISET PERUSTELUINEEN

837-102-0007-0008, Frenckellinaukio 2, toimistorakennus (VIJ-PRT 103385414B) [C-9]
Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriympéristoon soveltuvaa liike-,

toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevaa
yksityista ja julkista tilaa.
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EVA & Co.

1. Asemakaavamaiirays: 18100 rakennusoikeus kerrosalaneliometreind

Poikkeaminen: Rakennusoikeuden laskettu maara 18.900 kemz2, ylitys 800 kem?2

Perustelu: Kiinteiston vaipan sisilld olevat tilat otetaan rakennusoikeudelliseen kayt-
toon, myos kellaritiloihin ollaan sijoittamassa paakayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja, joita asemakaavamuutosvaiheessa ei ole laskettu kerrosalaan.
Naiilla nykyisen vaipan sisdpuoleisilla laajennuksilla saamme vanhan
rakennuksen koko potentiaalin hyodynnettya.

Vaipan ulkopuolisia laajennuksia tulee yhteensa n. 400 m2. Nama
laajennukset liittyvit hotellitoiminnan edellyttamiin liikenneyhteyksiin.
Uusi esteeton padsisdaankaynti Frenckellinpuistosta, josta mahdollistuu
saalta suojattu kulkuyhteys sillan kautta hotellitiloihin. Sisdpihan laajennus
puolestaan mahdollistaa valttaimattoman vertikaaliyhteyden ja uuden
paaportaan hotellin aulatiloista alemmassa kerroksessa sijaitseviin
ravintolatiloihin seka suojaiselle sisdpihalle.

KUVA 3, vaipan ulkopuoliset laajennukset

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 4
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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NEVA & Co.

2. Asemakaavamiéairays: Rakennuksen osan suurin sallittu kerrosluku (I)

Poikkeaminen: Sisidpihan puolelle rakennetaan kaksikerroksinen laajennusosa.

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

Laajennusosaan on tulossa laadukkaan hotellitoiminnan kannalta olennaisia
tilojen laajennuksia. Kulkuyhteys, uusi padporras, padkerroksen aulatiloista
alemman kerroksen ravintolatiloihin ja kiinteiston sisdpihalle. Reception
alueen laajennus seka tasokkaan aulabaaritilan laajennus, sijoittuvat edella
mainitun padportaan yhteyteen. Niista tiloista saadaan myos viliton ja
esteeton nakoyhteys historiallisen viehattavalle sisdpihalle.

Nykyisen yksikerroksisen tiilirakenteisen rakennusosan vanha kaunis
julkisivu kaarevine raystiasdetaljeineen sdilytetaan sellaisenaan osana
kokonaisuutta. Vanhan julkisivun uudisrakenteen sisain jaavista ikkunoista
sdilyy ennallaan kuusi ja neljaan avataan kulkuyhteys, ndissakin ikkunan
vanha yldosa sdilyttden. Vanha julkisivu on nahtavissa uuden lasijulkisivun
lapi. Uudisosa rakenteineen toteutetaan huolellisesti detaljoiden, myos
terassirakenteen liittyminen maantasoon. Kaikki suunnitellut uudet
rakenteet detaljoidaan ja suunnitellaan siten, ettd ne ovat palautettavissa,
mikali se tulevaisuudessa olisi tarpeen.

Lintuturvallisuus on otettu huomioon uusissa lasipinnoissa ja hankkeessa on
tutkittu mm. lintuturvallisten erikoislasien kaytto, joilla ehkaistaan
tormaysvaaraa.

505,0 m? julkisivu sisdpiha pohjoiseen ala

237,3 m? lasilaajennuksen peittoala

= 47% peittoala

KUVA 4, sisidpihan laajennuksen mééara ja peittoala julkisivussa
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KUVA 7, sisipihaniikyma suunnitelma, paivivalaistus

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 6
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3. Asemakaavamaiariys: Rakennusala

Poikkeaminen: Sisidpihan puolelle rakennettava kaksikerroksinen laajennusosa ylittaa

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

rakennusalan rajaa itddan 12100 mm:n ja ldnteen 7000 mm:n verran.

Kohdassa 2. esitettyjen tilojen toiminnallisuuden vuoksi tilakoot tulee

olla riittavat, mutta suunnittelussa on pyritty pitimian ne niin maltillisina
kuin mahdollista. Esitetylld ratkaisulla saadaan hotellitoiminnan kannalta
olennaisia tilojen laajennuksia. Kulkuyhteys, uusi paaporras, padkerroksen
aulatiloista alemman kerroksen ravintolatiloihin ja kiinteiston sisdpihalle.
Reception alueen laajennus seka tasokkaan aulabaaritilan laajennus,
sijoittuvat edelld mainitun padportaan yhteyteen.

Vanhan julkisivun uudisrakenteen sisadn jaavista ikkunoista siilyy
ennallaan kuusi ja neljaan avataan kulkuyhteys, ikkunan vanha yldosa
sdilyttden. Vanha julkisivu on nahtavissa uuden lasijulkisivun lapi.
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KUVA 8, rakennusalan ylitykset sisﬁpihélla
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4. Asemakaavamaariys: Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema (+96.23, +97,94)

Poikkeaminen: Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

asema on madritelty kaavaan: Koskisiipi D- ja E-osissa +96,23 ja Puistosiipi
C-osassa +97,94. Poikkeaminen koskee rakennuksen kosken puoleista
Koskisiipi D-osan itasivua, Koskisiipi E-osaa seki Puistosiipi C-osan
etelapuolta. Poikkeamisen/korotuksen maara naissi kussakin n. 120 mm.

Saneeraushankkeen yhteydessa erityisesti Koskisiipeen (D ja E) ja
Puistosiipeen (C) sijoittuvien hotellitilojen osalta joudutaan uusimaan
kattorakenteet, jotta rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus
majoitustoimintaan voidaan varmistaa. Kattorakenteiden uusimisen
yhteydessa niiden lJammon- ja ddneneristysarvot tuodaan nykymaaraysten
mukaiselle tasolle. Samoin uusien rakenteiden tuuletus toteutetaan niin, etta
voidaan varmistaa rakenteen pitkaaikaiskestavyys, minka takia katon
harjakorkeus nousee n. 530 mm. Kattolappeiden nosto on myos
valttamatonta, jotta hotellihuoneissa saavutetaan lain edellyttima
huonekorkeus. Uuden kattorakenteen raystasdetalji on suunniteltu siten,
etta ulkoraystiaan osalta korkeusasema olevaan tilanteeseen ei muutu.
Rakenteen vaatima korotus tulee sisadnvedettyna katon ja seinan
leikkauskohtaan n. 600 mm raystaalta harjan suuntaan (KUVA 9), tama
korotus on ainoastaan n. 120 mm ja se saadaan toteutettua alhaalta pdin
katsoen vaakakourumaiseksi. Edella mainitun kattolappeen kulman
muutoksen yhteydessa on varauduttu muuttamaan D- ja E-osien valisen
koskenpuolisen katon palomuurikorotuksen kulma kattomuotojen mukaisin
ja nykytilaa vastaavin detaljein ja materiaalein.

LUMIESTEEN /LUNETIN KOHDALLA

VESIKATTORAKENTEEN NOSTO
TUULETUSRAKO 50

TUULETUSRAKO ~30
1RAYSTAALLA VANERIN ALLA

KUVA 9, Raystisleikkaus, Penark Oy 2.3.2026
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KOSKISIPI E,_LUNETT; 1:20

KOSKISIP E,_UUDET RAKENTEET: 1:20
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KUVA 12, suunnitelmanikyma Valssipadon sillalta

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 9
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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5. Asemakaavamaariys: [ sr-40 | Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sekd
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostoilld ei saa turmella rakennuksen,
rakenteiden, julkisivujen tai kiintedn sisustuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisid eikd
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Poikkeaminen: Rakennuksen yldpohjarakenteita uusitaan kohdassa 4 mainituilla tavoin.
Koko kiinteiston osalta sdilyy n. 64 % siilyneista alkuperiisista
kattotuolirakenteista. Rakennuksen julkisivurakenteita ei padsaantoisesti
pureta. Sisdpihan puolella oleva myohemmin lisdtty parvekerakennelma
puretaan ja palautetaan alkuperaiiset ikkunat paikalle. Julkisivun ikkunoihin
tukeutuen toteutetaan kaavan yleismaaraysten mukaisesti kulkuaukkoja
sisdpihan puolella vihiisesti kaksikerroksisen laajennusosan kohdalla.
Kahden kerroksen korkuiset ikkunat jaetaan osassa rakennusta kahdeksi
ikkunaksi noudattaen rakennuksen sisapuolista kerrosjakoa.

Perustelu: Rakennuksen julkisivuihin tehtdvat muutokset ja tarpeelliset purkutoimen-
piteet heikentavat vahaisissa maarin rakennuksen kulttuurihistoriallisia
arvoja, mutta toisaalta maltilliset muutokset mahdollistavat ja turvaavat
rakennukseen uuden hotellitoiminnan edellytykset ja rakennuksen
olemassaolon myo0s tulevaisuudessa.

Saneeraushankkeen yhteydessa erityisesti Koskisiipeen (D ja E) ja
Puistosiipeen (C) sijoittuvien hotellitilojen osalta joudutaan uusimaan
kattorakenteet, jotta rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus majoitus-
toimintaan voidaan varmistaa. Kattorakenteiden uusimisen yhteydessa niiden
lammon- ja 4aneneristysarvot tuodaan nykymaaraysten mukaiselle tasolle.
Samoin uuden rakenteet tuuletus toteutetaan niin, ettd voidaan varmistaa
rakenteen pitkiaikaiskestavyys, minka takia katon harjakorkeus nousee n.
530 mm. Kattolappeiden nosto on myos valttamatonta, jotta hotellihuoneissa
saavutetaan lain edellyttima huonekorkeus.

Sisapihan kaksikerroksiseen laajennusosaan on tulossa laadukkaan
hotellitoiminnan kannalta olennaisia aulatilojen laajennuksia. Kulkuyhteys
padkerroksen aulatiloista alemman kerroksen ravintolatiloihin, reception
alueen laajennus seka tasokkaan aulabaaritilan laajennus, jotta molemmista
tiloista saadaan viliton ja esteeton nakoyhteys historiallisen viehattavalle
sisapihalle. Tassa yhteydessa uuden rakenteen kohdalla sijaitsevista
kymmenesta ikkunasta kuusi sédilytetadan ennallaan ja neljan kohdalla vanha
ikkuna-aukko avataan kulkuyhteydeksi, eli tilla kohdalla 60 % ikkunoista
sdilyy tdysin ennallaan ja avattavienkin ikkuna-aukkojen kohdalla kaarevat
yldaikkunat sdilyvat. Nykyisen yksikerroksisen tiilirakenteisen rakennusosan
vanha kaunis julkisivu kaarevine raystasdetaljeineen siilytetddn sellaisenaan
osana kokonaisuutta (KUVAT 6 ja 7). Uudisosa rakenteineen toteutetaan
huolellisesti detaljoiden. Uusien rakennusosien kohdalla rakennuksen
alkuperaiset rakenteet ovat palautettavissa ja ennallistettavissa. Sisdpihan
puolen parvekkeen purku mahdollistaa asetuksen mukaisten ikkunoiden
toteutuksen uusille hotellihuoneille.

Kahden kerroksen korkuiset vanhat ikkunat jaetaan osin kahdeksi eri
ikkunaksi. Uudet vilipohjarakenteet tulevat jatkumaan ikkunoihin asti, jotta
kerrosten vilinen palo- ja 4dniosastointi saadaan varmistettua. Uusi detalji
on laadittu yhteistyossa arkkitehdin, rakenne-, akustiikka- ja rakennus
fysikaalisen suunnittelijan kesken palokonsultin tuella. Kahden uuden
ikkunan vilinen umpiosuus rakenteessa on minimoitu korkeudeltaan.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 10
FI-33100 Tampere
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vanha ulkopuite .

muokataan alakarmiksi
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uusi karmilista puusta
vanhaa profiilia mukaillen

uusi puuyldkarmi vanhaa
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uusi sisdpuite
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r n. 380x1500
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{ uusi valmis lattiapinta

7
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uusi vdlipohja

~ sisdpuitteen ylldpidon
mahdollistama tila

\\ uusi sisdpuite

KUVA 13, korkeiden ikkunoiden kerrosjaon vilipohjien ikkunaliitosdetalji, BauHow Oy 1.4.2026

Nykytila

A-versio

B-versio

KUVA 14, korkeiden ikkunoiden kerrosjakopuiteperiaate nykytila, A ja B versiot 8.4.2026

Korkeissa kaari-ikkunoissa puitejakona tullaan kiayttimaan kaikkia ylla
esitettyja versioita. A-versiota on Torisiiven 3.—4. kerroksessa ja Koskisiipi
D-osan 1.—2. kerroksessa. B-versiota on Torisiiven sisdpihan puolella 1.—2.
kerroksessa. Muilta osin ikkunapuitejako siilyy ennallaan, eli nykytilassa.
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Suunnitelma

Sailytettava

KUVA 15, julkisivuote Torisiiven ikkunamuutoksesta

VANHAT KATTOTUOLIT

Yhteensé kpl Jaavil kpl Poistettavat kp!

i

Ly - ==

i E— i i

KUVA 16, kaavio kattotuolirakenteista, Meij-du. Oy 16.4.2026

Purettavia alkuperaisii kattotuolirakenteita on ainoastaan E-siiven
eteldosassa, D- siiven torniosassa ja osin Torisiiven eteldosassa. Sdilyvien
alkuperiisten kattotuolien osuus 64 % olemassa olevista. D-siiven torniosan
kohdalla joudutaan uusimaan olemassa olevat kattorakenteet
kokonaisuudessaan, jotta osan kaikkien valipohjien muutosty6t on
mahdollista toteuttaa ylakautta, vaikka hotellioperaattorin toivomasta Spa-
osastosta onkin luovuttu.

12
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6. Asemakaavamaairays: [ Yleismddrdys ym-8776 | Frenckell, piha-alueet ia kulkuyhteydet
Frenckellin sisdpihan, alapthan ja rakennuksen ldpi tulee mahdollistaa julkiset
jalankulkuyhteydet. Valssipadon raitin linjassa tulee olla aukko rakennuksen ldpi ja varmistaa
julkisen jalankulun ja pyordilyn julkinen reitti. Kulku avataan myods pohjakerroksessa raitin
kohdalla. Satakunnan kadun vierelld galleriakdytdvdlld tulee varmistaa julkinen
Jjalankulkuyhteys ja jatkuvuus myohemmin levennettdvdlle Satakunnan sillalle. Kiinteistostd saa
tehdd maanalaisen kulkuyhteyden Finlaysonille Satakunnankadun ali. Suunnitelmat tulee

hyvdksyttdad museoviranomaisella.

Poikkeaminen: Kulkua ei avata pohjakerroksessa raitin kohdalla.

Perustelu: Valssipadonraitin kohdalla ei ole eiki ole ollut lapikulkua maantasossa, eika
sille nahda tarvetta jatkossakaan. Kulkuyhteyden jadmatta toteutettua
tuetaan myos rakennuksen siilymista, kun tata julkisivujen ja rakenteiden
purkutoimenpidetta ei tehda.

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)
Rautatienkatu 14 A

FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi
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837-102-9903-0000, puistoalue

7. Asemakaavamaéirays: [VP-10] Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvd puisto.
Puiston kehittdmisessd tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen merkitys ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen.

Poikkeaminen: Puistoalueelle ei ole osoitettu rakentamisen oikeutta. Alueelle rakennetaan
kiinteiston 837-102-0007-0008 (Frenckellinaukio 2) toimistorakennuksen
(103385414B) laajennuksena sisdankayntikaytava, kerrosala n. 70 m2.
Poikkeaminen puiston kayttotarkoituksesta, puistoon tulossa hotellin
paasisaankaynti. Paasisdankayntia palvelemaan tarvitaan myos
henkil6automitoitettu ajoyhteys ja kiantoympyra esim. takseille ja muulle
jattoliikenteelle.

Perustelu: Kiinteist0 saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paisisdankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisdankaynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja saalta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa siille avointa siltayhteytta ei nahda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittain
korkeatasoisesti. Hotellin toiminnan kannalta on myos erityisen tarkeaa,
etta ns. jattoliikenne esim. takseille on mahdollista paasisaankaynnille.

II' TAMMERKOSKI

Kiinteists 7/8

inaukio

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 14
FI-33100 Tampere
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8. Asemakaavamiairays: [ kat-1 | Katoksen rakennusala

Poikkeaminen: Katoksen rakennusalalle rakennettava sisdankayntikaytavan osuus ylittaa
enimmillddn rakennusalan rajaa 1500/2500/1500 mm verran
idan/eteldn/lannen suuntiin.

Perustelu: Kiinteisto saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paasisaankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisddnkdynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja sdilta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa saille avointa siltayhteytta ei nahda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittdin
korkeatasoisesti.

KUVA 18, Frenckelinpuiston nykytilanne, nakyma pohjoiseen

KUVA 19, Frenckellipuston uusi sisaankaynti, nakyma pohjoiseen

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 15
FI-33100 Tampere

www.nevaco.fi
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KUVA 20, Frenckellinpuiston nykytilanne, nakyma itaan

KUVA 21, Frenckellinpuiston uusi sisdankaynti, nakyma itdin

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A 16
FI-33100 Tampere
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9. Asemakaavamaardys: [ si | Siltaa varten varattu alueen osa

Poikkeaminen: Alueen osalle rakennetaan hotellin laajennuksena sisaankayntikaytava.

Perustelu: Kiinteisto saneerataan korkealuokkaiseksi hotelliksi, jonka paasisaankaynti
tulee puiston suunnalta. Sisddnkaynnin sijoittuminen puistoalueella
mahdollistaa esteettoman ja sdilta suojatun yhteyden hotelliin. Suomen
olosuhteissa siille avointa siltayhteytta ei ndahda mahdolliseksi eika
turvalliseksi. Nykyisten rakenteiden kohdalle toteutettava lammin uudisosa
toteutetaan niin arkkitehtonisesti kuin rakenteellisesti erittdin
korkeatasoisesti.
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KUVA 3, suunnitelma sisaankiynnisti, nakymé itdén
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KUVA 25, suunnitelma sisdankaynnisté, pohjapiirros
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10. Asemakaavamaéairays: [ sr/r | Historiallisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdarked
rakenne, jota et saa purkaa.

Poikkeaminen: Muuria puretaan osittain sisdankayntikaytavan lansipuolelta.

Perustelu:

Neva & Co. Oy (Y: 3589698-6)

Rautatienkatu 14 A
FI-33100 Tampere
www.nevaco.fi

Muuri on osittain painunut/kallistunut vuosien mittaan, ja saneeraus-
hankkeen yhteydessa se on tarkoitus suoristaa. Hotellin paasisdankaynnin
yhteyteen on myos tarkoitus rakentaa uusi ulkoporrasyhteys sisdankaynnin
vierestd Puistoraitille, mikd mahdollistaa paremman jalankulkuliiken-
noinnin alueella.

Uusi ulkoporras tullaan toteuttamaan laadukkain materiaalein alkupaista
rakennustapaa noudattaen, mm. porrasaskelmat toteutetaan massiivi-
graniitista. Portaan mitoitus toteuttaa ulkoportaan vaatimukset. Sijoittu-
minen nykyiseen maastonmuotoon ja korkeustasoihin ovat luontevat (KUVA
26) ja etaisyytta sadilytettdvaan olemassa olevaan lehtipuuhun jaa 2 m.

~— _—N \ —

KUVA 26, muurista purkautuvan osuuden maara

‘;r97,01

Kaidetyyppi
kiinteiston

muiden uusien
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Nousu 140 mm
Etenema 380 mm

Portaat graniittia

e

KUVA 27, ulkoportaan leikkaus ja mitoitus
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