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THVISTELMA

Asuminen lisaantyy ja tontti jaetaan

Asemakaavamuutoksessa tontti jaetaan kahteen ja mahdollistetaan
kahdeksankerroksisen uudisrakennuksen rakentaminen nykyisen
rakennuksen pohjoispuolelle, Vellamonkadun varteen. Olemassa oleva
asuinrakennus sailyy omalla tontillaan (etelanpuoleinen) ja toiselle
muodostuvalle tontille (pohjoisenpuoleinen) sijoittuu uudisrakennus ja
rakenteellista pysakointid. Uusien muodostuvien tonttien padasiallinen
kayttotarkoitus muuttuu asuntokerrostalojen korttelialueesta (AK) asuin -,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Olemassa olevan asuinrakennuksen rakennusoikeus 5743
kerrosneliometria (jatkossa k-m2) muodostaa olevalla 4104m?2 tontilla
tonttitehokkuuden e=1,4. Asemakaavamuutoksessa tontin jakautuessa
kahteen, eteldanpuoleisen tontin pinta-alaksi muodostuu 1785m2 ja olevan
asuinrakennuksen rakennusoikeus sailyy ennallaan. Pohjoisenpuoleisen
tontin pinta-alaksi muodostuu 2318m2, ja rakennusoikeudeksi osoitetaan
5900. Rakennusoikeudesta 200 k-m2 on kaytettava liike-, toimisto- tai
tyotiloina.

Asemakaava tukee Tammelan taydennysrakentamista

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
asuntovaltainen tadydennysrakentaminen kaupungin strategisten
tavoitteiden ja kestdvan kehityksen mukaisesti. Tampereen kaupungin
tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja asumisen lisddminen
keskusta-alueella siten, ettd myos alueen kaupunkikuvallinen laatu ja
viihtyisyys paranevat.

Hakijan tavoitteena on olemassa olevan asuinkerrostalon sailyttdminen,
tontin jakaminen ja tdydennysrakentaminen pohjoispuolelle uudelle
muodostuvalle tontille. Tdydennysrakentamiseen kuuluu
uudisasuinrakennus ja rakenteellista pysakointia tontin nykyiselle
pysakointialueelle. Asemakaavan muutoksessa sovitetaan
tdydennysrakentamisen tavoitteet alueen tunnistettuihin arvoihin ja
tavoitteisiin.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja havainnekuva kuulutettiin julkisesti
nahtaville 13.3.2025 - 3.4.2025. Osallisia tiedotettiin erikseen. Aineistosta
saatiin viisi viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa korostui
uudisrakennuksen vaikutukset alueen luonnonvalo-olosuhteisiin ja
rakennettuun ymparistoon, tontin viherymparistoon erityisesti katupuiden
osalta sekad tontin pohjoispuolella sijaitsevan paikallisesti arvokkaan
Vellamon korttelin rakennetun kulttuuriymparistdn arvoihin. Rakennuksen
pitkdnomainen massoittelu aiheutti huolta vaikutuksista varjoisuuteen
pohjoisen ja lannenpuoleisilla tonteilla seka viihtyvyyteen muun muassa
[ampdodsaarekeilmion negatiivisten vaikutusten, melun kaikumisen ja
muuttuvien tuuliolosuhteiden kautta.

Kokonaisuudessaan palautteet ja niiden vastineet on luettavissa kaava-
aineistoon kuuluvasta palaute- ja vastineraportista.

Kaavaratkaisua kehitettiin palautteen perusteella esimerkiksi
viherymparistdjen osalta. Lisaksi laadittiin uusia selvityksia ja suunnitelmia.
(Kts. kaavaselostuksen luku 4.3.)

Kaavan valmisteluaineistoon sisaltyy kaavaluonnos, kaavaselostus,
viitesuunnitelma, pihasuunnitelma, hulevesiselvitys, viherkerroinlaskelma,
hiilijalanjalkitarkastelu, maaperan laatuselvitys ja puustokartoitus seka
aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti.

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetdaan neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto.

Asiakirjat tdydennetdan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta
kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville
asettamisesta.
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Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan
yhteenveto.

Taman jalkeen kaavaehdotukseen voidaan vield tehda muutoksia tai
taydennyksia. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Yhdyskuntalautakunnan
kasittelyn jalkeen mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin
laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetaan
niille muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan
valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki
ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Tammelan kaupunginosassa (XVI) osoitteessa
Vellamonkatu 16. Asemakaavamuutos koskee korttelin 284 tonttia 7.

Tontin pinta-ala on noin 4100m?, ja sille ajetaan Makipaankadulta tontin
itapuolelta. Tontilla sijaitsee Antti Tahtisen suunnittelema vuonna 1974
valmistunut asuintalo ja pysdkdintialue. Rakennuksessa on seitseman
asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari. Rakennuksessa on 84 asuntoa,
joiden koot vaihtelevat yhdesta huoneesta neljaan huoneeseen.

Tontin naapuritontit ovat myos asuin- ja toimistokaytossa.
Suunnittelutontin pohjoispuolella sijaitsee kulttuuriymparistéarvoiltaan
paikallisesti arvokas Vellamon kortteli, jossa toimii muun muassa paivakoti.
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Kuva 1 Suunnittelualue merkitty karttaan siniselld rajauksella. (Tampereen kaupunki, 2025).
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1.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta, jolla sijaitsee maanpaallista
asfaltoitua pysdkdintialuetta, asuinrakennus, puustoa ja pieni
talousrakennus, joka toimii jatekatoksena. Tontti rajautuu kolmeen
asfaltoituun katualueeseen; pohjoisessa Vellamonkatuun, iddssa
Makipaankatuun ja eteldassda Tammelankatuun. Lénnessa tontti rajautuu
Aaltosenkadun jalankulun vayldan.

Tontti on maastonmuodoltaan tasainen ja sijoittuu korkoon +104,3-105,2
mpy. Kaupunginosan viherympariston muodostavat katupuut, tonttien
puusto ja kaupunkipuistot. Suunnittelualueen Iahimmat puistot ovat Emil
Aaltosen puisto (n. 100 m), Sorsapuisto (n. 200 m), llvespuisto (n.300 m) ja
Liisanpuisto (n. 400 m). Léhimmat luonnontilaiset olosuhteet 16ytyvat noin
kilometrin paassa sijaitsevalta Kaupin ulkoilualueelta.

Tontilla sijaitsevat puut kasvavat piha-alueen reunoilla korttelia kiertdavana
kujanteena, jonka vehrein keskittyma rajaa tontin eteldpuolta.
Kasvupaikkana pinnanmuodoiltaan tasaista tonttia suojaavat ymparoivat
kerrostalot. Lajeina tontilla on pdaosin istutettuja lehmuksia, metsatammia
seka serbiankuusia. Puustokartoituksen mukaan puuston lajisto on
yksipuolinen, mutta ikdrakenne monipuolinen. Tontilla sijaitsevista 25
puusta valtaosa on kuntoluokitukseltaan hyvassa tai kohtalaisessa

kunnossa.

Kuva 2 llmakuva Tammelasta. Suunnittelualue merkitty sinisellé suorakulmiolla. (Tampereen
kaupunki, 2025).
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1.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 3 Virastokarttaote Tampereen itdisestd keskustasta. Tammelan kaupunginosan rajaus
merkitty karttaan siniselld. Rautatieasema ja keskustan pddkadut Himeenkatu ja
Itsendisyydenkatu nékyvdt kartan alareunassa. (Tampereen kaupunki, 2026.)

Tammelan kaupunginosa muodostuu Tampereen XV ja XVI
kaupunginosista. Tammelassa sijaitsee paaosin asuinkerrostaloja, liiketiloja
ja toimistoja seka muita palveluja. Kaupunginosa kuuluu Tampereen
laajentuvan ydinkeskustan alueelle, josta my6s ydinkeskustan palvelut ja
rautatieasema ovat hyvin saavutettavissa.
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Kuva 4 Tammelan ajantasa-asemakaavan kdyttétarkoitusalueet: ruskealla merkityt korttelialueet
ovat asuin-, toimisto- ja liiketilojen alueita, oranssilla toimisto- ja liiketilojen alueita, vihredllé viher-

ja virkistysalueita ja violetilla opetus-, urheilu- tai julkisten palvelujen toimintoja. Suunnittelualueen
kortteli on merkitty siniselld suorakulmiolla. (Tampereen kaupunki, 2026.)
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Tammelan kaupunginosa on ruutukaavaan toteutunutta
kaupunkirakennetta. Tammela on ajallisesti monikerroksinen
kaupunginosa, jonka rakennuskannassa on edustajia eri aikakausilta.

1800-luvun puolivaliin saakka alueen maat olivat suurelta osin
peltoalueina. Vuonna 1877 Tammelaan laadittiin ensimmainen
asemakaava F.L. Caloniuksen toimesta, mutta vasta Caloniuksen toinen
vuoden 1887 asemakaava johti rakennustéihin. Tammela asemoitiin
ruutukaavaan samaan pohjoiseteldsuuntaiseen koordinaatistoon radan
kanssa, toisin kuin radan lantinen puoli Tampereen keskustaa.
Ruutukaavassa oli 44 umpikorttelia puutaloille, joista ensimmaiset
toteutuivat vuonna 1890.

=
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Kuva 5 Ote Tampereen kartasta vuodelta 1897. Kartassa néikyy radan itdpuolella ns. Puu-
Tammelan ruutukaava, Tammelan tori ja Tammelan puistokatu. (Digitoinut Timo
Meriluoto.)



% TAMPERE

12 (44)

Tammela tunnettiin erityisesti kenkatehtaistaan. 1900-luvun alussa alueen
asukkaista tyovaestoon kuului lahes 80 %, minka myo6ta alueelle
rakennettiin tyo6laisille paljon asuinrakennuksia. Tammelan alueen vakiluku
kasvoi huimaa vauhtia ja alueelle rakennettiin Georg Schreckin
suunnittelema kansakoulurakennus vuonna 1911. Tammelan pallokentta
rakennettiin vuonna 1926. Puutalovaltainen Tammela karsi pahoja
vaurioita sisallissodassa 1918 ja alue rakennettiin monin paikoin taysin
uudelleen.

Tammelan kehittyminen kiihtyi muun yhteiskunnan mukana 1950-luvulta
alkaen. Kaupungin yleiskaava-arkkitehdin Antero Sirvion laatima vuonna
1966 voimaantullut asemakaava muutti Tammelan tehokkaaksi
kerrostaloalueeksi. Tama niin kutsuttu Tammelan saneerauskaava muutti
kaupunginosan luonnetta merkittavasti ja pysyvasti. Saneerauskaavan
selostuksen mukaan radikaalia muutosta ei voitu valttaa, silla
huonokuntoisiksi todetut puurakennukset eivat olleet muutoskelpoisia
uusiin rakennusteknisiin vaatimuksiin, "autoaikakauteen” ja uusiin
liilkenteellisiin haasteisiin. Alue muuttui myos sosiaalisesti, kun entinen

vuokrataloalue muuttui omistusasumiseen painottuvaksi.

rARR s

Kuva 6 Ote Antero Sirvién laatimasta Tammelan asemakaavakartasta vuodelta 1966.
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Tammelan alueella ymparistdssa kohtaavat eri aikakausien kaavoituksen
ilmiot ja ihanteet. Rakennuskanta sijoittuu vaihtelevasti korttelialueiden
keskelle ja reunoille. Vanhaa Puu-Tammelaa on sailynyt vahdinen maara
Tammelan koillisosissa. Saneerauskaavassa tavoiteltiin avaruutta ja
valjyytta, joten puutalot purettiin, kortteleita yhdistettiin suurkortteleiksi ja
rakennuksia siirrettiin tonttien keskelle. Uusin aikakausi Tammelan
taydentamisessa on alkanut 2010-luvulla vastauksena Tampereen
ennatykselliseen asukasmaaran kasvuun. Aikakauden maamerkkeja
alueella ovat vuonna 2018 valmistunut 21-kerroksinen Luminary-tornitalo
ja vuonna 2023 avattu Tammelan stadion -hybridirakennus, johon kuuluu
jalkapallokentan lisdksi asuntoja, toimistoja ja liiketiloja.
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Kuva 9 llmakuva Tammelasta vuodelta 2025. (Tampereen kaupunki.)
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Tontin nykyinen rakennus

Tontilla sijaitsee Antti Tahtisen suunnittelema vuonna 1974 valmistunut
kahdeksankerroksinen asuintalo. Rakennus on ajalleen tyypillinen moderni
betonielementtitalo, jossa ikkunoiden sijoittelu on hyvin sddnnénmukaista
ja symmetrista.

Pohjoisen julkisivun rytmiin tuo vaihtelua julkisivussa varitykseltdaan
vaaleampana pystyaiheena erottuvat porraskdytavat ja niiden yhteyteen
sijoittuvat tuuletusparvekkeet. Etelan puoleisella julkisivulla sijaitsevat
asuntojen lasitetut parvekkeet. Parvekkeet sijoittuvat nekin suorissa
pystylinjoissa luoden julkisivuun rytmia vaaleana pystyaiheena.

Rakennuksessa on rakennusajalleen tyypillinen maanpaallinen

kellarikerros.

Kuva 10 Ote tontilla olemassa olevan asuinrakennuksen julkisivupiirroksesta pohjoiseen
(Antti Téhtinen, 1974).

1.1.3 Arvokkaat kulttuuriymparistot

Suunnittelualue sijaitsee useiden arvokkaiden kulttuuriympaéristojen ja
kohteiden keskella. Maakunnallisesti arvokas Tammelan teollisuuskohteet
ja tori -kulttuuriymparisto sijaitsee suunnittelualueen kaakkoispuolella ja
ymparoivalla lahialueella. Suunnittelualuetta 1dhimpana naista
maakunnallisesti arvokkaista kohteista sijaitsee entinen kenkatehdas
Solena, joka tunnetaan myds Airix-talona.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavan, valtuustokausi 2021-2025, yhteydessa
laadittiin Tampereen keskustan rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Sitowise, 2024) paikallisesti merkittavista kohteista. Tammelasta
selvityksessa tunnistettiin kymmenen paikallisesti merkittavaa aluetta tai
kohdetta. Suunnittelualueen pohjoispuolisella tontilla Vellamonkadun
toisella puolella sijaitsee paikallisesti arvokas Vellamon kortteli.
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Alueella ei ole tunnistettu arvokkaita arkeologisia kohteita tai niihin liittyvia
selvitystarpeita.
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Kuva 11 Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdriston alueet on esitetty punaisella
rajauksella ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét on esitetty siniselld
viivoituksella. Paikallisesti arvokas Vellamon kortteli on merkitty punaisella ympyrdlld,
suunnittelualue siniselld suorakulmiolla. (Tampereen kaupunki, 2026)

Vellamon kortteli (Vellamonkatu 15-17) edustaa Tampereen keskustalle
harvinaista postmodernia rakentamista. Kokonaisuus rakennettiin 1990
asuntomessujen erityiskohteena niin sanotuksi “elamankaarikortteliksi”,
jossa sijaitsee eldkeldisten asuntoja, vammaisten palveluyksikko ja
kaupungin paivakoti. Erityisesti Vellamonkatua |dhin, matalampi
paivakotirakennus erottuu postmodernistisessa tyylissdan leikitellen
geometrisin perusmuodoin pastellin savyissa. Paivakodin
betoniharkkojulkisivu on muurimainen vahaisine aukotuksineen
Vellamonkadulle péin ja avautuu suurelle sisapihalle, jonka laidoilla
polveilevassa korttelissa nousevat kuusikerroksiset rakennukset.
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Kuva 12 Paikallisesti arvokas Vellamon kortteli. (Rakennetun kulttuuriympdriston selvitys,
Sitowise 2024)

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella kulkee yleiselle jalankululle
varattu alueen osa, joka jatkaa Aaltosenkadun yhteytta jalankulun
yhteytend. Tonttia rajaavat Vellamonkatu, Makipaankatu ja
Tammelankatu. Tontin nykyinen ajoneuvoliittyma sijaitsee
Makipaankadulla.

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu kaksi keskustan autoliikenteen
padkatua; eteldssa korttelin pdassa suunnittelualueelta sijaitsee
Itsendisyydenkatu ja iddssa Kalevan puistotie.

Vellamonkadulla kulkee pyoraliikenteen seudullinen paareitisto ja tarkea
jalankulun reitti. Tammelankadun merkitys jalankulkureittind on kasvanut
korttelin pdassa sijaitsevan Tammelan stadionin valmistumisen myo6ta.
Itsendisyydenkadulla on hyva joukkoliikennetarjonta ja sen kautta kulkee
useita raitiotie- ja linja-autoreitteja.

Tammelassa pysakointipaikat sijaitsevat tonteilla ja kadun varsilla.
Tammelassa on kaytdssa pysakointitunnus B asukas- ja yrityspysakointiin
seka pysakointitunnus Z yhteiskayttdautoille. Kadunvarsipysakaointia
sijaitsee suunnittelualueen kohdalla Tammelankadulla 10 autopaikkaa ja
Vellamonkadulla 3 autopaikkaa. Kadunvarsipysakointi on
moottoriajoneuvoille maksullista vyohykkeen 2 mukaisilla hinnoilla ja
aikarajoituksilla. Tammelan stadionin yhteydessa sijaitsee noin 250 auton
maksullinen pysakaintilaitos. Alle 400 metrin paassa sijaitsee Tullintorin
maksullinen pysakaintilaitos.
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1.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

1.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Lilkkennemelu

Melutason ohjearvot on annettu keskimaaraisille melutasoille paivaajalle
(klo 7-22) ja yoajalle (klo 22—7). Hetkelliset enimmaisaanitasot suositellaan
huomioitavaksi, mikali tiloihin tulee asumista tai muita nukkumiseen
kaytettavia tiloja. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti
asumiseen kaytettavilld alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun
paivdohjearvoa 55 dB eika ydohjearvoa 50 dB. Asuinhuoneissa ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason tulee sisalld alittaa melun
paivaohjearvo 35 dB ja yoohjearvo 30 dB.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019 kaytettavaksi osana kaupunkisuunnittelua. Melulinjauksissa
ohjeistetaan muun muassa rakennuspaikan, asuntojen avautumisen,
parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka melusuojauksen toteuttamista.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan suunnittelualueen
melutaso alittaa paiva- ja ydajan ohjearvot. Nykytilanteessa keskidanitaso
on paivasaikaan noin 40-50 dB ja y6aikaan 35-45 dB. Vuoden 2040
ennustetilanteessa melutasojen arvioidaan sailyvan lahes ennallaan.
Mallinnuksen melutasot ovat ohjearvojen ja melulinjauksen mukaan
asuintarkoitukseen sopivia. Sisatilojen melutasot huomioidaan
rakennussuunnittelussa.

IImanlaatu

IImanlaadun vertailuarvoja ovat lainsdaddannossa maaritetyt sitovat raja-
arvot seka ohjeelliset kansalliset ja kansainvéliset ilmanlaadun ohjearvot.
Raja-arvot maarittelevat suurimmat hyvaksyttavat ilman epapuhtauksien
pitoisuudet, joita ei saa ylittda. Ohjearvot ilmaisevat ilmansuojelutyon
padmaaria ja ilmanlaadun tavoitteita, joita sovelletaan esimerkiksi
viranomaisty6ssa ja maankayton suunnittelussa. Suomen
Rakentamismaardyskokoelman vahimmaisvaatimukset rakennusten
sisdilmalle noudattavat yleisimpien ulkoilman epdpuhtauksien osalta
ilmanlaadun raja-arvopitoisuuksia.

Tampereen ilmanlaatuselvityksessa (2025) arvioitiin Tampereen
autoliikenteen, energiantuotannon ja teollisuuden seka kiinteistokohtaisen
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[ammityksen paastdjen ilmanlaatuvaikutuksia. Tuloksina saatuja ulkoilman
pitoisuuksia verrattiin lainsddadanndssa maariteltyihin ilmanlaadun
vertailuarvoihin. Leviamismallilaskelmien avulla tarkasteltiin ulkoilman
typpidioksidin, typen oksidien, pienhiukkasten, hengitettavien hiukkasten,
mustahiilen ja bentso(a)pyreenin pitoisuuksia seka niiden alueellista
jakautumista vuosien 2021 ja 2040 paastotilanteessa. Mallilaskelmien
tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd ilmanlaatu on valtaosassa
Tampereen kaupunkia padsaantoisesti hyvaa. Levidamismallilaskelmien
tulosten mukaan typpidioksidin, pienhiukkasten, hengitettavat hiukkaset ja
mustan hiilen pitoisuuksien raja-arvot ja ohje-arvot alittuvat koko
Tampereen kaupungin alueella, pois lukien vilkkaasti liikennoidyt vaylat
nyky- ja ennustetilanteessa. Vain bentso(a)pyreenipitoisuuden
vuosikeskiarvon tavoitetaso ylittyy muutamilla pientaloalueilla.

Yksi merkittavimmista ilmanlaatua Tampereella ajoittain heikentavista
tekijoista on katupdly. Katupolyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien
muodostumiseen voidaan merkittavasti vaikuttaa katujen
talvikunnossapidolla, oikea-aikaisella hiekoitushiekan poistolla ja
polynsidonnalla katupdlykaudella. My6s rakennustyémaiden
polyntorjuntaan ja mahdolliseen pdlynsidontaan tulee kiinnittdd huomiota
kaikkina vuodenaikoina.

1.1.7 Vaesto ja palvelut

Vdesto ja asuntokanta

Kaupungin tilastotietojen mukaan vuonna 2010 Tammelan
kaupunginosissa asui yhteensa noin 5600 asukasta, joista noin 2300
eteldisessa Tammelassa (XVI). Vuonna 2026 asukkaiden m&ara on noussut
yhteensa noin 6500 asukkaaseen, joista noin 2900 asuu eteldisessa
Tammelassa (XVI). Vaestontiheys on korkeaa aivan suunnittelualueen ita-
ja lansipuolella, sekd Osmonpuiston eteldpuolella. Kaikki eteldisen
Tammelan asunnot ovat kerrostaloasuntoja.
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Kuva 13 Asukastiheys hehtaarilla. Asukasmddird kasvaa vaaleimmasta vdristd tummimpaan.
Suunnittelualueen kortteli on merkitty siniselld suorakulmiolla. (Tampereen kaupunki, 2024)

Alle 200 metrin paassa suunnittelualueesta sijaitsevat muun muassa kaksi
paivakotia, perusopetuksen alakoulu (Tammelan koulu), Tammelan
stadion, Emil Aaltosen puiston luistelukenttd, Tammelakeskuksen sosiaali-
ja terveysasema, Perheiden talo ja Tammelan hammashoitola.

Alle 500 metrin paassa suunnittelualueesta sijaitsevat muun muassa kaksi
toisen asteen oppilaitosta (Kalevan lukio ja Tammerkosken lukio), kirjasto
(Sampola), Kalevan kenttd ja Sorsapuiston tekojdarata.

Tammela kuuluu Tampereen keskustan kaupallinen elinvoima 2026
-laskennan tarkastelualueeseen. Kaupalliset palvelut Tammelassa ovat
keskittyneet Tammelan puistokadun, Tammelan torin, Tammelan stadionin
ja Itsendisyydenkadun ldheisyyteen. Lahin iso vahittdiskauppa sijaitsee
Tammelan stadionilla alle 100 metrin paassa. Elinvoimalaskennassa on
maaritelty Tampereen kaupallisen keskustan (matemaattinen) sijainti
Hatanpaan valtatielle Verkarantaan, joka on saavutettavissa kavellen
eteldisesta Tammelasta noin viidessatoista minuutissa.
Elinvoimalaskennassa on myds maaritelty niin kutsutut “kuumat korttelit”,
joiden katusivujen liiketiloista vdahintdan puolet on lauantaisin palvelevien
kauppojen ja ravintoloiden kaytossa. Tammelassa kuumia kortteleita
sijaitsee erityisesti ltsendisyydenkadun, Tammelan puistokadun, Tammelan
stadionin yhteydessa.
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Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Suunnittelualueen tontti numero 7 jaetaan kahdeksi. Suunnittelualueelle
muodostuu kaksi uutta tonttia 43 ja 44, joiden paaasialliseksi
kayttotarkoitukseksi osoitetaan AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten

korttelialue.
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Kuva 14 Suunnittelualueen kaavakartalla uusi tonttijako. Olemassa oleva rakennus séilyy uudella
muodostuvalla tontilla 43 ja toiselle uudelle muodostuvalle tontille 44 rakennetaan
uudisasuinrakennus ja rakenteellista pysékointid.
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Nykytila Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus

AK nro 7 4104 m? 5743 m?
Asuntokerros-
talojen
korttelialue

Kaavamuutok Tontti Pinta-ala Rakennusoike
sen jdlkeen us

AL Asuin-, nro 43 1785 m? 5743 m?
liike- ja
toimistoraken
nusten
korttelialue

AL Asuin-, nro 44 2318 m? 5900 m?
liike- ja
toimistoraken
nusten
korttelialue

Olemassa oleva asuinrakennus sailyttda uudella muodostuvalla tontilla 43
rakennusoikeutensa 5743 m2. Uudisrakennukselle uudelle muodostuvalle

tontille 44 osoitetaan 5900 m? rakennusoikeutta. Yhteensa korttelialueella
rakennusoikeuden méaara lisdantyy 5900 m?.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin nykyista
tehokkaampi kdytté. Tampereen kaupungin tavoitteena on
kaupunkirakenteen tiivistdminen ja asumisen lisdédminen keskusta-alueella
siten, ettd myos alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

Hakijan tavoitteena on olemassa olevan asuinkerrostalon sailyttaminen,
tontin jakaminen ja taydennysrakentaminen tontin pohjoisosalle.
Taydennysrakentamiseen kuuluu uudisasuinrakennus ja rakenteellista
pysakadintia tontin nykyiselle pysakointialueelle.



fgg TAMPERE

23 (44)

2.1.1 Tavoitteiden toteutuminen

Asumisen lisdaminen keskusta-alueella

Asemakaavan mukainen uudisrakennuksen rakennusmassa mahdollistaa
asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun viitesuunnitelman perusteella
korttelialueelle noin 4 500m?2 lisda huoneistoalaa.

Kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu kaupunkikuvallinen laatu ja
erityisesti jalankulkuympariston viihtyisyys, turvallisuus ja elavoittaminen.

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Korttelialue on osoitettu padkayttotarkoitukseltaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on kahdeksan (VIII) kerrosta. Rakennusoikeutta on osoitettu
tontille 43 olemassa olevalle rakennukselle 5740 k-m2. Tontille 44
rakennusoikeutta on osoitettu uudisrakennukselle 5900 k-m2, joista 200 k-
m2 on kaytettava liike-, toimisto- tai tyotiloina (Itot200).

Uudisrakennukseen Makipaankadun ja Vellamonkadun puolelle on
sijoitettava liike-, toimisto- ja palvelutiloja kaduntasokerrokseen (er-9).
Rakennus tulee rakentaa kiinni tontin rajaan Méakipaankadun ja
Vellamonkadun puolella.

Korttelialueen sisdosaan muodostuu asukkaiden ulko-oleskelualue
rakenteellisen pysdkoinnin kannelle. Pihakannelle on sijoitettava leikkia ja
oleskelua (le-17). Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee
olla vahintaan 10 % tontin asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet
on toteutettava yhtenaisina. Asumisen kerrosalasta tulee vahintddn 2 %
toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina (yhta2%). Yhteistilojen
tulee liittya luontevasti ulko-oleskelualueisiin.

Korttelialueen eteldosalla on istutettava alueen osa, jolla puurivi sijoittuu
olemassa olevan puuston mukaisesti. Korttelialueen lansireunaa kulkee
yleiselle jalankululle varattu alueen osa, Aaltosenkatu, jolle olemassa
olevaan asuinrakennukseen on osoitettu kulkuaukko toteutuneen
mukaisesti. Maanalaiselle johdolle on varattu alueen osa. Aaltosenkadun
yhteydessa, tontilla 44, tulee olemassa oleva puusto sailyttaa (s-23).
Talousrakennukset, katokset, vajat ja piharakennelmat on toteutettava
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viherkattoisina. Tontin liittymisen ymparistdonsa tulee olla luontevaa eika
luonnollisista korkeusasemista tontin rajalla saa poiketa. Kansi- ja
kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee osoittaa suunnitellun
kasvillisuustyypin edellyttdma kasvualustan tilavuus ja paksuus ja
huomioida sen paino kantavien rakenteiden suunnitteluun.

Korttelialueen molemmille rakennuksille on osoitettava
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila jakelumuuntamolle. Muuntamotilan
taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen
pysakaointitilaan.

Kaupunkikuva & kulttuuriymparisto

Hulevesien hallinta

Pysakaointi

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Kaduntason kadunpuoleiset julkisivut tulee
toteuttaa suuria ikkunoita kdyttaen ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan sovittaen. Vellamonkadun puolella sisdankdynnit tulee
sijoittaa julkisivulinjasta sisddnvedettyina siten, etta sisddnveto toimii
katoksena. Suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuympariston
viihtyisyys, valaistus ja turvallisuus. Parvekkeet ja katokset eivat saa ylittaa
tontin rajaa. Rakennuksen ylimman kerroksen tulee olla sisdanvedetty
muusta julkisivupinnasta (yk-sis(2,5)). Kaikki rakennuksen tilat mukaan
lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa
rakennusmassan sisalle yhtendisen vesikaton alapuolelle. Varsinaisten
kerrosten ylapuolelle ei saa rakentaa tiloja (eiti-2).

Rakentamislupaan liitettdvilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.
Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakentamislupa-asiakirjoihin
on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo
rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Asemakaavalla ei muodostu autojen pysakaointipaikkavelvoitetta.
Korttelialueen sisdosaan, rakennusten viliin on osoitettu rakennusala, jolla
sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisdksi maanalaisten ja kansialueen
alapuolisten pysakointi-, sdilytys-, teknisten- ja huoltotilojen seka
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huoltoyhteyksien rakentaminen (ma/kah). Pysakoéinnin paallisen
kattopihan perustasolle on asetettu ylin sallittu korkeusasema (kap+108,2).
Rakenteelliseen pysakaointiin on kaksi ajoyhteytta. Vellamonkadulta kulkee
ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, jolle on rakennukseen
jatettava kulkuaukko, ja Makipaankadulta kulkee ohjeellinen ajoyhteys
pysdkoinnin maantasokerrokseen (ajo). Maan tai pihan alla oleviin
pysakadintitiloihin liittyvien maanpaallisten rakennelmien
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen, ymparistdoon sopivuuteen ja liittymiseen
ympadristdn toimintoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota (ra-4). Tontille
ei saa sijoittaa maanpaallisia autopaikkoja (eap/piha).

Tontille on sijoitettava polkupyoérapaikkoja Tampereen pysdkdintipolitiikan
mitoitusohjetta noudattaen:

Polkupyorapysakointi pp/k-m2
Kerrostalo 1/40
Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto

(Valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1/35
Toimistot 1/100
Liiketilat < 2000 k-m2 1/100

Asuinkerrostaloissa vahintdadan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintdan 30
% polkupyorapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka
on esteettdmasti saavutettava. Sisdankdynnin laheisyyteen tulee toteuttaa
laadukas pyorien huoltotila ja taakkapydrien sailytysmahdollisuus.

Kiinteist6lla olevat ajoreitit, autopaikat, polkupyoérapaikat, johdot,
energiakaivot, tulvareitit, hulevesien kasittelyyn liittyvat jarjestelyt seka
leikki- ja oleskelualueet saa hallinta-alueiden omistajien valisin sopimuksin
sijoittaa myo0s toisen hallinta-alueelle. Rakentamislupaa haettaessa on
esitettdva selvitys ja sopimus yhteisjarjestelyista. Leikki- ja oleskelualueet,
pysakointi seka jatehuolto on toteutettava yhtenaisina.

Suunnittelualueen lansirajalla sailyva yleiselle jalankululle varattu alueen
osa jatkaa nimella Aaltosenkatu.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia merkittavia vaikutuksia
arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n mukaisesti.

Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa ja ne kirjataan
asemakaavaselostukseen. Arviointiin sisaltyy tarvittaessa myos kaupungin
strategisen suunnittelun kannalta merkittaviin kehittamistavoitteisiin
liittyvien erityisten vaikutusten arviointia (esim. yritysvaikutukset).

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Selvitysten perusteella asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja
viihtyisan asuinympariston. Kantakaupungin vaiheyleiskaavan
valtuustokausi 2021-2025 yhteydessa on laadittu selvitys
[ampodsaarekeilmidsta ja siihen sopeutumisesta. Hellepaivina
suunnittelualueella on taipumusta kuumentumiseen (maan pintalampétila
35-40 celsiusastetta). Asumisturvallisuus ja -mukavuus voidaan huomioida
jatkosuunnittelussa asumisterveyslain mukaisesti. Toimenpiteitd voivat olla
esimerkiksi vaaleat vérivalinnat, kasvikatot ja liittyminen
kaukojaahdytysverkostoon.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavalla mahdollistetaan keskustan tiivistaminen ja uusien
asuntojen rakentaminen palvelujen ja kulkuyhteyksien valittdmaan
laheisyyteen. Asukasmaaran kasvu keskusta-alueella liséd mahdollisuuksia
kaupunkimaiseen eldméantapaan ja lisda ihmisten maaraa ja kohtaamisia
keskusta-alueella.

Alueen uudisrakentaminen voi aiheuttaa rakentamisaikana
naapurikiinteistéjen asukkaille tilapdista elinymparistén laadun
heikentymistd, kuten melun ja pélyn maaran lisdantymista. Vaikutuksia
voidaan hallita suunnittelemalla rakennusvaihe huolellisesti seka
varmistamalla riittdva tiedostus naapureiden suuntaan. Alueen
tiivistyminen ja asukasmaaran kasvu voidaan kokea naapureiden kannalta
ei-toivottuna kehityksena. Positiivisena vaikutuksena esille nousee
mahdollisuus ldhipalveluiden lisddntymiseen seka asuntotarjonnan
monipuolistuminen ja alueen yleisen ymparistokuvan koheneminen.
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3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla on vaikutuksia maaperaan, veteen ja ilmastoon.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Asemakaavan mukainen rakentaminen muokkaa maaperaa.
Nykytilanteessa tontilla ei ole maanalaista rakentamista. Korttelialueen
tehokkuus nousee tontin olevasta e-luvusta 1,4 muutosten myo6ta 2,84.
Vaikka rakentamisen maara korttelialueella lisadantyy, vettalapaisevan
pinnan maara ei merkittavasti muutu, silla valtaosa pohjoisen tontin
pihasta on ollut vetta lapdisematonta pysakointialuetta. Hulevesien hallinta
tontilla paranee, silld asemakaava ja viherkerroin maaraavat viivyttamaan
hulevedet tontilla. Maanvaraisen pihan lisdksi pihakannella voidaan kayttaa
osittain vetta lapaisevia pintoja.

IImastovaikutukset
Kaupunkirakenteen tiivistaminen tehokkaan joukkoliikenteen alueella voi
vahentaa liikenteen ilmastopaastoja. Liikenteen paastoja voidaan vahentaa
edistamalla jalankulun, pyo6railyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.
Uuden rakennuksen rakentamisesta syntyy hiilipiikki, jonka kielteinen
vaikutus ilmastoon on valiton. Koko elinkaarta tarkastellessa vaikutus
tasaantuu, silla uusilta rakennuksilta vaaditaan parempaa
energiatehokkuutta kuin vanhoilta rakennuksilta. Kaavan aineistoon
laadittu hiilijalanjalkitarkastelu, jossa hiilijalanjalkilaskennan tuloksia on
esitetty tarkemmin, [6ytyy kaavaselostuksen luvusta 5.3. Hankkeen osalta
merkittavat paastot painottuvat hankkeen elinkaaren
rakentamisvaiheeseen.

Mybhemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tehtdvat ratkaisut
vaikuttavat paastojen toteumaan. Vahapaastoisyytta voi toteuttaa
esimerkiksi kayttamalla vahahiilisia tai kierratettyja materiaaleja.
Asemakaavamaaraykset eivat ota kantaa rakentamistapaan.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa kannustetaan
ympdristéhaittojen vahentamiseen alentamalla
maankayttésopimuskorvausta jopa 40—85 %, jos hanke toteutetaan
puurakenteisena tai muuten erityisen vdhdpaastoisena.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on laht6tilanteessa lahes kokonaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Alueella ei ole todettu uhanalaisia tai vaarantuneita kasvi- ja eldinlajeja.

Nykyinen kasvillisuus ja puusto voidaan korttelialueen rakentumattomalla
eteldosalla sailyttaa muuttumattomana. Uudisrakennuksen rakennettavan
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alueen nykyinen kasvillisuus ja puusto poistuu, mutta
asemakaavamaarayksilla lisataan uutta kasvillisuutta muun muassa
viherkerrointa kayttamalla ja uusia puita istuttamalla. Kaavaratkaisu
sailyttaa Aaltosenkadun varrella olevat puut ja tukee yleiskaavassa
osoitettua ohjeellista ekologista yhteytta tontin lansipuolella.

Viherkerrointydkalu kannustaa viherrakenteen monipuolistamiseen ja
monimuotoisuuteen. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, toimii hiilinieluna,
lieventda rakennetun ymparistdn [ampdsaarekeilmiotd, sitoo pienhiukkasia
ja epapuhtauksia sekd parantaa kaupunkitilan esteettisyytta, viihtyisyytta
ja terveysvaikutuksia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen, silla keskustan ruutukaava-alueella sijaitsevan jo
rakentuneen korttelialueen osa sdilyy rakennettuna. Toisaalta poistuvaan
asemakaavaan verrattuna alueelle osoitetun rakennusoikeuden maara
kasvaa nykytilanteeseen verrattuna.

Tontin tdydennysrakentaminen on osa meneilldan olevaa kaupungin
kehitysta ja on siten vaikuttamassa yhdyskuntarakenteen
kokonaisvaltaiseen tiivistymiseen Tammelassa. Kaupunkirakenteen
tiivistaminen, autopaikkojen poistuminen pihalta ja ulko-oleskelualueen
laadullinen kehittyminen ovat kaupungin tdydennysrakentamistavoitteiden
mukaisia toimenpiteita.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen
alueelle, joten silla ei ole merkittavaa vaikutusta energiatalouteen. Alueella
on mahdollista hyodyntda maalampoa.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia liikenteen jarjestamiseen
kohdistuvia vaikutuksia. Sijainti hyvien kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla tukee kestédvien liikkennemuotojen
kdyttamistd. Uudisrakennuksen tasokkaat pyorien sailytys- ja huoltotilat
tukevat pyorailya.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueella voidaan liittya olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutoksen toteutumisella on ldhialueen kaupunkikuvaa
muuttavia vaikutuksia. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen tontin
rajaan kiinni Vellamonkadun varteen muuttaa merkittavasti aiemmin
avointa ja valjaa Vellamonkadun, Makipaankadun ja Aaltosenkadun
kaupunkikuvaa. Vellamonkadun varrella katutila muuttuu tiiviimmaksi ja
voimakkaammin rajatuksi. Uudisrakennus varjostaa katua ja Iahitontteja.
Kaavaluonnoksessa rakennuksen ylin kerros edellytetdan sisaan
vedettavaksi, mikd vahentaa varjostusvaikutusta.

Uudisrakennus voi eheyttaa alueen katutilaa. Yksityisen parkkialueen tilalle
rakentuu katutasokerrokseen ikkunallisia liiketiloja elavoittamaan
jalankulkuymparist6a. Julkisivumateriaaleilta odotetaan
korkealuokkaisuutta, detaljoinnin tulee olla viimeisteltya ja kaduntason
julkisivut tulee Vellamonkadun puolella sovittaa korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan.

Katupuiden poistuminen Vellamonkadun varresta on maisemallisesti
merkittavaa. Lisaksi rakenteellisella pysakoinnilla, joka on yhden kerroksen
verran maanpinnan ylapuolella, on vaikutuksia kaupunkikuvaan.
Makipaankadun puolelle pysdkdintilaitoksen yhteyteen on istutettava alue,
joka maisemoi rakennetta ymparistoonsa. Suunnittelualueen lantiselle
osalle sijoittuva maanvarainen puustoinen alue vahentaa rakentamisen
negatiivisia vaikutuksia lahiymparistoon. Suunnittelualueen etelaisella
osalla ennallaan sdilyva puustoinen kadytava jatkaa Tammelankadun
vehreda jatkumoa. Laajojen asfaltoitujen pysakointialueiden poistuminen
lisda alueen viihtyisyytta.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Asemakaavalla on vaikutuksia Vellamonkadun pohjoispuolella sijaitsevaan
paikallisesti arvokkaaseen Vellamon kortteliin. Asemakaavamuutos
muuttaa Vellamonkadun katundkymaa tiivimmaksi ja Vellamon korttelin
suhde ymparoivaan kaupunkirakenteeseen muuttuu. Muutosta hallitaan
edellyttamalla uudisrakennukselta korkeaa kaupunkikuvallista laatua seka
huolehtimalla kaupunkivihrean lisddamisestda. Maarayksissa korostetaan
Vellamonkadun kaduntason julkisivun toteuttamista arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti kaupunkikuvaan sovittaen. Lisdksi tontin liittyminen
ymparistoon tulee olla luontevaa eika luonnollisista korkeusasemista tontin
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rajalla saa poiketa. Puu-Tammelan aikainen yleinen jalankulkureitti on
sailytetty kaavassa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutos lisda alueen liiketilatarjontaa. Koko keskustan
mittakaavassa ndiden maara jaa kuitenkin vahaiseksi. Asukkaiden maaran
kasvu alueella voi seka lisata nykyisten palveluiden kayttoa etta luoda
tarvetta kokonaan uusille palveluille.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 13.3.2025.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetdadn neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Yhdyskuntalautakunnan
kasittelyn jalkeen mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin
laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetaan
niille muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan
valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki
ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

4.3 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavamuutos perustuu laadittuihin selvityksiin ja suunnitelmiin, ja se
on kaupungin tavoitteiden, yleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja kaupungin
organisaatioiden kanssa. Asemakaavamuutosta on ohjannut erillinen
ohjausryhma.

Suunnittelukohde sijoittuu alueelle, jossa kaupungin melulinjausten
mukaiset melun ohjearvot eivat ylity. Asemakaava mahdollistaa ulko-
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oleskelualueiden sijoittamisen suojaisalle kattopihalle. IImanlaadun osalta
suunnittelualueella ei ole todettu selvitystarvetta.

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kuva 15 Vireilletulon yhteydessd julkaistu havainnekuva. Ndkymd ilmasta luoteen suunnasta
kohti suunnittelualuetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja havainnekuva kuulutettiin julkisesti
nahtaville 13.3.2025 - 3.4.2025. Osallisia tiedotettiin erikseen. Aineistosta
saatiin viisi viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.
Kokonaisuudessaan palautteet ja niiden vastineet on luettavissa kaava-
aineistoon kuuluvasta palaute- ja vastineraportista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa korostui
uudisrakennuksen vaikutukset alueen luonnonvalo-olosuhteisiin ja
rakennettuun ymparistoon, tontin viherymparistoon erityisesti katupuiden
osalta seka tontin pohjoispuolella sijaitsevan paikallisesti arvokkaan
Vellamon korttelin rakennetun kulttuuriymparistdn arvoihin. Rakennuksen
pitkdinomainen massoittelu aiheutti huolta vaikutuksista varjoisuuteen
pohjoisen ja lannenpuoleisilla tonteilla seka viihtyvyyteen muun muassa
[ampdodsaarekeilmion negatiivisten vaikutusten, melun kaikumisen ja
muuttuvien tuuliolosuhteiden kautta.

Kaavaratkaisua kehitettiin palautteen perusteella

Luonnosvaiheessa laadittiin uusia selvityksia ja suunnitelmia kuten
hiilijalanjalkilaskelma. Puiden laji, koko ja kunto kartoitettiin. Asumisen
viihtyisyyden ja hulevesien hallinnan varmistamiseksi hankkeessa on
hyodynnetty Tampereen kaupungin viherkerrointyokalua. Kohteesta on
laadittu alustavat piha- ja hulevesisuunnitelmat.
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Viitesuunnitelmaan laadittiin erillinen tarkastelu kaupunkikuvallisista
suunnitteluperiaatteista. Suunnitelmassa keskityttiin rakennusmassa
muurimaisuuden vahentdamiseen ja jalankulkuympariston elavoittamiseen.
Suunnitelmassa tuotiin myds viherrakentamista osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria ylimman kerroksen pergolaratkaisun muodossa.
Asemakaavamuutoksen vaikutuksia kulttuuriymparistoon ja
kaupunkikuvaan on arvioitu kaavaselostuksessa ja havainnollistettu
viitesuunnitelmassa.

Suunnittelualueella tutkittiin mahdollisuutta Tampereen
pysakointipolitilikan mukaiseen autottomaan tai vahaautoiseen tonttiin.
Kaikki vaatimukset tayttyvat: suunnittelualue sijaitsee keskustan
kavelyvybhykkeelld, alueella on erinomainen palveluntarjonta ja
peruspalvelut hyvin saavutettavissa kdvellen, alueella on tehokas
joukkoliikennetarjonta ja alle 500 metrin kdavelymatka juna- ja
raitiotiepysakille, alueelta on alle 400 metrin kavelymatka |dhimpaan
yleiseen pysdkdintilaitokseen ja tontin Iaheisyydessa on lyhytaikaista
pysakointia. Asemakaava maaraa pysakointinormin edellyttdamien
esteettomien, runkolukittavien ja katettujen pyorapysakointipaikkojen
lisdksi kohteeseen toteutettavan laadukkaat pyorien huoltotilat ja
taakkapyorien sailytysmahdollisuudet. Lisaksi taloyhtion tulee huolehtia,
ettad tieto tontin tai alueen autottomuudesta esitetdan kohteen virallisissa
dokumenteissa ja tieto autottomuudesta on siirrettdva seuraaville
asukkaille. Nain ollen asemakaavalla ei synny autopaikkavelvoitetta, mutta
autopysakaointia on mahdollista sijoittaa tontille pysakodintirakennukseen.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen.

4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydennetdan ehdotusaineiston nahtavilldolon jalkeen. Asiakirjat
tdydennetdan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta kasittelee
kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville asettamisesta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

Kaavaehdotukseen voidaan viela tehdd muutoksia tai tadydennyksia
nahtavilldolon jalkeen. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Viitesuunnitelma

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma. HIMLA Arkkitehdit. 27.4.2026.

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Pihastamo. 14.4.2026.

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma. SWP. 15.4.2026.

e Hiilijalanjalkitarkastelu (Planect). Tampereen kaupunki. 13.2.2026.
e Puustokartoitus. Tampereen Infra. 31.10.2025.

e Maaperan laatuselvitys. RAMBOLL. 9.8.2023.

Selvitykset ja suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan asemakaavan
oheismateriaalina.

Viitesuunnitelmassa on esitetty esimerkki asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta. Suunnitelman avulla on tarkasteltu, etta
asemakaavamuutoksen vaatimukset muun muassa liiketilojen, ulko-
oleskelualueiden ja yhteistilojen maarasta ovat toteutettavissa.
Suunnitelman avulla myds havainnollistetaan kaupunkikuvallista muutosta.
Tarkempi toteutussuunnitelma tehdaan rakentamislupavaiheessa.

5.2 Piha- ja hulevesisuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Pihasuunnitelmassa on esitetty asemakaavatasoinen yleissuunnitelma
viitesuunnitelman mukaisille ulko-oleskelualueille. Hulevesisuunnitelmassa
on tarkasteltu hulevesien hallintaan liittyvid vaihtoehtoja. Suunnitelmien
avulla on tarkasteltu, ettd viherkertoimen tavoitetason saavuttaminen ja
asemakaavamuutoksen vaatimukset vehreasta ja viihtyisasta
oleskelupihasta ovat toteutettavissa.

5.3 Hiilijalanjalkitarkastelu (Planect)

Hiilidioksidipadstojen maaraa on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-tydkalulla. Tavoitteena on
tuottaa vertailukelpoista paastolaskentaa asemakaavoista.

Tyokaluun syotetdadn asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja
niille tunnetut lahtotiedot kuten kerrosala, kerrosten maara, maanalaisten
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kerrosten maara ja niin edelleen. Alueen valmistumisajankohdaksi on
valittu vuosi 2030, ja laskennallisena elinkaarena on kdytetty rakentamisen
jalkeista ensimmaista 50 vuotta, silla ajanjakso on kaytossa
tarkastelujaksona rakennusten ilmastoselvityksissakin.

Selvityksessa vertaillaan ldhtotilannetta asemakaavamuutoksen mukaiseen
lopputulokseen. Esirakentaminen on laskettu ohjelmiston oletusarvoisilla
lahtotiedoilla kyseisessa sijainnissa ilman kohdekohtaisia tarkempia tietoja,
joten laskennan tulos on sen osalta viitteellinen. Laskennassa on oletettu
asuinrakennuksen lammitystavaksi kaukolampd, mutta alueella voi olla
mahdollista liittyd myds maaldampoon. Jadhdyttamista ei ole huomioitu.

Tulosten yhteenveto
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Kuva 16 Pylvdsdiagrammissa on esitetty hiilijalanjélki ja -kéddenjélki hiilidioksidiekvivalenttikiloina
per kerrosalaneliémetri. Vihredlld on esitetty rakentamisen ja tummalla esirakentamisen osuus

pddstoistd. Keltainen vdri kuvaa liikenteen pddstojd.

Planect-tyokalulla arvioitiin rakentamisen kokonaispaastoiksi noin 6 500
tCO2e ja liilkenteen paastojen kasvuksi tarkastelujaksolla noin 470 tCO2e.
Energiankulutuksesta kasvihuonekaasupaastoja arvioidaan aiheutuvan noin
820 tCO2e. Hiilikddenjaljen arvioitiin olevan tarkastelujaksolla noin 625
tCO2e, mikd muodostui tassa tapauksessa laskennallisesti
hiilivarastovaikutuksesta ja mahdollisesta uudelleenkaytosta ja
materiaalien kierrattamisesta.
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Tulokset vuositasolla
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Kuva 17 Tulokset vuositasolla. Diagrammista voidaan todeta, ettd rakentaminen tuottaa hankkeen
alussa pddosan pddstoistd. Myéhemmdit pddstot syntyvdt rakennuksen korjaamisesta.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva 18 Tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe, B: kéyttévaihe, C:
elinkaaren loppu, D: ilmastohyédyt.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin 7100
tCO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 24,2 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliota kohden. Hiilikddenjaljeksi arvioitiin noin 2,1 kgCO2e
kerrosalaneliota kohden. Paastot painottuvat hankkeen elinkaaren
rakentamisvaiheeseen.

Paastoja koskevat arviot on tehty kaavavaiheen ldhtétietojen pohjalta ja
niihin liittyy epavarmuuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastdjen toteumaan.
Rakentamisen paastoihin voidaan suunnittelun edetessa vaikuttaa
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erityisesti vahahiilisemmilla materiaalivalinnoilla. Liikenteen paastoja
voidaan vahentaa edistamalla suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa
jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

Puustokartoitusraportissa esitetaan suunnittelualueen puuston puulaji,
kuntoluokka seka tilantarve kartoituksen aikaan lokakuussa 2025. Lisaksi
esitetdadan mahdollisia muita huomioita, kuten merkitys maisemassa tai
puun sijainti osana ryhmaa tai kujannetta. Kartoitus on tehty alueen
nykyisten kasvuolosuhteiden perusteella ja siind on huomioitu tavalliset
sadolosuhteet. Kuntoluokituksessa on arvioitu puun elinvoimaisuutta ja
mahdollisuuksia kestda muuttuvassa ymparistossa ja toipumiskykya
rakentamisen seurauksista.

Alueen puusto koostuu kohtalaisen eri-ikdisista istutetuista muun muassa
lehmuksista, metsatammista seka serbiankuusista. Puustokartoituksen
mukaan puuston lajisto on yksipuolinen, mutta ikdrakenne monipuolinen.
Tontilla sijaitsevista 25 puusta valtaosa on kuntoluokitukseltaan hyvassa tai
kohtalaisessa kunnossa. Kartoitetut puut kasvavat kerrostalokiinteiston
piha-alueen reunoilla, korttelia kiertdvana kujanteena. Kasvupaikka on
pinnanmuodoiltaan tasainen ja paikkaa suojaavat ymparoivat kerrostalot.

Julkisten tietojen perusteella kaava-alueella ei ole havaintoja liito-oravasta.
Alue voi olla sopiva liito-oravan liikkumiseen, mutta ei elinalueeksi. Puusto
on padosin nuorta, eika sopivia pesapaikkoja ole vielda muodostunut. Puissa
ei havaittu risupesia tai pesimiseen sopivia koloja.

5.5 Maaperan laatuselvitys

Maaperan tilaa tutkittiin heinakuussa 2023 yhdeksan koekuopan avulla.
Naytteenoton yhteydessa havainnoitiin tayttéjen geotekniset
ominaisuudet, paksuus seka aistinvaraisesti pilaantuneisuutta ja
jatepitoisuutta. Kahdeksasta koekuopasta otetut maandytteet tutkittiin
ympdristolaboratoriossa. Tutkimusten ja kohdekatselmoinnin yhteydessa ei
tullut ilmi seikkoja, jotka antaisivat aihetta epaillda maaperan
pilaantuneisuutta.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispdatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019. Kaavaa tdaydentda
7.4.2025 hyvaksytty Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava. Kaava tuli voimaan kuulutuksella 16.6.2025.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta on valitettu hallinto-
oikeuteen eikd kaava ei ole vield lainvoimainen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja lisaksi se kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen. Maakuntakaava maaraa kehittamaan aluetta
monipuolisena asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymana.
Tavoitteina ovat muun muassa monipuolinen yhdyskuntarakenne,
kaupunkikuvan omaleimaisuus, laadukkaat asuinymparistot seka kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen edistdminen. Alueen suunnittelussa on
turvattava kulttuuriympadristéjen arvojen sailyminen.

Maakuntakaava 2040:
https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen

6.2 Yleiskaava

Kantakaupungin alueella on voimassa nelja eri yleiskaavaa:
Kantakaupungin yleiskaava 2040 (2020) ja Keskustan strateginen
osayleiskaava (2019) seka naita tdydentavat Kantakaupungin
vaiheyleiskaava 2021-2025 ja Keskustan strategisen osayleiskaavan
vaiheittainen muutos (2025) ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava —
valtuustokausi 2017-2021 (2023). Kaikki voimassa olevat
yleiskaavamerkinnat ja -maardykset on koottu yhteen yleiskaavan
kaavayhdistelmaan.

Yleiskaavassa kaavan alue on osoitettu asumisen ja keskustatoimintojen
sekoittuneena alueena, ja se sijoittuu asuntovaltaisen
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle. Tammelan alueen
asemakaavoituksen pohjana on yleissuunnitelma.
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Alueella pyorailyn ja jalankulkuyhteyksien jatkuvuutta tulee parantaa ja
turvallisuutta edistaa. Kaava-alue on kavelykeskustana kehitettavalla
hitaan liikkumisen alueella, jolla alueen monimuotoista kaupunkivihreaa on
my0s vahvistettava. Tontin lansipuolella kulkee ohjeellinen ekologinen
yhteys, jonka toimivuus ja kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon on
turvattava. Tontin pohjoispuolella kulkeva Vellamonkatu on merkitty
pyoraliikenteen seudullisena paareittina ja tarkeana jalankulun reittina.
Alue sijaitsee keskustan valuma-alueella, jolla hulevesien luonnonmukaista
hallintaa on edistettdava kokonaisvaltaisesti.

Tontin pohjoisen puoleisella tontilla sijaitseva Vellamon kortteli on
tunnistettu paikallisesti avokkaaksi (Kantakaupungin vaiheyleiskaava -
valtuustokausi 2021-2025).

Voimassa olevat yleiskaavat: https://www.tampere.fi/voimassa-olevat-
yleiskaavat

Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma:
https://www.tampere.fi/kantakaupungin-yleiskaavayhdistelma

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1966 vahvistettu asemakaava nro
2297, jossa tontti on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1,4. Sallittu kerrosluku on
seitseman (VII). Tontin pohjoisosalle on osoitettu alue autonsailytykselle ja
eteldosalle istutettava tontin osa. Tontin lansisivua kulkee yleinen
jalankulun reitti, jonka kohdalla rakennukseen tulee jattaa aukko.

Tontille on osoitettu minimimitoitus pysadkointipaikoille seka piha-alueelle.
Maanalaiset tilat on sallittu koko tontilla. Yleismaarayksissa maarataan
muun muassa pihan laatutasosta ja rakennukseen tulevista yhteistiloista.

Ajantasa-asemakaava: www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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Kuva 19 Ote asemakaavakartasta nro 2297. Suunnittelualue sijaitsee korttelissa nro 284
(Tampereen kaupunki, 1966).

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijéihin ja sisdltda ndkemykset
kaupungin kehittamisestd vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkildston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Strategiassa tavoitellaan muun muassa asemakaavoitetun asuinkerrosalan
sijoittumista ja kaupunkirakenteen sekoittuneisuutta
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin, asuntokannan
monipuolistumista, viihtyisia, yhteisollisia ja vetovoimaisia kaupunkitiloja
seka asuinalueita, keskustan elinvoimaisuuden vahvistumista, kestavien
liilkkumistapojen tukemista, CO,-paastojen ja energiankulutuksen
vahentymistd seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdantymista.

Tekemisen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia.

Kehitysohjelmat ovat yksi keinoista saattaa kaupungin strategia sanoista
tekoihin. Ne ovat keskeisia valineitd merkittavien strategisten muutosten
toteuttamiseen. Kehitysohjelmat ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia
kokonaisuuksia ja niita toteutetaan kaupunginhallituksen ohjauksessa.

Kehitysohjelmiin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat.
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6.5 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Tammelan yleissuunnitelma

Tammelan yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2012 yhteistydssa
Tampereen kaupungin tydoryhman, Sitran ja Tekesin kanssa.
Yleissuunnitelmassa on tutkittu kokonaisvaltaisesti Tammelan
taydennysrakentamisen reunaehtoja ja mahdollisuuksia.

Yleissuunnitelmassa suunnittelualueelle on esitetty kolmeen osaan

jakautuva kerrostalo nykyisen pysdkdintialueen paalle nykyisen tontilla
sijaitsevan rakennuksen pohjoispuolelle.

Kuva 20 Havainnekuva Tammelan yleissuunnitelmasta. Suunnittelualueen kortteli merkitty
kuvaan sinisellé ympyrdlld (2012).

Korttelisuunnitelma

Suunnittelualueen kortteliin on laadittu vuonna 2015 oikeusvaikutukseton
korttelisuunnitelma kortteleille 284 ja 287. Korttelisuunnitelma laadittiin
yhteisty6ssa Tampereen kaupungin, Arkkitehdit Kontukosken seka
taloyhtididen ja kiinteistdjen kanssa. Korttelisuunnitelmassa tontille
esitetadn kuusikerroksista asuinuudisrakennusta Vellamonkadun varteen ja
rakenteellista pysakointia olemassa olevan rakennuksen ja
uudisrakennuksen valiin.
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Kuva 21 Havainnekuva korttelisuunnitelmasta (2015). Suunnittelualue merkitty kuvaan
sinisellé ympyrdlld.

Keskustan kehittamisohjelma

Tampereen keskusta 2040-kehittamisohjelma vuosille 2023-2040
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 29.5.2023. Tammelan
tdydennysrakentaminen on yksi kehittdmisohjelman karkihankkeista.

6.6 Pysakointipolitiikka ja liikennesuunnitelmat

Pysakaointipolitiikka

Tampereen pysakointipolitiikan paivitys on hyvaksytty
yhdyskuntalautakunnassa 17.1.2023. Siina on esitetty muun muassa
pysakoéinnin strategiset linjaukset ja pysdkointipaikkojen maaraa ohjaava
mitoitusnormisto auto- ja pyorapysakaoinnille. Uusi pysakointipolitiikka,
joka ohjaa pysdkoinnin kehittamista aina vuoteen 2040 on laadinnassa.
Tampereen pysakointipolitiikan 2025-2040 -dokumentin luonnos on
paivatty 17.3.2025.

Pysakaointipolitiikassa suunnittelualue kuuluu keskustan
kavelyvyohykkeeseen. Pysdkointipolitiikka mahdollistaa muun muassa
ydinkeskustassa autottoman tai vdhdautoisen tontin tarkoin maaritellyin
ehdoin. Ratkaisun toimivuus kaupunkirakenteessa on aina varmistettava
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Tammelan liikkenneverkkosuunnitelma

Tammelasta on laadittu liikenneverkkosuunnitelma (Sito, 2018), joka on
hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 2.5.2018. Tammelan
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lilkenneverkkosuunnitelmassa arvioidaan kaupunginosan liikennemaarien
kasvua vuoteen 2040 mennessa. Kasvu kohdistuu paa- ja kokoojakaduille,
joilla liikenteen kasvu on 20—-30 %.

Keskustan liikennejarjestelmasuunnitelma

Tammela kuuluu keskustan liikkennejarjestelmasuunnitelman
suunnittelualueeseen. Liikennejdrjestelmasuunnitelman viimeisin
raporttiluonnos on paivatty 17.3.2025. Raportti vieddan
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi loppuviimeistelyjen jalkeen.

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa hitaan liikkumisen alue kattaa
asemakaavamuutoksen alueen. Keskustan hitaan liikkumisen alueella ja
kavelyn padreiteilla katuratkaisut suunnitellaan esteettomyyden
erikoistason suunnitteluperiaatteita noudattaen.

Tammela on liikkennejarjestelmdsuunnitelmassa yksi ensimmaisen vaiheen
(2024-2030) priorisointikohteista; suunnitelmassa esitetdan Tammelan
lilkenneverkkosuunnitelman mukaisia katujen rauhoittamistoimenpiteita,
kavelyn paareittien parantamista Tammelan stadionilta keskustaan ja
pyorareittien parantamista Vellamonkadulla ja Tammelan puistokadulla.
Toisessa vaiheessa (2031-2040) esitetddan muun muassa Tammelan
toriparkin toteutusta.

6.7 Tonttijako

Asemakaava-alueelle laaditaan kaavan laadinnan yhteydessa sitova
tonttijako.

6.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2025.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan liittyvassa viitesuunnitelmassa on esitetty kaavan laatimisen
aikaan mahdollisena pidetty toteutustapa. Yksityiskohtaisesti kaavan
toteuttamista ohjataan rakentamislupavaiheessa.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymistd. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Viitesuunnitelma. HIMLA. 27.4.2026

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Pihastamo. 14.4.2026.
e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma. WSP. 15.4.2026.

e Puustokartoitus. Tampereen Infra. 31.10.2025

e Maaperan laatuselvitys. RAMBOLL. 9.8.2023.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Tammelan yleissuunnitelma. Tampereen kaupunki. 2012.

e Korttelisuunnitelma Tammela 284 ja osa 287. Tampereen kaupunki ja
Arkkitehdit Kontukoski 2025.

e Tammelan hulevesiselvitys. Sitowise. 2017.

e Tammelan liikenneverkkosuunnitelma. Sito. 2018.

e Tampereen ilmanlaatuselvitys. limatieteen laitos. 2025.

e Tampereen kaupungin meluselvitys. Sitowise. 2022.

e Tampereen kehitysohjelmat ja niihin liittyvat selvitykset ja
laskennat. Esimerkiksi:
— Tampereen keskusta 2040. (29.5.2023)
— Tampereen keskustan kaupallinen elinvoima 2026. (19.2.2026)

e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot: Tammelan teollisuuskohteet ja tori.
Pirkanmaan liitto. 2016.

e Valtuustokauden 2021-2025 vaiheyleiskaavan selvitykset ja
valmisteluaineistot. Esimerkiksi:

— Kaupunkivihredn kehittdmisalueiden selvitys. Tampereen kaupunki.
28.2.2024.

— Tampereen kantakaupungin ldmpdsaarekeilmio. Sitowise. 11.11.2022.

— Tampereen keskusta Rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Sitowise.
2/2024



