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TIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi liikuntahalli Niemenrantaan

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyiseen asemakaavaan
verrattuna suuremman urheiluhallin rakentamisen ja vahvistaa raitiotien
lilkennoinnin aloittamisen my6ta muuttuneet liikkennejarjestelyt.

Alue on hyvin saavutettavissa, silla aivan kaava-alueen lounaispuolella
sijaitsee raitiotiepysdkki Niemen kartano ja Pohjoispuolella Lielahdenkadun
varressa useita linja-autopysakkeja.

Kulttuuriymparisto- ja luontoarvojen huomiointi

Asemakaavalla on huomioitu suunnittelualueen sijainti yleiskaavan
mukaisella ohjeellisen ekologisen yhteyden alueella sekd maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueella.

Asemakaavassa on annettu puustoisuutta tukevia maarayksia kaava-alueen
pohjoispuolella olevan Tuomas Antinpojan puiston seka kaava-alueen
eteldpuolella olevan Sellupuiston puustoisen ekologisen yhteyden
tukemiseksi. Kulttuuriymparistdd on huomioitu antamalla asemakaava-
alueella sijaitseville Niemen kartanon pihapiiriin kuuluville rakennuksille
suojelumaaraykset, seka korostettu Niemen navetan tornien merkitysta
alueen maisemallisena maamerkkind osoittamalla asemakaavan
eteldreunalle navetan tornien eteen merkintd avoimena pidettavasta
alueesta, jolla tulee kuitenkin sailyttaa alueen luonteen kannalta
merkittavat puut. Merkinnalla tavoitellaan, tdydennysrakentamiselta
vapaaksi jaavan, raitiotiepysakiltd ja Federleynkadulta navetan torneille
avautuvan nakymalinjan sailymista.

Rakennusoikeutta muodostuu 6 375 kerrosalaneliometria

Talla asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 6 375
kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?). Tontti nro 7 on kooltaan 8 111 m2 ja
sille muodostuu liikuntahallin rakentamista varten 2 400 k-m?
rakennusoikeutta uudisrakennukselle, 400 k-m? suojellulle rakennukselle ja
20 k-m? muuntamolle. Tonttitehokkuudeksi muodostuu néin ollen e=0,34.
Tontti nro 8 on kooltaan 12 332 m?, sille muodostuu 150 k-m? uutta
rakennusoikeutta ja suojelluille rakennuksille on osoitettu
rakennusoikeutta nykyistd asemakaavaa vastaava maara 3 365 k-m?.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu ndin ollen e=0,29. Matilda Niemen kadun
varteen on osoitettu kunnallistekniikkaa palvelevat korttelialueet, joille saa
kullekin rakentaa enintddn 20 k-m? muuntamorakennuksen eli yhteensi 40
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k-m2. Asemakaava-alueelle muodostuvalle autopaikkojen korttelialueelle ei
ole osoitettu rakennusoikeutta.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 8.12.2023-
19.1.2024 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4
viranomaiskommenttia seka 2 mielipidetta. Saatu palaute koski muun
muassa selvitysaineiston taydentamista seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkistuksia. Palaute- ja vastineraportti on
asemakaava aineiston liitteena.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa — ovat nahtavilla 21.5.-
11.6.2026 valisen ajan.

Taydentyy asemakaavan ehdotusvaiheessa

Ehdotusvaihe

Taydentyy asemakaavan hyvaksymisvaiheessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue sijaitsee Niemenrannan kaupunginosassa ja on

laajuudeltaan 22 282 m?.

Kuva 1 Kaava-alue rajattuna keltaisella viivalla vuoden 2025 ilmakuvan pddile.

1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistossa Tuomas Antinpojan
puiston ja Sellupuiston valissa, Federleynkadun pohjoispuolella. Tuomas
Antinpojan puisto on itd-lansisuuntainen kerrostalojen valissa oleva
metsdinen kaistale suunnittelualueen pohjoispuolella ja Sellupuisto
sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella ja on luonteeltaan avoin
viheralue. Niemenranta on nykytilassaan voimakkaasti kehittyva uusi
asuinalue.

Suunnittelualueen maasto viettdd kumpuillen kohti etelda.
Suunnittelualueen ita- ja koillisosat ovat maaperaltaan hiekkamoreenia
(kuvassa 2 kellertavalla merkittya aluetta), kun taas luoteisosa
suunnittelualueesta on kalliomaata (kuvassa 2 punaisella merkittya
aluetta). Suunnittelualueen alavimmat osat, eteld ja lounaisrajojen
tuntumassa, ovat maaperaltdan savimaata (kuvassa 2 sinisella merkittya
aluetta). Suunnittelualueen korkeus vaihtelee 107-117 metrid meren
pinnan ylapuolella (m mpy).
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Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti osoitettu maaperd- ja topografiakartan pddlld punaisella
ympyrélld.

1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu raitiotiereitin varteen tiivistyvalle ja kehittyvalle
alueelle, lahimmalle raitiotiepysakille on matkaa reilu 100 metria.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella Tuomas Antinpojan puiston
lisdksi 2010- ja 2020-luvuilla valmistuneita kerrostaloja. Suunnittelualueen
itapuolella kulkee Matilda Niemen katu, jolla sijaitsee Niemenrannan
vuonna 2018 valmistunut paivakoti. Eteldpuolelta suunnittelualuetta rajaa
Federleynkatu, jonka eteldpuolella on Sellupuiston lisdksi niin ikdan 2010-
luvulla valmistuneita kerrostaloja ja luhtitaloja, joista osa on viela
rakentumatta.

1.3 Asemakaava-alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa

Niemen kartanon alueesta on laadittu vuonna 2011 kattava rakennetun
kulttuuriympdristén inventointi ja kaava-alue sisaltyy vuonna 2016
valmistuneeseen inventointiin Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympdristét.

Suunnittelualue ja silla sijaitsevat rakennukset muodostavat ydinosan
maakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta, Niemen kartano ja
asuntoalue. Kokonaisuuteen kuuluu Niemen kartanon paarakennus eli
pirtti vuodelta 1861, vieraspytinki 1800-luvulta, kellari vuodelta 1877 ja
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navetta- / tallirakennus vuodelta 1917-1918 seka Niemen mylly 1920- ja
myllyn laajennus 1940-luvulta.

Kuva 3 llmakuvassa korkeuskdyrdt ja kartanon pihapiirin rakennusten sijoittuminen
suunnittelualueelle: 1. Niemen pirtti (pddrakennus), 2. Niemen navetta- ja tallirakennus,
3. Niemen kartanon vieraspytinki, 4. kellari, 5. Pesuhalli (1970-1980 luvulta), 6. Niemen mylly.

Niemen kyla mainitaan jo vuonna 1400-luvulla, ja 1550-luvulla Niemen
kyldan on kirjattu sijoittuneen nelja kantatilaa, joista yhden nimeksi on
mainittu Niemi. Tilojen omistajuussuhteet ja nimet muuttuivat
vuosisatojen aikana ja nimissa esiintyykin Niemen lisdksi muun muassa
Vahaniemi ja Isoniemi.

Vuodet 1840-1887, Mathilda Niemen aika

Vuonna 1840 Isoniemen omistaja Freander osti Vahaniemen tilan ja tilat
yhdistyivat jalleen. Freanderin poika Karl nai Niemen talon tyttdren
Mathildan. Nain Niemen pirtist4, tuli tilan padrakennus. Mathildan jaatya
toistamiseen leskeksi, han myi tilan omistajuuden Ahlstrom Oy:lle vuonna
1887. Mathilda Niemi sai kuitenkin jadda asumaan osaa pirtin huoneista,
joita kutsuttiinkin “emannan huoneiksi”. Mathilda Niemi kuoli vuonna
1907.

Niemen kartanon pihapiirin pirtti, vierastupa ja kellari ovat ajalta, jolloin
tilan pitdjina toimivat Mathilda Niemi ja hdnen toinen miehensa Juho
Niemi.
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Kuva 4 Niemen pirtin eteldseinustaa ja sen edessé olevaa avointa etelddn viettévdd maisemaa
kuvattuna kesdlld 2024. Taustalla siintdé Pispalan harjun siluetti.

Vuodet 1887-1950, tehtaanomistajien aika

Ahlstrom Oy:n omistajuuden aikana tilan elinkeino alkoi vaihettumaan
maataloudesta teollisuuteen, silld Ahlstrom Oy perusti tilan maille sahan.
1900-luvun alussa vuosina 1913 ja 1916 Lielahden ja Niemen tilat
yhdistyivat, kun Ab J. W. Engvist Oy hankki molemmat tilat omistukseensa.
Tilan omavaraisuutta haluttiin parantaa, silla |ahimpiin keskuksiin oli sen
ajan mittapuulla pitkd matka. Vuonna 1917 Birger Federley laati
piirustukset uutta navetta- ja tallirakennusta varten, rakennuksen alta
purettiin aiemmin Niemen kartanon pihapiirissa sijainnut vanha pakari,
leipomo. Oletettavasti myods 1920-luvulla valmistuneen myllyn suunnittelija
silla Birger Federley toimi tehtaan arkkitehtina vuoteen 1932 asti ja omien
sanojensa mukaan suunnitteli kaiken mitd tuona aikana rakennettiin.
Taloudellisten vaikeuksien vuoksi tehtaan johto vaihtui ja Engvistit
joutuivat myymaan omistuksensa. Yhtion nimi sdilyi, mutta politiikka
vaihtui, silla kaikista eduista alettiin perid maksua. 1940-luvulla
valmistuneen puurakenteinen laajennusosan ja myllyn vieressa olevan
sylinterimaisen rehusiilon suunnittelijasta ei ole merkintoja.

Navetta- ja tallirakennus sekd mylly ovat Ab J. W. Engvist Oy omistuksen ja
sitd seuranneen Anton af Forsellesin johtaman tehtaan ajalta, jolloin
teollisuuden tyovoiman omavaraisuutta haluttiin alueella yllapitaa.
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Kuva 5 Birger Federleyn suunnittelema punatiilinen navetta- ja tallirakennus kuvattuna Iénnen
suunnasta kesdlld 2024. Navetan pdddyn kaksi tornia muodostavat vaikuttavan julkisivun
maisemassa.

Kuva 6 Niemen mylly ja sen puurakenteinen laajennusosa kuvattuna etelén suunnasta kuvattuna
kesdllé 2024.

Niemen kartanon alueesta vuonna 2011 laaditussa rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnissa Niemen pihapiirin rakennukset on
arvotettu kolmiportaisella asteikolla seuraavasti:
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-Niemen pirtti (pdadrakennus), arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti,
maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittévé sekd hyvin tai melko
hyvin sdilyttdnyt rakennushistoriallisen luonteensa.

-Niemen vieraspytinki, arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti,

maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittévé sekd hyvin tai melko
hyvin sdilyttdnyt rakennushistoriallisen luonteensa.

-Navetta- ja tallirakennus, arvoluokka 1. Kohde on historiallisesti,

maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittédvé seké hyvin tai melko
hyvin sdilyttédnyt rakennushistoriallisen luonteensa.

-Kellari, arvoluokka 2. Kohteella on historiallista ja/tai maisemallisesta
ja/tai rakennushistoriallisia arvoja. Se on sdilyttdnyt hyvin tai melko hyvin
rakennushistorialliset ominaispiirteensd.

-Niemen mylly, arvoluokka 2. Kohteella on historiallista ja/tai
maisemallisesta ja/tai rakennushistoriallisia arvoja. Se on sdilyttdnyt hyvin
tai melko hyvin rakennushistorialliset ominaispiirteensd.

jasiilo, arvoluokka 3. Kohde on osa suurempaa historiallisesti merkittdvdd
kokonaisuutta tai se on maiseman osana merkittévd, vaikka siihen on tehty
melko runsaasti rakennushistoriallista arvoa heikentévid muutoksia.

Inventoinnin mukaan: ”Ensimmdiseen luokkaan kuuluvien rakennusten
kaavamerkintéjen tulisi olla sellaisia, ettd niiden sdilyminen taataan ja
mahdolliset korjaustyét tehdddin perinteisellé tavalla, rakennusten
ominaispiirteet sdilyttéen. Toiseen luokkaan kuuluvien rakennusten
kaavamerkintéjen tulisi olla sellaisia, etté rakennukset pyritédn
sdilyttdmddn ja niiden korjaustyét tehdddn rakennusten ominaispiirteet
sdilyttden. Kolmanteen luokkaan kuuluvat ovat merkittévié kokonaisuuden
kannalta ja myés niiden sdilyminen olisi toivottavaa.”

Niemen kartanon pihapiirin arvo on yksittaisten rakennuskohteiden lisaksi
sen kerroksellisuudessa, joka syntynyt maatalouselinkeinon ja teollisuuden
toimimisesta alueella yhta aikaa. Tasta yhteistoiminnasta on syntynyt
monipuolista rakennuskantaa, jossa ndkyy sekd maatalousyhdyskunnan
toiminnot, etta tehdasyhdyskunnan hierarkia. Maisemallisesti alueen arvo
liittyy kiinteasti sen sijaintiin metsdisen ja avoimen maiseman
vaihettumiskohdassa.
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1.4 Kaava-alueen ympadriston kaupunkikuvaa vuonna 2020-luvulla

Niemen kartanon pihapiiriin kuuluvat rakennukset tontilla 8 (paarakennus
eli pirttirakennus, vieraspytinki, kellari ja navetta / talli) ovat yksityisessa
omistuksessa ja niissa toimii talla hetkelld Rientola-keskus. Rientolan
Setlementti ry on vuonna 1945 perustettu yhdistys. Rientola-keskuksessa
tarjotaan muun muassa vapaa-ajan harrastuksia, erilaisia kursseja ja
tapahtumia. Viereinen tontti 7 on kaupungin omistuksessa. Tontilla
sijaitseva Niemen kartanon myllyrakennus on ollut tyhjilladan pitkaan ja
tontin kasvillisuus on villiintynytta.

Niemenrannan asukasluku on kasvanut jo viime vuosina voimakkaasti ja
kasvu jatkunee voimakkaana myo6s lahitulevaisuudessa. Raitiotie aloitti
liilkenndinnin vuoden 2025 alussa ja sen varteen Federleynkadulle seka
linja-autoreitin varteen Lielahden kadulle on valmistunut 2010-luvulla
monia uusia rakennuksia. Nyt alueella on kdynnistymdassa ja valmistumassa
monia uusia asuinrakennushankkeita.

Kaava-alueen ymparistoa kuvattiin kevaalla 2026.

Kuva 7 Valokuva otettu raitiotien Niemen kartano -pysdékiltd kohti punatiilisid navetan torneja,
jotka ovat selked maamerkki alueella. Kartta esittéd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 8 Valokuva kaava-alueen ldnsipuolella, Federleynkadun varrella olevia kerrostaloja kohti.
Kerrostalot ovat valmistuneet 2010-luvulla. Niemen kartanon myllyrakennuksen punatiilinen pddty
ndkyy lehdettémien puiden takana kuvan oikeassa reunassa. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan

ja suunnan.

T T

Kuva 9 Valokuva Federleynkadulta kohti itdd. Kuvan vasemmassa laidassa ndkyvét kaava-alueella
olevat puuverhoillut Niemen pirtti ja vieraspytinki. Tien eteldpuolella kuvan oikeassa laidassa néikyy
2010-luvun lopulla rakentuneita rakennuksia sekd yksi rakenteilla oleva kaksikerroksinen rakennus.
Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 10 Valokuva Matilda Niemen kadun ja Federleynkadun risteyksestd kohti itdd. Kuvan
vasemmassa laidassa nékyvit kaava-alueen ulkopuolelle jadvit Niemen kartanon alueen tiilinen
virkamiesasunto ja aitta. Federleynkadun oikealla puolella on nelikerroksinen 2010-luvun lopulla
valmistunut nelikerroksinen kerrostalo. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 11 Valokuva Matilda Niemen katua pohjoiseen. Kaava-alue ja Niemen kartanon navetta jéd
kuvan vasemmalle puolelle. Suoraan edessd tien vasemmalla puolella on 2010-luvun lopussa
valmistuneita asuinrakennuksia. Kuvan oikealla puolella néikyy punatiilisen, vuonna 2014
valmistuneen, pdivikodin kulmaa. Pdivékodin takana on punatiilinen harjakattoinen Niemen
kartanon alueen sauna. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.
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Kuva 12 Valokuva Lielahdenkadulta kaava-aluetta kohti sen pohjoispuolisten asuinkortteleiden
vdlistd. Niemen navetan tornit nékyvdt lehdettémdnd aikana rakennusten vdlistd pitkélle. Kartta
esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 13 Valokuva péivikodin ja Niemen kartanon alueen saunarakennuksen vdlistd
Puuputkenpolulta kohti kaava-aluetta ja Niemen navettaa. Kartta esittéd valokuvan ottopaikan ja
suunnan.
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Kuva 14 Valokuva Federleynkadulta kohti ldnttd. Oikeassa laidassa Iéhimpénd on 2020-luvulla
valmistuneet vaaleat asuinrakennukset. Niiden takana ndkyy Niemen kartanon virkamiesasunto ja
sen takana oleva vaaleansininen puurakennus on kaava-alueella Niemen kartanon vieraspytinki.
Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja suunnan.

Kuva 15 Valokuva Sellupuistosta kohti pohjoista. Sellupuiston suojaviheralue muodostaa loivan
kummun. Kuvanottopaikan ja kaava-alueen vilissd sijaitsee 1-3 kerroksisia asuinrakennuksia seké
Federleynkatu. Tulevaisuudessa uusia asuinrakennuksia tulee rakentumaan Federleynkadun
varteen lisdd. Navetan tornit kohoavat maisemassa puiden latvojen seké kaava-alueen
Idnsipuolella olevien kerrostalojen kattojen tasolle. Uusien asuinrakennusten valmistumisen jéilkeen
tornien nékyvyys Sellupuistosta tulee olemaan rajoitetumpi. Kartta esittéd valokuvan ottopaikan ja
suunnan.
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Kuva 16 Toinen valokuva Sellupuistosta kohti pohjoista, kuva otettu kummun ja Federleynkadun
vdlissd olevasta laaksosta. Kuvanottopaikan ja kaava-alueen vdlissd sijaitsee vield
rakentumattomia 1-3 kerroksisia asuinrakennuksia mahdollistavia tontteja sekd Federleynkatu.
Kesdlld lehtien puhjettua sekd uusien asuinrakennusten valmistumisen jdlkeen tornien ndkyvyys
Sellupuistosta tulee olemaan nykyisté rajoitetumpi. Kartta esittdd valokuvan ottopaikan ja
suunnan.

1.5 Vaesto ja palvelut

Joukkoliikenne

Kaava-alueen ymparisto kehittyy talla hetkelld voimakkaasti. Raitiotie
keskustasta Lentavanniemeen aloitti liikenndinnin tammikuussa 2025.
Joukkoliikenteen yhteydet alueelle ovat erinomaiset. Noin 100 metrin
etdisyydellad suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevaa Lielahdenkatua
pitkin kulkee tiivis linja-autoliikenne ja eteldpuolelta kaava-aluetta rajaava
Federleynkatu on raitiotien reitti ja Iahimmalle Niemen kartano -
raitiotiepysakille on matkaa alle 100 metria .

Tampereen kaupungin tilastojen mukaan suunnittelualueen laheisyydess3,
Lentdvanniemessa ja Lielahdessa, on asunut vuonna 2017 yhteensa 6 537
asukasta, vuonna 2024 asukasluku oli tuplaantunut, ollen jo 12 107 ja
kasvun ennustetaan jatkuvan. Tampereen vaestosuunnitelman mukaan
suunnittelualueen ymparistdssa vaestonmaaran kasvun ennustetaan
vuoteen 2035 mennessa olevan merkittavaa.

Koulut ja paivakodit, sekd muut liikuntatilat
Lahin paivakoti sijaitsee Matilda Niemen kadun toisella puolen aivan

suunnittelualueen vélittdmassa ldheisyydessa. Lentavanniemen
aluekeskuksessa sijaitsee Lentdavanniemen koulu, jossa opiskelee noin 400
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oppilasta luokka-asteilla 1-6. Ylakouluun Lentavaniemesta oppilaat
siirtyvat Lielahden koululle, jossa opiskelee noin 750 oppilasta luokka-
asteilla 1-9. Molemmat koulut sijaitsevat alle kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta.

Vuonna 2022 paivitetyn liikunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee yksityinen padelhalli (kuvassa 17
kohde C), Lentdvanniemen kenttd (kohde 4) ja Hiedanrannan skeittihalli
(kohde 3). Palvelutarjonta on jokseenkin vaatimatonta verrattuna
Tampereen muiden alueiden tarjontaan. Kaupungin laajentuessa uusille
asuinalueille ja vaestomaaran kasvaessa myos tarve uusille liikuntapaikoille
kasvaa. Jonkin verran lisdtarjontaa tuo aikanaan rakentuva Hiedanrannan
koulun liikuntasali, jonka asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
helmikuussa 2026. Parannusta osaltaan tilanteeseen tuovat
peruskorjausten yhteydessa parannettavat koulujen ja paivakotien piha-
alueet seka salitilat. Koulujen ja paivakotien salit voivat toimia alueellisina

[ahiliikuntapaikkoina.

Kuva 17 Ote Liikunnan palveluverkkosuunnitelmasta vuodelta 2022.

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Lielahdessa alle kilometrin
etdisyydella. Lielahdessa sijaitsee kattava valikoima kaupan suuryksikoita.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan kaava-alueella ei
lilkennemelun keskiddnitaso nouse paivalla yli 50 dB yolla eika yolla yli 45
dB. Ohjearvojen mukaan taajamissa sijaitsevilla virkistysalueilla,
asuinalueilla ja hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melu ei saa
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ylittaa pdivaohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Uusilla alueilla
melutason yoohjearvo on 45 dB, oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei
kuitenkaan sovelleta yoohjearvoja. Kaava-alueella ei ole maankayttoa
haittaavaa melua.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan alueen ilmanlaatu on
hyva. Vuosikeskiarvona NO2-pitoisuus eli typpidioksidipitoisuus asettuu
kaava-alueen luoteisosassa 10—15 p/m?3 vilille, vuosikeskiarvon raja-arvon
ollessa 40pug/m?3. PM2.5 kuvaa pienhiukkaspaastoja, ja WHO:n antama
vuosiohjearvo on 10 pg/m?3. Kaava-alueen luoteisrajalla vuotuinen
keskiarvopitoisuus nousee 7 ug/m3. PM10 pienhiukkasten osuus on ollut
niin pieni, etta sita ei selvityksessa esitetd. Ilmanlaatu on kaava-alueella
hyva.

1.6 Suunnittelualueen maanomistus

Suunnittelualueen tontti nro 7, 9, 10 ja 11 ovat kaupungin omistuksessa.
Kiinteistd nro 8 on yksityisessad omistuksessa.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksen myota asemakaava-alueelle on osoitettu rakentamista
yhteensa 6 375 kerrosneliometria (jatkossa k-m2).

Molemmille kiinteistélle on osoitettu kulku Federleynkadun suunnasta
rasitteiden turvin. Pysakaointi sijoittuu osin kiinteistéjen omille tonteille, ja
osin yhteiskdytdssa olevalle LPA-10 alueelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan isomman liikuntahallin rakentaminen ja
nain ollen vahvistetaan Niemenrannan alueen palveluverkostoa erityisesti
liilkuntapalvelujen tarjonnan osalta.

Nykytila Pinta-ala m2 Rakennusoikeus | tonttitehokkuus
k-m2 e

YPU 8156 2000 0,25
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Nykytila Pinta-ala m2 Rakennusoikeus | tonttitehokkuus
k-m2 e
P-5 12332 3365 0,27
LPA-10 1700 - -
ET-2 94 40 0,42
Kaavamuutoksen | Pinta-ala m2 Rakennusoikeus | tonttitehokkuus
jalkeen k-m2 e
YPU-2 8156 2820 0,35
P-5 12332 3515 0,29
LPA-10 1700 - -
ET-2 94 40 0,42

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksen tavoitteena on tontin 7903—7 osalta rakennusoikeuden

lisddminen Niemenrannan liikuntahallin rakentamiseksi sekd varmistaa

raitioliikenteen johdosta turvalliset liittymajarjestelyt Federleynkadun

suunnasta molemmille suunnittelualueen kiinteistoille (7903-7 ja 7903-8).

Kaava-alueella sijaitsevien rakennusten suojelumaarayksien osalta

tavoitteena on tarkistaa suojelumaaraykset, sailyttden rakennusten

suojelun taso. Tavoitteena on alueen maakunnallisesti arvokkaan

rakennetun kulttuuriymparistén arvojen vaaliminen.

Luonnonympdriston osalta kaavan tavoitteena on varmistaa yleiskaavan

mukaisen ohjeellisen puustoisen ekologisen yhteyden sdilyminen.

Asemakaavan mukaisella ratkaisulla saadaan turvattua turvalliset

ajoyhteydet Federleynkadulta seka tontille nro 7 etta tontille nro 8.

Ratkaisu mahdollistaa my6s jalankulun ja pyoérailyn yhteydet

raitiotiepysakille kaava-alueen pohjoispuolelta.




% TAMPERE

22 (45)

Kulttuuriymparistdon liittyvat tavoitteiden mukaisesti asemakaavassa on
annettu Niemen kartanon rakennuksille suojelumerkinnat ja lisaksi
osoitettu asemakaava-alueen eteldosaan avoimena sailyva alue, jotta
navetan tornien asema maisemallisena maamerkkina sailyy raitiotien
pysakin suuntaan.

Asemakaavatyon valmistelun aikana alueelta laadittiin liito-oravaselvitys,
luontoselvitys ja puustokartoitus, joiden perusteella asemakaavassa on
annettu aluevarauksia, jotka turvaavat seka puustoisen pohjois-
eteldsuuntaisen yhteyden jatkumisen seka kaava-alueen koilliskulmassa
sijaitsevan kallion sdilymisen.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

YPU-2 korttelialue

P-5 korttelialue

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

YPU-2 (Yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja
liikuntapalveluja ja niihin liittyvid ravitsemuspalveluita varten.) sijoittuu
rakennusalasta 2800 k-m?, tdstd 2400 k-m? on osoitettu uuden liikuntatilan
rakentamista varten ja 400 k-m? sr-33 merkinnalla suojellulle entiselle
myllyrakennukselle (Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas sekd kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrkeé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan
kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta
siité, mitd asemakaavassa on mddrdtty tontin tai rakennusalan
enimmadiskerrosalasta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostéilld ei saa turmella
rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.).

Suojellusta myllyrakennuksesta on laadittu tekninen kiinteiston kuntoarvio,
jonka perusteella rakennus vaatii paljon korjauksia, mutta raportti ei osoita
merkittdvia vaurioita massiivitiilirungossa tai perustuksissa.

P-5 (Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisié
kulttuuria, liikuntaa ja opetustoimintaa palvelevia tiloja.) sijoittuu sr-33
suojelumerkinnilld osoitettua rakennusoikeutta yhteensi 3365 k-m?,
(Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sekd
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta térked rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja
muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siitd, mitd
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asemakaavassa on mddrdtty tontin tai rakennusalan
enimmdiskerrosalasta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittévd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostéilld ei saa turmella
rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.).
Korttelialueella on lisdksi 150 k-m2 rakennusoikeutta, joka mahdollistaa
uudisrakentamisen Niemen navettarakennuksen pohjoispuolelle, 1970- ja
80-luvuilla rakennetun pesuhallin kohdalle.

LPA-10 (Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa
ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.) Korttelissa eri kiinteist6ihin
kohdistuvat autopaikkaoikeudet on jaettu nykyisten sopimusten mukaisille
alueille. Kortteliin ei kohdistu rakennusoikeutta.

ET-2 (Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintddan 20 m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen.) Alueita on kaksi ja naille sijoittuu yhteensa 40 k-
m? rakennusoikeutta.

Asemakaavassa ei esiteta alueelle uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen merkittavat vaikutukset tulee arvioida
alueidenkayttolain 9 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaisesti.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi liikuntahalli Niemenrantaan. Nykyista
kaavaa suurempi liikuntahalli lisda hallin toiminnallisia mahdollisuuksia ja
tuo lisda palveluita alueelle. Uudet toiminnot tuovat mukanaan palveluiden
kayttdjia, ja ihmisten lisdantyminen lisdd myos potentiaalisia
kdytoshairioita. Mutta toisaalta nykyiselldan tontti on voimakkaasti
pusikoitunut ja vanhan myllyrakennuksen ulkoasu epaésiisti, molemmat
ovat piirteitd, jotka potentiaalisesti lisddvat epatoivottua kdyttaytymista
alueella. Vanhan myllyrakennuksen suojelu seka laadukas
tadydennysrakentaminen vaikuttavat myonteisesti tontin nykytilaan ja
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tulevat siistiyttamaan seka selkeyttdmaan Federleynkadun varren
kaupunkikuvaa. Tiilipintaisen myllyrakennuksen suojelu yhdistaa tulevan
liilkuntahallitontin luontevaksi osaksi Niemen kartanon pihapiiria.
Asemakaavalla voidaan katsoa olevan kaupunkikuvaa siistiyttava seka
turvallisuutta lisdavaa vaikutusta.

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu tarvetta ohjata asemakaavalla
ymparistohairididen, kuten liikennemelun tai heikon ilmanlaadun
vaikutuksia suunniteltuun maankayttoon. Liikuntahallista saattaa kuitenkin
aiheutua jonkin verran danta ymparistoon, mutta ddnimaailma ajoittuu
paivdaikaan ja on luonteeltaan tavanomaista, eli sen voidaan katsoa
kuuluvan kiinteasti osaksi eldavaa kaupunkiymparistoa.

Asemakaavan toteuttaminen voi aiheuttaa rakentamisaikana valiaikaisesti
polya, melua ja tarinaa lahiymparistoon. Tydmaajarjestelyt voivat
valiaikaisesti muuttaa liikkumisjarjestelyja suunnittelualueen lahistolla.
Rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan hallita aikatauluttamalla
rakentaminen huolella seka tiedottamalla rakentamisen vaiheista ja
etenemisesta hyvin. Huolelliset ja kattavat opastukset, palautteen annon
mahdollisuus seka asianmukaisesti suoritettu seuranta viahentavat koettua
haittaa.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon. Laajalla rinnetontilla rakentamisen vaikutukset kertyvaan
huleveteen on otettavissa suhteellisen helposti huomioon. Kaavalla ei ole
vaikutuksia pohjaveteen.

Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja
rakentamisen aiheuttama liikkenndinti aiheuttavat aina hiilidioksidipaastoja.
Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentda mm. kdyttamalla
uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta,
suosimalla lyhyita kuljetusyhteyksia, sailyttamalla olemassa olevaa
maaperaa ja istuttamalla uutta kasvillisuutta ja puustoa.

IImastonakokulmasta tarkasteltuna rakennusten pitka kayttoika on
toivottavaa.

Arvio kiinteiston 7903—7 hiilijalanjaljesta

Asemakaavamuutoksen elinkaaren aikaisia vaikutuksia on arvioitu
Sitowisen kehittamalla Planect-tyokalulla, laskuri sisaltaa tiedon
rakentamisen, toimintojen ja aluevarausten nykyisesta maarasta seka
kaavan myo6ta tapahtuvasta mahdollisesta muutoksesta.
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Kaava-alueesta on laadittu kaksi Planect-laskelmaa, toinen koko kaava-
alueesta ja toinen, jossa on huomioitu vain liikuntahallin kiinteistén 7903—-7
osuus alueesta. Mutta koska Niemen kartanon navettarakennuksen ja sen
pihapiirin kiinteistollda 7903—8 muutokset ovat hyvin vahaisia tassa
laskemassa huomioidaan vain uuden liikuntahallin tontin osuus.

Hankkeen hiilijalanjalki on laskennallisen 50 vuoden tarkastelujakson
aikana 4 146 t CO2e. Hankkeen hiilijalanjalki koostuu esirakentamisesta (4
%), rakennuksien ja tontin rakentamisesta (49 %) seka maaperan ja
kasvillisuuden muokkaamisesta (5 %) seka kayton aikaisesta energian
kulutuksesta (5 %) ja liikenteesta (37 %). Suuri osahiilijalanjaljesta
muodostuu rakentamisen aikana (1 934 tCO2e). Valitsemalla
hiilidioksidineutraaleja ja lahella tuotettuja rakennusmateriaaleja
jalanjalkea on mahdollista pienentda. Toinen suuri hiilidioksidijalanjalki
syntyy toiminnan aiheuttamasta liikenteesta (1 513 tCO2e). Pyorailyn
edellytysten edistaminen, laadukkaat kavely- ja pysakkiymparistot
pienentavat laskennallisesti liikenteen hiilidioksidijalanjalkead noin 80
tCO2e. Todennakdisesti vieressa sijaitseva raitiotien pysakki hillitsee
hankkeen liikenteen paastdjen osuutta vield lisda. Lisdksi jonkin verran
paast6ja muodostuu rakennusten energian (189 tCO2e) kdytosta . Vuosien
varrella positiivista hiilijalankddenjdlked muodostuu muun muassa alueelle
istutettavasta kasvillisuudesta ja rakenteisiin sitoutuvasta hiilidioksidista
(192 tCO2e). Sitowisen kehittama Planect-ohjelma ei huomioi kaava-
alueella saastyvien puiden ja maaperan vaikutusta hiilikidenjalkeen.

Hankkeen lopullinen hiilijalanjalki muodostuu rakennussuunnittelun myota
tehtavien ratkaisujen perusteella.

Tulokset vuositasolla
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Kuva 18 Planect-tybkalun laskelma rakennushankkeen vaikutuksesta hiilijalanjélkeen 50 vuoden
aikajaksolla.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Pitkaan rakentamattomana sailyneen alueen ottaminen kayttdon muuttaa
alueen luontoa vaistamatta jonkin verran. Uudisrakentamisen yhteydessa
on mahdollista rakentaa luonnon monimuotoisuutta tukevia istutusalueita
ja havittaa haitallisia vieraslajiesiintymia asianmukaisin tavoin. Rakennetut
piha-alueet voivat parhaimmillaan lisdta luonnon monimuotoisuutta.
Luontoarvojen kannalta suotuisaa on esimerkiksi valita polyttajia
houkuttelevia paikallisia kasvilajeja ja istuttaa kerroksellisia
istutuskokonaisuuksia, jotka tarjoavat elinymparist6ja muun muassa
linnuille ja piennisdkkaille. Asemakaavan toteutumisesta ei arvioida
syntyvan merkittavia kasvillisuuteen, eldimistdé6n, luonnon
monimuotoisuuteen tai laajemman alueen viher- ja virkistysverkkoon
kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaavassa on annettu puustoisuutta tukevia maarayksia kaava-alueen
pohjoispuolella olevan Tuomas Antinpojan puiston seka kaava-alueen
eteldpuolella olevan Sellupuiston puustoisen ekologisen yhteyden
tukemiseksi. Myos vieraslajien esiintyminen on huomioitu
kaavamaarayksella.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon. Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen
yhdyskuntarakennetta. Kaupunkirakenteen sisalla tapahtuvassa
tdydennysrakentamisessa voidaan hyodyntda tehokkaasti jo olemassa
olevaa infrastruktuuria, mikd vahentaa yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia seka painetta yhdyskuntarakenteen laajentamiselle
rakentamattomille alueille. Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan
autoilun, jalankulun ja pyorailyn lisdksi myos julkiseen liikenteeseen.
Uuden liikuntahallin rakentaminen lisda alueella liikkuvien ihmisten
maaraa, mutta hyvalla suunnittelulla ja ohjauksella muutokset
lilkenneymparistossa ovat hallittavissa ja vaikutukseltaan hyvin maltillisia.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Valmistuttuaan uusi liikkuntahalli lisdd uuden kerroksen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle Niemen kartano kokonaisuudelle.

Kulttuuriymparistd on huomioitu osoittamalla uudisrakentamiselle
julkisivumaarayksia, seka rajoittamalla uudisrakentamisen korkeutta.
Asemakaava-alueella sijaitseville Niemen kartanon rakennuksille on
annettu suojelumaaraykset, seka korostettu Niemen navetan tornien
merkitysta alueen maisemallisena maamerkkina osoittamalla asemakaavan
eteldreunalle navetan tornien eteen merkinta avoimena pidettavasta
alueesta. Merkinnalla tavoitellaan tdydennysrakentamiselta vapaaksi
jaavan nakymalinjan raitiotiepysdkilta ja Federleynkadulta navetan
torneille sailymista.

3.6 Yritysvaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen on arvioitu kaupungin ohjeistuksen mukaisesti. Arviointi on
kokonaisuudessaan selostuksen lopussa liitteena.

Lilkkunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan Lielahden ja
Lentavdanniemen alueilla on tarve sisaliikuntatiloille. Toteutuessaan uusi
liilkuntahalli ja sen toimintaan liittyvat palvelut potentiaalisesti lisdaavat
alueella liikkuvia ihmisia ja sitd myota tuovat uusia asiakkaita myos jo
alueella oleville toimijoille. Muutoksella ei voida katsoa olevan negatiivisia
vaikutuksia yritystoimintaan vaan ennemminkin yritystoimintaa virkistavia
vaikutuksia.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 8.12.2023.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata kiinteistd nro 7903—7 urheilu-
ja liilkuntatarkoitukseen maaritellyn rakennusalan rakennusoikeutta, silla
raitiotieverkoston valmistumisen my6td on oletettavaa, etta liikuntatilojen
kysynta alueella kasvaa. Suunnitelma tukee kaupungin
taydennysrakentamis- ja palveluverkkotavoitteita.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on huomioida raitiotien vaatimat
muutokset tonttiliittymiin seka kiinteiston 7903-7, etta kiinteiston 7903—8
osalta. Ajoyhteys molemmille tonteille muodostuu Federleynkadun kautta
ja lisaksi kiinteistolle 7903—-8 on mahdollista jarjestaa ajoyhteys
autopaikkojen korttelialueen kautta. Kiinteistdjen 7903-9, -10 ja -11 osalta
kaavan tavoitteena on pysakointialueiden jasentely toimijoita parhaiten
palvelevalla tavalla.

Tampereen kaupungin tavoitteena on uudisrakentamisen sovittaminen
maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon siten,
etta alueen (Niemen kartano ja asuntoalue) -alueen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Luontoympariston ja viherverkon jatkuvuuden tavoitteet on otettu
huomioon kaavavalmistelun aikana laadittujen luontoselvitysten
perusteella.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan aloitusvaiheessa (8.12.2023 - 19.1.2024) saatiin palautetta
yhteensa 6 kappaletta. Palautetta antoivat Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Ymparistoénsuojelu, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Viheralueet ja hulevedet yksikko ja Rientola-saatio sr.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavan valmistelun aikana tutkittiin hallin sijoittumista maastoon,
siten etta sen sijoittelu huomioisi yleiskaavan mukaisen ohjeellisen
ekologisen yhteyden parhaalla mahdollisella tavalla. Asemakaavoitettava
alue sijoittuu metsadisen alueen reunalle, alueelle, jolla maisema vaihettuu
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avoimeksi alueeksi. Suunnittelussa on huomioitu myds tontin etelaan
avautuva rinne ja melko suuret korkeuserot.

Hallin sijoittumisessa tutkittiin, miten uusi liikuntahalli asettuu Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén ”Niemen
kartano ja asuntoalue” yhteyteen. Vaihtoehtojen avulla arvioitiin miten
uusi halli sijoittuisi suhteessa Niemen navetta- ja tallirakennuksen
tornimaiseen paatyyn seka Niemen kartanon pihapiiriin.

Yksi tutkittu teema on ollut myds liikenteelliset asiat. Raitiotie aloitti
lilkenndinnin Lentdavdanniemeen tammikuussa 2025. Liikenndin tielta
ajoyhteys Federleynkadulta kaavamuutosalueelle siirrettiin turvalliseen
sijaintiin. Talla asemakaavalla vahvistetaan siirron aiheuttamat rasitteet.
Lisaksi on tutkittu tonttien autopysakoinnin sijoittumista ja maaraa.

Viitesuunnitelman kehittyminen valmisteluvaiheen aikana

Asemakaavan aloitusvaiheessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukana, nahtavilla oli suunnitelma, jossa halli oli keskemmalla tonttia ja
liilkuntasalin lattiataso oli kaivettu syvemmalle rinteeseen. Suunnitelmassa
hallin, sen huoltoyhteyden seka autopysakoinnin jarjestamiseksi tarvittiin
melko raskaita maastoleikkauksia ja tukimuureja.

Hallisuunnitelmaa kehitettiin alla olevassa kuvassa 19 nakyvien
periaatteiden mukaisesti:

1. Liikuntasalin lattiataso (1.krs) on nostettu edustan maanpinnan korkoon,
jotta ensimmainen kerros ei ole enda kokonaan maanalla ja salin logistiikka
jarjestyy ilman luiskaa.

2. Rakennuksen massa on kierretty tontin pohjoisrajan suuntaiseksi.
Hallista muodostuu nadin Niemen navetan tornien sivustakatsoja.

3. Hallin massa on jasennetty vanhojen rakennusten mittakaavaan
pilkkomalla massa visuaalisesti pienempiin osiin.

4. Liikuntahallin massa on matalimmillaan myllyrakennuksen eteldapaadyssa
ja kohoaa hallin Iahestyessa navetan torneja.

5. Hallin logistiikka jarjestyy hallin kaakkoisnurkasta. Tukimuurin tarve on
merkittavasti pienempi.
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Kuva 20 Maantasondkymd eteldistd raitiotiepysdkilté kohti Niemen navetan torneja ja uutta
liikuntahallia. Liikuntahalli muodostaa uuden kerroksen maisemassa, hallin eteen istutettava ja
sddstettdvd kasvillisuus pehmentdd hallin massiivisuutta. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.
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Kuva 21 Liikuntahallin asemapiirros (vasemmalla) ja sitd vastaava pihasuunnitelma (oikealla),
jossa nékyy puuston ja muun kasvillisuuden mahdollinen sijoittuminen. Kuvat: asemapiirros
Arkkitehdit Kontukoski Oy ja pihasuunnitelma Tampereen kaupunki.

Valmisteluvaiheen aikana esiin nousi myos tarve lisata kiinteistolla 7903—-8
sijaitsevalle 1980-luvulla valmistuneen pesuhallin sijainnille uutta
rakennusoikeutta. Pesuhalli on tdman ratkaisun my6td mahdollista joko
peruskorjata toiminnallisemmaksi tai rakentaa tilalle harjakattoinen
uudisrakennus.
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4.5 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan aloitusvaiheessa 8.12.2023 - 19.1.2024 oli nahtavilla
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka havainneaineistoa.

Asemakaavan aloitusvaiheessa saatiin palautetta yhteensa 6 kappaletta.
Palautetta antoivat Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Pirkanmaan liitto, Ymparistonsuojelu, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Viheralueet ja hulevedet yksikko ja Rientola-saatio sr.

Tassa luvussa on kuvattu lyhyesti saadun palautteen sisalto ja niihin
annetut vastineet. Aloitusvaiheessa saatujen palautteiden tiivistelmat ja
niiden vastineet on koottu erilliseen raporttiin, joka on kaavan
liiteaineistona.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pirkanmaan liitto

palaute:
Vuosina 2005 ja 2006 tehtyja liito-orava ja luontoselvityksia tulee paivittaa.

Kaavaty6ssa on tarpeen kiinnittda huomiota siihen, etta
uudisrakentaminen muodostaa kartanoympariston kanssa luontevan
kokonaisuuden. Myds uudisrakentamisen raystaskorkeuteen on tarpeen
kiinnittda huomiota, ettei rakennuksesta muodostu lilan massiivinen.

Kaavasta on hyva jarjestdd maankaytto- ja rakennuslain mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Vastine:

Luontoselvitykset, mukaan lukien liito-oravaselvitys on pdivitetty vuonna
2024 ja ne sisdltyvit kaavan valmisteluaineistoon. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 7.4.2025. Viranomaisneuvottelun muistio
siséltyy kaavan valmisteluaineistoon.

palaute:
Pirkanmaan liitto ei anna viranhaltijapaatosta ko. nahtaville asetetusta
kaava-aineistosta.

Pirkanmaan liitto esittaa kuitenkin teknisena tarkistuksena osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennettavaksi maakuntakaavamerkinnan osalta.

Vastine:
Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltyy kaavan
valmisteluaineistoon.



% TAMPERE

32 (45)

Pirkanmaan maakuntamuseo

Ymparistonsuojelu

palaute:
Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hanke on ldhtokohtaisesti

mahdollinen, eika siihen rakennetun ymparistén osalta liity
lisdselvitystarpeita. Kaavaselostukseen tulisi sisallyttaa alueen
kaupunkikuvallista analyysia ja tuoreita valokuvia suunnittelualueesta, sen
rakennuksista ja lahiymparistosta.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa,
ettd kaava-alueelta ei tunneta ennestdan kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisia suojelukohteita. Pirkanmaan maakuntamuseo on
suorittanut kesalla 2024 Niemenrannan liikuntahallin asemakaava-alueella
arkeologisen maastokatselmuksen, jonka perusteella alueella ei ole
tarpeen tehda arkeologista inventointia.

Vastine:

Selostuksessa on kuvattu alueen kaupunkikuvallista nykytilaa ja tehty
kaavan vaikutusten arviointia. Selostuksessa on myds esitelty kaavan
mukainen viite- ja pihasuunnitelma. Tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma siséltyy kaavan valmisteluaineistoon.

palaute:
Suunnittelualue kohdistuu keskelle yleiskaavan ohjeellisen ekologisen

yhteyden alueelle.

Paikkatiedon mukaan alueella kasvaa Kelta-Apila (silmallapidettava) ja
vieraslajina Jattiputkea, joka on huomioitava ja torjuttava. Ainakin Kelta-
Apilan tila on selvitettdva. Suunnittelualueelle tulee lisdksi tehda
puustokartoitus, jossa selvitetdan myos liito-oravan mahdolliset
lisdantymis- ja levahdyspaikat. Selvitykset tulee paivittdd OAS:iin.

Vastine:
Ekologisen yhteyden sdilymisté on turvattu osoittamalla kaavakartalla
kasvillisuuteen ja latvuspeitteisyyteen liittyvié alue- ja yleismddrdyksid.

Luontoselvitykset, mukaan lukien liito-oravaselvitys on pdivitetty vuonna
2024 ja ne sisdltyvit kaavan valmisteluaineistoon. Vuonna 2024 laaditussa
luontoselvityksessd ei havaittu vuonna 2005 paikallistettua kelta-apila
esiintymdd. Vieraslajien torjunta on huomioitu kaavamddrdykselld.
Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltyy kaavan
valmisteluaineistoon.
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Viheralueet ja hulevedet yksikkd

Rientola-sdatio sr

palaute:
Hulevesisuunnitelma laadittava. OAS OK.

Vastine:

Hulevesiyksikén kanssa on keskusteltu tarkemmin hulevesien hallinnasta ja
asemakaavavaiheen selvitystarpeesta ja todettu, etté muun muassa tontin
muodosta ja rakentamisen laajuudesta johtuen kaavaa voidaan edistdd
pihasuunnitelman ja perusmuotoisten hulevesimddrdysten turvin.
Hankkeeseen ryhtyviltd vaaditaan tarkemmat hulevesisuunnitelmat
suunnitelmat rakennuslupavaiheessa.

palaute:
Rientola-saatio sr:n hallitus vastustaa kaavahanketta ja hallille Rientolan

Kerhola Oy:n tontin kautta ohjattua ajoyhteytta.

Halli suurena ja korkeana rakennuksena tulee hallitsemaan maisemaa ja
tulee muuttamaan Niemen kartanon kulttuurimaisemaa.

Hallin tarpeettoman suuri koko vaikeuttaa toimijan [6ytymista.

Vastine:

Asemakaavan mahdollistaman muutoksen vaikutuksia Niemen kartanon
pihapiiriin on kuvattu selostuksessa. Asemakaavamuutoksessa ei oteta
kantaa toimijavalintoihin.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja eri
kaupungin organisaatioiden kanssa. Kaavatyon kanssa samanaikaisesti on
laadittu viitesuunnitelmat, joiden sisalt6a on ohjattu kaupungin taholta.
Kaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
asemakaavan ratkaisut.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.

4.5.1 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.4.2025. Neuvottelun
muistio sisdltyy asemakaava-aineistoon.
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4.6 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Taydentyy ehdotusvaiheessa

4.7 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydentyy hyvaksymisvaiheessa

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e liito-oravaraportti (2024)

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)

e Puustokartoitus (2024)

e Viitesuunnitelma (2026)

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, kiinteistd nro 7 (2026)
e Tekninen kiinteiston kuntoarvio (2026)

Lisaksi kaytettavissa ovat olleet muun muassa seuraavat aiemmin laaditut
selvitykset:

e Lepakkoselvitys (2019)

e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
(2016)

e Tampereen Niemen kartanon alue rakennetun kulttuuriymparistén
inventointi (2011)

5.1 Liito-oravaraportti (2024)

Asemakaava-alueella ja sen pohjoispuolisessa Tuomas Antinpojan
puistossa kartoitettiin liito-oravalle soveltuvat pesapuut ja kulkureitit. Liito-
oravaselvitys tehtiin kesalla. Selvityksen mukaan alueelle ei sijoittunut liito-
oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Selvityksen tekohetkella
selvitysalueelta on liito-oravalle mahdollinen kulkuyhteys ainoastaan
pohjoisen suuntaan, Lielahdentien yli ja parhaimmassakin tien
ylityskohdassa puuton vyohyke on noin 30 metria leved. Toimivia
kulkuyhteyksia itdan tai lanteen ei ole ja myds yhteys eteldn suuntaan on
poikki.
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Selvityksen johtopaatoksissa todetaan, etta alueelle ei sijoitu liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, eika alueelta havaittu liito-oravan
jatoksia tai muita merkkeja lajista kuten virtsajalkia. Tuomas Antinpojan
puistossa on liito-oravalle soveltuvaa biotooppia, mutta alueelta ei ole 9
vuoden seurannan aikana tehty havaintoja liito-oravasta, mutta puiston
liito-oravalle soveltuvat alueet tulisi sdilyttda osana Lentavanniemen liito-
oravaverkostoa ja alueen hoidossa varmistaa, ettd metsa kehittyy liito-
oravalle suotuisana elinymparistona myos jatkossa. Selvitys sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

Liito-oravan mahdollisuudet levita alueelle ja liikkua puistosta kohti etelda
Sellupuistoon on turvattu lansireunan puustoisuutta korostavalla
merkinnalld sekd pohjoisreunan puistometsan reunavyohyke merkinnalla.

5.2 Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)

Kesalla 2024 kaava-alueelle laadittiin luontoselvitys, jonka tavoitteena oli
tunnistaa alueen luontotyypit ja kasvillisuus seka esiintymien muodostamat
laajemmat arvoaluekokonaisuudet ja ekologinen verkosto. Selvityksen
mukaan alue on suurilta osin rakennettua ja kulttuurivaikutteista
ymparistéa. Vuonna 2005 rajattua silmallapidettavan kelta-apilan
esiintymaa ei tassa selvityksessa havaittu. Alueella esiintyy haitallisista
vieraslajeista komealupiinia ja viitapihlaja-angervoa sekda melko runsaasti
terttuseljaa ja paimenmataraa. Aiemmin todettua jattiputkea ei tassa
selvityksessa havaittu, mutta tilannetta on kuitenkin hyva seurata.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole
sellaisia luontoarvoja, jotka olisivat alueen maankaytossa velvoittavia.
Puustoiset kuviot eivat ole luonnontilaisen kaltaisia tai edustavia, mutta
vaahteraa kasvava rinnelehto ja selvitysalueen koilliskulman avoin
keskiravinteinen kallio ovat selvitysalueen parhaimmistoa, ja myos
maisemallisesti hienoja. Tdman perusteella suositellaan, etta niiden
sailyminen huomioitaisiin alueen kaavoittamisessa. Selvitys sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

Asemakaavassa on annettu yleismaardys alueen luonteen kannalta
merkittavien avokallioiden ja puiden sailyttamisesta seka haitallisten
vieraslajien torjunnasta jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa. Lisaksi
koilliskulmassa on merkintd maiseman osana sdilytettdvasta kallioalueesta
seka lounaisosassa merkinta olemassa olevan puuston sailyttamisesta seka
ymparistoéon soveltuvien istutusten lisddmisesta.
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5.3 Puustokartoitus (2024)

Puustokartoituksessa todetaan, etta sailytettdavan puun vieressa
rakennettaessa on rakentamiseen kaytettava alue rajata siten, ettd puun
latvuksen alle ei menna. Puiden selviytymisessa on eroja puulaji- ja
ikakohtaisesti. Kartoituksen mukaan alueella on huomattavan paljon
tammen taimia. Kiinteist6lla nro 7 kasvava rauduskoivu todetaan
maisemassa merkittavaksi, mutta kuntoluokaltaan kohtalaiseksi. Kartoitus
sisaltyy kaavan valmisteluaineistoon.

Maisemallisesti merkittava koivu sijoittuu asemakaavassa osoitetulle
alueelle, jolla puustoa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettava ja
ymparistdon soveltuvalla tavalla tdydennettava.

5.4 Viitesuunnitelma, kiinteisté 7903-7 (2026)

Kiinteiston 79037 viitesuunnitelma on kehittynyt asemakaavan
valmistelun aikana. Viitesuunnitelmassa on esitetty liikuntahallin ja
ajoyhteyksien sijoittuminen tontilla seka hallin korkeusasema suhteessa
naapuritonttien rakennuksiin. Viitesuunnitelma ei ota kantaa pihan
kasvillisuuteen, vaan kasvillisuus on esitetty pihasuunnitelmassa.

Suunnitelmassa vanha myllyrakennus on otettu osaksi liikuntahallin
toimintoja. Hallin vapaakorkeus on 10 metria ja liikuntatila mahdollistaa
monipuolisesti erilaisten urheilulajien harrastamisen. Rakennuksessa on
myds 120 henkilon teleskooppikatsomo. Rakennuskokonaisuudessa on
yhteensd 2810 k-m2 ja tontille sijoittuu 32 autopaikkaa, joten 1 ap/80 k-m2
mitoituksen mukaisesta 36 autopaikan vaateesta, 4 autopaikkaa jaa
sijoitettavaksi Matilda Niemen kadun varrella olevalle LPA-alueelle.
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Kuva 22 Asemapiirustus, jossa esitetddn liikuntahallin, yhteyksien ja pysékéinnin sijoittuminen
tontille. Ympdristén kasvillisuus esitetddn pihasuunnitelmassa. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.

Kuva 23 julkisivupiirustus, jossa esitetddn liikuntahalli ja sen korkomaailma suhteessa viereisiin
rakennuksiin. Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy.

Viitesuunnitelma sisaltyy kaavan valmisteluaineistoon.

5.5 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (2026)

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma on laadittu Arkkitehdit Kontukoski
Oy:n suunnitelmien pohjalta. Viite- ja pihasuunnitelmaa on mielekasta
tarkastella yhtena kokonaisuutena.

Pihasuunnitelmassa puustoisuutta on lisatty tontin pohjois- ja lansirajoille,
sekd mahdollisuuksien mukaan myds tontin itdrajalle. Suunnitelmassa on
huomioitu mahdollinen pydrailyn ja kdvelyn yhteys pohjoispuolisista
kortteleista Federleynkadulle. Tontin kaakkoisosa on avointa
kasvipeitteista aluetta, jotta naapuritontilla sijaitsevat Niemen navetan
tornit sailyvat maisemadominantteina raitiotiepysakin suuntaan.
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@ Istutettava jalo ehtipuu
O stuts i lehtipuu

Metsikon tapaanistutettava i kiveys / mu
moniaiinen pusto wolilggiseva pinnoite

istitettava pensasalue

(I astatt/ muu iapaisematon
105 pinnoite

avain nitty

B Kasvipeitteinen hulevesien

52 biosuodatus- tai vinytysaiue

Kuva 24 Pihasuunnitelma noudattaa edelld esitellyn viitesuunnitelman esittdmdéd ratkaisua.

Pihasuunnitelma ja siihen liittyva viherkerroinlaskelma sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

5.6 Lepakkoselvitys (2019)

Vuonna 2019 asemakaava-alueelta ja sen ymparistosta on laadittu
maastokartoituksiin perustunut lepakkoselvitys. Tarkastus on kohdistettu
alueella sijoittuviin rakennuksiin, koska selvitysalueella ei ole lepakoiden
talvehtimiseen soveltuvia luonnonrakennelmia. Selvitysalueella havaittiin
vain pohjanlepakkoa ja havaitut yksilémaarat olivat alhaisia. Alueella
aiemmin tavatuista viiksisiipoista tai korvayokosta ei tdssa selvityksessa
saatu havaintoja. Eika tilan rakennuksista l0ydetty selvida merkkeja
lepakoiden oleskelusta.

Selvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain
tarkoittamia, lepakoiden sdannollisessa kaytossa olevia lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja. Pohjanlepakoita ruokaili Niemen tilan pihapiirissa ja laji
havaittiin my06s alueelle sijoittuvassa metsikdssa. Pohjanlepakko ei ole
erityisen herkka maankayton muutoksille, eika lajin vuoksi ole tarpeen
rajata maankayton yhteydessa huomioitavia ruokailualueita.

Selvityksen johtopadatoksissa kuitenkin todetaan, etta jos alueella joskus
paddytdan remontoimaan kattorakenteita tai purkamaan rakennuksia,
tulisi rakennusten ty6t ajoittaa ajankohtaan, jolloin lepakoita ei
rakennuksissa varmuudella ole, eli loka-huhtikuuhun. Selvityksen
perusteella ei ole annettu kaavamaarayksia. Selvitys sisdltyy kaavan
valmisteluaineistoon.
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5.7 Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (2016)

Pirkanmaan liiton laatiman selvityksen osana on inventoitu kokonaisuus:
Niemen kartano ja asuntoalue. Kokonaisuuden ominaispiirteet ja arvot
liittyvat inventoinnin mukaan kerroksellisuuteen, joka on syntynyt
maatalouselinkeinon ja puunjalostusteollisuuden toimimisesta samalla
alueella osin samaan aikaan. Rakennusten sijainti peltoaukean ja
metsanreunan rajalla, sekd monipuolinen rakennuskanta kertovat tehtaan
synnyttaman yhdyskunnan rakenteesta. Navetan tornit toimivat alueen
maamerkkind. Niemen kartanon rakennukset liittyvat kiinteasti Lielahden
kartanon ja tehdasalueen maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
ymparistéon.

Inventoinnissa on kuvattu alueen historiaa. Kartanon pihapiirin itdapuolella
on toiminut Ahlstrom Oy:n Niemen saha 1889—1960-luku, josta ei ole
enaa jaljelle jadneita rakenteita. Vuonna 1916 saha tuli osaksi Ab J.W.
Enqvist Oy:n Lielahden kartanon maataloustuotantoa, jonka paapaikka oli
Niemi. Maataloustuotannon tavoitteena oli omavaraisuuteen pyrkiva
tehdasyhdyskunnan elintarviketuotanto.

Alueen rakennusten kulttuurihistoriallinen merkitys koostuu niiden roolista
kartanoiden saatyldiskulttuurin edustajana ja paarakennuksen kaytosta
alueen kokoontumistilana. Tyévaenkulttuuria edustaa muun muassa
alueen yleinen sauna. Alueen hirsiset ja muuratut rakennukset seka
suurtilat ovat olleet rakennuskulttuurin edelldkavijoita . Rakennusten tyylit,
erityisesti Birger Federleyn suunnittelemat rakennukset edustavat
arkkitehtuurihistoriaa.

5.8 Tampereen Niemen kartanon alueen rakennetun kulttuuriympariston inventointi
(2011)

Niemen kartanoalueen rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa
kerrotaan Niemen kartanoalueen historiasta. Inventoinnin mukaan nyt
kaavoitettava alue on ollut Niemen kartanon pihapiiri, ja ruoantuotannon
keskus. Varsinainen Niemen sahan teollisuustoiminta on sijoittunut
idemmas, Nasijarven rannalle, nykyisen Kiramonrannan puistoalueen
kohdille.

Niemen pirtti on myos toiminut kylakeskuksena, joka on palvellut alueen
asukkaita niin arjessa kuin juhlassa. Inventoinnissa kuvataan, kuinka pirtin
pitkien poytien adressa on syoty pihan toisella puolella pakarissa
paistettuja leipia ja kuinka seinia vierustavilla penkeilld on my6s nukuttu.
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Niemen kartanolla on ollut elintarviketuotantoa ja myos
maataloustuotteita toimittanut kauppapuutarha kasvihuoneineen.

Kauppapuutarhan lampokeskus on sijainnut nykyisen Federleyn kadun alla
Matilda Niemen kadun ja Federleynkadun risteyksen kohdilla.
Kasvihuoneet ovat inventoinnin mukaan sijainneet lampdkeskuksen
eteldpuolella.

Kuva 25 limakuva vuodelta 2011, jolloin kauppapuutarhan limpékeskus on vield sijainnut punaisen
ympyrdn osoittamalla kohdalla. lImakuvan pddlld kantakartta, joka osoittaa katulinjausten
tilanteen vuonna 2026.

Inventointien perusteella ei ole perusteita olettaa Niemen pihapiirissa
olleen maaperan pilaantumista aiheuttavaa toimintaa.

5.9 Myllyrakennuksen tekninen kuntoarvio

Kevaalla 2026 laadittiin myllyrakennuksesta TDD (Technical Due Diligence)
eli kiinteiston tekninen kuntoarvio.

Kuntoarvion mukaan, mikéli rakennus otetaan tulevaisuudessa oleskelu- tai
muuhun aktiiviseen kdyttoon, tarvitaan laajoja ja teknisesti vaativia
korjaus- ja muutostoitd. Rakenteissa on aistinvaraisesti havaittavissa
kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioihin viittaavia merkkeja, joiden laajuus
tulee selvittda tarkemmin ennen mahdollista kdyttotarkoituksen muutosta.
Rakennuksen kayttoonotto oleskelutiloiksi vaatisi mittavaa peruskorjausta,
jonka laajuus ja kustannukset selvida tarkemmassa suunnittelussa.
Kuntoarviossa on listattu lisdtutkimustarpeina muun muassa: asbesti- ja
haitta-ainekartoitus, sokkeleiden betonirakenteiden kuntotutkimus,
kattava rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus rakenteiden kunnon
selvittamiseksi.
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5.10 Kaavataloustarkastelu

Asemakaavamuutoksen keskeiset kaavataloudelliset vaikutukset liittyvat
rakennusoikeuden lisddmiseen liikuntahallin toteuttamiseksi kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevalla kiinteistolla.

Liikuntahallin tontti on kaupungin omistuksessa, ja sen luovutuksesta
(myynti tai vuokraus) arvioidaan kertyvan kaupungille tuloa. Kaupungin
tavoitteena on luovuttaa kohde kilpailun tai hakumenettelyn kautta
yksityiseksi hankkeeksi. Suojelumaaraykset seka kulttuuriympariston
turvaaminen voivat rajata toteutusvaihtoehtoja ja lisata rakentamisen
kustannuksia. Liikuntahallin toteuttaja vastaa tontille sijoittuvista
pysakointijarjestelyista.

Kaava-alueen itdreunassa sijaitseva, yhteiskaytossa oleva pysakointialue on
kaupungin maalla ja nykyisin sorapintainen. Alueen kunnostamisen
arvioidaan alustavasti painottuvan kaupungin kustannusvastuulle.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta
2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa kyseinen alue kuuluu kasvutaajamien
kehittamisvydhykkeelle ja taajamatoimintojen alueelle sekd on osa
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd, Niemen
kartano ja asuntoalue.

6.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa kyseinen alue kuuluu kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohykkeelle. Kaava-alue on osoitettu merkinnalla: Asumisen
alue (alue varataan paaosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille,
mm. virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ympdristohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle). Alueen
pohjoispuolelta Lielahden katua pitkin seka eteldapuolelta Federleynkatua
pitkin on osoitettu kulkemaan pyoraliikenteen alueellinen paareitisto,
lisdksi Federleynkatua pitkin kulkee raitiotie.

Suunnittelualue on merkitty maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna
kulttuuriymparistona, Niemen kartano ja asuntoalue (Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee
turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymistad ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.). Suunnittelualueen poikki kulkee pohjois-
eteldsuuntainen ohjeellinen ekologinen yhteys (Viheralueverkoston,
ekologisen verkoston ja virkistysverkoston jatkuvuus, saavutettavuus ja
toimivuus tulee turvata. Lahiluonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden
kestavyytta tulee kehittaa seka ekosysteemipalveluiden tarjontaa
vahvistaa. Viher- ja virkistysalueiden seka rantojen saavutettavuutta
kavellen, pyoralla ja julkisella liikenteella tulee edistda.) Alue sijaitsee
Nasijarven valuma-alueella.
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6.3 Asemakaavatilanne

Alueella on vahvistettu vuonna 2013 asemakaava nro 8434.
Asemakaavassa kiinteistolle 7903—7 on osoitettu 1600 k-m2
rakennusoikeutta liikuntahallin rakentamista varten.

Suunnittelualue on asetettu vuonna 2022 rakennuskieltoon
asemakaavamuutoksen laatimiseksi (YLA:150222). Rakennuskieltoa on
jatkettu vuonna 2026 (YLA:100226) ja se on voimassa 15.02.2028 asti.

6.4 Tampereen strategia 2035

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on ylin kaupungin toimintaa ohjaava asiakirja ja se luo
pohjan kaupungin strategiselle johtamiselle ja kehittamiselle. Strategia on
tehty yhdessa kaupungin henkiléstdn, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Strategia on jaettu osa-alueisiin ja uuden liikuntahallin mahdollistaminen
Lansi-Tampereelle toteuttaa etenkin strategiaan kirjattua tavoitetta, jossa
liilkunta ja kulttuuri nostetaan oleelliseksi osaksi yhd useampien arkea.
Kaavamuutos toteuttaa myos strategiaan kirjattua
kaupunginosakehittamisen tavoitetta, jossa tavoitellaan viihtyisyytta ja
palveluita uusiin sekd olemassa oleviin kaupunginosiin.

Alueella oleva tonttijako sailyy nykytilanteen kaltaisena.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2026.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva.

Asemakaava-aineiston oheismateriaaliin kuuluu myds uudisrakennusta

kuvaava viitesuunnitelma, siihen liittyva pihasuunnitelma ja viherkerroin

laskelma.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.12.2023, tark. 18.52026
Asemakaavakartta 18.5.2026

Asemakaavan seurantalomake.

Aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti 18.5.2026

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 7.4.2026

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

liitto-oravaraportti (2024)

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2024)
Puustokartoitus (2024)

Lepakkoselvitys (2019)

7903-7 viitesuunnitelma (2026)

7903-7 pihasuunnitelma (2026)
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LITTEET - YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

1. Perustiedot

Niemenranta, Federleynkatu 15 ja Matilda Niemen katu 20 ja 22, asemakaava nro 8971.

Tontille nro 7 osoitetaan uuden liikuntahallin rakentamiseen 2400 k-m? ja muuntamolle 20 k-m?,
suojeltua rakennusoikeutta on 400 k-m2. Tontille nro 8 osoitetaan 150 k-m? uutta rakennusoikeutta 150
k-m? ja suojelluille rakennuksille 3365 k-m?2. Asemakaava osoittaa rakentamisen ja tulevien toimintojen
sijaintipaikat. Alue on kaupunkikuvallisesti ja kulttuuriymparistéarvoiltaan merkittava.

2. Yritysvaikutusten arviointi

Lyhyt kuvaus pddtéksen positiivisista vaikutuksista alueen yritystoimintaan:

Toteutuessaan uusi liikuntahalli ja sen toimintaan liittyvat palvelut voivat lisdta alueen yritystoimintaa.
Hallin my6ta alueella lisdantyva asiakasmaara todennakdoisesti hyddyttad myos viereisella tontilla
toimivia yrityksia.

Lyhyt kuvaus pdcdtoksen negatiivisista vaikutuksista alueen yritystoimintaan:

Lilkunnan palveluverkkosuunnitelman mukaan Lielahden ja Lentdavdanniemen alueilla on tarve
sisaliikuntatiloille. Muutoksella ei voida katsoa olevan negatiivisia vaikutuksia yritystoimintaan.

Miten pddtéksen positiivisia yritysvaikutuksia voidaan vahvistaa tai negatiivisia lieventdd?

Hankkeen ei oleteta aiheuttavan negatiivisia yritysvaikutuksia.

Kuinka vaikutusten alaisten yritysten kanssa on keskusteltu/osallistettu?

Hallin naapuritontin toimijoiden edustus on ollut mukana kaavan ohjausryhmassd, ja kaavasta on voinut
jattaa palautetta kaavoituksen normaalin kdytannon mukaisesti.

3. Vaikutusten laajuus ja merkittavyys

Kuinka merkittdvédn joukkoon alueen yrityksié pddtés vaikuttaa?

Ei merkittavaan joukkoon yrityksid, mutta parhaimmillaan kaavan positiiviset vaikutukset levidvat
laajalle, silla oletettavasti liikuntahalli kerda kavijakuntaa lahipiiridaan laajemmalta alueelta, silld kokonsa
puolesta kaavan mahdollistama halli voi toimia my0s pelien ja pienien turnauksien jarjestamisen. Halli
voi lisatd alueen vetovoimaa ja tunnettavuutta Tampereen mittakaavassa.

Kuinka merkittdvdé positiivinen tai negatiivinen vaikutus pddtékselld on alueen yritysten toimintaan?
Hankkeen vaikutus alueen yritystoimintaan on parhaimmillaan piristava. Mikali halliin sijoittuu
laajempaa joukkoa palvelevia toimintoja voi silla olla koko aluetta ja sen

yritystoimintaa virkistavia vaikutuksia.

4. Kaupungin elinvoima ja kilpailukyky

Miten pddtds vaikuttaa kaupungin elinvoimaan ja kilpailukykyyn?

Toteuttaa kasvavan kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteita. Toteutuessaan liikuntahalli vahvistaa
Tampereen urheilupaikkatarjontaa ja voi parantaa esimerkiksi lasten ja nuorten lilkkuntamahdollisuuksia.

5. Mahdollisesti lisdtiedot ja tarkennukset

6. Yritysvaikutusten kokonaisarviointi:
erittdin kielteinen / kielteinen / neutraali / myénteinen / erittdin myonteinen



