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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 27.4.2026 paivattyd asemakaavakarttaa nro 8894. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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7939, 7940, 7941, 7942, 7943, 7944, 7945, 7946 ja 7947
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HIEDANRANTA, Keskusta |, tehtaan eteldpuoli, asemakaavan muutos.
Asemakaava numero 8894.
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Uutta ja jotain vanhaa — tavoitteena mahdollistaa uuden kaupunginosan keskusta

Hiedanrannan alue asemakaavoitetaan vaiheittain osa-alue kerrallaan
kaupunginhallituksen 8.6.2020 hyvaksyman Hiedanrannan
yleissuunnitelman pohjalta. Hiedanranta-Lielahti on luoteisen suuralueen
tuleva aluekeskus.

Hiedanrannan keskusta | suunnittelualue sijoittuu Tehtaan eteldpuolelle,
raitiotien ja Nasijarven rajaamalle alueelle. Vuoden 2020 yleissuunnitelman
ratkaisua on jouduttu tarkastelemaan osin uudelleen tarkentuneiden
tavoitteiden ja toteutettavuuden vuoksi, mm. korttelikoon ja
pysakointiratkaisun suhteen.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta asumista, pysakointia,
palveluita ja kunnallisteknista huoltoa varten, niita palvelevan katuverkon
osia seka tarvittavat viheralueet. Vanhoille sdilyville rakennuksille
osoitetaan asiaankuuluvat suojelumerkinnat.

Asemakaava kuuluu asemakaavoitusohjelmaan vuodelle 2026.

Asuinrakennusoikeutta noin 150 000 kerrosalaneliometria ja palveluita

Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensd n. 162 000 k-m?. Uusiin
asuinkortteleihin osoitetaan noin 158 000 k-m?, johon sisdltyy liiketilaa
noin 2 100 k-m? ja asukkaiden yhteistiloja noin 3 100 k-m? (2 %).

Rantaan osoitetaan uutta rakennusoikeutta liike- ja palvelurakentamiselle
n. 1000 k-m? ja kelluville rakennuksille 200 k-m?. Vanhojen, suojeltavien
rakennusten laajuus on noin 460 k-m?2.

Keskuspuisto ja katuverkko

Asemakaavalla muodostuu n. 2,2 hehtaaria puistoa ja viheraluetta, joka
muodostaa tulevan Hiedanrannan rantapuiston. Viheralueiden
yleissuunnitelma on kaavan oheismateriaalina. Katualuetta ja aukioita
muodostuu n. 4,2 ha. Kaavatyon aikana on laadittu liikkenneselvitys ja
katujen yleissuunnitelma jotka ovat myds kaavan oheismateriaalina.

Suojeltavat muinaisjdannokset ja rakennukset

Rakennettua kulttuuriymparistoa edustavat tulevalla Nottbeckin aukiolla
sailyva veturihalli Ronttila ja rannassa sijaitsevat Portinvartijan talo ja
vanha pumppaamo. Moélja (tukinuittoon kaytetty aallonmurtaja ja laituri)
on historiallisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakenne,
joka kasittdaa maanpaallisia ja vedenalaisia osia.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Vireilletulo 4.2.2021 yhdessa Pohjoiskorttelien ja Tehtaan kanssa (ak8793).

19.5.2022 tarkistetulla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla asemakaavat
jaettiin kolmeen osaan: Pohjoiskorttelit (ak8793), Tehdas ja kartano
(ak8893) ja Keskusta I, Tehtaan eteldpuoli (ak8894).

2.9.2024 KH paatti Hiedanrannan asukastavoitteen tarkistamisesta; ak8894
osuus 3 000 asukasta (n. 150 000 k-m?, 50 k-m?/as). KH hyvaksyi
18.11.2024 asemakaavoitusohjelman vuosille 2025-2028, tavoitteiksi
asetettiin 150 000 as- k-m? ja 5 000 k-m? muuta rakentamista.

Uudelleen tarkistettu OAS oli nahtavilld 12.12.2024 - 16.1.2025.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja
1 mielipide Tampereen Raitiotie Oy:lta. Yksityishenkilot eivat jattdneet
palautetta. Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.3.2025.

KH hyvaksyi 24.11.2025 asemakaavoitusohjelman vuosille 2026-2030.
Kaavatyo ohjelmoitiin samoin vuodelle 2026.

Aloitusvaiheen aineistoon oli mahdollista tutustua myds kaupungin
verkkosivuilla sekd Hiedanrannan puutarhajuhlilla 16.8.2025, jolloin
suunnittelijat olivat tavattavissa. Alueen suunnitelmiin kavi tutustumassa ja
keskustelemassa arviolta 150 henkil6a.

Asemakaavan valmisteluaineisto — tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, selostus ja selvitysaineistoa —
kuulutettiin nahtaville 30.4.-28.5.2026

Kaava-aineistoa esitellddan Hiedanrannan kesan avauksessa 23.5.2026.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:
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Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset tehddan ennen kaavan hyvaksymista.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on entista teollisuusaluetta

Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin padssa Tampereen
keskustasta Lielahden entisen sellutehtaan eteldpuolella, raitiotien ja
Ndasijarven rajaamalla alueella. Mukana on myds Nasijarven vesialuetta.
Muutosalue on entista teollisuusaluetta. Suunnittelualueen laajuus on noin
14,6 ha, josta vesialuetta 2,2 ha.

Asemakaavan muutoksen kohteena on Lielahden kaupunginosan tontin
2500-28 osa, katualuetta, vesialuetta ja kaupunginosan rajaa.

1.1.2 Luonnonymparisto

Maaperaselvitys (Ramboll 2026), rakennettavuusselvitys (Ramboll 2024) ja
luontoselvitys (Ramboll 2025) ovat kaava-aineiston liitteina.

Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualue on voimakkaasti ihmisen eri aikakausina muokkaamaa eika
ole miltdan osin taysin luonnontilainen. Aluetta ovat muokanneet ensin
maatalous ja myohempina aikoina teollinen toiminta. Suunnittelualuetta
sivuaa 7.1.2025 liikenndinnin aloittanut raitiotie.

Vuosikymmenia jatkuneen teollisen toiminnan takia alueella on
pilaantuneita maa-aineksia, joita on puhdistettu ymparistoviranomaisen
valvonnassa.

Suunnittelualueen topografia laskee loivasti itdan ja kaakkoon. Alueen
maanpinta vaihtelee pdaosin tasojen +96,5...+110,0 valilla laskien
tehdasrakennusten alueelta kohti Nasijarved. Suunnittelualueen korttelien
kohdalla on sijainnut vuosina 2020 — 2022 louheen vilivarastokasa, jonka
korkeus on vaihdellut n. 6...25 m. Raitiotiekadun tasaus on paikoin
maanpintaa selkeasti ylempana.

Maapera on vaihtelevaa. Ylin maakerros on tdytt64, jonka paksuus on noin
0,5m .. 2,5 m. Maapera on tayton alla padosin hiekkaa, silttid ja moreenia,
mutta myos savea esiintyy. Peruskallion pinta vaihtelee +71..+100 m
laskien itdd kohden. Suunnittelualueen ldheisyydessd on 3
pohjavesiputkea. Pohjaveden taso on havaittu tasolla noin + 91,9...+97,11
elinoin 9,2...15,2 syvyydessa maanpinnasta. Pohjaveden pinnan taso
laskee Nasijarvesta lounaan suuntaan.
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Maisema

Suunnittelualueen maisemaa hallitsee pohjoispuolella tehdasalue
massiivisine rakennuksineen ja piippuineen. Lielahden kartano
rakennuksineen jaa kauemmas koillispuolelle. Suunnittelualue rajautuu
Kartanonpuistoon. Rannan puustolla on maisemallista merkitystd. Nakyma
avautuu puuston lomasta itaan Nasijarvelle ja Nasisaareen. Eteldssa ja
lounaassa, kantatien ja rautatien toisella puolella, maisemaa hallitsevat
Lielahden voimalaitos piippuineen ja siita lanteen Epilanharju.

Puusto

Suunnittelualue on kaytannossa puuton lukuun ottamatta raitiotiekadulle
istutettuja katupuita ja rannan puustoa, joka kasvaa Ndasijarven rantaan
viettdvassa rinteessa, jonka jyrkkyys vaihtelee loivasta hyvin jyrkkaan.

Lajeiltaan rannan puusto on sekalaista, paaosin koivua, leppaa, vaahteraa
ja mantya. Rantametsassd on merkittyna nuoria tammia, seka yksi
kynajalava. Kynajalavan nuoria yksiloita kasvaa alueella, merkityn lisaksi
muutamia muitakin. Rinteen puusto on myos kartoitetun alueen vanhinta.
Nuorempaa puustoa kasvaa piennaralueilla.

Alueella on tehty puustokartoitukset 2017 ja 2025.
Kasvillisuus

Hiedanrannan alue on kauttaaltaan ihmisen muokkaama, mutta siita
huolimatta siella on luonnonarvoja. Luonnontilaisia elinymparistdja ei
alueella ole lainkaan.

Lainsdadannolla turvattuja kohteita (luokka 1) tai erityisen tarkeitd kohteita
(luokka 2) ei havaittu lainkaan. Monimuotoisuutta turvaavia kohteita
(luokka 3) ja monimuotoisuutta tukevia kohteita (luokka 4) havaittiin yksi
kumpaakin.

Alue on ollut jatkuvassa muutoksessa ja siksi suurimmalta osin ruderaattia,
rantavydhykeen luontotyyppeja (uusniitty, puustoinen puisto ja kuiva
keskiravinteinen lehto) lukuun ottamatta. Kaava-alueella ja sen
laheisyydessa havaittiin runsaasti haitallisia vieraslajeja.

Huomionarvoisten kasvilajien (arvoluokat 3 ja 4) havainnot keskittyvat
suunnittelualueen koilliskulmaan liittyen Kartanonpuistoon.
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Hiedanrantaan perustettu rikastamisniitty ja syotdva puisto (arvoluokka 4)
ovat ihmisen kultivoimia kohteita. Alueilla sailytetaan ja lisataan alueen
omaleimaista kasvillisuutta.

Rantalehto (arvoluokka 3) on kaava-alueen laajin yhtendinen metsaalue,
mika tekee siitd merkittavan ekologisen yhteyden alueella. Lisdksi lehtoa
voidaan pitda paikallisesti arvokkaana, silla se on tunnistettu
avainbiotoopiksi. Luontotyyppi on koko maassa seka Etela-Suomessa
silméllapidettava (NT).

Lepakot

Tarkastetuista rakennuksista ei 16ytynyt merkkeja lepakoiden nykyisesta tai
viimeaikaisesta kaytostd. Rakennukset ovat lammittamattomia eivatka
siten sovellu talvehtimiseen.

Havainnot keskittyivat kartanoa ympardivaan puistoon ja kartanon
eteldpuoliseen rantametsaan, joissa havaittiin vahintaan kaksi lajia
(pohjanlepakko seka viiksisiippa/isoviiksisiippa -ryhman laji) ja useita
yksiloita; kokonaisndyton perusteella kyseinen vyohyke tayttaa lepakoille
merkittdavan ll-luokan alueen kriteerit (EURO-BATS), eli aluetta kdytetdan
sadnnollisesti ruokailuun ja liilkkumiseen, ymparisto on lajeille tyypillinen ja
kesakaudella alueella esiintyy useita lajeja, mikda on yhdenmukaista
aiempien selvitysten kanssa.

Hyonteispotentiaali

Hyonteisille potentiaalisimpia elinymparist6ja ovat rannan uusniityt. Niiden
alueella havaittiin runsaasti kasvilajeja ja tdma havainto on yhteneva
Tampereen kaupungin (2016) tekemaa selvitysta. Ensisijaisesti
Hiedanrannan alueella suositellaan sdilyttamaan elinymparistot, etenkin
uusniityt ja lehdot, nykyisen kaltaisina.

Liito-oravat ja viitasammakot

Rannan puustoinen vythyke on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda
(kulkureitti) ja pohjoisosassa on muutama kolopuu. Liito-oravaselvitys
paivitetaan kevaalla 2026, maastokaynnilld ei ollut havaintoja liito-oravista.

Alueella ei ole havaintoja viitasammakoista eika niille soveltuvaa
elinymparistoa.
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Linnusto

Selvityksessa (sitowise 2025) havaittiin yksi raystaspadskyn pesa kaava-
alueen lansiosassa sijaitsevasta matalasta tiilirakennuksesta (Ronttila).
Rannassa sijaitsevassa laiturirakennelmassa (Mo6lja) pesi selvitysvuonna
arviolta 3 paria haarapaaskyja. Raystaspaasky on luokiteltu suomessa
erittdin uhanalaiseksi (EN) ja haarapdasky vaarantuneeksi (VU) lajiksi.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee entisella teollisuusalueella, rajautuen pohjoisessa
Lielahden kartanon alueeseen, lannessa ja eteldssa raitiotiehen, itapuolella
Nasijarveen ja pohjoispuolella tehdasalueeseen. Teollinen toiminta on
paattynyt 2000-luvun alussa ja kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa
asumiseen ja keskustapalveluihin. Lansipuolella muutamien satojen
metrien etdisyydella sijaitsee Lielahden kaupallinen keskittyma.

Arkeologia ja rakennettu kulttuuriymparisto

Hiedanrannan rakennetun ympariston inventoinnissa (2016) ja
arkeologisessa inventoinnissa (2015) on suunnittelualueelta huomioitu
veturihalli Ronttila (kohde 32, VTJ-PRT 104278373F) ja rannassa sijaitsevat
Portinvartijan talo (kohde 8, VTJ-PRT 1024801819) ja vanha pumppaamo
(kohde 9, VTJ-PRT 009150196). Mdlja (kohde 43, tukinuittoon kaytetty
aallonmurtaja ja laituri) on historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakenne, joka kasittdaa maanpdaallisiad ja vedenalaisia osia.
Nama kohteet on arvotettu ensimmaiseen arvoluokkaan.

Lisdksi inventointialueella on sailynyt osittain maisemallisesti arvokasta,
isojakokartassa kuvattua paikallistien pohjaa (historiallinen Teivaalantie,
liitekartta 17).

Ote kulttuurihistoriallisesta selvityksestad (Heiskanen & Luoto Oy 2016,
paivitetty Sitowise 2021) on kaava-aineiston liitteena.
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Suunnittelualueelta on padosin purettu jo aikaisemmin rakennukset ja
rakenteet, joita ei ole tarkoitus sailyttda. Alueella sijaitsee vield pieni, 36 m?
laajuinen toimistorakennus (VTJ-PRT 100915028F) joka on alun perin
rakennettu 1980-luvulla puutavaran punnitusta varten. Nykyisin rakennus
toimii varastotilana.

Rakennuksesta l6ytyy kohdekortti (Vaakahuone, kohde 28) vuoden 2016
inventoinnista, jossa sille viela oli annettu arvoluokka Ill. Vuoden 2021
paivitetyssd inventoinnissa rakennusta ei enda mainita.
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Alueen sisdiset liikennejarjestelyt ovat toistaiseksi jatkuvasti muutoksen
alaisia rakennustytmaiden takia.

Nykytilanteessa paareitti ja ajoyhteys Hiedanrantaan ja suunnittelualueelle
johtaa lannest3, Lielahdenkadulta Tehdaskartanonkatua pitkin.
Tyomaaliikenne pdasee alueelle myos eteldsta Possiojankadun suunnasta.

Alue on erinomaisesti joukkoliikenteelld saavutettavissa. Suunnittelualue
rajautuu raitiotien Lentdvanniemen ratahaaraan, joka aloitti liikennéinnin
7.1.2025. Suunnittelualueen etelapuolella on suuri joukkoliikenteen
liityntapysakointi ja bussien ja ratikan valiaikainen vaihtoterminaali.
Vilittémasti suunnittelualueen pohjoispuolella on Tehtaan raitiotiepysakki.

Alue on erinomaisesti kavellen ja pyoraillen saavutettavissa seka lannesta,
eteldsta ettd pohjoisesta alueellisia paareitteja pitkin.

Kaava-alueella on teollisuuden jaljilta jonkin verran kdytdssa olevaa vanhaa
infraa ja valiaikaisia ratkaisuja. Kunnallistekniikka tullaan suunnittelemaan
ja rakentamaan tdysin uudelleen vaiheittain.

Uudesta kunnallistekniikasta on toteutettu laajempaa aluetta palveleva
hulevesien tulvaviemari, joka laskee Moljan pohjoispuolelle. Vesialueella
on Lielahden voimalaitoksen lauhdeveden putkistoa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Selkeasti suurin melunldhde suunnittelualueella on kantatie 65:n
ajoneuvoliikenne.

Muita ilmadanen ldhteitad ovat alueen sisdinen liikenne, raitiotieliikenne ja
laheiset teollisuuslaitokset. Tehtaan alueella jarjestettavat
kulttuuritapahtumat voivat aiheuttaa tilapdista meluhaittaa.

Raitiotie aiheuttaa valittémassa laheisyydessdan runkomelua ja tarinaa.
Rautatien (Pohjanmaan rata) aiheuttama runkomelun ja tarindan vyéhyke ei
ulotu suunnittelualueelle etdisyydesta ja maaperasta johtuen.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan typpidioksidin (NO>) ja
hengitettavien hiukkasten raja-arvot alittuvat selkeasti.
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Alueella on teollisen toiminnan takia pilaantuneita maa-aineksia, joita on
osin puhdistettu ja tullaan kaavan toteutusvaiheessa puhdistamaan
ymparistoviranomaisen hyvaksyman suunnitelman mukaisesti.

Suunnittelualueen lounaispuolella n. 400 m:n etadisyydella sijaitsee Tukesin
valvonnassa oleva laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja
varastointia harjoittava kohde Tampereen Energian Lielahden voimalaitos.
Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kaytossa
olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Nasijarven vesialueella on pohjassa
runsaasti teollisuuden jatteena syntynytta puukuitumassaa, ns. 0-kuitua.
Kuitua aiotaan nostaa jarven pohjasta ldahivuosien aikana, mika voi
aiheuttaa tilapaista hajuhaittaa.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueella ei ole tdlla hetkelld asutusta eika palveluita.
Suunnittelualueen lahist6lla on Lielahden maakunnallisesti merkittava
kaupallinen keskittyma seka kehittyva Hiedanrannan Tehtaan alue, jossa
on talla hetkella erilaisia, vaihtuvia valiaikaisia toimintoja ja tapahtumia.

Hiedanrannan alueen ensimmaiset asukkaat muuttavat Pohjoiskortteleihin
loppuvuodesta 2026.

1.1.5 Maanomistus: paaosin kaupungin yhtiéon maita

Suurin maanomistaja on Hiedanrannan Kehitys Oy, joka on Tampereen
kaupungin kokonaisuudessaan omistama yhtio.

Tampereen kaupunki omistaa raitiotieradan maapohjan ja Nasijarven
vesialueen. Asemakaavaprosessin aikana on tehty maanvaihtoa
kehitysyhtion ja kaupungin valilla.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Hiedanrannan yleissuunnitelma selvityksineen

Hiedanrannan suunnittelu aloitettiin vuonna 2016 kansainvalisella
ideakilpailulla, jonka tuomaristo valitsi kilpailun voittajiksi kaksi ehdotusta,
joiden pohjalta jatkettiin alueen suunnittelua.

Yleissuunnitelman ensimmainen vaihe, rakennesuunnitelma, hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa joulukuussa 2017. Valmis yleissuunnitelma
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 8.6.2020 jatkosuunnittelun
lahtbkohdaksi.



1% TAMPERE 17(33)

Vuoden 2020 yleissuunnitelman kortteliratkaisua Hiedanrannan keskustan
alueella nahtiin tarpeelliseksi tutkia tarkemmin asemakaavaprosessissa.
Yleissuunnitelmaan nahden vuoden 2026 kaavarunko muodostuu 13
pienen korttelin sijaan seitsemasta suurkorttelista, joilla on suuret ja
vehreat korttelipihat. Pysakointi on keskitetty alueen ulkopuolella
sijaitsevan pysakointilaitoksen sijaan kahteen keskustakortteleihin
sijoitettuun n. 600 autopaikan pysakdintilaitokseen. Alueen kokoojakatu,
liilkekatu ja vahva viherkatu yhdistyvat keskeisella Hiedanaukiolla.
Raitiotiekadun merkitys alueen paakatuna on vahaisempi.

Yleissuunnitelman elementteja on jarjestelty uudelleen, mutta asemakaava
noudattaa paapiirteissdan yleissuunnitelman ratkaisuja.

Raitiotien katusuunnitelmat

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi raitiotien katuyleissuunnitelmat 12.5.2020.
Raitiotiekatu on rakennettu radan osalta valmiiksi, mutta jalkakdytavat,
pyoratiet ja viherrakenteet ovat vield osin toteuttamatta.

Hiedanrannan ja Lielahden kaupunkikuvallinen visio

Tampereen kaupunki on teettanyt konsulttityéna kaupunkikuvallisen vision
osissa tehtdavan asemakaavoituksen tueksi. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
vision jatkosuunnittelun pohjaksi 21.6.2023.

Hiedanrannan ja Lielahden kaupunkikuvallinen visio sisaltda Hiedanrannan
keskustan, Nasisaaren ja Lielahden osa-alueille laaditut kaupunkikuvalliset
periaatteet, jotka ohjaavat osa-alueiden ilmeen toteuttamista koskien
massoittelua, materiaaleja ja vareja. Tarkastelussa on kayty lapi
Hiedanrannan keskuspuisto, aukiot ja esim. alueelle saapumisen suunnat,
jotka kokoavat kaikille alueille yhtendisia kaupunkikuvan elementteja.
Vision tavoitteita tarkennetaan asemakaavoissa ja rakentamistapaohjeissa.

Hiedanranta, yleisten kaupunkitilojen suunnitteluohje

Hiedanrannan yleisten alueiden kaupunkitilan suunnitteluohje on laadittu
palvelemaan alueen kaynnissa olevaa ja tulevaa kaavoitusta ja yleisten alueiden
suunnittelua.

Suunnitteluohje on laadittu Hiedanrannan Kehitys Oy:n toimeksiannosta vuosina
2022-2023.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan nro 8894 suunnittelualue kasittda Hiedanrannan keskustan
ensimmaisen vaiheen Tehtaan eteldpuolella, rajautuen raitiotiehen ja
Nasijarven vesialueeseen.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta asumista ja palveluita
varten. Lisaksi muodostetaan aluevaraukset katuverkolle, viheralueille ja
kunnallistekniselle huollolle.

Rakennusperinnon ja kulttuuriympdristdn osalta tavoitteena on arvojen
turvaaminen osoittamalla vanhoille rakennuksille suojelumerkinnat ja
ottamalla ne osaksi tulevaa kaupunkirakennetta.

Hiedanrantaa asemakaavoitetaan vaiheittain yleissuunnitelman
periaatteiden ja yleiskaavan mukaisesti. Useat asemakaavamuutokset
muodostava yhteentoimivan kokonaisuuden. Alueelliset ratkaisut,
esimerkiksi liikenneverkko, viheryhteydet ja ymparistohairididen torjunta
saatetaan ratkaista useamman asemakaavan alueella.

Asemakaava nro 8894 eteldosa on Paasikiventien melualuetta ja
nykyisellddn asumiseen vaikeasti hyddynnettadvissa. Suunnittelualueen ja
raitiotien eteldpuolelle tullaan kaavoittamaan uusia kortteleita, joihin
sijoitetaan vahemman melulle herkkid toimintoja torjumaan liilkennemelua.
Liikenteen meluhaittaa tullaan torjumaan ensisijaisesti vireilld olevan
asemakaavan nro 8896, Paasikiventien liikennejarjestelyt vaihe 1l, alueella.

Alueelliset kdvelyn ja pyorailyn yhteydet, ekologiset- ja virkistysyhteydet
seka katuverkko tullaan ratkaisemaan useamman asemakaavan
muodostaman kokonaisuuden alueella.
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2.1.1 Mitoitus
Asemakaava-alueelle (14,6 ha) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 162
000 k-m? ja korttelialuetta n. 6,1 ha. Puistoa ja suojaviheraluetta
muodostuu noin 2,5 ha. Katualuetta muodostuu noin 4,2 ha. Nasijarven
vesialuetta on noin 2,2 ha.

2.1.2 Palvelut

Hiedanrannan keskustan ensimmainen vaihe perustuu seitsemaan
suurkortteliin. Asumisen lisdksi kortteleihin osoitetaan yhteis- ja liiketiloja.

Keskusta kytkeytyy tulevaan Hiedanrannan rantapuistoon ja
keskuspuistoon (VP-2, EV) jotka ovat osa laajempaa viher- ja
virkistysyhteyksien ja alueiden verkostoa.

Suojeltaville rakennuksille osoitetaan omat tontit (C-5 ja P-6).
Kayttotarkoitus mahdollistaa kulttuuriymparist6on soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista
tilaa seka ymparist6on soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.
Portinvartijan talon ja pumppaamon tontille osoitetaan 200 k-m?
lisdrakennusoikeutta.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Hiedanrannasta suunnitellaan uusi, kestava kaupunginosa, joka tarjoaa
korkealaatuisen tyo-, asuin- ja palveluympariston hyodyntden alueen
historiaa ja kulttuuriperintdd, innovatiivisia ratkaisuja seka erinomaista
sijaintia suunniteltavan raitiotien varrella Nasijarven rannalla.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita asumista, palveluita, niita
palvelevan katuverkon osia, yhdyskuntateknista huoltoa seka tulevan
Hiedanrannan rantapuistoa varten.

Rakennusperinnon ja kulttuuriympariston osalta tavoitteena on arvojen
turvaaminen suojelemalla. Arvokkaita tunnistettuja kohteita ovat
veturihalli Ronttila, Portinvartijan talo ja pumppaamo seka Molja.

Kaavamuutosty® on ohjelmoitu asemakaavoitusohjelmassa vuodelle 2026.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava noudattaa paapiirteissdan vuoden 2020 yleissuunnitelman
ratkaisuja. Korttelirakennetta on kehitetty edelleen vuoden 2025 aikana.
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Palveluiden, liikenteen ja virkistysalueiden jarjestaminen

Katualueet, kdvelyn ja pyorailyn reitit on tarkasteltu osana alueen
laajempaa liikennejarjestelmaa ja sovitettu yhteen viheralueiden
suunnittelun kanssa. Liiketilat on keskitetty raitiotiepysakin laheisyyteen
ja Urbanuksen kadun varteen. Asukkaiden yhteistiloja toteutetaan seka
hankekohtaisina ettd alueellisina.

Luonnonarvojen seka kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Virkistys- ja ekologiset yhteydet alueella on asemakaavassa jatetty
viheralueiksi tai asianmukaisin merkinndin.

Kaavoitusohjelman tavoitteet

Yhdyskuntarakenteen kasvua suunnataan joukkoliikennevyohykkeelle.
Hiedanrannassa tavoitellaan keskustamaista jalankulkuvyohykettd, jossa
kaupunkiymparisto ja liikkennejarjestelyt korostavat kavelya, pyorailya,
joukkoliikennetta ja muuta kestavaa liikkumista. Tehokkaille
asuinkortteleille on osoitettu riittavan kokoiset ja toteuttamiskelpoiset
tontit. Asumiseen osoitettu kerrosala vastaa asemakaavoitusohjelman
3000 asukkaan tavoitetta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

AK- ja AH11 -korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue. Alue on rakennettava
yhtendisen suunnitelman mukaan. Korttelialueelle saa rakentaa siihen
rajoittuvien tonttien yhteisié talousrakennuksia, pyordpysékéintipaikkoja,
hulevesirakenteita sekd leikki- ja oleskelualueita. Korttelialueen kautta
saadaan jdrjestdd ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.

AK- ja AH11 -korttelialueet muodostavat korttelikokonaisuuden. AH-11
tontit muodostavat viljia, vehreita sisapihoja, joiden toteutuksesta ja
kdytosta tulee maarata yhteisjarjestelysopimuksella. Yleismaarayksessa
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maarataan arkkitehtuurista, pysakoéinnista, runkomelusta, viherkertoimen
tavoitetasosta ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty tontinkdyttésuunnitelmia ja
viherkertoimen pihasuunnitelmia mitoituksen ja toteutettavuuden
varmistamiseksi.

P-6 -korttelialueet, palvelurakennusten korttelialue

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriympdristéén soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa sekd ympdirist66n
soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.

Rantaan ja Kartanopuistoon liittyvilla alueilla on osoitettu palveluja P-6 -
korttelialueille. Nama kasittavat seka suojeltavia rakennuksia etta
uudisrakentamista. Tavoitteena on rantavyohykkeen aktivoiminen ja
suojeltavien rakennusten kunnostaminen.

C-5 -korttelialue, keskustatoimintojen korttelialue (Ronttila)

LPA -korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriympdristéén soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa sekd ympdirist66n
soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.

Maarayksen tarkoituksena on mahdollistaa tulevaisuudessa rakennuksessa
monipuolisia julkisia tai kaupallisia toimintoja - esimerkiksi ravintolan tai
kulttuuritilan yhdistelma.

Konttorirakennukselle osoitetaan suojelumerkinta sr-51:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittévd
luonne sdiilyy.

Rakennukselle osoitetaan Nottbeckin aukiolle oma tontti, jolla ei sovelleta
viherkerrointa rakennussuojelun ja tontin pienen koon perusteella.

Autopaikkojen korttelialue.

Keskitettyd pysakointia varten varatut korttelialueet.



F’E; TAMPERE

22 (33)

ET-2 korttelialue, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Viheralueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintddn 20 m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen.

Muuntamorakennuksia ja kunnallisteknista huoltoa varten varatut alueet.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Kadut ovat luonteeltaan
tonttikatuja tai viherkatuja, jotka liittyvat asemakaavan ulkopuoliseen
liikenneverkkoon. Alueen kokoojakatu liittyy eteladn asemakaava-alueen
ulkopuolelle. Kaduille on annettu nimet.

VP-2: Rantapuisto. Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja
maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa vesialueen virkistyskéyttdon
liittyvié toimintoja.

Hiedanrannan rantapuiston pohjoisosa on osoitettu puistoksi, joka liittyy
pohjoisessa Lielahden kartanopuistoon. Puistossa on maaratty kavelyn ja
pyorailyn yhteyksista (pp) ja osoitettu leikkikentta (vk-2). Rantapuiston
alueen eteldosa joudutaan osoittamaan suojaviheralueeksi (EVV)
vallitsevan melutilanteen takia.

VP ja EVV alueilla maarataan lisaksi virkistys- ja ekologisten yhteyksien
yhteyksien kehittdmisesta.
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Hiedanrannan alueella on kdynnissa useita toisiinsa kytkeytyvia
asemakaavamuutoksia eri vaiheissa. Tampereen kaupungin nimitoimikunta on
kasitellyt asemakaavojen 8894 ja 8896 valmisteluaineistoja kokouksissaan 2025.

Huomioitavaa on reittien erilaiset luonteet, tunnistettavuus ja jatkuvuus
yksittdisten asemakaavojen suunnittelualueen ulkopuolelle.

Alueen katujen nimistossa on pyritty ensisijaisesti viittaamaan sailytettaviin
rakennuksiin niiden laheisyydessa ja tehdasajan perintdon. Toissijaisesti on
tukeuduttu historiallisten henkildiden nimistoon. Kevyen liikenteen yhteyksille ja
viheralueille yms. voidaan antaa rustholli- ja agraariajan nimist63, joka on
nykyihmisille tuntemattomampaa. Liian monia ja toisteisia Hiedanrantaan,
hietaan tai niiden muunnelmiin pohjautuvia nimia tulee valttaa alueella. Alueella
on myods jo vuosien mittaan vakiintunutta nimistdd, vaikka niita kaikkia ei ole
vield asemakaavalla tai nimistopaatoksella osoitettu.

Nimitoimikuntaa kuultuaan asemakaavoitus esittaa:

Paattyvat tonttikadut pohjoisesta alkaen nimetadn Kuivaamonkaduksi ja
Vesilaitoksenkaduksi. Eteldisin tonttikatu nimetdaan Moljankaduksi. Nimet
johtuvat suoraan sdilytettavista rakennuksista ja rakennelmista.

Kaupallisten palveluiden keskittyma, kdvelykatuosuus tulevan raitiotiepysakin
kohdalla nimetdaan Urbanuksenkaduksi. Nimella on kaksoismerkitys: alueella on
1500- ja 1600-luvuilla vaikuttanut Urbanus Henriksson, ja toisaalta
Hiedanrannasta tavoitellaan erityisen urbaania/kaupunkimaista ymparistoa.
Viherkatu Lydiankujan ja Maria Lydian polun valilla nimetdan Lydiankaduksi.
Kaava-alueen ulkopuolelle jatkuva ja pohjoisessa Tehtaalle johtava kokoojakatu
nimetdan Patruunankaduksi paakadulle sopivalla, arvokkaalla nimella.

Viiden kadun risteyksessa, alueen sydameen muodostuva pienehko aukion
tydnimena on ollut Hiedanaukio. Sita ei kuitenkaan viety kaavakartalle, koska
kadut katkaiseva, erikseen nimetty aukio voisi aiheuttaa tulevaisuudessa
sekaannusta osoitteiden muodostamisessa.

Moljalle muodostuva puiston ja sataman yhdistava aukiolla pysytetaan
aallonmurtajarakennelmaan viittaava vakiintunut nimi Molja.

Kavelyn ja py6railyn rannan suuntaisen padareitin vakiintunut nimi Hiedanraitti
pysytetaan, joskin reitin linjausta tarkistetaan hieman.

Nottbeckin aukion viheralueeksi osoitettavalle osalle on annettu tarkentava nimi
Ronttilan puistikko suojeltavan rakennuksen mukaan.

Rannan laaja viheralue nimetdan Hiedanrannan rantapuistoksi ja
satamatoimintojen alue Hiedanrannan satamaksi kaupungin eri alueilla
vakiintuneiden kdytantéjen mukaisesti.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kaupunkimaisen asuinalueen
rakentaminen entiselle teollisuusalueelle varaamalla alueita tarpeellisille
palveluille ja virkistykselle. Puistot ja uudet kavelyn ja pyorailyn yhteydet
luovat taysin uusia virkistysmahdollisuuksia ldhialueen nykyisille ja tuleville
asukkaille osana laajempaa verkostoa.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudelle alueelle tarvitaan asukaspohjaa palveluiden mahdollistamiseksi.
Noin 3000 uutta asukasta keskustamaisessa yhdyskuntarakenteessa luo

talle hyvia edellytyksia ja varmistaa kaupallisten- ja kulttuuripalveluiden

kannattavuuden. Sosiaalisen kestdvyyden tavoite pyritddn saavuttamaan
monipuolisella asuntojakaumalla ja hallintamuodoilla.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Paastolaskenta

Entisen teollisuusalueen pilaantuneiden maiden selvittdminen ja
puhdistaminen on edellytys alueen kadyttotarkoituksen muuttamiselle, ja
onkin jo suurelta osalta toteutettu. Yleisten alueiden rakentamisessa
pyritddn minimoimaan maansiirtotyot ja esim. puistoissa sailyttamaan
nykyiset maanpinnan muodot. Katujen ja muun infrastruktuurin
rakentaminen edellyttaa jonkin verran maansiirtotoita katu- ja
korttelialueilla. Maaperan puhdistamisella on pitkan aikavalin vaikutusta
pohjaveden laatuun. Nykyiselldan lahes olematon hulevesien kasittely
suunnitellaan ja toteutetaan uudelleen.

Rakentamisesta koituu tyypillisesti ilmastolle haitallisia hiilipdastoja, mutta
niitd voidaan kompensoida kaavan toteuttamiseen valittavissa ratkaisuissa.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on valmiiksi ihmisen muokkaamaa entista teollisuusaluetta eika ole
miltaan osin luonnontilainen. Ihmisen istuttamat vanhat arvokkaat
jalopuut ja osin villisti joutomaalle kasvaneet puuryhmat on selvitetty, ja ne
pyritdaan sadilyttdmaan osana puistoja. Uusilla katualueilla ja julkisten
rakennusten tonteilla lisdtdan kaupunkivihreda ja luonnon
monimuotoisuutta nykytilanteeseen (varastokenttda ja joutomaata)
verrattuna yleiskaavan mukaisesti.

Raystadspaasky on luokiteltu suomessa erittdin uhanalaiseksi (EN) ja
haarapaasky vaarantuneeksi (VU) lajiksi. LSL:n (9/2023) 70 §:n nojalla
rauhoitetun eldinlajin pesan havittdmiseen voi saada poikkeusluvan, mikali
pesan havittamisella ei ole haittaa lajin suotuisan suojelutason
sailyttamiselle.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Hiedanranta-Lielahdesta suunnitellaan lantisen Tampereen aluekeskusta,
jolla on paitsi alueellista, myos seudullista merkitysta. Pitkdn aikavalin
tavoitteissa alueelle on vahintaan 18 500 uutta asukasta. Alueen
liikennejarjestelma suunnitellaan kokonaan uusiksi vahvasti
joukkoliikenteeseen tukeutuen ja heijastuu myos valtion tieverkkoon vt12
ja kt65 suunnitteilla olevien muutosten kautta.

Koska Hiedanrannan alue rakentuu vaiheittain, taman asemakaavan
toteuttamiseksi joudutaan tekemaan valiaikaisia liikkennejarjestelyita ja
mahdollisesti myo6s kuntatekniikan ratkaisuita.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen infra rakennetaan kaytannossa lahes kokonaan uudelleen
vaiheittain kuntatekniikan yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Entinen teollisuusalue muuttuu merkittdvasti alueen rakentuessa tiiviiksi,
urbaaniksi aluekeskukseksi. Katu- ja puistoverkosto avaavat aluetta ja
maisemaa liittyen tulevaisuudessa laajempaan keskuspuistoverkostoon
seka pohjoiseen, eteldan ettd lanteen. Keskustakorttelit tulevat
muuttamaan myods kaukomaisemaa Nasijarven suunnasta.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Veturihalli Ronttila, Portinvartijan talo ja Pumppaamon julkisivut
suojellaan. Moljan maanpaallisille ja -alaisille rakenteille osoitetaan
suojelumerkinta s-46: Muu kulttuuriperintékohde. Alueella olevat
teollisuushistorialliset rakenteet on sdilytettdvd. Kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytdéd museoviranomaisen lausunto. Vanhat
rakennukset sdilyvat osana uudistuvaa aluetta ja niille osoitetaan uusi
alueen toimintoja tukeva kayttotarkoitus.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Noin 3000 uuden asukkaan vaestépohja luo edellytykset Hiedanrannan
keskustan palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamiselle.
Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan, yleisten alueiden ja
rakennusten toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.
Uusi alue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen. Kaava-alue tarjoaa jatkossa toimintamahdollisuuksia
yrityksille liike- ja palvelutilojen muodossa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Edistda keskeisesti yleiskaavan Hiedanranta-Lielahti — Tampereen ldntisen
aluekeskuksen toteutumista.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen
Vireilletulo 4.2.2021 yhdessa Pohjoiskorttelien ja Tehtaan kanssa (ak8793).

19.5.2022 tarkistetulla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla asemakaavat
jaettiin kolmeen osaan: Pohjoiskorttelit (ak8793), Tehdas ja kartano
(ak8893) ja Keskusta I, Tehtaan eteldpuoli (ak8894).

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.3.2025.

KH hyvaksyi 24.11.2025 asemakaavoitusohjelmanvuosille 2026-2030.
Kaavaty6 ohjelmoitiin samoin vuodelle 2026.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavan paatavoitteena on entisen teollisuusalueen kehittaminen.

Hiedanrannasta suunnitellaan uusi, kestava kaupunginosa, joka tarjoaa
korkealaatuisen tyo-, asuin- ja palveluympariston hyodyntden alueen
historiaa ja kulttuuriperintda, innovatiivisia ratkaisuja seka erinomaista
sijaintia raitiotien varrella Nasijarven rannalla.

Asemakaavalla muodostetaan uusia korttelialueita noin 3 000 asukkaan
asumista ja palveluita varten, niitd palvelevan katuverkon osia seka tulevan
Hiedanrannan keskustan ensimmainen osa.

Hiedanrannan asemakaavat on tarkoitus laatia useassa vaiheessa.
Tampereen kaupungin kaavoitusohjelmassa Keskusta | asemakaavalle on
asetettu tavoitteeksi kaavaehdotus vuonna 2026.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

2.9.2024 KH paatti Hiedanrannan asukastavoitteen tarkistamisesta; ak8894
osuus 3 000 asukasta (n. 150 000 k-m?, 50 k-m?/as). KH hyvaksyi
18.11.2024 asemakaavoitusohjelman vuosille 2025-2028, tavoitteiksi
asetettiin 150 000 as-k-m? ja 5 000 k-m? muuta rakentamista.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Vuoden 2020 yleissuunnitelman ratkaisua on jouduttu tarkastelemaan osin
uudelleen tarkentuneiden tavoitteiden ja toteutettavuuden vuoksi, mm.
korttelikoon ja pysdkointiratkaisun suhteen. Lukuisia vaihtoehtoja tutkittiin
vuoden 2025 aikana valmisteluvaiheessa ja niiden synteesina paadyttiin
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kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun, jota tarkennetaan edelleen
ehdotusvaiheessa.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tarkistettu OAS oli nahtavilla 12.12.2024 - 16.1.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja 1 mielipide
Tampereen Raitiotie Oy:lta. Yksityishenkilot eivat jattdneet palautetta.
Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Aloitusvaiheen aineistoon oli mahdollista tutustua myds kaupungin
verkkosivuilla seka Hiedanrannan puutarhajuhlilla 16.8.2025, jolloin
suunnittelijat olivat tavattavissa. Alueen suunnitelmiin kavi tutustumassa ja
keskustelemassa arviolta 150 henkil6a.

Asemakaavan valmisteluaineisto — tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, selostus ja selvitysaineistoa —
kuulutettiin nahtaville 30.4.-28.5.2026

Kaava-aineistoa esitelldaan Hiedanrannan kesan avauksessa 23.5.2026.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu 2025 aikana tarkennettuun Hiedanrannan
yleissuunnitelmaan. Kaavaratkaisu on tarkentunut mm. korttelialueiden
rajauksen ja katuverkoston osalta.

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja
1 mielipide Tampereen Raitiotie Oy:lta. Yksityishenkilot eivat jattaneet
palautetta. Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Pirkanmaan ELY-keskus kiinnitti huomiota alueellisen viherverkoston
toteutettavuuteen, rannan muokkaamiseen, pilaantuneisiin maihin ja
pienilmastoon. Lepakkoselvitysta tuli taydentaa.

Alueiden toteuttaminen ei saa heikentda valtakunnallisesti merkittaviin
paavayliin kuuluvan vt 12 seka valtatieverkkoa tdydentavan seudullisestikin
merkittavan sisadntulotien kt 65 sujuvuutta eika turvallisuutta.

Kaavasta on tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisaloitusneuvottelu.

Pirkanmaan liitto kommentoi osallistumis- ja suunnitelman
maakuntakaavan tilannetta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo pitda tavoitteita lahtokohtaisesti
mahdollisena ja hyvin muotoiltuina. Hankkeeseen ei kulttuuriympariston
osalta liity lisdselvitystarpeita. Kaavaluonnos aineistoineen pyydetdan
toimittamaan lausuntoa varten.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES): Kaavamuutokselle ei ole estetta
kdytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Ymparistonsuojelu kommentoi melutilannetta, nollakuitua ja
hyonteisselvityksen tarvetta.

Viheralueet ja hulevedet kommentoi hulevesiselvityksen tarvetta.

Tampereen Raitiotie Oy kommentoi raitiotien laheisyyteen rakentamista ja
liikennejarjestelyiden sujuvuutta alueen rakentamisen eri vaiheissa.

4.4.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

4.4.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

4.4.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

5.1 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta
2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen ja
se on osa kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyketta.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Lielahden kartano ja tehdasalue
on osoitettu maakunnallisesti merkittavina rakennettuina
kulttuuriympadristéina. Suunnittelualueella on maakaasulinja.

Maakuntakaava 2040: tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

5.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta —
valtuustokausi 2017-2021 seka Kantakaupungin vaiheyleiskaava -
valtuustokausi 2021-2025.

Kantakaupungin yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu uudistuvana
keskustatoimintojen alueena ja osana aluekeskusta ja elinvoiman
vyohyketta.

Suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen sijoittuvat Lielahden kartano,
kartanonpuisto ja tehdasalueen rakennukset on osoitettu maisemallisesti
tai kaupunkikuvallisesti huomioitavana rakennettuna kulttuuriymparisténa
tai kohteena. Suunnittelualueella sijaitsevat Lielahden kylatontin
asuinpaikat on osoitettu muinaisjdannéskohteena.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavaan 2017 - 2021 tarkennettuja merkintoja
ovat raitiotien linjaus, keskuspuiston rajaus ja kavelykeskustana
kehitettdvan alueen rajaus. Pyoraliikenteen alueellinen paareitistd on
merkitty kartalle.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavaan 2021 - 2025 tarkennettuja merkintéja
ovat raitiotien viherkatu, tdsmennetyt ekologiset- ja virkistysyhteydet seka
kauppakeskus Hiedanrannan keskustaan. Asemakaavaa on valmisteltu
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samaan aikaan Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025
kanssa.

Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma:
https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat

Hiedanrannan aluetta asemakaavoitetaan vaiheittain Hiedanrannan
yleissuunnitelman 2020 periaatteiden mukaisesti. Yleissuunnitelma ei ole
oikeusvaikutteinen suunnitelma, mutta se on laadittu samanaikaisesti
kdynnissa olevan yleiskaavoituksen kanssa. Lainvoimainen yleiskaava ohjaa
asemakaavan laatimista. Yleiskaavan tavoitteet jakautuvat useamman
erillisen asemakaavamuutoksen alueille.

Asemakaavaan nro 8894 kiinteasti liittyvia, eri vaiheissa olevia
asemakaavahankkeita ovat:

ak8893, Tehdas ja kartanoalue (ohjelmoitu v.2027)

e Teemat: Kulttuuriymparisto, palvelut, virkistys- ja ekologiset yhteydet,
kdvelyn ja pyorailyn reitisto

ak8895, Hiedanrannan koulu ja padivakoti (lainvoimainen 31.3.2026)

e Teemat: Palvelut, virkistys- ja ekologiset yhteydet,
keskuspuistoverkosto, kdvelyn ja pyorailyn reitisto

ak8896, Paasikiventien liikennejarjestelyt vaihe Il (ohjelmoitu v.2027)

e Teemat: Liikenne, meluntorjunta, virkistys- ja ekologiset yhteydet,
kdvelyn ja pyorailyn reitisto

ak8897, Hiedanranta, keskusta Il (kaavoitusohjelmassa vuosi v.2028)

e Teemat: Palvelut, liikenne, virkistys- ja ekologiset yhteydet

Katuverkko, virkistys- ja ekologiset yhteydet yms. jatkuvat tyypillisesti
kahden tai useamman yksittaisen asemakaavamuutoksen alueella.

5.3 Asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on pdiosin voimassa asemakaava nro 5961
(vahv. 1984), jossa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-10). Asemakaava on ilmeisen vanhentunut.

Alueella on osittain voimassa olevat asemakaavat nro 8768, 8769 ja 8770,
joilla on muodostettu katualuetta ja kumottu vanhentunutta asemakaavaa
raitiotien rakentamista varten. Muutetaan kaupunginosan rajaa.

Osa Lielahtea (263) muuttuu Hiedanrannaksi (269).

Ajantasa-asemakaava: http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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5.4 Kaupungin strategiat ja sopimukset

Kaupunginhallitus hyvaksyi 8.6.2020 Hiedanrannan yleissuunnitelman
alueen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.11.2020 Hiedanrannan Kehitys Oy:n kanssa
solmittavan yhteistydosopimuksen Hiedanrannan kehittamisesta.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Hiedanrannan ja Lielahden
kaupunkikuvallisen vision jatkosuunnittelun pohjaksi 21.6.2023.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavoitusohjelman vuosille 2026-
2030. Kaavatyo on ohjelmoitu vuodelle 2026.

5.5 Tonttijako

Asemakaavan alueella tonttijaot on laadittu sitovina ja ne sisaltyvat
asemakaavaan. Tonttijako on suunniteltu siten, ettd suurehkoja tontteja
tullaan edelleen jakamaan pienemmiksi toteutusyksikoiksi erillisilla
tonttijaoilla tulevaisuudessa kaavan tultua voimaan.

5.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2026.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-aineiston oheismateriaaliin kuuluu havainnekuvia,
katusuunnitelmaluonnos, puistosuunnitelmaluonnos seka hakijan
tuottamaa viitesuunnitelma-aineistoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Toteutussopimukset tehddan ennen kaavan hyvaksymista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on asemakaavan liitteena.
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7 LUETTELO ASEMAKAAVAN JA SELOSTUKSEN
LIITEASIAKIRJOISTA

Seuraavat asiakirjat kuuluvat kaavan aineistoihin:

7.1 Asemakaava ja sen liitteet
e Asemakaavakartta (27.4.2026)
e Asemakaavan selostus (27.4.2026)
e Asemakaavan seurantalomake (27.4.2026)
e Rakentamistapaohje (27.4.2026)
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (tark. 27.4.2026)
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.3.2025, muistio

7.2 Selostuksen liitteet

Asemakaavan selvitysaineisto:

e Liikennemeluselvitys (Promethor, 2026)

e Tarina- ja runkomeluselvitys (Promethor 2026)

e Liikenneselvitys (A-insindorit 2026)

e Luontoselvitys (Ramboll 2025 tdyd. 2026)

e Hulevesiselvitys (Sitowise 2026)

e Maaperaselvitys (Ramboll 2026)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll 2026)

e Rakennetun ympariston selvitys (Heiskanen & Luoto 2016, Sitowise 2021)
e Pienilmastoselvitys (Sitowise 2026)

e Liiketilakonsepti (Amerikka 2025)

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu suunnitelmat (oheismateriaali):
e Hakijan viitesuunnitelmat (OOPEAA, Ahonen & Kangasvieri 2026)
e Pihasuunnitelmat ja viherkerroin (Inaro 2026)
e Julkisten rakennusten luonnossuunnitelmat
(Ahonen & Kangasvieri, Amerikka ja KOAN 2026)
e Katujen yleissuunnitelma (A-insin66rit 2026)
e Viheralueiden yleissuunnitelma (Nakyma 2026)
Aikaisemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:
e Hiedanranta ja Lielahti, kaupunkikuvallinen visio (NOAN 2023)
e Hiedanranta, yleisten kaupunkitilojen suunnitteluohje (Sitowise, 2023)
e Arkeologinen inventointi (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2015)
e Arkeologinen koekaivaus Rustholli (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2019)
e Rakennetun ympariston selvitys (Heiskanen & Luoto, 2016)
e Hiedanrannan eliost6- ja biotooppiselvitys (Tampereen kaupunki, 2016)
30.8.2024 paivitetty selvitys on lisdtty kaavaehdotuksen aineistoihin
e Yleissuunnitelmaan 2020 liittyvia aineistoja (osin vanhentuneita)
Muut asiakirjat:

e Aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti (27.4.2026)



