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THVISTELMA

Kayttotarkoituksen muutos kerrostalorakentamiseen

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on pienteollisuus- ja
rivitalotonttien kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja rakennusoikeuden kasvattaminen. Kaava on Tampereen
strategia 2035 mukainen tiivistdessaan asutusta tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeelld. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon
alueen sijainti kaupunkirakenteessa, ja kaupunkikuvallinen luonne, seka
luodaan edellytykset ymparist6dnsa sopeutuvalle
tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksen tavoitteena on
tdydennysrakentamisen mahdollistaminen siten, etta alueen
kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat paikallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston vierella. Pienteollisuustoiminnan
poistuminen Ruotulasta parantaa asuinalueen yleisiimetta,
suunnitelualueen kayttotarkoituksen jaddessa ainoastaan asumiseen.
Kayttotarkoituksena kerrostalorakentaminen pientaloalueen viereen on
kuitenkin vaativaa. Tatda on huomioitu kaavassa kasvattamalla etdisyyksia
olemassa oleviin asuinrakennuksiin. Suunnittelualueen kautta kulkeva
ekologinen yhteys turvataan.

Kaava-alue jdlleenrakennuskauden arvoalueen vieressa

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 km Tampereen keskusta itaan Ruotulan
kaupunginosassa, Ali-Huikkaantien varrella, selanteen ja laakson
vaihettumisvyohykkeelld, eteldan laskevalla rinteelld. Suunnittelualue
rajautuu idassa Ali-Huikkaantiehen ja lannessa jalleenrakennuskauden
pientalotonttien rivistéon. Pohjoisessa suunnittelualuetta rajaa kapea
puistokaistale, Huikkaanmetsikko, ja eteldssa Sarjantien rivitalotontti.
Voimassa olevassa asemakaavassa alueen pohjoisosan kaksi tonttia on
pienteollisuusrakennusten ja eteldosan kaksi tonttia rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, jotka eivat ole toteutuneet.
Pohjoisilla tonteilla sijaitsee pienteollisuusrakennus ja autohalli, eteldisilla
tonteilla sijaitsee maatilan tilakeskuksen paarakennus, joka on pitkdan ollut
tyhjillaan. Eteldosan tontit ovat hyvin puustoisia ja vehreita.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 11 900 m?, ja se on yksityisessa
omistuksessa.
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Asemakaavan muutos tarjoaa kodin 200 asukkaalle

Suunnittelualueelle osoitetaan kaavassa rakennusoikeutta asumiseen
kerrosalanelidmetreina noin 7900 k-m?2. Rakennusoikeuden maara kasvaa
kaavan my6té noin 1300 k-m?. Rakentamisen maéard vastaa noin 200 uutta
asukasta. Kaavaratkaisussa suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu
e=0,67. Kaavan mahdollistamat kolme kerrostaloa ovat kolmesta neljdan
kerroksisia, rinneosassa ylarinteen suuntaan osin kaksikerroksisia.
Ylapihalla pysakointi on osin pintapysdkdintia, osin katoksissa ja alapihalla
rakenteellisena pysakdintind upotettuna rinteeseen pihakannen alla.

Suunnittelualueelle muodostuu yksi ohjeellinen tontti.
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Lintuperspektiivistd laadittu viitesuunnitelma

n havainhekuva. AIi—Huikkaanti uvassa oikealla.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 17.9.—
8.10.2020 valiseksi ajaksi. Vireilletulovaiheessa saatiin kuusi
viranomaiskommenttia ja 29 asukasmielipidetta.

Viranomaispalautteessa nousi esiin suunnitellun kerrostalorakentamisen
vaikutukset Yli-Huikkaantien jalleenrakennuskauden alueen arvoihin seka
alueen valjaan ja vehredan luonteeseen, viherkerrointarkastelun tarve
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luontoarvojen sailymisen (liito-oravan kulkuyhteys) ja kehittamisen
varmistamiseksi ja muuntamotarve kasvavan sahkonkulutuksen vuoksi.

Mielipiteessa korostettiin alueen luontoarvoja, eldinten elinolosuhteita ja
kulkureittien turvaamista seka suunnitellun rakentamisen vaikutuksia
niihin, kulttuuriympariston arvojen huomioimista suunnittelualueella seka
rakentamisen vaikutusta viereisen jalleenrakennuskauden arvoalueeseen,
pienteollisuustalon rooliin alueen identiteettia luovana maamerkkina, seka
kiinnitettiin huomiota pienteollisuus-, toimisto- ja ty6tilojen — erityisesti
kuvataiteilijayhteison tyotilojen - katoamiseen rakennuksia purettaessa,
alueen tontinomistajien, erityisesti jalleenrakennuskauden arvoalueen,
yhdenvertaiseen kohteluun, esitetyn rakentamisen aiheuttamiin hairiéihin,
etdisyyteen pien- ja rivitaloista seka yksityisyyden heikkenemiseen
viereisilla tonteilla, esitetyn rakentamisen maardan ja sopeutumiseen
kaupunkikuvaan, kerroslukuihin, paakayttotarkoitukseen, kattomuotoon,
kasvavien liikennemaarien ja pihatoimintojen aiheuttamiin meluhaittoihin,
alueen viihtyisyyden ja laadun heikkenemiseen seka turvallisuusriskeihin.

Aloitusvaiheen palaute on huomioitu laatimalla viherkerrointarkastelu
pihasuunnitelmineen, sdilyttamallda mahdollisimman levea puustoinen
vyOhyke jalleenrakennuskauden alueen ja tdydennysrakentamisen viliin,
huomioimalla liito-oravien kulkureitit seka siirtamalla suurin osa
pysakoinnista rakenteelliseksi pihakannen alle. Lisaksi suunnittelussa on
tarkasteltu kerroslukuja alueen reunoilla ja mahdollistettu muuntamon
sijoittaminen alueelle.

Palaute ja vastineet on kirjattu tarkemmin palaute- ja vastineraporttiin.

Valmisteluvaiheessa laadittiin selvityksia ja kaytiin neuvotteluita.
Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyvat
rakentamistapaohje, havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa - asetetaan
nahtaville 23.4.2026-15.5.2026.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Alueidenkéayttoélain (AKL) 91 b §:n tarkoittama maankayttosopimus
laaditaan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista yhdyskuntalautakunnassa.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km Tampereen keskusta itddn Ruotulan
kaupunginosassa osoitteessa Ali-Huikkaantie 27-33. Asemakaavan muutos
koskee korttelin 4852 nykyisid tontteja 12, 13, 14 ja 15. Suunnittelualue
rajautuu idasta Ali-Huikkaantiehen ja lannesta jalleenrakennuskauden
pientalotonttien rivistéon. Pohjoispuolella on itd-lansisuuntainen
puistokaistale, Huikkaanmetsikko, ja etelapuolella samassa korttelissa
sijaitseva Sarjantien 1950-luvun rivitalotontti. Lahiympariston
rakennuskanta on paaosin pien- ja rivitaloja. Suunnittelualueella sijaitsee
pienteollisuustalo ja autohalli seka pitkdan tyhjillaan ollut maatilan
tilakeskus, jossa on asuinrakennus, aittarakennus ja pieni talousrakennus.

Tontti 4852-12 on pinta-alaltaan 3155 m? ja sill3 sijaitsee vuonna 1954
valmistunut pddosin kolme-, osin kaksikerroksinen pienteollisuustalo.
Pienteollisuustalo toimii useiden yrityksien toimi- seka taiteilijoiden
tyotilana. Tontti 4852-13 on pinta-alaltaan 2731 m?, ja tontilla sijaitsee
vuonna 1959 valmistunut yksikerroksinen autohallirakennus. Tontti 4852-
14 on pinta-alaltaan 3011 m? ja tontti 4852-15 3003 m2. Tontilla 14
sijaitsevat aitta ja talousrakennus. Tilakeskuksen 1930-luvulla rakennettu
asuinrakennus sijaitsee molempien tonttien 14 ja 15 alueella.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteens 11 900 m?.

e i
| | (Suopuistor= s
Suc'a:omf{lkkg o hh e puisto \
=

Ale

I ' =)

5 = A T | il
A a1 L
LI N AR thizmnerichh il | s

Suunnittelualue rajattu siniselld, ote virastokartasta. Kuva: Tampereen kaupunki, 2026
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lImakuva suunnittelualueesta ja sen Idhiympdristéstd. Kuva: Tampereen kaupunki, 2022

1.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu seldnteen ja laakson vaihettumisvydhykkeelle,
eteldaan laskevalle rinteelle. Selanne on aiemmin ollut metsainen ldhes
kauttaaltaan, mutta alueen rakentuessa metsat ovat vaistyneet ja nykyisin
laaja yhtendinen metsaalue alkaa vasta Teiskontien pohjoispuolelta.
Suunnittelualueen eteldpuolella on Vuohenojan painanne, joka on myos
rakentunut Vuohenojan vartta lukuun ottamatta. Maaston muotojen
perusteella suunnittelualueen voi edelleen hahmottaa sijoittuvan
seldnteen ja laakson vaihettumisvyohykkeelle. Metsan ja peltoaukean
reunan sijasta voi alueen kuitenkin hahmottaa sijoittuvan jalleen-
rakennuskaudella rakentumaan lahteneen asuinalueen keskelle.
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Selvitysalue ja ympdriston maisemarakenne, suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella
viivalla. Selvitysalueen eteldpuolelta alkaa laaja alava laakso, jonka ldpi Vuohenoja kulkee. Laakso
on entistd peltoa. Selvitysalueen eteldreunalla on melko kapea ja jyrkké seldnteen ja laakson
vdlinen vaihettumisvyéhyke, jonka pohjoispuolella maasto tasaantuu selénteeksi (Rakennetun
ympdiristén selvitys, FCG 2021, sivu 42).

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva pihapiiri on vahapuinen
pienteollisuustalon ja autohallin suuren sora- ja asfalttikentan vuoksi.
Vanhan tilakeskuksen ymparilla puolestaan kasvaa tihedssa kookkaita
koivuja, mantyja ja kuusia. Ali-Huikkaantien itareunassa kasvaa myos
tiheda ja kookasta puustoa Laalahdenkujasta eteldan Korvakkeenkadulle
asti. Pohjoispuoleinen, Huikkaanmetsikkd kasvaa my6s kookasta
sekametsda. Lansipuoleisten jalleenrakennuskauden pientalojen tonteilla
kasvaa myds kookkaaksi kehittynyttd puustoa. Rakennetun ymparistén
selvityksen analyysikarttaan on merkitty puustoiset alueet seka Ali-
Huikkaantien varren jyrkimmassa kohdassa nakymia voimakkaasti rajaava
puusto.
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Ndkymd Ali-Huikkaantietd pitkin pohjoiseen kohti selvitysaluetta. Kuvassa vasemmalla nékyy
etualalla selvitysalueen eteldpuolella oleva 1950-1960-lukujen vaihteen rivitalon péddyssé oleva
entinen myymdlétila. Kuvan oikeassa reunassa ndkyy Ali-Huikkaantie, joka nousee jyrkdésti
selvitysalueen kohdalla. Tietd reunustaa jyrkimmdssd kohdassa kummaltakin puolen kookas ja
tihed havupuusto. (Rakennetun ympdristén selvitys, FCG 2021)

Ndkymd Ali-Huikkaantie kohti eteldd.
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1920-1930 —lukujen tilakeskus
entisen peltoaukean reunalla

Puustoinen alue ja nakymia
voimakkaasti rajaavaa puustoa

Ali-Huikkaantien katundkymaa
voimakkaasti rajaava rakennus

Ruotulan lansiosan jalleenrakennus-
kauden yhtendisen asuinalueen
arvoalueen rajaus ja rajaukseen
liittyvat alueet

Pitkd ndkyma Vuohenojan
painanteen yli kohti Messukylaa

1980-luvun pientaloja

Selvitysalueen rajaus

Ote rakennetun ympdiristén selvityksestd, FCG 2021, sivu 43. Analyysikartta suunnittelualueesta ja
sen léhiympdristdstd.

Suunnittelualueen pohjoisosa on melko tasainen, maanpinnan
laskeutuessa loivasti kohti etelda. Voimakkaammin maanpinta alkaa laskea
tonttien 13 ja 14 rajalta ja jyrkimmin tonttien 14 ja 15 rajalta kohti etelaa.
Korkeuseroa suunnittelualueella on kaikkiaan noin 10 metria.
Pohjatutkimusraportin ja perustamistapalausunnon mukaan
suunnittelualueen maapera on padosin eri laatuista savea ja silttia, mutta
osittain myos siltti- ja hiekkamoreenia. Pohjavedenpintaa on tutkittu vain
pohjoisimmalla tontilla 12, jossa sen pinta oli tutkimushetkelld vuonna
2019 2,2-3,2 metrin syvyydelld maanpinnasta. Tonttien 12 ja 13 alueella on
aiemmin sijainnut pieni lampi, joka on taytetty ennen rakennusten
rakentamista 1950-luvulla. Alueella ei ole selvityksin todettu
kalliokynnysta, mutta on todettu, etta sellainen on mahdollinen.

Lahokaviosammal

Alueelle laaditun lahokaviosammalselvityksen mukaan suunnittelualue ei
ole lahokaviosammalen kannalta edustavaa esiintymisaluetta, silla alueen
pohjoisosa on lajille soveltumatonta aluetta, ja eteldosassa lahopuusto
koostuu ldhinna vahaisestda maarasta vanhoja kantoja, itiopesakkeita ei
alueelta 16ytynyt ja havaittujen itujyvasryhmien maara oli hyvin alhainen.

Liito-orava
Suunnittelualueelle eri vuosina (2016, 2017, 2018 ja 2019) laadittujen liito-

oravaselvitysten perusteella suunnittelualue ei kuulu liito-oravan reviirin
ydinalueeseen, eika liito-orava kdyta aluetta pesintdan. Vuonna 2016
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Tampereen kantakaupungin liito-oravaselvityksen yhteydessa
suunnittelualueen tontit 14 ja 15 on luokiteltu liito-oravalle soveltuvaksi
elinymparistoksi, joka jatkuu suunnittelualueesta itaan.

Suunnittelualueen luoteisosan kautta kulkee mahdollisesti kahden
Iahialueen todetun liito-oravien elinympéristén (Th4 ja Th5) vélinen, ita—
lansisuuntainen reitti. Mahdollisella reitilla tarkoitetaan selvittdjan parasta
asiantuntija-arviota kulkureitista kahden elinympariston valilla. Lahialueen
kahden elinympariston valilla on useampia kulkureittivaihtoehtoja, jotka
kulkevat pientaloalueen pihapuiden ja ulkoilureittien varsilla kasvavan
puuston kautta.

Kaavaa varten laaditussa liito-oravaselvityksessa (2019 ja 2020) arvioidaan,
etta suunnitelman toteuttamisella ei ole luonnonsuojelulain mukaista
estetta. Alueelle ei sijoitu liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa ja
alueen kehittamisen seurauksena liito-oravan kulkuyhteyksien arvioidaan
lopputilanteessa parantuvan verrattuna nykytilaan.

Laaditun lepakkoselvityksen mukaan alueella esiintyy pohjanlepakkoja
harvalukuisena ja se voidaan luokitella luokan Il lepakkoalueeksi (muu
lepakoiden kdyttama alue), mutta lepakoiden esiintyminen ei esta
maankayton muutoksia selvitysalueella. Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen ohjeistuksen perusteella luokkaan Il kuuluvan alueen arvo
lepakoille tulisi kuitenkin mahdollisuuksien mukaan huomioida
maankaytossa.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Ruotulan lansiosa on paalinjoiltaan rakentunut viljelysaikaisen isojaon
rakenteen pohjalta. Rakenne on nahtavissa vuoden 1946 ilmakuvassa
kaakko-luode-suuntaisina linjoina.



% TAMPERE

15 (58)

Suunnittelualueen perusrakenteen pohjautuminen isojakoon on néhtdvissé vuoden 1946
ilmakuvassa. Suunnittelualue rajattu keltaisella ja Ruotulan Idnsiosan jélleenrakennuskauden
pientaloalue siniselld. Jélkkdri, jélleenrakennuskauden yhtendisten pientaloalueiden sdilyneisyyden
selvitys, Tampereen kaupunki, 2021.

Suunnittelualue on valjasti rakennettu. Kaupunkikuvallisesti nakyvin osa on
Ali-Huikkaantien suuntainen kolmikerroksinen pienteollisuustalo.
Yksikerroksisen autohallin matala paaty nakyy myos katukuvaan, mutta
tilakeskuksen rakennukset jadvat katukuvasta puuston taakse.

Ali-Huikkaantien varrella sijaitseva pienteollisuusrakennus on kolmikerroksinen, ja siind on lisdksi
puolittain maanpinnan ylédpuolelle sijoittuva kellarikerros. Témd on néhtévissd sokkeliin
sijoittuvista kellarin ikkunoista. Kulku ensimmdiseen kerrokseen tapahtuu puolen kerroksen verran
portaita pitkin. Rakennuksessa ei ole hissid. Péddyssé néikyy ensimmdisen kerroksen lastaussilta.
Ylempien kerrosten lastaus on tapahtunut pohjoisjulkisivulla lastausoven kautta
puominostolaitteineen. Tdmd on néhtévissd sivulla 41 olevassa kuvassa.
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Yksikerroksisen autohallirakennuksen itépéd ndkyy kohti Ali-Huikkaantietd.

Suunnittelualue rajautuu lansi- ja pohjoisreunastaan yleiskaavan
osoittamaan paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistokohteeseen (Ruotula P17), Yhtenaisten pientaloalueiden
arvoselvityksessa (jalleenrakennuskausi) 2016. Arvojen sadilyneisyyden
osalta jalleenrakennuskauden alue on arvioitu selvityksessa ll-luokkaan,
jossa merkittavia alkuperaisia arvoja on sadilynyt. Suunnittelualue ei kuulu
jalleenrakennuskauden arvoalueeseen. Sen rakennuskanta poikkeavaa
kayttotarkoitukseltaan ja edustaa osin eri aikakautta. Suunnittelualueen
eteldosan tilakeskus on jalleenrakennuskautta varhaisempi ja
pohjoisosassa on mybhempia pienteollisuusrakennuksia.

Ali-Huikkaantien itapuolella on 1980-1990-luvuilla valmistuneita
harjakattoisia omakoti- ja paritaloja. Suunnittelualueen eteldpuolella on
1950-luvun lopulla rakennettu harjakattoinen rivitalo, jonka julkisivut ovat
rapattuja

Rakennettu kulttuuriymparist6 — jalkia maataloudesta ja pienteollisuudesta.

Suunnittelualueen kahden eteldisimman tontin kohdalla on sijainnut 1930-
luvulla rakennettu maatilan tilakeskus, josta on jaljelld tyhjillaan olevat
asuinrakennus ja aitta. Jalleenrakennuskaudella tilan entiset pellot ja osa
metsdsta on kaavoitettu asuinalueeksi.

Tilakeskuksen pihapiiri on reunoiltaan puustoinen, eivatka tilakeskuksen
rakennukset juurikaan nady Ali-Huikkaantielle. Kaksikerroksisen
hirsirakenteisen luhtiaitan julkisivuissa on pystypeiterimavuoraus.
Asuinrakennus on myds pystypeiterimavuorattu ja hirsirakenteinen.
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Asuinrakennuksessa on aumakatto ja sen ulkoasussa on klassistisia
piirteitd. Ali-Huikkaantien toisella puolella sijaitsi toinen, 1900-luvun alussa
rakennettu maatilan entinen tilakeskus, joka tuhoutui tulipalossa vuonna
2023.

Suunnittelualueen eteldosan tilakeskuksen asuinrakennus (vas.) ja luhtiaitta (Kuva: Jussi-Pekka
Manner, Sitowise Oy, 2021)

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee 2—3-kerroksinen 1950-luvulla
valmistunut julkisivuiltaan rapattu ja harjakattoinen pienteollisuustalo.
Pienteollisuustalo on [ahiymparistossdaan ainoa kookkaampi rakennus ja
kadun suuntaan kolmikerroksisena se rajaa voimakkaasti Ali-Huikkaantien
katundkymaa. Rakennuksen kayttotarkoitus on muuttunut
pienteollisuudesta toimistotiloiksi ja taitelijoiden tydhuoneiksi.
Pienteollisuustalon pihapiirissd, sen eteldpuolella sijaitsee 1959
valmistunut yksikerroksinen, tiiliverhoiltu ja harjakattoinen autohalli, joka
on nykyisin autokorjaamon kaytdssa. Lisaksi autohallin itdpaassa on
asuinkdyttoon rakennettu siipi. Autohallissa on sen rakennusajalle
tyypillisina piirteind nauhaikkunat ja keskuslammityksen korkea savupiippu.
Rakennusaikansa, -tapansa ja arkkitehtuurinsa puolesta suunnittelualue
liittyy selvasti jalleenrakennuskauteen ja on siis osa alueen
jalleenrakennuskauden rakennuskantaa (Rakennetun ympariston selvitys,
FCG 2021, s. 47), mutta ei poikkeavan kayttotarkoituksensa vuoksi kuulu
Jalleenrakennuskauden yhtendisten pientaloalueiden sailyneisyyden
selvityksen (Tampereen kaupunki, 2021) eikd voimassa olevan yleiskaavan
paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (P17) rajauksiin.

Suunnittelualue jalleenrakennuskauden arvoalueen vieressa

Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolelle sijoittuu Ruotulan lansiosan
jalleenrakennuskauden arvoalue. Lansipuolella jdlleenrakennuskauden
tontit rajautuvat suunnittelualueeseen. Pohjoispuolella sijaitsevan
jalleenrakennuskauden korttelin ja suunnittelualueen valissa on kapea
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puistokaistale. Jalleenrakennuskauden talot ovat valjahkoilla tonteilla
sijaitsevia erillispientaloja. Suunnittelualueen lansipuolella tontit ja talot
ovat sailyttaneet hyvin alkuperdisen asemakaavan tavoitteet ja
rakennusten ulkondkdon vaikuttaneet muutokset ovat vahaisia.
Pohjoispuolen korttelissa rakennuskanta on osin uudistunut.
Jalleenrakennuskauden talot ovat 1,5-kerroksisia, harjakattoisia ja
pystylautaverhottuja omakotitaloja, jotka on rakennettu alueelle
suunniteltujen tyyppitalomallien mukaisesti.

5 RUOTULAN LANSIOSA
TONTTIKARTTA

Kartalla on esitetty alueen sailyneisyys tont-
tikohtaisesti. Analyysissd on twlkittu muun-
muuassa rakennusten sallymista koon, au-
kotuksen, julkisivun ja kattomnuoden mukaan.
Tontteja on analysoitu koon, tehokkuuden
ja rakennusten sijofttumisen suhteen. Kasvil
lisuutta on verrattu alkuperaisen kaavan, jal-
leenrakennuskaudelle tyypillisten piirteiden
Ja alueen rakentumisen suhteen. Katuku-
van sdilyneisyyteen on vaikuttanut edellisten
summa ja esimerkiksi tontin pintamateriaalit
Ja piharakehnusten sijainti. Lisaks! on tunnis-
tetiu ja merkitty kaytetyt tyyppitalornallit. Yieis-
kaavan maérittelemna rajausta on tarkistettu.

Karttamerkinnat:

JALLEENRAKENN USKAUDEN YHTENAISET PIENTALOALUEET

Sailynyt tontti
Osittain poikkeava tontt
Poikkeava tontti

Katukuvaita saityryt tontt

B0

Kasvillisuudelta sailynyt toniti

Uusi rajaus

Vanha rajaus

Tyyppitalot
@ nuias © HUIKAS-MUUNNOS

A #no @ AINO-MUUNNOS

Jalleenrakennuskauden yhtendiset pientaloalueet -selvityksen mukaan suunnittelualueeseen (joka
on rajattuoheisessa kartassa punaisella katkoviivalla) rajautuvista seitsemdstd tontista kuusi on
hyvin sdilyneitd ja yksi osittain poikkeava. Kaikki ndmd tontit ovat Yli-Huikkaantien varrella
katukuvaltaan sekd koko tontin kasvillisuudeltaan sdilyneitd. Pohjoisen suunnassa, puistokaistaleen
takana on poikkeava, jaettu tontti. Ali-Huikkaantien varressa on enemmdn poikkeavia tontteja ja
niitd, jotka eivdt ole sdilyneet katukuvaltaan.

Joukkoliikenteen palvelutasoluokituksessa suunnittelualue on tasolla 4,
joka tayttaa asukkaiden tyypillisimmat matkustustarpeet.
Palvelutasoluokituksen 2022 — 2025 kuvauksen mukaan tdma tarkoittaa,
etta joukkoliikenne on alueella vaihtoehto henkil6autolle tayttden
asukkaiden tyypillisimmat matkustustarpeet ja ettd sen kdyttoé on jossain
madrin kilpailukykyista henkiléauton kanssa.



% TAMPERE

Tekninen huolto

19 (58)

Kaava-alue sijaitsee tehokkaan joukkoliikenteen vyéhykkeelld, joka sijaitsee
yli 3 km etdisyydella keskustasta, mutta josta on yli 500 metrin etdisyys
raitiotiepysakille.

Lahin kaupunkiliikenteen bussipysakki sijaitsee, suunnittelualueen
koilliskulmalla, Ali-Huikkaantien varressa, jossa linjan 16 bussien
vuorotiheys on arkisin kello 7—20 valilld 4 vuoroa tunnissa. Vilkkaammin
liilkennoity bussipysakki sijaitsee pohjoisessa n. 500 metrin paassa
Teiskontielld, jossa on tihea vuorovali. Keskustan suuntaan pysahtyy
tunnissa noin 30 bussia. Raitiotien pysakki Ladkarintielld on linnuntieta
mitattuna noin 900 metrin etdisyydella ja raitiotielinjan itdan
suunniteltavan TAYS-Linnainmaa jatko-osan pysakki noin 750 metrin
etdisyydelld suunnittelualueesta. Tavoitteena on aloittaa liikenne
Ruotulaan valiaikaisille paatepysakeille elokuussa 2028.

Kaava-aluetta sivuaa Ali-Huikkaantien lansireunassa kevyen liikenteen
alueellinen péaareitti, jossa on yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla.
Teiskontien varressa kulkee tavoiteverkon seudullinen paareitti, ja joka on
kevyen liikenteen laatukaytava, ja jossa jalankulku ja pyoraily on erotettu
toisistaan.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueelle kantautuu hieman liikennemelua viereiselta Ali-
Huikkaantielta. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot alittuvat viitesuunnitelman
mukaisesti rakennettaessa. Meluolosuhteita on kuvattu tarkemmin kaavan
liitteena olevassa meluselvityksessa.

Tampereen kaupungin ilmanlaatuselvityksen (2013) mukaan hengitettavien
hiukkasten vuorokausipitoisuus on ohjearvojen mukainen.

Suunnittelualueen nykyisilld tonteilla nro 12 ja 13 on havaittu kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia, johtuen alueella sijainneesta pienteollisuus-
toiminnasta. Pilaantuneen maaperan tutkimukset on kuvattu tarkemmin
kaavan liitteena olevassa selvityksessa.

Suunnittelualue ei sijaitse kemikaalilaitosten konsultointivyéhykkeella.
Taysin vyohykkeeseen on matkaa yli 300 metria.
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei talld hetkelld ole asukkaita. Tilastokeskuksen mukaan
Ruotulan kaupunginosassa oli 1416 asukasta (31.12.2024).

Kissankulman paivakoti, Takahuhdin koulu (0-21k), Irjalan paivakoti ja koulu
seka yksityinen Steinerpaivakoti Teeri sijaitsevat noin kilometrin
etdisyydella. Kissanmaan koulu (luokat 1-6) sijaitsee noin puolentoista
kilometrin etdisyydella ja ylaluokat Sammon koulussa noin kahden
kilometrin etdisyydella. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee noin
kilometrin padssa Ruotulassa. Sammon ja Takahuhdin koulupolkualueiden
raja kulkee Ali-Huikkaantiessa.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen. Uusi
asemakaava on laadittu tayttamaan ylempien kaavatasojen vaatimukset.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan paakayttotarkoituksen
muutoksen myo6ta kolmen asuinkerrostalon rakentaminen
suunnittelualueelle. Suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Suunnittelualueelle muodostuu yksi ohjeellinen
tontti.

Tilakeskuksen pihapiirissa sijaitseva vanha aittarakennus suojellaan ja
mahdollistetaan sen siirtdminen noin kymmenen metria lanteen.
Pienteollisuustalo, entisen maatilan tilakeskuksen asuinrakennus ja
autohalli voidaan purkaa. Pysakointi autoille toteutetaan pohjoisosassa
pintapysakointina - osin avopaikkoina, osin pysakointikatoksiin seka
eteldosan rinteessa rakenteelliseen pysakointiin kahden eri tasoilla
sijaitsevan pihakannen alle. Pihakansien paalla on pihan leikki-, peli ja
oleskelualueita. Polkupyorapysakaointi sijoittuu paaosin asuinrakennuksiin,
osin pihalle. Suunnittelualueelle on kaksi liittymaa.

Suunnittelualueen lansi- ja eteldareunalle osoitetaan liito-oravan reittina
sailytettdvaa, kehittdavaa ja istutettavaa aluetta. Pohjoisreunalla on
istutettava tontinosa ja iddssa kadunvarressa puurivi.
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Pohjoisin rakennusmassa on osin nelja-, osin kolmekerroksinen, ollen Ali-
Huikkaantien suuntaan poistuvaa pienteollisuusrakennusta kerroksen
korkeampi, mutta asemoinniltaan vastaava. Eteldisin rakennuksista
sijaitsee maaston vaihettumisvydhykkeella rinteessd, pohjoisemmat kaksi
rakennusta melko tasaisella osalla suunnittelualuetta. Kahden
eteldisemman kerrostalon paadyn kolmikerroksinen rakennusala on 16
metrin etdisyydella lansipuolisesta tontinrajasta, pohjoisimman hieman
lahempana. Uudisrakennusten kohtisuoriksi etaisyyksiksi olevista
jalleenrakennuskauden omakotitaloista muodostuu keski- ja eteldosassa 21
metrid, pohjoisisosassa 20 metria.
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Ote valmisteluvaiheen kaavakartasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 11 900 m2. Suunnittelualueelle osoitetaan
kaavassa rakennusoikeutta kerrosalaneliometrein yhteensa 7915 k-m?2.
Kaavaratkaisussa suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu e=0,67.
Kaavamuutoksen myoté rakennusoikeuden maara kasvaa noin 1300 k-m?2.
Kaavassa osoitettu rakentamisen maara vastaa noin 200 uutta asukasta.
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2.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Ita-Tampereen oleviin palveluihin.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tampereen kaupungilla on vuoteen 2035 tahtdava strategia, jonka mukaan
asutusta tiivistetaan tehokkaan joukkoliikenteen vydhykkeella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattiin kaupunkiympariston
suunnittelun tavoitteiksi luoda kaavalliset edellytykset ymparistoonsa
sopeutuvalle taydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa otetaan
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne. Asemakaavoituksen tavoitteena on tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat.

Kaavaprosessin etenemisen myo6ta tavoitteita on tarkennettu siten, etta
painotetaan taydennysrakentamisen sopeutumista ymparistdonsa
paikallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston vierella. Lisaksi
suunnittelualueen kautta kulkeva ekologinen yhteys on tarkeaa turvata.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupungin strategiaan kirjatun asumisen
lisdaamisen tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeella.
Pienteollisuustoiminnan poistuminen Ruotulasta yhtendistaa alueen
ilmetta, kun kayttotarkoitukseksi jaa vain asuminen.
Kerrostalorakentaminen pientaloalueen viereen on vaativaa ja taman
vuoksi alueiden valiin on jatetty mahdollisimman levea puustoinen alue.
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Kaavakartan otteen pddlle on vihreilld vdéreillé korostettu liito-oravan kulkureitiksi
kaavamddrdykselld jdévd alue (sl-13 ja sl-18), joka toimii myés viereisen pientalo- ja kaavan
mahdollistaman kerrostaloaluetta erottavana puustoisena alueena. Punaisella on osoitettu uusien
rakennusalojen etdisyys olevista asuinrakennuksista ja siniselld etdisyys tontinrajaan.

Rakennusoikeuden jaottaminen kolmeen erilliseen kerrostaloon, siten etta
rakennusmassat polveilevat, kerrosluvut vaihtelevat kahdesta neljaan
sopeuttaa rakentamisen alueelle, jalleenrakennuskauden pientaloalueen
viereen. Pysakointi on hajautettu useampaan pienempaan yksikkéon,
mahdollistaen osaltaan tontin vehrean yleisiimeen. Pysdkdinnin
sijoittaminen pdaosin rakenteelliseen pysakodintiin mahdollistaa kuntoilu-,
leikki-, peli ja oleskelualueiden sijoittamisen kannen paalle, jolloin tontille
jaa riittavasti myos puustoisia ja istutettavia alueita. Kaavamaarayksin sl-13
ja sl-18 turvataan liito-oravan reitteja suunnittelualueen keski-, lansi- ja
eteldosissa l[ahiympariston kahden elinympariston valilla. Melua ja
pilaantuneita maamassoja koskevilla kaavamaarayksilla turvataan
turvallisuuden ja terveellisyyden tavoitteita.
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2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

2.4 Nimisto

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa. Kaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan tulevaa rakentamista
terveellisyyden ja turvallisuuden sekd ymparisto- ja luontoarvojen
nakdkulmat huomioon ottaen. Samalla on pyritty ohjaamaan tulevaa
rakentamista kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi ja omaleimaiseksi.
Rakennusten julkisivuja ei voi toteuttaa elementtijulkisivuna.
Kaavamerkinta ju-76 mukaan rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa
paaasiassa paikalla rakentaen.

Suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asuinrakennukset ovat kolmesta neljaan kerroksisia, rinneosassa osin
kaksikerroksisia ylarinteen suuntaan. Pohjoisimman rakennusalan
asuinrakennus rajaa katutilaa vastaavasti, kuin oleva
pienteollisuusrakennus. Kahden eteldisemman rakennusmassan porrastus
pituus- ja korkeussuunnassa auttaa sopeuttamaan uudisrakentamista
alueen kaupunkikuvaan. Pysakointi osoitetaan toteutettavaksi osin
rakenteellisena pysakointina kannen alle suunnittelualueen eteldosassa ja
osin pintapysakointina alueen pohjoisosassa.

Kerroslukumerkinnat tasaisella osuudella keski- ja pohjoisosassa ovat lll ja
IV. Eteldosassa, jossa rinnettda merkinta r75% Il mahdollistaa yldrinteen
suuntaan kaksikerroksisen ja alarinteen suuntaan kolmekerroksisen
rakennuksen.

Alueen nimist6é ei muutu asemakaavamuutoksessa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen hyvalle sijainnille, noin
neljan kilometrin etaisyydelle keskustasta, hyvien joukkoliikenneyhteyksien
padhan.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen asumiseen
olevassa kaupunkirakenteessa, asuinalueen keskelld, entisen maatilan
tilakeskuksen ja pienteollisuustoiminnassa olleiden tonttien alueelle, jolloin
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pienteollisuustoiminnan aiheuttamat hairiot ja riskit asuinalueelle
poistuvat. Kaavamaarayksen pima-9 mukaan, suunnittelualueella olevat
pilaantuneet maa-ainekset tulee puhdistaa ja jatteet poistaa maaperasta
ymparistoviranomaisen hyvdaksymien suunnitelmien mukaisesti. Taman
voidaan katsoa olevan myonteinen vaikutus.

Pelastautuminen rakennuksista on tarkoitus pdaosin toteuttaa
parvekkeiden kautta (pelastusluukut parvekelaatoissa).

Ali-Huikkaantien pituuskaltevuudeltaan jyrkkdan makeen on osoitettu
liittyma rakenteelliseen pysakointiin. Kaavaan on osoitettu maaraykset,
joilla varmistetaan turvallinen liittyminen liikennevirtaan, riittavalla
nakemadalueella seka tasaisella osalla tontin puolella.

Melumallinnuksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa paiva- ja
ybajan ohjearvot ylittyvat lievasti Ali-Huikkaantien laheisyydesss,
riippumatta siita toteutetaanko taydennysrakentamista tai ei.
Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
etta parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-
oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi
tarvittaessa tilapdisia melusuojauksia hyodyntden. Noin 200 uuden
asukkaan tuoma autoliikenteen kasvu saattaa heikentaa joidenkin jo
alueella asuvien koettua hyvinvointia.

Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan

asuinratkaisun.

~ -
Uudisrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskiddnitasot kerroskorkeuksittain, kuvattuna Ali-
Huikkaantien suunnalta kohti lounasta. Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja
viihtyisdn asuinratkaisun. Meluselvitys, Sitowise, 2023.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uuden rakennuskannan valmistuttua Ruotulan kaupunginosan vakiluku
tulee kasvamaan noin 14 %, minka voi katsoa olevan maltillinen lisdys
alueella. Uudet asukkaat tulevat vilkastuttamaan Ruotulan alueen elamaa.
Alueen vaestdjakauma tulee todennakoisesti muuttumaan jonkin verran
nykyisesta. On mahdollista, ettad osa lahialueen pientaloasukkaista haluaa
ikdantyessaan hakeutua asumaan tutulle asuinalueelle kerrostaloon, jolloin
alueen pientaloja vapautuisi vastaavasti markkinoille. Pientalot puolestaan
ovat haluttu asumismuoto lapsiperheille. Vilillisesti voidaankin ajatella,
etta kerrostalorakentaminen tahan sijaintiin Ruotulassa tukee kaupungin
pientalotarjontaa. Asemakaavalla ei ohjata asuntojakaumaa. Sijaintia ja
kohdetta ei ole tulkittu riskiksi siihen, ettd asuntojakauma toteutuisi liian
yksipuolisesti pienina sijoitusasuntoina.

Suunnittelualueen nykyisen puustoisen lansiosan ja erityisesti eteldosan
villiintyneen maatilan tilakeskuksen alueen vehrea yleisilme vahenee,
vaikka rakennusalojen sijoituksella ja kaavamaarayksin turvataan reuna-
alueiden puustoisuutta. Vehreyden vaheneminen suunnittelualueelta
saattaa heikentda jonkin verran lahiympariston asukkaiden koettua
hyvinvointia.

Pienteollisuustalon korvaava rakennus on pohjoisrajalla osin kolmi-, osin
nelikerroksinen. Ali-Huikkaantien suuntaan rakennus mahdollistetaan
nelikerroksiseksi, kuten myos voimassa oleva asemakaava mahdollistaa.
Rakennusala sijoittuu 20 metrin etdisyydelle olevasta omakotitalosta ja
[ahimmillaan 9-13 metrin etdisyydelle tontinrajasta (eivat
samansuuntaisia). Pohjoisrajan suuntainen rakennus on seitseman metria
[ahempana omakotitaloa ja kerroksen korkeampi, kuin olevan
pienteollisuustalon nykyinen lansipaaty. Keski- ja eteldosan rakennusalojen
etadisyys lansipuolen tontinrajaan on 16 metria. Taten kaikkien, myos
pohjoisimman, uudisrakennusalan etdisyydeksi samalla kohdalla olevaan
omakotitaloon muodostuu 20-21 metria. Taman leveyden on arvioitu
riittavan seka visuaaliseksi puskuriksi pientalotonttien suuntaan,

Lahialueen asukkaat voivat kokea muutoksen suurena, koska kaikki
suunnittelualueen voimassa olevien asemakaavojen mahdollistama
rakentaminen ei ole toteutunut. Lahialueen asukkaat voivat mieltaa
suunnittelualueen eteldosaltaan viheralueeksi, koska maatilan
tilakeskuksen alue on kayttamattomana villiintynyt ja vehrea. Tonteilla 14
ja 15 voimassa oleva, rivitalot mahdollistava asemakaava ei ole toteutunut.
Taman vuoksi lahialueen asukkaiden kokema muutos nykytilanteesta,
villiintyneesta maatilan tilakeskuksesta kerrostalotontiksi, voi tuntua
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suurelta. Asemakaavassa tarkastellaan muutosta voimassaolevan
asemakaavan ja vireilla olevan kaavan ratkaisun valilla.

Uusien asuinkerrostalojen ldaheisyys tulee jonkin verran heikentamaan
lansipuolen omakotitonteilla koettua pihojen yksityisyytta, mutta ei
kaupungin ndakemyksen mukaan kuitenkaan kohtuuttomasti. Kaavassa on
suunnittelualueen lansiosaan merkitty alueet, joissa turvataan liito-oravan
kulkureitteja kaavamerkinngilla sl-18 ja sl-13. Nama alueet toimivat myds
puustoisena, visuaalisena taustana ja puskurina suojaten lansipuolen
pihojen yksityisyyttd. Suojauksen tehokkuus riippuu siitd, kuinka paljon
reuna-alueen olevaa puustoa pystytdan sailyttamaan rakentamisvaiheessa.
Osa rajalla olevasta puustosta on kuusia, jotka todennakoisesti joudutaan
poistamaan, koska kuuset kestdvat huonosti kasvuolosuhteiden ja
kosteusolosuhteiden muutoksia. Korttelin pohjoisosassa voidaan ajatella
suunnittelualueen lansipuolisten tonttien tilanteen paranevan, kun
omakotitontin naapurissa kaava ei enda mahdollista
pienteollisuustoimintaa (TP-3), vaan korvaa sen asumisella (AK).
Suunnittelualueen pienteollisuustalossa toimii nykyaan 14 kuvataiteilijan
tyoyhteiso ateljeetiloissa. Kuvataiteilijat ovat jarjestaneet vuosittain
tapahtumia ja pitaneet avoimia ovia tyo6tiloihinsa tarjoten ndin
omaleimaisen paikallisen kulttuuripalvelun alueen asukkaille. Tyotilojen
poistuessa alueen omaehtoinen, mutta vakiintunut kulttuuritarjonta
poistuu ja taiteilijat joutuvat etsimaan uudet tyotilat. Naiden
kulttuuritapahtumien poistuminen voidaan ndahda negatiivisena
vaikutuksena alueen kulttuuriin.

Asemakaavan vaikutukset sosiaalisiin oloihin riippuvat pitkalti siita,
millaisia asukkaita uusiin rakennuksiin tulee ja millaisia ovat asuntojen
hallintamuodot. Varmuutta siitd, millainen asuntojakauma tontilla tulee
olemaan, ei kuitenkaan vield kaavan laatimisvaiheessa ole.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavaa varten on alueelle teetetty maaperan pilaantuneisuusselvitys.
Selvityksessa todettiin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
pienteollisuustonttien alueelta. Kaavamaaradyksen pima-9 mukaan alueen
maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka
jatteet poistaa maaperdsta. Asemakaavalla voidaan katsoa olevan
myonteisia vaikutuksia, kun kaavan mukaisesti rakennettaessa
pilaantuneet maa-ainekset poistetaan ja puhdistetaan asuinalueen
keskelta.
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Valmisteluvaiheen hulevesiselvitys on laadittu aiemman viitesuunnitelman
mukaisesti, jolloin eteldisemmat rakennukset olivat erilldan ja hieman
polveilevampia. Hulevesiselvitys tullaan paivittdmaan kaavan
ehdotusvaiheessa.

Hulevesiselvityksen mukaan tulevan maankadytdn myota hulevesivirtaama
ei muutu merkittavasti nykyisestd. Hulevesia tulee kaavamaaraysten
mukaisesti viivyttda ja biosuodattaa. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttda viranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Suunnittelualueen maasto laskee voimakkaasti kohti etelda. Korkeuseroa
hyddynnetaan siten, ettd noin puolet pysakoinnistd esitetdan
sijoitettavaksi kahteen rinteeseen sijoitettavaan rakenteelliseen
pysakodintihalliin, pihakannen alle. Tdma vaatii normaalia suurempaa
maaston muokkausta. Suunnittelualueen puolivélissa oletetaan olevan
kalliokynnys. Laadittujen selvitysten ja kuntatekniikan suunnitteluyksikon
asiantuntija-arvion mukaan rakentaminen ei aiheuta muutoksia
pohjaveteen ja maaperan vesitasapainoon. Asemakaavalla ei ole
merkittavid vaikutuksia veteen.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia llmanlaatuun, vaikka
liikennemaarat jonkin verran kasvavat.

Asemakaavan muutos tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
hyodyntaa nykyista infrastruktuuria. Tima vahentaa tarvetta rakentaa
uutta, kasvihuonekaasupaastoja aiheuttavaa infrastruktuuria verrattuna
siihen, ettd sama asukasmaara sijoitettaisiin kokonaan uudelle ja
kauempana keskustasta sijaitsevalle alueelle.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia
luonnonymparistoon, erityisesti kasvillisuuteen, koska taysikasvuista
puustoa joudutaan poistamaan erityisesti suunnittelualueen puustoisesta
keski- ja eteldosasta uusien rakennusten, pysakointipaikkojen ja
piharakenteiden tielta. Vaikka uusia puita istutetaan kaadettujen tilalle, vie
kauan ennen kuin ne ovat tdysikasvuisia. Viherkertoimen kaytoélla
varmistetaan kuitenkin kaupunkivihrean maaran sailyminen riittavana,
milld on mydnteinen vaikutus suunniteltuun muutokseen.

Liito-oravaselvityksen perusteella arvioidaan, etta alueelle ei sijoitu liito-
oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkaa. Suunnittelualueen kautta kulkee



1% TAMPERE 29 (58)

toinen kahden todetun elinalueen valisista kulkuyhteyksista. Kaupungin
strategiassa mainittu luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen toteutuu
kaavassa liito-oravayhteyksien turvaamisella: kaavamaarayksin sl-13, sl-18
seka kadun varren istutettavalla puurivilla turvataan oravan kulkuyhteyksia
seka suunnittelualueen ita- ja lansireunoilla seka suunnittelualeen
eteldosassa. Vaikka pitkalla aikavalilld liito-oravayhteys turvataan, todetulle
yhteydelle tulee todennakdisesti lyhytaikaisesti myos heikentyvia
vaikutuksia. Suunnittelualueen lansireunan vanhat kuuset ovat herkkia
muutoksille ja on todennakoista, ettad ne eivat tule selvidmaan
rakentamisen aiheuttamista muutoksista kasvuolosuhteisiin, ja ne
saatetaan joutua poistamaan turvallisuussyistd jo muutaman vuoden
paastd. Toisaalta kuuset ovat nykydaan muutenkin alttiita esimerkiksi
kirjanpainaja-kovakuoriaisen aiheuttamalle tuhoille. Maaraykset sl-13 ja sl-
18 edellyttavat liito-oravan kulkureitiksi soveltuvan puuston istuttamista.
Puuston kasvaminen vie riittavan kokoiseksi toimimaan liito-oravien
reittind vie useita vuosia. Asemakaavalla voidaan kuintenkin katsoa olevan
myonteinen vaikutus liito-oravavan olosuhteisiin, silla laaditun selvityksen
mukaan alueen kehittamisen seurauksena liito-oravan kulkuyhteyksien
arvioidaan lopputilanteessa parantuvan verrattuna nykytilaan. Liito-oravan
katsotaan toimivan sateenvarjo- ja indikaattorilajina. Sen suojelu edistda
samalla my6s monien muiden vastaavista luonnonymparistoista
riippuvaisten lajien sdilymista ja luonnon monimuotoisuutta. Kaavan
merkinnéilla varmistetaan, etta ekologiset verkostot ovat toimivia.
Taydennysrakentaminen kuitenkin vahentda vaistamatta alueen valjyytta ja
luonnonmukaisuutta.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen taydentda olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja
ympariston laadullinen kehittyminen ovat kaupungin tdaydennys-
rakentamistavoitteiden mukaisia toimenpiteita. Tdydennysrakentamisessa
voidaan hyodyntaa tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruktuuria. Alueen
kayttotarkoitus on yleiskaavan mukainen. Kaavaratkaisu lisda asuntojen
maaraa Ruotulan alueella. Taydennysrakentamisen tuoma asukasmaaran
lisdys (noin 200 asukasta) vaikuttaa liikennetta lisdavasti, mutta Ali-
Huikkaantiella valityskyky riittaa taman suuruiseen liikennemaarien
lisdykseen. Talla sijainnilla olevaa kaupunkirakennetta tiivistava
tdydennysrakentaminen on taloudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu.
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3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alue kuuluu teknisten verkostojen piiriin mukaan lukien vesihuolto eika
aiheuta siten mittavia kustannuksia. Asemakaavan muutos tiivistaa
yhdyskuntarakennetta ja tehostaa sitd kautta olemassa olevan
kunnallistekniikan kdyttoa. Suunnittelussa huomioidaan teknisen huollon
verkostojen nykytila ja kehittamistarpeet. Kaavan toteuttaminen edellyttaa
uutta muuntamoa. Alueella muodostuvien hulevesien maara ei
nykytilanteeseen verrattuna lisdanny. Hulevesien hallinta paranee, kun ne
viivytetddn tontilla ennen johtamista kaupungin hulevesiviemariin.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Kaavan mukaisella ratkaisulla on toteutuessaan alueen kaupunkikuvaa
muuttavia vaikutuksia.

Tampereen kaupunki on laatinut selvityksen jalleenrakennuskauden
arvoalueiden kulttuurihistoriallisista arvoista (Jalkkari,
Jalleenrakennuskauden yhtendisten pientaloalueiden sailyneisyyden
selvitys 2021). Suunnittelualue rajautuu lannessa Ruotulan lansiosa -
nimiseen jalleenrakennuskauden alueeseen. Selvityksen mukaan Ruotulan
lansiosa edustaa jalleenrakennuskauden aikakautta, mutta Ali-
Huikkaantien puoleiset tontit ovat muuttuneet alkuperaisesta
asemakaavasta. Suunnittelualue ei ole kuulunut selvityksen rajaukseen
poikkeavan kayttotarkoituksensa vuoksi. Vaikka Yli-Huikkaantien varren
korttelin 4852 tontit 2-7 ovat itdareunaltaan rajautuneet ndihin asumisesta
poikkeavaan kayttotarkoituksen tontteihin, on rajan molemmin puolin
oleva puusto erottanut alueet toisistaan visuaalisesti ja luonut rauhallisen
taustan jalleenrakennuskauden alueelle. Yli-Huikkaantien varrella olevat
tontit ovat sailyttaneet hyvin alkuperaisen asunsa. Niiden kasvillisuus
vastaa hyvin rakennusaikakauden tyylia ja niiden puusto on vanhaa ja
kookasta.

Kaava maaraa suunnittelualueen lansirajalla sdilymaan puustoa (sl-13 ja sl-
18). Alueen viljyyteen ja vehredan luonteeseen on kiinnitetty huomiota ja
viitesuunnitelmaa on valmisteluvaiheessa kehitetty siten, etta etadisyys
jalleenrakennuskauden alueeseen on kaavan tavoitteet huomioiden
mahdollisimman suuri. OAS-vaiheen nahtavilld olleessa viitesuunnitelmassa
uudisrakennusalat suunnitelualueen keski- ja eteldosassa sijaitsivat paaosin
8-9 metrin etdisyydella tontinrajoista. Oleviin omakotitaloihin etadisyytta
muodostui talléin 13-14 metrid. Valmisteluvaiheessa rakennusten



% TAMPERE

31 (58)

sijoittumista tarkasteltiin uudelleen. Kaavaratkaisussa keski- ja eteldosan
rakennusalojen etdisyys lansipuolen tontinrajaan kasvatettiin 16 metriin.
Taten kaikkien, myos pohjoisimman, uudisrakennusalan etdisyydeksi
samalla kohdalla olevaan omakotitaloon muodostuu 20-21 metria,
eteldpuoliseen rivitaloon 19 metrid. Taman leveyden on arvioitu riittavan
seka visuaaliseksi puskuriksi pientalotonttien suuntaan turvaamaan
yksityisyytta tonteilla, erottamaan jalleenrakennuskauden alue
tdydennysrakentamisen alueesta ja turvaamaan liito-oravan kulkureitin
toimivuus. Huomattavaa on, ettd voimassaolevassa asemakaavassa keski-
ja eteldosan rivitalojen rakennusalat tonteilla 14 ja 15 ovat vain 12 metrin
etaisyydella lansipuolen tontinrajasta. Vaikka kaavaratkaisu mahdollistaa
nailla tonteilla korkeampaa rakentamista, kuin voimassaoleva asemakaava
(jossa rivitalot ovat kaksikerroksisia), tilanteen voidaan katsoa paranevan
suhteessa voimassaolevaan asemakaavaan. Myos kadun varteen on jatetty
istutettavalle puuriville 7 metrin levyinen alue.

Uudisrakennusten korkeudet madaltuvat keskiosan neljasta kolmeen (lll ja
r75%lll, joka ylarinteen suuntaan on kaksikerroksinen) kohti
jalleenrakennuskauden arvoaluetta lieventden siirtymaa kerrostaloista
kohti pientaloaluetta. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa myds
enimmillaan nelikerroksisen rakennuksen Ali-Huikkaantien varressa.
Suunnittelualueella tapahtuvat muutokset eivat uhkaa viereisen
jalleenrakennuskauden kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavan mukaisella
ratkaisulla voidaan katsoa olevan kuitenkin lieva vaikutus
jalleenrakennuskauden arvoalueelle puustoisuuden ja vehreyden
vahentyessa jonkin verran ja uusien rakennusten rakentumisen myota.
Kaavalla ei ole kuitenkaan merkittavia kielteisia vaikutuksia viereisen
jalleenrakennuskauden arvoalueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Tilakeskuksen pitkaan tyhjillaan ollut paarakennuksen purkamisen myota
menetetddn alueen historiaa. Rakennetun ympariston selvityksen mukaan
asuinrakennuksen rakennushistorialliset arvot jadvat melko vahaisiksi ja
kohteeseen liittyvat historialliset arvot ja ymparistoarvo ilmenevat myos
sailytettavaksi suositellussa aitassa, jonka vuoksi asuinrakennusta ei ole
valttdmatonta huomioida kaavaratkaisussa. Tilakeskuksen pihapiirissa
sijaitseva vanha aittarakennus suojellaan ja mahdollistetaan sen
siirtdminen tontilla noin 10 metria. Pienteollisuusrakennuksen purkamisen
myoOta menetetdan historiallista arvoa, jota rakennuksella on osana
kokonaisuutta, ja joka kuvastaa paikallista muutosta elinkeinorakenteessa
ja maankaytossa jalleenrakennuskauden myota. Kaavalla on jonkin verran
vaikutuksia suunnittelualueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat rakentamista eri
kayttotarkoituksiin (tontit 12 ja 13 pienteollisuus- ja tontit 14 ja 15 rivitalo),
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kuin nyt laadittava kaava (asuinkerrostalojen korttelialue). Kaavan myota
kayttotarkoitus muuttuu, mahdollistaen vain asumiseen, jolloin alueen
kaupunkikuvallinen ilme yhtenaistyy ja vaikutus on myonteinen.
Taydennysrakentamisen myota kaupunkikuva muuttuu Ali-Huikkaantien
varrella voimakkaasti: Olevat rakennukset ja puustoa poistuu rakentamisen
myo6ta katundkymasta ja alue tdydentyy uusilla kerrostaloilla. Pddosin
kolme- ja nelikerroksisten asuinkerrostalojen maara kasvaa. Kaavallisesti
rakentamisen maaran kasvu on kuitenkin maltillinen suunnittelualueen
rakennusoikeuden maaran kasvaessa noin 1300 k-m?, koko alueen
tehokkuusarvosta e=0,56 arvoon e=0,67. Kaavan mahdollistama
rakentamisen maaran ja koon voidaan katsoa olevan maltillinen.

Rakenteellinen pysakointi rajautuu ldhelle katua ja muuttaa
maastonmuotojen hahmotettavuutta suunnittelualueella. Koska avointa
laakson peltomaisemaa ei endé ole, kaavan mahdollistamat muutokset
maisemassa eivat ole merkittavia. Kaavan toteutuessakin voi
suunnittelualueen edelleen hahmottaa maaston muotojen perusteella
sijoittuvan selanteen ja laakson vaihettumisvyohykkeelle Ali-Huikkaantien
varressa. Uusi rakentaminen vastaa korkeudeltaan suunnittelualueella
olevaa pienteollisuustaloa, jossa on kolme kerrosta puoliksi maan pinnalla
olevan kellarikerroksen paalla.

Alueella ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Suunnittelualueelta poistuu ty6- ja toimistotiloja sekd palvelutoimintana
autokorjaamo, mutta tilalle rakentuu asuntoja. Asukasluvun kasvu alueella
tukee jonkin verran ldhialueen elinkeinoelaman ja palveluiden
toimintaedellytyksia.

Rakennusten toteuttaminen tyoéllistaa rakennusvaiheessa. Kaava
mahdollistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja jo tehtyjen
investointien hyédyntamisen. Tdydennysrakentaminen ei vaadi kaupungilta
uusia suuria investointeja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 17.09.2020.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.3 Osallistuminen ja

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on pienteollisuus- ja
rivitalotonttien kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja rakennusoikeuden kasvattaminen. Tarkoitus on purkaa
olemassa olevat rakennukset luhtiaittaa lukuun ottamatta. Kaava on
Tampereen strategia 2035 mukainen tiivistdessdaan asutusta tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeelld. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon
alueen sijainti kaupunkirakenteessa, ja kaupunkikuvallinen luonne, ja
kaavalla luodaan edellytykset ymparist6onsa sopeutuvalle
taydennysrakentamiselle paikallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston vierella. Lisaksi suunnittelualueen kautta kulkeva
ekologinen yhteys on tarkeéaa turvata.

vuorovaikutus

Kaavahanke tuli vireille 17.9.2020 kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin ndhtaville 17.9.-8.10.2020 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma lahetettiin ndhtavilldoloaikana tiedoksi osallisille ja
siita pyydetiin aloitusaikana kommentit tarvittavilta kaupungin toimialoilta
ja viranomaistahoilta. Vireilletulovaiheessa saatiin kuusi
viranomaiskommenttia ja 29 asukasmielipidetta.

Aloitusvaiheen viranomaispalautteessa nousi esiin suunnitellun
rakentamisen vaikutukset Yli-Huikkaantien jalleenrakennuskauden alueen
arvoihin ja alueen valjaan ja vehredan luonteeseen, viherkerrointarkastelun
tarve luontoarvojen sdilymisen ja kehittamisen varmistamiseksi ja
muuntamotarve kasvavan sahkdnkulutuksen vuoksi.

Mielipiteissa tuotiin huolestuneen esiin useita teemoja
tdydennysrakentamiseen liittyen: luontoarvot, eldinten elinolosuhteet ja
kulkureitit, kulttuuriympariston huomioiminen suunnittelualueella seka
sopeutuminen kaupunkikuvaan, kaavan vaikutukset viereiselle
jalleenrakennuskauden arvoalueelle, pienteollisuustalon rooli alueen
identiteettid luovana maamerkking, toimisto- ja tyétilojen,
pienteollisuustilojen seka yhteisollisyyden katoaminen, rakentamisen
aiheuttamat hairiot, kasvavien liikennemaarien aiheuttamat haitat ja
turvallisuusriskit seka kyseenalaistettiin esitetyn rakentamisen etaisyydet
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oleviin rakennuksiin, mitoitus ja nakymat seka kerrostalorakentaminen,
kun ldhialueella ei ole mahdollistettu tontinjakamista.

Aloitusvaiheen palautteeseen on vastattu kaava-aineiston liitteena
olevassa palaute- ja vastineraportissa.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisaksi nahtavilla
olleessa viitesuunnitelmaluonnoksessa oli kuvattu suunnittelualueelle viisi
uudisrakennusta, rakenteellinen pysakdinti rinteeseen pihakannen alle
seka sailytettdavd, mutta uudessa sijainnissa tontilla oleva luhtiaitta.
Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin selvityksia ja tutkittiin
suunnitelmaratkaisuja.

Asemakaavamuutoksen valisteluaineisto perustuu laadittuihin selvityksiin
ja suunnitelmiin, ja se on kaupungin tavoitteiden, yleiskaavan ja
maakuntakaavan mukainen. Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty
erillisneuvotteluja kaupungin organisaatioiden kanssa.
Asemakaavamuutosta on ohjannut erillinen kaupungin toimijoista ja
viranomaisista koostuva ohjausryhma. Kaavan valmisteluaineisto on
laadittu Tampereen kaupunkiympariston suunnittelussa.

Asemakaavaluonnosta varten on laadittu viitesuunnitelma ja rakennetun
ympadriston selvitys ja kaavaselostuksessa on esitetty vaikutusten arviointi,
jossa kuvataan kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan ja viereiseen
jalleenrakennuskauden alueeseen. Kaavakartalle on osoitettu maarays,
jonka mukaan uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosa-
kokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistda huomiota (ym-8).

4.4.2 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavan valmistelun aikana hankkeessa tutkittiin viitesuunnittelun kautta
seka rakentamisen massoittelua ja etdisyytta seka lansipuolisesta
pientaloalueesta ja Ali-Huikkaantien katulinjasta seka pysakointiratkaisua
ja piha-alueiden luonnetta vaihtoehtoisien suunnitteluratkaisujen avulla.
Valmisteluvaiheen ensimmaisessa luonnosversiossa alueen pohjoisosassa
oli yksi ja keski- ja eteldosassa oli nelja erillista asuinrakennusta, yhteensa
viisi asuinrakennusta. Vaihtoehdossa uudisrakennuksien etaisyys
lansipuolen tontinrajaan jai pieneksi, vain kahdeksaan metriin.
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Kaavan viitesuunnitelman kehittyminen vaiheittain. Vasemmalla OAS-vaiheen suunnitelma
vuodelta 2018, keskelld alustava luonnos vuodelta 2023 ja valmisteluvaiheen kaavaratkaisun
viitesuunnitelma vuodelta 2026. Viitesuunnitelmat: arkkitehdit LSV.

Yli-Huikkaantien varren jalleenrakennuskauden alueen arvojen vaalimiseksi
uudisrakennusten ja jalleenrakennuskauden alueen viliin haluttiin jattaa
levedmpi puustoinen alue eriyttdmaan alueita toisistaan ja turvaamaan
alueen valjaa ja vehredta luonnetta. Ratkaisulla myds puiden
sailymisedellytykset rakentamisen laheisyydessa ovat paremmat, jolloin
mya0s liito-oravien reitin toimivuus on uudella ratkaisulla parempi.
Uudisrakennusten etaisyys lansirajasta kasvatettiin toisessa
luonnosversiossa keski- ja eteldosassa 16 metriin. Tall6in uudisrakennusten
ja jalleenrakennuskauden alueen pientalojen valiseksi etdisyydeksi
muodostuu noin 20-21 metrid. Samoin levennettiin Ali-Huikkaantien
varren istutettavan tontinosan leveys kuudesta metrista seitsemaan
metriin. Reuna-alueiden leventdamisen seurauksena keski- ja eteldosassa
yhdistettiin vierekkaiset rakennukset. Pohjoisimman rakennuksen ratkaisu
sailyi viitesuunnitelmassa padosin ennallaan. Kaavaratkaisussa
suunnittelualueella on kolme asuinkerrostaloa. Muutoksessa menetettiin
pihan pohjois—eteldsuuntainen sisdinen kavelyreitti. Vuoden 2023
luonnoksen rakennusten kaksikerroksiset osat ovat uudessa ratkaisussa
jaaneet pois. Uudisrakennusten korkeimmat osat olivat molemmissa
vaihtoehdoissa korkeintaan nelikerroksisia. Kaavaluonnos valmisteltiin
uusimman, vuoden 2026 viitesuunnitelmaversioiden (VE A ja VE B)
pohjalta.
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Pihasuunnitelma, viherkerrointarkastelu ja hulevesiselvitys on laadittu
viitesuunnitelman vuoden 2023 luonnosversion pohjalta. Selvitykset
tullaan paivittdmaan kaavan ehdotusvaiheessa. Uusimmassa, vuoden 2026
viitesuunnitelmassa vettalapaisevan alueen osuus on suurempi, kuin
vuoden 2023 viitesuunnitelmassa.

4.4.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Aloitusvaiheen palaute on huomioitu laatimalla viherkerrointarkastelu
pihasuunnitelmineen, sailyttamalla mahdollisimman levea puustoinen
vyohyke jalleenrakennuskauden alueen ja tdydennysrakentamisen viliin,
huomioimalla liito-oravien kulkureitit seka siirtamalla suurin osa
pysakdinnista rakenteelliseksi pihakannen alle. Lisaksi suunnittelussa on
tarkasteltu kerroslukuja alueen reunoilla ja mahdollistettu muuntamon
sijoittaminen alueelle.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Lista asemakaavatyon yhteydessa laadituista selvityksista ja suunnitelmista
on selostuksen kohdassa 8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista.

5.1 Rakennetun ympariston selvitys

Kaavaa varten laaditussa rakennetun ympariston selvityksessa on
suunnittelualueen rakennuksista ja puustoisista alueista todettu
seuraavasti:

Ali-Huikkaantien varressa vasemmalla tontin 4852-13 autohalli ja oikealla pienteollisuustalo
tontilla 4852-12.

Pienteollisuustalon rakennushistoriallinen arvo yksittdisena rakennuksena

jaa melko vahaiseksi. Sen sijaan kohteella on historiallista arvoa osana
kokonaisuutta, joka kuvastaa paikallista muutosta elinkeinorakenteessa ja
maankaytossa jalleenrakennuskauden myota. Pienteollisuustalolla on myds
ymparistdarvoa osana lahialueen hyvin alkuperaisen luonteensa
sailyttanytta jalleenrakennuskauden rakennuskantaa. Lisaksi
Pienteollisuustalon alkuperaiselld osalla on ymparistdarvoa Ali-
Huikkaantien katundkymia voimakkaasti rajaavana rakennuksena ja
maamerkkina kadunvarressa.

Pienteollisuustalon alkuperainen osa suositellaan sailyttamaan ja
vaalimaan sen ulkoasussa jalleen-rakennuskaudelle tyypillisia piirteita,
kuten yksinkertaista harjakattoista rakennusmassaa, vaihtelevaa rappausta
julkisivussa, pienehko6ja saanndllisia ikkuna-aukkoja ja tiilien kehystamia
oviaukkoja. Mikali Pienteollisuustalon sailyttaminen ei ole mahdollista,
selvitys suosittelee sijoittamaan sen tilalle rakennusmassaltaan
yksinkertainen ja julkisivuratkaisuiltaan pelkistetty uudisrakennus.
Uudisrakennuksen julkisivut suositellaan suunnittelemaan vahaeleisiksi ja
julkisivumateriaaliksi suositellaan vaaleaa rappausta jatkumona
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jalleenrakennuskauden rakennustavalle. Julkisivuiltaan vahaeleinen ja
varitykseltdan vaalea uudisrakennus muodostaisi rauhallisen taustan
lahiston arvokkaalle jalleenrakennuskauden pientaloalueelle, vaikka se
nakyisikin jalleenrakennuskauden talojen taustalla. Uudisrakennus
suositellaan sijoittamaan Ali-Huikkaantien varteen niin, etta se rajaa
voimakkaasti Ali-Huikkaantien katunakymia ja muodostaa kadun varteen
muusta rakennuskannasta erottuvan dominantin, kuten
Pienteollisuustalokin.

Autohallin historiallinen arvo, rakennushistoriallinen arvo ja ympaéristdarvo
jaavat vahaisiksi, joten kohdetta ei ole erityisesti tarpeen huomioida
kaavaratkaisussa.

Entisen maatilan tilakeskuksen asuinrakennuksen ja aitan

rakennushistoriallinen arvo yksittaisina rakennuksina jaa melko vahaiseksi.
Sen sijaan niilld on historiallista arvoa osana kokonaisuutta, joka kuvastaa
paikallista muutosta elinkeinorakenteessa ja maankaytossa
jalleenrakennuskauden myota. Entisen maatilan tilakeskuksen
asuinrakennuksella ja aitalla on historiallista arvoa ja ymparistéarvoa
fragmenttina maalaismaisemasta, joka jalleenrakennuskaudella
kaavoitettiin asuinalueeksi. Vaikka korjausrakentamisen yhteydessa
pystyttaisiin sailyttdamaan joitain rakennuksen alkuperaisia rakennusosia,
lopputulos vastaisi luultavasti pitkalti kuitenkin uudisrakennusta. Koska
asuinrakennuksen rakennushistorialliset arvot jaavat melko vahaisiksi ja
kohteeseen liittyvat historialliset arvot ja ympaéristoarvo ilmenevat myos
sdilytettavaksi suositellussa aitassa, asuinrakennusta ei ole valttamatonta
huomioida kaavaratkaisussa. Koska asuinrakennuksen
rakennushistorialliset arvot jadvat melko vahaisiksi ja kohteeseen liittyvat
historialliset arvot ja ymparistdarvo ilmenevat myods sailytettavaksi
suositellussa aitassa, asuinrakennusta ei ole valttamatonta huomioida

kaavaratkaisussa.
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Tilakeskuksen vuonna 1933 valmistunut asuinrakennus on ollut useita kymmenid vuosia tyhjillédn.

Entisen maatilan tilakeskukseen liittyva aitta suositellaan sdilyttdmaan sen

kertoessa alueen historiasta maatalousalueena.

Luhtiaitta on valmistunut asunrakennuksen kanssa samoihin aikoihin, 1930-luvulla. Aitan
julkisivujen mainitaan rakennushistoriaselvityksessé olevan hengeltédn klassistiset.

Tarkastelualueen ldnsi- ja eteldreunaa suositellaan kehittamaan

puustoisena vyohykkeena ja vaalimaan olemassa olevaa puustoa sen
muodostaessa rauhallisen taustan Ruotulan lansiosan
jalleenrakennuskauden yhtenaiselle asuinalueelle.

Ali-huikkaantien varrelle rinteeseen suositellaan sijoittamaan joko
katundkymaa voimakkaasti rajaavaa puustoa tai rakennuksia, jotka

kehystdvat yhdessa kadun vastakkaisella puolella olevan kookkaan puuston
kanssa Ali-Huikkaantielta etelddan aukeavaa nakymaa. Tarkastelualueen
pohjoispuolinen puisto suositellaan sailyttdmaan puustoisena.
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Ruotulan ldnsiosan jalleenrakennuskauden
yhtendisen asuinalueen arvoalueen rajaus

Pienteollisuustalon alkuperdinen osa

Entisen maatilan tilakeskukseen liittyva aitta

Tarkastelualueen ldnsi- ja eteldreunan
puustoinen vyshyke

Ali-huikkaantien varsi

Tarkastelualueen pohjoispuolinen puisto

Selvitysalueen rajaus

Rakennushistoriaselvityksen suositukset koottuna kartalle.

5.1.1 Rakennetun ympariston selvityksen huomioiminen kaavassa

Kaavamaarayksilla huomioidaan pienteollisuustalon massoittelu ja hahmo
Ali-Huikkaantien varressa, seka lansi- ja etelareunan puustoisuus ja Ali-
Huikkaantien varren suositus puurivista, suojellaan luhtiaitta.

Rakennetun ympariston selvityksen ensisijaista suositusta
pienteollisuustalon sdilyttamisesta ei nahty mahdollisena, mutta

suosituksen mukaisesti sen tilalle sijoitetaan rakennusmassaltaan vastaava
dominantti rajaamaan Ali-Huikkaantien katutilaa ja -nakymia.
Ominaisuuksiensa puolesta pienteollisuustalon tilat eivat sovellu ja ole
kayttokelpoisia nykypaivan pienteollisuustoimintaan. Tavaralogistiikka
sisdan ja ulos rakennuksesta on vaikeaa. Rakennuksen sisaankdyntikerros
sijaitsee puolikerroksessa ja kerrosten valilla ei ole hissid. Lastausovet
ylempiin kerroksiin rakennuksen pohjoisjulkisivulla eivat vastaa nykypdaivan
turvallisuusvaatimuksia puominostolaitteineen. Rakennuksen paivitys
vastaamaan nykypaivan tarpeisiin vaatisi mittavia investointeja.
Rakennuksen tiloille ei talla sijainnilla ole enaa kysyntaa
pienteollisuustarkoitukseen. Rakennuksessa on viime vuosina ollut
toimistoja ja taiteilijoiden tyotiloja. Jos asemakaavalla mahdollistettaisiin
paakdyttotarkoituksen muutos toimisto- tai muiksi tyotiloiksi, tulisi
osoittaa, etta tilat ovat turvallisia ja terveellisia. Rakennuksessa aiemmin
on ollut monia kayttotarkoituksia, muun muassa automaalaamo, graafisen
alan stanssausyritys, metallialan yritys, kenkdtehdas ja pesula. Haitta-
aineselvitystad rakennuksen rakenteista ei ole tehty, mutta on
todenndkoista, ettd haitta-aineita 16ytyisi piha-alueella todettujen lisdksi
my0s rakennuksen rakenteista. Toisaalta talla sijainnilla on enemman
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kysyntaa asuinrakentamiselle kuin toimitiloille. Asuinkaytto
suunnittelualueella vastaa myos kaupungin strategian tavoitteisiin.

Pienteollisuustalon pohjoisjulkisivu. Kuvassa vasemmalla nékyy rakennuksen alkuperdinen osa ja
pdddysséd kolmannessa kerroksessa oleva lastausovi.

Tilakeskukseen liittyva luhtiaitta sailytetdaan, mutta sen sijaintia siirretaan
hieman.

Tarkastelualueen ldnsi- ja eteldreunalle osoitetaan suositusten mukaisesti

kaavamerkintd, jonka mukaan alueella tulee sailyttaa ja istuttaa puustoa.
Merkinta turvaa osaltaan myds liito-oravan kulkureitteja.

Ali-Huikkaantien varrelle rinteeseen osoitetaan suositusten mukaisesti

istutettavan puurivin merkinnalld katundakymaa rajaavaa puustoa
rakennuksia. Puurivi toimii osaltaan my®os liito-oravan kulkureittia.

Suunnittelualueen pohjoispuolinen puisto ei kuulu kaava-alueeseen, eika

sinne ole kaavan myo6ta tulossa muutoksia.

5.2 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma on laadittu viitesuunnitelman
ensimmaisen luonnosversion pohjalta ja ne tullaan paivittdmaan
ehdotusvaiheessa.

Pihasuunnitelmassa on pyritty sdilyttamaan olevaa kasvillisuutta ja
maastonmuotoja mahdollisimman paljon korttelin lansi- ja eteldapuolella,
suunnittelualueen keskiosan ja Ali-Huikkaantien varren muuttuessa eniten
kaavan myo6ta. Puustoinen reunavyohyke lansireunalla sdilyttda nakosuojan
naapuritontteihin ja oleviin omakotitaloihin, jotka kuuluvat Ruotulan
lansiosan jalleenrakennuskauden asuinalueen arvoalueen. Lantisella ja
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eteldisella sailyvalla vybhykkeella on hyvat edellytykset puuston
luontaiseen uudistumiseen. Taydennyksia istutuksin tehdaan kaadettavan
puuston tilalle.

Viherkertoimen tavoitetaso (0,9) ylittyy esitetylld suunnitelmalla, arvon
ollessa 1,08.

5.2.1 Pihasuunnitelman ja viherkerroinlaskelman huomioiminen kaavassa

5.3 Hulevesiselvitys

Kaavaratkaisu mahdollistaa pihasuunnitelmassa tutkitun ratkaisun. Kaavan
yleismaarayksen mukaan rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on
osoitettava, etta tontilla tayttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille
madritelty tavoitetaso.

Valmisteluvaiheen hulevesiselvitys on laadittu aiemman viitesuunnitelman
mukaisesti, jolloin eteldisemmat rakennukset olivat erillddn ja hieman
polveilevampia. Hulevesiselvitys tullaan paivittamaan kaavan
ehdotusvaiheessa.

Hulevesiselvityksen tavoitteena oli maarittdd muodostuvat hulevesimaarat
seka nykytilanteessa ja tulevan maankayton mukaisessa tilanteessa seka
esittda toimenpiteet hulevesien hallitsemiseksi. Tontilla 12 on arvioitu
pohjaveden vedenpinnan olevan 2,2-3,2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Tulevan maankaytén myota hulevesivirtaama ei muutu merkittavasti
nykyisesta. Lapdisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet tulee
viivyttda ennen purkua alueelta. Hulevesien hallinnassa hyddynnetaan
padosin maanpaallisia viivytysrakenteita, mutta osa hulevesien
viivytyksestd toteutetaan maanalaisina rakenteina tilanpuutteen vuoksi,
ennen kuin hulevedet puretaan Ali-Huikkaantien hulevesiverkostoon.
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Ote hulevesiselvityksen hulevesisuunnitelmakartasta, Sweco 2023. Hulevesiselvitys on laadittu
viitesuunnitelman ensimmdisen, vuoden 2023 luonnosversion pohjalta ja se tullaan pdivittdmddn
ehdotusvaiheessa.

5.3.1 Hulevesiselvityksen huomioiminen kaavassa

Kaavaan kirjataan seuraavat hulevesiselvityksen suosittamat
kaavamaaraykset:

Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskennan mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysdkointialueiden hulevedet on kasiteltava biosuodattamalla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttda viranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
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Puustokartoituksessa kartoitettiin kaava-alueelta alustavan
kaavaluonnoksen rakennusalojen seka pysadkointiin varattujen alueiden ja
kulkureittien ulkopuolelle jadvat merkittavat puut.

Kartoitettu alue on padosin tuoretta keskiravinteista lehtometsaa, jonka
valtapuulajina on metsakuusi. Kasvillisuus on kdenkaali-oravanmarja-
tyyppia. Selvitys suosittaa yksittdisten puiden poistamista ryhman sisalta
tehtdvan harkiten ja ryhmassa kasvaneen puun jattamista yksittaispuuksi
suosittaa valtettavan. Jos metsdanreunaa joudutaan siirtdmaan, kuusten
jattamista uusiksi reunapuiksi suositellaan valtettavan. Puustokartoitus oli
l[ahtotietona pihasuunnitelman laatimisessa.

5.4.1 Puustokartoituksen huomioiminen kaavassa

Puustokartoituksen pohjalta on kaavaan varattu aluemuotoisella
kaavamaarayksella sl-18 alue, joka on tarkea liito-oravan kulkuyhteytena
sailytettava ja kehitettava alueen osa. Liito-oravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi alueella tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan,
kooltaan ja tiheydeltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa. Lisaksi kaavassa
on Ali-Huikkaantien varrelle osoitettu yksittdisia sailytettavia puita.

5.5 Lahokaviosammal- ja lepakkoselvitys

Lahokaviosammalselvityksen johtopaatosten mukaan suunnittelualue ei
ole lahokaviosammalen kannalta edustavaa esiintymisaluetta, silla alueen
lahopuusto koostuu ldhinna vahaisestd maarasta vanhoja kantoja,
itiopesakkeita ei alueelta 16ytynyt ja havaittujen itujyvasryhmien maara oli
hyvin alhainen. ltujyvasryhmia esiintyi kahdella vanhalla kannolla. Aluetta
ei tule esittaa lahokaviosammalen ydinalueena lajihavaintojen
vahaisyyden, pienen pinta-alan ja elinympariston rakennepiirteiden vuoksi,
eika alueelta ole metsaisia yhteyksia muihin ydinalueisiin.
Lahokaviosammalen esiintyminen ei selvityksen mukaan estda maankayton
muutoksia selvitysalueella.

Maastokdyntien yhteydessa selvitysalueelta havaittiin ainoastaan
pohjanlepakkoa, nelja yksil6a kunakin kartoituskertana. Pohjanlepakkoa
havaitaan yleisesti pihapiireissa ja muussa rakennetussa ymparistossa,
jossa on puustoisia puutarhoja tai puistoja. Selvitysalueen merkitys
harvalukuisena havaitulle pohjanlepakolle on kuitenkin melko vdhainen.
Alueen huonokuntoiset rakennukset eivat selvityksen perusteella ole
lepakoiden kadytossa, eika vuoden 2018 lepakkopotentiaaliselvityksessa
mahdolliseksi paivapiiloksi soveltuvan aittarakennuksen arvioida olevan
lepakoiden sdaanndllisesti kayttama paivapiilo. Alue ei myodskaan tayta
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luonnonsuojelulain tarkean lepakkoalueen (luokan 1) tai tarkean
ruokailualueen tai siirtymareitin (luokan Il) kriteereja. Koska alueella
havaittiin muutamia lepakkoyksil6ita jokaisena kartoituskertana, se
voidaan luokitella muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi (luokka 1l1).
Lepakoiden esiintyminen ei estd maankayton muutoksia selvitysalueella.
Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen perusteella luokkaan
Il kuuluvan alueen arvo lepakoille tulisi kuitenkin mahdollisuuksien
mukaan huomioida maankaytossa.

5.5.1 Lahokaviosammal- ja lepakkoselvityksen huomioiminen kaavassa

Kaavassa ei ole maarayksia lahokaviosammal- ja lepakkoselvitysten
pohjalta.

5.6 Liito-oravaselvitys

Vuonna 2016 Tampereen kantakaupungin liito-oravaselvityksen yhteydessa
selvitysalueen keskiosa on luokiteltu liito-oravalle soveltuvaksi
elinymparistoksi ja alueen lansiosaan on osoitettu liito-oravan
todennakdinen kulkureitti. Vuonna 2017 alueelta on havaittu liito-oravan
ulostepapanoita kahdeksan puun juurilta. Yhden puun juurelta havaittiin
100 papanaa, muiden juurilta 10 tai 1 papanaa. Vuoden 2018 selvityksen
yhteydessa alueelta ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta.
Puiden juurilta ei havaittu lajin ulostepapanoita, eika suurikoisista puista
havaittu lajille pesintadn soveltuvia risupesia tai koloja. (Ramboll 2018)

Asemakaavaa varten suunnittelualueelle laaditun liito-oravaselvityksen
(Ramboll 2019 ja 2020) perusteella suunnittelualue ei kuulu liito-oravan
reviirin ydinalueeseen, eika liito-orava kayta aluetta pesintaan. Vuonna
2019 alueelta ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta; puiden
juurilta ei havaittu lajin ulostepapanoita, eika suurikoisista puista havaittu
lajille pesintddn soveltuvia risupesia tai koloja. Selvityksessa arvioidaan
suunnittelualueella olevan merkitysta liito-oravalle korkeintaan
kulkuyhteytena, alue ei ole liito-oravien paaasiallinen kulkureitti tai
levahdysalue.

Alueen suunnitelman mukainen toteuttaminen pienenentaa vuonna 2016
luokiteltua liito-oravalle soveltuvaa elinymparistdéa. Hankkeen
toteuttamisen ei arvioida estavan liito-oravan liikkkumista. Selvitysalueen
ymparoivélle alueelle sijoittuu runsaasti pihapuita ja mikali kulkuyhteys
katkeaa tai hairiintyy rakentamisen aikana, liito-oravan on mahdollista
siirtya vaihtoehtoisia puustoisia reitteja, esimerkiksi selvitysalueen
pohjoispuolelta. Suunnitelman mukaisten uusien puiden istuttamisen
seurauksena arvioidaan lopputilanteessa liito-oravan kulkuyhteyksien
parantuvan verrattuna nykytilanteeseen.
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Lahtoaineiston ja selvityksen perusteella arvioidaan, etta suunnitelman
toteuttamisella ei ole luonnonsuojelulain mukaista estetta. Alueelle ei
sijoitu liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa.

Liito-oravaselvitys tullaan paivittdmaan ehdotusvaiheessa.

5.6.1 Liito-oravaselvitys selvityksen huomioiminen kaavassa

Suunnitelman toteutuksen yhteydessa alueen nykyista puustoa sddstetdan
suunnittelualueen reunailla. Liito-oravan kulkuyhteydet ovat otettu
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle istutetaan puita
kompensoimaan poistettuja puita.

Liito-oravien kulkuyhteyksien vuoksi kaavaan osoitetaan etela- ja
lansireunalle kaavamaarays sl-18 (Tarkea liito-oravan kulkuyhteytena
sailytettdva ja kehitettava alueen osa. Liito-oravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi alueella tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan,
kooltaan ja tiheydeltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.) seka
luoteisosaan sl-13 (alueen osa, jolle tulee istuttaa liito-oravan kulkureitiksi
soveltuvaa puustoa). Lisaksi kaavassa Ali-Huikkaantien varrelle on osoitettu
istuttava puurivi.

5.7 Selvitys rauhoitettujen lintujen pysyvista tai sdannollisesti kaytetyista pesista

Selvitys rauhoitettujen lintujen pysyvista tai sdannollisesti kaytetyista
pesista tullaan laatimaan kaavan ehdotusvaiheessa.

5.7.1 Selvityksen huomioiminen kaavassa

Mahdolliset kaavamaaraykset selvityksen valmistuttua.

5.8 Pohjatutkimusraportti ja alustava perustamistapalausunto

Selvityksen esittdman alustavan perustamistavan mukaan tonttien 13 - 15
itdosissa ja tontin 12 pohjoisreunalla on mahdollista perustaa
rakennekuormiltaan raskaampia pien- ja kerrostaloja maanvaraisesti
moreenin tai kallion varaan. Muualla raskaat rakenteet perustetaan kovaan
pohjaan lyétavien tukipaalujen varaan. Suunnittelussa on huomioitava
tontilla 13 olevat paksut tayttdmaakerrokset, jotka tulee poistaa tulevien
asuinrakennusten alta. Rakennusten jatkosuunnittelu edellyttdaa tarkempia
lisdtutkimuksia kaikilta rakennuspaikoilta.
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5.8.1 Pohjatutkimusraportin ja alustavan perustamistapalausuntoselvityksen huomioiminen
kaavassa

Alustava perustamistapalausunto ja alueella sijaitsevien
tayttomaakerrosten vaihtaminen tulee huomioitua normaaleissa, ennen
rakennustoiden aloittamista laadittavissa pohjarakennesuunnitelmissa.
Perustamistavasta ja tayttomaakerroksista ei maarata erikseen
asemakaavassa.

5.9 Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Raportin mukaan tonteilla 852-12 ja 13 tutkimuspisteiden maaperasta on
I6ytynyt kohonneita haitta-ainepitoisuuksia mukaan lukien oljyhiilivety,
VOC- ja PAH-yhdisteet. Tutkimusten perusteella kiinteistéjen maapera on
pilaantunutta.

Pilaantuneisuus on todennadkoisesti peraisin alueella aiemmin harjoitetusta
teollisesta toiminnasta. Tutkimusten perusteella Pirkanmaan ELY-keskus
edellyttaa, etta kiinteistdjen maapera tulee puhdistaa ennen kuin
kiinteistot muutetaan asuinkdyttdéon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta on tehtava ymparistonsuojelulain (527/2014) mukainen
ilmoitus Lupa- ja valvontavirastolle viimeistdaan 45 vuorokautta ennen
pilaantuneen maaperan puhdistamisen aloittamista. Lupa- ja
valvontavirasto antaa ilmoituksen johdosta paatoksen pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta. Kohteen maaperan tilaa koskevat tiedot on
merkitty Maaperan tilan tietojarjestelmaan ja koskevat vain tontteja 852-
12 ja13.

5.9.1 Maaperan pilaantuneisuusselvityksen huomioiminen kaavassa

Kaavamaarayksen pima-9 mukaan alueen maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa maaperasta.

5.10 Meluselvitys

Meluselvitys on laadittu viitesuunnitelman ensimmaisen luonnosversion
pohjalta. Meluselvityksen pdivitystarvetta ei kuitenkaan katsota olevan,
koska melun vaikutukset kohdistuvat molemmissa versioissa
vastaavanlaisiin rakennuksiin vastaavassa sijainnissa.

Meluselvityksen mukaan viitesuunnitelman mukaisella maankaytolla
kaavan suunnittelualueen keski- ja lansiosiin osoitettujen leikkiin,
kuntoiluun ja oleskeluun tarkoitettujen alueiden paiva- ja ydajan
keskidanitasot alittavat selvédsti VNp 993/92 mukaiset meluntorjunnan
ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.
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Paiva- ja ydajan ohjearvot ylittyvat lievasti kaavan suunnittelualueen Ali-
Huikkaantien laheisyydessa, joten kyseiselle alueelle ei tule osoittaa
varsinaisia ulko-oleskelualueita. Kaava-alueelle ei ole tarpeen toteuttaa
meluesteita.

Liite 2.1

Alihuikkaantie 27-33
asemakaavamuuteksen
lilkennemeluselvitys

Tampereen kaupunki

leikkil
kuntoilu

Katuliikenteen aiheuttama
melun leviaminen

Aukio 1\
e Laskentatilanne:
P E Pdivaajan melutasot
ennustetilanne 2040
F‘ .

Selitteet
Paivaajan keskiaanitaso
laskentakorkeus: 2 m

>45dB
[ > 50 dB
> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ -60aB
> 65dB
I - 70 4B
I - 75 a8

s Kaavan suunnitielualue

Mittakaava 1:2000 (Ad)
Paivamaara: 22.06.2023

CadnaA 2022 -melulaskentachjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Vesa Vahakuopus

Melulaskennan ja -mallinnuksen mukaan suunnittelualueen itéreunalla keskidénitasot ylittévdt
valtioneuvon pddtéksen (993/1992) mukaiset pdivdajan ohjearvot Ali-Huikkaantien varressa
(keltainen alue). Meluselvitys, Sitowise, 2023.

Laskentojen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa suunniteltujen
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan noin 56 dB
paivaaikainen keskidanitaso. Rakennusten julkisivuille ei ole tarpeen
asettaa erityisia danitasoerovaatimuksia, vaan asetuksessa 796/2017
annettu danitasoerovaatimus 30 dB melualueella sijaitsevalle
uudisrakennukselle on riittdava. Julkisivuilla, joilla (Ali-Huikkaantien
laheisyydessa ja suunnassa olevat julkisivut) paivdajan melutaso ylittda 52
dB (kuva 3), parvekkeet suositellaan lasitettavaksi.

5.10.1 Meluselvityksen huomioiminen kaavassa

Yleismaarayksen mukaan rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen
toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia
melusuojauksia hyédyntaen.
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5.11 limastovaikutusten arviointi

5.12 Viitesuunnitelma.

Kasvihuonekaasupéaastojen maaraa on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect -tydkalulla. Arvio
paastoista laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla. Tyokaluun syotetdan
asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja niille tunnetut
lahtotiedot. Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten Iahtotietojen
pohjalta ja niihin liittyy epdvarmuuksia. Myéhemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastdjen toteumaan.

Hankkeen kokonaispadstoiksi arvioitiin olevan kokonaisuudessaan noin
8460 t CO2e. Hiilikddenjaljeksi arvioitiin noin 600 t CO2e, joka liittyy
laskelmassa erityisesti uudelleenkdyton ja materiaalikierratyksen
merkitykseen. Tuote- ja rakennusvaiheen paastoiksi arvioitin noin 6020 t
CO2e ja kdyttovaiheen paastoiksi noin 1940 t CO2e, josta liikenteen
paastoja noin 750 t CO2e.

Tulokset tarkoittavat keskimaarin noin 21,7 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliota kohden, kun huomioidaan rakennettavissa olevat uudet
kerrosalaneliot. Hiilikddenjaljeksi arvioitiin noin -1,5 kgCO2e
kerrosalaneliometria kohti.

Viitesuunnitelman on laatinut Arkkitehdit LSV. Valmisteluvaiheessa
viitesuunnittelua on hyédynnetty ratkaisun jatkokehittamiseen.
Rakennusmassojen maara on vahentynyt suunnittelun edetessa viidesta
kolmeen, jolloin yksittdiset massat ovat kasvaneet. Lansireunan puustoista
vyohyketta sekd kadun varren istutettavaa aluetta ja puuriville varattua
tilaa on samalla levennetty. Valmisteluvaiheen viitesuunnitelmassa
esitetdan, etta parvekkeet voidaan ratkaista kaavan rakennusalojen
puitteissa kahdella eri tavalla — osin ulkonevina tai kokonaan
sisddnvedettyina. Esitetyt vaihtoehdot VE A ja VE B eroavat toisistaan myos

hieman runkosyvyyden osalta. Kaavaratkaisu mahdollistaa molempien
vaihtoehtojen toteuttamisen. Viitesuunnitelma osoittaa yhden mahdollisen
tavan toteuttaa asemakaava.
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Viitesuunnitelman havainnekuvavaihtoehtoja sisdpihalta.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassakyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
ja tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi. Aluetta koskee merkinta
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvydhyke. Oas:ssa mainittu
merkinta kasvutaajamien kehittamisvyohyke (kk6) ei koske
suunnittelualuetta.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Suunnittelualueella on voimassa kolme yleiskaavaa: Kantakaupungin
vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 (2025), Kantakaupungin
vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017-2021 (2023) ja Kantakaupungin
yleiskaava 2040 (2020). Suluissa oleva vuosiluku kertoo, milloin kaava on
tullut lainvoimaiseksi.

www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma
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Otteet kantakaupungin lainvoimaisesta yleiskaavayhdistelmdstd, kartta 1 (yhdyskuntarakenne),
kartta 2 (Viherympdristé ja vapaa-ajanpalvelut), kartta 3 (kulttuuriperinté) ja karta 4 (kestévd
vesitalous, ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto). Suunnittelualue rajattu punaisella.

Kartta 1 - Yhdyskuntarakenne

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja se sijoittuu
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle.

Yleiskaavassa kaavanmuutosalue sijaitsee osittain kasvun ja elinvoiman
vybhykkeelld, joka koostuu kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta
asioinnin ja tydssakdaynnin seka kaupunkiasumisen alueista yhdistden
Tampereen ydinkeskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi
kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa
lilkkumista koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi vydhykkeelle tulee
ohjelmoida merkittava osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuotojen
kehittdmistoimenpiteista. Joukkoliikennepysakkien |dhikortteleita
kehitetdan vaikutusalueensa ldhipalvelujen kédvellen saavutettavina
keskittymina. Vyohykkeelle sijoittuvan taydentdvan asuntotuotannon tulee
olla monipuolista ja suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat
|ahivirkistysalueet ja virkistyspalvelut. Rakentaminen sovitetaan
ymparistdonsa siten, ettd luonnonympariston, viherympariston ja
kulttuuriympariston arvot sailyvat.
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Yleiskaavassa suunnittelualue on asumisen aluetta, joka varataan paaosin
asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ympadristohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan
tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin.

Kartan 1 siniviherrakennetta koskevan yleismaarayksen mukaan
viheralueverkoston, ekologisen verkoston ja virkistysverkoston jatkuvuus,
saavutettavuus ja toimivuus tulee turvata. Lahiluonnon monimuotoisuutta
ja viheralueiden kestavyytta tulee kehittaa seka ekosysteemipalveluiden
tarjontaa vahvistaa. Olemassa olevat katu-, kortteli- ja puistopuut on
lahtokohtaisesti sdilytettava ja puiden maaraa on pyrittava lisdamaan.

Kartta 2 — Viherymparisto ja vapaa-ajanpalvelut

Yleiskaavan yleismaarayksien mukaan viheralueverkoston, ekologisen
verkoston ja virkistysverkoston jatkuvuus, saavutettavuus ja toimivuus
tulee turvata. Lahiluonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden kestavyytta
tulee kehittda seka ekosysteemipalveluiden tarjontaa vahvistaa.

Suunnittelualuetta sivuaa merkinta pyoraliikenteen alueellinen paareitisto,
jota maarayksen mukaan kehitetdan korkeatasoisena seudullisen
padreitiston ja keskeiset asutus-, tyopaikka- ja palvelukeskittymat
yvhdistavana verkkona. Alueellista paareitistoa kehitetdaan nykyisten ja
puuttuvien osuuksien osalta laadukkaina, sujuvina, nopeina, viihtyisina ja
turvallisina reitteina, joilla jalankulku ja pyoraliikenne paasaantoisesti
erotellaan omille vaylilleen. Paareitiston kehittamismahdollisuudet,
laatukriteerit, tarkempi sijainti ja yhteensovittaminen muun virkistyskayton
kanssa ratkaistaan jatkosuunnittelussa alueen ymparistdarvot huomioiden.

Kartta 3 - Kulttuuriperinto

Suunnittelualue rajautuu lannessa kantakaupungin yleiskaavan
osoittamaan paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Kohde Ruotula P17 on arvioitu selvityksessa arvojen
sailyneisyyden osalta ll-luokkaan, jossa merkittavia alkuperaisia arvoja on
sailynyt. Selvityksessd, Jalkkari, Yhtenaisten pientaloalueiden arvoselvitys,
jalleenrakennuskausi, johon yleiskaavamerkinta pohjautuu, kerrotaan, etta
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rajauksen ulkopuolelle on jatetty mm. viljelystilan paarakennuksia varten
oleva tontti eli kaavan suunnittelualue.

Kaavamaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Kohteiden indeksi viittaa
merkinndn kuvauksessa esitettyyn luetteloon. Jalleenrakennuskauden
alueilla) ei tule sallia alkuperdiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan
olennaisesti vaikuttavia muutoksia.

Yleismadarayksen mukaan muuttuvan maankayton alueilla on arvioitava
kulttuuriymparistdja koskeva selvitystarve yhteistyossa
museoviranomaisen kanssa. Selvitystarvetta arvioitaessa on huomioitava
myos arkeologisen tiedon jatkuva taydentyminen. Erityistd huomiota on
kiinnitettava Tampereen maisemallisten erityispiirteiden sdilymiseen.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on huomioitava myds palstoittamalla
syntyneiden pientaloalueiden arvot.

Kartta 4 — Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen
huolto

Yleismadrayksen mukaan asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden
yhteydessa on selvitettava tarve melu- ja ilmanlaatuselvityksille.
Meluselvitys on laadittu.

Yleismaarayksen mukaan asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava
kohteen mahdollinen sijainti turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES)
maarittelemilla kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeilla. Kohteen
sijaitessa kyseiselld vyohykkeelld on pyydettava turvallisuus- ja
kemikaaliviraston ja pelastusviranomaisen lausunto. Suunnittelualue ei
sijaitse kemikaalilaitosten konsultointivyéhykkeelld.

Viinikanojan valuma-alueella huleveden laadullista ja maarallista hallintaa
on kehitettava erityisesti herkkien Viinikanojan ja lidesjarven tilan
parantamiseksi. Viinikanojaan, Ritaojaan ja Vuohenojaan kohdistuvaa
hulevesivirtaamaa on rajoitettava. Valuma-alueen merkittavat laadulliset
kuormittajat on tunnistettava ja kohdistettava niihin hulevesien hallinnan
laadullisia toimenpiteita.

Maankayttoratkaisujen tulee edistaa vesien hyvan tilan sailymista tai
saavuttamista. Kaikki avouomat tulee lahtokohtaisesti sailyttda avoimina.
Hulevesien laadullista ja maarallista hallintaa on kehitettdava. Hulevesien
hallinta toteutetaan ensisijaisesti luonnonmukaisilla menetelmilla.
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Hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava Tampereen
kaupungin hulevesiohjelmassa esitettya periaatejarjestysta: 1. Hulevesien
muodostumista on ehkaistdva, 2. Hulevedet on hyddynnettava
syntypaikallaan, 3. Hulevedet on puhdistettava syntypaikallaan, 4.
Hulevedet on viivytettava syntypaikallaan, 5. Hulevedet on johdettava pois
syntypaikaltaan viivyttavalla jarjestelmalla ja 6. Hulevedet on johdettava
pois syntypaikaltaan hulevesijarjestelméssa (hulevesiviemarit ja uomat)
hulevesien hallinta-alueelle ennen vesistoon johtamista.

Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhteydessa on selvitettava
hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila hulevesien kasittelylle.
Rakentamisluvan yhteydessa on laadittava hulevesijarjestelman
toteutussuunnitelma ja rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma on laadittava myos yleisille alueille. Suunnitelmasta
tulee pyytda ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto. Kaikkien
kiinteistdjen tulee viivyttaa kiinteistolla muodostuvaa sadevetta vahintaan
1,1 m® /100 m? vettd |3paisematonta pintaa kohden lukuun ottamatta
rantaan rajoittuvia kiinteistdja, joilla viivytys harkitaan tapauskohtaisesti.
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma on laadittu, ja ne pdivitetddn kaavan
ehdotusvaiheessa.
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6.3 Asemakaava

Kaavamuutosalueella tonteilla 12 ja 13 on voimassa 22.11.1978 muutettu
asemakaava nro 5306.

Kuva 1 Ote tonteilla 12 ja 13 voimassa olevasta asemakaavasta nro 5306

Kaavassa tontit ovat pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP-3), jotka
muodostavat kokonaisuuden, jonka ulkoreunaa kiertdamaan on osoitettu
istutettava alue. Viereisten tonttien rajoille on istutettava vahintaan 4
metrin levyiselle alueelle puita ja pensaita. Tontin 12 Ali-Huikkaantien
varressa on rakennusala neli- ja tontin pohjoisosassa kaksikerroksisille
rakennuksille. Tontilla 13 on yksikerroksinen rakennusala. Edellisten
rakennusalojen véliin, molempien tonttien alueelle, sijoittuu suurempi,
noin 1240 m? laajuinen, yksikerroksisen rakennuksen rakennusala, jossa
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeusasema on kuitenkin merkitty lahelle maanpintaa,
maksimikorolla +103.70. Tama yksikerroksinen rakennusala on
kaavaselostuksen mukaan tarkoitettu halliksi, josta “osa toimisi tyotilana ja
osa pysakaintitilana. Hallin kattona olevaa pihamaata kaytetdan myos
pysakointiin”. Rakennusalan kohdalla on my6s pysakdimispaikan merkinta.
Pysakointipaikkoja on kaavan mukaan varattava yksi kutakin teollisuustilan
kolmea tyontekijaa kohti, 1 ap/ 50 k-m? toimisto- ja liiketilaa ja yksi
asuntoa kohti. Tonteilla 12 ja 13 on sallittu yhteensa viiden huoneiston
rakentaminen. Tonttitehokkuudeksi on merkitty e=0,7.

Tonteilla 14 ja 15 on voimassa 13.1.1962 asemakaava nro 1729.
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Kuva 2 Ote tonteilla 14 ja 15 voimassa olevasta asemakaavasta nro 1729

Kaavassa tontit ovat korkeintaan kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelin osia. Kummallakin tontilla on ité—lansi -
suuntainen rakennusala. Istutettavat alueet kiertavat ndiden kahden tontin
kokonaisuuden ita-, eteld ja lansireunaa. Laskennallinen tonttitehokkuus
on e=0,39.

Voimassa olevissa asemakaavoissa rakennusoikeutta tonteilla on
seuraavasti: tontti 12: 2209 k-m?, tontti 13 1912 k-m? (rakennusoikeus on
tonteilla 12 ja 13 osoitettu tehokkuusluvulla e=0,7). Tonteilla 4852-14 ja -
15 molemmilla 1248 k-m2. Yhteensa rakennusoikeutta suunnittelualueella
voimassa olevissa asemakaavoissa on 6616 k-m?, joka vastaa koko
suunnittelualueen tehokkuuslukuna e=0,56.

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisdltdaa nakemykset
kaupungin kehittdmisestd vuoteen 2035 mennessa. Strategia hyvaksyttiin
valtuustossa 10.11.2025.

Asemakaava tukee Tampereen strategia 2035:n tavoitteita ohjata
kaupungin kasvua joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville alueille.
Strategian mukaan kaupunki suuntaa kasvuaan ensisijaisesti
joukkoliikennevydhykkeille ja aluekeskuksiin. Kaupungin kasvu ja luontoa
kunnioittavat tavoitteet sovitetaan yhteen, kaupunkiluonnon tilaa
vahvistetaan.

Olemassa oleviin kaupunginosiin panostetaan uusien rinnalla. Palveluita,
viihtyisyytta ja arjen sujuvuutta kehitetdan. Asumismuotoja ja
asuntokannan monipuolisuutta lisataan. Lisaksi kaupunki kantaa vastuunsa
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ilmastonmuutoksen hillitsemisesta ja siihen sopeutumisesta sekd varmistaa
hiilineutraalisuuden toteutumisen 2030 mennessa.

Tampereen strategia 2035 — Tekemisen kaupunki voi tutustua kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia

Tonteilla 12, 13, 14 ja 15 on voimassa 29.08.1977 hyvaksytty tonttijako nro
4456. Tontit on merkitty tonttirekisteriin 04.10.1977.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

7.2 Toteuttaminen ja

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva. Kaavaan
liittyvassa viitesuunnitelmassa on esitetty yksi kaavan laatimisen aikaan
mahdollisena pidetty toteutustapa.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat pihasuunnitelma,
hulevesisuunnitelma ja rakentamistapaohje. Nama selvitykset ovat
asemakaavan liiteaineistona. Pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma
tullaan paivittdmaan kaavan ehdotusvaiheessa.

ajoitus
Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Alueidenkayttoélain (AKL) 91 b &:n tarkoittama maankayttosopimus
laaditaan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista yhdyskuntalautakunnassa.

Yhteispiha-alueiden ja rakenteellisen pysdkdinnin osalta tullaan
tarvitsemaan yhteisjarjestelysopimuksia.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Osallistumis ja arviointisuunnitelma 17.9.2020
- Asemakaavakartta 20.4.2026

- Asemakaavan seurantalomake.

- Palauteraportti 20.4.2026

- Rakentamistapaohje 20.4.2026

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
- Viitesuunnitelma, Arkkitehdit LSV Oy, 28.1.2026

— Rakennetun ympdriston selvitys, FCG Finnish Consulting Group Oy,
9.4.2021

- Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Inaro, 20.10.2023

- Hulevesiselvitys, Sweco Finland Oy, 18.10.2023

- Puustokartoitus, Tampereen Infra Oy, 8.6.2023

- Lahokaviosammal- ja lepakkoselvitys, Sitowise Oy, 11.10.2021

- Liito-oravaselvitys, Ramboll Finland Oy, 10.5.2019, paivitys 2.3.2020

- Pohjatutkimusraportti ja alustava perustamistapalausunto, Geopalvelu
Oy, 23.9.2019

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, Geopalvelu Oy, 25.9.2019
- Meluselvitys, Sitowise Oy, 22.6.2023

- llmastovaikutusten arviointi, paastoélaskelma, 24.3.2026
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