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TIVISTELMA

Uusi tornitalo taydentaa Tullin aluetta

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden tornitalon rakentaminen Tullin
kaupunginosaan, Tampereen keskustaan pdaradan ja aseman laheisyyteen.
Asemakaavamuutos koskee osoitteessa Sumeliuksenkatu 18 sijaitsevan
Pienteollisuustalon tonttia. 1980-luvulla valmistunut Pienteollisuustalo
sdilyy nykyisessa kaytdssadn toimisto- ja liiketilana ja uusi asuintorni
rakennetaan tontin pohjoisosaan nykyisen lastausalueen kohdalle.

Tullin alue on osa keskustan strategisessa osayleiskaavassa maariteltya
korkeaan rakentamiseen soveltuvaa vyohyketta. Asemakaavaa
valmistellessa on tutkittu uuden tornin sopeutuminen alueella jo oleviin
korkeisiin rakennuksiin seka alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Tullin alue
on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Asemakaava-alueella muodostuu uutta rakennusoikeutta noin 8 700 k-m?
(jatkossa k-m?). Asemakaavalla mahdollistetaan 24-kerroksinen
tornirakennus Akerlundinkadun varrelle. Pienteollisuustalon laajuus on
noin 14 000 k-m?2 ja uudisosan laajuus noin 8 700 k-m?.

Teollisuusalueesta elavaksi keskusta-alueeksi

Tullin alue on tarked osa Tampereen teollisuushistoriaa ja se nakyy yha
alueella sailyneissa vanhoissa teollisuusrakennuksissa seka
korttelirakenteessa. 1980-luvulla teollisuuskaytto alkoi vaistya
toimistotilojen tieltd. 2000-luvun puolella Tullin alue on kehittynyt yha
voimakkaammin osaksi Tampereen keskustaa ja alueen toiminnot ovat
monipuolistuneet. Asemakaavamuutos jatkaa alueen kehityssuuntaa
elavaksi keskusta-alueeksi lisaamalla asuntojen maaraa alueella seka
aktivoimalla ja avaamalla kiinteiston katutasoa. Alueen
kulttuurihistorialliset arvot huomioidaan uudisrakennuksen
arkkitehtuurissa seka sailyttamalla Pienteollisuustalo tyo- ja toimitiloina.

Asemakaavaprosessin vaiheet
Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 10.12.2020 —
7.1.2021 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.
Asemakaavamuutoksen alustavaa viitesuunnitelmaa sekd asemakaavan
tavoitteita ja lahtokohtia esiteltiin esittelyvideolla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto kuulutetaan nahtaville 23.4.-
15.5.2026 valiseksi ajaksi ja lahetetaan tiedoksi osallisille.

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto.

Ehdotusvaihe

Asiakirjat tdydennetdadan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta
kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville
asettamisesta. Palaute ja sen huomioiminen tdaydennetdan
ehdotusaineiston nahtavilldolon jalkeen.

Kaavaehdotukseen voidaan viela tehda muutoksia tai tdydennyksia
nahtavillaolon jalkeen. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta. Maankayttésopimus laaditaan ennen
kaavaehdotuksen kasittelya kaupunginhallituksessa.

Mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditut vastineet
seka ote paatoksesta lahetetadn niille muistuttajille, jotka ovat jattdaneet
osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan
valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki
ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Asemakaava-alue on osa Tullin kaupunkiymparistoa

Suunnittelualue sijaitsee Tullin kaupunginosassa, joka on muuttunut
entisesta teollisuusalueesta osaksi Tampereen keskustan tydpaikka-
aluetta. Samassa korttelissa sijaitsee Tulli Business Park. Tullin aluetta
kehitetaan tiiviimmin osaksi Tampereen keskusta-aluetta. Alueen
[ansipuolelle jo valmistunut Kannen alue seka tulevaisuudessa myos
Asemakeskus kytkee Tullin alueen entista tiiviimmin osaksi ydinkeskustaa.

Asemakaavatyon suunnittelualue rajautuu Kalevantiehen,
Sumeliuksenkatuun ja Akerlundinkatuun. Asemakaavamuutos koskee
korttelin numero 302 tonttia numero 3.
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Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla sinisellé viivalla.
1.1.2 Sorsapuisto ja Kalevanharju tarjoavat luonnonymparistoa

Suunnittelualue on kokonaan rakennettu ja silla ei sijaitse
luonnonympéristéa. Suunnittelualue sijoittuu noin 200 m etaisyydelle
Sorsapuistosta, joka tarjoaa laadukasta oleskelu- ja viherymparistoa
ympaéroivien alueiden asukkaille. Sorsapuiston itdpuolella sijaitsee
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Kalevankenttad. Noin 500 m etdisyydella itdan alkaa Kalevanharjun vehrea
puisto- ja hautausmaa-alue.

Kuva 2 Suunnittelualue on merkitty ilmakuvaan punaisella rajauksella. Sorsapuisto, Kalevankenttd
Jja Kalevan hautausmaa nékyvdt suunnittelualueen itépuolella.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Tullin kaupunginosa sijoittuu rautatien varrelle. Kaupunginosa on
rakentunut rautatien pohjoiseteldsuuntaan mukautuvaan ruutukaavaan.
Tullin korttelirakenteessa on havaittavissa alueen historia
teollisuusalueena. Sorsapuisto ja Tampereen yliopiston kampusalue
muodostavat avarammat kaupunkitilat Tullin ita- ja eteldpuolelle.
Sorsapuistosta alkaen ruutukaavakorttelit alkavat vaihettua kohti Kalevan
kaupunginosan ilmavampaa kaupunkirakennetta. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Kalevantiehen, joka muodostaa myos reunan Tullin
ruutukaavarakenteelle. Lannessa Tullin alue liittyy voimakkaasti
kehittyvaan Kannen ja Asemakeskuksen alueeseen, jossa avoin ratapiha-
alue tulee muuttumaan tiivimmaksi kaupunkirakenteeksi. Tullin alue on
rautatieaseman ja paikallisten joukkoliikennekaytavien risteyskohdassa
erinomaisesti saavutettavissa.

Liikenne

Tullin alueen likkennettd on analysoitu Tullin yleissuunnitelman yhteydessa
vuonna 2014 (Sito). Kaava-alue rajautuu katualueisiin kolmella reunalla.
Eteldssa kaava rajautuu alueen vilkkaimmin liikenndityyn Kalevantiehen,
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jolla kulkee iltahuipputuntina yli 1000 ajoneuvoa tunnissa. Kalevantie on
Tullin kaupunginosaa rajaava paakatu. Suunnittelualuetta idassa ja
pohjoisessa rajaavat tonttikadut Sumeliuksenkatu ja Akerlundinkatu. N&illa
kaduilla iltahuipputunnin lilkkennemaarat jaavat 100-200 ajoneuvoon
tunnissa. Akerlundinkadulla on enemman autoliikennetts ja sille ohjautuu
myds jonkin verran lapiajoliikennettd. Lapiajoliikenne on pyritty ohjaamaan
alueen paa- ja kokoojakaduille.

Vuoden 2030 ennustetilanteessa liikkennemadrien ennustetaan puolittuvan
Kalevantielld. Akerlundinkadulla liikenteen ennustetaan lisdantyvan kadun
lansipaadyssa ja vastaavasti vahentyvan itdpdadyssa. Sumeliuksenkadun
merkitys autoliikenteelle on vahdinen ja sen liikennemadarien ennustetaan
sailyvan ennallaan.

Kaavan laatimisen hetkelld Kalevantiesta ollaan laatimassa
yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelmassa on talla hetkella kaksi vaihtoehtoa,
jotka eroavat toisistaan merkittavimmin ajokaistojen maaran osalta.
Molemmissa vaihtoehdoissa seudullinen paareitti siirtyy eteldapuolelta
Sorinsillan pohjoispuolelle Pienteollisuustalon kohdalla. Sumeliuksenkadun
liittymaa on esitetty muutettavaksi yksisuuntaiseksi pohjoiseen, jolloin ajo
Sumeliuksenkadulta Kalevantielle ei enda olisi mahdollista.
Akerlundinkadun liikennejarjestelyja on tutkittu asemakaavamuutoksen
9020 yhteydessa pasosin Akerlundinkadun ja Ratapihankadun risteyksen
osalta.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on runsaasti joukkoliikenteen tarjontaa
lahelle ja kauas. Itsendisyydenkadulla kulkee raitiotie ja busseja liikennoi
tiheallad vuorovililla. Kalevantie ja Yliopistonkatu ovat joukkoliikenteen
runkoreitteja.

Jalankulun ja pyorailyn osalta Tullin kaupunginosan haasteet liittyvat
ratapihan ja vilkkaiden katujen estevaikutuksiin. Toisena
kehittamiskohteena on tunnistettu alueen sisdisten tonttikatujen
viihtyisyyden parantaminen jalankulkijoita ja pyorailijoita
houkuttelevammiksi. Suunnittelualue sijoittuu aivan Sorinsillan kupeeseen,
mika sujuvoittaa liikkumista ratapihan yli. Sorinsillalta jatkuvalla
Kalevantielld on autoliikenteen ohella runsaasti jalankulku- ja
pyorailyliikennettd. Rakennuksen lansipuolella pihataso on kuitenkin
selvasti Kalevantietd alempana, mika luo estevaikutuksen korttelin sisalle
erityisesti jalankulun ja pyorailyn osalta.

Autottoman tai vahdautoisen tontin mahdollisuus

Autoton, vahdautoinen tontti tai alue on kaupunkisuunnitteluratkaisu,
jonka toimivuus kaupunkirakenteessa on aina varmistettava
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asemakaavassa. Kaavallisesti ratkaisu tarkoittaa sitd, ettd asemakaavassa ei
aseteta autopaikkavelvoitetta tai se on merkittavasti mitoitusohjetta
pienempi. Autopaikkojen sijoittaminen tontille ei kuitenkaan ole kiellettya,
ellei niin ole erikseen tehty.

Ratkaisua voidaan kayttaa ydinkeskustan ja aluekeskusten
jalankulkuvyohykkeilld, RKY-alueilla, suojelluissa tai vastaavissa kohteissa
seka opiskelija-asumisessa. Autottoman tai vahdautoisen kohteen tulee
lisdksi tayttaa seuraavat vaatimukset:

e Erinomainen palvelutarjonta ja peruspalvelut ovat hyvin
saavutettavissa kavellen.

e Tullin kaupunginosan oman laajan liiketila- ja
toimitilatarjonnan lisaksi kdvellen saavutettavissa on
ydinkeskustan palvelut ja tyopaikat. Kouluja ja paivakoteja
[6ytyy muun muassa naapurikaupunginosista Kalevasta ja
Tammelasta.

e Tehokas joukkoliikenteen tarjonta ja enintaan 500 metrin kdvelymatka
[ahimmalle juna- tai raitiotiepysakille.

e Sorin aukion ja Tullin raitiotiepysakeille on 400-500 metrin
kdvelymatka. Myds rautatieasemalle on noin 500 metrin
kdvelymatka.

e Enintdan 400 metrin kdvelymatka Idhimpaan yleiseen
pysakointilaitokseen, jossa on vapaita paikkoja. Kaavoitustyon aikana
on kaavanhakijan osoitettava, etta keskitetyissa pysakointilaitoksissa
on tarjolla vapaata pysakointikapasiteettia.

e P-Tullintori, P-Tampere-talo, P-Technopolis ja P-Hamppi ovat
alle 400 metrin kavelymatkan paassa.

e Tontin ldheisyydessa on yleisilld alueilla lyhytaikaisen pysakéinnin
mahdollistavia paikkoja.

e Sumeliuksenkadulla on tontin kohdalla katupysakointipaikkoja
14 autopaikkaa ja lisdksi 3 lilkuntaesteisten autopaikkaa.

e Pysdkointinormin edellyttamien esteettomien, runkolukittavien ja
katettujen pyorapysakdintipaikkojen lisaksi kohteeseen toteutetaan
laadukkaat pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sdilytysmahdollisuudet.

e Tieto tontin tai alueen autottomuudesta on esitettava kohteen
virallisissa dokumenteissa ja tieto autottomuudesta on siirrettava
seuraaville asukkaille.
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Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisen vesi- ja kaukolampdéhuollon piirissa.

1.1.4 Alueen historia ja kulttuuriymparistot

Tullin alueen historia

b e

P =]
n o

Kuva 3 Neljd ilmakuvaa eri vuosikymmenilté néyttévdt Tullin alueen muutoksen teollisuusalueesta
osaksi keskusta-aluetta. Suunnittelualue on osoitettu kuviin punaisella rajauksella. Vasemmalla
ylhddlld ilmakuva vuodelta 1946 (Copyright Maanmittauslaitos 2010). Oikealla ylhédlld ilmakuva
vuodelta 1974 (Copyright Puolustusvoimien tiedustelukeskus 2011). Vasemmalla alhaalla ilmakuva
vuodelta 1987 (Copyright Blom-Kartta Oy 2010). Oikealla alhaalla iimakuva vuodelta 2020
(Copyright Maanmittauslaitos).

Tullin alue oli alun perin maaseutumaista kyla- ja viljelyaluetta. Kaupungin
kasvaessa itdan muodostettiin Tammelan ja Tullin kaupunginosat. Tullin
alueen kehitykseen vaikutti rautatieliikenteen kehittyminen: Tullin alue
alkoi kehittya tavaraliikenteeseen liittyvan varastoinnin ja muun
tavarakasittelyn seka ratapihatoimintojen alueena. Tullin alueen
ensimmainen asemakaava on vuodelta 1878 ja siina esitetdan pelkistetty
kaksirivinen varastorakennusten sarja veturihallien takana. 1800-luvun
lopulla aluetta integroitiin kaupungin laajenemissuunnitelmiin ja alueelle
kaavoitettiin suuria tontteja. Tullin alue kytkeytyi kuitenkin tiiviisti
rautatien kehitykseen ja aluetta kaavoitettiin uudelleen siten, etta
varastomakasiinien maaraa kasvatettiin. Kaupungin kasvaessa Tullin
alueelle sijoittui kasvavan kaupungin tarvitsemia erityisalueita, kuten
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nykyisen Tampere-talon paikalla sijainnut teurastamo. Tullin asemakaavaa
uudistettiin jalleen vuonna 1900, jolloin makasiinialuetta kasvatettiin
kolmiriviseksi ja osoitettiin nykyinen Tullikamarin ja sen Pakkahuoneen
sijoituspaikka. (Tullin rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Arkkitehdit
MY, 2021)

Tullin alue muotoutui kaupunginosaksi 1900-luvun alkuvuosikymmenina.
Varasto- ja tuotantorakennusten sijoittumista alueelle tuki hyvat logistiset
yhteydet. 1940-1960-luvuilla muodostui Tullin alueen kaupunginosareuna
Yliopistonkadun varteen. Puistokadun puoleiset reunat ja alueen kulmat
saivat suuremman rakennusoikeuden kuin alueen sisdosat. Yliopistonkadun
varteen toteutui kuusi-seitsemankerroksisia umpikortteleita.
Toiminnoiltaan alue sadilyi edelleen tuotantoalueena. Muutokset kohti
kehittyvaa kaupunkirakennetta nakyivat Tullin alueen ymparistossa:
asuinrakentamisen maara lisdantyi, Sorsapuisto rakennettiin 1930-luvulla
ja 1960-luvulla nykyisen yliopistokampuksen kohdalle sijoitettiin
Yhteiskunnallinen korkeakoulu. (Tullin rakennetun kulttuuriymparistén
selvitys, Arkkitehdit MY, 2021)

Kaupungin yha kasvaessa Tullin kaupunginosa muodostui entista
keskeisemmaksi kaupunkirakenteessa. Siirtyminen jalkiteolliseen aikaan
nakyi Tullin alueella 1970-luvulla, kun sen tiloille alkoi olla kysyntdaa myos
muussa kuin teollisuuskdytdssa. Tullin alueelle alettiin laatia asemakaavoja,
joilla muutettiin tontteja liikerakennusten korttelialueiksi. (Arkkitehdit MY,
2021) Samaan vaiheeseen liittyy suunnittelualueella sijaitsevan
Pienteollisuustalon rakentaminen: Pienteollisuustalo Oy osti Ladketehdas
Oy Star Ab:lta Tullin alueen kiinteistét vuonna 1980. Insinddritoimisto
Tuomo Penttila suunnitteli Starin entisten kiinteistdjen peruskorjauksen
sekd Sumeliuksenkadun tontille uudisrakennuksen. Sumeliuksenkadun
tontilta, uudisrakennuksen tielta purettiin yli 50 vuotta vanha Sandbergin
varasto. (Aihio Arkkitehdit, 2021)

1990-lukua lahestyttdessa Tullin alue koki uusia muutoksia ja muuttui
vahvemmin osaksi keskusta-aluetta. SOK:n varastorakennus muutettiin
Tullintorin kauppakeskukseksi ja Tullikamarin aukion ymparilla vanhoja
rakennuksia otettiin kulttuuritoimintojen kaytt66n. Vuonna 1990 valmistui
my0s Tampere-talo, joka oli aikanaan Pohjoismaiden suurin
kongressikeskus. 1990-luvun lamavuodet hidastivat Tullin alueen kehitysta,
mutta 2000-luvulla uusia hankkeita on jalleen runsaasti seka Tullin alueella
etta sen ymparistossa. Merkittdvimpana naista radan varteen rakennetut
businessparkit seka rautatiealueen rakentaminen uudeksi Kannen alueeksi.
(Tullin rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Arkkitehdit MY, 2021)
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Alueen historiasta ja kehitysvaiheista seka suunnittelukohteen
rakennushistoriasta on kerrottu kaavan liitteena olevassa
kulttuuriymparistoselvityksessa (Arkkitehdit MY, 2021) ja
rakennushistoriaselvityksessa (Aihio Arkkitehdit, 2021).

Rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueen valittdmassa |aheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja.
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Kuva 4 Kartalla on esitetty siniselld valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristé Tampereen
rautatieasema ja veturitallit (1.) ja punaisella maakunnallisesti merkittévét rakennetut
kulttuuriympdristét: Tullin alue ja Sorsapuisto (2.), Tampereen yliopiston pddrakennus
laajennuksineen (3.) ja Tammelan teollisuuskohteet ja tori (4.).

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava
Tampereen rautatieaseman ja veturitallien rakennettu kulttuuriymparisto.
Tampereen rautatieasema on maailmansotien valisen ajan merkittavimpia
asemarakennushankkeita Suomessa. Asema muodostaa
kaupunkikuvallisesti tarkean katutilan paatteen ruutukaava-alueen halki
kulkevalle Hdmeenkadulle. Veturitallit muodostavat vaikuttavan vastaparin

ratapihan toisella puolella sijaitsevalle asemalle.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu Tullin alueen ja
Sorsapuiston muodostama maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Alue ilmentaa Tullin teollisuushistoriaa kaupunkikuvan,
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korttelirakenteen ja eri aikoina toteutuneiden teollisuusrakennusten
osalta. Tullin alue kytkeytyy Tampereen rautatieaseman historiaan.
Vapaamuotoinen Sorsapuisto on rakennettu 1930-luvulla. Samalta
aikakaudelta ovat myds alueen asuinrakennukset.

Alueen eteldpuolelle sijoittuu Tampereen yliopiston kampusalue. Avaran
puistoalueen keskeltd nousee vuonna 1950 rakennettu padrakennus seka
1960-luvulla toteutetut laajennukset. Suunnittelualueesta koilliseen
sijoittuu osa Tammelan kaupunginosan maakunnallisesti merkittavista
teollisuuskohteista, kuten Itsendisyydenkadun varteen sijoittuva vanha
Attilan kenkatehdas.

Suunnittelualue sisaltyy Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriympd-
ristd -selvityksen Tullin aluekohteeseen. Aluetta kuvataan seuraavasti:
Tullin alue muodostaa tarkean ja omaleimaisen kokonaisuuden koko
kaupungin kehityshistorian kuvaajana. Se rakennettiin rautatieta
palvelevaksi varastoalueeksi, mista syysta korttelit olivat, ja ovat osin
edelleen, hyvin kapeita ja katujen ympardimia. Alueen rakennuskannassa
on nahtavissa monen ikaista teollisuuden ja rautatien synnyttamaa
arkkitehtuuria seka kirjava joukko arkkitehtuurityyleja historismia
henkivasta punatiiliarkkitehtuurista virtaviivaiseen funkkikseen,
jalleenrakennuskauden rationalismista 1980-luvun terdsarkkitehtuuriin ja
lopulta tdman vuosituhannen kampusarkkitehtuuriin.

1.1.5 Ympadristonsuojelu ja ympéaristohdiriot
Melu

Melutason ohjearvot on annettu keskimaaraisille melutasoille paivaajalle
(klo 7-22) ja yoajalle (klo 22—7). Hetkelliset enimmaisadnitasot suositellaan
huomioitavaksi, mikali tiloihin tulee asumista tai muita nukkumiseen
kaytettavia tiloja. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti
asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona melun
paivdohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Asuinhuoneissa ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla tulee alittaa melun
paivdaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan muun muassa rakennuspaikan,
asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka
melusuojauksen toteuttamista.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan nykytilanteessa
suunnittelualueella paiva- ja ybajan keskidanitasot ovat suurimassa osassa
tonttia alle ohjearvojen, mutta Kalevantien puolella on riski ohjearvojen
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ylittymiseen. Vuoden 2040 ennustetilanteessa melutasojen arvioidaan
sailyvan samankaltaisina.

Kaavamuutoksen yhteydessa laadittiin suunnittelualueen meluselvitys,
jossa on kuvailtu tarkemmin meluldhteita. Meluselvityksessa huomioitiin
my0s raideliikenteen enimmaisdanitasot. Selvityksessa huomioitiin vain
Akerlundinkadun puoleinen tontti, johon osoitetaan asuinrakentamista,
silla Pienteollisuustalon tontti sdilyy entisellaan toimitilakaytossa.
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Kuva 5 Pdivéajan keskiddnitasot nykytilanteessa. Valtioneuvoston péivédohjearvo 55 dB tulee

alittua. Péivéohjearvo saattaa ylittyd kuvan keltaisella, oranssilla ja punaisella merkityillé alueilla.

(Tampereen kaupungin meluselvitys 2022)
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Kuva 6 Yéajan keskiddinitasot nykytilanteessa. Valtioneuvoston yéohjearvon 50 dB tulee alittua.
Yéohjearvo saattaa ylittyd kuvan tummanvihredlld, keltaisella ja oranssilla merkityilld alueilla.
(Tampereen kaupungin meluselvitys 2022)

llmanlaatu

IImanlaadun vertailuarvoja ovat lainsdaddanndssa maaritetyt sitovat raja-
arvot seka ohjeelliset kansalliset ja kansainvéliset ilmanlaadun ohjearvot.
Raja-arvot maarittelevat suurimmat hyvaksyttavat ilman epapuhtauksien
pitoisuudet, joita ei saa ylittda. Ohjearvot ilmaisevat ilmansuojelutyon
padmaaria ja ilmanlaadun tavoitteita, joita sovelletaan esimerkiksi
viranomaisty6ssa ja maankayton suunnittelussa. Suomen
Rakentamismaardyskokoelman vahimmaisvaatimukset rakennusten
sisdilmalle noudattavat yleisimpien ulkoilman epdpuhtauksien osalta
ilmanlaadun raja-arvopitoisuuksia.

Tampereen ilmanlaatuselvityksessa (2025) arvioitiin Tampereen
autoliikenteen, energiantuotannon ja teollisuuden seka kiinteistokohtaisen
[ammityksen paastojen ilmanlaatuvaikutuksia. Tuloksina saatuja ulkoilman
pitoisuuksia verrattiin lainsddadanndssa madriteltyihin ilmanlaadun
vertailuarvoihin. Leviamismallilaskelmien avulla tarkasteltiin ulkoilman
typpidioksidin, typen oksidien, pienhiukkasten, hengitettavien hiukkasten,
musta hiilen ja bentso(a)pyreenin pitoisuuksia seka niiden alueellista
jakautumista vuosien 2021 ja 2040 paastotilanteessa. Mallilaskelmien
tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd ilmanlaatu on valtaosassa
Tampereen kaupunkia paasaantoisesti hyvaa. Leviamismallilaskelmien
tulosten mukaan typpidioksidin, pienhiukkasten, hengitettavat hiukkaset ja
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mustan hiilen pitoisuuksien raja-arvot ja ohje-arvot alittuvat koko
Tampereen kaupungin alueella, pois lukien vilkkaasti liikkennoéidyt vaylat
nyky- ja ennustetilanteessa. Vain bentso(a)pyreenipitoisuuden
vuosikeskiarvon tavoitetaso ylittyy muutamilla pientaloalueilla.

Yksi merkittavimmista ilmanlaatua Tampereella ajoittain heikentavista
tekijoista on katupoly. Katupolyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien
muodostumiseen voidaan merkittavasti vaikuttaa katujen
talvikunnossapidolla, oikea-aikaisella hiekoitushiekan poistolla ja
polynsidonnalla katupdlykaudella. Myo6s rakennustyémaiden
polyntorjuntaan ja mahdolliseen pdlynsidontaan tulee kiinnittdaa huomiota
kaikkina vuodenaikoina.

Tarina ja runkomelu

Ratapihan lahiympariston kaavoituksessa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon rata-alueen toiminnoista aiheutuva tarina. Suunnittelualue
sijaitsee hieman alle 100 m etdisyydellda Tampereen ratapihan alueesta.

Raideliikenteestd aiheutuvia tarindvaikutuksia on arvioitu Tampereen
henkiloratapihan kehittédmista ja ratasuunnitelmaa koskevassa
tarinaselvityksessa (WSP, 2020). Asemakaavatydssa arvioitiin, etta
selvityksen tulosten perusteella suunnittelualueen uudisrakennus ei sijaitse
tarinatarkasteluja edellyttavalla alueella.

Tarinan ja runkomelun riskivyohykkeet perustuvat Tampereen kaupungin
rautatieverkon tarina- ja runkomelutarkasteluun vuodelta 2022. Projektissa
tarkasteltiin Tampereen kaupungin sisdlla olevien rautateiden linjausten
tarina- ja runkomeluriskit perustuen VTT:n ohjeissa esitettyihin
laskennallisiin arvioihin. Laskennoissa huomioitiin maapera, radan
rakenteet, rakennuskanta seka kaluston maksiminopeus ja
maksimikuorma. Laskennan perusteella rautatien linjauksen ymparille
muodostettiin riskivyohykkeet. Suunnittelualue sijaitsee rautatieverkon
runkomelun riskivydhykkeelld, mutta tarinan osalta riskia ei vaikuta olevan.

Runkomeluselvitys tullaan laatimaan kaavan ehdotusvaiheessa.
Rakenteet

Pienteollisuustaloon on tehty asbestikartoitus vuonna 2003 (ASB-yhti6t).
Kartoitus perustui asiakirjatietoihin, silmamaaraiseen arvioon,
kokemusperaiseen tietoon seka otettuihin materiaalindytteisiin. Alakattoja
ja luukkuja avattiin LVI-jarjestelmien eristeiden tarkistamista varten.
Lattiapinnoitteita avattiin materiaalikerrostumien selvittimiseksi. Epaillyt
asbestindytteet (5 kpl) tutkittiin Tampereen Alueterveyslaitoksella.
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Rakennuksessa todettiin paikoin alkuperaisia, asbestia sisaltavia
pinnoitteita (esimerkiksi asbestivinyylilaattalattioita). Suurin osa havaitusta
asbestista on poistettu viimeisimman saneeraustyon yhteydessa.

Tullin kaupunginosa on sekoittunutta kaupunkirakennetta. Yliopistonkadun
lansipuolella on vain vdahan asuinrakentamista ja suurin osa olevista
rakennuksista on toimisto- tai liiketiloina. Tullin alueella on vireilla useita
asemakaavamuutoksia, joten alueen asunto-, majoitus- ja liiketilatarjonta
on kasvamassa.

Tullin kaupunginosan asukasmaara oli suurimmillaan 1960-luvulla, jonka
jalkeen se laski 2000-luvulle saakka. Taman jalkeen kaupunginosan
asukasmaara on ollut hienoisessa kasvussa. Tullin alueen lahiymparistoon
sijoittuu useampi varhaiskasvatuksen yksikko ja koulu.

Alue on Tampereen Pienteollisuustalo Oy:n omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Tullin alueen yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2016. Yleissuunnitelman
yhteydessa laadittiin selvitys alueen kulttuurihistoriallisista arvoista.
Selvitysta tarkastettiin ja tdydennettiin vuonna 2021, koska Tullin alue on
yleissuunnitelman laatimisen jalkeen tunnistettu maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen korttelialueen rajat sailyvat ennallaan, mutta tontti
jaetaan kahteen osaan omine kayttotarkoituksineen.

Nykytila Pinta-ala Rakennusoikeus

KTT-7 Liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten 4244 m? 13 900 k-m?
korttelialue

Kaavamuutoksen
jalkeen

Pinta-ala Rakennusoikeus

KTY
Toimitilarakennusten 3646 m? 13 900 k-m?
korttelialue

AL Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten 598 m? 8 700 k-m?

korttelialue

Asemakaavamuutos nostaa rakennusoikeutta korttelissa uudisrakennuksen
verran eli 8 700 kerrosneliometria. Nykytilassa tontin tehokkuusluku on
e=3,3 ja asemakaavamuutoksen jalkeen tehokkuusluku on
toimitilarakennuksen tontilla e= 3,8 ja asuinrakennuksen tontilla e=14,5.

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

Kaavassa on osoitettu sitova tonttijako (14 ja 15). Tonttien rajalla ei tarvita
rajaseinaa (rs). Molemmilla tonteilla alueen maaperan pilaantuneisuus
tulee selvittda ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa maaperasta
(pima-9).

Pienteollisuustalon korttelialue

Tontin 14 paskayttotarkoitus on toimitilarakennusten korttelialue (KTY).
Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja. Korttelialueelle on osoitettu seuraavat



fgg TAMPERE

20 (44)

maardykset nykytilanteen mukaisesti: rakennusoikeutta 13 900
kerrosneliometria, tontin rakennusalalle saadaan rakentaa kerrosalaan
luettavia maanalaisia paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja (ma-9),
rakennusalalle sallitaan enintadn kolme- ja nelikerroksinen rakennus (lll ja
IV), rakennusalalla sallitaan maanalaisten pysdkdintitasot kahteen
kerrokseen (ma/all).

Korttelialueella nykyisin sijaitseva rakennus on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa.
Julkisivujen korjaus- ja muutostodissa on otettava huomioon rakennuksen
alkuperaisen luonteen sailyminen. (sr-54)

Tontille tulee sijoittaa vahintdadn 15 autopaikkaa. Kalevantien seka sen ja
Sumeliuksenkadun risteyksen kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Alueelta on osoitettava 1 polkupyorapaikka jokaista 100 kerrosneliometria
liike- ja toimistotilaa kohden.

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintdaan 30 kerrosneliometrimaaran
suuruiselle jakelumuuntamolle. Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna
rakennukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen pysakdintitilaan. (et-19)

Uudisrakennuksen korttelialue

Tontin 15 paakayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 8 700
kerrosneliémetria, josta 100 nelidmetrid on kaytettava liike-, toimisto- tai
tyotiloina (1tot100). Liike-, toimisto- ja palvelutiloja tulee sijoittaa
Akerlundinkadun puoleiselle sivulle rakennuksen kaduntasokerrokseen.
Kerrosalasta 3 % on kaytettava asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina
(yhta3%). Rakennusalalle on osoitettu rakennettavaksi enintdan 23-
kerroksinen rakennus (XXIIl), jonka liséksi saa rakentaa osittain
sisdanvedettyna asukkaiden sauna- ja yhteistiloja kerrosluvun estamatta
(yht-4), kunhan rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema
on enintdan +177,5 mpy. Asuintiloja saadaan sijoittaa ainoastaan 3.-23.
kerroksiin.

Al-korttelialue on kaupunkikuvan kannalta tarkea. Julkisivujen
arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. (sj-25)
Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistda huomiota
rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvassa
ymparistossa. (ym-12) Kokonaisuuden tulee olla rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti erityisen laadukas ja viimeistelty. Korttelialueen
suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuympariston viihtyisyys, valaistus,
turvallisuus ja sovittautuminen kaupunginosakokonaisuuteen.
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Rakennuksen rakennusosat, varusteet ja laitteet tulee sovittaa luontevasti
rakennuksen arkkitehtuurin. Parvekkeet eivat saa ylittaa rakennusalan
rajaa. Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisdlle yhtenaisen
vesikaton alapuolelle.

Akerlundinkadun varrelle tontin linsiosaan on osoitettu maanvarainen
ohjeellinen aukiomainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti
ja ymparistdon sovittaen (tym-7), jolle on istutettava, kaupunkikuvassa
merkittava isokokoiseksi kasvava puu, jolle luodaan edellytykset kasvaa
koko elinkaarensa loppuun tiiviissd kaupunkirakenteessa (pum). Aukion lapi
kulkee myos ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.
Oleskelupihan tulee sijaita kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvdana osana.
Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdan 7 %
asemakaavassa asumiseen osoitetusta rakennusoikeudesta. Leikki- ja
oleskelualueet on toteutettava yhtendisina. Kansi- ja kattopihan
tarkemmassa suunnittelussa tulee osoittaa suunnitellun kasvillisuustyypin
edellyttdma kasvualustan tilavuus ja paksuus ja huomioida sen paino
kantavien rakenteiden suunnitteluun.

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyddyntaen.

Ulko-oleskelualueet tulee suojata tuulelta. Tuulensuojauksen tulee olla
vahintdan 2,5 m korkea, ellei rakentamisluvan yhteydessa
tuulisuusmallinnuksella osoiteta riittava tuuliturvallisuus ja -viihtyisyys
saavutettavaksi muilla keinoin. Tuulensuojaus tulee toteuttaa laadukkaasti
kaupunkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuurin sovittaen.
Tuulensuojauksessa tulee suosia istutuksia ja puustoa.

Rakentamislupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.
Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakentamislupa-asiakirjoihin
on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myds valvoo
rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Tontille ei saa sijoittaa autopaikkoja (eap). Polkupyorapaikkoja tulee
sijoittaa seuraavan mitoitusohjeen mukaisesti:

Asuminen 1 pp/ 40 k-m?

Opiskelija-asuminen 1 pp/ 30 k-m?

Senioriasuminen, kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion
korkotukikohde 1 pp/ 35 k-m?

Liike- ja toimistotilat 1 pp/100 k-m?

Asuinkerrostaloissa vahintdadan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintaan 30
% polkupyoradpaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka
on esteettdmasti saavutettava.

Pysakointinormin edellyttamien esteettomien, runkolukittavien ja
katettujen pyorapysakdintipaikkojen lisaksi kohteeseen tulee toteuttaa
laadukkaat pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sailytysmahdollisuudet.

Molempien rakennusten korttelialueet

Molemmilla tonteilla olevat ajoreitit, autopaikat, polkupyordpaikat, johdot,
energiakaivot, tulvareitit, hulevesien kasittelyyn liittyvat jarjestelyt seka
leikki- ja oleskelualueet saa hallinta-alueiden omistajien valisin sopimuksin
sijoittaa myo0s toisen hallinta-alueelle. Rakentamislupaa haettaessa on
esitettdva selvitys ja sopimus yhteisjarjestelyista.

Molemmilla tonteilla maanpaallisen alueen rakentamisessa on
huomioitava maanalaisista tiloista ja niiden suojavydhykkeista johtuvat
rajoitukset, jotka koskevat yleisesti kallioperdan kajoavia toimenpiteita ja
naihin liittyvaa selvitysvelvollisuutta. Olennaista on huomioida
maanalaiseen kaavaan merkityn suojavyohykkeen korkeusasema, joka
ulottuu paasaantoisesti kallion ylapintaan asti.

Asemakaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n

Asemakaavamuutos luo edellytykset kaupunkikuvan ja katuympariston
elavoittamiselle. Uudisrakennus kohentaa Akerlundinkadun katunikymaa
seka tuo lisdaa toimintoja katutilaan.

Asemakaava mahdollistaa uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen
hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien I3helle, tiiviisti rakentuneelle
Tullin alueelle. Asuntojen lisdantyminen Tullin alueella mahdollistaa
kaupunginosan palveluiden kehittymisen ja aktivoi aluetta myds
toimistoajan ulkopuolella. Uudisrakennuksen asukkaille muodostuu
urbaaneja ulko-oleskelualueita rakennusten katoille. Asemakaava
edellyttada, etta asukkaille toteutetaan riittdvan suuret ja viihtyisat ulko-
oleskelualueet. Asemakaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueiden maaraan
tai sijoittumiseen.

Selvitysten perusteella suunnittelualueelle on mahdollista osoittaa
turvallista ja terveellista asuinymparistda. Kaavassa edellytetdan melun- ja
tuulensuojausta.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperdan, veteen, ilmaan eiké ilmastoon.

Uudisrakennuksen tontille on asetettu viherkertoimen tavoitetaso, joka
huomioi my6s hulevesien viivyttamisen tontilla parantaen hulevesien
hallintaa alueella.

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuntojen lisddmisen palvelujen ja
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella, mika tukee asukkaita tekemaan
kestavia valintoja lilkkkumisen suhteen. Tampereen kaupungin asunto- ja
maapolitiikan linjauksissa kannustetaan ymparistéhaittojen vahentamiseen
alentamalla maankayttésopimuskorvausta jopa 40-85 %, jos hanke
toteutetaan puurakenteisena tai muuten erityisen vahdpaastdisena.
Vahapaastoisyytta voi toteuttaa kdayttamalla vahahiilisia tai kierratettyja
materiaaleja ja lisddmalld omaa energiatuotantoa esimerkiksi
aurinkopaneelein. Asemakaavamaaraykset eivat ota kantaa
rakennustapaan tai -materiaaleihin.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
luonnonympaéristoon. Alue on rakennettua kaupunkiymparistoa eika siella
ole erityisia luontoarvoja. Kattopihat lisdavat viherrakentamista Tullin
alueella.

Viherkerrointydkalu kannustaa viherrakenteen monipuolistamiseen ja
monimuotoisuuteen. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, toimii hiilinieluna,
lieventda rakennetun ymparistdn [ampdsaarekeilmiotd, sitoo pienhiukkasia
ja epapuhtauksia sekd parantaa kaupunkitilan esteettisyytta, viihtyisyytta
ja terveysvaikutuksia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Alueen tdydennysrakentaminen tukeutuu valmiiseen
yhdyskuntarakenteeseen seka oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
Asemakaava mahdollistaa olevan rakentamisen sailyttamisen
nykykaytossdan ja tdydentamisen tontin rakentamattomaan osaan. Olevaa
kaupunkirakennetta tiivistava ja purkamista valttava
tdydennysrakentaminen on taloudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahella,
valmiiseen palveluverkkoon tukeutuminen seka kaupunkiympariston
laadullinen kehittyminen ovat kaupungin tdydennysrakentamista koskevien
tavoitteiden mukaisia toimenpiteitd. Asemakaavamuutos tukee Tullin
alueen kehittymista osaksi laajenevaa ydinkeskustaa lisaamalla
kaupunginosan asuntotarjontaa.

Joukkoliikenteen yhteydet ovat hyvin saavutettavissa. Asuinkerrostalon
rakentaminen voi lisatd autoliikennettd Akerlundinkadulla, mutta
pysakointipaikkamaaran pysyessa muuttumattomana muutos arvioidaan
vahaiseksi. Ajoliittyma sijoittuu Akerlundinkadulle aukion yhteyteen, joten
riittdvat ndkemaalueet on mahdollista toteuttaa. Pyorailya tuetaan
osoittamalla kaavassa riittava pyorapysakointipaikkojen mitoitus. Kavely-
ympdristé kohenee maantasokerroksen avautumisen ja toimintojen
monipuolistumisen myo6ta.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan korkean asuintornin rakentaminen Tullin
alueelle. Korkea torniosa erottuu kaukomaisemassa kaupungin siluetissa.
Kannen ja Tullin alueelle on toteutunut ja toteutumassa korkeaa
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rakentamista, joista merkittavimpana Kannen areenan ja siihen liittyvien
teravahuippuisten tornirakennusten kokonaisuus. Uusi tornirakennus
sijoittuu osaksi tata korkean rakentamisen kokonaisuutta ja vertautuu
massoittelultaan hotelli Tornin hoikkaan rakennusmassaan, mutta jaa sita
hieman matalammaksi. Korkeiden rakennusten lisddntyessa yksittaisten
rakennusten hahmottuminen kaukomaisemassa vahenee ja korkeiden
rakennusten muodostaman kokonaisuuden rooli suurenee. Tallin
kaukomaisemassa vaikuttaviksi tekijoiksi muodostuu rakennusten
huippujen muotoilu seka korkeusvaihtelu suhteessa toisiinsa.

Kaukomaiseman muutoksia on havainnollistettu laajemmin kaavan korkean
rakentamisen hankearvioinnissa. Keltaisella on esitetty suunnittelualueen
uusi tornirakennus. Valkoisella on esitetty ehdotusvaiheessa tai
hyvaksymiskasittelyssa olevia asemakaavamuutoksia. On tarkea
huomioida, etta lahialueella on vireilla aloitus- ja valmisteluvaiheessa
olevat Asemakorttelien ja Sorin alueen kaupunkikuvaa merkittavasti
muokkaavat asemakaavamuutokset, joita ei ole kuitenkaan lisatty
kaukondkymiin niiden keskeneraisyyden vuoksi.

Kuva 7 Etelén saapumisndkymdissé toteutuu reunoja kohti laskevan kaupunkisiluetin periaate.
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Kuva 8 Ndkymd lidesjdrven yli. Uudisrakennuksen ja Kannen tornien vili téydentyy Asemakorttelien
korkeilla rakennuksilla. Siluetissa asuinrakennukset ovat julkisia rakennuksia matalampia, kuten
uudisrakennus suhteessa taustalla olevaan hotelli Torniin ja sen laajennukseen.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama tornirakennus lisaa
rakennuskorkeuksien kontrastisuutta Tullin alueella.
Asemakaavamuutoksen myo6ta korkeat rakennukset limittyvat alueella
sijaitsevien, enintaan seitseman kerroksisten rakennusten sekaan. Tullin
alueen teollisuustoimintojen synnyttamassa korttelirakenteessa
katundakymat ovat tiiviita ja paikoin kapeita, joten rakennuskorkeuksien
vaihtelu hahmottuu alueen sisalld voimakkaasti rajautuvina nakymina.
Rajautuvissa nakymissa rakennuskorkeuksien kontrastit voivat muodostaa
voimakkaita vaikutelmia. Tullin alueen kapeiden kortteleiden
muodostumissa sisdosissa vaikutukset ymparoivaan katutilaan ovat
nakyvissa useasta eri suunnista ja todennakéisemmin myds valittdmammin
koettavissa kapeassa katutilassa. Taman lisaksi alueen rakennuskanta on
toteutusajankohdaltaan seka arkkitehtuuriltaan vaihtelevaa. Tullin alueen
sisdisten ndkymien arvioidaan kestavan rakennuskorkeuksien voimakasta
vaihtelua, kunhan alueen yhtendiset reunat ja korttelirakenne sailyvat seka
alueen kulttuuriperintda ilmentavia rakennuksia sailyy. Pienteollisuustalo
sailytetaan, joten Tullin alueen kaupunginosajulkisivu Kalevantien suuntaan
sailyy ennallaan.

Kaupunkikuvassa jalankulkijalle hahmottuu selkeimmin kaduntason
nakymat seka rakennuksen viisi ensimmaista kerrosta. Asemakaavassa on
asetettu vaatimus erityisen laadukkaasta arkkitehtuurista ja historiallinen
ymparistén huomioimisesta. Tavoitteena on, ettd uudisosa ja
Pienteollisuustalo muodostavat lIdhindkymissa yhtenaista, alueen teolliseen
historiaan sopeutuvaa kaupunkikuvaa.

Asemakaavamuutos edellyttis liiketiloja Akerlundinkadun varrella. Tama
lisda katundkymien laatua ja vaihtelevuutta seka avaa rakennusta osaksi
katutilaa. Asemakaavamuutoksen my6ta tontin pohjoisosan
jasentymattoman lastausalueen kaupunkikuva kohentuu.
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3.6 Vaikutukset kulttuuriperintoon

Suunnittelualue sijoittuu Tullin maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon, jonka arvot muodostuvat Tullin alueen
kokonaisuudesta, sisdisesta korttelirakenteesta, kulttuuriperint6a
ilmentavista rakennuksista seka alueen identiteetista ja historiallisesta
kertovuudesta. Asemakaavamuutos edellyttda uudisrakennusten
sopeutumista kaupunginosakokonaisuuteen ja erityisen huomion
kiinnittamista katukuvaan.

Vaikutukset sisdiseen korttelirakenteeseen

Alueen korttelirakenne ja mittakaava kestavat korkeiden rakennusten
yksittdisia pistemaisia sijoituksia, edelld mainitut kulttuuriymparistdarvot
huomioon ottaen. Tullin lansiosan, jonne kaavamuutos sijoittuu, arvioidaan
kestavan paremmin korkeaa rakentamista kuin Tullin Sorsapuiston
avoimeen kaupunkitilaan rajautuva itdosa. Asemakaavamuutos ei vaikuta
Tullin aluekokonaisuuden rajautumiseen ympardivasta
kaupunkirakenteesta. Pienteollisuustalon tontin uusi torni sijoittuu
nykyisen rakennuksen pohjoisosaan ja tontin eteldapdan
kaupunginosareuna sailyy nykyisellaan.

Yliopiston ja Sorsapuiston avoimemmista kaupunkitiloista kdsin katsottuna
Tullin sisdosissa sijaitsevat korkeat rakennukset erottuvat kaupunkikuvassa.
Tullin aluetta kehitettdessa onkin huolehdittava, etteivat korkeat
rakennukset muodosta yhtendista, kappalemaista sommitelmaa, joka
heikentaisi alueen kaupunkijulkisivujen erottumista erityisesti Sorsapuiston
ja yliopiston suuntaan. Vaikutelman muodostumista voidaan hillita
laskemalla rakennuskorkeuksia kohti Sorsapuistoa seka sailyttamalla Tullin
alueella riittavasti matalampaa, alueelle tunnusomaista
rakennuskorkeutta, jolloin korkeiden rakennusten valiin jaa riittavasti
ilmavuutta.

Tullin alueen kaupunkikuvallinen erityispiirre on pitka ja kapea
korttelirakenne. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen
korttelirakenteeseen. Uudisrakennus on leveydeltdan sovitettu
Pienteollisuustalon paadyn leveyteen, mika vahvistaa kokonaisvaikutelmaa
voimakkaasti pohjoiseteldsuuntaisesta massoittelusta.

Vaikutukset Tullin alueen identiteettiin ja historialliseen kertovuuteen

Asemakaava mahdollistaa olevan Pienteollisuustalon sailyttamisen, mika
tukee nuoremman teollisen rakennusperinnén sailymista Tullin alueella.
Nuoremmat teollisuusrakennuksetkin ilmentavat alueen teollista historiaa
ja vahvistavat alueen identiteettia.
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Asemakaavamuutoksella edellytetaan, etta uudisosan arkkitehtuurissa
huomioidaan Pienteollisuustalon rakennukseen ja Tullin alueen
kulttuuriymparistoon. Tullin alueen teollisuus- ja varastorakentamisen
robustin, pelkistetyn ja laatikkomaisen arkkitehtuurin arvioidaan kestavan
muutoksia. Vankan ja suorakulmaisen rationaalisen arkkitehtuurin voi
nahda helpommin esimerkiksi jalustana ja alustana pistemaisille korkeille
rakennuksille tai korotusosille kuin esimerkiksi hienovaraisemmin detaljoi-
dut rakennetut ymparistot.

Vaikutukset Pienteollisuustalon kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Pienteollisuustalo on 80-luvulla valmistunut kdytannonldaheinen teollisuus-
ja toimitilarakennus, joka kertoo Tullin kaupunginosan
teollisuushistoriasta. Rakennus edustaa aikakaudelleen tyypillista
teollisuus- ja toimitilarakentamista. Arkkitehtonisesti se on edustava
esimerkki suunnitteluajankohdalleen tyypillisista piirteista ja
rakennustekniikasta ja sen julkisivujen alkuperdisyysaste on korkea.
(Tampereen Pienteollisuustalo Oy, Rakennushistoriaselvitys). Asemakaava
turvaa rakennuksen keskeisten ominaispiirteiden sdilymisen.

Pienteollisuustalo ilmentda Tullin kaupunginosan teollisuushistoriaa ja
rakennuksen sailyttdminen tukee teollisuushistorian muistumien sailymista
Tullin alueella. Rakennuksen pitka ja kapeahko massa edustaa Tullin
alueelle ominaista korttelirakennetta, jonka jatkoksi uusi tornirakennus
sijoittuu korttelirakennetta muuttamatta.

Asemakaavan mahdollistaman uuden torniosan rakentaminen ei vaikuta
merkittavasti Pienteollisuustalon keskeisten ominaispiirteiden sailymiseen.
Torni sijoittuu tontin pohjoispdatyyn ja peittaa Pienteollisuustalon
julkisivun Akerlundinkadulta seka nykyisen Akerlundinkadulle avoimen
lastauslaiturin.

3.7 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia talouteen tai
elinkeinoelamén toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen. Asemakaava
mahdollistaa Pienteollisuustalon sdilyttamisen nykyisessa toimitila- ja
toimistokaytdssa. Asuntojen lisédminen tuo lisda asukkaita Tullin ja
keskustan palvelujen aarelle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistiminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 10.12.2020.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on taydentaa olevaa
Pienteollisuustalon rakennusta tontin pohjoisosassa. Korkeaan
taydennysosaan sijoittuu viitesuunnitelman mukaan pddosin asumista.
Pienteollisuustalo sailyy toimisto- ja liikekadytossa.

Kaupungin tavoitteena on lisdtd asumista keskustaan. Asemakaavan
muutos tukee kaupungin strategian ja keskustan osayleiskaavan mukaisesti
alueen kehittdamista ja taydennysrakentamista mahdollistamalla uuden
asuinrakennuksen rakentamisen. Tdydennysrakentamista tukee myos
alueelle laadittu Tullin yleissuunnitelma.

Asemakaavassa huomioidaan alueen rajautuminen Tullin maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistodn seka laheinen
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté Tampereen
rautatieasema ja veturitallit.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavassa ei ole tutkittu vaihtoehtoja, koska yleissuunnitelmasta
poiketen kaavaratkaisu perustuu olevan rakennuksen siilyttdmiseen ja
tdma rajasi tdydennysrakentamisen vaihtoehtoja voimakkaasti.
Pienteollisuustalon sdilyttdminen nahtiin alueen kulttuuriymparistéarvojen
kannalta hyvéaksi ldhtékohdaksi. Tdydennysrakentaminen sijoittuu tontin
rakentamattomaan pohjoisosaan ja kaavan vaikutusten arvioinnin kautta
on kehitetty paikkaan sopivaa ratkaisua.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan aloitusvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
alustavaa viitesuunnitelmaa esiteltiin kaupungin verkkosivuilla
esittelyvideolla. Katselukertoja videolla oli yhteensa 120 kpl ndhtavilldolon
aikana.
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Nahtavilldolon aikana saatiin viisi viranomaiskommenttia. Tulleeseen
palautteeseen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palauteraportissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaratkaisua kehitettiin vaikutusten arviointiin tukeutuen.
Vaikutusten arviointi perustui aiemmin ja kaavatyon aikana laadittuihin
selvityksiin ja suunnitelmiin.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava
viiteaineisto oli nahtavilla 10.12.2020-7.1.2021. Siita saatiin viisi
viranomaiskommenttia, jotka on esitetty laajemmin liitteena olevassa
palauteraportissa. Aloitusvaiheen palautteessa kiinnitettiin erityista
huomiota alueen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistéarvojen huomiointiin. Palautteessa nousi esiin myo6s
elavan ja laadukkaan kaupunkiympariston luominen seka
ympdristohairididen huomiointi asuinrakennuksen seka siihen liittyvien
ulko-oleskelualueiden suunnittelussa.

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Hanketta esiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 12.2.2021.
Kaupunkikuvatoimikunta antoi hankkeesta seuraavan lausunnon:

Todettiin, etta korottamisen maara vaikuttaa sdilyttamisen
mahdollisuuksiin. Alue on kuitenkin sellainen, joka kaipaa kehitysta ja
soveltuu korkeaan rakentamiseen. Alueen rakentamisen korkeudet on
ratkaistava yleisella tasolla ja yleissuunnitelman paivittamista harkittava.

Aluetta leimaa eri aikakausien rakennusten kirjo ja siita lahtékohdasta
tdydennys sopeutuu paikkaansa. Torni sijoittuu tontille luontevasti
tdydentaen kaupunkirakennetta. Pienteollisuustalon sailyttdminen on
tarkeda ajallisen kerroksellisuuden muodostumisessa alueella. Teollinen
ilme tulee huomioida alueen kehittyessa.

Hankkeessa kehitettavia asioita:

e Rakennusmassan suhteet: Kappalemainen muotoilu on hyva
Iahtokohta korkean rakennuksen suunnittelulle. Massan suhteita
tulee kehittda kapeammaksi ja siten tornimaisemmaksi kuin
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esitetty lamellimainen rakennusmassa. Kaavassa tulee ohjata
yksinkertaiseen muotoiluun.

e Kattokerroksen kasittely: Huipun muotoilua tutkittava
jatkosuunnittelussa. Viherparvekkeen nakymistda maisemassa tulee
korostaa.

e Julkisivumateriaalit: Tulee ohjata lapikuultavien
julkisivumateriaalien valintaan. Rakennuksen tulee olla
julkisivuiltaan vaalea ja rauhallinen. Materiaalin lapikuultavuudella
saavutettaisiin toivottua kepeytta. Julkisivujen yksiaineisuus
korostaa rakennuksen yksinkertaista muotoa.

e Rakennuksen liittyminen olemassa olevaan rakennukseen ja
ympadristéon: Uuden ja vanhan rakennuksen liittymaa kehitettava
rakennussuunnitteluvaiheessa.

e Maantasokerros ja jalustataso: Jalustan tulee erottua
arkkitehtuurissa ja kiinnittya esitettya paremmin alueen
omaleimaiseen teolliseen arkkitehtuuriin. Toiminnallisesti jalustan
tulee olla avoin ja elavoittaa katutilaa ja ymparistoa.

e Viherpiha: Piha-alueiden suunnittelun on oltava laadukasta.
Tarkoin jasenneltyna viherpiha voisi toimia myos julkisena reittina.

e Autokansi: Autopaikkojen jarjestely kannen alle katutasoon ei ole
kaupunkimainen ratkaisu. Paikoitusratkaisua tulee kehittaa.

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto otettiin huomioon kaavaratkaisun
kehittamisessa.

Toimenpiteet

Asemakaavamuutos sailyttda olevan Pienteollisuustalon nykyisessa
kdytossaan ja ulkoasussaan, mika turvaa modernin
teollisuusrakentamisperinnén sailymista Tullin alueella.

Asemakaavassa on edellytetty liiketiloja ja vehreaa aukiota
Akerlundinkadun varrelle, mika lisda katunakyman elavyytts ja
viihtyisyytta. Tdydennysrakentamisen kaupunkikuvallista ilmetta on ohjattu
kaavan yleismaarayksilla. Asemakaavassa annettiin maarayksia
ympdristéhairididen huomioimisesta. Kaavaa varten laadittiin piha- ja
hulevesisuunnitelmat, joiden avulla varmistettiin, ettd uudisrakennuksen
tontilla saavutetaan Tampereen asuinalueille maaritelty viherkertoimen
tavoitetaso.

Maantasossa sijaitsevat oleskelupihat poistettiin. Kaavalla edellytetdan,
etta asukkaille jarjestetaan riittdvan suuri, laadukas ja vehrea oleskelupiha
rakennusten katoille. Oleskelupihan vahdisempaa maaraa kompensoitiin
yhteistilojen suuremmalla maaralla. Oleskelupihojen suurentaminen olisi
vaatinut vahintdan Pienteollisuustalon osittaista purkamista tai
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oleskelutilojen osoittamista ymparistohairididen alueelle, joita pidettiin
kaavan tavoitteiden vastaisina toimenpiteina.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Kaavan valmisteluaineistoon sisaltyy kaavaluonnos, kaavaselostus,
tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, viitesuunnitelma,
pihasuunnitelma, hulevesiselvitys, viherkerroinlaskelma, meluselvitys,
tuulisuusselvitys, Pienteollisuustalon rakennushistoriaselvitys, Tullin alueen
rakennetun kulttuuriympariston selvitys, korkean rakentamisen
hankearviointi seka aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti.

Palaute ja toimenpiteet taydennetdan aineiston nahtavillaolon jalkeen.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetdan ehdotusaineiston nahtavilldolon jalkeen. Asiakirjat
tdydennetdan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta kasittelee
kaavaehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville asettamisesta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ndhtavilldolon jilkeen

Kaavaehdotukseen voidaan viela tehdd muutoksia tai tdydennyksia
nahtavillaolon jalkeen. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Viitesuunnitelma (JKMM Arkkitehdit)

Korkean rakentamisen hankearviointi (Asemakaavoitus Tampereen
kaupunki ja JKMM Arkkitehdit)

Pihasuunnitelma (Loci Maisema-arkkitehdit)
Viherkerroinlaskelma (Loci Maisema-arkkitehdit)
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Sitowise)
Meluselvitys (Sitowise)

Tuulisuusselvitys (Sitowise)

Rakennushistoriaselvitys (ARCO Architecture Company)

Hiilijalanjalkilaskelma

Asemakaavatyon taustatietona ovat seuraavat selvitykset:

e Tullin alueen rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys
(Arkkitehdit MY 2021)

e Tampereen keskusta-alueen korkean rakentamisen selvitys
(Arkkitehdit MY 2022)

5.1 Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelmassa on esitetty esimerkki asemakaavan mukaisesta

ratkaisusta. Suunnitelman avulla on tarkasteltu, etta

asemakaavamuutoksen vaatimukset muun muassa liiketilojen, ulko-

oleskelualueiden ja yhteistilojen maarasta ovat toteutettavissa.

Suunnitelman avulla myds havainnollistetaan kaupunkikuvallista muutosta.

Tarkempi toteutussuunnitelma tehdaan rakentamislupavaiheessa.

5.2 Korkean rakentamisen hankearviointi

5.3 Pihasuunnitelma, hulevesiselvitys ja viherkerroin

Piha- ja hulevesisuunnitelmin varmistettiin, etta kiinteistolla saavutetaan

Tampereen viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso. Lisaksi

pihasuunnitelmassa tutkittiin, etta kiinteistolle on sijoitettavissa

asemakaavan edellyttdma maara leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-

oleskelualuetta.
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Selvityksessa on tarkasteltu asemakaava-alueen keskidanitasoja
nykytilanteessa seka luotu uusi melumalli ennustetilanteeseen 2040
viitesuunnitelman (16.1.2026) mukaisesti. Tarkastelut on tehty seka
tilanteessa missa on toteutunut pelkastdaan kaava 8813, etta tilanteessa
missa lahialueen kaavojen 8847 ja 9020 mukainen rakentaminen on
toteutunut. Laskentojen perusteella on kartoitettu suunnittelualueen
meluntorjuntatarpeita, arvioitu tarvittavia kaavamaardyksia seka annettu
ohjeita alueen jatkosuunnittelua varten.

Suunnitellulla maankaytolla ennustetilanteessa kattopihoilla alitetaan
kokonaisuudessaan pdaivaajan (07-22) keskidanitason ohjearvo 55 dB ja
y6ajan (07-22)ns. vanhoille alueille kdytettava ohjearvo 50 dB.
Kattopihojen osalta meluntorjunnalle ei ole tarvetta. Melumallinnuksen
mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa asuinrakennusten julkisivuille
kohdistuu enimmilladn 61 dB paivdaikainen ja 55 dB ydaikainen
keskidanitaso. Melualueilla sovellettava julkisivujen
minimidanitasoerovaade 30 dB on riittdva sisamelun ohjearvojen
saavuttamiseksi. Laskentojen mukaan kohteen julkisivuille kohdistuva
keskidanitaso ei ylitad arvoa 65 dB. N&in ollen asuintorniin tuleviin
asuntoihin ei kohdistu Tampereen melulinjauksen mukaista ”lapitalon”-
vaatimusta. Parvekkeiden osalta asetus 796/2017 maaraa parvekkeet
lasitettavaksi, jos paivaajan keskidanitaso ylittaa tarkasteltavalla julkisivulla
55 dB. Kohteeseen tulevat asuinparvekkeet tulee taten lasittaa.
Raideliikenteen aiheuttama enimmaisdanitaso (LAFMAX) ei aiheuta
danitasoero-vaatimuksia. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta
Tampereen hiljaisiin alueisiin.

Tassa selvityksessa tarkastellaan asemakaavamuutoksen 8813 myota
rakentuvan tornirakennuksen vaikutuksia sitd ymparoivien ulkotilojen
tuulisuuteen seka rakennuksien terassialueille. Selvitys toteutettiin
numeerisen virtausmallinnuksen eli “virtuaalisen tuulitunnelin” avulla.
Tarkastelu sisaltaa tuuliturvallisuuden ja -viihtyvyyden nakékulmat.
Tuloksia tarkastellessa on oleellista ymmartas, ettd Suomessa ei ole
saannoksia tuulimallinnusten toteutustavasta, tulkinnasta, tai tu-lisuuden
raja-arvoista. Selvitys on toteutettu tuulisuuden arvioinnin karkimaan,
Alankomaiden NEN 8100 -standardin mukaisesti.

Tuuliturvallisuuden nakékulmasta korttelia ymparoivilla katualueilla on
vain yksi kohtalaisen riskin alue korttelin kaakkoiskulmassa. Tama johtuu
luoteistuulten vaikutuksesta, jotka kulkeutuvat alueelle Ratapihankadulta
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Pienteollisuustalon ylitse osuen asemakaavan 8847 suunniteltuun
korkeaan rakennukseen ja siita kulkeutuen katutasoon
Sumeliuksenkadulle. Kyseisen kohdan tuuliolosuhteet vaikuttavat eniten
alueen pyorailijoihin, mutta on myo6s huomioitava, etta kyseiset olosuhteet
eivat ole alueelle mitenkaan epatyypilliset eivatka merkittavan huonot.

Tuuliturvallisuuden ja tuuliviihtyvyyden tuloksissa kattoterasseilla on
huomioitava 3D-mallista puuttuvien tuulelta suojaavien rakenteiden
vaikutus. Tulokset osoittavat alemmalle terassille kohtalaisia ja ylemmalle
terassille huonoja tuuliviihtyvyysolosuhteita. Jos terassien reunoille
lisdtaan vahintaan 2,5 metria korkeat tuulensuojaa antavat rakenteet,
tulevat terassien tuuliviihtyvyysolosuhteet paranemaan merkittavasti.
Niiden tuuliolosuhteet odotettavasti soveltuvat talldin hyvin pitkdaikaiseen
oleskeluun.

Asemakeskuksen ja Pohjoiskannen kaavojen 8640 ja 8975 suunnitelmia ei
huomioitu tassa selvityksessa, eivatka siten olleet sisallytettyina
simuloinnissa kaytetyssa 3D-mallissa. Kyseiselta alueelta tehdyn
tuulisuusselvityksen (Sitowise, 12.2.2025) pohjalta voidaan todeta, etta
kyseisten kaava-alueiden korkeiden rakennusten vaikutus taman
selvityksen kohdealueen tuuliolosuhteisiin ei ole merkittava. Kaava-
alueiden etaisyys toisistaan on vahimmillddn noin 100 metria.

5.6 Kulttuuriymparistoon liittyvat selvitykset

Tullin alueen yleissuunnitelman (2016) yhteydessa laadittiin selvitys alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista. Selvitysta tarkastettiin ja tdydennettiin
vuonna 2021, koska Tullin alue on yleissuunnitelman laatimisen jalkeen
tunnistettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.
Selvityksessa tarkasteltiin Tullin alueen kehittymista ja historiaa seka
analysoitiin nykytilannetta. Selvityksessa kasiteltiin myos alueen
arvoteemat ja muutoskestavyys.

Lisdksi Pienteollisuustalosta on laadittu rakennushistoriaselvitys.

5.7 Hiilijalanjdlkilaskelma

Hiilijalanjaljen méaaraa tullaan arvioimaan ehdotusvaiheessa uudella
asemakaavojen ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-
tyokalulla. Arvio paastoista lasketaan 50 vuoden tarkastelujaksolla. Tydkalu
on otettu kayttéon vuonna 2024 eika sen kdytosta ole vield paljoa
kokemuksia Tampereella. Tavoitteena on tuottaa vertailukelpoista
paastolaskentaa asemakaavoista.
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Tyokaluun syotetdaan asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja
niille tunnetut lahtotiedot kuten kerrosala, kerrosten maara, maanalaisten
kerrosten maara ja niin edelleen. Selvityksessa vertaillaan lahtotilannetta
asemakaavamuutoksen mukaiseen lopputulokseen.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaava 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Kaavaprosessin aikana Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava
vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja energia on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025
maakuntahallituksen erillisella paatokselld. Vaihemaakuntakaavassa on
tdydennetty mm. taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta
[ahivirkistyksen, luontoarvojen, kaupunkiluonnon monimuotoisuuden seka
ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on vireilla
toinen vaihemaakuntakaava Teollisuuden uudet sijaintipaikat.

Maakuntakaavat: https://tieto.pirkanmaa.fi/

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Merkinnalla on osoitettu valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun
alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet
liilkennealueineen ja puistoineen. Suunnittelumaarayksessa ohjataan
ottamaan huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset seka liityntdpysakoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparistdjen arvojen sdilyminen. Lisdksi on ohjattu muun muassa
kaupan mitoitusta.

Suunnittelualue sisaltyy myo6s kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen. Aluekokonaisuutta kehitetaan hyvin
saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka


https://tieto.pirkanmaa.fi/

EE; TAMPERE

6.2 Yleiskaava

37 (44)

kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamisvyéhykkeen kunta-
ja alakeskukset toimivat merkittavina asumisen, palveluiden ja
tyopaikkojen keskittymina seka seudullisesti merkittavina liikenteellisina
solmukohtina. Maankayton suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja
sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistaa toimintojen
saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavassa osoitettuihin
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin. Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdd Tampereen rautatieasema ja veturitallit koskee
seuraava suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa Tullin alue ja Sorsapuisto
koskee seuraava suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata ja edistda alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on
kuulutettu voimaan 16.1.2019. Kaavaan kuuluu kaksi karttaa Maankaytto ja
Liikenne.

Kaavaprosessin aikana kaupunginvaltuustossa hyvaksyttiin 19.5.2025
kantakaupungin vaiheyleiskaava valtuustokaudelle 2021-2025. Kaavaan
kuuluu viisi karttaa Yhdyskuntarakenne, Viherymparist6 ja vapaa-ajan
palvelut, Kulttuuriperinto, Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto sekd Osa-alueiden kehittdmisperiaatteet
(Keskusta).

Yleiskaavayhdistelma:
www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma

Yleiskaavoissa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
osaksi kaupunkiymparistdn ja kaupunkivihrean kehittamisalueita,
kdvelykeskustana kehitettavaa hitaan liikkumisen aluetta ja kasvun ja
elinvoiman vyohyketta. Alue kuuluu korkeaan rakentamiseen soveltuvalle
vyohykkeelle. Yleismadrayksissa maaratdaan mm. viherympariston ja
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jalankulkuymparistojen kehittamista, taydennysrakentamisen lahtékohtia,
lilkenneturvallisuutta ja kulttuuriymparistdjen huomioimista.

Keskustatoimintojen alueeksi on osoitettu keskustan aktiivisin
elinkeinotoimintojen alue pdaasiassa keskustan kehan sisdapuolella ja
ydinkeskustan laajentumisvyohykkeelld rautatieaseman itdpuolella.
Merkintda mahdollistaa monipuolisesti kauppaan, muihin palveluihin,
tyopaikkoihin ja keskustamaiseen asumiseen liittyvat toiminnot.

Suunnittelualue sijoittuu korkean rakentamiseen soveltuvalle vyéhykkeelle.
Korkealla rakentamisella tarkoitetaan yli 12 kerroksista rakentamista.
Korkean rakentamisen tulee parantaa lahiympariston laatua. Korkeaan
rakentamiseen liittyen on osayleiskaavan yhteydessa laadittu teemaa
kasitteleva selvitys. Maisemaan kohdistuvien muutosten vuoksi korkea
rakentaminen edellyttda aina hyvaa suunnittelua. Lahiymparistdon laadun
parantamista on korostettu kompensoimaan mm. korkean rakentamisen
varjostavaa vaikutusta.

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustan laajenemisvydhykkeelle.
Merkinnalld kuvataan kansainvalistd, valtakunnallista ja alueellista
saavutettavuutta hyédyntavaa voimakkaan uudistumisen aluetta. Alueella
sallitaan monipuolisen tyon, kaupan, palveluiden, vapaa-ajan ja asumisen
toiminnat. Merkintd ohjaa muun muassa vahvistamaan alueen elavyytta
varaamalla maantasossa katutilaan ja/tai julkiseen alueeseen liittyvat tilat
aktiiviseen kayttoon kuten liike- ja palvelutiloiksi. Keskeisen sijainnin seka
rakennuskannan ja julkisten tilojen muutospotentiaalin vuoksi
Rautatieaseman ldhiymparist6a ja Tullin aluetta voidaan kehittaa
voimakkaasti. Vaikka alueella tavoitellaankin toimitilarakentamisen
lisddmista, olennaisempana tavoitteena on, ettd alueesta muodostuu
monipuolinen ja aktiivinen ydinkeskustan osa, jossa my&s ymparisto on
ydinkeskustamaista. Kaavamaarayksessa mainittuja toreja ja aukioita ovat
Asema-aukio, Pakkahuoneenaukio ja Tullikamarinaukio. Alueen osien
soveltuvuus asumiseen tulee varmistaa asemakaavoitusvaiheessa erillisin
lilkenteen meluun, tarinaan ja ilmanlaatuun liittyvin selvityksin.
Ydinkeskustan laajentumisvythykkeelld on valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdja, jotka
liittyvat rautatie- ja elinkeinohistoriaan.

Suunnittelualue on myds osa kaupunkiympariston kehittamisvyohyketts,
jolla alueen maankayton ja toimintojen kehittdmisen seka
asemakaavoituksen tulee perustua yleispiirteiseen kokonaistarkasteluun.
Kytkeytyminen muihin keskustan alueisiin on varmistettava.
Suunnittelualue sisaltyy eteldosastaan opetuksen, tutkimuksen ja
kulttuurin seka niitd hyédyntavan liikketoiminnan kampusalueeseen.
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Lisdksi on annettu yleismaarayksia liittyen liikkkumiseen,
kulttuuriymparistoon, infrastruktuuriin ja ymparistonsuojeluun seka
asumiseen. Yleismaarayksissa ohjataan muun muassa huomioimaan oleva
kulttuuriymparisto ja kulttuuriarvojen vahvistaminen, maantasokerrosten
kaupunkikuva ja eldavyys seka asuntokannan monipuolisuus.
Jarjestelyratapihasta aiheutuvat rajoitteet maankayton kehittamiselle on
otettava huomioon lahialueiden suunnittelussa. Alueiden tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida keskusta-alueen maanalainen
rakentaminen. Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Tampereen
hulevesiohjelman tavoitteita.

Strategisen osayleiskaavan liikennekartalla suunnittelualue sisaltyy
kavelykeskustana kehitettdavaan hitaan liikkkumisen alueeseen.
Lilkenneymparistda on kehitettdva kdvelyn ehdoilla. Alueella on
parannettava jalankulkijoiden olosuhteita viihtyisien, monipuolisten,
laadukkaiden ja esteettomien kavelyalueiden, kdvelypainotteisten katujen,
kavelykatujen ja —reittien avulla. Aluetta on kehitettava keskustan
lilkenneverkkosuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Maanalaisen
pysakointiverkoston toteuttamisen myota alueen kadunvarsien
pysakointipaikkoja vahennetdan. Alueen kaupunkivihreda on vahvistettava.

Suunnittelualueen lansireunalle on osoitettu yhteystarve maanalaiseen
pysakointiin. Merkinnalld on osoitettu useita maanalaiseen pysakointiin
johtavia yhteystarpeita. Suuaukkojen paikat ratkaistaan ja vaikutusarviointi
tehdaan tarkemmassa suunnittelussa.

Lilkennekartan yleismaarayksessa todetaan, ettad suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee parantaa kavely-yhteyksien jatkuvuutta, sujuvuutta,
esteettomyytta ja viihtyisyyttd. Suunnittelussa on edistettava kavelyn ja
pyordilyn liikenneturvallisuutta.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Kalevantiehen, joka on keskustan
strategisessa osayleiskaavassa osoitettu keskustan paakatuna,
joukkoliikenteen laatukaytdvana, tarkeana jalankulun reittina seka
keskustan pyorailyn paareittina.
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Kuva 9 Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu merkindlld KTT-7.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2002 hyvaksytty asemakaavan
muutos. Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialueena (KTT-7). Korttelialueen
kokonaiskerrosalasta liiketiloiksi saa kdyttaa enintdan 10 % kerrosalasta ja
teollisuustiloiksi enintdan 65 % kerrosalasta. Tontille saa rakentaa
elintarvikepohjaista myymalatilaa enintdan 200 m2. Tontin rakennusoikeus
on 13 900 k-m?,

Tonttia varten on varattava autopaikkoja merkinnan osoittama maara.
Autopaikkoja tulee varata liike- ja toimistotilojen osalta 1ap/100m? ja
teollisuustilojen osalta 1ap/150m?. Osa autopaikoista saadaan osoittaa
enintadn 300 m paassa olevaan pysakointitaloon. Yleismaardyksessa
todetaan, etta ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava
siitd, ettd saastunut maapera on poistettu ymparistonsuojeluviranomaisen
hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti.

Suunnittelualueen alapuolella on voimassa vuonna hyvaksytty maanalainen
asemakaava nro 8670. Asemakaava muodostaa edellytykset Himpin
kalliopysakaintilaitoksen laajennukselle ja tehostamiselle seka
Asemakeskukseen liittyvien toimintoja palvelevien maanalaisten
huoltojarjestelyjen toteuttamiselle. Kaavalla my6s mahdollistetaan
nykyisen P-Aseman autopaikkojen korvaaminen P-Hampin laajennuksella.
Tampereen Asemakeskuksen kaavoitus aiheuttaa pysdkdinnin lisatarvetta,
joka vaatii tiiviissa keskustaymparistossa maanalaisia jarjestelyja. Hanke
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pyrkii parantamaan Asemakeskuksen ja siihen liittyvien liike- ja
toimistotilojen saavutettavuutta seka edistamaan keskusta-asumista
huoltoajomahdollisuuksineen. Pysdkdinnin ja huollon sisdanajojen tulee
liittyad luontevasti ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

6.4 Tullin yleissuunnitelma

Tullin alueelle on laadittu maankayton ja liikenteen yleissuunnitelma.
Kaupunginhallitus hyvdksyi yleissuunnitelman alueen kehittamisen ja
jatkosuunnittelun pohjaksi 11.4.2016. Yleissuunnitelma ei ole
oikeusvaikutteinen suunnitelma. Yleissuunnitelmassa on tutkittu muun
muassa alueelle sopivaa tadydennysrakentamisen maaraa ja sijoittamista
seka liikenneverkko- ja pysdkdintiratkaisuja. Yleissuunnitelmaan sisaltyy
lisaksi valo-, taide- ja tapahtuma- seka hulevesisuunnittelun erillisraportit.

Yleissuunnitelma koskee Tullin kaupunginosaa ja yliopiston kampusaluetta.
Lisdksi suunnittelualueeseen sisaltyy Tampere-talon ymparisto seka
yliopiston kampusalue eteldssa (kaupunginosa XVIII). Tullin
yleissuunnitelma kytkeytyy lannessa Kannen alueen suunnitteluun.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu Tullin tdydennysrakentamisen
mahdollisuuksia lisddmalla erityisesti asuinrakentamista. Ruutukaavaan
toteutuneen korttelirakenteen tdaydennyskeinoja ovat tyhjien tonttien
rakentaminen, rakennusten korvaaminen uusilla tai olevien rakennusten
korottaminen. Kaupunkitilan viihtyisyytta lisda toiminnoiltaan
monipuolisiksi suunniteltavat hybridirakennukset, joissa alin kerros on
liiketilaa, seuraavat kerrokset toimisto- ja liiketilakaytdssa ja ylimmat
asuntoja. Piha-alueiden ratkaisuissa korostuvat kattopihat ja -puutarhat
seka taskupuistot. Lapiajoliikenteen poistuminen tukee viihtyisampien
kaupunkitilojen kehittdmista. Pysdkoinnin osalta ratkaisuna ovat yhteiset
keskitetyt laitokset.
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Kuva 10 Tullin yleissuunnitelmassa suunnittelualueelle esitetddn uudisrakennusta, joka koostuu
kolemsta torniosasta. Pohjoisin osa on esitetty 20 kerrosta korkeana ja eteldisemmdit osat
seitsemdn kerrosta korkeina.

6.5 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisdltda ndkemykset
kaupungin kehittamisestd vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkiloston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 10.11.2025.

Tampereen strategian mukaan kaupunki suuntaa kasvuaan ensisijaisesti
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin. Kaupungin kasvu ja luontoa
kunnioittavat tavoitteet sovitetaan yhteen. Olemassa oleviin
kaupunginosiin panostetaan uusien rinnalla. Palveluita, viihtyisyytta ja
arjen sujuvuutta kehitetdan. Asumismuotoja ja asuntokannan
monipuolisuutta lisdtadn. Tampereen keskustan kehittamista eldvana,
viihtyisdna ja saavutettavana kohtaamis- ja asuinpaikkana jatketaan. Lisaksi
kaupunki kantaa vastuunsa ilmastonmuutoksen hillitsemisesta ja siihen
sopeutumisesta sekd varmistaa hiilineutraalisuuden toteutumisen 2030
mennessa.

Tekemisen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia
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6.6 Tonttijako

6.7 Pohjakartta
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Kehitysohjelmat ovat yksi keinoista saattaa kaupungin strategia sanoista
tekoihin. Ne ovat keskeisia valineitda merkittavien strategisten muutosten
toteuttamiseen. Kehitysohjelmat ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia
kokonaisuuksia ja niita toteutetaan kaupunginhallituksen ohjauksessa.

Kehitysohjelmiin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat

Suunnittelualueella on voimassa oleva tonttijako. Asemakaavassa on
laadittu sitova tonttijako 9678 ja se sisdltyy asemakaavaan.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2026.


https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan liittyvassa viitesuunnitelmassa on esitetty kaavan laatimisen
aikaan mahdollisena pidetty toteutustapa. Yksityiskohtaisesti kaavan
toteuttamista ohjataan rakentamislupavaiheessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2020, tark. 20.4.2026
e Asemakaavakartta 20.4.2026

e Asemakaavan seurantalomake

e Aloitusvaiheen palauteraportti

e Selvitykset ja suunnitelmat (lueteltu luvussa 5)

8.1Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Tampereen ilmanlaatumallinnus. limatieteen laitos. 2025.
e Tampereen kaupungin meluselvitys. Sitowise. 2022.

e Tampereen kehitysohjelmat ja niihin liittyvat selvitykset ja
laskennat. Esimerkiksi:

- Tampereen keskusta 2040. (29.5.2023)

- Tampereen keskustan kaupallinen elinvoimaluku 2024.
(29.4.2024)

e Valtuustokauden 2021-2025 vaiheyleiskaavan selvitykset ja
valmisteluaineistot.
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