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Selvitys on laadittu Tampereen kaupungin asemakaavoituksessa.

Selvityksessa kdytettyjen karttojen ja kuvien tekijanoikeudet: kartta-aineistot Tampereen kaupunki 2026; valokuvaupotukset JKMM
2026; kaukonakymien kaupunkimalli Google.

Kaukonakymissa on esitetty ehdotusvaiheessa tai hyvaksymiskasittelyssa olevia asemakaavamuutoksia: 8460 Itsendisyydenkatu 2,
8662 Tullikamarin aukio, 8818 Yliopistonkatu 56, 8847 Kalevantie 3, 9020 Ratapihankatu 45 ja 8565 Itsendisyydenkatu 7-9. On tarkea
huomioida, ettd ldhialueella on vireilld aloitus- ja valmisteluvaiheessa olevat Asemakorttelien (8640+8975) ja Sorin alueen
(8991+9031) kaupunkikuvaa merkittavasti muokkaavat asemakaavamuutokset, joita ei ole kuitenkaan lisatty kaukondkymiin niiden
keskeneraisyyden vuoksi.

Lisaksi lisattiin kaupunkimallista puuttuneet rakennukset osoitteissa Pinninkatu 47, Peltokatu 34 ja Tammelan stadion.
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1 JOHDANTO

Tama korkean rakentamisen hankearviointi on laadittu asemakaavamuu-
tokseen numero 8813 Sumeliuksenkatu 18. Hankearvioinnilla vastataan
Keskustan korkean rakentamisen selvityksen pdivityksessd esitettyihin na-
kékulmiin ja periaatteisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Tullin kaupunginosassa, osoitteessa Sumeliuk-
senkatu 18, Akerlundinkatu 7 ja Kalevantie 1 c. Asemakaavamuutos kos-
kee tonttia nro 302-3. Tontti rajautuu pohjoisessa Akerlundinkatuun,
idassa Sumeliuksenkatuun ja eteldssa Kalevantiehen. Suunnittelualue ra-
jautuu arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin pohjoisessa.
Tontilla sijaitsee insindoritoimisto Tuomo Penttilan vuonna 1982 suunnit-
telema Pienteollisuustalo.

Asemakaavamuutoksen aineisto 16ytyy verkkosivuilta:

www.tampere.fi/kaavat/8813
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Tamnarcan

Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus on merkitty virastokarttaan siniselld. Suunnittelualue
rajautuu eteldssd Kalevantiehen, linnessé Sumeliuksenkatuun sekd pohjoisessa ja
iddissd korttelin muihin tontteihin. Alue on kokonaan rakennettua.
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Korkean rakentamisen hankearviointi

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen pdivitys valmistui joulu-
kuussa 2022 osana Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuus-
tokauden 2021-2025 valmistelua. Selvityksessa kartoitettiin korkean ra-
kentamisen nykytilannetta seka esitettiin tarkennuksia korkean rakenta-
misen ohjauskaytantoihin esimerkiksi suunnitteluoppaan keinoin. Paivi-
tettyihin ohjauskaytantoihin kuuluu erityisia kaupunkirakenteellisia ja -ku-
vallisia tarkasteluja, joita hankkeista tulee esittda Tampereen kaupungin
hankekasittelyn eri vaiheissa.

Lisatietoja kantakaupungin vaiheyleiskaavasta ja Keskustan korkean ra-
kentamisen selvityksen pdivityksestd Tampereen verkkosivuilta:

www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025
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2 SUAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA

Uudisrakennus sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen aiemman pysakointialueen paalle. Tontti tulee myos jatkossa olemaan kauttaaltaan rakennettua ymparistoa.
Korttelirakenteessa muutos on vdahainen. Suunnittelualue sijaitsee keskustan strategisessa osayleiskaavassa maaritellyn korkeaan rakentamiseen soveltuvan vyohykkeella.
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Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.
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UUDISRAKENNUS KORKEAN RAKENTAMISEN VYOHYKE
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Kuva 3 Rakennuksen sijainti korttelirakenteessa. Vasemmalla on esitetty Iéhtétilanne ja oikealla asemakaavamuutoksen mukainen uusi korkea rakentaminen.
Lisdksi molemmissa kuvissa on esitetty yleisten alueiden viheralueet ja puusto.

Viherympdiristé

Lahtotilanteessa suunnittelualueella ei ole viheralueita. Lahin puisto on Sorsapuisto. Asemakaavamuutos mahdollistaa uusia vehreita kattopihoja ja
puustolle sopivan aukion Akerlundinkadulle.
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Kulttuuriympdristét

Suunnittelualueen valittémassa ldheisyydessa sijaitsee maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistéja kuten Tampereen yliopiston pdarakennus
laajennuksineen seka Tullin alue ja Sorsapuisto. Vaikutusalueella sijaitsevia valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistéja ovat esimerkiksi Tam-
pereen linja-autoasema ymparistdineen, Ratinan stadion, Tampereen rautatieasema ja veturitallit, Kalevan kirkko ja kaupunginosa, Kalevankankaan
hautausmaa ja Tampereen yleinen sairaala. Kulttuuriymparistéjen arvoja ja ominaispiirteita on kuvailtu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaavamuutoksella on vaikutuksia useisiin edelld mainittuihin kulttuuriymparistoihin, silla korkea uudisrakennus tulee nakymaan naiden taustamai-
semassa. Vaikutuksia on havainnollistettu nakymdkuvin hankearvioinnin luvussa 3.1. Kaupunkimallitarkastelun perusteella uudisrakennus ei nay
Tampereen linja-autoasemalta. Kalevankankaan hautausmaalta nakymia peittaa alueen runsas puusto.
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B550  VALTAKUNNALLISET KULTTUURIYMPARISTOT 5558 VALTAKUNNALLISET ARVOMAISEMAT

Kuva 4 Suunnittelualueen sijainti suhteessa arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin ja maisema-alueisiin.

6 (38)




3 KAUPUNKIKUVA JA MAISEMA

Uudisrakennuksen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan on havainnollistettu 3D-kaupunkimallin ja valokuvaupotusten avulla.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen pdivityksessé on maaritelty korkean rakentamisen kannalta tarkeimmat nakymasuunnat paakatujen,
kaukonakymien ja Tammerkosken varrella sijaitsevien kaupunkitilojen ja maisemien suhteen. Nakyman sijainti on kerrottu kuvatekstissa.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen pdivityksessd ohjeistetaan, etta korkeiden rakennusten muodostaman kokonaisuuden muotoilussa tu-
lee huomioida maisemallinen kokonaishahmo. Rakennusklusterin on hyva noudattaa laajempia nousevia ja laskevia linjoja, vaikka yksittaisen raken-
nusten korkeudet voivat vaihdella. Klusterin reunoilla rakennusten korkeuksia tulee sovittaa viereisten kortteleiden mittakaavaan.

Rakennuksen imago ja identiteetti

Korkeiden rakennusten arkkitehtuurilla on merkittdva maisemallinen vaikutus. Kaupunkikuvallinen merkitys ja arkkitehtuurin laatu on huomioitu
asemakaavamuutoksessa kaavamerkinndin ja kokonaisuudelle on asetettu korkeat laatuvaatimukset.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksessd ohjeistetaan rakennuksen maantasokerrokseen katutilaa aktivoivaa toimintaa ja ylimpaan kerrokseen
tulee sijoittaa julkisia tai puolijulkisia tiloja. Asemakaavamuutoksessa maantasoon osoitetaan liiketila ja puolijulkinen aukio, joka mahdollistaa esi-
merkiksi terassitoimintoja liiketilalla. Asuntoja saa sijoittaa kolmannesta kerroksesta alkaen. Kattokerroksissa on asukkaiden oleskelupiha ja yhteis-
tiloja, mutta ei julkisia palvelutiloja, asuinrauhan takaamiseksi.

Uudisrakennus sijoittuu pienteollisuustalon pohjoispdahan hoikkana, itd—lansisuuntaisena tornina, joka on mittakaavaltaan alisteinen viereisille jul-
kisille hotellitorneille. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu viitesuunnitelma, joka esittelee yhden tavan toteuttaa kaavamaarayksia. Vii-
tesuunnitelmassa rakennuksen kaksi alinta kerrosta on suunniteltu murretusta punatiilesta ja ylemmat osat vaaleamman hiekan savyisina, jotta uusi
rakennus kiinnittyy pienteollisuustalon teolliseen historiaan mutta nayttaytyy asuinrakennuksena. Julkisivujen ilme on tarkoituksella rauhallinen ja
selked, ja ikkunajaolla seka kattoratkaisuilla viitataan teolliseen arkkitehtuuriin.
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3.1 Lahindkymait
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Léhinékymé 5 Léhiniékymé Akerlundinkatua kohti ratapihaa.
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SKANSKA, JKMM Arkkitehdit

Léhindkymé 6 Lihiniékymd Ratapihankadulta kohti Akerlundinkatua.
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3.2 Kaukondkymat

Kaukondkymd 7 Ndkymd eteldisestd saapumissuunnasta (Valtatie 3)
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Kaukondkymd 8 Nédkymdi Viinikan liikenneympyrdstd
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Kaukondkymd 9 Ndkymé Hatanpddn valtatielté Sorin aukiolle
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Kaukondkymd 10 Nékymd Sorin aukion nurkalta Sorin siltaa pitkin
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Kaukondkymd 11 Nékymdi Sorin sillalta Tullia kohti
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Kaukondkymd 12 Nékymdé Sorsalammen yli
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Kaukondkymd 13 Nékymd Teiskontietd
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Kaukondkymd 14 Nékymd Tullikamarin aukiolta
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Kaukondkymd 15 Nékymdé Hdmeensillalta
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Kaukondkymd 16 Nékymd Keskustorilta
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Kaukondkymd 17 Nikymdi Palatsinsillalta
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Kaukondkymd 18 Nikymdi Paasikivensillalta
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Kaukondkymd 19 Nikymd Rautatienkatua etelédn
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Kaukondkymd 20 Néikymd Viinikanlahdelta
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Kaukondkymd 21 Nékymd Laukonsillalta
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Kaukondkymd 22 Néikymédi lidesjérven yli
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Kaukondkymd 23 Nékymd Satakunnansillalta
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Kaukondkymd 24 Nékymd Ratinan stadionilta
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Kaukondkymd 25 Néikymd Ratinan sillalta
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Kaukondkymd 26 Nékymd Néisinneulasta
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Kaukondkymd 27 Nékymd Pyynikin néikotornista
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4 LIIKENNE

Suunnittelualue on poikkeuksellisen hyvin saavutettavissa kdvellen, pyoraillen, henkildautoilla, taksilla seka paikallis- ja kaukoliikenteelld. Alla olevissa karttakuvissa on esitetty
teemoittain eri kulkumuotojen oleellisia tietoja 400 metrin ja 500 metrin sateelld suunnittelualueesta.

B SUUNNITTELUALUE == == JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA 400 m
LINJA-AUTOPYSAKKI RAUTATIEASEMA 7)) soom
€) RATIKKAPYSAKKI

Kuva 28 Suunnittelualueen Iéiheisyydessd sijaitsee bussi- ja ratikkapysékkejd, péddrautatieasema ja kaukoliikenteen linja-autoasema.
Keskustan strategisessa osayleiskaavassa Kalevantie ja Itsendisyydenkatu on mddiritelty joukkoliikenteen laatukdytdviksi.
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B SUUNNITTELUALUE <= JALANKULUN YHTEYSTARVE
=== PYORAILYN PAAREITTI -~~~ JALANKULUN PAAREITTI
@ PYORAPYSAKOINTI KAVELYKESKUSTA

Kuva 29 Keskustan strategisessa osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu kéivelykeskustana kehitettdvdn hitaan liikkkumisen alueelle ja
sen ldheisyydessd on useita pddreittejé jalankululle ja pyérdilylle. Alueella sijaitsee useita julkisia pyérépysdkointipaikkoja (merkin koko viittaa julkisten pyérédpaikkojen médrdiéin).
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5 PIENILMASTO

5.1 Tuulisuus ja suojautuminen

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen suunnitteluohjeen mukaisesti kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia tuulisuusselvitys. Tuulisuusselvitys laadittiin valmisteluvai-
heessa. Selvityksen mukaan alueella on maantasossa vahainen riski vaarallisiin tai epamukaviin tuulisuusolosuhteisiin. Pienteollisuustalo toimii tuulta ohjaavana jalustana alla
olevan suunnitteluperiaatteen mukaisesti. Kattopihat tulee suojata tuulelta. Asemakaavassa annetaan maarayksia hyvien tuuliolosuhteiden saavuttamisesta. Tuulensuojaus tulee
tehda kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

G

Kuva 31 Keskustan korkean rakentamisen selvityksen pdivityksessd esitetty periaatekuva, jossa julkisivua alaspdin ohjautuva tuuli aiheuttaa voimakkaita virtauksia (vasen). Vaikutusta voidaan véhentédd
suunnitteluohjeen mukaan esimerkiksi jalustaosalla ja katoksilla (oikea).

[
~ %

5.2 Varjostus: katutila & kortteli

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen suunnitteluohjeiden mukaan korkeiden rakennusten varjostusvaikutusta tulee pyrkid minimoimaan sijoittamalla rakennukset pois
katulinjasta ja mielellaan korttelin pohjoisreunalle. Kompakti ja kapea rakennusvolyymi varjostaa leveda rakennusta vahemman.

Asemakaavamuutos koskee vain yhta tonttia, jonka rajojen puitteissa tornin siirtdminen ei ole mahdollista. Torni sijoittuu tontin pohjoisosaan Tullin kaupunginosan eteldpuolella.
Torni on mittasuhteiltaan hoikka, mikad osaltaan hieman vahentaa varjostusvaikutusta.

Valmisteluvaiheessa tarkasteltiin suunnitelman varjostusvaikutusta. Tornin varjostusvaikutus on merkittava Tullin kaupunginosan ja ratapihan suuntaan.
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Lahtétilanne ja suunnitelma Varjoanalyysi

20.3 klo 9:00 20.9 klo 9:00

20.3 klo 9:00 20.6 klo 9:00 20.9 klo 9:00

Kuva 32 Varjostusvaikutus aamuisin. Yldrivillé nykytilanne ja alarivillé kaavamuutoksen tilanne. Vasemmassa sarakkeessa tilanne kevdidlld, keskisarakkeessa keséillé ja oikeassa syksyllé.
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Lahtotilanne ja suunnitelma

20.3 klo 12:00 20.9 klo 12:00

20.3 klo 12:00 20.6 klo 12:00 20.9 klo 12:00

Kuva 33 Varjostusvaikutus keskipdivdlld. Yldrivillé nykytilanne ja alarivilld kaavamuutoksen tilanne. Vasemmassa sarakkeessa tilanne kevdidilld, keskisarakkeessa kesdlld ja oikeassa syksylld.
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Lahtotilanne ja suunnitelma

20.3 klo 15:00 20.9 klo 15:00

20.3 klo 15:00 20.6 klo 15:00 20.9 klo 15:00

Kuva 34 Varjostusvaikutus iltapdivdlld. Yidrivilla nykytilanne ja alarivillé kaavamuutoksen tilanne. Vasemmassa sarakkeessa tilanne kevddilld, keskisarakkeessa kesdlld ja oikeassa syksylld.
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Lahtotilanne ja suunnitelma

20.3 klo 17:00 20.9 klo 17:00

20.3 klo 17:00 20.6 klo 17:00 20.9 klo 17:00

Kuva 35 Varjostusvaikutus iltaisin. Yldrivilld nykytilanne ja alarivillid kaavamuutoksen tilanne. Vasemmassa sarakkeessa tilanne kevdidlld, keskisarakkeessa kesdilléd ja oikeassa syksylld.
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