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Pirkanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Suunnittelualue sivuaa tunnistettuja rakennetun kulttuuriympariston
arvoja; valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue
Rautatieasema ja veturitallit ja maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriympadristo Tullin alue ja Sorsapuisto. Kaavaprosessissa tulee
tehda huolelliset vaikutustenarvioinnit suhteessa rakennetun
kulttuuriympdriston arvoihin. Kaavan vaikutukset eivat saa heikentaa
tai havittaa maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaaksi todettuja
arvoja ja vaikutukset tulee selkeasti kdyda ilmi kaava-aineistosta.

Kaavasuunnittelussa tulee kaavamaarayksin ja riittavin selvityksin seka
melunsuojaustoimenpitein varmistaa, ettd valtioneuvoston
meluohjearvot tayttyvat ja ettd suunnittelu takaa terveellisen — ja
viihtyisan elin- ja toimintaymparistdn uusille asukkaille. Piha-alueiden
riittdvyyteen on kiinnitettava huomioita.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on lisattava
yleissuunnitelmasta teksti, ettd suunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen.
Yleissuunnitelmaa ei siis yksin voida pitda kaavamuutoksen perusteena
ja suunnittelussa on tarkasteltava vaihtoehtoja. ELY-keskus huomauttaa
Tullin alueen yleissuunnitelmasta myos sen, ettd se on laadittu ennen
maakuntakaava 2040 voimaantuloa, kuten myos OAS:ssa mainittu
korkean rakentamisen selvitys. Tullin alue sai maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston statuksen maakuntakaava
2040:ssa. Nailta osin yleissuunnitelmaa ja korkean rakentamisen
selvitystd voidaan pitda vanhentuneina.

Asemakaava kuuluu ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin. ELY-keskus lausuu asemakaavan
valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta (MRA 28 §).

Asemakaavan kulttuuriymparistoja koskeva
vaikutusten arviointi tukeutuu paivitettyyn
Tullin rakennetun kulttuuriympariston
selvitykseen (Arkkitehdit MY, 2021),
suunnittelualueesta laadittuun
rakennushistoriaselvitykseen (Aihio
arkkitehdit, 2021) seka kaavan
havainnekuviin 1dhi- ja kaukondakymista.

Valmisteluvaiheessa laadittiin selvitys
melusta. Maantason oleskelupihoista
luovuttiin eli kaikki asukkaiden oleskelu
tapahtuu kattopihoilla, joka edesauttaa
my0s hyvaa ilmanlaatua. Piha-alueiden
vahaistd maaraa kompensoidaan
yhteistiloilla.

Asemakaavassa ei tutkittu vaihtoehtoja,
koska yleissuunnitelmasta poiketen
kaavaratkaisu perustuu olevan
rakennuksen sailyttdmiseen ja tdma rajaa
tdydennysrakentamisen vaihtoehtoja
voimakkaasti. Pienteollisuustalon
sailyttaminen nahtiin alueen
kulttuuriymparistoarvojen kannalta hyvaksi
lahtokohdaksi. Taydennysrakentaminen
sijoittuu tontin rakentamattomaan
pohjoisosaan ja kaavan vaikutusten
arvioinnin kautta on kehitetty paikkaan
sopivaa ratkaisua.

Kaavan aineistoon sisaltyy vaikutusten
arviointia ja havainnekuvia.

Asemakaavassa on maarayksia
asuintontin melun- ja
tuulentorjunnasta.

Asemakaavassa on maarayksia
uudisrakennuksen arkkitehtuurin
korkeasta laadusta ja sovittamisesta
ymparistoon seka asumisen laadusta
kuten ulko-oleskelualueista ja
yhteistiloista. Pienteollisuustaloa ei saa
purkaa ja julkisivujen muutostoissa
huomioitava alkuperdisen luonteen
sdilyminen.
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Pirkanmaan maakuntamuseo

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Tuomo Penttilan vuonna 1982
suunnittelema Pienteollisuustalo. Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on taydentaa olevaa rakennusta tontin pohjoisosassa, mihin sijoittuisi
korkea asuintorni. Pienteollisuustalo on tarkoitus sailyttaa toimisto- ja
liilkekdytossa. Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetdan ja
alueen rooli kaupunkikuvallisesti keskeisellad paikalla huomioidaan
suunnittelussa.

Maakuntamuseo katsoo, ettd kaavamuutoksen tavoitteet ovat Tullin
yleissuunnitelman mukaisia ja istuvat ydinkeskustaa lahella olevan
kaupunginosan monipuolisuutta edistaviin tavoitteisiin. Suunniteltu
taydennysrakentaminen on sovitettavissa tontin avoimeksi jadneeseen,
lilkenteellisesti epaselkedan pohjoispaatyyn, ja Pienteollisuustalon
jykeva hahmo kestdnee myos mittavan rakennusmassan lisdyksen
tontilla. Maakuntamuseo pitaa erittdin myonteisend, etta
ominaispiirteiltddn hyvin sailynyt, asianmukaisesti peruskorjattu
Pienteollisuustalo sailyy osana Tullin alueen kaupunkikuvaa ja
rakennuksen alkuperdinen kdyttotarkoitus jatkuu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suunnittelualueesta
tullaan laatimaan rakennushistoriallinen selvitys. Maakuntamuseo pitaa
tata tarpeellisena lisdna lahtotietoihin ja toteaa, etta
rakennushistoriallisessa selvityksessa tulee arvioida myos
Pienteollisuustalon muutoskestavyytta suhteessa uudisrakennukseen ja
sen liittymiseen olemassa olevaan massaan. Lisaksi tulee arvioida tontin
maisemallista asemaa suhteessa laheisiin tai suoraan
suunnittelualueeseen rajoittuviin arvoalueisiin: valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY) Tampereen
rautatieasema ja ratapiha sekd maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot Tullin alue ja Sorsapuisto ja Tampereen yliopiston

Asemakaavan yhteydessa on laadittu
Pienteollisuustalon
rakennushistoriaselvitys ja paivitetty Tullin
yleissuunnitelman yhteydessa laadittua
Tullin rakennetun kulttuuriympariston
selvitystd. Uudisrakennuksen vaikutusten
arvioinnin tueksi on laadittu havainnekuvia
[3hi- ja kaukondkymista.

Kaavan aineistoon sisaltyy vaikutusten
arviointia ja havainnekuvia.

Asemakaavassa on maarayksia
uudisrakennuksen arkkitehtuurin
sovittamisesta ymparistoon.
Pienteollisuustaloa ei saa purkaa ja
julkisivujen muutostdissa huomioitava
alkuperdisen luonteen sdilyminen.
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pddrakennus laajennuksineen. Rakennushistoriallisen selvityksen
tuottaman tiedon perusteella voidaan arvioida, onko
Pienteollisuustalolle syyta osoittaa asemakaavassa suojelua koskevia
maarayksia.

Pirkanmaan liitto . I T .
Merkitaan tiedoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aineistoon tutustumisen jalkeen totean, etta Pirkanmaan liitto ei anna tarkistettu.
virallista lausuntoa ko. aineistosta

Teknisluonteisena tdydennyksena pyydan kuitenkin tarkistamaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kaavamerkintdjen osalta:

- Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto -
kaavamerkinta

- Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto -
kohdemerkinta. Suunnittelualue rajautuu seka valtakunnalliseen RKY-
alueeseen (Tampereen rautatieasema ja veturitallit) etta
maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon, jotka vaikuttavat
vahvasti suunnittelukohteen laatuvaatimuksiin ja vaikutusten
arviointiin. Siksi my0s osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kulttuuriymparistojen status olisi tarpeen yksil6ida.

- Maininta maakuntakaavan Kasvutaajamien kehittamisvyohyke -
merkinnasta (kk6) voidaan poistaa, silla ko. merkinta koskee ainoastaan
maakuntakaavan maaseutualueita sekd maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita.
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Terveydensuojelu

Asemakaavamuutoksen tavoitteena tdydennysrakentaminen, jossa
korkeaan taydennysosaan sijoittuisi padosin asumista. Tavoitteena on
lisdta asumista keskustaan. OAS:in mukaan alueelle laaditaan melu- ja
ilmanlaatuselvitys. Tydssa voidaan hyddyntaa Tullin alueen
yleissuunnitelmaa selvityksineen. Tassa vaiheessa on syytad varmistaa,
ettd myos tarindn vaikutukset selvitetdan, arvioidaan ja mitataan, koska
alue sijaitsee rautatien ja rautatieaseman laheisyydessa.

Valmisteluvaiheessa laadittiin selvitys
melusta. Maantason oleskelupihoista
luovuttiin eli kaikki asukkaiden oleskelu
tapahtuu kattopihoilla, joka edesauttaa
myds hyvaa ilmanlaatua. Kaavan aikana
valmistui kaupungin uusi
ilmanlaatuselvitys.

Tampereen henkiloratapihan kehittamista
koskevassa tarinaselvityksessa todettiin,
ettd tarindvaikutukset ulottuvat ratapihan
kohdalla vain radan valittémaan
laheisyyteen (enintddan 50m paahan).
Taman vuoksi arvioitiin, ettd hankkeessa ei
ole tarpeen laatia tarinaselvitysta.
Riskivyohykkeiden perusteella
runkomeluselvitys on laadittava ja se
tehdaan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavassa on maarayksia
asuintontin melun- ja
tuulentorjunnasta.

Ympadristonsuojelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan laadittavaksi on
maaritelty piha- ja hulevesisuunnitelma seka viherkerroin ja melu- ja
ilmanlaatuselvitykset. Hulevesien hallinnassa ja siten jo suunnittelussa
noudatettava mm. Tampereen hulevesiohjelman tavoitteita.

Strategisen yleiskaavan mukaan alueelle on osoitettu seuraava
maardys: Alueen eldvyyttd on vahvistettava luomalla alueelle uusia,
laadukkaita julkisia tiloja, kehittamalla olevien torien ja aukioiden laatua
ja viihtyisyyttad sekd varaamalla maantasossa katutilaan ja/tai julkiseen

Valmisteluvaiheessa laadittiin selvitys
melusta. Maantason oleskelupihoista
luovuttiin eli kaikki asukkaiden oleskelu
tapahtuu kattopihoilla, joka edesauttaa
my0s hyvaa ilmanlaatua. Kaavan aikana
valmistui kaupungin uusi
ilmanlaatuselvitys.

Asemakaavassa on maarayksia
asuintontin melun- ja
tuulentorjunnasta.

Uudisrakennuksen tontille
Akerlundinkadun varrelle osoitettiin
kaavassa liiketilaa ja puustoinen aukio.

Asemakaavassa on maaratty
viherkertoimen tavoitetason
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alueeseen liittyvat aktiiviseen kayttéon kuten liike- ja palvelutiloiksi.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava ympariston
toimintojen valinen kytkeytyminen toisiinsa ja niiden sujuva
saavutettavuus. Radan estevaikutusta on vdahennettdva luomalla uusia
radan ylittavia ja/tai alittavia yhteyksia, jotka liittyvat luontevasti
olevaan kaupunkirakenteeseen ja liikkkumisen reitteihin. Alueen
yhteyksia yliopistolle, Tammelaan ja Kalevan suuntaan on kehitettava.

Viitesuunnitelmissa esitelty 1 krs. ulko- ja oleskelualueelle voi
muodostua haastavat melu- ja ilmanlaatuolosuhteet, mutta ko. tila voisi
silti luoda yleiskaavan mukaista yhteytta (kavely ja pyoraily) yliopiston
suuntaan. Osittain alueen tilan kayttoa tulisi ohjata enemman
laadukkaan ja viihtyisyytta lisaavaan katu/ julkisen tilan luomiseen.
Laadukasta viher/aukionomaista tilaa tulee luoda ja sitd voisi tehd&
mm. vanhan rakennusosan katolle. Yleiskaavan yleismaarayksen
mukaisesti ulko-oleskelualueiden vihreytta on lisattava.

Rakennepuhtauksien osalta ymparistd- rakennus- ja
ymparistoterveysviranomaisille tulee esittaa selvitys.

Valmisteluvaiheessa laadittiin myos
pihasuunnitelma, viherkerroinlaskelma ja
hulevesisuunnitelma.

Valmisteluvaiheessa paadyttiin jakamaan
tontti sailyvan ja uudisrakennuksen valilla.

Sailyvalle tontille ei osoiteta toimenpiteita.

Lilkennealueita ei sisally kaava-alueeseen.

Terveydensuojelun kanssa kdydyissa
keskusteluissa todettiin, etta
Pienteollisuustalon kayttotarkoituksen
pysyessa ennallaan, ei kaavan yhteydessa
tarvitse esittaa rakennepuhtauksia.

tayttymisesta ja hulevesien

viivyttamisesta viherkertoimen

mukaisesti.

Viheralueet ja hulevedet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ok.

Merkitdan tiedoksi. Viheralueet ja
hulevedet -yksikko osallistui selvitysten
ohjaamiseen valmisteluvaiheessa.

Asemakaavassa on maaratty

viherkertoimen tavoitetason

tayttymisestad ja hulevesien

viivyttamisesta viherkertoimen

mukaisesti.
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