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Tiivistelma

Asemakaavalla tavoitellaan Lakalaivan kaupallista kehittamistd Biltema Oy:n hakemuksesta yleiskaavan tilaa
vaativan kaupan km-1 merkinndn rajaamalla alueella paakayttotarkoitusta muuttamalla teollisuudesta
liilketoiminnoille.

Asemakaavalla mahdollistetaan Biltema Oy:n laajentaminen nykyiselld tontin tehokkuudella.
Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe ja valmisteluvaihe

Aineistot, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnosaineisto
pidettiin ndhtavilld 12.2.-5.3.2026 vélisen ajan. Saatu palaute on koottu
vastineineen palauteraporttiin ja se on huomioitu asemakaavaehdotusta
laadittaessa.

Ehdotusvaihe

Valmisteltu aineisto pidetaan nahtavilla yhdyskuntalautakunnan paatoksella
30.04. — 14.05.2026 vélisen ajan ja siitad pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu hakijan toimesta sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavaratkaisu

1 KAAVARATKAISU

1.1 Asemakaavan rakenne

Tontille osoitetaan padkayttotarkoitus liikerakennusten korttelialue (KL), johon
osoitetaan kerrosalaa 5 350 kerrosneliometria (jatkossa k-m?). Uuden tontin
rakennusoikeus kasvaa vahaisesti 9 k-m?. Liikerakentamisen osuus muutoksella
kasvaa 3 481 k-m?, tonttitehokkuus on muutoksen jilkeen e= 0,41
(rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-alalla).

Ajantasakaava Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
T-19 13353 5341 0,40
Kaavamuutoksen | Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
KL 13 026 5350 0,41
Katu 326 - -

1.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.

1.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellddn yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
saadun palautteen jalkeen laaditaan asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

1.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.
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1.5 Asemakaavan kehittyminen tyon aikana

Asemakaavaa on suunniteltu aluksi hakijan suunnitelman pohjalta.
Muutostarvetta suunnittelun aikana selvisi Vuoreksen raitiotiehaaran alustavan
tilavarauksen, yleiskaavan kaupunkivihrean tavoitteen, lampd&saarekeilmion,
kevyen liikenteen paareitin ja joukkoliikenteen paareitin sijoittamisen takia
Automiehenkadulle. Tontin viherkertoimen ratkaiseminen toi tarkennuksia
sisaltoon.

1.6 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.02.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 12.02.-05.03.2026.

1.6.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Sisa-Suomen elinvoimakeskus

e Lupa- ja valvontavirasto

e Vaylavirasto

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

e Pirkanmaan liitto

e  Muut ilmoituksensa mukaan.

1.7 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 12.02.-05.03.2026 valisen ajan. Asemakaavan valmisteluaineistosta
saadut mielipiteet (7 kpl):

1. Terveydensuojelu: ei kommentoitavaa
Kaavoituksen vastine: -

2. Pirkanmaan Liitto: useita kaavahankkeita yleiskaavan km-alueelle (paljon
tilaa vaativaa kauppaa). Yleiskaavatilannetta tarvittaessa paivitettaisiin km-
kaavamerkinnan rajauksen osalta, ajantasaisiin selvityksiin perustuen. Nain
voitaisiin jatkossa Lahdesjarven-Lakalaivan alueen tulevissa
asemakaavahankkeissa tulkita yleiskaavan sisadlt6a ja rajauksia
yksiselitteisesti.

Kaavoituksen vastine:
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Jatkossa asemakaavamuutoksissa Lahdesjéirvelld ja Lakalaivassa huomioidaan
km-aluerajauksen yleiskaavan siséltéd yksiselitteisesti. Yleiskaavoituksessa ei ole
vield kantaa km alueen kokonaisuuteen tai jakamiseen.

3. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES): ei lausuttavaa
Kaavoituksen vastine: -

4. Pirkanmaan maakuntamuseo: tekstikorjaus selostukseen ja Pirkanmaan
maakuntamuseon rooli osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Kaavoituksen vastine:

Selostukseen mallipohjasta jéényt asiavirhe poistetaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tarkistetaan Maakuntamuseon rooli.

5. Lupa- ja valvontavirasto (LVV): Maakuntakaavan johtotarvemerkinnan
huomioiminen. Alueen vehreyden edistaminen yleiskaavatasolla osoitettujen
madraysten mukaisesti.

Kaavoituksen vastine:

Maakuntakaavan voimalinjan yhteystarve on poistunut Tampereen
Energiaverkko Oy:n ohjausryhmdissé ilmoittaman tiedon perusteella. Sité ei
tarvitse huomioida asemakaavamuutoksessa.

6. Sisa-Suomen elinvoimakeskus (EVK): Ei huomautettavaa
valmisteluaineistosta. Rakentaminen tontilla ja tontin toiminta ei saa
vaarantaa vt 3:n kuivatusta, muita tierakenteita eika liikkennetta.
Mainospylonin sijainti on hyva Autovarikonkadun puolella. Tontille ei ole
esitetty maantien suoja-aluetta, eika se ulotu tontille asti. Yleismaaraysta
korjattava pylonin osalta. Liikenneosaston mielesta olisi hyva merkita
pylonille oma rakennusala. Moottoritien puolelle ei tule sijoittaa liikennetta
haittaavia ja vaarantavia mainoksia.

Kaavoituksen vastine:

Kaavamddrdystekstié tarkennetaan. Ehdotusvaiheessa tutkitaan pylonia
koskevia mddrdyksid ja tarvittaessa karttamerkintdjé sitd varten.

Saatu kommentti:

7. Tampereen polkupyordilijat TaPo ry: Asemakaavaluonnoksessa ei ole
esitetty, mista kohtaa tontille on tarkoitus jarjestaa pyoraliikenteen
ajoliittyma. TaPo haluaa, etta tarkistetaan ajoneuvoliittymakieltomerkinta
Automiehenkadun varrelta. Halutaan samanlainen yleismaarays, kuin
kaavassa 8914 sujuvista ja turvallisista reiteista ja vastaavat
pyorapysakointimerkinnat. Esitetdan myds esim. rakentamistapaohjeella
madariteltdava murtoyrityksia kestadva telinemalli.

Kaavoituksen vastine:
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Polkupyériiily ja jalankulku ohjataan katusuunnitelmassa ja tontilla
rakentamisluvan asemapiirroksessa, piha- ja tontinkdyttésuunnitelmassa.
Asemakaava ei siséllé muuta kuin mahdollistavat ja kieltévéit mddréykset,
suunnittelu tapahtuu tontin ja kadun toteutussuunnittelussa. Ajoneuvojen
liittymdkielto Automiehenkadun varrella johtuu kadun ja tontin vélisestd
korkeuserosta ja siité ettd Automiehenkatu on kokoojakatu ja tulevaisuuden
raitiotiekatu, johon ei voi liikenneturvallisuussyistd liittdd tontteja suoraan.
Yleismddrdyksen tdydentdminen tutkitaan. Tontille ei tule
rakentamistapaohjeita.

1.7.1 Vaikutusten huomiointi

Hulevesien hallinta, [ampdsaarekeilmion lieventaminen ja yleiskaavan
kaupunkivihredn kehittamismerkinta on ohjannut selvityksia ja suunnitelmia,
joilla on asemakaavan sisaltd ratkaistu. Pihasuunnitelma ja viherkerroin on
asemakaavassa pohjana.

1.7.2 Tulleen palautteen huomiointi

Maakunnan liiton kommentissa esitettiin, ettd asemakaavoitusta jatkettaisiin
Lakalaiva — Lahdesjarven laajemmalla alueella, jolloin kaupallisten vaikutusten
arvioinnin tulosten perusteella esitetty km alueen jakaminen olisi mahdollista.
Jatkossa asemakaavoitusta on mahdollista jatkaa laajemmalla alueella.

1.8 Haitallisten ymparistovaikutusten ehkaiseminen

Asemakaavaan merkitdan hulevesien hallinnasta yleismaaraykset.
Asemakaavassa on istutusaluemerkinnat ja maarays viherrakentamisesta.

2 Kaavan vaikutukset

MRA 25§ mukaan selostuksessa tulee arvioida kaavan vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan,
liilkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavat vaikutukset.

2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.
Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyn
lisaksi myos julkiseen liikenteeseen bussipysakkien ollessa tontin laheisyydessa.
Liikerakennuksen laajentamisen mukanaan tuoma lisdys alueen liikennemaariin
ei heikenna alueen liikenneturvallisuutta liikenneympariston kehittyessa
selkeammaksi.
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Rakennusoikeuden muutos lisdd uusien asiakkaiden maaraa ja sen myota
asiakaspysadkaoinnin tilantarvetta tontilla, mikd on huomioitu asemakaavan
pysakointimitoituksessa

2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset alueen maisemaan ja rakennettuun ymparistoon ovat eheyttavia ja
parantavia , koska alueen kaupallinen ilme vahvistuu ja sitd kautta tukee
Lakalaivan tulevan keskuksen rakennetta. Vaikutuksia hallita hyvalla
suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka rakennusvalvonnan
ohjauksella. Kulttuuriperintoon ei ole vaikutuksia.

2.3 Vaikutukset luontoon

Kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, alueella on
tarvetta tehda jonkin verran kalliolouhintaa tai syvemmalle menevia
maansiirtotoitd rakennuksen laajennuksen hulevesiviivytyksen rakentamisesta ja
mainospylonin perustamisesta johtuen. Tontin hulevesien hallinta parantuu, kun
alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita hulevesisuunnitelman
mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus
ja rakentamisen aiheuttama liikennginti aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.
Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdaa mm. kayttamalla uusiomateriaaleja ja
hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla lyhyita
kuljetusyhteyksia, sdilyttamalld olemassa olevaa ja istuttamalla uutta puustoa.
Alueen sijainti joukkoliikenteen pysakkien ldheisyydessa ja n. 5 km kaupungin
keskustasta voi edistda kestavien liikkkumismuotojen suosiota seka vahentaa
lasten kuljettamista kouluun autolla, mika voi vahentaa liikkkumisesta aiheutuvia
hiilidioksidipaastoja. Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen.

Suunnittelualue on ollut jo kauan liikekaytdssa ja on siten osa jo rakennettua
kaupunkiympérist6a. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen. Uudisrakentaminen ja pihan muutosten
toteuttaminen edellyttdvat luonnonvarojen kayttda. Vaikutuksia
luonnonvaroihin voidaan vahentda mm. kayttamalla kierratys- ja tai
uusiomateriaaleja. Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka
houkuttelevat polyttdjia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta
kaupunkiymparistossa.

2.4 Vaikutukset maisemaan

Maisemalliset olosuhteet paranevat uusien istutusten myota.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos parantaa eteldpuolen tulevan kevyenliikenteen vaylan liikkenne-

turvallisuutta, silla kevyen liikenteen vayla on suunniteltu erillisina kaistoina ja
Automiehenkadun kiertoliittyma tulee valo-ohjatuksi myohemmissa vaiheissa.
Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon. Hulevedet voidaan ohjata Autovarikonkadun hulevesiviemariin
tontilla tapahtuvan viivytyksen kautta, mika osaltaan parantaa hulevesitilannetta
alapuolisella verkostolla.

Vaikutukset talouteen
Elinkeinotoiminnan vahvistaminen lisdaa kaupungin verotuloja. Tontin
asemakaavamuutoksella on jonkin verran kaupallista yritystoimintaa kasvattavaa
yritysvaikutusta, mika on yritykselle merkittavaa

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Olosuhteita terveyden ja turvallisuuden kannalta on mahdollista parantaa
nykytilanteesta asemakaavan toteuttamisen myo6ta.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin |ahiymparistossa

Asemakaavan parantaa elinoloja ja elinymparist6da muuttamalla kaupallista
aluetta vehreammaksi ja viihtyisammaksi. Rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaupallisten palvelujen vahvistaminen vahvistaa Lakalaivan sosiaalisia oloja.
Paikallisia kulttuurivaikutuksia ei juurikaan ole.

2.10 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaava vahvistaa tilaa vaativan kaupan rakennetta osaltaan melko
merkittavasti.

3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Maankayttosopimus tehddan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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4 HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

4.1 Kaavaratkaisun perusteet ja kehittyminen tyon aikana

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 19.12.2024 valtakirjalla tontin
omistajan asiamiehen toimesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on Biltema Oy:n liikerakennuksen laajentaminen ja
mainospylonin rakentaminen. Tontin rakennusoikeus ei kasva.

Tampereen kaupungin elinkeinoalueiden visioty6ssa 2023 tdsmennettiin
keskeisia yritysalueiden kehittdmislinjauksia. Visiotyo on hyvaksytty alueiden
jatkosuunnittelun pohjaksi (kaupunginhallitus 25.9.2023).

Asemakaavoituksen tavoitteena on paakayttotarkoituksen muuttaminen ja
asemakaavamaardysten paivittdminen. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon
alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

5 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

5.1 Sijainti kaupunkirakenteessa

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Lakalaivan kaupunginosan
korttelin 6034 teollisuus- ja varastorakennusten tonttia 13.

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km eteldan kaupungin keskustasta osoitteessa
Automiehenkatu 9. Kiinteiston rinnakkaisosoite on Autovarikonkatu 9.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 6034-9 pinta-ala on 13 353 m?. Se
rajautuu lannessa Autovarikonkatuun ja eteldssa Automiehenkatuun ja
pohjoisreunassa teollisuustontteihin ja itdpuolella Asentajan
suojaviheralueeseen. Tontti on myos erittdin vilkkaan valtatie 3:n moottoritien
aarella.

Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1997 valmistunut 3 112 k-m? suuruinen myymala-
/varastorakennus. Kaava-alueen lahiympiérist6 on eri vuosikymmenilla
rakentunutta teollisuus- ja tyopaikka-aluetta. Tonttitehokkuus on asemakaavassa
€=0,40 josta on rakennettu e=0,23.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Suunnittelualue ja sen ymparisté on rakennettua teollisuus ja
varastorakennusten aluetta seka liilkenne- ja katualueiden hallitsemaa
ymparistoa. Liikennemelu on voimakasta ja ilmanlaatu heikentynytta.
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Suunnittelualueen laheisyydessa on eri-ikdisia autokaupan ja korjaamoalan 1- ja
1,5-kerroksisia rakennuksia seka Automiehenkadun etelapuolella Lidl:in
paivittaistavarakauppa. Lounaispuolelle on rakentumassa Peltolammin —
Lakalaivan palvelukeskittyma liiketiloineen ja kerrostalokorttelit. Rakennusaika
Lakalaivassa vaihtelee padosin 1970-luvulta 2020-luvulle. Lakalaivan alueella ei
ole asuntoja.

5.2 Kuvaus luonnonymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot

Kaava-alueen piha-alue rajautuu naapuritonteista ja tiesta istutuksilla. Piha on
Iahes kokonaan asfalttipaallysteinen lukuun ottamatta reunojen nurmikkoalueita
puineen. Tontti laskee loivasti kohti lantta ja jyrkasti Automiehenkadun
suuntaan. Tontilla on korkeuseroa yli kolme metria. Tontin maapera on
Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston mukaan hiekkamoreenia lansi- ja
itdosilla seka kalliomaata keskiosilla. Ymparisté on vdhdpuustoinen.

5.3 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vaestda. Palveluista rakennettavat Peltolammin
hyvinvointikeskus (paivakoti ja yhtenaiskoulu, jossa ovat luokat 1-9 seka
esiopetus) ja Peltolammin SOTE -keskus, sijaitsevat alle 300 m etdisyydella. Léhin
paivittdistavarakauppa, Lidl, sijaitsee Automiehenkadun eteldpuolella, noin 100
m etdisyydella. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat
Automiehenkadun ja Lempaalantien varsilla noin kolmensadan - kuudensadan
metrin kadvelyetaisyydelld suunnittelualueen tontista.

5.4 Maanomistus

Tontin omistaa Biltema Oy.

6 ASEMAKAAVAA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

6.1 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
(lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alue
sijoittuu myos joukkoliikennevydhykkeelle seka tiivistettadvan asemanseudun
alueelle. Vaihemaakuntakaavassa on merkitty voimalinjan yhteystarve.
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Kuva 1. Ote maakuntakaavasta, muutosalueen sijainti siniselld ympyrdlld.

Kuva 2. Ote vaihemaakuntakaavasta (kartta 2), muutosalueen sijainti siniselld ympyrdlld.

6.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja tydpaikkojen
sekoittuneeksi alueeksi seka alueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa
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kauppaa seka alue seka alueeksi (km), jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa
vaativaa kauppaa 150 000 k-m?2. Keskustatoimintojen alueiden ja km-alueiden
ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suuruisia vihittdiskaupan suuryksikoita
ja myymalakeskittymia. Tontti sijoittuu osin myds aluekeskuksen alueelle seka
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle sekad kaupunkivihrean
kehittamisalueelle. Pyoréliikenteen alueellinen paareitiston merkinta on
Automiehenkadun pohjoisreunassa.

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, viherympdiristé ja vapaa-

ajan palvelut.

6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 7029, joka on vahvistettu
23.08.1991. Asemakaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan prosenttiluvun osoittama
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maara kayttaa liike- ja toimistotiloina (T-19). Rakennuksen etdisyyden toisen
tontin rajasta on oltava vahintdaan puolet rakennuksen korkeudesta. Tontin
ulkovarastoalueet on aidattava vdhintaan 180 cm korkealla rakenteellisella
aidalla. Tontilta on varattava autopaikkoja merkinnan osoittama maara.

1-16 11

1ap/itoS0m?
1ap/te100m?
1ap/val50m?

=
—
-

S itz o .\

Kuva 5. Ajantasa-asemakaava

BILTEMA - TAMPERE

HIMLA

VIEW PICTURES 3D mass model - Version 1/A3

Kuva 6. Viitesuunnitelma, luonnos
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7 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelun ldhtokohtana ja tavoitteena on taydentaa ja muuttaa
liilketoiminnalle yleiskaavassa maariteltya kaupallista toimintaa. Esilld on ollut
vain yksi vaihtoehtoinen suunnitelma, jonka sovittaminen paikkaan on
reunaehtojen mukaisesti asemakaavalla ratkaistu.

Automiehenkadulle on yleiskaavassa ja seudullisessa raitiotietarkastelussa
osoitettu joukkoliikenteen paareitti ja Vuoreksen ratahaaran raitiotien tilavaraus.
Myds kevyen liikenteen paareitti pitda huomioida edellisten lisdksi
Automiehenkadun poikkileikkauksessa.

8 TEHDYT SELVITYKSET

Pihasuunnitelma

Suunnitelmassa on esitetty uudet pihajarjestelyt, autopaikat ja viherrakenteet
laajennetussa tilanteessa viitesuunnitelman pohjalta. Pihasuunnitelmaan tulee
paivittdd Automiehenkadun varren jalankulun ja pyorailyn paareitin sijoitustarve.

& alue,

Laa jennusosa
Olemassa oleva rakennuksen osa

Nl el SEQ/

~=“PaihdenT1tty, tonnollinéh, oSittiin sakylvetly

Kuva 7. Pihasuunnitelma, Pihastamo
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Viherkerroin

Viherkerroin on laskettu Tampereen ohjeen mukaisesti. Viivytyksen tavoitetasoa

17 (21)

vahentaa tontin sijainti kallioisella alueella. Suosituksina ovat maanpaallisten
luontopohjaisten hulevesien hallintarakenteiden lisdéaminen, vahintaan yhden
hulevesien viivytysrakenteen lisdédminen ja kaadettavien puiden korvaaminen

istuttamalla. Viivytystarve on 120,5 m3.

Tuloskortti

Pdivamaara 24.2.2026

Projekti:

(viimeksi tallennettu)

Viherkertoimen laskelma

Biltema Tampere

Korttelinumero: 313
Tonttinumere: 69

Viherkertoimeen sisillytetyt elementit

Viher- Elementt pi Elementteja taytetty, Elementtityypin
kerroin 0,43 e kpl kokonaislukumzrd, kpl
|Sdilytettava kasvillisuus ei elementtia! 5
Istutettava kasvillisuus 6 10
Tavoitetaso 0,40 . .
Kasvikatot ei elementtial 3
Pinnoitteet 3 3
Viivvtvstarve mj Hulevesien hallintarakenteet ei elementtial 6
120,5 Bonuselementit 0 11
Esitettyjen |meens& 9 38
144 viivyttimatts m®
vilvytystilavuus m* Suositukset:
121,2 0,0 - Suositeltavaa lisdtd maanpaillisia luontopohjaisia hulevesien hallintarakenteital
Viivytystilavuustarve tontilla m’ - Tdydennysrakentamisalue: Suositeltavaa lisdtd vahintaan yksi hulevesien hallintarakenne ja korvata
kaadettavat puut istutettavillal
120,5

Tontin l3hialueilla

Valuma kerroin C

- Ei maanpaallisia hul

viivytys m*
0,8 0,0
Lapéisemdttéman pinnan osuus

74 %

- Tavoitetasoa vahennetty: lapaisematon maapera tai pohjavesi < 1 m maanpinnan alapuolella!

ien hallintarakenteital Suositeltavaa lisata vahintdan yksi kpl maanpaallisid
(luontopohjaisia) hulevesien hallintarakenteita

Tayttajan kommentit

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

m Sailytettava kasvillisuus
M Istutettava kasvillisuus
Kasvikatot
Pinnoitteet
M Hulevesien hallintarakenteet
M Bonuselementit

Eri osa-alueiden painoarvo
viherkertoimessa, %

m Ekologisuus

m Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

M Hulevesi

100%
90%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Taytetyt elementit (% taytettyjen
elementtien kokonaislukumaarasta)

Séilytettdva
kasvillisuus
Istutettava
kasvillisuus
Kasvikatot
Pinnoitteet
Bonuselementit

Hulevesien
hallintarakenteet

Kuva 8.Viherkerroin,

Pihastamo
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Hulevesiselvitys

Selvitysalue kuuluu

- +| Harmalanajan valuma-alueeseen
(35.216). Alueen vedet purkavat
lopulta Harmalancjan kautta
Pyhajérveen,

Fraviacmse

[ suunnittelualueen hulevedet

/| iittywat nykytilanteessa

/| Autovarikonkadun suuntaisesti
!f pohjoiseen purkavaan

/ hulevesiviemariin.

f
¥

[

1 "

|

!

Bilter

Asemakaavan ro 9041 hulevesiselvit :

UITE 1. Vatumo-atuekartto, OONNGS. 3 sehitysalue — Hulevesiviemrin virtaussuunta
1:10 000 (A3) [ Osavaluma-alue = M oi
28.5.2025 — Nykyinen hulevesiverkosto

Hl.mnmq.-rs;t ﬁ% o o > purkupiste SITOowISe

Toren e st aiseste
b atieans knil 3 ok esebee moksusen 603411 16
| sosis simtseramn nuevsememain. S e —
s tcagts

Torn vivyyssane 121.2 7.
Fdmeeskaseteta t isuuels

Pty
aearous 1212 fashe 1 =
eryeand rakenteena)

Automiehenkatu 9, Tampereen BILTEMA MERRINNAT

\Asemokoavon nro 9041 hulevesiselvitys O setvepsaie O masaiaren sinprysginyesteims

LNTE 2. Suunniteimakartto 1:800 (43) O oo () Maamatsen suodtinvairo

LUONNOS 28.5.2025 — -

Tekijé: 5. Korhanen e Tortnuusihdevesneriasts. —— Tularei

pratsyont: . aainen siTowIse

Kuva 9.Hulevesiselvitys, kartat, Sitowise
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Automiehenkadun raitiotietarkastelu 2025-26
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Kuva 10. Automiehenkadun yleissuunnitelmaluonnos, Raitiotien tilavaraus, Ramboll 2025-26

Raitiotien kadun yleissuunnitelman luonnoksessa Automiehenkadun varren jkpp
vaylaa on siirretty Bilteman rakennuksen eteldpuolella muutetun tontin rajan
ulkopuolelle. Lansiosalla noin tontin keskivaiheilta tarvitaan katualueelle

sijoitustilaa jalkakaytavalle tontista.

Tontilla on myds sisdinen jalankulku- ja huoltoyhteys rakennuksen eteldpuolen

oville. Uuden jalkakdytdvan varrelle sijoittuu tontin uudelle eteldrajalle

tukimuurirakenne.

Automiehenkadun runkomelu ja tarinaselvitys, 2025

1

JAN SUCUAVIHERALUE

)

AS NT)

s

(— ﬁ) /

| A

Runkomelukartta

Raitiovaunu Artic X45, 20 - 50 km/h

Paino: 72 t, Pituus: 47 m

Hieno hieta [ Kartoittamaton

Savi

Kuva 11. Runkomelu, Ote Vuoreksen ratahaaran raitiotieluonnoksesta 2025

Maaperé
Kallio Rahkaturve
Moreeni Saraturve
Sora Liejusavi
Hiekka Lieju
Karkea hieta Taytemaa

Rakennusten

runkomelu
30dB
35dB

— 45 dB

Raiteet ja maankayttd
= Syunniteltu raidegeometria

Il Asuinrakennus

I Liike- tai julkinen rakennus
Lomarakennus

I Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
Muu rakennus
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Selvityksen perusteella voidaan arvioida, etta raitiotien rakentamisen yhteydessa
on tarpeen huomioida tarina ja runkomeluvaimennus. Liikerakentamisen osalta
vaimennustarve on tarindn osalta alle 0,60 mm/s ja runkomelun osalta alle 45
dB. Naista on lisatty maaraykset asemakaavan yleismaaraykseen.

Kaupallisten vaikutusten arviointi Lahdesjarvella 2025

Kaupan mitoituksen ja sijoittumisen vaihtoehtoja Lahdesjarven km-alueella
Selvityksen kartat sivuilla 32-34

Kaksiosainen km-alue, kauppa Voimassa olevat K-m? Kaavamuutokset K-m?
keskitetaan raitiotien ja Ikea 35000 Asemakaava 8686 50 000
i K-Rauta, Puuilo 34400 Kortteli 6137 15 100
Yieisk: I Voimassa oleva kaupan rakennusoikeus Automiehenkadun varteen. »
VE1 eiskaavan aluerajausten o ABC 3500 Uudatyhlnensi 65 100
mukaan ja voimassa olevat . I
asemakaavat huomioiden. Ikea 35 000 Uutta liiketilaa mahtuu km-alueelle Pirilan kukkatalo 4000
K-Rauta, Puuilo 34 400 65100 k-m2. Mikali asemakaavaan Biltema 5300 K-m?
Uutta liketilas mahtuu km- Biltema 5300 8686 osoitetaan 50 000 k-m?2, tulee Lidl 2700 Voimassa olevaro 84 900
alueelle 59 700 k-m?. Mikali Lidl 2700 ke lin 6137 rak ikeud i K: k: 65 100
asemakaavaan 8686 osoitetaan  Lounaiskulma 6300 orttel " CELETIEEL ésfa Voimassa oleva ro 84 900 z.lav.amuuto set
50 000 k-m?, jaa Pohjoisosa 6 600 vahentda 5400 k-m?nykyisesta, jotta josta rakentumatta 23400 Mitoitus yhteensd 150 000
enimmaismitoituksesta jaljelle Yhteens# 90 300 ei yliteta koko alueen
9700 k-m?. enimmaismitoitusta.

* Ikea on ylittanyt
rakennusoikeuden n.
T~ 1000 k-m?la. Jos se
e otetaan huomioon,
korttelin 6137 mitoitus
voisi olla 14100 k-m?

Voimassa oleva
jakaavamuutos %
yhteensa
127 400 k-m?
Voimassa oleva
ja kaavamuutos
yhteensa
22 600 k-m?

.

fy \
Hounaly ‘ ),v
bl 34 4
. kulma 35000
6300'

- Karttaan on punaisella merkitty

\ " - nahdellinen uuden liketilan maéré . -
S mahdellinen uuden liketlan maara Mustalla on merkitty voimassa oleva
. . asernakaavassa 8686
\ rakennusoikeus, josta on rakentumatta
. ‘ yhteensa noin 23 000 k-m?. Punaisella on

\-

merkitty uuden liiketilan sijoittuminen. Alueet
edellyttavat asemakaavan muutosta.

Kuva 12. Kaupallisten vaikutusten arviointi Lahdesjdrvi 2025, WSP

Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa on huomioitu Bilteman tontin
lisirakentaminen liiketarkoitukseen yleiskaavan km-rajauksen mukaisesti.

8.1 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 13.11.1991 hyvaksytty tonttijako nro 6711 Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 09.02.1994. Tontilla on myds voimassa 9.2.1994
hyvaksytty tonttikartta nro 13691, jossa on merkitty kdyttooikeuden
supistusalue.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2026.

9 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.02.2026
e Asemakaavakartta 12.02.2026, tarkistettu 20.4.2026

e Asemakaavan seurantalomake



52; TAMPERE

21(21)

e Valmisteluvaiheen palaute

e Ehdotusvaiheen palaute (tdydentyy hyvaksymisvaiheessa)

9.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Pihasuunnitelma, Pihastamo, 2025-26
e Viherkerroin, Pihastamo, 2025-26
e Viitesuunnitelma, HIMLA, 2025-26

e Hulevesiselvitys, Sitowise, 2025-26

9.2 Luettelo muusta aineistoista
e Planect paastolaskelma, 2026
e Automiehenkadun ratiotiesuunnitelmaluonnos, Ramboll, 2025

e Vuoreksen raitiotien melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys, selvitysluonnos,
(Bilteman kohta), Ramboll, 2025

e Lahdesjarven kaupallisten vaikutusten arviointi, WSP, 2024



