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TIIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisaltdo

Kaavamuutosalueen kortteli 2479 muutetaan Liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita (KM-3).
Asemakaavamuutosta laadittaessa on kiinnitetty huomiota
viherrakentamiseen, hulevesien viivytykseen ja kaupunkikuvaan seka
julkisivuihin. Rakennusoikeus kasvaa nykyisestd 8900 k-m?, jolloin
kokonaiskerrosalaksi tulee 26 000 k-m?2.

Suunnitellun raitiotien vaatimat tilavaraukset otetaan huomioon
katualueiden osalla ja varmistetaan liikenteen toimivuus eri
lilkennemuodoilla. Pysdkdintipaikkamaaran osalta on huomioitu tarve ja
olemassa oleva tilanne. Hankkeessa on laadittu liikenneselvitys ja
toimivuustarkastelut suunnitellulle pysdkointipaikkamaaralle.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen erot

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa rakennusoikeus
kasvaa saman verran ja hypermarketin laajennus on toteutettavissa
molemmilla liittymaratkaisuilla. Ratkaisut eroavat siten, etta toinen
mahdollistaa maanalaisen kiertoliittyman. Kumpaankaan ratkaisuun
asemakaavamuutos ei pakota.

Maanalainen kiertoliittyma tarjoaa uuden sujuvan ajoyhteyden suoraan
pysakointilaitokseen ja parantaa liilkenteen sujuvuutta erityisesti
asemakaava-alueen ndakdkulmasta. Se vaatii enemman tilaa ja aiheuttaa
suurempia tyonaikaisia lilkkennejarjestelyja. Maanalainen kiertoliittyma on
liilkenneverkollisesti parempi ratkaisu ja siksi siihen myds
asemakaavamuutoksessa varaudutaan.

Tasovaihtoehto perustuu nykyisiin kaistajarjestelyihin, mutta sisaltaa
joitakin parannuksia kuten pidempia kaantymiskaistoja. Tama vaihtoehto
sdilyttaa katuvihreda paremmin ja aiheuttaa vahemman tyonaikaisia
hairioita, mutta sen liikenteellinen valityskyky on rajallinen erityisesti
raitiotien toteutuessa.

Kaavaehdotus

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavaehdotukseksi on valittu vaihtoehto, joka
mahdollistaa maanalaisen kiertoliittyman toteuttamisen.
Lilkenneselvityksen tarkasteluissa maanalainen kiertoliittyma on
osoittautunut toimivaksi ja liikenteellisesti hyvaksi ratkaisuksi erityisesti
alueen kokonaisliikenteen nakékulmasta. Taman vuoksi asemakaavassa
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varaudutaan maanalaisen kiertoliittyman toteuttamiseen. Asemakaava ei
kuitenkaan edellyta kiertoliittyman rakentamista, vaan mahdollistaa sen
toteutuksen.

Kaupunkirakenne tiivistyy

Tontti rakentuu keskustamaisen tehokkaasti ja pysakointi alueella on
padosin rakenteellista. Kaavan toteutuminen edistda kaupunkirakenteen
tiivistamista ja tukee alueen muutoskehitysta palveluiden seka
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Elinvoimaisuuden kehittamista koskevat tavoitteet toteutuvat kaavan
myota. Vaikutukset alueen yritystoimintaan ja kaupan toimijoihin alueella
laajemmin ovat suotuisat, silla lisdantyvat asiakasmaarat tuovat
asiakasvirtaa myos muille alueen yrityksille ja toimijoille.

Asemakaavan valmisteluaineisto pohjautuu tehtyihin selvityksiin, saatuun
OAS-vaiheen palautteeseen ja viitesuunnitelmaan. Asemakaavoituksen
tueksi tehtiin selvitys huoltopihan melusta, pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma, hulevesiselvitys seka liikenneselvitys. Kaavan
valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.5.2022 -
17.6.2022 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Pirkanmaan maakuntamuseolla, Viheralueet ja hulevedet -yksikolla ei
ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan liiton lausunnossa todetaan, ettad kaavan tavoitteet ovat
yhdenmukaisia maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Kaava-asiakirjoissa
tulee esittda selkedsti mahdolliset mitoitukselliset eroavaisuudet
lainvoimaisiin kaavoihin nahden, ja naihin liittyvat riittavat perusteet ja
seudulliset vaikutusten arvioinnit tulevat selkeasti kirjatuiksi. Lielahden
Prisman lahiymparistén muutos asuinkorttelialueeksi luo tarpeen
hypermarketin pohjoisjulkisivun kaupunkikuvalliselle kehittamiselle.

Ymparistonsuojelu kommentoi hanketta ja esitti, ettd ekopisteen
sailyminen kaupan alueella tulee selvittda. Hulevesien hallinnassa tulee
parantaa erityisesti niiden laatua ennen johtamista herkkaan
Ryydynlahteen sen rehevan tilan vuoksi.
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Tampereen raitiotie Oy toteaa, ettd raitiotien suunnittelun |dhtékohtana
on, etta raitiovaunut kulkevat omilla kaistoillaan, niilla on etuajo-oikeus ja
liilkennevaloetuudet liittymissa. Raitiotien mahdollinen toteutuminen
asettaa rajoitteita ottaa Turvesuonkadulla vastaan kasvavaa
liilkennekuormitusta. Parhaillaan on kdynnissa raitiotien Lielahti-YI6jarvi
tarkentavan yleissuunnitelman laadinta

Suositellaan, etta tdydennysrakentamisen tuottamaa liikennettd ohjataan
mahdollisimman paljon Teivaalantien suuntaan, varsinkin ulosajoa.
Sisddnajo Turvesuonkadulta on raitiotien toteutuessa helpompaa kuin
ulosajon jarjestaminen Turvesuonkadulle. Pohjoiseen laajennusosaan,
varasto- ja huoltotoimintoihin suosittelemme ajoa Viirapuistonkadun tai
Teivaankujan kautta. Vastaavasti eteldisen laajennusosan ja yleisesti
kaupan kiinteiston liikennetta suosittelemme ohjattavaksi Antti Possin
kujan kautta Teivaalantien suuntaan. Suositellaan piha-alueilla vdhintdan
varauksena riittavan leveiden, selkeiden, turvallisten ja esteettomien
jalankulkuyhteyksien toteuttamismahdollisuudet paasisdankaynneilta
raitiovaunupysakin suuntaan.

Kaupunkikuva-arkkitehdin lausunnossa todettiin, ettd-aajennus on suuri,
ja rakennuksen julkisivujen kasittelyssa tulee huomioida ihmisen
mittakaava. Turvesuonkadun ja Lielahdenkadun kulma on merkittava, ja
kaavamaarayksin tulee ohjata laadukkaaseen toteutukseen.

Hiedanrannan Kehitys Oy ilmoittautuu osalliseksi.

Valmisteluaineisto kuulutettiin ndahtaville 4.12.2025 - 8.1.2026 valiseksi
ajaksi. Nahtavilla oli kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa.

Lausuntopyynto toimitettiin ELY-keskukseen, jonka tehtavat ovat kaavan
nahtavilla olon aikana valtion virastomuutoksen myo6ta jakautuneet Lupa-
ja valvontavirastoon ja alueellisiin elinvoimakeskuksiin. Lupa- ja
valvontavirasto ei nahnyt tarvetta antaa lausuntoa kaavan 8914
valmisteluaineistosta.

Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ollut tarvetta antaa
lausuntoa tastd kaavasta. Alue ei rajoitu maantiehen, mutta
liilkennevaikutukset sinnekin ulottuvat (mm. kantatielle 65). Mutta Prisman
tontin rakennusoikeuden ja liikenteen kasvu ml. koko laajemman alueen
kasvu on huomioitu Lielahden ja Hiedanrannan alueiden
lilkenneselvityksissa.

Terveydensuojelu -yksikolla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettei silld ole asiasta huomautettavaa
ja mikali hanke etenee nyt esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytaa alueellisen vastuumuseon
lausuntoa.

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta
kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) nikékulmasta kaytossé olevien
selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Pirkanmaan liitto korosti asemakaavatyon aloitusvaiheessa vuonna 2022
antamassaan lausunnossa lainvoimaisten kaavojen ohjausvaikutuksen
huomioimista kaupan mitoituksessa. Keskusta-alueita koskevan
lainsdddanndn muutosten seurauksena maakunta- ja yleiskaavoja on
sittemmin paivitetty. Vuonna 2025 voimaantulleissa Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavassa (elonkirjo ja energia) sekd Tampereen
kantakaupungin vaiheyleiskaavassa (2021-2025) on keskusta-alueiden
kaavamaarayksista poistettu kaupan suuryksikdiden kerrosalamaaraa
koskevat mitoitukset. Pirkanmaan liitto ei pida tarpeellisena antaa erillista
viranhaltijapaatosta nahtaville asetetusta kaava-aineistosta.

Tampereen Seudun Polkupyérdilijat ry esittaa, ettd kaavoituksen
yhteydessa maariteltaisiin runkolukittaville pyoratelineille tyyppimalli,
esimerkiksi Tampereen kaupungin kaaritelinemalli, jotta varmistetaan
pyorapysakoinnin laatu ja hyva kayttéergonomia.

Ymparisténsuojelu toteaa, ettd vuonna 2025 laaditun liikenneselvityksen
mukaan alueen liikkenteen sujuvuus paranee erityisesti raitiotien
toteutuessa, mikali Lielahdenkadun maanalainen kiertoliittyma
rakennetaan.

Lielahdenkadun ja Turvesuonkadun liikennejarjestelyilld on vaikutuksia
kaava-aluetta laajemmalle alueelle, ja jatkosuunnittelussa tulee huomioida
asumiselle ja virkistysalueille aiheutuvat hairiot, erityisesti vireilld olevien
Iahialueen asemakaavojen osalta. Kaavassa on tarkeda osoittaa
kaupunkivihreda ja puustoa yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti katujen
varsille seka tontin pohjoisosaan ekologista yhteytta tukevaksi
istutusalueeksi.

Kaupunkitasoisen ilmanlaatuselvityksen (2025) mukaan EU:n sitovat
vuosiraja-arvot alittuvat alueella nykytilanteessa ja ennusteessa vuoteen
2040, ja ilmanlaatu on parantunut vuoden 2013 selvitykseen verrattuna.
Vuoden 2022 meluselvitysta tulee tarkentaa muun muassa rakennuksen
teknisten laitteiden melun seka melulle herkkien alueiden osalta.
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Viitesuunnitelmissa esitetyn suuren mainosnayton valotasoon on
kiinnitettdva huomiota, liian kirkkaaksi koettu naytto heikentdaa ymparistén
viihtyisyytta. Kaava-alueella esiintyvat haitalliset vieraslajit tulee torjua
asianmukaisesti.

Ymparistonsuojelun antaman kommentin mukaisesti meluselvitystd on
taydennetty siten, etta se sisaltaa sanallisen arvion rakennuksen teknisten
laitteiden melusta seka vaikutuksista melulle herkkiin alueisiin.

Ehdotusvaihe
Taydentyy myéhemmin.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahteé toteuttamaan, kun kaavan mukaiset
kiinteistonmuodostukset ovat valmiit ja kaavan saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Suunnittelualue on vahittdiskaupan suuryksikkdjen ja liikerakennusten korttelialuetta
Sijainti

Alue sijaitsee noin kuusi kilometria luoteeseen Tampereen kaupungin
keskustasta. Yl6jarven kaupungin keskusta sijaitsee noin viiden kilometrin
padssa Lielahdesta luoteeseen.

Suunnittelualueeseen kuuluu Lielahden Prisman tontti kokonaisuudessaan
seka pieni osa Lielahtikeskuksen tontin lounaisosasta. Lisdksi
suunnittelualueeseen kuuluu osa Lielahdenkadun katualuetta. Alue
rajautuu kortteliin 2500, Turvesuonkatuun, Teivaalantiehen, Antti Possin
kujaan seka Viirapuistoon. Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 2479
tontti 33 seka osa tonttia 1 ja lisdksi katualuetta. Tontilla 1 sijaitsee
kauppakeskus Like ja tontilla 33 sijaitsee Prisma. Alue on yksityisessa
omistuksessa lukuun ottamatta kaupungin omistamaa Lielahdenkadun
katualuetta. Alue sisaltyy Lielahden yleissuunnitelman suunnittelu-
alueeseen. Lielahti on maakuntakaavan palveluverkkoselvityksessa
maaritelty kaupunkiseudun alakeskukseksi ja merkittavaksi
paikalliskeskukseksi. Lielahden rooli koko kaupunkiseutua palvelevia

kaupan keskuksena on merkittava.

N, . 25
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/" ©Tampereen kaupunki 2025 y
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1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on voimakkaasti ihmisen eri aikakausina muokkaamaa eika
ole miltdan osin luonnontilainen. Suunnittelualue on
maanpinnanmuodoiltaan melko tasaista. Lielahdenkadun varressa ja
hypermarketin tontilla kasvaa lehmusrivistd ja maanpeitekasveja
Turvesuonkadun puoleisessa reunassa. Pohjoisnurkassa on nuoria
havupuita tiiviissa ryhmassa, muutamia lehtipuita ja nurmikkoa. Lisaksi
pysakdintialueella on istutuslaatikoita. Selvitysalueella ei esiinny arvokkaita
luontotyyppikohteita. Suunnittelualuetta ymparoivat katualueet ja
rakennetut korttelialueet. Alueen lansipuolella on Viirapuisto.

Lielahden alueen kunnallisteknisen rakennettavuusselvityksen mukaan
suunnittelualueen maaperan pinnassa on 5-15 m paksuinen
siltti/hiekkainen sorakerros. Kairaukset ovat paattyneet tdman jalkeen
kovaan pohjaan tai maarasyvyyteen. Maapera on routivaa.

Alue kuuluu Nasijarven valuma-alueeseen. Suunnittelualueella ei ole
pohjavesialueita.

Suunnittelualue on alavaa ja suurelta osin avointa tai puoliavointa
Nasijarven lahtien valista maisemaa, jota hallitsee Epilanharju. Harjualue
on osa laajempaa arvokasta geologista muodostumaa ja se kuuluu
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ja ldhialueen rakennukset

Suunnittelualue on Lielahden maakunnallisesti merkittava kaupallinen
keskittyma. Alun perin Lielahden suurteollisuuden kupeeseen 1970-luvulta
alkaen rakentunut pienteollisuusalue on muuntunut Tampereen lantisen
kaupungin kauppakeskittymaksi.

Alueella sijaitsee nykytilanteessa useita vahittdiskaupan suuryksikkoja.
Rakennukset ovat melko suuria teollisuushalleja tai varastoja, mutta
joukossa on myos alun perin liikerakennuksiksi tarkoitettuja 1980- ja 90-
luvuilla rakennettuja rakennuksia. Lielahden rakennukset ovat padosin
matalia yksi- ja kaksikerroksisia hallirakennuksia. Rakentamattomat tontin
osat on paasaantoisesti asfaltoitu pysakdintialueiksi.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2011 valmistunut vahittadiskaupan
suuryksikko (Prisma). Yksikerroksisen ja tasakattoisen hypermarketin
julkisivumateriaalina on kdytetty padosin vaaleaa teraslevya, valkobetonia,
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keraamista laattaa ja julkisivulasia. Kerrosala on 17 150 k-m2. Itdosassa
rakennusta on yhdyskaytava Kauppakeskus Likeen.

Vuonna 2014 rakennettu, rinteeseen sovitettu kauppakeskus Like on 2-3 -
kerroksinen. Kaarteleva julkisivupinta on muurattu paikalla punatiilesta
Lielahdenkadun ja Teivaalantien suuntaan. Muissa julkisivuissa on kaytetty
padosin vaalean vihreita metallikasetteja ja julkisivulasia. Lounaan
suuntaan avautuu parvekkeita toisesta ja kolmannesta kerroksesta.
Lielahtitaloksi rakennusvaiheessa kutsuttu rakennus on nayttava ja
kaupunkikuvallisesti merkittavassa paikassa ja arvioitu myos
arkkitehtonisesti laadukkaaksi. Kerrosala on 15 207 k-m2. Keskuksessa
toimivat kauppaliikkeiden, ravintoloiden ja kahviloiden lisdksi Tampereen
kaupungin kirjasto, terveysasema, hammashoitola, aitiys- ja lastenneuvola,

[ahitori ja ravintola seka ikdihmisten paivakeskus.

i
£ - {
i Jﬁ,h - = - 4
3 - gl i

Kuva 1. Ndkymd suunnittelualueesta ylhddltd etelén suunnasta 2021, © Lentokuva
Vallas Oy.

Lounaispuolen pysdkdintialueella sijaitsee polttoaineen jakeluasema seka
kierratyspiste Prisman lastaussillan vieressa. Lielahdenkadulla on
mainostornit Kauppakeskus Liken tontin rajalla (24 m korkea) seka Prisman
tontilla matalampi katokseen liittyva torni (12 m). Prisman lounaisjulkisivun
vieressa on noin 25 m korkea mainostorni. Sdhkdinen mainostaulu sijoittuu
tontin etelanurkkaan.

Piha-alueet ovat padosin pysdkdintialuetta, ja maan alla sijaitsee
molemmilla tonteilla pysakoéintihalli, jotka ovat yhteydessa toisiinsa.
Tontilla 33 pysdkdintipaikkoja on yhteensa 861 kpl, maan alla 550 kpl ja
maantasossa 311 kpl. Maan alle johtavat katetut ajoluiskat ylapihalla ja
alapihalla. Myos pyo6rapaikkoja seka kavelyreitteja padoville on katettu.
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Suunnittelualue on liitetty vesi- ja energiahuollon ja tietoliikenteen
verkostoihin. Tontilla 33 sijaitsee 40 maalampdkaivoa pysakdintihallin alla.
Maaldampdkaivoja kdytetadn lammityksen lisdaksi myods viilennykseen.
Kaytossa on myds ilmalampopumppuja. Kylmalaitteiden lauhdelampda
otetaan talteen. Alueen eteldpuolella kulkee 110 kV:n suurjannitelinja, joka
on kaapeloitu maahan.

Alueen liikenne on vilkasta ja se muodostuu suurelta osin
asiointiliikenteesta mutta myos lapikulkuliikenteestd kaupungin luoteisen
suuralueen asuinalueille. Nykytilanteessa Lielahden Prismaan ajetaan
padosin Turvesuonkadulta.

Lielahdenkadulla kaava-alueen tuntumassa liikenn6i 10 000-18 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vilkkain katuosuus on Enqvistinkadun ja
Teivaalantien valissa, jossa kulkee noin 18 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Prisman edustalla Turvesuonkadun liikkennemaéara on noin 7600 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Alueen liikenneverkko ja sen liittymat ovat nykyiselladn kohtalaisen
kuormittuneita illan huipputunnin aikana. Erityisesti Lielahdenkadun ja
Engvistinkadun liittymdassa ilmenee ajoittain toimivuusongelmia.

Merkittdvimmat onnettomuuskasaumat sijaitsevat Lielahdenkadun ja
Turvesuonkadun seka Turvesuonkadun ja Possijarvenkadun liittymissa seka
Turvesuonkadulla. Erityisesti Prisman edustalla on nykyisellaan
liilkenneturvallisuuden kannalta heikko tilanne.

Alueella on nykyisellaan kohtalaisen kattava kavelyn ja pyorailyn verkko.
Pyorailyn paareitit kulkevat Lielahdenkadulla. Alueen ainoat erotellut JK/PP-
vaylat kulkevat Lielahdenkadun molemmin puolin. Lielahden alueella on
nykyiselldadn myo6s kohtalaisen kattava kdvelyn verkosto. Kavely-ymparisto
itsessdan ei kuitenkaan kaikilta osin ole kovin viihtyisa. Suunniteltu
raitiotielinjaus kulkee Turvesuonkadulla suunnittelualueen eteldpuolella.

Seka Turvesuonkadulla etta Lielahdenkadulla kulkee useita linja-autolinjoja.
Linja-autopysakit sijaitsevat Turvesuonkadulla ja Prisman edustalla.
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Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen |ahist6lla (alle 500 m) sijaitsee
kemikaalionnettomuusvaaran aiheuttava laitos. Suurin osa
suunnittelualueesta sijaitsee vyohykkeelld, jossa maankayton muutoksiin
tarvitaan TUKES:n konsultaatio.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen 2025 mukaan alueella ei ole ongelmia
typpidioksidin (NO2) tai hengitettavien hiukkasten (PM10) osalta.

Alueelle on laadittu meluselvitys 9.12.2022 (A-insin66rit Oy). Lisaksi
raitiotien melu- ja tarinaselvitys on laadittu Lielahden yleissuunnitelman
yhteydessa vuonna 2022 (WSP Finland Oy).

Tampereen kaupungin rautatieverkon tarina- ja runkomelutarkastelu
laadittiin vuonna 2022. Selvityksessa huomioitiin maaperan ominaisuudet,
radan rakenteet, olemassa oleva rakennuskanta seka junaliikenteen suurin
nopeus ja maksimikuorma. Tarkastelun perusteella on maaritetty
rautatieverkon tarinan riskialueet, jotka on jaettu kahteen luokkaan:
riskialue 1 ja riskialue 2.

Selvityksen mukaan kaava-alueen luoteisreuna sijoittuu vahaiselta osin
riskialueelle 2. Rakennusala ei kuitenkaan ulotu riskialueelle, minka vuoksi
kaavan luonnosvaiheessa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia erillista
tarindselvitysta.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia eika asukkaita.

Lielahti-Hiedanranta on yksi Tampereen aluekeskuksista ja kaupan
palveluiltaan aluekeskuksista kaikkein suurin. Lielahti on lantisen
Tampereen paivittdisasioinnin padkeskus ja palvelee myds seudullisesti.
Alueella on p&aosin péivittaistavarakauppaa, tavaratalokauppaa, tilaa
vaativaa kauppaa seka suuria erikoiskaupan myymaloita. Lielahdessa on
nykytilanteessa lantisen Tampereen ainoat hypermarketit Prisma ja
Citymarket. Lisaksi Lielahdessa on Lidl. Lahimmat hypermarketit I6ytyvat
Kalevasta ja kaupungin ulkopuolelta Yl6jarven Elovainioin alueelta seka
Nokialta. Lielahti on paaosin yksityisten kaupan toimijoiden aluetta mutta
alueella on myds teollista toimintaa harjoittavia yrityksia.
Suurimittakaavainen teollisuus on Lielahdessa kuitenkin jo vdistymassa pois
muiden toimintojen tielta.
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Lahimpia asuinalueita ovat suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat
Ryydynpohja ja Lintulampi seka itdpuolella sijaitseva Hiedanrannan
kaupunginosa. Alueen julkiset palvelut on keskitetty vuonna 2014
valmistuneeseen Lielahtikeskukseen, jossa sijaitsee niin kaupungin
palveluita (kirjasto, terveysasema, hammashoitola, ditiys- ja lastenneuvola,
Iahitori ja ravintola seké ikdihmisten paivakeskus) kuin kaupallisia
palveluita (liikkeita ja ravintoloita). Lielahden koulu sijaitsee
suunnittelualueen kaakkoispuolella Lielahdenkadun varrella.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta
kaupungin omistamaa Lielahdenkadun katualuetta.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutoksen hakemus on jatetty 16.12.2021.
Kaynnistamissopimus on tehty yksityisten maanomistajien valilla.

2.2 Kaavan rakenne

Kaavamuutosratkaisu on valmistelu yhteisty6ssa yrityksen kanssa
esitettyjen toiveiden pohjalta. Asemakaava koostuu yhdesta
liilkerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita (kaavamerkinta KM-3) ja katualueesta. Suurin sallittu
kerrosluku on Il. Asemakaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen
laajentamisen.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia autopaikoista, hulevesien
kasittelystd, viherrakentamisesta ja kaupunkikuvasta.
Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Erillista rakentamistapaohjetta ei ole laadittu. Lahtékohtana on ollut
paivittaa ja sisallyttaa rakentamistapaa ohjaavat maaraykset
kaavakartalle. Tontti on padosin rakentunut niin kaavaratkaisussa on
huomioitu tarkoituksen mukaisilta osin muitakin sdilytettavia
kaavamaarayksia — ja merkint6ja.

Autopaikkamaarays on pysakdintinormin mukainen ja maanpintapaikat
ovat normin sallimissa rajoissa. Siita ei kuitenkaan synny riittavasti
autopaikkoja hypermarketille, jonne asioidaan autolla helppouden ja
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ruuhkattomuuden seka ilmaisen pysakdinnin vuoksi. Asiointimatkat ovat
pidempia ja tarpeeseen valitaan monipuolinen keskus.

Tampereen pysakointipolitiikan linjauksien mukaisesti normiarvojen ylitys
voidaan sallia esimerkiksi, kun ylittavat paikat osoitetaan rakenteelliseen
maanalaiseen pysakdintilaitokseen tai yleiseen pysakdintilaitokseen tai kun
hankkeen omassa laitoksessa sallitaan pysakointia myos muilta
korttelialueilta ja pysakoinnin tehokkuus tai muu normista poikkeava tarve
pystytaan osoittamaan. Pysakointinormin ylittava paikkamaara edellyttaa
aina liikkennejarjestelman suunnitteluyksikén hyvaksyman liikenteellisten
vaikutusten arvioinnin. Normin voi ylittaa, jos ylittavat paikat toteutetaan
rakenteelliseen pysakointiin. Hankkeessa on laadittu liikenneselvitys ja
toimivuustarkastelut suunnitellulle pysdkoéintipaikkamaaralle.

Pyorapaikkojen osalta edellytetdan erityisia laatuvaatimuksia.

2.3 Kaksi luonnosvaihtoehtoa

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa suunnittelualueen
korttelissa rakennusoikeus kasvaa 8900 k-m?. Vaihtoehdot eroavat
toisistaan vain Lielahdenkadun katualueen osalta. Katualueen
leventdamistarve tasovaihtoehdossa on muutaman metrin pienempi kuin
eritasovaihtoehdossa, jolloin tontti- ja katuvihrea toteutuu paremmin.
Kaavamuutoksessa esitetty hypermarketin laajennus on toteutettavissa
molemmilla liittymaratkaisuilla.

Alla olevassa taulukossa esitetty kerrosalan osalta voimassa olevan kaavan
ja kaavamuutoksen jalkeinen tilanne. Kaavamaarayksella ei ohjata
kortteliin sijoittuvaa vahittdiskaupan laatua maarittelemalla, mita kaupan
toimialoja alueelle voidaan sijoittaa.

Kerrosala Nykytilanne Kaavamuutos 8914
KM KM-3

Kokonaiskerrosala 17 100 k-m? 26 000 k-m?

Vahittaiskaupan max 15 000 k-m? 26 000 k-m?

suuryksikko

Paivittaistavarakauppa max 4 000 k-m? -

Yhteensi 17 100 k-m? 26 000 k-m?
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Kaavaehdotukseksi on valittu vaihtoehto, joka mahdollistaa maanalaisen
kiertoliittymaan varautumisen. Asemakaava ei edellyta kiertoliittyman
rakentamista, vaan mahdollistaa sen toteutuksen.

Liikenneselvityksen tarkasteluissa maanalainen kiertoliittyma on
osoittautunut toimivaksi ja liikenteellisesti hyvaksi ratkaisuksi erityisesti
alueen kokonaisliikenteen nakdkulmasta.

Maanalaisen kiertoliittyman toteutus saattaa parantaa asuin- ja
viheralueiden ilmanlaatua ja my6s melutason voidaan arvioida paranevan,
kun osa liikenteestad ohjautuu maanalaiseen kiertoliittymaan.

Prisman tontin puolelle on maaratty uuden puurivin istuttamisesta, koska
Lielahdenkadun osalta kadun lansipuolen puurivi joudutaan poistamaan
kadun leventamisen vuoksi. Viherkertoimen tavoitetason saavuttamiseksi
alueelle on osoitettava nykytilannetta enemman kasvillisuutta ja puita.

2.5 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.5.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kauppakeskuskokonaisuuden laajentaminen Lielahdenkadun varren
pysakointialueelle ja rakennusoikeuden kasvattaminen. Tavoitteena on
my0s osoittaa kaava-alueen lansiosaan varasto. Kauppakeskus Liken osalta
tarkistetaan kiinteistorajoja vahaisilta osin tontin lounaispuolella.
Tampereen kaupungin tavoitteena on sovittaa tdydennysrakentaminen
Lielahti-Hiedanranta-kokonaisuuteen ja varmistaa liikenteen toimivuus eri
liikennemuodoilla. Suunnitellun raitiotien vaatimat tilavaraukset otetaan
huomioon katualueiden osalla. Lisdrakentamisen suunnittelussa
huomioidaan kaupunkikuvalliset tavoitteet ja kunnallistekniset
reunaehdot.

2.5.2 Tavoitteiden toteutuminen

Taydennysrakentaminen sovitetaan Lielahden alueen olemassa olevaan
ymparistoon ja rakennuskantaan. Maakuntakaavan ja yleiskaavan
perusteella alueelle tulisi rakentaa lisaa liiketilaa ja palveluja. Kaavamuutos
vastaa tdahan tarpeeseen.

Hanke lisda rakentamista joukkoliikenteen vaikutuspiirissa ja parantaa
kavely-yhteyksia.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Rakennusoikeus sijoittuu Prisman tontille ja osaan Lielahtikeskuksen tonttia
mahdollistamaan kauppakeskuskorttelin laajentamisen, mika lisda alueen
houkuttelevuutta. Kauppakeskuskauppaa on Lielahden alueella suunniteltu
vain Prisman yhteyteen eika kaupan maara kasva korttelissa merkittavasti.

Tavoitteena on rakentaa alue keskustamaisen tehokkaasti ja pysakdinti
alueella on padosin rakenteellista. Nykyisentyyppista liiketilaa keskeisella
sijainnilla maantasopysakointeineen ei todenndkoisesti alueelta enaa
jatkossa 16ydy. Kaupunkikuvan kohentaminen seka reittien kehittaminen
parantavat kavellen ja pyoralla asioivien mahdollisuuksia liikkua alueella
sujuvasti.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Prisman laajennusosa rakennetaan olemassa olevalle, jo rakennetulle
alueelle. Kaavamuutoksessa mahdollistettavan lisdkerrosalan
toteuttamisesta aiheutuu ilmastovaikutuksia seka suoraan etta elinkaaren
aikana kertyvien vaikutusten kautta. Katuun liittyvistd muutoksista
aiheutuu myos ilmastovaikutuksia. Liikenteellisesti kestavampaa
asioimismahdollisuutta tuetaan lisaamalla palveluita hyvien yhteyksien
solmukohtaan. Alueella on kaytettavissa toimivat joukkoliikenneyhteydet
ja palvelut ovat saavutettavia myo6s pyoralla ja kavellen. Riittavan suuri
kaupan kerrosala seké palveluiden ja toimintojen monipuolisuus
mahdollistavat myds useampien asiointitarpeiden hoitamista samalla
asiointikerralla. Kaavalla mahdollistettavan rakentamisen lisaksi
vahittaiskauppaan liittyy tyypillisesti ilmastovaikutuksia erityisesti
kulutuksen ilmastovaikutusten kautta arvoketjussa.

Lielahdenkadun kehittamisesta on Lielahdenkadun yleissuunnitelmassa
esitetty kaksi vaihtoehtoa: tasovaihtoehto sekd maanalainen kiertoliittyma.
Uuden maanalaisen kiertoliittyman rakentaminen edellyttda laajamittaisia
maanrakennustoitd sekd olemassa olevan kunnallistekniikan ja
johtolinjojen siirtoja Lielahdenkadulla.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa, jossa maanalaista kiertoliittymaa ei toteuteta,
alueen liikenne tukeutuu padosin Turvesuonkadun liittymiin. Kaavoituksen
tueksi laaditun liikenneselvityksen perusteella erityisesti Turvesuonkadun
lantisemman liittyman valityskyky ei ole riittava liikennemaariin nahden ja
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lilkenne ruuhkautuu. Tama voi ilmeta lahelle kaavaillun asutusalueen ja
viheralueiden ilmanlaadun heikkenemisena seka liikenteestd aiheutuvan
melun lisdantymisena.

Vaihtoehdossa, jossa maanalainen kiertoliittyma rakennetaan,
Turvesuonkadun liittymat palvelevat edelleen suunnittelualueen
asiointiliikennetta, mutta kiertoliittyma mahdollistaa uuden tehokkaan
ajoyhteyden suoraan pysakadintilaitokseen. Liikenneselvityksen mukaan
liilkenneverkko sailyy todenndkdisesti silti kuormittuneena, mikali raitiotie
vahentaa kaistamaaria Enqvistinkadun liittymassa yleissuunnitelman
mukaisesti. Kummassakin vaihtoehdossa kaikki paivittdistavarakaupan,
polttonestekaupan ja jatehuollon huoltoliikenne ohjautuu jatkossakin
Turvesuonkadun lantisemman liittyman kautta.

Maanalaisen kiertoliittyman toteutus saattaa parantaa asuin- ja
viheralueiden ilmanlaatua hieman verrattuna vaihtoehtoon, jossa Prisman
ajoreitti pysyy nykyiselldaan, kun osa suunnittelualueen asiointiliikenteesta
ohjautuu maanalaisen kiertoliittyman kautta suoraan pysakointilaitokseen.
Lisaksi Lielahdenkadun osalta ilmanlaadun ja melutason voidaan arvioida
paranevan, kun osa liikenteesta ohjautuu maanalaiseen kiertoliittymaan.
Maanalaisen kiertoliittyméan rakentaminen aiheuttaa rakennustdiden
aikana enemman melu- ja polyhaittoja kuin tasovaihtoehdon
toteuttaminen.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistdon,
koska alue on pdaosin rakennettua aluetta. Vaikka korttelialueen
rakennettu pinta-ala kasvaa, vetta lapaisemattoman pinnan maara
vahenee uusien istutusalueiden myo6ta. Suurin osa kasvillisuudesta sijoittuu
tontin raja-alueille.

Lielahdenkadun osalta koko kadun lansipuolen puurivi joudutaan
poistamaan kadun leventdamisen vuoksi molemmissa
kaavaluonnosvaihtoehdoissa. Prisman tontin puolelle on kuitenkin
molemmissa vaihtoehdoissa maaratty uuden puurivin istuttamisesta.

Tontin luoteiskulmassa joudutaan poistamaan olemassa olevaa puustoa
johtosiirron takia, mutta alue on merkitty istutettavaksi kummassakin

kaavaluonnoksessa. Koska kaavamaarayksissa edellytetdan Tampereen
viherkertoimen tavoitetason saavuttamista kaupan ja liikerakentamisen
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alueilla, viitesuunnitelmissa alueelle on osoitettu nykytilannetta enemman
kasvillisuutta ja puita.

Tontin kaakkoiskulmaan osoitetaan uusi ja laajempi istutusalue, johon
tulee istuttaa puita. Tama alue sijoittuu myos kaupunkikuvallisesti
nakyvalle paikalle. Lisaksi kaava edellyttaa, etta pysakointialueet rajataan
ja jasennetaan puu- ja pensasistutuksilla.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavalla tuetaan maakuntakaavan Lielahden keskusta-alueen
tavoitteita osoittamalla lisda rakennusoikeutta vahittaiskaupan
suuryksikoille. Prisma-keskus tulee olemaan kokoluokaltaan samaa
suuruusluokkaa kuin Hiedanrannan puoleinen kauppakeskus.

Asemakaavamuutoksella Prisman tontin kdyttotarkoitus ei muutu, vaan se
sailyy edelleen liikerakennusten korttelialueena, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita. Asemakaavamuutoksella Lielahtikeskuksen
tontista muuttuu pieni osa palvelurakennusten korttelialueesta osaksi
liilkerakennusten korttelialuetta, joka mahdollistaa laajennuksen
rakentamisen.

Turvesuonkadulle suunnitellun raitiotien arvioidaan hillitsevén liikkenteen
kasvua toteutuessaan ja parantaa siten etenkin Lielahdenkadun liittymien
sujuvuutta. Laajojen kaupallisten toimintojen seudullisen luonteen takia
alue perustuu kuitenkin jatkossakin pitkalti yksityisautoiluun ja osin pitkiin
asiointimatkoihin. Pysdkdinnin muuttuminen rakenteelliseksi heikentaa
koettua autosaavutettavuutta. Suunnittelualueelle jaa kuitenkin edelleen
jonkin verran maanpaallisia pysakdintipaikkoja.

Suunniteltu raitiotie vahentada kaistamaaraa Turvesuonkadulla ja kaupan
ruuhka-aikoina Enqvistinkadulle muodostuu jonoa. Suurin osa Prismasta
poistuvasta liilkenteesta ohjautuu lantisen liittyman kautta. Poistuvien
ajoneuvojen jonot voivat ajoittain ulottua parkkihallin ulosajoon asti.
Taman vuoksi on selvitetty mahdollisuutta rakentaa maanalainen
kiertoliittyma Lielahdenkadulle, jonka arvioidaan vahentavan tontille
suuntautuvaa liikennetta Turvesuonkadulta. Maanalainen kiertoliittyma
seka erotellun jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen ja
pysakkijarjestelyt edellyttavat katualueen leventamista tontin puolelle.

Tasovaihtoehdossa nykyisen linja-autopysakin siirto parempaan paikkaan,
odotustilan ja erotellun jalankulku- ja py6railyvaylan rakentaminen
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edellyttavat katualueen leventamista Prisman tontille. Leventamistarve on
muutaman metrin pienempi kuin eritasovaihtoehdossa.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Uusi rakennusoikeus sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen,
jonka katuverkkoa ja kunnallistekniikkaa hyodynnetaan.

Lielahdenkadun kehittdmisestd on Lielahdenkadun yleissuunnitelmassa
esitetty kaksi vaihtoehtoa: tasovaihtoehto sekd maanalainen kiertoliittyma.
Uuden maanalaisen kiertoliittyman rakentaminen edellyttda laajamittaisia
maanrakennustoitd sekd olemassa olevan kunnallistekniikan ja
johtolinjojen siirtoja Lielahdenkadulla.

Suunnittelualueella sijaitsevat kaapelit ja muut olemassa olevat
jarjestelmat tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.
Tarvittavista siirroista vastaa kaavamuutoksen hakija eli tontin
vuokraoikeuden haltija. Laajennuksen toteuttamiseksi tontin
luoteiskulmassa on siirrettava putki, ja hakija vastaa seka siirrosta etta sen
kustannuksista. Putkelle laaditaan rasitetoimitus ja rasitesopimus.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittavien Lielahdenkadun
ja Engvistinkadun risteykseen. Alue muuttuu keskustamaisemmaksi ja
elavammaksi lahialueelle rakennettavan asumisen ja kivijalkamyymaloiden
myotd. Kaavamuutoksella istutettavan alueen maara kasvaa ja
autopaikkojen maara katukuvassa vahenee jonkin verran. Hypermarketin
laajennuksen my6tad saadaan elavoitettya kaupunkitilaa, mutta
pysakointialueet hallitsevat osin kaupunkitilan ilmetta.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitda muinaisjaannoksia eikda muita
kulttuuriperintdkohteita.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Kaavan toteutuminen edistdaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja tukee
alueen muutoskehitysta palveluiden seka tyopaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Hankkeen toteuttamisella on
positiivisia vaikutuksia, silld se vahvistaa monipuolisen, seudullisesti
merkittavan ja vetovoimaisen kaupan aluetta.
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Vaikutukset arvioidaan myonteisiksi koko lantisen Tampereen
merkittdvimmalle aluekeskukselle, jossa on asumista, tydpaikkoja ja
palveluita. Ratkaisu tukee nykyisen kaupan alueen sailymista jatkossakin
liikerakennusten korttelialueena. Uutta liiketilaa tarvitaan alueella
asukasmaaran kasvun myota. Kysyntda on uusille kaupan toimijoille ja
my0s nykyisille toimijoille laajentamismahdollisuuksia edistetdan, jotka
vastaavat kaupan toimijoiden tarpeita.

Vaikutukset alueen yritystoimintaan ja kaupan toimijoihin alueella
laajemmin ovat suotuisat, silla lisddantyvat asiakasmaarat tuovat
asiakasvirtaa myos muille alueen yrityksille ja toimijoille. Positiivisia
vaikutuksia voidaan vahvistaa kiinnittamalla jatkosuunnittelussa huomiota
kaupunkikuvallisiin tekijoihin ja julkisen ulkotilan viihtyvyystekijéiden
voimistamiseen. Kaavamuutoksessa osoitetaan noin 9000 k-m? lis3a
liiketilaa, jolloin korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 26 000 k-
m?2. Laajentuva hypermarket parantaa palveluiden alueellista
saavutettavuutta ja kaupallisten palveluiden tarjonta Lielahdessa
vahvistuu.

Elinvoimaisuuden kehittdmista koskevat tavoitteet toteutuvat kaavan
myota. Lielahteen on osoitettu keskustapalveluita sopivassa suhteessa
Hiedanrannan kehitystavoitteisiin, joten Lielahden liikekorttelin kehityksen
ei arvioida vaikuttavan negatiivisesti Hiedanrannan keskustan
kehittymiseen monipuolisena keskusta-alueena palveluineen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin vireille 26.5.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kauppakeskuskokonaisuuden laajentaminen Lielahdenkadun varren
pysadkdintialueelle ja kaupan rakennusoikeuden kasvattaminen.

Tavoitteena on myo6s osoittaa kaava-alueen lansiosaan varasto.

Kauppakeskus Liken osalta tulee vahdinen tarkistus kiinteistorajoihin.

Tampereen kaupungin tavoitteena on sovittaa tdydennysrakentaminen

Lielahti-Hiedanranta-kokonaisuuteen ja varmistaa liikenteen toimivuus eri
liikennemuodoilla. Suunnitellun raitiotien vaatimat tilavaraukset otetaan
huomioon katualueiden osalla. Lisarakentamisen suunnittelussa
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huomioidaan kaupunkikuvalliset tavoitteet ja kunnallistekniset
reunaehdot.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.5.2022 -
17.6.2022 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
hallintokuntien kanssa.

Kaavatyota ohjaa erillinen ohjausryhma.

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.5.2022 -
17.6.2022 viliseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Pirkanmaan maakuntamuseolla, Viheralueet ja hulevedet -yksikolla ei
ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan liiton lausunnossa todetaan, ettad kaavan tavoitteet ovat
yhdenmukaisia maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Kaavatydssa tulee
huomioida Kauppakeskus Liken arkkitehtoniset arvot ja kaupunkikuvalliset
tavoitteet. Asemakaavaty6ssa ja kaupan selvityksessa lahtokohdan
muodostavat Lielahden nykyisten suuryksikdiden lisaksi myos Lielahden ja
Hiedanrannan kehittamissuunnittelun tulevat mahdolliset kaupan
suuryksikot seka oikeusvaikutteisten kaavojen mitoitukseen liittyvat
kaavamaaraykset. Kaava-asiakirjoissa tulee esittaa selkeasti mahdolliset
mitoitukselliset eroavaisuudet lainvoimaisiin kaavoihin ndhden, ja naihin
liittyvat riittdvat perusteet ja seudulliset vaikutusten arvioinnit tulevat
selkedsti kirjatuiksi. Kaava-alueen lansiosaan suunnitellun noutopisteen ja
verkkokaupan kerailyvaraston toiminnot tulee sovittaa yhteen nykyisen
kierratyspisteen toimintojen kanssa. Lielahden Prisman lahiympariston
muutos asuinkorttelialueeksi luo tarpeen hypermarketin pohjoisjulkisivun
kaupunkikuvalliselle kehittamiselle.

Vastine: Vaihemaakuntakaavassa keskustojen vahittdiskaupan
suuryksikéiden enimmaismitoituksesta luovuttiin. Vaiheyleiskaavan kaupan
ohjaus on paivitetty vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaiseksi.
Yleiskaavan tdydentyvan keskustan (c-1) ja uudistuvan keskustan (c-2)
alueiden maarayksista on poistettu kaupan suuryksikkdjen



% TAMPERE

24 (42)

kerrosalamaaraa ohjaavat mitoitukset. Valtuustokauden 2021-2025
vaiheyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.5.2025 (§62).

Ymparisténsuojelu kommentoi hanketta ja esitti, ettd ekopisteen
sailyminen kaupan alueella tulee selvittda. Lastaussillan liikennemaarat ja
ajat tulee selvittaa seka arvioida niiden perusteella pitdaakoé meluselvitys
tehda jo tassa vaiheessa. Myos laajennuksen mahdollisten
ilmanvaihtokoneiden ja jadhdytyslaitteiden melutaso jatkosuunnittelussa
tulee huomioida erityisesti Teivaankadun asemakaavan 8827 uusille
asunnoille. Hulevesien hallinnassa tulee parantaa erityisesti niiden laatua
ennen johtamista herkkdan Ryydynlahteen sen rehevan tilan vuoksi.

Vastine: Kaavatyon tueksi laadittiin selvitys huoltopihan melusta. Kaavaan
lisdtaan maarays pysadkadintialueiden hulevesien biosuodatuksesta. Hakijan
tavoite on, ettd ekopiste sdilyy edelleen alueella.

Tampereen raitiotie Oy toteaa, etta raitiotien suunnittelun lahtokohtana
on, etta raitiovaunut kulkevat omilla kaistoillaan, niilld on etuajo-oikeus ja
liilkennevaloetuudet liittymissa. Turvesuonkadun raitioliikenne palvelisi
pitkdmatkaista joukkoliikennetta Lielahden lisaksi mm. Yl6jarvelta
Tampereen keskustaan. Raitiotien mahdollinen toteutuminen asettaa
rajoitteita ottaa Turvesuonkadulla vastaan kasvavaa liikkennekuormitusta.
Parhaillaan on kdynnissa raitiotien Lielahti-Yl6jarvi tarkentavan
yleissuunnitelman laadinta. Tamanhetkisena arviona rakentamisesta
paatettaisiin 2028-2029, rakentaminen vuosina 2029-2032 ja
raitiotieliikenne Turvesuonkadulla alkaisi arviolta 2032—-2033.

Suositellaan, etta tdydennysrakentamisen tuottamaa liikennetta ohjataan
mahdollisimman paljon Teivaalantien suuntaan, varsinkin ulosajoa.
Sisdadnajo Turvesuonkadulta on raitiotien toteutuessa helpompaa kuin
ulosajon jarjestaminen Turvesuonkadulle. Pohjoiseen laajennusosaan,
varasto- ja huoltotoimintoihin suosittelemme ajoa Viirapuistonkadun tai
Teivaankujan kautta. Vastaavasti eteldisen laajennusosan ja yleisesti
kaupan kiinteiston liikennetta suosittelemme ohjattavaksi Antti Possin
kujan kautta Teivaalantien suuntaan. Suositellaan piha-alueilla vdhintdan
varauksena riittavan leveiden, selkeiden, turvallisten ja esteettomien
jalankulkuyhteyksien toteuttamismahdollisuudet paasisaankaynneilta
raitiovaunupysakin suuntaan.

Vastine: Kaavatyon tueksi laadittiin selvitys liikenteesta.
Valmisteluaineistoon on laadittu kaksi kaavaluonnosta, jossa toisessa on
maanalainen kiertoliittyma Lielahdenkadun puolella.
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Kaupunkikuva-arkkitehdin lausunnossa todettiin, etta kaavassa tulee
huomioida Lielahdenkadun varrella pieni sisddnkayntiaukio ja
parvekejulkisivu. Esitetyssa suunnitelmassa Lielahtitalon eteldpaan
parvekejulkisivu poistuisi, mika heikentaisi nykyista tilannetta. Laajennus
on suuri, ja rakennuksen julkisivujen kasittelyssa tulee huomioida ihmisen
mittakaava. Materiaaleja tulee tarkentaa ja pohtia, miten massaa saisi
pilkottua tai kasiteltya siten, etta rakennuksesta saataisiin
kaupunkikuvallisesti kiinnostava ja laadukas. Turvesuonkadun ja
Lielahdenkadun kulma on merkittdva, ja kaavamaarayksin tulee ohjata
laadukkaaseen toteutukseen.

Vastine: Hanketta on kommentoinut kaupunkikuvatoimikunta vuonna
2023. Kaupunkikuvatoiminkunnan kommentissa todettiin silloin, etta
hankkeessa tulisi kehittdd muun muassa paasisdankdyntia ja viheralueita.
Lausunnossa mainittiin myos, ettad kaupunkikuvatoimikunnan puolesta
hanketta ei tarvitse tuoda uudelleen kaupunkikuvatoimikunnan kasittelyyn
asemakaavaprosessin aikana.

Hiedanrannan Kehitys Oy ilmoittautuu osalliseksi.

Asemakaavan valmisteluaineisto pohjautuu tehtyihin selvityksiin, saatuun
OAS-vaiheen palautteeseen ja viitesuunnitelmaan. Asemakaavoituksen
tueksi tehtiin selvitys huoltopihan melusta, pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma, hulevesiselvitys seka liikenneselvitys. Kaavan
valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdan
osallisille valmisteluvaiheen kaava-aineiston nahtavilldolon yhteydessa.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 4.12.2025 - 8.1.2026 valiseksi
ajaksi. Nahtavilla oli kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa: tasovaihtoehto ja
maanalainen kiertoliittyma. Maanalainen kiertoliittyma edellytti
katualueen leventdamista tontin puolelle. Tasovaihtoehdossa
leventamistarve jai muutaman metrin pienemmaksi. Muilta osin ratkaisut
eivat eronneet toisistaan.

Lausuntopyynto toimitettiin ELY-keskukseen, jonka tehtavat ovat kaavan
nahtavilla olon aikana valtion virastomuutoksen myo6ta jakautuneet Lupa-
ja valvontavirastoon ja alueellisiin elinvoimakeskuksiin. Lupa- ja
valvontavirasto ei ndhnyt tarvetta antaa lausuntoa kaavan 8914
valmisteluaineistosta.
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Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ollut tarvetta antaa
lausuntoa tastd kaavasta. Alue ei rajoitu maantiehen, mutta
lilkennevaikutukset sinnekin ulottuvat (mm. kantatielle 65). Mutta Prisman
tontin rakennusoikeuden ja liikenteen kasvu ml. koko laajemman alueen
kasvu on huomioitu Lielahden ja Hiedanrannan alueiden
liilkenneselvityksissa.

Terveydensuojelu -yksikolla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettei silld ole asiasta huomautettavaa
ja mikali hanke etenee nyt esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytaa alueellisen vastuumuseon
lausuntoa.

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta
kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) nakékulmasta kaytossa olevien
selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Pirkanmaan liitto ei pida tarpeellisena antaa erillista viranhaltijapaatosta
nahtdville asetetusta kaava-aineistosta. Pirkanmaan liitto korosti
asemakaavatyon aloitusvaiheessa vuonna 2022 antamassaan lausunnossa
lainvoimaisten kaavojen ohjausvaikutuksen huomioimista kaupan
mitoituksessa. Keskusta-alueita koskevan lainsdddannén muutosten
seurauksena maakunta- ja yleiskaavoja on sittemmin paivitetty. Vuonna
2025 voimaantulleissa Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa (elonkirjo ja
energia) sekd Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavassa (2021-2025)
on keskusta-alueiden kaavamaarayksista poistettu kaupan suuryksikdiden
kerrosalamaaraa koskevat mitoitukset.

Tampereen Seudun Polkupyérailijat ry esittaa, ettd kaavoituksen
yhteydessa maariteltaisiin runkolukittaville pyoratelineille tyyppimalli,
esimerkiksi Tampereen kaupungin kaaritelinemalli, jotta varmistetaan
pyorapysakoinnin laatu ja hyva kayttéergonomia.

Vastine: Asemakaavassa pyorapysakoinnin laatu ja turvallisuus
varmistetaan yleisluonteisilla kaavamaarayksilla, jotka edellyttavat
runkolukittavuutta seka erilaisten pyoratyyppien huomioon ottamista.
Asemakaavan tehtdvana ei ole maaritella yksittaisia tuotemalleja.

Ymparisténsuojelu toteaa, ettd vuonna 2025 laaditun liikenneselvityksen
mukaan alueen liikenteen sujuvuus paranee erityisesti raitiotien
toteutuessa, mikali Lielahdenkadun maanalainen kiertoliittyma
rakennetaan.
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Lielahdenkadun ja Turvesuonkadun liikennejarjestelyilld on vaikutuksia
kaava-aluetta laajemmalle alueelle, ja jatkosuunnittelussa tulee huomioida
asumiselle ja virkistysalueille aiheutuvat hairiot, erityisesti vireilld olevien
lahialueen asemakaavojen osalta. Kaavassa on tarkeaa osoittaa
kaupunkivihreda ja puustoa yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti katujen
varsille seka tontin pohjoisosaan ekologista yhteytta tukevaksi
istutusalueeksi. Ndin on esitetty.

Kaupunkitasoisen ilmanlaatuselvityksen (2025) mukaan EU:n sitovat
vuosiraja-arvot alittuvat alueella nykytilanteessa ja ennusteessa vuoteen
2040, ja ilmanlaatu on parantunut vuoden 2013 selvitykseen verrattuna.
Vuoden 2022 meluselvitysta tulee tarkentaa muun muassa rakennuksen
teknisten laitteiden melun sekd melulle herkkien alueiden osalta.

Viitesuunnitelmissa esitetyn suuren mainosnayton valotasoon on
kiinnitettdva huomiota, liian kirkkaaksi koettu naytté heikentaa ympariston
viihtyisyytta. Kaava-alueella esiintyvat haitalliset vieraslajit tulee torjua
asianmukaisesti.

Vastine: Ymparistonsuojelun antaman kommentin mukaisesti
meluselvitysta on tdydennetty siten, ettd se sisaltaa sanallisen arvion
rakennuksen teknisten laitteiden melusta seka vaikutuksista melulle
herkkiin alueisiin.

4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta otetaan palautetta vastaan nahtavilldoloajan.

4.3.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy my6hemmin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat sisaltyvat
kaavan valmisteluaineistoon.
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Meluselvityksen on laatinut A-insin60rit (2022). Selvityksessa tutkittiin
Lielahden Prisman laajennushankkeen myo6ta lisaantyvasta tavaraliikenteen
kuljetuksista aiheutuvan melun leviamista |ahiympariston asuinaluille.

Melumallinnuksen perusteella paaasiallinen melunldhde lahimmille
asuinrakennuksille on ymparoiva tieliikenne. Tulevaisuudessa rakennettava
raitiotielinjaus seka tieliikenteen kasvu aiheuttaa pientd kasvua
melutasoihin.

Kauppakeskuksen laajennus ja sen tuoma lisdys tavarakuljetuksiin ei
vaikuta keskidanitasoihin ymparoivilla asuintonteilla. Yksittaisten kuorma-
autojen peruutusaadnet voivat olla kuultavissa ldhialueilla, mutta danitasot
ovat kaikkiaan erittdin vaimeita, eika niiden voida katsoa aiheuttavan
merkittavaa meluhaittaa ymparistoon.

Kaavahanke ei olennaisesti vaikuta Viirapuiston seka sen eteldpuolelle
kaavoitettavan asuinkorttelin melutilanteeseen. Kohteen lansirajalla
sijaitsevaa nykyinen meluesteen jatkaminen tai korottaminen ei ole
meluselvityksen perusteella tarpeellista.

Meluselvityksen tilaajalta saatujen tietojen perusteella laajennushankkeen
yhteydessd ymparistdonsa adnta aiheuttamien talotekniset laitteiden
lukumaara rakennuksen katolla tai seindpinnoilla ei tule oleellisesti
kasvamaan. Rakennuksen laajennushankkeen rakennuslupa- ja
suunnitteluvaiheessa on otettava huomioon rakennuksen katolle ja
seindpinnoille sijoitettavien taloteknisten laitteiden tuottama aanitaso.

5.2 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Kaavatyota varten laadittiin hulevesiselvitys ja -suunnitelma,
pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Pihasuunnitelman ja
viherkerroinlaskelman on laatinut ARCO Architecture Company.
Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laati FCG Finnish Consulting Group Oy
2025.

5.3 Lielahden Prisman liikenneselvitys

Selvitys on laadittu asemakaavamuutoksen liikenteellisten vaikutusten
arvioimiseksi. Selvityksessa on vertailtu eri liittymavaihtoehtoja, erityisesti
Lielahdenkadun ja Turvesuonkadun liittymien osalta. Vertailussa on
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tarkasteltu kahta paavaihtoehtoa: maanalaista kiertoliittymaa
Lielahdenkadulle seka tasovaihtoehtoa.

Selvityksen perusteella maanalainen kiertoliittyma tarjoaa uuden sujuvan
ajoyhteyden suoraan pysakdintilaitokseen ja parantaa liikenteen
sujuvuutta erityisesti asemakaava-alueen nakokulmasta. Se vaatii
enemman tilaa ja aiheuttaa suurempia tydnaikaisia liikennejarjestelyja.

Tasovaihtoehto perustuu nykyisiin kaistajarjestelyihin, mutta sisaltaa
joitakin parannuksia kuten pidempia kadntymiskaistoja. Tama vaihtoehto
sdilyttaa katuvihreda paremmin ja aiheuttaa vahemman tyonaikaisia
hairidita, mutta sen liikenteellinen valityskyky on rajallinen erityisesti
raitiotien toteutuessa.

Lielahden asemakaava-alueen liikennejarjestelyita ja maankayton kehitysta
on tutkittu useissa eri selvityksissa viime vuosien aikana:

e Lielahden yleissuunnitelma 8832, liikkenneselvitys (WSP 8/2022)

e Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma Lielahti — Yljarvi
(Tampereen raitiotie Oy, Tampere, Yl6jarvi, Ramboll, WSP 2022)

e Turvesuonkadun Prisman kohdan liittymien ideasuunnitelma (ml.
ratikkapysakki) ja toimivuustarkastelut (A-Insindo6rit 6/2019) &
Turvesuonkadun liittymatyyppivertailu (A-Insindorit 10/2022)

e Lielahdenkadun Prisman kohdan maanalaisen kiertoliittyman
esisuunnitelma (A-Insindorit 2/2023) & Paivitetty lilkkenne-ennuste
ja toimivuustarkastelut (A-Insinéo6rit 9/2023)

e nykytilanteen lilkkennemaarat liikkennevalotietojen ja —laskentojen
avulla ja tehtiin toimivuustarkastelut, huomioiden Prisman
laajennuksen vaikutukset liikennemaariin.

e Lielahdenkadun liikenteellinen yleissuunnitelma (A-Insin6orit
Prisman kohdalla Sitowisen alikonsulttina 3/2025)

e Lielahti-YI6jarvi —raitiotien hankesuunnitelma (2025-2027)

5.4 Lielahdenkadun maanalainen kiertoliittyma: Johtosiirtojen yleissuunnitelma

Maanalaisen kiertoliittyman rakentamisen yhteydessa on arvioitu
johtosiirtotarpeet ja niihin liittyvat kustannukset. Tarkastelussa on
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lahtokohtaisesti oletettu, etta kiertoliittyman ajorampit ja maanalaiset
ajoyhteydet eivat voi risteytya johtojen kanssa rakenteellisista syistd, kuten
tukimuurien vuoksi. Tasta syysta johdot on suunniteltava kulkemaan
kiertoliittyman rakenteiden ulkopuolelta. Johtosiirtojen osalta on
tarkasteltu kahta toteutusvaihtoehtoa: VE 1, jossa kiertoliittyma on
kolmihaarainen ja sisdltaa yhteydet Lielahdenkadun suuntaisesti seka
Prisman pysakointihalliin, ja VE 2, jossa kiertoliittyma on nelihaarainen ja
sisdltaa edellisten lisdksi yhteyden kaakkoon Hiedanrannan suuntaan.

5.5 Muut suunnittelualuetta koskevat selvitykset

5.5.1 Paastolaskenta

Raitiotien tarkentavan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu tarina- ja
runkomeluselvitys (2022), jonka tarkoituksena on arvioida
raitiovaunuliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja. WSP Finland Oy on
laatinut arvioinnin raitiovaunuliikenteen aiheuttamista runkomelutasoista
Leijapuisto - Yl6jarvi raitiotien hankesuunnitelmaa varten.

Kasvihuonekaasupaasttjen maaraa on arvioitu asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin tarkoitetulla Planect-tydkalulla. Ohjelmisto
laskee ilmastovaikutuksia suuntaa antavasti yleispiirteisin lahtotiedoin.

Alla olevassa kuvassa on ote Planect-tyokalulla tehdysta
hiilijalanjalkilaskelmasta, jossa on visualisoitu kokonaistulokset
elinkaarivaiheittain. A: Tuote- ja rakentamisvaihe, B: Kayttovaihe, C:
Elinkaaren loppu, D: llmastohyddyt

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Elinkaaren vaihe
.l rakentaminen nfra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit r;;; Maapera ja kasv Liikenne . Energia

Laskelmassa kdyttévaiheen paadstot nayttivat suuremmilta kuin
rakentamisvaiheen pdastot, johtuen erityisesti asiointiliikenteen paastoihin
liittyvasta arvioidusta kasvusta.



% TAMPERE

31 (42)

IImastovaikutusten kannalta tassa hankkeessa vaikuttaisi olevan merkitysta
erityisesti asiointiliikenteen kehityksella. Liikenteen elinkaaripdastoihin
voidaan vaikuttaa edistamalla aktiivisemmin pyorailyn, jalankulun ja
julkisen liikenteen kayttoa. Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten
Iahtotietojen pohjalta ja niihin liittyy epavarmuuksia. Myohemmassa
suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastojen
tosiasialliseen toteumaan.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukainen
rakennuskielto. Kielto on voimassa 29.4.2027 asti ja se on maaratty
yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 29.4.2025.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta
2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja se on osa kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyketta.

- Keskustatoimintojen alue.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympdristén laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyérdéilyn toimintaedellytykset
sekd liityntdpysdkdéinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittéiminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriympdristéjen arvojen
sdilyminen. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltddn
seudullisia vdhittdiskaupan suuryksikéitd. Véhittéiskaupan suuryksikét on
suunniteltava keskustaympdristéén soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja
niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten,
etteivdt ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia muille keskusta-
alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle.
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Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee
suunnitella ja vaiheistaa siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten
jérjestelystd tavaraliikenteen jdrjestelyratapihalla aiheudu merkittévéd
vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee myés
arvioida ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset valtakunnallisen
liikennejdrjestelmén toimintaedellytyksiin.

(k1) Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvy6éhyke.
Suunnittelumaarays: Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen sekd kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena. Kehittdmisvyéhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat
merkittdvind asumisen, palveluiden ja tyépaikkojen keskittymind sekd
seudullisesti merkittévind liikenteellisind solmukohtina. Tampereen
keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittdvdnd kaupunkikeskuksena
vahvistetaan. Tampereen eteldisen alakeskuksen, siihen liittyvin
henkiléliikenteen aseman, Sarankulman, Hérmdlén ja Partolan ympdrist6é
kehitetddn vetovoimaisena messukeskusalueena sekd monipuolisena
kaupallisten ja muiden palveluiden, tyépaikkojen ja asumisen
kasvualueena. Alueen liikennejdrjestelyjen toimivuuteen tulee kiinnittdd
erityisté huomiota. Sédksjédrven alakeskusta kehitetddn tiiviind
alakeskuksena ja joukkoliikenteen terminaalina, joka kytkee vaiheittain
toteutuvan 2-kehdn vilitykselld Iéntistd ja itdistd kaupunkiseutua
keskusakselin kehittdmisvyohykkeeseen. Akaassa tiivistetéén
asemanseutuja sekd Viialan ja Toijalan keskusten vdlisen alueen
yhdyskuntarakennetta sekd kehitetddn Yritys-Konhon aluetta hyvin
saavutettavana tyopaikka-alueena. Aluetta tulee kehittéd tiiviissd
yhteistydssd kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankdytén
suunnittelussa tulee tavoitella tiivistd ja sekoittunutta
yhdyskuntarakennetta sekd edistdd toimintojen saavutettavuutta kdvellen,
pyéridillen ja joukkoliikenteelld.

Tiivis joukkoliikennevyohyke.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejéirjestelmddin sekd laadukkaisiin kdvelyn ja pyérdilyn
yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittévdi tiiviiseen
rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jérjestdmisen.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysdkkijérjestelyjen toimivuuteen ja



% TAMPERE

33 (42)

saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen sekd liityntédpysdkéinnin
tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikkennevdylien ldheisyydessd
kiinnittdd erityisté huomiota liikenteen melun, térinén ja ilman laadun
haittojen hallintaan.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 hyvaksynyt
maakuntahallituksen esityksen mukaisesti Pirkanmaan elonkirjon ja
energian vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen
yhteydessa (2017) poistettiin velvoite osoittaa vahittdiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueelle. Lainuudistuksen jalkeen ei uusissa maakuntakaavoissa ole
keskusta-alueita mitoitettu.

Vaihemaakuntakaavalla tdydennettiin Keskustatoimintojen alueiden
kaavamaarayksia, jotta ne tukevat paremmin ldhivirkistysta seka luontoja
maisema-arvojen sailymista: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympdristén laatu ja monipuolisuus, Idhivirkistys, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kidvelyn ja pyérdilyn toimintaedellytykset
sekd liityntdpysékéinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen.

Lisaksi taydennettiin Keskustatoimintojen alueen -kaavamaaraysta
kohdasta: Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriympdristo-,
maisema- ja luontoarvojen séilyminen. Alueella tulee vaalia
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

., VRO - -.

-
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.
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6.2 Yleiskaavassa alue on uudistuvaa keskustaa ja keskustatoimintojen aluetta

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu kolmesta eri aikoina voimaan
tulleesta yleiskaavasta: Kantakaupungin yleiskaava 2040 seka
Kantakaupungin vaiheyleiskaavat valtuustokausilta 2017-2021 ja 2021-
2025.

Vaiheyleiskaavan kaupan ohjaus on paivitetty
vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaiseksi. Yleiskaavan taydentyvan
keskustan (c-1) ja uudistuvan keskustan (c-2) alueiden méaarayksista on
poistettu kaupan suuryksikkojen kerrosalamaaraa ohjaavat mitoitukset.
Lielahden osalta vaiheyleiskaavassa ohjataan suuryksikkojen sijaintia
kartalla Osa-alueiden kehittémisperiaatteet: Tesoman asemanseutu,
Lielahti-Hiedanranta ja Alajérven itdpuoli (kuva 6).

Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava kohteen mahdollinen
sijainti turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) maarittelemilla
kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeilla. Suunnittelualue kuuluu
Nasijarven valuma-alueeseen seka kaupunkivihrean kehittamisalueelle.
Lielahdenkadulla ja Turvesuonkadulla kulkee ohjeellinen virkistysyhteys.
Lisdksi suunnittelualueen pohjoisreunaa sivuaa ohjeellinen ekologinen
yhteys. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhteydessa on
selvitettdva tarve melu- ja ilmanlaatuselvityksille.

Lielahdenkatu on alueellisen polkupyoraliikenteen paareitti ja
Turvesuonkadulle on osoitettu raitiotie.

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille, tydpaikkatoiminnoille ja
keskustaymparistoon soveltuvalle asumiselle seka monipuolisesti
virkistyksen, vapaa-ajan ja kaupunkikulttuurin toiminnoille. Alueen
taydennysrakentamisen tulee edistda toimintojen monipuolisuutta seka
kestavan ja omaleimaisen kaupunkiympariston muodostumista.
Rakennusten julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maantasokerrosten tilat
on osoitettava padsaantoisesti liike- ja toimitiloiksi. Suuryksikkdjen tulee
tukeutua joukkoliikenteen runkolinjastoon ja niiden maantasokerrosten
tulee avautua katutilaan. Ydinkeskustan osalta ei seudullista
vahittaiskauppaa ole mitoitettu. Tonteilla maantasoa ei padsaantodisesti
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voida osoittaa pysakointiin ja liikennealueiksi. Keskusta-alueiden
lilkenneymparistoja tulee kehittaa kavelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen toimintaedellytysten ehdoilla. Alueilta tulee varata
riittavasti tilaa julkiselle kaupunkitilalle seka parannettava alueen yhteyksia
ulkopuolisille virkistysalueille. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota kulttuuriymparistdn arvoihin.

c-2 Uudistuva keskusta

Aluetta kehitetdan uudelleen rakennettavana keskustatoimintojen
alueena. Tarkemmassa suunnittelussa sovitetaan yhteen toimintojen
monipuolisuus, keskustamainen lilkkenneymparisto ja alueille kehitettavat
viheryhteydet. Vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus Turtolassa on
35 000 k-m2. Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus
tulee suunnitella ja vaiheistaa siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelysta tavaraliikenteen jarjestelyratapihalla aiheudu merkittavaa
haittaa tai vaaraa alueelle.

Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vy6hyke

Vyohyke koostuu kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja
tyossakaynnin seka kaupunkiasumisen alueista yhdistden Tampereen
ydinkeskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun
yhdyskuntarakennetta. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkumista
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida
merkittava osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuotojen
kehittdmistoimenpiteista.

Joukkoliikennepysdkkien lahikortteleita kehitetdaan vaikutusalueensa
Iahipalvelujen kavellen saavutettavina keskittymina. Vyohykkeelle
sijoittuvan tdydentdvan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja
suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet ja
virkistyspalvelut. Rakentaminen sovitetaan ymparistéonsa siten, etta
luonnonympdriston, viherympariston ja kulttuuriymparistdn arvot sdilyvat.

Kaupunkivihredn kehittamisalue

Puuston latvuspeitteisyyden ja kerroksellisen kasvillisuuden maaraa on
lisattava ja viherpeitteisen vetta ldpdisevan maanpinnan maaraa on
pyrittava lisddamaan nykytilanteeseen verrattuna rakennetuilla tonteilla ja
yleisilla alueilla. Olemassa olevilla kansirakenteilla viherpeitteisyys voi
toteutua kannelle istutettavana kasvillisuutena. Tampereen yliopistollisen
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keskussairaalan alueella ratkaisut tulee toteuttaa paakayttotarkoituksen
edellyttamilla reunaehdoilla.

Kuva 3 ja 4. Otteet yleiskaavakartoista: Yhdyskuntarakenne & Viherympdiristé ja vapaa-ajan
palvelut.

&
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Kuva 5 ja 6. Otteet yleiskaavakartoista: Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto & Osa-alueiden kehittémisperiaatteet: Tesoman asemanseutu, Lielahti-
Hiedanranta ja Alajdrven itépuoli
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6.3 Lielahden yleissuunnitelma (2022)

Osana Kantakaupungin vaiheyleiskaavaa 2021-2025 Lielahden lantiselle
alueelle tehtiin yleissuunnitelma. Lielahden yleissuunnitelma toimii

Iahtokohtana alueella laadittaville asemakaavoille. Lielahden
yleissuunnitelma koskee Lielahdenkadun pohjoispuolta Yl6jarven rajalle
saakka. Lielahden yleissuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
24.10.2022 alueen jatkosuunnittelun lahtékohdaksi.

Kuva 7. Lielahden yleissuunnitelma, kartan eteldosa, hyvéiksytty kaupunginhallituksessa
24.10.2022.

Lielahti-Hiedanranta kaupan selvitys (2021) ja Lielahden kaupallinen selvitys (2022)

Lielahti-Hiedanranta kaupan selvityksen (2021) on laatinut WSP Finland Oy
tukemaan Lielahden yleissuunnitelman laadintaa seka Lielahden ja
Hiedanrannan asemakaavoitusta. WSP Finland Oy on laatinut my®os erillisen
Lielahden yleissuunnitelman kaupallisen selvityksen vuonna 2022.

Kaupan selvityksen perusteella suurin muutos Lielahden ja Hiedanrannan
alueella tulee olemaan asumisen kasvu. Tavoitteena on kuitenkin alueen
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sailyminen myos vetovoimaisena seudullisesti merkittavana kaupan
alueena. Uutta liiketilaa tarvitaan alueella asukasmaaran kasvun myota.

Lielahti-Hiedanranta on yksi Tampereen aluekeskuksista ja kaupan
palveluiltaan aluekeskuksista kaikkein suurin. Lielahti palvelee koko lantista
Tamperetta sekda myos seudullisesti. Alueesta syntyy lantisen Tampereen
keskus, jossa on asumista, tyopaikkoja ja palveluita.

Lielahden yleissuunnitelman liikenneselvitys

Yleissuunnitelman liikenneselvitys laadittiin konsulttitydna WSP Finland
Oy:ssd vuonna 2022. Selvityksen perusteella liikenteen arvioidaan kasvavan
Lielahdenkadulla. Muilla suunnittelualueen kaduilla liikennemaarien
arvioidaan vahenevan tai pysyvan lahes samana tulevan raitiotielinjauksen
johdosta. Ainoastaan Turvesuonkadulla, valilla Lielahdenkatu-Prisman
pohjoinen liittyma liikenteen arvioidaan selkeasti kasvavan, paaosin
Prisman laajentumisesta johtuen.

Muita Lielahden yleissuunnitelmaa varten tehtyja selvityksia, suunnitelmia
ja dokumentteja ovat mm.:

Yleissuunnitelmakartta (WSP)

Nykytila- ja tavoitteet —raportti (WSP)

Vaikutusten arvioinnit (WSP)

Ehdotusvaiheen palaute- ja vastineraportti (Tampereen kaupunki)
Kunnallistekniikan ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (Sitowise)
Kunnallistekninen rakennettavuusselvitys (Sitowise)

[Imastoselvitys (WSP)

Melu- ja tarinaselvitys (WSP)

Lielahti-Hiedanranta kaupan selvitys (WSP)

Luontotietoselvitys (WSP)

Viitasammakkoselvitys (WSP) 2021 ja 2022

Vakosuonpuiston 8540 linnustokartoitus (WSP)

Taloustarkastelu (Tampereen kaupunki)

Hanke-esite (Tampereen kaupunki)

6.4 Asemakaavassa suunnittelualue on liikerakennusten korttelialuetta

Nykyisessa asemakaavassa tontti 18 (erillisessa tonttijaossa vuonna 2023
muuttunut tontti nro 33) on liilkerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM). Kokonaisrakennusoikeus on 17
100 k-m2, josta vahittdiskaupan suuryksikdn pinta-ala saa olla enintdaan 15
000 k-m2. Paivittdistavarakaupan myyntialan enimmaismaara on 4 000 k-
m?2.
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Alueelle on sallittu maanalaisten pysdkointitilojen rakentaminen,
polttoaineen jakeluasema (pj-1) ja mainosrakenteen rakentaminen.
Korttelialueelle tulee rakentaa yhtendinen vahintdan suluissa ilmoitetun
neliometrimadran suuruinen torimainen ulko-oleskelualue. Lansiosaan on
rakentamisen yhteydessa rakennettava vahintdan suluissa olevan luvun
korkuinen melusuoja. Lansiosassa on myos kaistale sahkoélinjan vaara-
aluetta. Koillisreunassa kulkee varaus maanalaiselle johdolle ja yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle. Lisdksi kaavassa on maaratty mm.
istutettavista alueista, puuriveista ja hulevesien viivytyksesta.

Kaupunkikuvallisia ja julkisivuja koskevia maaradyksia on kaavassa
seuraavasti: Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa valkobetonia
ja sileda teraslevya seka lasia. Ikkunallisten tilojen sijoittamispaikat on
merkitty kartalle. Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

Kun uusi asemakaavamuutos saa lainvoiman, nykyinen asemakaava
poistuu.
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Kuva 8. Ote ajantasakaavasta.
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6.5 Tampereen raitiotien seudullinen yleissuunnitelma (2021) ja Lielahti-Yl6jarvi
raitiotien tarkentava yleissuunnitelma (2022)

Lielahti-Ylojarvi-raitiotien tarkentava yleissuunnitelma oli

jatkoa Tampereen raitiotien seudulliselle yleissuunnitelmalle.
Tarkentavassa yleissuunnitelmassa tarkennettiin raitiotien seudullisessa
yleissuunnitelmassa maariteltyja pysakkien sijaintia ja radan sijaintia
katutilassa.

Lielahti-YlGjarvi raitiotie edistaa Lielahden kehittymista joukkoliikenteeseen
tukeutuvaksi, nykyisen autoliikenteeseen ohjaavan kaupunkirakenteen
sijaan. Raitiotien tarkentavassa yleissuunnitelmassa Turvesuonkadulla
Prisman edustalle on suunniteltu Lielahtikeskuksen pysakkia. Pysakin
ymparistossa on potentiaalia mm. uusille tyopaikoille ja liiketiloille, joka
vahvistaa Lielahden aluekeskusta.

Tampereen ja Yl6jarven kaupunginhallitukset ovat paattaneet, etta
Lielahti—YI6jarvi valin raitiotien hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025—
2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa.
Tampereen kaupunginhallitus paatti asiasta 9.12.2024, ja Yl6jarven
kaupunginhallitus 16.12.2024. Tamanhetkinen arvio on, etta raitiotien
toteutussuunnittelu voisi ajoittua vuosille 2028-2031 ja rakentaminen
vuosille 2032-2035.

6.6 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia 2030 - Tekemisen kaupunki on kuvaus painotuksista
ja tavoitteista, joita kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltaa
keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin
johtamiselle. Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 15.11.2021 ja péivitettiin
24.4.2023.

6.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu 13.4.2026. Erillinen tonttijako tehty ja kaupungingeodeetti
hyvaksynyt 31.7.2023
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

esitetty lilkkenneselvityksen liitteena.

Toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat viiteaineisto ja alustava
pihasuunnitelma. Ndma ovat asemakaavan liiteaineistona. Lisdksi
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Lielahdenkadun yleissuunnitelman kaksi vaihtoehtoista luonnosta on



% TAMPERE
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Maankayttésopimus laaditaan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista
vhdyskuntalautakunnassa. Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan, kun
kaavan mukaiset kiinteisténmuodostukset ovat valmiit ja kaavan saatua

lainvoiman.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.5.2022 tark. 1.12.2025
Asemakaavakartta 1.12.2025
Asemakaavan seurantalomake.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Viiteaineisto (ARCO Architecture Company 2025)

Pihasuunnitelmat ja viherkerroinlaskelmat (ARCO Architecture Company
2025)

Hulevesiselvitys- ja suunnitelma (FCG Finnish Consulting Group Oy 2025)
Lielahden Prisma: Kaavamuutoksen liikennemeluselvitys (A-insindorit 2022,
tayd. 2026)

Hiedanranta — Yl6jarvi, Leijapuisto Raitiotien Tarkentava Yleissuunnitelma:
Runkomeluselvitys (WSP Finland Oy 2022)

Liikenneselvitys (A-insindorit 2025)

Kuva 9. Havainnekuva (ARCO Architecture Company 2025)



