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Dnro 3319/03.04.04.04.10/2025

Asia Kunnallisasiaa koskeva valitus

Valittaja Mika Roivas, Tampere

Piitos, josta valitetaan

Tampereen asunto- ja kiinteistolautakunnan paatos 13.11.2025 § 230

Asian kisittely kaupungin viranomaisissa

Elinvoiman palvelualueen johtaja on 19.9.2025 (§ 43) muun ohella varannut
tontin 837-330-6253-1 péatoksestd tarkemmin ilmenevdn kymmenen henkilon
ryhmittymalle ja paittidnyt, ettd varausajalta peritddn vuokraa 391 euroa
kuukaudessa.

Paatoksen perusteluissa on todettu, ettd Tampereen kaupungin kiinteisttoimi
jarjesti kesdkuussa 2025 tonttihaun, jossa oli haettavana asuinkerros- ja
rivitalotontteja yhtiomuotoiseen asuinrakentamiseen. Nyt kyseessd olevaan
Lahdesjérvella sijaitsevaan tonttiin kohdistui kuusi hakemusta, joista yksi oli
ryhmérakennuttamisesta kiinnostunut ryhma. Tonttia ei ollut osoitettu haussa
ryhmaérakentamiseen, mutta hakuohjeissa oli kerrottu, ettd kaikki tontit ovat
ryhmédrakennuttajien haettavissa. Kaupungin strategiaan perustuvaan asunto-
ja kiinteistdlautakunnan vuosisuunnitelmaan on kirjattu ryhméarakennuttamista
edistdvid toimenpiteitd. Kiinteistotoimi esittdd tontin varaamista hankkeen
suunnittelua varten paatoksessd mainitulle ryhmittymalle. Hakemuksen
mukaan tontille toteutetaan erikokoisista asunnoista koostuva rivitalo ja tonttia
hallinnoimaan perustetaan asunto-osakeyhtio.

Roivas on hakenut paitokseen oikaisua.

Asunto- ja kiinteistolautakunta on valituksenalaisella paatokselldén hylannyt
oikaisuvaatimuksen.

Paatoksen perusteluissa on todettu, ettd oikaisuvaatimuksessa mainitulla
kiinteistdjohtajan padtokselld tarkoitettaneen péaatostd 1.4.2025 § 293
vuokralaisten ja ostajien valitsemisesta erdille pientalotonteille.
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Oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla paétokselld ei ole mitddn yhteytté
mainittuun kiinteistjohtajan paatdokseen. Kaupunginvaltuuston hyviksymien
asunto- ja maapolitiikan linjausten 2022—-2025 mukaan Tampereen kaupungin
asuntotontit luovutetaan padsaantdisesti yleisten tonttihakujen tai -kilpailujen
kautta. Tonttihaussa luovutuksensaajan valinnassa arvioidaan yhdenvertaisesti
ja tasapuolisesti seuraavia seikkoja: hakijalla mahdollisesti oleva
toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin aiemmin luovuttamat tontit, alueiden
monimuotoisuus ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen
nopean aloituksen mahdollistaminen ja kilpailun edistiminen. Tontti on
varattu ryhmittymaélle hankkeen suunnittelua varten. Varauksen aikana
ryhmittymaélld on aikaa hankkia rahoitus ja suunnitella kohde. Kaupungin
tiedossa ei ole sellaisia seikkoja, joiden perusteella voitaisiin perustellusti
epdilld ryhmittymén kykya toteuttaa hanke. Ryhma ei ole saanut aiemmin
kaupungilta tonttia.

Kasittely hallinto-oikeudessa

Roivas on valituksessaan vaatinut elinvoiman palvelualueen johtajan ja
asunto- ja kiinteistolautakunnan péaatosten kumoamista. Tontin varaamista
koskeva pddtos on perusteeton ja yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen. Paétos
on lainvastainen, koska valituksessa tarkemmin yksiloimaton aiempi
varauspaitos on virheellinen, lainvastainen ja vailla lainvoimaa. Kaupunki ei
ole selvittdnyt sopimusosapuolen taustoja ja kykya toteuttaa sopimuksen
mukaista rakentamista sovitussa aikataulussa. Sopimusosapuolella ei ole
voimassa olevia taloustietoja, ja sen edustajalla on peruuntuneita kohteita
kaupungilla. Kiinteistdjohtajan paatoksessa ei ole perusteltu, miksi tontti on
varattu paatoksessd mainitulle taholle.

Tampereen kaupunki on pyynndsté toimittanut jaljennokset elinvoiman
palvelualueen johtajan padtoksestd 19.9.2025 § 43 ja Roivaksen
oikaisuvaatimuksesta.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Elinvoiman palvelualueen johtajan paatoksestd 19.9.2025 § 43 ilmenee, ettd
nyt kyseessd oleva tontti on hakumenettelyn jialkeen varattu sitd hakeneelle
taholle. Paatoksen perusteluissa on muun ohessa viitattu lautakunnan
vuosisuunnitelman kirjattuihin ryhmarakennuttamista edistéviin toimenpi-
teisiin ja selostettu valitun hakemuksen sisdltod. Paédtos on hallintolain 45 §:ssé
edellytetylla tavalla perusteltu.

Roivas on valituksessaan toistanut jo oikaisuvaatimuksessaan esittdmansi
perustelemattoman viitteen, jonka mukaan sopimusosapuolen taloudellista
tilannetta ei olisi selvitetty ja sen edustajalla olisi aiempia peruuntuneita
kohteita Tampereella. Asunto- ja kiinteistolautakunta on oikaisuvaatimukseen



Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku
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antamansa paatoksen perusteluissa todennut, ettei ryhmittyma ole aiemmin
saanut kaupungilta tonttia eikd kaupungin tiedossa ole sellaisia seikkoja,
joiden perusteella voitaisiin perustellusti epdilld ryhmittymén kykya toteuttaa
hanke. Perusteluissa on my0s todettu, ettd ryhmittymaan kuuluu hakemuksessa
ilmoitetun mukaan kaksi rakentamisen ja rakennuttamisen ammattilaista.
Roivas ei ole valituksessaan esittdnyt mitdédn sellaista, jonka vuoksi
valituksenalaisessa paatoksessd esitettyjd seikkoja olisi pidettidva virheellisini.
Asiassa ei ole ilmennyt mitdén sellaista, jonka vuoksi kaupungilla olisi ollut
aihetta epdilld vuokralaisiksi valitun ryhmén mahdollisuuksia selviytyé
sopimuksen mukaisista velvoitteista ja selvittdd timén taloudellista tilannetta
tarkemmin. Valituksessa ei myoskéén ole esitetty mitdén sellaisia seikkoja,
joiden vuoksi asunto- ja kiinteistolautakunnan péatoksid voitaisiin pitda
hallintolain 6 §:std ilmenevin tasapuolisen kohtelun vaatimuksen vastaisina.

Valituksen perusteella on jadnyt epédselviksi, minkd padtdksen lainvoiman
puutteeseen siind on viitattu. Valituksessa on mainittu kiinteistdjohtajan péaatos
vuokralaisten ja ostajien valinnasta eréille tonteille ja noiden tonttien
varaamisesta. Sikdli kuin Roivas on mahdollisesti tarkoittanut kiinteisto-
johtajan paatostd 1.4.2025 § 293, hallinto-oikeus toteaa, ettei tuolla paatoksella
ole paitetty nyt kyseessd olevan tontin varaamisesta eikd sen lainmukaisuu-
della tai lainvoimaisuudella ole merkitystd kdsiteltdvani olevassa asiassa.

Elinvoiman palvelualueen johtaja ja asunto- ja kiinteistolautakunta ovat
tehneet paitoksensd harkintavaltansa rajoissa. Pddtokset eivit ole valituksessa
esitetyilld perusteilla virheellisessa jarjestyksessd syntyneitd eivitka
muutoinkaan lainvastaisia.

Perusteluissa mainitut
Hallintolaki 31 §
Kuntalaki 7 § 1 momentti ja 135 §

Téahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Esittelijdjdsen Vilma Lehmonen

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet Jussi-Pekka Lajunen,
Mika Paavilainen ja Vilma Lehmonen.

Tadma padtods on sahkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmassa.

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Péitos

Jéljennds maksutta

Mika Roivas
sdahkopostitse

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa, laskutetaan myShemmin
(Tuomioistuinmaksulaki 2 § ja oikeusministerion asetus tuomioistuin-
maksulain 2 §:ssé sdddettyjen maksujen tarkistamisesta)

Oikeudenkdyntimaksun midrddmiseen saa vaatia oikaisua alla ilmenevélld
tavalla.

Tampereen kaupunginhallitus, jonka on kuntalain 142 §:n mukaisesti
ilmoitettava péaatoksesta
sdhkdpostitse

Tampereen asunto- ja kiinteistolautakunta
sahkoOpostitse

Tampereen elinvoiman palvelualueen johtaja
sdhkdpostitse

Ohje oikeudenkiyntimaksua koskevan oikaisuvaatimuksen tekemiselle

Maksun maardaamistd koskevaan paitokseen saa vaatia oikaisua maksun
madranneeltd paatoksen esittelijéltd kuuden kuukauden kuluessa maksun
madrddmisestd siten kuin hallintolaissa sdddetdén.

Oikaisuvaatimus toimitetaan Himeenlinnan hallinto-oikeudelle.
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Hameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Séhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkdinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkil6tietojen késittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden paitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paétdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontié valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Valitusaika

Oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on

mydnnettavé, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytdnnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti aihetta asiassa
tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntéd myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péaatoksesta.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa hallinto-oikeuden péétoksen tiedoksisaantipdivasta, sitd
pdivéd lukuun ottamatta.

Valitusaika luetaan siitd, kun kunnan tai kuntayhtymén viranomainen on julkaissut ilmoituksen
paitoksestd yleisessd tietoverkossa.

Jos pédtos on annettu asianosaiselle erikseen tiedoksi, valitusaika luetaan kuitenkin
tiedoksisaannista. Vastaanottajan katsotaan saaneen tiedon kirjeitse tavallisena tiedoksiantona
lahetetysté paatoksesti seitseméntend paivana paatoksen ldhettdmisestd, jollei vastaanottaja ndyti
tiedoksisaannin tapahtuneen titd myohemmin. Viranomaisen tietoon asiakirjan katsotaan kuitenkin
tulleen kirjeen saapumispdivani. Paiatos on lahetetty padtoksen antopdivéni, joka ilmenee paitdksen
ensimmaiseltd sivulta.

Kaytettiessd todisteellista tiedoksiantotapaa vastaanottajan katsotaan saaneen padtoksestd tiedon
sind pdivéni, jona padtds on vastaanotettu. Tiedoksisaantipdivin osoittaa vastaanottotodistus,
saantitodistus tai tiedoksiantotodistus. Sijaistiedoksiannossa tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
kolmantena piivand sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksiantotodistuksen osoittamasta paivasta.

Kéytettdessa tavallista sdhkoistd tiedoksiantotapaa vastaanottajan katsotaan saaneen tiedon
paatoksestd kolmantena pédivana viestin lahettdmisestd (sahkopostitse tai sdhkdisen asiointipalvelun
kautta), jollei muuta ndytetd. P4atos on lahetetty padtoksen antopdivand, joka ilmenee paatoksen
ensimmaiseltd sivulta. Sdhkoisen asiointipalvelun kautta todisteellisesti tiedoksi saadun péétoksen
tiedoksisaantipdiva on paitoksen noutamispiiva asiointipalvelusta.

Valituksen sisilto

Valituksessa, johon on siséllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kéyttdd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensd, on valituksessa mainittava myds tdimén
yhteystiedot

- paitos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péatos)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetéén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myontdmiseen on
mainittu peruste

- miltd kohdin paétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtdvéksi
(vaatimukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitds ei kohdistu valittajaan.



Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymaéttd korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistd ilmoittaa
yhdyshenkil6ksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettédva

- hallinto-oikeuden péatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valitukseen valtakirja, jos hén ei ole toiminut asiamiehend asian
aikaisemmassa késittelyvaiheessa eiké hén ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkédyntiavustaja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilld
valitusajan viimeisend pdivdni ennen viraston aukioloajan paittymistd. Tadma koskee my®os tilanteita,
joissa valitus toimitetaan sdhkdisen asiointipalvelun kautta tai saéhkopostitse. Asiointipalvelun kautta
tai sahkopostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen lahettiminen
postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhettijdn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot ja aukioloaika:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiyntiosoite: Fabianinkatu 15, 00130 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkéinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

kunnallisvalitus 05112025



Liite Himeenlinnan hallinto-oikeuden paitokseen

Korkeimman hallinto-oikeuden paitoksesti perittiva oikeudenkidyntimaksu

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 610 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkédyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd
tuomioistuinmaksulain 5 §:ssé tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai
mikali maksun perimétta jattdmiseen on lain 4 §:ssé tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei mydskdan perité jos korkein hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan eduksi. Maksu peritddn kuitenkin
riippumatta lopputuloksesta veroasiassa annettua ennakkoratkaisua koskevassa
muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista
vapautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta,
viranomainen tai maksun mairddva virkamies voi yksittdistapauksessa
madritd, ettei maksua perita.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015)

Ilmoitus oikeudenkéyntimaksusta 012025



