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Pappila, Luhtaankatu 8, tontin jakaminen

ASEMAKAAVA NRO 9084

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.3.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro 9084.
Muutoksella tontti 5570-7 jaetaan ja sen rakennusoikeutta lisatdan. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Pappilan kaupunginosan korttelin 5570 tonttia nro 7.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Pappilan kaupunginosan korttelin 5570 tontit nro 20 ja 21.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Marjukka Huotari

Diaarinumero:
TRE: 5077/10.02.01/2025

Vireille tulo:
12.3.2026

Kaavan nimi ja tarkoitus
Pappila, Luhtaankatu 8, tontin jakaminen, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 9084
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 25.9.2025.

1.1 Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisdédminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Pappilan kaupunginosan
korttelin 5570 tonttia 7. Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km itdan kaupungin
keskustasta osoitteessa Luhtaankatu 8. Tontti sijaitsee Luhtaankadun ja
Kirkkoladonkadun risteyksessa. Pohjoispuoleltaan tontti rajautuu Luhtaan
paivakotiin, iddssa pientalotontteihin.

Tontti on yksityisomistuksessa, sen pinta-ala on 1 259 m?.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1949 valmistunut puurakenteinen 1,5-
kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on noin 130 m?, seki talousrakennus
(Facta-tietokanta).

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1. Ndkymd tontille. © Tampereen kaupunki 2026.

1.2.2 Lahialue

Suunnittelualue ja sen ymparisto koostuu eri-ikaisista pien- ja rivitaloista. Alue
on vehrea ja puustoinen. Aivan tontin naapurissa sijaitsee Luhtaan paivakoti.

Luoteeseen mennessa kuljetaan viheralueen lapi Pappilanpuistoon. Alueelta on
hyvat yhteydet my6s muille viheralueille. Alasjarvi sijaitsee noin 700 metrin
paassa.

Kirkkoladonkadun varrella on jaettu isoja tontteja. Lahialueen tonttitehokkuudet
vaihtelevat valilla 0,11-0,30.
Tontin piha on kulkureitteja lukuun ottamatta nurmipintainen.

1.2.3 Palvelut

Luhtaan paivakoti on kiinteiston naapurina. Takahuhdin koulut sijaitsevat vajaan
kilometrin etdisyydella.

Koilliskeskuksen palveluihin ja kauppakeskittymaan on matkaa noin 800 metria.
Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Luhtaankadun varrella
valittdmassa laheisyydessa.
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1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
(lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia-teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi.

Kuva 2. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi, ja se kuuluu

kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle. Tontti on osa ohjeellista
liikenneverkon kehittamisen kohdealuetta.

Luhtaankatua pitkin kulkee pyoraliikenteen alueellinen paareitisto. Alue kuuluu
Viinikanojan valuma-alueeseen.
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Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstéd. Vasemmalla kartta 1,
Yhdyskuntarakenne. Oikealla kartta 2, Viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Vasemmalla kartta 3,
Kulttuuriperinté. Oikealla kartta 4, Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto

1.6 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 3.1.1957 vahvistettu asemakaava numero 853.
Tontille on merkitty 1-kerroksisen tyyppipiirustusten mukaisen rakennuksen
rakennusala. Rakennus on sijoitettava vahvalla merkittyihin rakennusaloihin.

Talousrakennuksen suuruus saa olla enintdan 4 x 8 m, sivuraystaan korkeus saa
olla enintdan 3 m, ja kattokaltevuuden on oltava 2:5. Jos talousrakennus
rakennetaan asuinrakennuksen yhteyteen, on rakennusten hyvin taytettava
kauneustajun vaatimukset.

Rakennusoikeutta tontilla on 165 k-m?, ja tonttitehokkuus e=0,13.
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Kuva 5. Ajantasa-asemakaava nro 853.

Liito-oravat

Tontille tehtiin maastokadynti 18.11.2025 lito-oravatilanteen kartoittamiseksi.
Tontin pihapuista ei l0ytynyt liito-oravalle soveltuvia pesdpaikkoja. Tontin
itdpuolen kautta kulkeva yhteys eteldaan on heikko ja yksittaisten puiden varassa.
Koillispuolella, paivakodin tontilla kulkeva yhteys on nykytilassa parempi kuin
eteldan pain meneva.

Suunnittelualueen ja Luhtaankatu 10:n (péaivakoti) tontin rajalla kulkeva liito-
oravayhteys mahdollistaa Sikosuon ja Teiskontien varren liito-oravan
elinymparistdjen valiset yhteydet. Yhteys tulisi sailyttaa ja sita tulisi vahvistaa.
Samojen elinymparistojen valilla kulkee myds toinen yhteys Kirkkoladonkadun ja
Lidlin kautta. Tama yhteys vaikuttaisi ainakin toistaiseksi toimivalta. Sikosuolta
kulkee myos kolmas yhteys eteldn kautta Teiskontien varren elinymparistéille.
Tama yhteys on heikko Luhtaankadun ylityksessa seka voimalinjan alla.
Kaytannossa Sikosuolta kohti Teiskontietd on kaksi toimivaa yhteyttd, joista
toinen on Luhtaankatu 8 tontin pohjoislaitaa mukaileva yhteys.

Liito-oravan kulkuyhteys on yksittaisten paivdakodin puolelle sijoittuvien puiden
varassa. Sielld olevassa vanhassa koivussa on luonnonkolo, mutta se on melko
huonokuntoinen, joten se pitda oletettavasti kohta kaataa. Tata kulkuyhteytta
tulisi tukea uusilla puuistutuksilla.

Luhtaankatu 8:n pihassa on vain yksi liito-oravan eteldan suuntautuvaa
kulkuyhteytta tukeva puu ja se sijoittuu tontin eteldkulmaan Kirkkoladonkadun
puolelle.
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Luhtaankatu 8:n pihassa on vain yksi liito-oravan eteldan suuntautuvaa
kulkuyhteytta tukeva puu ja se sijoittuu tontin eteldkulmaan Kirkkoladonkadun
puolelle.
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Kuva 7. Tarkempi ote liito-oravan mahdollisista kulkureiteistd.
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1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 10.6.1948 hyvaksytty tonttijako nro 5570-1. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 8.9.1953.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2026.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensi 290 m2. Rakennusoikeus kasvaa

125 k-m>.
Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
55707 1259 165 0,13
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
5570-20 551 125 0,23
5570-21 708 135+ 30 0,23

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maan kaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistaad vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Alueen luonne
tai kulttuurihistoriallinen arvo eivat muutu.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon.
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Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Alueella ei ole tarvetta kalliolouhintaan tai laajoihin syvemmalle meneviin

maansiirtotdihin. Tavanomaisella asuinrakentamisella ei ole merkittavia
vaikutuksia veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdytdssa ja on siten osa jo rakennettua

kaupunkiymparistoa.

Tontti sijaitsee liito-oravalle mahdolliseksi kartoitetun reitin vieressa. Tontin
nykyinen puusto on tutkittu liito-oravatilanteen toteamiseksi, eika liito-oravien
pesinnasta havaittu merkkeja.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yksi uusi rakennuspaikka, mika lisda

paikallisesti alueen tiiviytta. Alueen yhdyskuntarakenne ei muutu.

Liikenne lisdantyy vahaisessa maarin. Tontti sijaitsee Luhtaan paivakodin
vieressd, joten alueella on noudatettava erityistad varovaisuutta sielld autolla
liilkuttaessa. Kirkkoladonkadun ja Luhtaankadun risteyksessa on suojatie, kuten
myds Luhtaan paivakodin kohdalla aivan kaavamuutosalueen vieressa.

Yhden rakennuspaikan lisdys ei kasvata alueen lilkkennemaaraa merkittavasti
aiempaan nahden. Auton kdantaminen molemmilla tonteilla on mahdollista
katualueelle peruuttamisen sijaan.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Tontti on osa vanhaa kaupunkiymparistoa, joka on vuosien varrella uudistunut ja
tiivistynyt useiden tonttijakojen my6ta. Vaikutukset jadvat ndin ollen vahaisiksi.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.3.2026, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 12.3.-
2.4.2026.
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3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset
e Kaavamuutoksen hakijat
¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan maakuntamuseo
¢ Pirkanmaan pelastuslaitos
e Lupa- ja valvontavirasto
¢ Pappilan omakotiyhdistys ry

¢ Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat
nahtavilla 12.3.-2.4.2026 valisen ajan.

3.3 Asemakaavaehdotus
Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelladn yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta 12.3.2026
e Havainnekuva 12.3.2026

e Asemakaavan seurantalomake



