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Kaava-alue ilmakuvassa

Kaavan suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee n. 2,5 km lanteen kaupungin keskustasta
Santalahden kaupunginosassa. Kaava-alueeseen sisaltyvat
kiinteistot 837- 221-1006-5, 837- 221-1007-4, 837- 221-1008-
6, 837- 221-1008-30 seka osa kiinteistoista 837-221-9901-0,
837-600-2-1 ja 837-221-9908-0.

Kaava-alueen pinta-ala on 4 006 m?. Tontilla 1006-5 sijaitse
vuonna 1940-luvulla valmistunut pahvitehdas, tontin
rakennusoikeus on 4 500 k-mZ. Tontilla 1008-30 sijainnut
1800- ja 1900-lukujen vaihteessa valmistunut nk.
Breitensteinin huvila on tuhoutunut tulipalossa. Tontin
rakennusoikeus on 450 k-m2, Muut kaava-alueen kiinteistét
ovat rakentamattomia eika niilld ole rakennusoikeutta.
Maanomistus

Kiinteistot 1006-5, 1007-4 ja 1008-30 ovat yksityisessa
omistuksessa. Kiinteistot 837-221-1008-6, 837-221-9901-0 ja
837-221-9908-0 omistaa Tampereen kaupunki. Kiinteiston
837-600-2-1 omistaa Suomen valtio.

Tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen hakijan tavoitteena on tarkistaa ase-
makaavan padkayttotarkoitusta sekd suojelumaarayksia.
Pahvitehdas esitetddn purettavaksi ja tontti muutettaviksi
asuin- ja liikekdyttoéon. Tonteista 1007-4 ja 1008-6 tulee
pysakdintialuetta ja katualuetta. Tontti 1006-30 muutetaan
suojaviheralueeksi.

Kaupunkiympdriston suunnittelun tavoitteena on sdilyttaa
alueen teollisuusperintda, luoda kaavalliset edellytykset
hyvalle asuinymparistolle seka tarkistaa asemakaavassa
suojellun rakennuksen suojelumaarayksen tarve. Samalla
tarkistetaan asemakaavan paakayttotarkoitusmaarayksia ja
rakennusoikeuksia vastaamaan suunniteltua

toimintaa. Asemakaavalla ohjataan asuntojakaumaa.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Lahtokohdat
Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan
maakuntakaavasta 2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia
-teemaisesta Pirkanmaan vaihemaakuntakaavasta
(voimaantulopaatos).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Kaava-alue sijaitsee
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeelld.

Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi/
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja
energia): https://kaava.pirkanmaa.fi/

Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu kolmesta eri aikoina
voimaan tulleesta yleiskaavasta: Kantakaupungin yleiskaava
2040 seka Kantakaupungin vaiheyleiskaavat valtuustokausilta
2017-2021 ja 2021-2025. Yleiskaavassa kyseinen alue on
osoitettu asumisen alueeksi ja se sijoittuu kaupunkistrategian
kasvun ja elinvoimanvyohykkeelle. Asemakaava-alue sijoittuu
Epild-Villilanharju pohjavesialueelle.

www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma

Asemakaava
Ajantasa-asemakaava:

www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 8048 (6.4.2017).
Asemakaavassa kiinteistd 1006-5 on osoitettu
asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Kiinteistd 1008-30 on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueeksi, kiinteisté 1007-4 asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kiinteistot 1008-
6. 9901-0 ja 9908-0 ovat yleistd aluetta. Kiinteisto 2-1 on rata-
aluetta.
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Asemakaavoituksen vaiheet

ALOUILE U LE Mahdollisuus osallistua,

mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri csapuclten
kesken, yleisétilaisuudet,
nahtavilla olevan luonnoksen
kommentointi ja kyselyt

VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet ja muistutukset voi jattaa kohdan tiedottaminen ja
yhteystiedot mukaisesti.

e Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin nahtaville 26.8.-16.9.2021. Mielipiteet ja
kommentit, tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

e Valmisteluaineiston nahtaville kuuluttaminen. Mielipiteet
ja lausunnot.

o Asemakaavaehdotuksen kasittely. Yhdyskuntalautakunta
paadttaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja
nahtavilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot.

e Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Muutoksenhakumahdollisuus.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alueelta on laadittu hulevesi-, melu- ja tarinaselvitys
seka lepakkoselvitys. Alueelta on tehty haitta-aineselvityksia
seka rakennuksista kuntoselvityksia. Breitensteinin palanut
huvila on dokumentoitu. Rakennetun ymparistén selvitys on
pdivitetty ja on laadittu pihasuunnitelma ja
viherkerrointarkastelu. Kaava-alueella voimassa olevan
asemakaavan yhteydessa tehtyja selvityksia hyddynnetdan
(mm. hulevesiselvitys, lepakkoraportti, meluselvitys, pima-
selvitys seka rakennushistoriaselvitys).

Vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaan (MRA 18§)

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

e  Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistéon

e Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisdksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti
yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen
yhteydessa ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.

Maankayttésopimus ja luovutuskirja

MRL 91 b &:n tarkoittama maankayttésopimus tullee
laadittavaksi ennen kaavaehdotuksen kasittelya
kaupunginhallituksessa. Mahdolliset yleisiin alueisiin
kohdistuvat kayttotarkoituksen muutokset saattavat
edellyttda maa-alueiden luovutuksia ja luovutuskirjojen
tekemista. Mahdollisiin kiinteistéluovutuksiin liittyvat
luovutuskirjat laaditaan niin ikdan ennen kaavaehdotuksen
kasittelya kaupunginhallituksessa.

Osalliset

e Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e  Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e  Pirkanmaan maakuntamuseo
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e  Pirkanmaan pelastuslaitos

e Lupa-javalvontavirasto

e  Pirkanmaan liitto

e Muut ilmoituksensa mukaan.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdessa, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla (Tampereen palvelupiste, os. Frenckellinaukio
2 B) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
www.tampere.fi/ilmoitustaulu

N&htavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Tampereen
palvelupisteelld, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisaksi
nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:

www.tampere.fi/kaavat/8856

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.
Kayntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, Tampere.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi
Kaavan laatija

Tampereen kaupunki

Kaupunkiymparistén suunnittelu
Asemakaavoitus

Asiaa hoitaa

Toimistoarkkitehti Merja Kinos

Puh. 040 481 2571
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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