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PALAUTE- JA VASTINERAPORTTI

Valmisteluvaihe; Asemakaavaluonnos ja
muuta valmisteluaineistoa;

nahtavilld oloaikana 5.-26.4.2024 saadut
viranomaiskommentit (9 kpl) ja
mielipiteet (6 kpl)

valmisteluvaiheen karttaote kohteesta
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Valmisteluvaihe

Viranomaiskommentit

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Maakuntamuseo on aiemmin antanut lausunnon kaavahankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnossaan maakuntamuseo totesi mm., etta
hankkeen yhteydessa ei senhetkisten tietojen perusteella ollut tarvetta
varsinaisen rakennusinventoinnin laatimiseen, mutta alueen
lilkuntapalveluihin liittyvasta rakennuskannasta olisi syyta kirjata perustiedot
joko laadittavaan maisemaselvitykseen tai kaavaselostukseen.

Kaavaa varten on nyt laadittu Maisemaselvitys (Ramboll, 2023). Selvityksessa
kaava-alueella ei ole todettu erityisen merkittavia kulttuurimaiseman arvoja.
Selvityksen mukaan "avoimet maisematilat suunnittelualueella muodostavat
Tammergolfin golfkentta ja sen itdpuolella oleva Tampereen
frisbeegolfkeskus. Nama alueet ovat kuitenkin osin puustoisia ja muodostavat
enemminkin avoimien alueiden sarjan, kuin yhden yhtenadisen avoimen
alueen." Maakuntamuseo huomauttaa, etta selvityksessa ei ole hyddynnetty
1700-luvun isojakokarttaa ja maiseman kehitystd on tutkittu vain vuodesta
1855 eteenpdin. Maisemaselvityksen luvun ”Maisema- ja kulttuuriarvot”
arkeologista kulttuuriperintod koskevassa kappaleessa (s.10) kerrotaan, etta
selvityksen tarkastelualueella sijaitsisi seitseman arkeologista
kulttuuriperintékohdetta, joista osa on kiinteitd muinaisjaannoksia ja osa
muita kulttuuriperintokohteita. Selvityksen arkeologiseen perint66n
viittaavien termien kaytossa on epajohdonmukaisuutta, eivatka kohteiden
tiedot vastaa Museoviraston muinaisjddannosrekisterissa olevia tietoja.
Muinaisjaannosrekisterin mukaan tarkastelualueella sijaitsee kolme muuta
kulttuuriperintékohdetta (Kaupin kivirakenne 2, muinaisjdannostunnus
1000039376; Tuomikallio, 1000006452 ja Kaupinpuisto, 1000039375), nelja
nk. muuta kohdetta (Myllypellon rajamerkki, 1000044576; Kaupin kivirakenne
1, 1000046445; Uudenkyldanmetsa 1, 1000039851, ja Uudenkylanmetsa 2,
1000039850) seka yksi kivikautinen l6ytopaikka (Toimelankatu, 1000046447).
Edelld mainituista vain muut kulttuuriperintokohteet eli Kaupin kivirakenne 2,
Tuomikallio ja Kaupinpuisto ovat arkeologisia suojelukohteita. Nain ollen

Asemakaavan selostukseen on lisatty
perustiedot alueen liikuntapalveluihin
liittyvasta rakennuskannasta.

Maisemaselvitysta ei ole luonnosvaiheen
jalkeen paivitetty. Selvityksessa esiin tuodut
asiat on huomioitu asemakaavan
ehdotusvaiheessa laaditussa viheralueiden
viitesuunnitelmassa.
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asemakaavojen 8618 ja 8931 suunnittelualueilla ei sijaitse arkeologisia
suojelukohteita. Muilta osin maakuntamuseolla ei ole kaavahankkeesta
arkeologisen perinnén osalta huomautettavaa.

Perustiedot alueen nykyisista urheilurakennuksista on kirjattu
kaavaselostukseen. Tampereen Tenniskeskuksen alue on lahtenyt
rakentumaan 1970-luvulla. Nykyinen rakennuskokonaisuus koostuu lukuisista
laajennusosista. Peltiverhoilluilla urheiluhalleilla ei ole tunnistettavissa
erityisia rakennetun ympariston arvoja. Lisaksi alueella on laaja, 1960-luvun
lopulta lahtien rakentunut golf-kentta seka siihen liittyvaa 2000-luvun
rakennuskantaa. Mydskdan ndilla ei ole tunnistettavissa erityista rakennetun
ymparistdn arvoa.

Kaavaehdotus aineistoineen pyydetdan lahettdmaan Pirkanmaan
maakuntamuseolle lausuntoa varten.

Pirkanmaan liitto:

Pirkanmaan liitto ei anna tdssa vaiheessa viranhaltijapaatosta nyt nahtaville
asetetusta kaava-aineistosta.

Kommentti: Pirkanmaan liitto pitda erittdin myonteisend, etta Teiskontien
hankekorin uudistuvan maankayton hankkeita ja niiden vaikutuksia on
tarkasteltu kokonaisuutena. Alasjarven lansipuolen uuden kaupunginosan
laatutavoitteita tukee laadittu laatuohje ja rakentamistapaohjeluonnos.
Rakentamistapaohjeeseen liittyva kaavamaarays (rto) lisdttaneen myos
kaavakartalle, kuten Tampereen muissa vastaavissa kaavakohteissa (esim.
Nekalan AK 8860).

Asemakaavakartalle on lisatty
rakentamistapaohjeeseen viittaava maarays
rto-8931.

Asemakaavakartalle on lisatty
rakentamistapaohjeeseen
viittaava maarays rto-8931.

Pirkanmaan ELY-keskus:

KAAVAHANKE

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa monimuotoisen, vetovoimaisen ja
laadukkaan kaupunkiympariston toteuttaminen palveluineen alueelle siten,
etta suunniteltava liikenneymparisto tukee joukkoliikennettd, kadvelya ja
pyorailya. ELY-keskus pitda kaavahanketta lahtékohdiltaan perusteltuna ja
myonteisena kestdvan yhdyskuntarakenteen sekd myoés MAL- sopimuksen
tavoitteita toteuttavana. Tdydennysrakentamisen sijoittuminen intensiivisen

KAAVAHANKE

Asemakaavat Kaupinlaakso | ja Raitiotiesillat
VT12 ja VT9 seka Linnainmaan raitiotievarikon
korttelin asemakaavat ovat lainvoimaisia.
Kaupinlaakso Il asemakaavan alueelle on
myonnetty poikkeamislupa
luonnonsuojelulaista 26.11.2024.
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joukkoliikenteen ja raitiotien seisakkeen yhteyteen seka alueen
saavutettavuus ja paikallisten palveluiden kehittdminen osaltaan
mahdollistavat kestdvaan elamantapaan perustuvat liikkkumisen valinnat, mika
myos edistda ilmastomuutoksen hillinnan tavoitteita. Alueen suunnittelussa
keskeisena tavoitteena on myos tunnistettu ekologiset- ja
virkistysyhteystarpeet seka rakenteen kytkeytyminen Kauppi-Niihaman
kaupunkimetsaalueisiin ja Alasjarven rantavyohykkeeseen.

Kaupinlaakson asemakaava liittyy ns. Teiskontien hankekorin kaavojen
muodostamaan kokonaisuuteen, joka kasittdaa kaavahankeen ohella kolme
vireillad olevaa kaavahanketta; Kaupinlaakso | ja Raitiotiesillat VT 12 ja VT 9
sekd Linnainmaan raitiotievarikon korttelin asemakaavan. Samanaikaisesti
vireilld olevat toisiinsa kytkeytyvat kaavat mahdollistavat raitiotien vaatimien
tilavarausten ja tahan liittyvan maankayton suunnittelun kokonaisuutena.
Teiskontien varren vireilla oleviin kaavoihin liittyen on laadittu erillisena
raporttina "Teiskontien hankekorin kokonaisvaikutusten arviointi”. Arviointi
kuvaa hyvin alueen kaavoilla tavoitellun kokonaismuutoksen vaikutuksia
yleisella tasolla ja tdydentda nyt kyseessa olevan kaavan luonnosvaiheen
ratkaisun vaikutusten arviointia.

Kaupinlaakson asemakaavan myota nykyinen n. 55 ha golf-kenttdna toimiva
alue osoitetaan kaupunginosapuistoksi. Alasjarven lansipuolella yleisessa
kaytossa olevat viheralueet lisddantyvat ja liittyvat Kaupin ja Alasjarven rannan
virkistysalue kokonaisuuksiin. Tatd voidaan pitda myonteisena ratkaisuna.
Raitiotien osalta Iahtdkohtia ja yhteysvélin toteuttamisen vaikutuksia on
kasitelty myos raitioitien tarkentavassa yleissuunnittelussa seka tahan
liittyvien katusuunnitelmien laatimisen yhteydessa. ELY-keskus on naissa
yhteyksissa ottanut erikseen kantaa raitiotien suunnitteluun
yksityiskohtaisemmin ja katsoo esittdmiensa nakemysten vilittyneen
kaavasuunnitteluun.

Raitiotien ja liikenteen ratkaisujen ohella alueen suunnittelussa tulee
yleiskaavasta johtuvina erityisesti huomioida ekologisiin yhteyksiin ja
viherverkostokokonaisuuteen liittyvat tavoitteet. Kaavaan liittyy ELY-
keskuksen valvottavaksi kuuluvia erityisid luonnonsuojelulain mukaisia
kysymyksia. Alueen suunnittelussa on keskeistd huomioida luontodirektiivin IV
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lajien asettamat vaatimukset ja niihin liittyvat poikkeamislupatarpeet seka
erityisesti edelleen mm. kaavalla tehtavien hulevesi ja kosteikkoratkaisujen
vaikutukset.
ILMASTOTAVOITTEET ILMASTOTAVOITTEET
Kaavalla tdydennetddn kaupunkirakennetta tukeutuen raitiotiehen. Naista Asemakaavaan liittyvaa hulevesiselvitysta ja - Asemakaavan

|ahtokohdista tehokasta rakentamista tavoitteleva kaavaratkaisu vastaa
kestavan yhdyskuntarakenteen tavoitteisiin ja edistda osalta Tampereen
ilmastotavoitteiden toteutumista.

Kaavaluonnoksen selostuksessa on esitetty tiivis arviointi ilmastovaikutuksista.

Laajan kaupunginosapuiston katsotaan vesiaiheen mahdollistavan
sopeutumisen kannalta hulevesien hallinnan ja myos alueen
|ampdotilavaihteluiden sekd lampenemisen vahentamisen. ELY-keskus korostaa
alueella tehtavien hulevesiratkaisujen olevan jatkossa keskeisia niin
luontoarvojen kuin myds sopeutumisen seka vesien hyvaan tilaan liittyvien
tavoitteiden kannalta. Toteutuksen ratkaisut ndilta osin tarkentuvat edelleen
kaavan jatkosuunnittelussa ja hankesuunnittelussa. Hulevesi- ja
luontovaikutuksista kannanotot yksityiskohtaisemmin jaljempana lausunnon
kohdassa ”Luonto”.

Vaikutusten arvioinnin mukaan esirakentamisen paastévaikutukset todetaan
merkittaviksi, riippumatta millaisia valintoja asemakaavassa tehdaan.
Hiilijalanjalkea on kuitenkin pyritty pienentdamaan sijoittamalla korttelialueita
kantavimmille maapohjille. Vaikutusten vahentamisen kannalta tassa on
merkittavaa myos rakentamisen tieltd poistettavan puuston ja maaperan
hiilivarastojen menetys. Vaikutusten vahentamiseksi jatkossa on tarkeaa
pyrkid kompensoimaan menetystd alueelta poistettavien turvemaamassojen
hyotykaytolla seka Teiskontien hankekorin kaavakokonaisuuden
massatasapainon kautta.

Kaavaluonnoksen mukaisissa maarayksissa on myonteisena tavoitteena mm.
viherkattojen edellyttdminen seka pyrkimys edistda puurakentamista yleisten
rakennusten rakentamisessa. Myo6s edellytetty viherkertoimen soveltaminen
rakennettavien alueiden toteuttamisessa edistda osaltaan ilmastotavoitteita.
Kaupinlaakson bulevardin eli uuden raitiotiekadun alueelle on suunniteltu

suunnitelmaa on tarkennettu
ehdotusvaiheessa. Hulevesien hallinta on
asemakaavassa keskeinen keino
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.

Asemakaavan yhteydessa on tutkittu
vaihtoehtoja turvemaamassojen poistamiselle
ja turpeen hyotykaytolle. Ehdotusvaiheessa on
laadittu koko kaava-aluetta koskeva
hiilijalanjalkilaskelma (A-insin6orit Oy).
Selvityksen yhteydessa on vertailtu turpeen
hyotykadyttévaihtoehtojen vaikutuksia. Myos
rakennettavan Kaupinlaakson keskuspuiston
alueelle on tulossa nykyistd enemman
kasvillisuutta, mikd kompensoi nykyisen
puuston ja maaperadn poistamisen kielteisia
vaikutuksia.

Hankekorin alueen massatasapainoa on
alustavasti tarkasteltu, materiaalien
kuljetusetaisyyksilla on vaikutus paastdihin ja
kustannuksiin.

Asemakaavakartalle on lisatty Kaupinlaakson
bulevardille istutettava puurivi-maarays.
Kaupinlaakson bulevardilla muodostuvat
hulevedet on kasiteltdva biosuodattamalla

ehdotusvaiheessa on laadittu
asemakaava-alueelle
hiilijalanjalkilaskelma (A-
insindorit, 2025).

Asemakaavakartalle on lisatty
Kaupinlaakson bulevardille
istutettava puurivi-maarays.

Kaupinlaakson bulevardille
on merkitty maarays, etta
muodostuvat hulevedet on
kasiteltava biosuodattamalla
ennen liittdmista kaupungin
hulevesijarjestelmaan.
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istutettavaksi uutta katupuustoa, mika lisdaa osaltaan kaavan toteuttamisen ennen liittdmista kaupungin
hiilikddenjdlkea. Nama puustoisuuden tavoitteet katualueella eivat viela hulevesijarjestelmaan.
kuitenkaan ndy luonnosvaiheen kaavaratkaisussa tai kaavamaarayksissa.
Kaavamaarayksissa on vield avoin kohta “limastomuutoksen hillinta ja Otsikko llmastonmuutoksen hillint3 ja
sopeutuminen”. ELY-keskus pitdd myonteisena yleismaaraysotsikon tuomista sopeutuminen on poistettu
kaavamaarayksiin. Maaraykset nailta osin tdydentyvat ehdotusvaiheeseen. asemakaavamaarayksista. Otsikon mukaiset
Maaraysten taydentamiseksi kaavan yhteydessa olisi tarpeen myds edelleen tavoitteet on sisallytetty muhin maarayksiin,
arvioida tiiviissa rakenteessa asumisen kortteleiden ulko-oleskelualueiden mm. hulevesia ja viherkerrointa koskeviin
lampenemista seka myds rakennusten aiheuttamia varjostusvaikutuksia maarayksiin.
oleskeluun varattujen alueiden kannalta. Maardysten yhteydessa ja
kaavaratkaisua edelleen kehitettaessa olisi mahdollista asettaa tavoitteita Ehdotusvaiheessa on laadittu Asemakaavan

myos esimerkiksi kaupunkivihredn maaran osalta seka ympariston laadun- ja
viihtyisyyden kannalta huomioiden tdassa myos esimerkiksi kdvely- ja pyoraily-
ympariston kdytettavyys ja houkuttelevuus.

LUONTO

Kaupinlaakson alue on erittdin tarkea hulevesien hallinnan kannalta.
Hulevesiverkostoon kytkeytyy myds olennaisesti alueelta havaitut
luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajit vitasammakko seka taplalampikorento.
Asemakaavaratkaisussa on tarkoitus suojella osa luontodirektiivin lajien
elinymparistoistd seka osoittaa korvaavia elinymparistdja havidvien tai
heikkenevien viitasammakon ja taplalampikorennon elinymparistoille. ELY-
keskuksessa on vireilla talla hetkella poikkeamislupahakemus koskien
elinymparistdjen haviamista tai heikkenemista. Johtuen siita, etta
poikkeamislupahakemus on viela kasittelyssa ei lopullisia ja yksityiskohtaisia
kommentteja voi antaa tdssa vaiheessa. ELY-keskus lausuu viela
yksityiskohtaisemmin direktiivilajien suojelusta ja kaavamerkinndista seka -
maarayksista kaavan seuraavassa vaiheessa.

Luo-5 merkinnalld on osoitettu laaja ekologisen kaytavan alue viitasammakolle
ja taplalampikorennolle. Alue kattaa hulevesialueelle (hule-54) merkityn
alueen kaavassa. Itse hulevesialueella (hule-54) ei ole kuitenkaan mainintaa
naista direktiivilajeista. Hulevesialue ja direktiivilajien elinymparisto tulisi olla
osa yhtenaista kokonaisuutta, koska hulevesialueen pitaisi tayttda myos

varjostustarkastelu tiivimpien
asuinkortteleiden osalta. Asumisen ulko-
oleskelutilojen lampenemista vahentaa alueen
pysakointiratkaisu, joka mahdollista isojen
puiden istuttamisen pihapiirien sisapihoille.
Asemakaavassa maarataan laajasti laatimaan
viherkerroinlaskelmat kortteleiden osalta.
Kaupinlaakson keskuspuistoon ja sen osana
sadevesipuistoon toteutetaan kavely- ja
pyorateita. Ne toimivat merkittavina arjen
kulkureitteina, jolloin on mahdollista valita
kasvillisuuden ymparéimia viiledmpia reitteja.

LUONTO

Kaupinlaakso Il asemakaavan alueelle on
myonnetty poikkeamislupa
luonnonsuojelulaista 26.11.2024.

Hulevesiselvitysta ja -suunnitelmaa on
tarkennettu ehdotusvaiheessa. My6s luo- ja
hule-méaarayksia on paivitetty. Hule-54 -

mallipihapiireista on laadittu
varjostustarkastelu.
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direktiivilajien elinymparistovaatimukset. Hule-54 alueen maaraysta tulisi siis
tarkentaa koskemaan myos direktiivilajeja, jotta asia ei jaisi epdselvaksi
hulevesialuetta suunnitellessa. Luo- 5 merkinndn maarayksessa todetaan, etta
alueelle tulee rakentaa yhteensa 6300 m? lampia, jotka soveltuvat
viitasammakon ja taplalampikorennon elinymparistoksi. ELY-keskus ei viela
ota kantaa tarkkaan maaraan, koska poikkeamislupahakemus on viela vireilla.
Osa merkinndista koskien viitasammakkolampia ndyttdisi vield puuttuvan.
Kaikki viitasammakon sdilyvat lisddntymis- ja levahdyspaikat tulee merkita
kaavakarttaan merkinnalld, johon sisdltyy maarays, ettei lisddantymis- tai
levahdyspaikkoja saa havittaa eikd heikentda. Kaikki rakennettavat lammet,
joiden kuuluisi toimia viitasammakkojen ja taplalampikorentojen
elinymparistoina tulee merkita myos kaavakarttaan. Kaavamaarayksiin tulee
kirjata, ettd altaan veden ja kasvillisuuden maaraa ja laatua tulee yllapitaa
niin, ettd suojeltavien lajien elinymparistot sailyvat, ja suojeltavien lajien
elinymparistod heikentavat toimet ovat kiellettyja. Osa lammista onkin
merkitty lam-1 merkinnalld, mutta ei kaikkia. Lam-1 maarayksiin olisi syyta
kirjata myos, etta suojeltavien lajien elinymparistda heikentavat toimet ovat
kiellettyja.

Valmisteluaineiston tiivistelmaan on kirjattu hulevesialueen itdpuolelle
merkinta viitasammakoiden alitusreitit vain itdiselle puolelle kaava-aluetta
(itdisen patokadun alikulku). Lantisten katualueiden (ratikkakadun ja
tenniskadun) alitukselle tulisi olla myds merkinta viitasammakoiden
alitusreitista. Muutenkin kaikkien hulevesialueen alituksien kohdalla tulisi
huomioida viitasammakoiden liikkuminen alueiden valilla.
Hulevesisuunnitelmaan olisi hyva kirjata miten alitusten sopivuus
direktiivilajeille huomioidaan, ja mitka ovat tarkemmat suunnitteluohjeet
niille.

Itse hulevesisuunnitelma kattaa suurimmaksi osaksi vain huleveden kasittelyn,
eikd kunnolla viitasammakoiden ja viitasammakoiden elinymparistéjen
vaatimuksia. Tarkemmin nditad vaatimuksia ja reunaehtoja on kuvattu
kaupunginosapuiston viitesuunnitelmassa (Nomaji 2024). Direktiivilajien
elinymparistovaatimukset ovat kuitenkin olennainen osa
hulevesisuunnitelmaa, koska hulevesialueen tulee tayttaa myos lajien

maardykseen on lisatty maininta
direktiivilajeista.

Maaraysta luo-5 on tarkennettu
rakennettavien lampien maaran osalta siten,
ettd madrayksessa ei suoraan maarata pinta-
alaa vaan viitataan voimassa olevaan
poikkeamislupaan. Viitasammakoita ja
korentoja koskevista kaavamaarayksista on
kayty ELY-keskuksen kanssa tyoneuvotteluita.
Neuvotteluissa on todettu, etta direktiivilajien
tilanne on alueella dynaaminen ja olisi hyva,
ettd asemakaavamerkinta on joustava.

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaava-alueelta
on |6ytynyt vuosina 2024 ja 2025 laadituissa
selvityksissa viela runsaammin viitasammakon
ja korentojen lisddantymis- ja levahdyspaikkoja,
my0s rakennettavan puistoalueen
ulkopuolelta. Asemakaavassa on merkitty luo-
5-maarayksellad elinymparistokokonaisuus,
jossa suojeltavien lajien elinymparistoa
heikentadvat toimet ovat kiellettyja. Luo-5-
merkinnan ulkopuolella olevat viitasammakon
ja korentojen elinymparistét on merkitty luo-6-
maarayksella, jonka mukaan elinymparistoa
heikentadvat toimet ovat kiellettyja.

Asemakaavakartalla on ratikkakadun (tdssa
kohdassa Ladkarinkatu) alitse merkitty maarays
pieneldintunnelista (pet-1) eli “tulee toteuttaa
vahintaan yksi pieneldintunneli. Tunnelin

Asemakaavan hule-54 ja luo-
5 -maardyksia on tarkennettu
ehdotusvaiheessa. Hule-54 -
maardykseen on lisatty
maininta direktiivilajeista.

Hulevesiselvitysta ja -
suunnitelmaa on
ehdotusvaiheessa
tarkennettu.

Golfkadulle on merkitty
kaavakarttaan maarays
pieneldantunnelista pet-1.
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elinymparistovaatimukset. Hulevesisuunnitelmaan tulisi kirjata, miten lajit
kayttavat aluetta, miten lajit pddsevat kayttdmaan aluetta ekologisena
kaytavana ja miten elinymparistévaatimukset tayttyvat. Suunnitelmaan tulisi
kirjata lisdksi konkretiaa. Miten esim. huoltot6itd voidaan tehda siten, etta
lajien elinymparistdvaatimukset voidaan turvata, sekd miten lajeja ja niiden
elinymparistévaatimuksia seurataan.

MELU JA TARINA

Suunnittelualueelle on laadittu melu, runkomelu ja tarindselvitys (WSP/2024).

Vilkasliikenteinen Teiskontien ja uuden raitiotiekadun liikenne aiheuttaa
alueella melua, joka edellyttda naista aiheutuvien meluhaittojen huomioon
ottamista alueen suunnittelussa.

Luonnoksen mukaisella kaavaratkaisulla Kaupinlaakson Bulevardin ja
Teiskontien vélissa sijaitsevien kortteleiden (AK) rakennusten piha-alueilla
ylittyvat paiva- ja/tai ydajan ohjearvot. Kaavaluonnoksessa melulta suojaisten
oleskelualueiden muodostamiseksi rakennusmassat on sijoiteltu siten, etta
sisdpihoille muodostuu kuitenkin melulta suojaisat alueet. Ndiden sisapihojen
riittavyytta ulko-oleskelualueina on tarpeen vield arvioida kaavan
jatkosuunnittelussa. Melua koskevien suunnittelun ohjearvojen tayttymisen
ohella on tarpeen kiinnittda huomiota oleskeluun varattavien alueiden
laadullisiin vaatimuksiin ottaen huomioon mm oleskeluun varattavien
alueiden valoisuus seka lamposaarekeilmion mahdolliset vaikutukset tiiviissa
rakenteessa.

Kaavaluonnokseen on sisallytetty kaupungin melulinjaukseen perustuen
asuntojen suuntaamista koskevat maaraykset siten, etta asuntojen ei sallita
avautuvan yksinomaan Teiskontien suuntaan. Myos meluisimmilla julkisuvilla
(paivaajan keskidanitaso ollessa 65 dB - 70 dB) edellytetddn asuntoja
avutumaan myods hiljaisen julkisivun puolelle.

Kaupungin melulinjausten soveltamisen osalta ELY-keskus viittaa
asuinympariston laadullisiin seka terveydellisiin vaatimuksiin ja katsoo, etta
niiden varmistamiseksi kaavaa laadittaessa ja sen vaikutuksia arvioitaessa
tulisi soveltaa VNP 993/1992 mukaisia suunnittelun ohjearvoja. Vastaavasti
maaradykset kaavassa tulisi antaa naista lahtokohdista. Asuntojen

halkaisijan tulee olla vahintdan 1 m. Tunnelissa
tulee olla osa maakannasta ja osa pysyvaa
vesiuomaa”. Golfkadulle on nyt myds merkitty
sama pieneldintunnelimaarays.

Hulevesisuunnitelmaa on ehdotusvaiheessa
tarkennettu viitasammakoiden ja korentojen
elinymparistovaatimuksien osalta
rakentamisvaiheen ja lopullisen tilanteen
osalta.

Poikkeamisluvan ehtona olevan, alueelle
laadittavan seurantasuunnitelman, seka
myoéhemmin laadittavan puistosuunnitelman
yhteydessa otetaan tarkemmin kantaa hoitoon
ja kunnossapitoon. Seurantasuunnitelmassa
kerrotaan myos, miten lajeja ja
elinymparistovaatimuksia seurataan.

MELU JA TARINA

Asemakaavassa annetaan melun, tarinan ja
runkomelun huomioimisesta monipuolisesti
maardyksia. Niitd on myos ehdotusvaiheessa
lisatty, mm. yhtendisen meluesteen
muodostamisesta Teiskontien suuntaan.

Viihtyisyydesta ja oleskelupihojen laadusta on
annettu yleismaarayksia. Maanvaraisina
toteutuvat pihapiirit mahdollistavat mm. isojen
puiden istuttamisen. Ehdotusvaiheessa
maarayksiin on lisatty vaatimus ulko-
oleskelutilojen maarasta.

Asemakaava-alueelle
laaditaan luonnonsuojelulain
poikkeamisluvan ehtojen
mukainen
seurantasuunnitelma.

Asemakaavan maarayksiin on
lisatty vaatimus ulko-
oleskelutilojen maarasta
kerrostalokortteleissa.

Asemakaavassa annetaan
melun, tarinadn ja runkomelun
huomioimisesta
monipuolisesti maarayksia.

Asemakaavan maarayksiin on
lisatty, ettd rakennuksista,
rakennelmista tai vahintdan 3
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avautumissuuntien osalta on tarpeen huomioida myoés yomelu.
Lahtokohtaisesti kaavaa laadittaessa tulisi pyrkia [6ytamaan sellainen ratkaisu,
ettd suunnittelualueen kaikki asunnot avautuvat myds hiljaisen julkisivun
puolelle. Hiljaisella julkisivulla tarkoitetaan julkisivua, jolla piha-alueen
ohjearvot tayttyvat eli kyseiselld asuinalueella paivalla alle 55 dB(A) ja yolla
alle 50 dB(A).

Teiskontien liikkenteen aiheuttamaa meluhaittaa ennustetilanteessa 2040
voidaan meluselvityksen ehkdistd asuinrakennusten ja autokatosten
sijoittumisella seka rakennuksille annettavilla kaavamaarayksilla lapitalon
asunnoista seka seindrakenteen daneneristavyysvaatimuksella. Kaavakartalta
ja / tai asemakaavamerkinndista ja -maaradyksistd puuttuu meluselvityksessa
suositukseksi annettu parvekkeiden lasituksen daneneristavyysvaatimus.
Lasitusten mitoitukselle tulee antaa meluselvityksen mukainen
daneneristavyysvaatimus, koska erilaisten lasitusratkaisujen daneneristavyys
vaihtelee paljonkin.

ELY-keskus muistuttaa, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
maankaytto- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta
meluntorjunnasta meluselvityksineen seka ulko-oleskelu- ettd rakennusten
sisatilojen osalta.

Osana kaavan vaikutusten tarkasteltu my6s runkomelua ja tarinaa.
Laskennallisen tarkastelun perusteella runkomelutason saavuttaminen

edellyttda runkomeluvaimennusta raitiotielinjauksen paaluvalilla 1750 — 2300.

Kaavaluonnokseen sisaltyy maarays “Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkomelu ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa. Rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava, etta rakennusten sisatiloissa saavutetaan runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat olosuhteet.”

Yleismaarayksen perusteella raitiotien rakentamisessa tehtavien
vaimennusratkaisujen ohella runkomelun ja tarindvaikutusten hallinnan
kannalta mahdollisesti tarvittavat ratkaisut tehdaan tarvittaessa myos
hankekohtaisesti rakennuslupavaiheessa. Kaavaselostuksen vaikutusten
arvioinnin mukaan raitioitien rakentamisen yhteydessa tehtavat ratkaisut

Parvekkeiden lasituksesta on maaratty, mutta
lasien eristavyydesta ei ole maaratty.
Yleismaadrayksessa maarataan laatimaan
rakennuslupavaiheessa
meluntorjuntasuunnitelma, jossa riittavan
alhaiset melutasot varmistetaan.

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot
alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden
ja terassien melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia
meluntorjuntarakenteita hyodyntaen.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on pdivitetty
melu-, tarina- ja runkomeluselvitysta.
Selostuksen vaikutustenarviointia on
tdsmennetty koskemaan kyseista asemakaavan
aluetta.

metrin korkuisesta
meluaidasta tai istutettavasta
meluvallista on
muodostettava yhtendinen
melueste Teiskontien
suuntaan.

Selostuksen
vaikutustenarviointia on
tdsmennetty koskemaan
kyseistd asemakaavan
aluetta.
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katsotaan riittavaksi perustuen Tampereen raitiotien aiemmista vaiheista
kertyneeseen kokemukseen.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on kasitelty tarina- ja
runkomeluvaikutusten osalta koko Linnainmaan ratahaaraa. Nailta osin
selostuksen vaikutustenarviointia on tarpeen jatkossa tasmentaa siten, etta se
yksityiskohtaisemmin kohdistuu nyt kyseessa olevaan Kaupinlaakson
kaavahankkeeseen.

MAAPERA

Kaavaluonnokseen on sisdllytetty maaperaselvityksen perusteella
korttelikohtaiset pima-8 — merkinnat ja tahan liittyen maarays: "Alueen
maaperan pilaantuneisuus tulee selvittada ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet
poistaa maaperastd ymparistoviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti”.

Maaperan puhdistustarpeiden osalta ELY-keskus viittaa
maaperatutkimuksistaan 26.4.2024 antamaansa lausuntoon
(PIRELY/11481/2023). Lausunnossa todetaan, etta kiinteistdille 837-30-4700-
4, 837-30-4700-3, 837-589-1-19, 837-589-3-66, 837-589-6-17, 837-589-5-21 ja
837-589-16-11 tulee laatia suunnitelmien mukaisesti kohdekohtainen
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi suunnitelmien tarkentuessa.
Lisaksi kiinteiston 837-30-4700-7 maaperassa on tutkimuksin todettu VNa
214/2007 mukaisen ylemman ohjearvotason seké vaarallisen jatteen raja-
arvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Kiinteistolle merkitty
tutkimusraportissa toimenpidetarve, jonka mukaan maarakentamisessa ja
maankayton muutoksissa tulee olla yhteydessa Pirkanmaan ELY-keskukseen ja
selvittaa alueen puhdistustarve.

Hulevesien kasittelyratkaisut tdsmentyvat hankesuunnitteluvaiheessa,
Kaavaluonnoksessa on sisdllytetty hulevesien kasittelyd koskevat yleiset
maaraykset, jotka edellyttdavat rakennuslupa-asiakirjoihin seka katu- ja
puistoalueiden toteutussuunnittelussa edelleen hulevesisuunnitelmaa.
Kaavamaarayksia tulisi vield tdydentaa siten, ettei vesien imeyttamista saa
tehda pilaantuneen maaperan lapi, mikali maaperaan jaa haitta-aineita.

MAAPERA

Maaperan pilaantuneisuutta koskevaa
asemakaavamadraysta pima-8 on lisatty
luonnosvaihetta useammalle kiinteistolle.

Asemakaavaan on lisatty yleismaarays, etta
hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden maa-
ainesten lapi.

Ehdotusvaiheessa on laadittu selvitys
mustaliuskeesta (GTK, 2025). Asemakaavan
vaikutustenarviointia on myos tdydennetty
happamien sulfidimaiden osalta.
Hulevesiselvitysta on taydennetty
rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelysta.

Asemakaavaan on lisatty yleismaarays:
Rakentamisluvan yhteydessa tulee huomioida
happamuutta tuottavien maa-ainesten osalta
rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen
tarvittavat varotoimenpiteet. Lisdksi tulee
huomioida mahdolliset kallioperdn mustaliuske
ja happamat sulfidimaat.

Maaperdn pilaantuneisuutta
koskevaa kaavamaaraysta
pima-8 on lisatty useammalle
kiinteistolle.

Asemakaavaan on lisatty
yleismaarays, ettd hulevesia
ei saa imeyttaa
pilaantuneiden maa-ainesten
lapi.

Asemakaavaan on lisatty
yleismaarays:
Rakentamisluvan yhteydessa
tulee huomioida
happamuutta tuottavien
maa-ainesten osalta
rakentamisen aikaiset ja
rakentamisen jalkeen
tarvittavat varotoimenpiteet.
Lisdksi tulee huomioida
mahdolliset kallioperan
mustaliuske ja happamat
sulfidimaat.
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Mustaliuskealueilla ja potentiaalisilla mustaliuskealueilla tapahtuvissa
rakennushankkeissa tulee varautua ajoissa happamuutta tuottavien maa-
ainesten esiintymiseen riittavilla selvityksilla ja suunnittelulla. Lisaksi tulee
huomioida myo6s rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat
varotoimenpiteet.

Kaavaselostuksen mukaan kallioperdn louhimisesta ja tayttémaiden siirtelysta
mahdollisesti aiheutuvia riskeja on tutkittu asemakaava-alueilla 8618 ja 8931.
Lisaksi kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan: ”"Mikali mustaliuskeviivojen
alueilla on tarpeen tehda louhintaa, josta irrotetaan suuria maaria kiviainesta,
on kallion rikkipitoisuus ja tarvittaessa myos hapontuottopotentiaali syyta
tutkia ennakkoon.” Happamien sulfidimaiden osalta kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tarpeen tdydentaa ja edelleen tadssa yhteydessa
arvioida mahdolliset tarpeet kaavassa annettavien maardysten kannalta.

LIIKENNE

Valtatien 12, Teiskontien |dhialueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee
huomioida tien kuuluminen liikenne- ja viestintdministerion asetuksella
maarittelemaan valtakunnalliseen paavaylaverkkoon. Liikenteellisen
merkityksensa perusteella Teiskontie kuuluu paavaylien luokittelun mukaiseen
palvelutasoluokkaan I, joilla on turvattava pitkdmatkaisen liikenteen hyva ja
tasainen matkanopeus, liittymien maara on rajoitettu ja liittymat eivat saa
merkittavasti haitata paasuunnan liikennetta.

Pirkanmaan ELY-keskus on linjannut, ettad Teiskontien nopeusrajoitus Arvo
Ylp6n kadun ja Alasjarven vililla on 60 km/h, minka perusteella katuliittymien
kaistajarjestelyt ja valo-ohjaus sekd melusuojaustarpeet voidaan maaritella.
Kaupinlaakson alueen ja sen katujen jatkosuunnittelussa tulee selvittaa
yhteisty6ssa Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualueen kanssa em.
Teiskontien liikenteellisten tavoitteiden lahtokohdista nykyisen Tenniskadun /
Jaakonmaenkadun katuliittyman kaistajarjestelyjen parantamistarpeet seka
uuden Irjalankadun nelihaaraliittyman kaistajarjestelyt seka Teiskontien
katuliittymien ja raitiotiekadun valo-ohjauksen yhteensovittamisen
mahdollisuudet. Lahtokohtaisesti Teiskontielle alueidenkaytosta ja raitiotien

LIIKENNE

Teiskontien katuliittymien kaistajarjestelyista ja
valoliittymista on neuvoteltu Pirkanmaan ELY-
keskuksen kanssa.

Tenniskadun ja Viheridnkadun Teiskontien
laheisissa katu- ja tonttiliittymissa on
huomioitu katujakson liittymaetaisyydet
Teiskontiesta ja suunnitelmista on neuvoteltu
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.
Asemakaavakartalle on merkitty
liitttymakieltomerkinnat Tenniskadulle ja
Viherionkadulle lukuun ottamatta paloaseman
tontin pohjoisosaa.

Asemakaavakartalle on
merkitty
liittymakieltomerkinnat
Tenniskadulle ja
Viherionkadulle lukuun
ottamatta paloaseman tontin
pohjoisosaa.
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rakentamisesta aiheutuvien parantamistarpeiden suunnittelu ja
toteuttaminen on Tampereen kaupungin vastuulla. Teiskontien
parantamisratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa saman aikaisesti raitiotien
ja alueidenkayton toteuttamisen kanssa.

Teiskontien lahialueella “orsikaduille” eli Tenniskadulle ja Viherionkadulle
sijoittuvissa katu- ja tonttiliittymissa tulee tarkastella tonttiliittymien vaikutus
Teiskontien toimivuuteen ja valo-ohjaukseen. Yleisen ohjeen mukaan valo-
ohjatusta maantien ja kadun liittymasta mitattuna tulee olla 60 metria

liittymadvapaata katujaksoa, jotta voidaan varmistaa valo-ohjauksen toimivuus.

Kortteleiden rajoille tulee siten osoittaa liittymakielto em. matkalle hakaviiva -
merkinnalla. ”"Orsikaduille” tulevista liittymistd on syyta neuvotella L-
vastuualueen kanssa asemakaavaprosessin kuluessa, mm. mahdollisesta
poikkeamisesta tonttiliittyman sijainnista pelastuslaitoksen korttelissa.

Teiskotien eteldpuolelle sijoittuvaa jalankulku- ja pyorailyvaylaa on tarkoitus
parantaa Alasjarven alikulun tuntumaan asti tdnad vuonna korkealuokkaiseksi
kavelyn ja seudullisen pyorailyn paareitiksi jo parannen jakson mukaisesti.
Teiskontielle on lisdksi tehty aluevaraussuunnitelma tavoitetilan mukaisista
alikuluista, joilla voidaan korvata nykyisiad suojatieylityksia ja jotka vahentavat
tien estevaikutusta sekd parantavat raitiotiepysdkkien saavutettavuutta
erityisesti Teiskontien eteldpuolelta. Alasjarven lansipuolen asemakaava-
alueelle sijoittuu kaksi tutkituista alikulkuista. Naista Tenniskadun /
Jaakonmaenkadun liittyman tuntumassa oleva alikulku korvaa nykyisen
Teiskontien ylittavadn suojatien, jolloin sen toteuttaminen on perusteltua
sujuvamman ja turvallisen raitiotiepysadkkiyhteyden lisaksi myos Teiskontien
toimivuuden kannalta. Kaava-alueen keskivaiheille sijoittuva alikulku palvelee
uutta alueidenkaytt6a ja Teiskontien eteldpuolelta yhteytta raitiotiepysakille,
joten taman alikulun toteuttamisvastuu on kaupungilla. Alikulkujen ja niiden
yhteyksien mahdolliset kaavamuutostarpeet Teiskontien eteldpuolella on
syyta selvittdad mahdollisimman pian. Alikulut tulee ottaa suunnitelmissa
huomioon ja niiden toteuttamista tulee pyrkid edistamaan raitiotien
rakentamisen yhteydessa.

Teiskontien jalankulkua ja pyorailya palvelevat
suunnitellut alikulut on lisatty
ehdotusvaiheessa asemakaavakartalle ja
asemakaava-aluetta on laajennettu.

Asemakaavakartalla Teiskontien tiealueen
rajoja ja liittymanuolia on tdsmennetty.

Teiskontien jalankulkua ja
pyordilya palvelevat
suunnitellut alikulut on lisatty
ehdotusvaiheessa
asemakaavakartalle ja
asemakaava-aluetta on
laajennettu.

Asemakaavakartalla
Teiskontien tiealueen rajoja
ja liittymanuolia on
tasmennetty.
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Asemakaavan jatkotydssa tulee varmistaa, ettd Teiskontien LT-alueelta kaava-
alueelle johtavien katuliittymien nuoli -merkinnat sisaltyvat asemakaava-
alueeseen, koska lahtokohtaisesti LT-alueella on liittymakielto, paitsi
asemakaavassa erikseen osoitetuilla (liittymanuoli -merkinnalld) kohdilla.
Viherionkadun liittymanuoli -merkinta nadyttdisi kaavaluonnoksen mukaan
esitetyilla rajauksilla poistuvan asemakaavasta.

Kaavoitukseen liittyvdssa hulevesisuunnitelmassa on huomioitu myos
muutokset Teiskontien kuivatusjarjestelyihin. Tama onkin perusteltua, koska
muuttuvan alueidenkdytdn edellyttémien maanteiden kuivatusjarjestelyjen
suunnittelu ja toteuttaminen on alueidenkayton kehittdjan vastuulla.
Teiskontien kuivatusjarjestelyjen muutoksissa on huomioitava myos tien
sivuojista kaava-alueelle mahdollisesti johtavien laskuojien muutostarpeet.
Kun Teiskontien kuivatusmuutosten toteuttaminen on ajankohtaista, tulee
niille hakea tienpitdjan lupa tai muutoksista tulee tehda kaupungin ja
tienpitdjan valinen sopimus.

JATKOTOIMET

ELY-keskus ilmoittaa valmiutensa tyoneuvotteluun alueen erityisten
suunnittelukysymysten kasittelemiseksi ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista.

Kaavaehdotus aineistoineen pyydetaan lahettdmaan ELY-keskukseen siten,
ettd varataan mahdollisuus edelleen lausunnon antamiseen.

Asemakaavan hulevesiselvityksessa ja -
suunnitelmassa on huomioitu Teiskontien
nykyiset kuivatusjarjestelyt.

Suunnittelukysymyksista on jarjestetty
tyoneuvotteluita asemakaavaehdotuksen
laadinnan aikana.

Pirkanmaan pelastuslaitos:

Pelastuslaitoksen toimintavalmius tulee olemaan riittdva kaavoitettavalle
alueelle tilanteessa, jossa paloasema rakennetaan samanaikaisesti muun
rakennettavan alueen kanssa.

Kaavoitettavan alueen lahistolla ei ole sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat
vaaraa kaavoitettavalla alueella.

Kunnan tulee huolehtia kaavoitettavalla alueella riittdvasta sammutusveden
saannista pelastuslaitoksen tarpeisiin. Pelastuslaitos esittaa, etta
sammutusvesi jarjestettaisiin palovesiasemista, joiden tuotto olisi vahintdan
40 I/s.

Kunnallisteknisissa suunnitelmissa
varmistetaan riittdva sammutusveden maara.

Puiston suuntaan avautuvien asuntojen osalta
mm. parvekeratkaisut maarittavat
pelastusmahdollisuudet pihapiireissa
rakennuslupavaiheessa.
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Kaavakartan perusteella kortteleiden sisdpihoilla on riittavat pelastustiet.
Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin varmistaa mahdollisesti ainoastaan
puiston suuntaan avautuvien asuntojen varatiejarjestelyjen toteutuminen.

Pirkanmaan hyvinvointialue:

Pirkanmaan hyvinvointialue toivoo, ettd alueelle merkitdaan erityisryhmien
asumisen tontteja (palas) seuraavasti:

-Ikdihmisten asuminen x1

-Kehitysvammaisten asuminen x1

-Kriisiasumisen uusi yksikko (asunnottomuus) x1

Muiden palvelujen osalta Pirha tukeutuu olemassa olevaan palvelujen
verkkoon. Uusi vaestdpohja on huomioitu Kaupin uuden sote-aseman
kapasiteetissa.

Asemakaavakarttaan on merkitty kahteen
sijaintiin palas-3-merkinnat eli tontille saa
sijoittaa palveluasumista.

Asemakaavakarttaan on
merkitty kahteen sijaintiin
palas-3-merkinnat eli tontille
saa sijoittaa palveluasumista.

Ymparistonsuojelu:

Kaava-alueen vedet laskevat Vuohenojaan-Viinikanojaan, jonka tila on
pintavesien ekologisen tilanluokittelussa luokiteltu valttavaksi ja edelleen
lidesjarveen, jonka tila on luokiteltu huonoksi. Yleiskaavan valuma-
aluemaarayksen, kaupungin hulevesiohjelman seka vesienhoitolainsdadannon
mukaan hyvaa huonomassa olevien pintavesien tilaa tulee parantaa. Lisaksi
kaava-alueen hulevesienpurkureitin alapuolella on luonnontilaisten kaltainen
purouoma Ritaoja. Kaava-aineiston mukaan alueen pohjamaa on padosin
|6yhaa savea ja silttia seka lisdksi alueella on huomattavia eloperdisia turve- ja
liejukerroksia. Kaavaselostuksen mukaan alueen vaativista
maaperdominaisuuksista aiheutuu suuri massakoordinointitarve /
maamassojen hallinta- ja esirakentamistarve. Poisvietavistd maa-aineksista
huomattava osa on erittdin markaa, eloperaista turvetta, joten turpeen
ldjitykseen ja kuivatukseen tarvitaan erikoisratkaisuja esimerkiksi geotuubeja.
My®os kaavan selvitysaineistona olevan ymparistotutkimusten
yhteenvetoraportin mukaan alueen rakentamiseen liittyy riskeja mm.
mahdollisen sulfaatti- ja fosforikuormituksen seka eroosion ehkdisemisen ja
massanhallinnanvaatimusten suhteen. Edelld mainituista seikoista johtuen
alueen rakentamisen aikaiseen hulevesienhallintaan ja tehokkaaseen

Asemakaavan esirakentamista ja hulevesia
koskevia yleismaaradyksia on tarkennettu ja
niitd on lisatty ehdotusvaiheessa.

Kortteli- ja yleisia alueita suunniteltaessa on
huomioitava asemakaavan asiakirjoihin
kuuluvaa hulevesiselvitys -maaradysta ei ole
tdydennetty esitetylla tavalla silla
ympdristoselvitysten yhteenvetoraporttia ei
ole péivitetty luonnosvaiheesta.

Asemakaavassa maarataan, etta
maanrakentamisen ja rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee
tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista ja siita tulee pyytaa lausunto
ympdristénsuojeluviranomaiselta.”

Asemakaavakarttaan on
lisatty maarays: ”
Rakentamisessa tulee
huomioida hulevesien laadun
varmistaminen, tiukasti
suojeltujen lajien
elinymparistot ja niihin
liittyva voimassa oleva
poikkeamislupa seka
eroosiosuojaukseen,
massanhallintaan ja
rakentamisen
vaiheistamiseen liittyvat
seikat.”




TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomioita. Kaavan hulevesia koskevaa
yleismaaraysta tulisi tdydentaa siten, etta kortteli- ja yleisia alueita
suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan asiakirjoihin kuuluvan
hulevesiselvityksen lisdksi ymparistoselvitysten yhteenvetoraportti. Lisaksi
yleismaaraysta tulee taydentaa siten, etta yleisia alueita koskevan
rakentamisen aikaisen hulevesisuunnitelman on sisallettava myos hulevesien
hallinnanseurantasuunnitelma, josta tulee pyytda lausunto
ymparistonsuojeluviranomaiselta. Rakentamisenaikaisten
hulevesisuunnitelmien tulee sisaltda suunnitelma eroosion ehkdisemisesta ja
suunnitelmissa on esitettava keinot, joilla estetdaan rakentamisen aikaisten
vesien johtuminen direktiivilajialueille.

Asemakaava-aineiston mukaan Alasjarven suuntaan ei ohjata asemakaava-
alueelta hulevesia lukuun ottamatta Viherionkadun itdpuoleisia katu- ja
puistoalueita. Toisaalla sanotaan, etta Alasjarven suuntaan valuvat vedet tulee
ohjata kasittelyn jalkeen Alasjarven ohi alapuoliseen Rahjukoskenojaan, jotta
Alasjarven erinomaiseksi luokiteltu ekologinen tila ei heikkenisi. Kaava-
aineistosta ei selvia tarkasti, miten Alasjarven suuntaan kulkeutuvien
hulevesien kasittely ja johtaminen on tarkoitus hoitaa. Asia pitda suunnitella
ennen rakennustodiden aloittamista.

Kaavaluonnoksen asemakaavamerkinndissa on merkinnat oja ja oja-3, joita ei
kuitenkaan l6ydy kaavakartalta. Mikali kyseisilla merkinnéilla osoitetaan
lopullisessa kaavassa alueen uomia, tulisi kyseisten merkint6éjen alueita ohjata
siten, etta ojien sijasta puhuttaisiin uomista. Uomien osalta vesipinnan
avoimuuden lisdksi tulisi huomioida myds uoman valiton |ahiymparisto ja sen
kehittdminen latvuspeitteisyydeltdan yhtendisena puustovyohykkeena.

Puttikadun varren tontit ja rakennusalat sijoittuvat osittain liito-oravan
elinympariston paalle. Elinymparistolld on havaittu myds runsaasti liito-
oravalle soveltuvia kolopuita ja risupesid, joista osa ndyttaa nyt jddvan
rakennusalojen alle. Asuinrakentamisella ei tule heikentaa liito-
oravanelinymparist6a. Tonttien ja erityisesti rakennusalojen ja liito-oravan

Poikkeamisluvan ehtona laadittavassa
seurantasuunnitelmassa kerrotaan alueella
tehtdvista veden laadun seurannoista. Alueelle
on mm. laadittu Kaupinlaakson tydnaikaisten
hulevesien naytteenotto-ohjelma (Ramboll
2024).

Alasjarven suuntaan kulkeutuvien hulevesien
kasittelya on tdydennetty ehdotusvaiheen
hulevesisuunnitelmassa.

Asemakaavakartalle on lisatty Alasjarven
lansirannalle kahteen nykyiseen uomaan
merkinta oja-s2 eli luonnontilaisena
sailytettava vesiuoma.

Puttikadun alueen korttelirakenne on sovitettu
alueelle niin, ettd metsainen alue séilyy laajana
kokonaisuutena ja etaisyydet todettuihin liito-
oravan pesapuihin ja elinymparistoihin ovat
riittdvat. Ehdotusvaiheessa asumisen

Asemakaavakartalle on lisatty
Alasjarven lansirannalle
kahteen nykyiseen uomaan
merkinta oja-s2 eli
luonnontilaisena sailytettava
vesiuoma.

Ehdotusvaiheessa asumisen
korttelirajoja on pienennetty.
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elinympariston valiin olisi myos jaatava riittavasti tilaa, jotta liito-oravan
elinympariston seka lisddantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu ei aiheuttaisi
mydhemmin rakentamisen tai tonttien kdyton aikaisia ristiriitoja, esimerkiksi
pihojenkayttoon tai rakennusten ja rakennelmien suojeluun liittyvan
turvallisuusnakokulman vuoksi.

Kaava-alueelle sijoittuu lepakoille merkittavia ruokailualueita. Nama tulee
huomioida kaavassa.

Kaavakartalta puuttuvat maaraykset, jotka osoittavat alueet, joita
yleismaaraykset koskevat.

Viheridonkadun Y-tontilla sijaitsee nykyisin jakeluasema. Alueen mahdollinen
kayttotarkoituksenmuutos tulee huomioida kaavassa asianmukaisin
pilaantuneita maita koskevin maarayksin.

korttelirajoja on pienennetty Puttikadun
alueella.

Kaavakartalle on lisatty slep-8-merkinnalla
arvokkaat lepakkoalueet (Il-luokka).
Maadradysteksti on seuraava: tarkedna
lepakkoalueena sailytettavan alueen osalla on
valtettava voimakasta valaistusta 1.6.-31.8.
valisena aikana.

Kaavakartalle on lisatty merkinnat y-8931,
jotka osoittavat, ettd tata asemakaavaa varten
on laadittu yleismaarays, joka on
asemakaavakartassa.

Teiskontien varren Y-tontille (paloasema) on
lisatty pima-8-maarays.

Kaavakartalle on lisatty slep-8
-merkinnalla maarays:
Tarkeadna lepakkoalueena
sailytettdavan alueen osalla on
valtettdava voimakasta
valaistusta 1.6.-31.8. valisena
aikana.

Kaavakartalle on lisatty
merkinnat y-8931.

Teiskontien varren Y-tontille
(paloasema) on lisatty pima-
8-maarays.

Tampereen Sahkéverkko Oy:
Uusi suuri kaava-alue, ohessa sahkoverkon tarvitsemat muuntamopaikat
alueella. Myos liite mukana.

Kaavakartalle on lisatty korttelialueita
muuntamoita varten (ET-2 ja ET-19). My0s
autokatoksiin integroitavia muuntamoita (et-2)
on lisatty pysakaointialueille. Pysdkointilaitoksiin
on mahdollista sijoittaa muuntamoita.

Kaavakartalle on lisatty
yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueita, jolle
saa rakentaa kerrosalaltaan
enintaan 20 m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen (ET-2
ja ET-19). LPA-16 -
korttelialueille on lisatty et-2-
merkintoja.

Tampereen Raitiotie Oy:

Pirkkala-Linnainmaa -raitiotieta suunnittelee allianssi, jossa on mukana
Tampereen Raitiotie Oy, Tampereen kaupunki ja Pirkkalan kunta
tilaajaosapuolina. Allianssin kehitysvaihe, jonka tuloksena saadaan raitiotien

Tampereen ja Pirkkalan valtuustot paattivat
lokakuussa 2024 Pirkkala—Linnainmaa -
raitiotien toteutuksesta kahdessa vaiheessa.
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toteutussuunnitelma ja tavoitekustannus kuntien valtuustojen
paatdksentekoa varten alkoi lokakuussa 2023. Allianssin laatima valtuustojen
paatdksentekoon tarvittava materiaali on maara olla valmis syyskuussa 2024.
Tampereen kaupunginvaltuusto ja Pirkkalan kunnanvaltuusto asettivat
24.4.2023 aikataulutavoitteeksi, etta raitiotien rakentamisesta tulee olla
mahdollista paattda valtuustoissa suunnitteluvalmiuden puolesta lokakuussa
2024.

Tampereen Ratikan Pirkkala-Linnainmaa -allianssi laatii raitiotiekaduista
katusuunnitelmat myo6s tdman asemakaavan alueella, tassa tapauksessa
Kaupinlaakson bulevardista. Raitiotiekatujen katusuunnitelmat ovat yleisolle
nahtdvissa kahdesti, asemakaavojen tapaan luonnoksena ja ehdotuksena.
Kaupinlaakson bulevardin katualuetta ja raitiotierataa on suunniteltu tiiviissa
yhteisty6ssa asemakaavan 8931 laatimisen kanssa. Kaupinlaakson bulevardin
katusuunnitelmaluonnos esiteltiin yleisotilaisuudessa 17.4. ja se on ollut
nahtavilla asemakaava-aineiston liitteend 26.4. asti. Katusuunnitelmista
saadut palautteet otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon ja niita
kasitelldaan yhdessa asemakaavan laatijoiden kanssa.

Tampereen Raitiotie Oy nakee tarkednd, etta suunnitellut Teiskontien,
valtatien 12 alittavat alikulkukdytavat Toimelankadun liittyman ja tdman
kaava-alueen raitiotiepysakin kohdalla toteutuisivat ennen raitiotien
lilkenndinnin aloittamista kaava-alueen pysakille.

Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan
raitiotieosuudet Sorin aukiolta Partolaan ja
Kaupin kampukselta Ruotulaan. Tavoitteena on
aloittaa liilkenne naille valiaikaisille
paatepysakeille elokuussa 2028.

Raitiotien toisen vaiheen toteutus edellyttaa
valtiontuen varmistumista. Toisessa vaiheessa
(2028-2032) on maara rakentaa osuudet
Partolasta Suupalle ja Ruotulasta
Linnainmaalle. Liikenne Suupalle ja
Linnainmaalle olisi mahdollista aloittaa
alkuvuodesta 2032.

Kaupinlaakson bulevardin ja siihen liittyvia
katusuunnitelmia on suunniteltu tiiviissa
yhteistydssa asemakaavaehdotuksen
laatimisen kanssa.

Pirkanmaan jatehuolto:

Rakentamistapaohjeluonnoksen mukaan korttelien jatepisteet sijoitetaan niin,
etta ne voidaan tyhjentaa pysakointialueiden kautta. Pyydettyna palautteena
Pirkanmaan Jatehuolto suosittelee rakentamistapaohjeen tarkennusta niin,
etta jatepisteet sijoitetaan alueella tonttiliittymien laheisyyteen seka
mahdollisimman ldhelle ajotieta jatteiden kuormauspaikka huomioiden.

Asemakaavakartalle on merkitty LPA-16-
korttelialueelle ohjeellisia rakennusaloja, jolle
saa sijoittaa korttelialuetta palvelevia
jatteiden yhteiskerdysastioita (kj).
Rakentamistapaohjeessa annetaan ohjeita
jatepisteista.

Asemakaavakartalle on
merkitty ohjeellisia
rakennusaloja
yhteiskerdysastioille (kj).
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Mielipiteet:

Tampereen polkupyoéradilijat ry:

Yleisesti ottaen kaavaluonnos on erittdin hyva ja parantaa pyorailyolosuhteita
huomattavasti. Kiitdmme kaupunkia pyoraliikenteen edistamisesta.
Huomautamme kuitenkin muutamasta huolenaiheesta.

Kaupinlaakson bulevardin eteldn puolen pyoratie paattyy itapaassa adkisti
risteysalueen jalkeen tontin rajalle. On epaloogista, jos pyorailija joutuu tassa
kohtaa kdantymaan pohjoiseen ylittddkseen raitiotien, jotta padsee jatkamaan
kulkuaan itaan padin. Kaiken lisdksi padreitti tekee samalla vield kddnndksen
kohti eteldd. Oheisessa kuvassa hahmoteltuna tama reitti violetilla varilla.
Jatkosuunnittelussa tulisi varmistaa, etta raitiotien eteldpuolinen reitti (syaani
viiva) on pyoréilijoiden kaytettavissa.

Huomautamme myds, ettd Alasjarvenrannan ja Teiskontielle nousevan
pysakkireitin kulmauksessa oleva yhdistetyn pyoratien ja jalkakdytavan merkki
vaikuttaa virheelliseltd mikali Alasjarvenrannan Teiskontien alittavaa osuutta
on tarkoitus kdyttda myos moottoriajoneuvoilla. Jos taas puolestaan tarkoitus
on kieltda moottoriajoneuvoliikenne kyseiselld osuudella, on viereinen
pyordakadun paattymisesta kertova merkki harhaanjohtava, silla se antaa
ymmartaa Teiskontien alittavan osuuden olevan ajorataa. Lisdksi risteyksen
vaistdamisvelvollisuudet vaikuttavat erikoisilta. Pyorailyn paareittiin liittyvien
sivusuuntien tulisi olla merkittyna vaistamisvelvolliseksi. Pyoraliikenne tulisi
alueella myo6skin erotella jalankulusta niilla vaylilla, joilla ei ole
moottoriajoneuvoliikennetta.

Asuinkadut (Viheridonkatu ja Golfkatu) olisi parasta mielestdmme toteuttaa
pyoradkatuna tai pihakatuna, jolloin niiden liikennetta rauhoittava vaikutus olisi
sekaliikennekatua suurempi. Pyoriilijoille olisi hyva lisaksi tarjota asuinalueilta
ajorataa sujuvampi yhteys paareiteille puistokaytavia pitkin.

Kaupinlaakson bulevardin paapyorareitti
kulkee kadun pohjoisreunalla ja tdma
padpyorareitti jatkuu suoraan itaan kohti
Alasjarven rantaa ja Teiskontien alikulkua.
Liikenneselvityksessa on esitetty
pyoraliikenteen tavoiteverkko, jossa
eteldpuolella kulkeva reitti ei ole paareitti.

Alasjarven uimarannalle on tarkoitus jatkossa
kulkea moottoriajoneuvolla Heittokadun
kautta.

Puttikatu ja Golfkadun pohjoisosa seka
Golfkuja on merkitty asemakaavassa
pihakaduiksi. Puistoon on merkitty reitteja
yleiselle jalankululle ja polkupyoérdilylle, jotka
toimivat pyorareitteind mm. raitiotiepysakille
ja koululle kuljettaessa.
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Tammer-Golf ry (tdydennetty 20.6.2024, nahtavilldolon jilkeen)
Tammer-Golf ry on vuonna 1965 perustettu, Suomen Golfliiton jasenseura
numero 10. Tammer-Golfin toiminta alkoi virallisesti vuonna 1969 seuran
"omalla”, suolle ja pelloille talkootydlla raivatulla 9-reikdiselld kentalla
Ruotulassa. Kentta laajeni Tampereen edelleen ainoaksi 18-reikaiseksi
kentdksi vuonna 1987. Seuran panostukset kentan kehittamiseen ovat vuosien
varrella pitkalle toista kymmentad miljoonaa euroa. Lisaksi on tunnistettava
mittavan seuratoiminnan ja talkootyon arvo, joka on jatkunut tahan paivaan
asti ja jota jatkossakin halutaan vaalia. Junioritoimintamme on
valtakunnallisesti tunnustettua ja merkittavin saavutus lienee Noora
Komulaisen (os. Tamminen) kasvutarina “Ruotulasta Rioon” ja LET-kiertueelle.
Talla hetkelld seurassa on yli 2000 jasenta eli n. neljannes kaikista Tampereen
postinumeroalueilla asuvista yli 8000 Golfliiton jasenesta. Ruotulan kentalla
pelataan kaudesta riippuen keskimdaarin n. 35 000 pelikierrosta. Vuosi 2023 oli
volyymiltdan juuri tuon kaltainen, jolloin kentalla kavi pelaamassa ldhes 4300
eri pelaajaa. Golfliiton tilastojen valossa Pirkanmaalle tulisi rakentaa 2-3 uutta
18-reikaista kenttaa, jotta keskiarvona olisimme muun Suomen tasolla.
Tammer-Golf oli vuonna 2023 Golfliiton Vuoden Golfyhteiso -rankingissa
kolmen parhaan joukossa.

Tammer-Golf ja sen pitkalti vapaaehtoisuuteen perustuva seurayhteisd on
pitanyt ylla seuratoimintaa 59 vuoden ajan ja tdman lisdksi vastannut
golfkentdn rakentamisesta seka kentadn yllapidosta Ruotulassa alueen
luontoarvoja kunnioittaen ja tunnistaen ldhialueilla olevat luontoarvot seka
erityisesti suojeltavat lajit (esimerkiksi kentan alueella ja sen valittémassa
|aheisyydessa olevat liito-orava-, taplalampikorento- ja
viitasammakkopopulaatiot). Golfkentan yllapito ja kehitys on aina tehty
huomioiden alueen luontoarvot sekd Kauppi-Niihama -alueen asema
tamperelaisten omana kaupunkimetsaalueena.

Tammer-Golfin toiminnan tarkoitus on kirjattu sen sadntojen kohtaan 2
seuraavasti: 2 § Yhdistyksen tarkoitus ja toimintamuodot: Tammer-Golf
yhdistaa eri sukupuolet ja ikdpolvet yhteiseen terveelliseen liikuntaan
luonnossa. Tarkoituksensa toteuttamiseksi yhdistys yllapitaa golfkenttaa
Tampereen kaupungissa, jarjestaa valistus-, koulutus-, valmennus- ja
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kilpailutoimintaa seka muutenkin pyrkii herattdmaan harrastusta
golfurheiluun.

Ote kaupungin kaavoitussivuilta:

Vilille TAYS-Alasjarvi Teiskontien pohjoispuolelle suunnitellaan uutta
raitiotiehen tukeutuvaa Kaupinlaakson kaupunginosaa, joka tulee
muodostumaan mm. Kaupinlaakso I:n sekd Alasjarven lansipuolen
asemakaava-alueista.

Tavoitteena on nauhamainen kaupunkirakenne, joka sovitetaan huolellisesti
alueen olemassa oleviin luontoarvoihin ja maisemallisiin Iahtokohtiin. Uusi
viher- ja korttelirakenne pyritaan kytkemaan luontevasti erityisesti Kauppi-
Niihaman metsaalueisiin sekd Alasjarven rantavyohykkeeseen. Tavoitteena on
kaupunkikuvallisesti vaihteleva, monimuotoinen ja viihtyisa korttelirakenne.
Suunniteltava lilkkenneymparist6 tukee joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya.
Koko kaupunginosan mitoitustavoitteena alustavissa tarkasteluissa on ollut
noin 9 000 asukasta.

Tammer-Golf ry:n ndkemys asemakaavaan (paivitetty 20.6.2024)

Kaupinlaakso Il kaavaehdotuksen mukaan raitiotielinjaus seka suunnitellut
asuinkorttelit tulevat halkaisemaan Tammer-Golfin kenttdalueen, kdytdnnossa
tekemaan golftoiminnan jatkamisen Ruotulassa mahdottomaksi seka
tuhoamaan samalla alueen luontoarvoista ainakin Euroopan Unionin
luontodirektiivilla suojellun viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikat seka
alueella havaitun taplalampikorennon nykyiset elinolosuhteet.

Tammer-Golfin sddntdjen mukaisen toiminnan tarkoituksen kannalta
raitiotielinjaus olisi seuran tulevaisuuden nakdkulmasta kohtalokas, silla nyt
lausuttavana oleva linjaus ei mahdollistaisi golfin pelaamista Ruotulassa
rakennustoiden alettua. Samalla tuhoutuisivat kaikki ne investoinnit, joita
seura on vuosien aikana tehnyt sen hallinnoimalle kentalleen.

Valittu raitiotielinjaus ei ole mydskaan kestdva luonnonsuojelulain
ndkodkulmasta. Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan
luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien
yksildiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen
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on kielletty. Naihin eldinlajeihin kuuluu golfkentan viitasammakko (Rana
arvalis) ja tapldlampikorento (Leucorrhinia pectoralis)

Saman pykaldan 3 momentin mukaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
voi yksittdistapauksessa myontaa luvan poiketa kiellosta luontodirektiivin
artiklassa 16 (1) mainituilla perusteilla. Ndista perusteista relevantti voisi olla
erittdin tarkean yleisen edun kannalta pakottavat syyt, mukaan lukien
sosiaaliset ja taloudelliset syyt. Edella mainitun lisdksi suojelusta poikkeamisen
tulisi olla aidosti viimesijainen vaihtoehto. Tama poikkeamisedellytys on
muotoiltu poikkeuksellisen tiukaksi. Kun lisdksi otetaan huomioon, etta
poikkeamisedellytyksia on komission ohjeen mukaan tulkittava tiukasti ja
suppeasti, tdman poikkeamisedellytyksen tayttymiskynnys asettuu hyvin
korkealle.

Tammer-Golfin mukaan on selvaa, etta esitetty raitiotielinjaus ei ole ainoa tai
viimesijainen vaihtoehto, vaan raitiotielinjaus voidaan toteuttaa myos
luontoarvoja kunnioittaen ja ilman tarvetta poiketa suojelusta rakentamalla
raitiotielinjaus aiemmin esitettyjen vaihtoehtojen mukaisesti Teiskontien
varteen jaljempana esitetylla tavalla. Tama ratkaisu saastaisi
raitiotielinjauksen rakennuskustannuksia, kunnioittaisi luontoarvoja ollen
luonnonsuojelulain ndkdkulmasta kestavasti perusteltu seka mahdollistaisi
golfin pelaamisen Tammer-Golfissa Ruotulassa viela tulevina
vuosikymmeninakin.

Tammer-Golfin nakemyksen mukaan nyt ohjausryhmassa esitetylle
asemakaavalle on olemassa varsin varteen otettava vaihtoehto, jonka myota
myos kaupungin kaavoitukselle asettamat tavoitteet voidaan saavuttaa
luontoarvoja oikeasti kunnioittaen. Raitiotien rakentaminen Ruotulan lapi
kaikilla mittareilla kestavalla tavalla onnistuisi siirtamalla raitiotien linjaus
Ruotulassa Teiskontien reunaan (yksi alkuperaisista vaihtoehdoista).
Vaihtoehtoista linjausta tukevat seuraavat argumentit:

- vaihtoehtoinen linjaus olisi padsdantoisesti Tammer-Golfin nykyisen
vuokra-alueen ulkopuolella ja mahdollistaisi golfin pelaamisen
jatkossakin Ruotulassa.

- linjaus korjaisi Kaupunginhallituksen kokouksessaan 13.6.2022
puutteellisin tiedoin tekeméan paatoksen linjata raitiotie kauemmaksi
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Teiskontiesta (talloin ei ollut tietoa viitasammakoiden lisddantymis- ja
levahdyspaikkojen laajasta maarasta alueella).

vaihtoehtoisella linjauksella Tampereen kaupunki pystyisi
toteuttamaan linjauksen luontoarvoja kunnioittaen ja valttyisi samalla
tarpeelta hakea ELY-keskukselta poikkeuslupaa tuhota kahden
suojellun eldinlajin (viitasammakko ja taplalampikorento)
esiintymispaikat, joka edelld mainituin perustein on joka tapauksessa
vahintaankin kyseenalaista ja joka tulisi todennakdisesti johtamaan 2-
3 vuoden mittaiseen asian kasittelyyn ELY-keskuksen lisaksi
hallintotuomioistuimissa eli hallinto-oikeudessa ja korkeimmassa
hallinto-oikeudessa (viittaamme esimerkkeina oikeuskaytannosta
asioihin KHO 2016:140 ja KHO 2017:161).

sijoittamalla raitiolinja Teiskontien reunaan EIl MENETETA tarvittavia
asukasmaaria raitiotien varteen, koska Teiskontien ldheisyys
pikemminkin lisaa niitd ottaen huomioon Teiskontien eteldpuoleinen,
nykyinen asukaskanta Ruotulassa ja Takahuhdissa. Mielestamme
kokonaisuudessa tulisi harkita my6s uutta pysakkia, joka palvelisi
frisbeegolf-keskusta.

asukasmaarat voidaan alueella saavuttaa vaihtoehtoisella tavalla myos
rakennusmassoja uudelleen rytmittamalla ja esim. kerroskorkeutta
muuttamalla.

tulkitsemme, etta nyt esilla oleva kaavaehdotus on pahassa
ristiriidassa Kaupinlaakso | asemakaavan kanssa, koska Medi-TAYS
kaavoituksessa samoilla luontoargumenteilla (viitasammakot,
lahokaviosammal, liito-oravat) raitiotie on viety pois Teiskontien
reunasta. Loogisesti ajateltuna samat luontoarvot pitéisi olla ajattelun
keskitssa myos noin kaksi kilometrid idempéana ja vastaavin syin myos
tdma puoltaisi linjausta Teiskontien varressa.

vaihtoehtoinen linjaus olisi uudessa sijainnissaan lisaksi kdsityksemme
mukaan myos rakennuskustannuksiltaan edullisempaa nyt
lausuttavana olevaan linjaukseen ndhden.
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TAMMER-GOLFIN MIELIPIDE:

Edelld mainittuihin seikkoihin viitaten Tammer-Golf ry esittda toistamiseen,
ettd Tampereen kaupungin tulee muuttaa nyt tehtya asemakaavaehdotusta ja
siirtda Kaupinlaakson Il 1api vietava raitiotielinjaus Teiskontien varteen.
Mielestamme ymparistovaikutusten arviointi on puutteellinen.
Ndkemyksemme mukaan raitiolinjauksen muuttamismahdollisuus Teiskontien
varteen asuinkortteleita hieman muuttaen johtaa kdytanndssa tilanteeseen,
jossa nyt lausuttavana oleva raitiotielinjaus ei ole viimesijainen vaihtoehto
eika valitun linjauksen rakentamiselle ole muuta pakottavaa syyta. Tasta
johtuen ELY-keskus ei voi kdytannossa juridisesti kestavalla tavalla myontaa
poikkeamislupaa nyt esitetylle asemakaavalle suhteessa direktiivilajeihin.
Esittdmamme muutos:

1) turvaisi suojeltujen viitasammakon ja tapldlampikorennon nykyiset
elinolosuhteet;

2) palvelisi paremmin ja laajemman asuinkunnan kulkuyhteyksia raitiolinjan
kayttajiksi (esim. Teiskontien eteldpuolella jo nyt asuvien), erityisesti
vaiheessa, jossa aluetta ei vield rakenneta;

3) turvaisi golfille nykyiset harrastusmahdollisuudet vielad vuosiksi eteenpain
Ruotulassa vahintdan siihen asti, kunnes seuran toimintojen mahdollinen
siirtyminen Nurmi-Sorilaan realisoituu ja mahdollisesti myos pitkaan sen
jalkeenkin. Tammer-Golfin jaseniston intressi on palata golfia nykyiselldkin
kentalla niin pitkdan kuin mahdollista, ensisijaisesti 18 reikda, mutta
my6hemmin mahdollisesti myos pienemmalla reikdmaaralla.

Ohessa havainnekuva, missa kesalla 2024 tehdyt viitasammakkohavainnot on
sovitettu asemakaavakartalle. Kuvassa on esitetty, miten alkuperainen
raitiotielinjan vaihtoehto Teiskontien reunassa voidaan toteuttaa luontoarvoja
kunnioittaen. Punaisin reunoin ja vihreilld varjostuksilla on merkitty ne
korttelialueet, joille voidaan ja joille pitda |6ytaa vaihtoehto, mikali
luontoarvoja halutaan kunnioittaa

Kuvaan on lisdtty myos ylimaardinen raitiotiepysakki, joka palvelisi erityisesti
frisbeegolfin harrastajia (huom, kaikkien pysékkien paikat ovat viitteelliset).

Asemakaavan alueelle on haettu ja Pirkanmaan
ELY-keskus on myodntanyt luonnonsuojelulain
poikkeamisluvan 26.11.2024. Tassa yhteydessa
on perusteltu ja saatu hyvaksynta raitiotien
linjauksen tarpeesta sijaita juuri
asemakaavassa osoitetussa sijainnissa.

Raitiotielinjaa ei voi sijoittaa alueelle ilman,
ettd osa direktiivilajien alueista tuhoutuu. Tiivis
ja kestava yhdyskuntarakenne on sijoitettu
suunnitelmassa minimoiden luontoarvojen
heikentymista. Raitiotiepysakin laheisyyteen ei
ole mahdollista muulla tavoin tai muualla
raitiotielinjan varrella toteuttaa
tarkoituksenmukaisena pidettdvaa maaraa
asuntorakentamista. Teiskontien eteldpuolella
Ruotulassa ja Takahuhdissa rakentaminen on
melko valjaa, padosin pientaloasumista.
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Yksityinen maanomistaja:

Stl Kiinteistd on ensimmainen rakennettu kiinteisto, joka johtaa Itdpuolelta
tulevan raitioliikenteen ja muun ajoneuvoliikenteen uudelle asemakaava-
alueelle. Kiinteisto tarjoaa poikkeuksellisen hyvan mahdollisuuden nadyttavaan
asuinrakentamiseen uudelle ja hienolle kaava-alueelle saavuttaessa.

Kiinteistolle on kaavoituksen luonnosvaiheessa osoitettu kuitenkin paloasema.

Kaupungin nettisivuilla olevan kaava-aineiston perusteella ei voida arvioida
miksi tdhdn on paadytty. Valmisteluvaiheessa laadittu rakennuttajan selvitys
osoittaa, ettd Stl Kiinteistolle voidaan rakentaa asuinrakentamista, ottamalla
huomioon Teiskontien ja raitiovaunutien asettamat reunaehdot.

Nettisivuilla oleva luontoselvitys ei ole esteena asuinrakentamiselle.
Mydskaan tarind ja meluselvitykset eivat osoita asuinrakentamiselle
aiheutuvan sen suurempaa haittaa kuin muullekaan kaava-alueelle
suunnitellulle asemarakentamiselle. Kiinteiston maapohja mahdollistaisi sen
sijaan hyvén rakennettavuuden (Ramboll 06/2023).

Kaavaluonnoksen toteuttaminen esitellyssa muodossa heikentda olennaisesti
kiinteiston kaytettavyytta ja laskee sen arvoa. Paloaseman edellyttama
esteeton kulku pelastusajoneuvoille estda todennakoisesti kaiken muun
lilkenteen samasta liittymasta. Edes olemassa olevaa liikerakennusta ei voida
hyodyntaa.

Luonnos on erityisen ongelmallinen kiinteistonomistajien yhdenvertaisen
kohtelun kannalta. Tampereen kaupunki on kaavaluonnoksessa kaavoittanut
omistamilleen ST1 kiinteiston lansipuolisille kiinteistdille asuinrakentamista ja
jattanyt yksityisten maanomistajien omistamalle kiinteistolle paloaseman.
Tama on kiinteistbnomistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta
ongelmallinen ratkaisu. Paloasema tulee sijoittaa ensisijaisesti kaupungin
omistamalle maa-alueelle. Ja asuinrakentamista tulee tarjota yhdenvertaisesti
seka kunnallisille etta yksityisille maanomistajille, kun perusteltua syyta
kunnallisen maanomistajan suosimiseksi ei ole olemassa.

Asemakaavassa kiinteistd on merkitty pdaosin
kayttotarkoituksella Y (paloasema).

Teiskontien (Vt 12) ja Kaupinlaakson
bulevardin / raitiotieradan valiin,
Viherionkadun itdpuolelle asemakaavassa
mahdollistuvan korttelialueen sivu on lyhyt
ajoneuvoliittymien jarjestamiselle. Etelasta
tonttiliittyman sijaintia rajoittavat valtatien
liittymajarjestelyille asetetut reunaehdot seka
pohjoisessa Viherionkadun liittyma- ja
ryhmittymisjarjestelyt.

Rahjukosken raitiotiesillan geometria (kaarre
yhdistettyna nousevaan siltarakenteeseen)
seka raitiotien suurempi ajonopeus aiheuttavat
yhdessa sen, ettd melu- ja tarindolosuhteista
sekad kirskunnasta aiheutuu alueen kohdalla
riski. Raitiotiesillat maatukialueineen seka
vaihteet ovat raitiotieradan
epajatkuvuuskohtia, joiden laheisyydessa on
mahdollista esiintya tavanomaista
voimakkaampaa runkomelua ja tarinaa.
Kaupinlaakson Il —alueen asuinkortteleissa
saadaan liikennemelusuojaus suhteessa
Teiskontiehen toteutettua riittavilla
etdisyyksilla (40 m suojaetaisyys) seka
suljetulla korttelimuodoilla. Runkomelu- ja
tarindan varaudutaan tarvittavilla
pohjarakennustailla - ja rakenteilla seka
riittavilla etaisyyksilla raitiotiekiskoihin.




TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

ST1 Kiinteist6 soveltuu sijaintinsa vuoksi hyvin asuinrakentamiseen, minka
vuoksi kaavaluonnokseen tulee tehda seuraavat muutokset:

- St1 kiinteisto kaavoitetaan asuinrakentamiseen, jolloin kaavoitusmerkinta
tulee olla AK. Paloasema tulee sijoittaa toiselle kiinteistolle.

- Vaihtoehtoisesti ST1 Kiinteistd voidaan vaihtaa toiseen Tampereen
kaupungin alueella omistamaan kiinteistd6n, jolloin ongelma poistuu.
Vastaava vaihtoa ollaan suorittamassa Tampereen kaupungin ja Keskon valilla
(Aamulehti 22.4.2024). Maanomistajia tulee kohdella yhdenvertaisesti myos
tonttien vaihdon osalta.

Teiskontien liikennemelu, runkomelu- ja
tarinariskit seka korttelialueen pieni koko
liitettyna ajoneuvoliittymien sijainnille
asetettaviin reunaehtoihin aiheuttavat yhdessa
sen, ettd asumisen edellytykset eivat nykyisen
Stl -tontilla tayty.

Pirkanmaan pelastuslaitos on ilmoittanut, etta
paloasemavaraus on alueella tarpeellinen.
Paloasemaksi osoitettu tontti on sijaintinsa
puolesta alueen paras paloaseman toiminnan
kannalta olennaisten liikenneyhteyksien osalta.
Tonttiin ei mydskaan suoraan rajoitu
asuinkortteleita.

Yksityishenkil6:

Asemakaavan luonnoksessa alueelle muodostuu mittava kaupunginosapuisto.

Voidaan olettaa, ettd tdma puisto tulee olemaan vetovoimainen ulkoilualue.
Tasta johtuen kaavoituksessa tulisi:

- mahdollistaa kaupunkipuiston alueella monipuolista ulkoiluun,
kuntoiluun ja muutoinkin vapaa-ajan viettoon liittyvaa toimintaa,
myo6s kaupalliselta pohjalta.

- em. toimintaan liittyen alueen suunnittelussa tulisi huomioida riittava
liilkenneverkko sekd muu infrastruktuuri

Kaavoitettava alue liittyy kiintedsti Kauppi — Niihaman ulkoilualueeseen, ja
tulee varmasti nain osaltaan toimimaan liittymapisteena ulkoilualueen
kayttajille. Tama tulisi huomioida esim. kaava-alueelle muodostettavissa
pysakointiratkaisuissa. Etuna tassa olisi Kaupin urheilupuiston alueen
ajoittaisen pahan ruuhkautumisen helpottaminen.

Alueelle suunnitellun koulun ja paivdakodin kaavaratkaisun suhteen tulee
huomioida saattoliikenne, joka tulee olemaan mittavaa sujuvasta
joukkoliikenteesta huolimatta.

- Koulun ja péaivakodin liittymien tulee mahdollistaa sujuva ja ennen
kaikkea turvallinen saattoliikenndinti

Asemakaavassa on osoitettu Kaupinlaakson
keskuspuisto, jonne on mahdollista sijoittaa
monipuolisia toimintoja. Puiston reunalle
sijoittuu kayttotarkoitusmerkinta KYYTS-1 eli
liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle
saadaan sijoittaa my6s ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyotiloja. Merkinta
mahdollistaa korttelialueen monipuolisen
kadyton, joka ratkaistaan myohemmin
tarkemmin. Talle tontille sijoittuvat nykyiset
golfkentan kaksi rakennusta, uuden
rakennuksen mahdollistava rakennusala seka
uusi pysakaointialue.

Kaupinlaakson bulevardille on
katusuunnitelmassa esitetty pysakointitaskuja
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- saattoliikenteen pysdahtymisalueiden tulee olla mitoitukseltaan
riittavat.

PT-kaupalle tulisi kaavassa varata myos kolmas sijoituspaikka mahdollisimman
vapaan kilpailun mahdollistamiseksi. Kauppojen tulee olla rakennettavissa
omina yksik6indan muusta rakennuskannasta riippumatta, ja niille tulee varata
riittavat pysakointialueet
Yleisten pysakdintilaitosratkaisujen onnistuminen on alueen toimivuuden
kannalta kriittinen. Asian kehittelyssa tulee kuulla laajalti siihen liittyvia
asiantuntijoita niin mitoituksen, sijoittelun kuin taloudellisten konseptien
suhteen.
Asemakaavalla ei saa rajoittaa vihrean siirtyman kannalta positiivisten
energiaratkaisujen hyddyntamista milladan muotoa. Kaavaan tulisi pohtia
kannustimia em. ratkaisujen toteuttamiselle.

koulun/péivakodin kohdalle ja
koulu/paivakotitontin molemmin puolin on
suunniteltu pysakointialueet.

Asemakaavan paivittdistavarakauppojen
sijoituspaikoista on keskusteltu
suunnitteluprosessin aikana kaupan
toimijoiden kanssa ja on laadittu kaupallinen
selvitys. Asemakaavassa on varattu kaksi
isompaa liiketilaa paivittdistavarakauppaa
varten. Kaupat sijoittuvat osaksi
asuinkortteleiden pihapiireja ja
pysakointialueita, jolloin suunnittelu tulee
tehda yhteistydssa koko pihapiirin osalta.
Kauppojen yhteyteen on suunniteltu
pysakointialueet.

Pysakointilaitosten toteuttamista on selvitetty
monipuolisesti asiantuntijoiden kanssa.

Honka-rakenne Oyj:

Mielipiteita ja ehdotuksia:

1. Kaava-alueen kehittdminen ja verkostoituminen: Tampereen kaupunki voisi
ottaa kayttoon digitaalisen alustan, jossa alueen kehittdmisesta kiinnostuneet
yritykset voisivat esitelld seka yrityksen toimintaa ja palveluita,
referenssikohteita ja suunnittelukonsepteja etta ajatuksia ja tavoitteita, joita
kaava-alueella olisi hyva toteuttaa. Nain saataisiin luotua monimuotoisempia
ja laadukkaampia toteutusehdotuksia ja -suunnitelmia.

2. Ennakkoasiakasrekisterin kokoaminen: Tampereen kaupunki voisi ottaa
kayttoon digitaalisen alustan, jossa yritykset voisivat esitella seka yrityksen
toimintaa ja palveluita, referenssikohteita ja suunnittelukonsepteja etta
ajatuksia ja tavoitteita, joita kaava-alueella olisi hyva toteuttaa. Alueesta
kiinnostuneet asukkaat rekisterdityvat ja saavat lisatietoa, nain kerataan hyva

Kaupunki (Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka)
ottaa mielelldan vastaan kehittamisajatuksia.
Tontinluovutuksessa, asemakaavan
toteutusvaiheessa, esitettyja ideoita on
mahdollista kehittda ja tarkastella lshemmin.
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pohja hankkeille. Ottaen huomioon GDPR tdma myohemmin edistda ja
nopeuttaa asuntojen varauksia, kun yritykset omat suunnitelmansa julkaisee
ja ennakkoasiakashankintansa kaynnistaa.

3. Ryhmarakentajayhteisdjen kokoaminen: Tampereen kaupunki voisi ottaa
kayttoon digitaalisen alustan, jossa rakennuttajat voisivat esitella
referenssikohteita ja ryhmarakentamisen suunnittelukonsepteja etta ajatuksia
ja tavoitteita, joita kaava-alueella olisi hyva toteuttaa. Nain saataisiin kerattya
ryhmarakennuttajayhteisoja.

4. Sahkopyoraparkit: Sahkopyoraparkeille tulisi laatia kaavaan tilavaraus,
varaus olisi olemassa ja kun yritys, joka havaitsee ko.
lilketoimintamahdollisuuden voisi markkinaehtoisen pyoraparkki —
huoltorenkaan jarjestdaa. Sahkopyorat ovat todella kalliita ja niita ei voi jattaa
varastettaviksi tai vaanneltaviksi kadunvarsille tai taloyhtididen pyoravajoihin.
5. Sdhkoautojen pysakaointi: Taloyhtidita voisi ns. velvoittaa kehittdmaan
asuntoyhtidihin Drop Off pisteitd, jolloin autonkayttajat voivat ns. pudottaa
tavarat valiaikaiseen sail6on ja sen jalkeen vieda auton parkkitaloon ja
parkkitalosta tullessaan ottaa sdilosta ko. tavarat kotimatkallaan mukaansa

6. Kaava-alueen suunnitelma: Kauppi on Tamperelaisille urheilupuisto, uusi
urbaani asuinmiljoo sisaltaa valaistun golf-driving rangen (hakkimallinen).
Maastopyorareittien rakentaminen on todella edullinen tapa edistaa liikuntaa
— kaupissa olisi potentiaalia rakentaa pyorailyverkosto todella pitkalle — pitkin
metsia ja Nasijarven rantoja.

7. Tontinluovutus: Tontinluovutus voisi perustua kevyempaan malliin, jossa
ennakkomarkkinointiin soveltuvan havainnesuunnitelman perusteella tontti
luovutettaisiin yritykselle ennakkomarkkinointiin. Ennakkomarkkinointiaika
olisi esim. 6 kuukautta — mahdollisuus 3 kuukauden lisdaikaan. Lisdajan ehtona
on, ettd aktiivista markkinointityota on tehty. Tonttivarauksen saanut yritys
voisi luovuttaa tonttivarauksen lopulliselle toteuttajalle, siten, ettad on
hankkeessa rakennusosatoimittajana. Tama toisi markkinoille uusia toimijoita,
joilla on laaja asiakaskunta, omat talomallistonsa, konseptinsa ja tehtaansa,
muttei kokemusta suuremman rakennusurakoinnin pddomariskien
hallinnasta.

Sahkopyoraparkki on mahdollista sijoittaa
asemakaavan perusteella esim.
pysakointilaitokseen. Pysakadintilaitosten
korttelialueille sisaltyy merkinta Ipah eli
merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
enintdan kayttaa liike-, palvelu- ja teknisen
huollon tiloina.

Asemakaavassa on osoitettu Kaupinlaakson
keskuspuisto, jonne on mahdollista sijoittaa
monipuolisia toimintoja.
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8. Jos hirrestd rakennettuja asuntoja olisi enemman, kuinka moni valitsisi
hirsirakenteisen kodin? Puupaivilla esittelimme uuden
hirsikerrostalosuunnittelukonseptin.

Tenniskeskus 11.6.2024 (nahtavilldolon jilkeen)

Ratikan linjaus
- Olemme samaa mieltd Tammer-Golfin kanssa ratikan linjauksen
muuttamisesta Teiskontien varteen. Perusteluna luontoarvot kuten ne
oli heidan mielipiteessaan esitetty.
- Vahadisempi meluhaitta.
- Helpottaisi lilkennejarjestelyja alueella.
- Palvelisi paremmin koko aluetta, Ruotulaa ja muita lahialueita.
- Parempaa maata, halvempi tehda.

Tontin muutos / parkkialue /yhdystie
- Osa Tenniskeskuksen tontista jaa suunnitellun ratikan alle.
- Tenniskeskus tarvitsee uuden sisddankaynnin ja parkkipaikkojen
yhdistamisen. Kohtuullista olisi, ettd se toteutettaisiin osana ratikan
tekemista ja kustannusta.

Parkkialueiden valinen oja ja ymparisto
- Parkkialueen reuna-alue ennen ojaa pitaa suunnitella hyvin.
Samoin ymparisto silla alueella.

Lilkennejarjestelyt
- Lilkennejarjestelyt ja parkkipaikat taytyy suunnitella hyvin
- Kayttdjamaarat on Tenniskeskuksessa talla hetkelld noin 1200-
2000 asiakasta paivassa
- Siihen lisdksi golfin tarve (jatkossa 9 reikaa)
- Lenkkeilijat, kdvelijat, koirien ulkoiluttajat, suunnistajat
(jarjestavat muutaman kerran vuodessa kisojakin), talvella hiihtajat,
merkittava maara, tulee padasiassa autoilla

Laajennussuunnitelmat
- Tavoitteena olisi laajentaa Tenniskeskusta vield noin 8000
neliollg, talla hetkelld on reilut 20 000 neliota, rakennusoikeutta noin
5000 neliota. Eli lisatarve noin 3000 nelita.

Asemakaavan alueelle on haettu ja Pirkanmaan
ELY-keskus on myontanyt luonnonsuojelulain
poikkeamisluvan 26.11.2024. Tassa yhteydessa
on perusteltu ja saatu hyvaksynta raitiotien
linjauksen tarpeesta sijaita juuri
asemakaavassa osoitetussa sijainnissa.

Raitiotielinjaa ei voi sijoittaa alueelle ilman,
ettd osa direktiivilajien alueista tuhoutuu. Tiivis
ja kestava yhdyskuntarakenne on sijoitettu
suunnitelmassa minimoiden luontoarvojen
heikentymista. Raitiotiepysakin laheisyyteen ei
ole mahdollista muulla tavoin tai muualla
raitiotielinjan varrella toteuttaa
tarkoituksenmukaisena pidettdvaa maaraa
asuntorakentamista. Teiskontien eteldpuolella
Ruotulassa ja Takahuhdissa rakentaminen on
melko valjaa, padosin pientaloasumista.

Tenniskeskus on toimittanut
asemakaavamuutoshakemuksen ja
laajentamissuunnitelmat on otettu huomioon
asemakaavaehdotuksessa kerrosalan ja
rakennusalojen osalta.

Rakentamisessa pyritadn valttamaan nykyisiin
rakennuksiin aiheutuvia haittoja.
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- Liitteena olevalla kartalla ajatuksia laajennuksien paikoista ja

parkkialueen tarpeista

- Vaikuttaa myos liikennejarjestelyihin merkittavasti
Liikuntahalli vastapaata

- Toiselle puolelle Toimelankatua on kaavassa sijoitettu

liilkuntahalli, jossa noin 9000 neliéta. Se vaikuttaa myos merkittavasti

liilkennejarjestelyihin ja parkkipaikkojen tarpeeseen

- Haluamme olla mukana myds siind hankkeessa

mahdollisuuksien mukaan. Meilld valmis organisaatio hallin

pyorittamiseen. Haluamme myds olla mukana suunnittelussa, mita

sinne tehddan parhaan mahdollisen kokonaisuuden toteuttamiseksi
Tarindhaitat paalutuksesta/rakentamisesta

- Haluamme varmistaa, ettei tulisi tdrindstd / muista muutoksista

johtuvia haittoja rakennuksille

- Aiemmin, kun kaivoja on tehty ja pohjaveden korkeutta

muutettu on tullut vanhan osan lattiaan ja koko pohjaan painumia,

jotka on nyt pdaosin korjattu

- Aikaisimmat osat 1979 ja 1985 on rakennettu paaluttamatta ja

sen takia painumia tulee helposti

- Tama tulee ottaa huomioon, kun aletaan aluetta rakentamaan

- Nykyinen tilanne taytyy tarkasti kartoittaa




