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TIVISTELMA

Kaupinlaakso Il (entinen nimi Alasjarven lansipuoli)

Valille TAY-8lasjarvi suunnitellaan Teiskontien pohjoispuolelle raitiotiehen
tukeutuvaa uutta Kaupinlaakson kaupunginosaa, joka tulee muodostumaan
Kaupinlaakso | (entinen nimi Medi Park 1V) sek& Kaupinlaakso Il (entinen
nimi Alasjarven lansipuoli) asemakaalueista. Koko kaupunginosan
mitoitustavoitteeksi on muodostunut suunnitteluprosessin aikana noin
9200 asukasta.

Kaupinlaakso Hasemakaavanuinnittelualue sijaitsee noib km itaan
kaupungin keskustastalykyisen golfkentapoistuminenalueelta
mahdollistaa raitiotiersekauuden kaupunginosan korttelirakenteen
toteuttamisen.

Suunnittelualueen rajana on lannessa Toimelankatu seké/iserkorttelin

4697 lansiraja, pohjoisessa Kaupfiihamankaupunkimetsaalueilla

sijaitseva Tampereen kansallisen kaupunkipuiston aluerajausesitys, idassa
Alasjarven ranta ja Lahnakallion luonnonsuojelualueelle esitetty aluerajaus
seka eteldassa Teiskontidikennealue Suunnitteludue kuuluukokonaan
uuteenKaupinlaakson kaupunginosagalue on kooltaan noin 110
hehtaaria.Suunnittelualuenrajauga on tarkennettusuunnittelun aikana.
Asemakaav&931 on asemakaavoitusohjelmafn25¢ 2029kohde

vuodelle 2025.

Suunnittelualueella sijaitsevat nykyisin Tampereen Tenniskagkus
hallirakennuaulkatenniskenttineen Tammer Golf ry:n golfkentta
klubirakennuksineenTampereen frisbeegolfkeskuksen frisbeegolfrata seka
tontilla 837-028-5599-2 polttonesteen jakeluasema ja liikerakennus.
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Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus

Asemakaavan suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta tonttia 83702855992 ja yhteistd maaluetta 837878-5-0,

jotka ovat yksityisessa omistukses$antista 837028-5599-2 on jatetty
17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus asuntorakentamiseen.
Tampereen Tenniskeskus sijaitsemkratontilla837-30-47007, josta on
jatetty 21.10.2025 paivattyasemakaavamuutoshakemus.
Suunnittelualueesta on vuokrattu 46 hehtaarin alue vuoteen 2029 saakka
TammerGolf ry:n kayttoon.

Asemakaavatavoitteet

Tavoitteena on nauhamainen kaupunkirakenne, joka sovitetaan
huolellisesti alueen luontoarvoihjmakennettavuuteena maisemallisiin
lahtokohtiin. Uusi viherja korttelirakenne kytk&anpohjoisessa
luontevasti KauppNiihamankaupunkimetsaalueisiin sekilassa
Alasjarven rantavyohykkeeseen.

Tavoitteena on toiminnallisesti monipuolinen seka kaupunkikuvallisesti
vaihteleva, varikas ja viihtyisa korttelirakenne. Yhtena tavoitteena on
edistaa laadukasta puurakentamista. Suunniteltava liikkenneymparistd
tukee joukkoliikennettd, kavelya ja pyoraily@semakaavan tavoitteiden
saavuttaminen edellyttda nykyisia maanhallinnan rajoja ylittavaa
suunnittelua.
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Kaupinlaakso Hsemakaaviatkaisu

Asemakaava ja asemakaavan muusonahdollistaaurbaann

raitiotiekadun, asuinkorttelit I1ahipalveluineesekéaajan keskugpuiston
rakentamisemykyisen golfkentan alueellBampereerTenniskeskuksen ja
Tampereen frisbeegdeskukservdlile.

Asemakaavassan yhteensovitetu luonto-, virkistys ja liikuntaalueiden
sekakatu- ja korttelialueiden tilatarpeet ja rajapinnat.isaksi
korttelirakenteeseerovat vaikuttaneet ekologiset ja virkistysyhteystarpeet,
maaperan rakennettavuusolosuhteet ja hulevesien halliptdyeluverkon
tilatarpeet, pysakointijarjestelm&ekaTeiskontien liikennemelun hallinta.
Asemakaavalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa ndit8 000
kerrosneliometria ja asukkaita alueelle tulisi arvioltao®.

Asemakaavaratkaisussa korttelirakeriéhipalveluineen on sijoitettu
tiiviisti Kaupinlaakson bulevarivarrelle ratikkapysa#en vaikutuspiiriin
(vaikutussateen®00 m).Kaupinlaaksonatikkapysakkiin liittyvéiso koulu,
paivakoti, nuorisotila jasiointkirjasto seka pienimuotoisempi
asuntorakentaminen pohjoisemparsgoittuvat Kaupinlaakson
keskuspuistorymparille. Ratikkapysakin ymparistoon kytkeytyva kejdu
paivakotirakennus seka paivittaistavarakauppaan liittyvat pienet aukiot
kivijalkaliiketiloineen muodostavat aluke keskuksen, jota on korostettu
lahiymparistoa korkeammilla rakennuksilla.

Asemakaavaratkaisu mahdollistas luonteisia asumisymparistoja
asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat valillg XIl.Raitiotiekadun
varren tiiviimmatasuinkorttelit valjenevat jdaskevakerrosluvultaan
pohjoiseen pain mentéessRaitiotien pohjoispuoliset asuinkorttelit
punoutuvat golfkentan puoliavoimen maisematilan ymparille seka
rajautuvat pohjoisessa nykyisiin metsakuvioihin. Korttelirakenteen
identiteetti- ja maisematekijana on Kaupinlaakson keskuspuisto, jonka
keskeinen osan it&lansisuuntainen sadevesipuisto. Asemakaavan
paaosin pysakdintitaloihin pohjautuva pysakdintijarjestelma mahdollistaa
laajojen viihtyisienja autottomienpiha-alueiden toteuttamisen
korttelialueilla.

Asemakaavatyon aikana on laadithm. luontoselvityksia,
liikenneverkkoselvityksidnaisemaselvitys jasuunnitelmia
katusuunnitelnia, viheralueiderviitesuunnitelma ja viherkerroinlaskelm
rakennettavuus, esirakentamisja maaperan haitaineselvitykset,
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hulevesiselvityga hulevesien hallintasuunnitelmanelu, tarin& ja
runkomeluselvitys, energiaselvitys seka kaupallinen selvitys

Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu viitesuunnitelmia ssed&makaavaa

rakentamistapaohje.

Asemakaavatyon yhteydessea suunniteltuKaupinlaakson bulevardin
ratikkakatuasekaalueenmuita katualueita, Rahjukoskematikkasiltaaseka
Ruotulan alikulkud8ampereen Ratikan Pirkkalegnnainmaagallianssn
kanssa yhteistydssa

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavan®1osallistumisja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville29.9.2022 seka lahettiin tiedoksi osallisill®sallistumisja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoarmdihtavilla29.9. ¢
20.10.202 vélisena aikana.

OAS:n jaamisteluaineistorpaakohtia esiteltiin yleisdllPirkkala
Linnainmaan raitiotien hankesuunnitelmateisétilaisuudessa.10.2022,
jolloin nousivat esille Btyisestiratikkapysakkien sijainti seka reitit niille.

OAS:n jaamisteluaineistomahtavilla oloaikana saatiin
viranomaiskommenttej® kpl ja mielipiteité4 kpl.
Viranomaiskommenteissa nousivat essielvitysten taydennystarpeet.
Mielipiteissanousivat esilleatikkapysakkien sijaintiarve esteettomille ja
sujunlle kulkureiteille Teiskontien alikulkupaikoilta ratikkapysakeille seka
niiden nimeaminen Lisaksi tuotiin esilledkymatgolfkentanalueelleseka
Teiskontien varren kaupunkikuvallisesti laadukas ratkadssityisen
maanomistajarkiinteistolle suumittelualueen kaakkoiskulmasgitetyn
asemakaavamuutosesityksen sakielipiteiden pohjalta on jarjestetty
neuvotteluja mm. liikennemelun jaitiotien maankaytdlle aiheuttavista
reunaehdoista kiinteistolla.

OASaa ja valmisteluaineistoa esiteltiin myts Kaupinlaakaseimakaavan
valmisteluvaiheena raitiotienyleisotilaisuudesstukokuuss®2023seka
raitiotiesiltojen jaqvarikon asemakaavojen yleisoétilaisuudessa
marraskuussa ZB.

Valmisteluvaihe
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Asemakaavan 8931 valmisteluaineistoa esiteltiin ajankohtaisena asiana
yhdyskuntalautakunnassa 3.4.2024lMisteluaineistasetetiin nahtavile
5.4. ¢ 26.4.2024 valieksigjaksi. Valmisteluaineistoon sisalyét
Kaupinlaakson baVvardin katusuunnitelmaluonnoksevalmisteluaineiston
esittely tapahtu yleisotilaisuudessa7.4.2024.

Nahtavilla oloaikana saatiin viranomaiskommentteja 9 kpl ja mielipiita
kpl. Viranomaiskommenteissa nousivat esiin direktiivilajien huomiointi,
hulevesien hallinta, hiilijalanjalki, melja tarindkysymykset, maaperan
pilaantuneisuus seka esirakentamisen jarjestelyt. Lisaksi tuotiin esiin
Teiskontien liittyma&ja alikulkujargstelyt, niiden toteutusvastuut sekéa
erityisryhmien asumisen tarpeet. Mielipiteisgibtiin esiin
raitiotielinjauksen sijoittaminen Teiskontien varteen, luontoarvojen
huomiointi sekgyorailyreittien luonne ja linjaukset. Yksityisen
maanomistajan kiinteist§uunnittelualueen kaakkoiskulmassa toivotaan
osoitettavaksi asuinrakentamiselle. Lisaksi nousi esille
pysakointiratkaisujen kehittaminen ja annettiin ideoita tontinluovutukseen.

Asemakaavatyon aikarmn kayty useita neuvotteluja Tamme&olf ry:n,
TampereenTenniskeskuksen, Tampereen Frisgipaéseuranseka
yksityisomistuksessalevan St dtontin edustajienkanssa. Edella mainit
tahot ovat olleet edustettuina my6s asemakaavan ohjausryhmassa.

Asemalkavaalueen ja raitiotien suunnittelua on esitelasemakaasatyon
aikanamydsmm. vanhusneuvostolldasten parlamentillga
esteettomyystyoryhmalleLisaksi on pidettyuoropuheldilaisuksia
hankekehittajiersekdkaupan toimijoidenkanssa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Raitiotielinjaus

Asemakaavan lahtokohtana on raitiotielinjaus, joka perustuu
kaupunginvaltuuston vuonna 2020 hyvaksym&&uturaitiotien varauksiin
Tampereen alueell@ampereen seuturaitiotien yleissuunnitelmagn
PirkkalaLinnainmaahankesuunnitelmaanPirkkalan ja Tampereen
valtuustoissa huhtikuussa 2023 hyvéksytyBsékalaLinnainmaa

raitiotien hankesuunnitelmssa raitiotielinjaus tarkentui nykyiselle
paikalleen.

Voimassa olevasg@antakaupungin vaiheyleiskaag&ac valtuustokausi
2017-2021- raitiotielinjauskulkeeTenniskadulla ja sen jatkeella.

Tampereen ja Pirkkalan valtuustogvaksyivatokakuussa 2024 Pirkkala
Linnainmaaraitiotien toteutussuunnitelman jgpaattivatraitiotien
toteutuksesta kahdessa vaiheesEmsimmaisessa vaiheessa rakennetaan
raitiotieosuudet Sorin aukiolta Partolaan ja Kaupin kampukselta Ruotulaan.
Vaiheessa 2 (2022032)rakennetaan osuudet Partolasta Suupalle ja
Ruotulan pys&iltd Linnainmaalle Toteutussuunnitelmassa Kaupinlaaksoon
on osoitettu kaksi raitiotiepysakkid, Ruotulan pysakki Ladkarinkadulle
Kaupinlaako I:n asemakaavalueelle ja Kaupinlaakson pysakki
Kaupinlaakson bulevardille.

1.2 Alasjarven vaihtoehtiarkastelu seka vaikutusten arviointi

Alasjarven lansipuolen maankayton vaihtoehtotarkastelu seké vaikutusten
arviointityd valmistui toukokuussa 2022. Ty6ta ohjasi pormestarin
paatoksella asetettu yhteistydryhma, jossa olivat mukana myos alueen
toimijat. Yhteistydryhman nakemykseen perustueugunginhallitus

linjasi 13.6.2022, etta suunnittelua jatketaan vaihtoehtoyhdistelmalla,
jossa rakentamisen aluevaraukset tarkastellaan mahdollisimman laajana,
ympariston asettamat reunaehdot huomioiden. Frisbeegolfrata jaa alueelle
ja golftoimintojen jatkiminen turvataan toisessa sijainnissa. Golfilta
vapautuva alue suunnitellaan osittain asumiseen, osittain seka
Kaupinlaakso etta Kaupinlaakso4hsemakaavalueen asukkaita
palvelevaksi kaupunginosapuistoksi. Suunnittelussa tulee huomioida
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan shedi-Parkiinseka

alueen ekologisten yhteyksien sailyttaminen ja parantaminen.
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Alasjarven lansipuolen maankayton vaihtoehtotarkastelu sek& vaikutusten
arviointityo (06/2022) on asemakaavan liiteaineistossa.

1.3 Selvityssuunnittelualueeroloista

1.3.1 Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee nokm itdan kaupungin keskustasta. Alue
kuuluuKaupinlaaksokaupunginosaan.

Suunnittelualueen rajana on lannesséa Toimelankatu seka korttelin 4697
lansiraja, pohjoisessa Kauggiihamankaupunkmetsaaluella sijaitseva
Tampereen kansallisen kaupunkipuiston aluerajausesitys, idassa Alasjarven
ranta ja Lahnakallion luonnonsuojelualueelle esitetty aluerajaus seka
etelassa Teiskontieliikennealue

Asemakaavaluesn rajaustaon tarkennetu ehdotusvaiheessdRajausta
on hieman laajennettu alueen koilliskulmassa ja Teiskontien alikulut on
otettu asemakaavalueeseen mukaan.

Suunnittelualueella sijaitsevat nykyisin Tampereen Tenniskeskus, Tammer
Golf ry:n golfkenttd, Tampereen frisbeegolfkeskuksen frisbeegolfrata
paaosn seka tontilla 837028-5599-2 polttonesteen jakeluasema ja
liikerakennus. Suunnittelualueen pinrgda on noin 110 hehtaaria.

1.3.2 Alueen yleiskuvaus

Suurin osa suunnittelualueesta on nykgigolfkenttaa.Pohjoisosa

alueesta orgolfkenttaa jakavinenetsé&uvioharjanteneen

havupuuvaltaista metsdmaastoa, jojedkuu saumattomasti Kauppi

Niihaman laajaan kaupunkimetsaalueeseen. Lansiosalla toimii Tampereen
Tenniseuran laaja mailapelikeskutkopelikenttineenrja koillisosalla

sijaitsee Tampereen frisbeegolfkesklidosalla Alasjarvewetisellaranta-
alueilla kasvaa eifkaista, tiheaa lehtipuustoa.
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Kuva2. Viistokuva suunnittelualueelle idan suunnasta. Suomen ilmakuva, 2023.

1.3.3 Luonnonymparist6

Kalliomaa

Hiekkamaoreeni

Rahka- tai saraturve

Kartoittamaton

Tayttémaa

Kuva3. Maaperékartta Nomaji maisemarkkitehdit, GTK, Tampereen kaupunki.

Maapera

Golfkentéan aluen paaasiassa pehmeikkoaluetta, joka on muodostunut
ympaéardivien moreenija kalliokohoumien véaliin. Moreena kallioalueet
sijoittuvat alueen itdja koillisosiin, mutta myds golfkentan lansiosalla on
pienia kalliopaljastumia. Muuten pohjamaa on paadsihaa silttia ja

savea seka liséksi alueella on huomattavia eloperéaisia tjave
liejukerroksia. Pehmedan kerroksen paksuus vaihtelee pienipiirteisesti.
Tyypillisesti pehmeikkodalueilla pehme&an maakerroksen paksuus vaihtelee
Y2AY HXMO0 Y @nrfthéhindikibalae&t Mhataivai Alugen
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itdosassa, seka nykyisgolfkentdnrangealueen kohdalla, alueen
keskiosassa. Nailla paikoilla on havaittu turvetta suurimmillaan noin 12 m
syvyyteen saakka. Eloperainen materiaali on sekoittunut monin paikoin
tayttokerroksiin. Merkittdvimmat tayttdalueet on esitetty
rakennettavuuskartass#\lueella on selvasti erottuvia tayttdalueita kuten
Teiskontien varressa oleva rangealue ja alueen kaakkoisosassa oleva
huoltoaseman alue. Nailla paikoilla tayttokerroksen arvioitu paksuus ylittaa
1,5 m. Ohuempia tai padllisia tayttdalueita on todennakaoisesti

muuallakin. Tyypillisesti tayttdpaksuus rasteroiduilla alueilla vaihtelee noin
HXn Y @NEfATENT Ydzidlr 22t €Ay LI AL2AYy
Tayttokerros on tyypillisesti sekalaisia maamassoja ja joika

rakenteellisesti I0yhassa tilassa.

Tenniskeskuksen alueella ja d&hiymparistoss@®n tehty tayttoja ennen

vuotta 1974. Tt ovat Amurin purkujatteitad ja irromaata (Tamngmif

2022) sekd TAYSin alueen kaivuumaita. Erityisesti Tenniskeskuksen alueella
on kaytetty purkumassoja. On myds mahdollista, etta Teiskontien

pintamaita on katetty taytdissa.

Korkeussuhteet ja maastokuviot

Golfkentan kohdalla rmasto kohoaa muutaman metrietel&&nkohti

Teiskontieta ja voimakkaammin pohjoisessa kohti poimuilevia

metsaalueitdb ! f dzSSy 1 2NJ] Sdzadl 420G ®&mpKG St S
Pohjoisosalla sijaitsevat luonnontilaisemmat metsakuvioharjanteet seka

idassa Alasjarven lehtipuustoinen ja vetinen rantavydhyke.

Vesiolosuhteet

Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuralueeseenlLannesséedet
laskevat MyllypellonojarRitaojanja Vuohenojan valityksella lidésveen

ja edelleen Viinikanojaa pitkin Pyhajarveen. Golfkentan itareunalla kulkee
etela-pohjoissuuntainen paikallinen vedenjakaja, jonka itdpuolelta vedet
kulkeutuvat Alasjarven ja Rahjukoskenojan kautta Vunaj@anja edelleen
lidesjarven kautta Pyhajarvee

Kant&aupungin yleiskaavan 2040 mukaan seka Alasjarven ettéa lidesjarven
tilaa tulee parantaa j¥iinikanojarvaumaalueen hulevesivirtaamia

rajoittaa. Alasjarvi on herkka vesisto, joka ei kesta kuormituksen
lisdantymisd. On arvioitu, ettd nykyisen ekologisen tilan s#égtiseksi
Alasjarveen aiheutuvaa fosforikuormitusta ei saa lisata ollenkaan ja
typpikuormitusta tulee jopa vahentda. Hulevesiohjelman mukaan
Vuohenojan valma-alueella uusien alueiden rakentamisella ei tule lisata
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kiintoaines ja ravinnekuormitusta tai hulevesivirtaamia. Tama on kriittista
lidesjarven vedenlaadun kannalta.

Pohjavesi

Alueelle on asennettu yhteensa 9 kpl pohjavesiputkia \ynaoz022¢ 2023

ja5 kplkevaalld2025 Pohjaveden pinnankorkeus on havaittu tasovalilla

+101,6- +103,45maanpinnantasost,3-3 metrin syvygella

tarkkailuajanjaksolla 9.2.20222.5.2024 Poikkeuksenan Teiskontien

varren itdish pohjavegputki PVP 7, jossa pohjavesipinta on tasolla
bmMmapXbmMatTd xFAldzidrl aArAftdNT SGAON {@a
oleva kallie/moreenimaki sy6ttda pohjavetta alueelle ja kyse on

oletettavasti suhteellisen paikallisesta poikkeamasta pohjavesipinnan

tasassa.

Uudet pohjavesiputket eivat muuttaneet alueen pohjavesipinnan
yleiskuvaaMitattujen havaintojen perusteella pohjavetleivat
todenndkaisesti virtaa pois alueelta, vaan ne kerdantyvat alueen
keskiosaan purkautuen ojiin. Pohjaveden pinkarkeudetovat alueen
keskiosassa mukautuneet samaan tasoon tai hieman alerkoias

Alasjarven pinnantas@lueella ei geoteknisesti ole paineellista pohjavetta,
vaikkakin pohjavesitaso on paikoin todella l&helld maanpintaa. Geologisesti
taas alueen savikoissa esiintyy pagtista pohjavetta, mika on

tavanomaista.

Alasjarven pinnankorkeus on kaupungin suorittaman
vedenpinnankorkeusmittauksen mukaan noin tasolla +102,9. Alasjarven
vedenpinnantasoa sdatelee pohjapato, joka on rakennettu Alasjarven
lounaiskulmassa sijaitsevan purkuoej@&ahjukoskenoja) suulle

1.3.4 Rakennettu ymparisto

Teiskontien ja Tenniskadun liittyman lansipuolella sijaitsee sorapintainen,
mm. puutarhaalan myyntipisteena toiminut kenttd, joka toimii nyt mm.
maamassojen varastointialueesakaraitiotietydmaanhuoltoalueena

Pohjoisempana, Toimelantien itdpuolella sijaitsee omalla tontillaan
Tampereen Tennisseura ry:n Tampereen Tenniskeskus. Valtavaa,
peltiverhoiltua hallirakennusta on alettu rakentaa 19lf@ulla ja sen pinta
ala onnoin21 000 m2 Rakennustan laajennettu lukuisia kertoja
vuosikymmenten varrella, viimeksi vuonna 2023, jolloin itasivulle valmistui
uusi padelhalliosa. Toimelantien varrella tontin lajesetelasivuilla

sijaitsee n300pyséakadintipaikkaa. Itdsivulla sijaitsee 12 ulkotenniskenttaa.
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Kuvad. Tenniskeskus. Suomen ilmakuva Oy, 2023

Suurin osa suunnittelualueesta orammerGolf ry:n18-vaylaise
golfkentan aluettaKentta on avattu vuonna 1969 endrvaylaisena ja
laajenrettu 18-vaylaigksivuonnal987. Ennen golfvaylieakentamista
alue on ollut padasiassa maatalouskaytossittalipeltoaluetta.

Kuvab. Tammer-Golfin klubirakennus seké varastorakennBsomen ilmakuva
Oy, 2023

Tenniskadun koillispuolella sijaitsevat tonteillaan Tami@etf ry:n
pysékointialue (noil30pysakaointipaikkaadekdaTammer-Golfin
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yksikerroksisevaaleat,puuverhoillutrakennukset,1982rakennetu
varastorakennuseka vuonna 1993 rakennetklubirakennus.

Golfkentin kaksi huoltorakennusféenniskeskuksen tontin pohjoispuolella
on rakennettuvuonna 2003.

Suunnittelualueen koillisosa on kokonaan, vahiteR@A0-luvulta alkaen
laajentunutta Tampereen frisbeegolfkeskuksen kenttaaluetta

Suunnittelualueen kaakkoiskulmagsatilla 837-028-55992 sijaitsee
vuonnal990 rakennettu, yksikerroksineiili - ja lautaverhoiltu
liikerakennussekéapolttonesteen jakeluasemgstl)

Kuvaé. Liikerakennus ja polttonesteen jakeluasema. Suoinggkuva Oy, 2023

1.3.5 Arvokkaat maisemat jar@okaskulttuuriympéaristo

1.3.6 Liikenne

Suunnittelualueeseen ei sisallgrsinaistaarvokasta kulttuuriymparistoa.
Golfkentan puoliavoimet maisematilat pitkine nakymineen seka
golfkentalle tydntyvat arvokkaat metsakuviot toimivat
maisemasuunnittelun |&htokohtina.

Suunnittelualue rajautuu etelasivultaan Teiskontiehelnvaltatiehen
numero 12. Lansisivulla alue rajautuu Toimelankatuun, joka
pohjoisempana muuttuu Toimelantien yksityistieksiueen itasivulla
kulkee Soukonvuorentien yksityistie, joka johtaa pohjoisessa Nasijarven
rannoilla sijaitseviin yksityisiin vapagan kiinteistéihin.

Toimelantie sek& Soukonvuorentie toimivat merkittéavina kévely
pyorailyyhteyksina Kaupgiiihaman laajoille virkistysalueille.
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Teiskontiemykyisetkeskivuorokausikennemaaragolfkentan kohdalla
ovat noinl8 920ajoneuvodvrk. Nopeusrajoitus on talla hetkell20 kmi/t.
Suunnittelualueen itareunalla kulkevdmimelarkadun nykyiset
liikennemaarat ovat noi 000- 1 500ajoneuvodvrk. Nopeusrajoitus on
talla hetkelld40km/t. Suunnittelualueen itdpuolella kulkaen
Soukonvuorentien liikennemaarat eivat ole tiedossaptieajoneuvojen
kaytossa paaasiassa kesdaikaan

Suunnittelualugukeutuu kohtuulliseen hyv&an joukkoliikennetarjontan.
LAhimmatbussipysakit sijaitsevateiskontiella Jaakonméaenkadun
littymassa seka idassa Stintin kohdalla.

1.3.7 Tekninen huolto

Suunnittelualuen asemakaavoitettu osan liitetty kunnallistekniikan
verkostoihin Tenniskadulla kulkee kunnallistelkkiag mm. vesihuolteja
sahkdinjoja. Teiskontien pohjoisreunalla, liikennealueella kulkee
kaukolampdlinja sek& mm. 20 kV:n sdhkokaapeli.

Golfkentdle pumpataan vettd Nasijarvesk&ntan pohjoisosalla
sijaitsevaan pumppaamorakennuksen avuikreiseelampeenja sielta
edelleenmuuallekentanalueelk paaosin maamlla kulkevan
kasteluputkistm avulla

1.3.8 Vaestot ja palvelut

Vaesto
Asemakaavalueella 8931 ei ole talla hetkella asukkaita.

Suunnittelualueen ja Teisktian etelapuoleli sijaitsee Ruotulag
Pappilarpientalovaltainen laaja asuinalue. Teiskontien eteldpuolella, noin
kilometrin sateella suunnittelualueesta (raitiotiepysékeista ja palveluista)
on talla hetkella asukkaita noin 6400.

Palvelut

Nykyinen kaupan palveluverkko Teiskontien suunnittelualueen
lahiymparistdssa nojaa vahvasti Kalevanrinteen ja Linnainmaan kaupan
keskuksiin. Molemmat palvelevat laajaa paikallista markkio@tta. Niissa
sijaitsevat hypermarketitSupermarketteja on Linnainmaalla, Kalevassa
seka innainmaalla idl. Teiskontien lansipadssa, Kissanmaalla seka
Sammonkadullan lahipalveluita ja kivijalkapalveluita. Lahikauppoja ovat
K-market RuotuleRitakadullga Taukopaikka Huilieiskontie.
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Suunnittelualueella toimivat polttoaineen jakeluasefaa
urheiluvalinekauppaSuunnittelualueen eteldpuolakijaitseepalveluista
ldhes tyhjalaajapientalovaltainen asuinalue.

Suunnittelualueella toimivat TenniskeskiigmmerGolfingolf-kentta sekéa
Tampereen frisbeegolfkeskus ja alueelta lahtevat mm. ulkoilureitit ja ladut
KauppiNiihaman laajoille luontga virkistysalueilleLahiymparistossa on
lukuisia liikuntapalveluita mm. Kaupissa, Nilhamassa, Hakametsassa ja
Kalevassa.

Peruspalveluista lahimmaét paivékodit ovat noin kilometrin etaisyydella
(Kissankulman ja Irjalan paivakodit). émat koulut ovat Ksanmaan
koulu sekd@l'akahuhdin koulutrjalan koulutalo, jossan oppilata
esikoulusta Auokkaan.

Lahimmat terveyspalvelut 10ytyvat TAYS:n alueelta ja Linnainmaalta.
Teiskontidla kulkeetehokasbussilikenneRatikan vaihtopysakiké toimii
Kaupin kampusRuotulan raitiotiepysékki on rakenteilla.

Keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat nbikm paassa
suunnittelualueesta.

Asemakaavan suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa
lukuun ottamatta tonttia 83702855992 ja yhteista maaluetta 837878

5-0, jotka ovat yksityisessa omistuksessa. Tontista@355992 on

jatetty 17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus
asuntorakentamiseen. Tampereen Tenniskeskus sijaitsee vuokratontilla
837-030-47007 ja tontista on jatetty 21.10.2025 paivatty
asemakaavamuutoshakemus rakennuksen laajentamiseen.
Suunnittelualueesta on vuokrattu 46 hehtaarin alue vuoteen 2029 saakka
Tamme-Golf ry:n kayttoon.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemalkavan rakenne

Asemakaavaratkaisussa uusi korttelirakepadveluineeron sijoitettu
tiiviisti Kaupinlaakson bulevardirarrelleratikkapysakirvaikutuspiiriin.
Asuinkorttelit ovat muodoltaan suljetumpia Teiskontien liikennemelun
suuntaan Asuinrakennusten kerrosluvut alueella vaihtelevat valikgXll.
Ratikkapysakin vieressa sijaitseisttkoulu ja paivakoti seka
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pienimuotoisempi asuntorakentamingyohjoisempanasettwat
kaupunkirakenteen keskella olevaupnlaakson keskymiiston ymparik.
Kaupunginosapuisttakennetaamykyisen golfkentan alueelle rajautuen
arvokkaisiin ja sailytettaviin metsakuvioihRatikkapysakinkoulutontin,
paivittaistavarakaupaya niihin kytkeytyvien pienten aukioiden
kivijalkaliiketiloineerymparille muodostuu alueen keskysta korostetaan
[&hiympéristod korkeammilla rakennuksilla.

Raitiotiekatuun kytkeytyvalla kompaktilla kaupunkirakenteella sétasin
pohjoisempana Kaupgliihaman monimuotoisesti arvokkaita ja yhtenaisia
kaupunkimetsaalueita rakentamiselta

Kaupinlaakso Hasuinalueen toteuttamisen edellytyksena on
asuinkortteleiden sijoittaminen riittavan etaalle (suojavyohykkeena
kaytetty 40 metrid) Teiskontien liikennemelusta. Asuinkorttgijibittuvat
nauhamaiseksi rakenteeksi raitiotiekadun varteen, jolloin tiivis
korttelirakenne mahdollistaa ratikkapysakin edellyttamén asukasmaaran (>
3000 asukasta).

Kuva7: Kaupunkimallikuva lounaastdeiskontien suunnasta. Tampereen
kaupunki, 2024.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa luonteisia osalueita
monimuotoisdle kaupunkiasumidée, monipuolisen liikeja palveldilojen
keskittyman seka niita palvelevien pysakointijarjestelyjen toteuttamisen
alueella.Ratikkakadun varrelleaupunkimaisesti asuinrakennuksiin
kytketyt kaksi liiketilatonttiaon tarkoitettu paivittaistavarakaupalle.

Suunnittelualueella sijaitsee yhteensa seitseman kerroslunaniliaililla v

¢ Vvaihtelevaa pysakointitalodNykyiset ja kehittyvat virkistyga
liikuntatoiminnot kytkeytyvat luontevasti kaupunkirakenteeseen lannessa,
idassé ja pohjoisessa
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Koko asemakaavalueen 8931 korttelialueille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensé noiry8 000 kerrosalaneliometria (kn?).

Asumisen kerrosalaa on yhteensdin 271 500 kerrosalaneliometriamika
tarkoittaaarviolta 6 700 asukasta alueell&sumisen kerrosala jakaantuu
asuinkerrostalojen korttelialueisiilAK) Kaupinlaakson bulevardin,
Viherionkadun seké Golfkadun varrella seka pohjoisempana keskuspuiston
ympaérilla asuinrakennusten korttelialueisiift) ( Asukkaista asuu arviolta

400 pientaloissa ja 800 kerrostaloissa.

Asumisen kerrosalan mitoitus asemakaahaeella pohjautuu
ratikkapysakin mahdollistavaan asukasmaaraan. Toisaalta vaativat
rakennettavuusolosuhteet edellyttavat alueelle riittavaa aluetehokkuutta
rakentamistalouden ja toteutettavuuden kannaltasemakaavan
mitoitustavoitteita on tarkistettu kevaalla 2025.

Kaupinlaakson bulevardirarrellaon osoitettu asuinrakennusten
katutasolle sijoittuvadiike- ja palvelutilarkerrosalaanoin 3 600 k-mz.

Liikerakennusten korttelialuedl(KL) on osoitettu kaksi tonttiajotkaon
tarkoitettu paivittaistavarakaupalle Tonteille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 300k-mz2,

Ratikkapysakin viereiselMeisten rakennusten korttelialueell¥)(on
osoitettu tontti 1000 lapserkoululle, 200 lapsempéaivakaddille,
nuorisotilalle sekaasiointikirjastolle. Tontille on osoitettu kerrosalaa
yhteens&l6 000 kmz. Idassareiskontien varrell&leisten rakennusten
korttelialueelle on osoitettuontti paloasemalle jatontille kerrosalaa 200
k-m2,

AsemakaavalueellasijaitseemerkinnallaLPALS5 (Auopaikkojen
korttelialue) yhteensé seitseméan kerrosluvuiltdy/@d V) ja ulkomitoiltaan
vaihtelevan kokoista pysékdintitaloa omilla tonteillaan. Tonteile
osoitettu kerrosalaa yhteensa nofid 200k-mz2. Pysakointitaloissa
sijaitsevat pysakdintipaikat sijaitsevat enintddn 250 m etaisyydella
asunnoistaMolemmin puolin atikkakadun véta sijaitsee
adakaspysakointitaska ja liséksilyhytaikaistamaantasopysakaointia
sijoittuu pihapiirien valisi#, monikayttoisile LPAkorttelialueille.
Teiskontien vaeen rajautuvissa autokatoksissgaitseepihapiirin
pitkdaikaisempaan pysakaointitarkoitettuja maantasopaikkoja
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TampereenTenniskeskksen tontilleYUc¢ korttelialueella
(Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) osoitettulisaa
rakennusoikeutta j&errosalaaontilla on nyt30000 kmz2. Tontin
kerrosalasta on kaytetty talla hetkella noin @20 kmz2,

Korttelitalon KYYTS (Liike ja toimistorakennusten seka

kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten korttelialue,
jolle saadaan sijoittaa myds ympaéristéhairiota aiheuttamattomia tydétiloja)
korttelialueelleon osoitettu kerrosalad 000 kmz2. Tontin nykyiset
rakennukset ovat Tammesolfinklubi- ja huoltotiloina

Frisbeegolfkeskuksenudellehuoltorakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutt2200 km?2ja Tenniskeskuksen pohjoispuolagkyiselle
huoltorakennukselle 650-kn2. Lisaksi E2- ja ET19-tonteille on osoitettu
rakennusoiketta muuntamdle ja jatevesipumppaamolle

Ymparistonlaatua koskevat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asemakaduraella monen
tyyppisia osaalueita, jotka tarjoavat eri luonteisia asuinymparistoja.
Asuinymparisttjen tulee kytkeytyd mahdollisimman paljon
puistoymparistoon. Alueen rakennuskanta kasittdd seka piejstaioa
kerrostaloja.

Liséksiavoitteenaon monipuoliset lahipalvelut alueelleekd hadukas ja
kestavyytta edistava ymparistd; kaikki asunsippittuvatenimmilladn500
metrin etaisyydek ratikkapysakeistaorttelirakenteen sijoittelulla seka
rakennusmassojemuodolla saadaafeiskontien daniymparistt hallksi.

MAL-sopimuksessa asetetutavoitteet

MAL-sopimukserMaankayttn, asumisen ja likenteen sopimus)aition
ja Suomen suurimpien kaupunkiseutujen valinen pitkéan aikavalin (12
vuotta) yhteistydsopimusSerpohjalta asumisen kaavoitksenja
rakentamisen ohjakisentulee ollalaadukasta ja maarallisesti riittavaa
tuottaen monipuolisen kokga hallintamuotojakauman seka erilaisia
asuinrakennuyyppeja.

2.2 Asemakavamerkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueen laajan piralan vuoksi asemakaava esitetdéahdessa
osassa: asemakaavakartta on osalla 1 ja asemakaavakartan
asemakaavamerkinnat jmaaraykset on kuvattu osalla 2.
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2.2.1 Korttelialueet
2.2.1.1Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Pienet auinkerrogalojentontit (Asuirkerrostalojen korttelialue Akon
ryhmitelty pihapiireiksyhteiskayttoisterpiha-alueiden(Asumista
palvelewayhteiskayttdinerkorttelialue AH11) ympérille.

Ratikkabulevardin molemmilla puolilla paésee porttikonkien kautta
kavellen sisaan pihapiireihin, joissa mahdollistuu valja, vehrea,
yhteisdllinen ja autoton pihalue ilman tonttien rajoja.

Pysakointipaikat sijaitsevat joko pysakdintitaloissa, pihapiirien valisilla LPA
16-korttelialueilla(liikuntaesteipaikkojasekalyhytaikainen asiakaga
huoltopysakointiXai Teiskontien varrellautokatoksissa

2.2.1.2Asumista palvelevahteiskayttdinen korttelialu¢AH11)

AH-11 -korttelialueet:

Asumistapalveleva yhteiskayttdinen korttelialue. Alue on
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan. Korttelialueelle saa
rakentaa siihen rajoittuvien tonttien yhteisia talousrakennuksia,
pyorapysakointipaikkoja, hulevesirakenteita seka lejlki
oleskelualueita. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys
siihen rajoittuville tonteille.

Asuinkerrostalotontit on ryhmiteltAH11 -korttelialueidenymparille
pihapiireihin, joissa mahdollistughtendisen suunnitelman mukaan
toteutuvavalja, vehreéayhteisollinen jautoton pihaalue ilman tonttien
rajoja. AH-11 -piha-alueidensivuille on osoitettipiha-alueeseen
rajoittuvien tonttien yhteisiayksikerroksisten talousrakennuksen
rakennusaloja.

2.2.1.3 Autopaikkojen korttelialue (LR26)

LPAl6-korttelialueet

Autopaikkojen korttelialue. Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman
mukaan. Alueelle tulee sijoittgaihapiirienkeskitettyjajatekerayspisteita,
hulevesija teknisen huollon rakenteita, tarvittavia meluntorjuntarakenteita seka
istutuksia. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan hue|tosaattoliikenteelle,

liiketiloille seka liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja lukuun oitta
autokatoksille osoitettuja rakennusaloja. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa
ajoyhteys siihen rajoittuville tontide.



% TAMPERE

24(101)

2.2.1.4 Autopaikkojen korttelialue (LR25)

Asemakaavalueella sijaitsee merkinnall®P A15 (Autopaikkojen
korttelialue) yhteensa seitseman kerrosluvuilts ¢IV) ja ulkomitoiltaan
vaihtelevan kokoista pyséakaintitaloa omilla tonteillaan.

Ipah2%

Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan enintdan kayttaa likpalvelu ja teknisen
huollon tiloina.

2.2.1.5Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavalueen pohjoisosan asuinrakennusten korttelialueet (A)
rajauuvat kaupunginosapuistoon seké nykyisiin metsakuvioihin.
Viherionkadun eké pihakatuina tteuttavien Puttikadun ja Golfkujan
varren pientalokortteleissgpadosinkaksikerroksiset asuinrakennukset
sijoittuvat pihapiireksi yhteispihan ymparillePysakaintialueet sijoittuvat
korttelien laidoaille.

Tavoitteena orkaupunkimaisia, varikkaita ja vaihtelevia
pihakatuymparistoja Katutilaa rajaavgbuurakenteisekaupunkirivitalot,
niidensisdankaynnjtedustatseka autokatokset muodostaen
mielenkiintoisiakatunakymia

A-korttelialueille on osoitettu kerrosalaa yhteengi#® 600 k-mzja
rakennusaloilh suurin sallittu kerroslikuonll.

2.2.1.6 Liikerakennusta korttelialue(KL)

Liikerakennusten korttelialueill&() on osoitettu kakdliiketonttia, jotka
on tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Tonteille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 300 kmz ja suuin sallitu kerrosliku on 1.

Tavoitteena on kaupunkimaissapermarketkokoluokan
paivittaistavarakaupparakennuksia, ja niita ohjataan asemakaavassa seka
rakennusmassoiltaan ettd materiaaleiltaan kytkeytyviksi viereisiin
asuinrakennuksiin.

Kl-korttelialueet, autopaikkojen maara:
alle 2000 kemz 1 ap / 8kem?2ja yli 200kem?21 ap / 60 kem?
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Kl-korttelialueet, polkupyorapysakdintpaikkojen maara
alle 2000kem?L pp / 100kem?ja yli 200kem?3L pp / 150kem?

2.2.1.7 Yleisten rakennustekorttelialue (Y)
Koulun ja paivéakodin tontti

Ratikkapysékin viereiselMeisten rakennusten korttelialueell®)( on
osoitettu tontti 1000 lapsen koululle200 lapsen paivakodille
nuorisotilalle ja asiointikirjastolle Tontille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa & 00 kmz2 jatontin suurin sallittu kerroslku onlV.

Y-korttelialueet / koulu, autopaikkojen maara

- paivakodit ja esiopetus vah.1 ap / lapsiryhma tai esiopetusryhma

- vah. 2 ap henkilékunnalle

- peruskoulu vah. 7 ap (henkilokunnalle, huollolle ja oppilashoidolle)

Y-korttelialueet / koulu, pyorapaikkojen maaré
- paivakodit ja esiopetus 1 pp / 100 kemz

- peruskoulu 1 pp / ZB oppilas

- liiketilat 1 pp / 100 kem?

Paloaseman tontti

Idassareiskontien varrell&’leisten rakennusten korttelialueelle on
osoitettu tontti paloasemalé ja tontille kerrosalaa 200 kmz2. Tontille
osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II.

Tontille saa sijoittaa aluepelastuslaitoksen toimintoja.

Y-korttelialueet / paloasema, autopaikkojen maara:
- vah.12 ap henkilékunnalle

Yksityisen maanomistajakiinteistésta837-028-5599-2 on jatetty
17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus asuntorakentamiseen.

Pirkanmaan pelastuslaitos on tuonut esiin tarpeensa uuden paloaseman
sijoittamisesta Alasjarven lansipuolen alueelle.

Maanomistajien edustajien kanssa on kayty useita neuvotteluja mm.
liikennemelun littymajarjestelyjenja raitiotien aiheuttamista monista
reunaehdoista ja mahdollisista riskeista kiinteistiguirkaytossa. Raitiotie
ja raitiotiesiltasuunnitelmat ovat tarkenheetja varovaisuusperiaatteen
pohjalta kiinteiston alueelle on asemakaasaesitetty
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kayttotarkoitukseltaan vehemman herkk&a toimintaa eli paloasemaa, jolle
my6s pelastuslaitoksen toiminnan kannalta on nahty tarvetta.

2.2.1.8 Urheilutoimintaa palvelevien rakennustdworttelialue (YU

Tenniskeskuksen tontti on osoitettu Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueksi (YU)a tontille osoitettu kerrosalaa30 000 k
mZ. Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on 1.

Tontinrajat sekéasemakaavamerkinnat ja-maarayksebvat tarkentuneet
ehdotusvaiheessa.

YUkorttelialueet, autopaikkojen maara:
- 1lap/120 kem?

YU-korttelialueet, pydrapaikkojen maara:
- 1pp/200 kem?

2.2.1.9 Asuinkortteleiden gsakoint

Asuirkerrostalojen korttelialueita (AK)alvelevatpidempiaikaiseen
pysakointiin osoitetupysakointipaikat sijaitsevat joko pysakoéintitaloissa
(Autopaikkojen korttelitue LPA15)tai Teiskontien varrella autokatoksissa
(LPAl6-korttelialue).

Pihapiirien valisilla LRRorttelialueilla @Autopaikkojerkorttelialue LPAL6)
sijaitseeliikuntaesteisille seklyhytaikaselleasiakasja huoltopysakainille
osoitettuja pysakointipaikkoja.

Asuinkerrostalojen korttelialueita (A) palvelevat pyséakointipaikat sijaitsevat
korttelialueiden reunalla.

Autopaikkojen méaara:
Autopaikkapaikkavaatimukset (tehokas joukkoliikennevyohyka km
keskustasta

Ak ja Akorttelialueet(tehokas joukkoliikennevydhyke?):
- rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap / 90 kem?

- asuinkerrostalo 1 ap / 120 kem?2

- opiskelijaasuminen 1 ap / 300 kem?2

- ymparivuorokautinen palveluasuminen 1 ap / 800 kem?2
- yhteiséllinen palveluasuminen 1 ap / 500 kem?2
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- kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotukikohde seka
senioriasuminenl ap / 160 kem?

- toimistotilat 1 ap / 80 kem?

- liiketilat alle 2000 kem2 1 ap / 80 kem?

Toteutettava autopaikkamdaaré voi olla pysakdintinormia 20 % alempi,
mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakaointi seka
vuorottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattomyys.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelméén, voidaan
autopaikkavelvoitetta vahentda ap yhta yhteiskayttbautoa kohden,
yhteensa kuitenkin enintéd&n 10 % normista.

Vahennyksen kokonaismaara on enintdan 30 % pysakadintinormista.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seka ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auteja polkupyorapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa

Polkupyorapaikkojermaarat:
Polkupydrapaikkavaatimukset (tehokas joukkoliikennevy6hylk& km
keskustastx

Ak ja Akorttelialueet

- rivitalo ja kytketty pientalo 1@/ 40 kem?

- asuinkerrostalot 1 pp / 40 kem?

- opiskelijaasuminen 1 pp / 30 kem?2

- toimistotilat 1 pp / 100 kem?

- liiketilat alle 2000 kem2 1 pp / 100 kem?

- ymparivuorokautinen palveluasuminen ja yhteiséllinen palveluasuminen
0,25 pp tyodntekijaa kohden

- kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotukikohde seka

senioriasuminen 1 pp / 35 kem?

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50% polkupyoérapaikoista on osoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan. Vahintaan puolet asemakaavan vaatimista
polkupyorapaikoista on sijoitettava maantasokerrokseen.

Pyo6rapysakointipaikoille tulee olla esteettn kulku.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seka ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auteja polkupyorapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa
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2.2.1.10 Yleiset alueet

2.2.1.11INimistd

Kuva8. Nakyma Kaupinlaaksdoulevardilla lanteen. Arkkitehdit MY, 2024.

Asemakaavaan sisaltyyaakarinkadunKaupinlaakson bulevardin,
TenniskadunYoittokujan,ViheriénkadunHeittokujan Puttikadun
Golfkadun ja Golfkujakatualueet Puttikatu, Golkuja seké osa
Golfkadusta toteutetaan pihakatuina.

Asemakaavassa on osoitettu laajoja puistéhivirkistysja urheilualueita
seka suojaviheralueitduistc ja lahivirkistysalueille on merkitty
jalankulku ja pyorareitteja seka ulkoilureittej@lueiden nerkintdjaon
tarkennetu ehdotusvaiheessa.

Itéiselle suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen
laatukaytavalle varattu alueen osa ja ohjeellinen alueen ylittava
joukkoliikenteen laatukaytava.

Kolme Akkorttelialueisiinliittyvaa pientd aukiailaa on merkitty
asemakaavakartalle. Tenniskadun ja Kaupinlaakson bulevardin risteykseen
sijoittuvalta aukioltaulee jarjestaapaivittaistavar&aupan ja liiketilojen
sisdaankaynti Kaupinlaaksonaitiotiepysakinmolemmin puolin sijoittuvat
pienetaukidilat, jonka etelapuoliselta tulee jarjestaa sisdankaynti
paivittéistavarakauppaaseka muihin liiketiloihin

Asemakaavalueelle on osoitettu uutta nimistdd seuraavasti:
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KatualueetRaitiotiekatu on nimettyKaupinlaakson bulevardisi.
Tenniskadulta lanteen lahtdgidkarinkatu Nykysen Tenniskaun nimi
Teiskontieltd pohjoiseeKaupinlaakson bulevardille astilyy
Tenniskadua lansipuolellesijoittuu Voittokuja.

Tenniskadun kohdalta pohjoiseen lahteaguntdkatu Tenniskeskuksen
itdpuolisen uusien kortteleidekeskelléon nimetty Golfkaduksi
Golfkadustdtaan johtaaGolfkuja Teiskontieltd pohjoiseen lahteva katu
frisbeegolfkeskuksen lansipuolella on nimederionkaduksi
Viheridnkatu kaartuu lanteen ja lansipaagsikittainen,
pohjoiseteldsuuntainen katu on nimetButtikaduksi Puttikadun
etelapaasta lahte keskuspuiston ylittava kavelja pyorailyreittiPuttikuja.
Viherionkadulaitaéan, frisbeegolfkeskukseetelapuolitse kohti Alasjarven
uimarantaa johtaaHeittokatu.

Kéavely ja pyordilyie Kaupinlaakson bulevarditip&dasa pohjoiseen on
nimetty TéaplalampikorennonpoluksiViherionkadun pohjoispuolelliitti
jatkuuLinnametsanpdiuna, sesijaitsee Takahuhdin kylan Linnan talon
entisella metsapalstallaCouluntontin lapikulkeva reittion
Suomalanmetsanpolkisijaiten lahella Takahuhdin Suomalan entista
metsépalstaaKoulun itdpuahenyhteys bulevardiltgpohjoiseemimettiin
Loutunmetsanpaliksi, joka sijoittuuléhelle Takahuhdin Loutun entista
metsapalstaa.

Puistoalueefa -reitit: Kaupunginosapuisto sadevesipuutarhoineen on
nimetty Kaupinlaakson keskuspuistokd{aupinlaakson raitiotiepysik
pohjoispuolinen taskupuistoimettiin nimellaKorennonpuistikko
Tenniskeskuksen eteldpuolepéenikolmiopuisto nimettiin
Sulkapallonpuistiloksi. Ité-lansisuuntainen puistoreitti on
Sirolampikorennonpolku

Siltar ja ramppialueeseka alikulutTeiskontien ylittava raitiotiesilta on
nimetty RahjukoskensillaksiSilta on osittain asemakaavan alueeNimi
viittaa Alasjarvesta juuri sillan kohdalla laskevaan ojaan, jossa sijaitsee
Rahjukoskeksi kutsuttu virtauspaikldueen itdisempi Teiskontien uusi
alikulkuon Huhmarnvuoren alikulku Alikulku on Ruotulan
Huhmarnvuoren kohdallalAntisempi uusi alikulku nimettiiRuotulan
alikuluksi. Alikulku johtaa Ruotulan suuntaan.

Nimistda lisataan ennen asemakaavan hyvaksymisvaihetta.
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3 ASEMAKAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
3.1.1 Asuinympériston muutos, uusi kaupunginosa

Uusi kaupunginostarjoaauusille asukkailleaihtelevanasuinymparistén
uudenkeskuken lahipalveluineen, joita voivat hyddyntdd myos lahialueen
nykyiset asukkaat. Kaupinlaaksoon muodostuu oma identiteetti, johon
vaikuttavat mm. alueen luonnonléheisyykeskuspuistoyiheryhteydet,
raitiotieyhteys ja alueelle rakentuvat uudet palvelut. Erityispiirteena ovat
Kaupinlaakson keskuspuistoon seka lahiymparistonthedaeisin
kytkeytyvatmonimuotoisetasumismahdollisuudet.

Asuminenja asuinymparistoriaatu

Asemakaava ahdollistaraitiotien, palvelujerja luonnon laheisyyteen
monipuolisa asumivaihtoehtojaeri asukasryhmillga eri
elamantilanteisiinAsuinkortteleisa on muodostettueri luonteisia
asumisymparistojgpainottuen kuitenkinsuurelta osin
kerrostalotonteihin. Asuinkortteleiden luonne vaihtelee Kaupinlaakson
bulevardin tehokkaammista, urbaaneista kortteleista pohjoisemman
matalampiin ja valjempiin kerrega pientalokortteleihin.

Kuva9. Nakyma pihakatuna toteutettavasta Puttikadusta. Arkkitehdit MY, 2026.
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Teiskontien ja Kaupinlaakson bulevardin valin umajsiemmatkorttelit
tarjoavat urbaaneja asumisvaihtoehtoja suojaisien pihapiirien ymparilla.
Bulevardin pohjoispuoliset, metsdalueita kohden madaltuvat asuinkorttelit
rajautuvat suurelta osin keskuspuistoon, mahdollistaen luonnonlaheisen
asumiserja puisto- tai metsanakymia asunnoistRientalokorttelit
mahdollistavatmm. uusiaperheasuntoja pientaloihitéihelle luontoa,
palvelujaja raitiotieta.

‘E@w o
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Kuval0O. Nakyma sadewspuistonymparilla sijaitsevista pihapiireisidan
suuntaan Arkkitehdit MY, 2026.

Asuinkerrostaloja palvelevat pysékdintitalot mahdollistavat viihtyisan
lahiymparistdn asuinkortteleissa; maanvaraiset, laajat luontopihat, joille on
mahdollista istuttaa isoja puita seka rakentaa monipuolisia lejiki
oleskelupaikkoja.

Asuinympadristdn ja katumiljodseen tuaat viintyisyytta istutettavat puut
ja muu kasvillisuysnm.Kaupinlaakson bulerdin neljakatupuurivia ja
raitiotien viherrata. Ratikkapysakkiymparistonliiketiloihin kytkeytyvat
pienetkaupunkiaukiot on tavoitteena toteuttaa viihtyisiksi ja
korkealaatuisiksi.

Kaupunginosan sosiaalisesti tasapainoisen kehityksen varmistamiseksi seka
veto- ja pitovoiman vahvistamiseksi tulee tonttien luovutuksessa varmistaa
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asuntotarjonnan monipuolisuus niin asuntokoon kuin hallintamuotojen
osalta.Omistugsumista tulisi oll@nemman kuin vuokrasuntoja, ja
perheasuntaj riittavasti Asemakaava mahdollistaa kohtuuhintaisen
asuntotuotannon Alueelle on kaavassa osoitettu myds erityisasumista ja
palveluasumista.

Kuvall. Nakyma etelddn Golfkadun pihakatuna toteutettavasta osasta.
Arkkitehdit MY, 2026.

Alue toteutuu vaiheittain ja pitkan ajan kuluesgdueen
toteutussuunnittelun yhteydessa tulisi miettia keinoja, joilla voidaan
edistia viela keskeneraisen asuinalueen viihtyisyytté@jaentaa
rakentamisen aiheuttamaa haittaa asukkaille ja alueen muille kayttajille.

Alueen sosiaalinen ja tioninnallinenluonne

Ratiotie ja uusi tiivis kaupunkirakenngalveluineerseka viherja
virkistysalueiden laheisyysahdollistava@lueellamy®s autottoman
elaméantavantavoitteena onmonimuotoinen, urbaani asunmen ja sujuva
arki.

Kaupinlaaksoon rakennettavat koulu ja paivakoti, nuorisotilat ja
asiointikirjasto, laajat puistoalueet liikuntapaikkoineen sekd muut
kehittyvat ja uudet palvelut synnyttavat uuteen kaupunginosaan paljon
vapaaajanvietto, harrastusja kohtaamispaikkoja. Yhdeksi asukkaiden ja
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l[&hiympaériston kohtaamispaikaksi on suunniteltu nykyisen golfklubin
rakennuksia, joissa voi toimia korttelitupa, sauna tms.

Kaupinlaakson bulevardiratikkapysakkiymparist6og alueen
keskuspaikkaankytkeytyvatpienet kaupunkiaukiot mahdollistavat
kohtaamisia sek& pienimuotoisia kaupunkitapahtuniiglaiset liiketilat
mahdollistavat mm. kahvitga ravintolatoiminnanBulevardista on
mahdollistamuodostaelava katutila, johon avautuu kivig liike- ja
palvelutilojen liséksi pihapiirien porttikonkeja ja asuinrakennusten
sisdankaynteja.

NN
By | P

Kuval2. NakymaKaupinlaaksomaitiotiepysakille puiston suunnasta. Arkkitehdit
MY, 2024.

Tenniskeskus, frisbeegkifskuga Tenniskeskuksen lahelle toteutettava
uusi lilkuntahalltarjoavat monipuolisia liikuntga urheilumahdollisuuksia
eri ikaryhmille Nykyinen golfkentan alue muuttuu kaikille avoimeksi,
julkiseksi ja monimuotoiseksi kaupunginosapuistoksi. Alasjarvenrainta
palvelee kesdaikaan, ja Kautiihaman virkistysja metsaalueeseka
ulkoilureitit ymparivuoden Lahietaisyydella on myos Kaupin urheilupuisto
ja Niihaman hevoga koiraharrastusalueet.

Asemakaava mahdollistaaksisupermarketckokduokan
paivittéistavarakaupaaseka liiketihaja lahipalveluja kivijalkatiloihin.
Linnainmaan, Kalevan ja Tampereen keskustan palvelut ovat raitiotiella
hyvin saavutettaissa.

TyOpaikkojaon kaavaalueelle arvioitu tulevan noin 150, iKaupinlaakso I:n
kaavaalueelle noin 400Uuden kaupunginosan omien tyépaikkojen liséksi
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Taysin sairaala, yliopisto- ja yritystytpaikabvat hyvin saavutettavissa
raitiotiella, pyordillen ja k&vellenkisamoin kuin Tampereen yliopiston
Kaupin kampuksen opiskelupaikat.

KauppiNiihaman laajoillanetséaalueilla on suuri merkitys eri
kayttajaryhmile. Kaavan suunnittelun aikana on tuotu esiin huoiden
kaupunginosan toteuttamisen vaikutuksistan. metsaalueiden
sailymiseenkulutuskestavyyteesekasaavutettavuteen Teiskontien
etelapuolelta Mydshuolirakentamisen vaikutulistaAlasjarven veden
laatuun ontuotu esiin.

Kaavassa ei ole osoitettu rakentamista metsaalueillkagvan alueella
olevat metsakuviot on merkitty suojelumerkinnélla. Kaava mahdollistaa
nykyisen golfkentan alueellausien virkistysreittien toteuttamiseja niiden
kytkemisen nykyisiin virkistysreitteihgreitit ovat hyvin saavutettavissa
mydsTeiskontien eteldpuolelta mnuusien alikulkujen kautta. Alasjarven
veden laatua turvataahulevesien kasittelylla ja ohjaamisella.

Lahialueiden asukkaiden palvelutarjonta paranee uuden kaupunginosan
my6ta. Kaupinlaakson raitiotiepysékit palvelevat myds Teiskontien
etelapuolen asukkaita, vaikka osalla matka joukkoliikgysékille voi
pidentya.Uudet asumisvaihtoehdataitiotien varressa ja Kauppliihaman
kupeessa voivat kiinnostaa myfialueiden nykyisia asukkaita, esim.
Ikaantyvia Raitiotie ja uusi kaupunginosa palveluineen voi nostadsmy
lahialueiden kiinteistdjen hintoja.

Nykyisten liikuntapalveluideja virkistysalueidesaavutettavuus paranee
joukkoliikenteella ja uusien kavelj pyordilyreittien myoéta. Palvelujen
saavutettavuutta edistavat myos Teiskontien uudet alikulut.

Kayttajamaarien lisdantyminen voi vaikuttkialteisesti virkistysreittien ja
¢alueiden koettuun rauhallisuuteen ja ruuhkauttaa nykyiselld@nk
suosittua Alasjarven uimarantaldaitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa
parantamalla reittiverkostoa ja uimarannaalveluja.

Asemakaavan toteuttamisen mydétalfkentta poistw, mikavaikuttaa lajin
harrastajiinja Tamme+Golf ry:n toimintaan

Raitiotien ja alueenakentaminernvoi aiheuttaa haittaauseiden vuosien
ajan alueen liikuntgja urheilupalvalille ja virkistysreitteihin.
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Tybmaaliikenne ja rakentamisen aiheuttama medil haitata myds
ldhialueen asukkaita.

Asumisenlaatutavoitteet

Asumisen laatutavoitteitegkaupunkikuvalia jakaupunkiymparistollisia
laatutavoitteita ohjataan asemakaavamaarayksilla sekd asemakaava
taydentavalla Laatuohjeella ja rakentamistapaohijeilla.
Asemakaavaratkaisypohjaksi laadittikeskuspuistowiitesuunnitelma
ratikkakadun mitoitus jgmparistosuunnitelmasekd mm. asuinkortteiden
mitoitus muodostavat hyvan lahtokohdan jatkosuunnittelulle.

3.1.2 Palvelut

Kaupinlaakson vahvistuva palveluverkko palvelee erityisesti alueen uusia
asukkaita. Arjen palvelutarjonnan I6ytyminen lahelta edistaa sujuvaa arkea.
My06s Teiskontien eteldpuolen lahialueiden asukkaiden palvelutaso
lahiymparistossaéan paranee.

Asemakaavan mahdollistama uusi kaupunkirakenne perustuu kestaviin
liikkumismuotoihin: hyvin saavutettava teha&joukkoliikeme, sujuvat
pyorailyn reitit javiihtyisa jalankulkuymparisttukevat niin [ahi kuin
kauempanakin sijaitsevien palveluiden saavutettavuutta.

Julkiset palvelut

Alueelle rakennettavasokoulu ja paivakotpihoineenon merkittava
lahipalvelu, jokasijoittuu alueen keskukseemaitiotiepyséakinja
keskuspuistolyhteyteen Koulurakennukseen sijoittuvat asiointikirjasto ja
nuorisotilat sek&oulun liikuntatilat palvelevat eri ikdisia asukkaiasjoten
harrastusmahdollisuuksia ja kohtaamispaikk#&jaulurakennus
sisdantuloaukioineerlavoittaa kaupunkiymparistva mydos iltaisitouluun

ja paivakotiin on mahdollista kulkea turvallisesti, esimerkiksi puistoreitteja
pitkin.

Lahimmat raitiotiella hyvinsaavutettavaisosiaali ja terveyspalvelut
tulevat olemaariraysiralueella jonne raketuu uusiKaupinyliopistollinen
sote-asema

Muut julkise palvelutovat raitiotiella hyvin saavutettavissenm.
laajemmat kirjastopalvelutinnainmaalla ja Kalevassa
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Palveluiden saavutettavuuden nakokulmashaeen jatkosuunnittelussa ja
toteutuksessa tulisi huomioida erityisesti ikdihmisia palvelevien penkkien
tai muiden levahdyspaikkojen riittavyys reittien varrella.

Liikunta ja virkistyspalvelut

Erilaiset liikuntamahdollisuudet ja virkistysaluagaitsevat aivan
asukkaidlenlahiymparistéssaTenniskeskukseldnspuolellesuunnitellaan
uutta liikuntahallia jadassa.innainmaan varikon viereen uutta uimahallia.
Tenniskeskuksen anahdollista laajentua tontillaarBuunnitelmien myéta
alueella nykyisin oleva golfkentta siirtyy pois. Sen osalta palvelutarjonta
alueella tulee supistumaan. Frisbeegelékussailyy edelleen alueella ja
sen tilanne vakiintuja oheispalvelut paranevatsemakaavaratkaisun
myO0ta.

Alasjarven uimarantpalvelee Kaupinlaakson asukkaidueelle vuonna
2024 vahvistunut asemakaayaro 8933)mahdollistaaAlasjarven
uimarannan virkistyspalveluiden kehittamiséksem&aavassa 8933n
osoitettu rakennusoikeutta uimarannan toimintaa palvelevalle
rakennuksellesekduimarannan saavutettavuutta paeleviapolkuja.
Uimarannan melutilanteen parantamiseksi daiskontien pohjoisen
ajoradan reunaanuimarannan kohdallegsoitettu kaavassanerkinta
melueseesta.

Kaupunginosapuistoon toteutetaan uuséikkk ja liikuntapaikkoja.
Liikunta ja virkistyspalvelut palvelevat lahiymparistdossa asuvien ohella
laajempaa aluetta ja niiden saavutettavuus paranee raitiqtiersien
alikulkujensekauusienhiihto-, kavely ja pyorareittien myota.

Kaupan palvelut

Julkisten palveluiden lisdksi suunnittelualueelle on osoitettu kaupallisia
palveluita, mm. paivittaistavarakauppojakivijalkaliiketiloja painottuen
raitiotiepysakkien yhteyteenLaajemmat fpermarkett ja erikoiskaupa
ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikenteettén. Linnainmaadi,
Kalevanrinteesa ja Tampereen keskustassa

Teiskontien eteldpuolella olevien asukkaiden kaupalliset palvelut ovat
nykyisin melko kaukan®alveluiden saavutettavuus paranee seka tulevien
asukkaiden etta nykyisten lahialueen asukkaiden nékdkulmasta.

Kaupallisia palveluja on kuvattu lisaksi kohdassa 3.1.4.
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3.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen
Liikennemeluvaikutukset

Vilkasliikenteinen Teiskontie eli valtatie dtheuttaa asemakaavalueella
merkittavimmat liikennemeluvaikutukset. Suunnittelualueen I&pi kulkeva
Kaupinlaakson bulevardn toinen meluldhde.

Kaupinlaakso Il:n asuinalueen toteuttaminen edellyttda, &##skontien
liikennemelu saadaan hallintaaflyvan aaniympadriston saavuttamiseksi
nykyisen golfkentan kohdalla uudet asuinkorttelit on sijoitettu 40 metrin
suojavyohykkeen etdisyydelle Teiskontien ajoratojen pohjoisreunasta.
Raitiotiekadun etelapuoliset asuinkorttelit ovat massoittelultaan
sulkeutuneempia Teiskontien likennemelun suuntaan, jotta muodostuu
melulta suojattuja ulkenleskelualueita.

Irjalankadun neliliittym&aan on suunnitteilla uusi liikennevalgaus.
Samalla Teiskontien nopeusrajoitusta lasketigalankadun ja
Jaakonméenkadun valiselld osuudelle 70 km/t alaspéin 60 kmik§
vaikuttaa merkittavasti adniymparistboNopeusrajoituksen laskusta on
neuvoteltu ja sovittu tytkokouksissa Ekeskuksen kanssa.

Kaupinlaaksdl -alueellesuunniteltutiivis uusi korttelirakenne
vahentadmelua KauppNiihamanvirkistysalueilla nykyisen golfkentéan
kohdalla.Osalla viheralueista virkistysalueille asetatuglun ohjearvot
ylittyvat myds jatkossalaman vuoksi nykyisia puistoalueita @soitettu
suojavihealueiksi.

Ulkoalueisiin ja rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasjat niiden
huomioiminen

Liikenneneluselvityksen(WSP Finland Oy 2025) perustedliiskontien
varrelle esitetytrakennusmassat torjuvdtyvinmelun leviamistga
pihapiiriensisaotssamelutason ohjearvot alittuvatPihapiiren sisapihoilla
paivaaikaiset keskidanitasot jadvat alle 50 dB (LA2g) Tason ja
yOaikaiset keskidanitasot alle 45 dB tason (LAe@-22).

Pa&osin autoliikenteen aiheuttamat melutasot ulkoalueilla pihapiirien
valeissa seka pihapiirien ja paikoitustalojen valeissa vaihtelevat valila 54
58 dB.

Tieliikenteen aiheuttamat melutasot nousevat korkeimmillaarc@y dB
tasollepihapiirien Teiskontien puoleisilla julkisivuilRihapiiriensisapihan
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puoleisilla julkisivuilla paivaaikaiset keskidanitasot alittavat 55 dB tason
(LAeqg 722).Melutasot Teiskontien varren pihapiirien julkisivuilla ylittavat
yleisesti melutasojen ohjearvot, joten néille julkisivuille on asetettu
asemakaavamaaraykset parvekkeiden lasittamisesta:

¢ Parvekkeideruleeolla lastettuja.€

Muilta osin asuinrakennuksiin ja niiden ptakeille kohdistuvat melutasot
alittavat Tampereen kaupungin melulinjauksissa mainitut kriteerit.

Teiskontiervarren pihapiirieriTeiskontierpuoleislle julkisivulle kohdistuu
yli 65 dB (LAeg-Z22) melutasoja. Tampereen kaupungin melulinjauksen
mukaisesti ndie julkisivuille sijoittuviernuoneistojen (julkisivutaso > 65
dB, LAeq 22) tulee avautua my®os hiljaiselle puolelle (alle 55 dB). Tista
esitetty asemaaavamaarag, joka koske&aytdnndssa vain Teiskontien
puoleisille julkisivuille avautuvia huoneistoja

¢W2a | adzyy2y dZ 12aSAYNNY (1 2KRAAGdzD) y
65dB-Tn R. X (dz SS | adzyiz22Sy I @I dziidz Y&

Liséksi aemakaavaratkaisussa on esitetgnitasoerovaatimus (32 dB)
Teiskontienvarren pihapiirien itg etel& ja lansipuolisillgulkisivuille

¢Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
rakennusalalla osoitetun dBl&vun mukainert

Teiskontien reunaan suojaviheralue@V Skohdalle sijoitettave8 metria korkea
melueste suojaaluettasiina maarin, etta siihen kohdistuvat melutasot alittavat
laajalla alueella 55 dB (LAe2).

Raitiotieliikenteen meluvaikutus nakyy vain raitiotielinjauksen valittomassa
laheisyydessa alle 10 metrin etdisyydella lahimmasta raiteesta.
Raitiovaunujen ohitukset aiheuttavat hetkellisesti melua, joka erottuu
alueella autoliikenteen aiheuttamasta melusta. Raitiovaunujen
aiheuttamat melun hetkelliset maksimitasot ovat korkeimmillaan
Kaupinlaaksobulevardin varrella sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuilla
noin 69 dB. Asuinrakennusté@neneristdvyyden ollessa vahintaan 30 dB
(aanitasoero) raitiovaunujen ohitusten aiheuttamat sisamelutasot eivat
ylité suositeltavaa tasoa 45 dB (LAFmax).

Kaupinlaaksobulevardin varrella autgja raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat melutasot aiheuttavat katutilan reunoille @5 dB
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melutason (LAeq-22).Kaupinlaaksoibulevardin varrelle sijoittuvien
rakennusten julkisivuille kohdistuvat paija ydaikaiset keskidanitasot
edellyttéavat suurimmillaan 25 dB &anitasoeron vaatimusta julkisivuilta.
Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat melun hetkelliset maksimitasot
edellyttdvat24 dB aanitasoeroa Kaupinlaakdmrievardin puoleisilta
julkisivuilta. Edella esitetyt &&nitasoeron vaatimukset ovat pienemmat kuin
melualueella sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuilta edellytettava
aaneneristavyydn vahimmaisvaatimus (30 dB &éanitasoero).
Asemakaavalueella ei ole laskennallisen tarkastelujen perusteella asuin
paivékott, koulu tai hoitolaitosrakennuksia, joiden julkisivuilla ylittyisi 70
dB paivaaikainen keskiaanitaso. Talta osin suunniteltujen rakennusten
toteuttamiselle ei ole melust aiheutuvia esteita.

Runkaneluvaikutukset

Runkomeluvaikutuksia on arvioitu lf@nlaakso Itasemakaavalueella
sekdTampereen Ratikaarin ja runkomeluselvityg KASvaihe
(Tampereen Ratikka024)etta Melu-, runkomelu ja tarindselvityksessa
(WSP Finland 2025). Molempien selvitysten taraté
runkomelulaskelmiin liittyy epavarmuutta, johtuen mm. eri
laskentamenetelmien kaytdstéaajan alueemmaapera ja
korkeusasemigetojen puutteellisuudestaekaaineistogn tulkintaeroista.

Tampereen Ratikan Taringa runkomeluselvitysg KAS-vaihe
(Tampereen Ratikka 2024)

Raitiotierata kulkee asemakaaadueella 8931 Laakarinkadulla ja
Kaupinlaakson bulevardilla paaluvalilla 5@08B50 Raitiovaunun
maksiminopeuslueella on paaosin 40 km/h.aRiotiekadun ja-radan
pohjaa suunnitellaan vahvistettavan suurelta osin massanvaihdoilla.

Asemakaavalueella kallionpinnan syvyys on tarkasti tiedossa vain
Kaupinlaakson bulevardin gaassgpl. 6800 eteenpain), missa kallio on
noin kahdeksan metrin syvyydelld. Mtaubsin kallio on kairausja
maatutkaustietojen perusteella padosin yli viiden metrin syvyydkitika
tarkkaa tietoa kallionpinnan sijainnista koko asemakaatveella ei ole,
tehtiin KASvaiheenrunkomeluanalyysissa herkkyystarkastelua siten, etta
lahialueen rakennusten perustukset oletettiin maanvaraisten ohella
kallionvaraisiki (alle kolme metria maata perustuksen ja kallion valissa).

Asemakaavalueella @aluvalille 590@ 6400 sijoittuu paksuhko
pehmeikké ja rataa on pehmeikdn kohdalla suunniteltu vahvistettavan
paalulaatalla. Sen kohdalla runkomeluriskia ei laskennallisesti alueella ole.
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KASvaiheenselvityksen perusteella KaupinlaaksqQd$emakaavalue
todetaan osittain runkomelun riskialueeksi. La&karinkadulla, paaluluvun
5900 kohdalla Myllypellonojan siltarumpu, Kaupinlaakson bulevardill
raitiotievaihde paaluluvulla 6510 sek&a Rahjukosken ratikkasillan (S51)
pohjoinen paatytuk{paaluluku 696Q)on tulkittu raitiotieradan
epéjatkuvuuskohdiksekaMyllypellonojan siltarummuretta
raitiotievaihteen kohdalla raitiotierata kulkee puistoalueiden l&api eika
kummallakaan puolella rataa sijse asuinrakennuksia. Taméa pienentaa
molemmissa paikoissa runkomeluriskia.

Arvioidut runkomeluvaikutukset(WSPFnland Oy)

Selvityksenaskennalliseen runkomeluarvioitiin liittyy epavarmuutta,
johtuen kalliopinnan korkeustietojen epavarmuuksist&ggtettyjen
laskentamenetelmien eroista.

VTT:n menetelmdlld arvioidut runkomelulaskennan tulokset ovat pitkalti
hyvin samanlaiset kuin Tampereen RatiRanin& ja
runkomeluselvityksess@024) Poikkeavat tulokset asemakaasteen
itdisissa osissa johtuvat tulkinnanvaraisista kalliopinnan korkeustiedoista.

FEMmenetelmalla tehdylldaunkomelulaskennidéa Kaupinlaakson
bulevardinpaaluluvulla 615@n todettu yli 43 dB runkomelutaso. Samalla
kohdalla VTT:n menetelmalla saadut tulokset olWgP:reelvityksessa ja
Tampereen Ratikan (2024) selvityksessa 2TdBsten ero johtuu
todennékodisesti siita, etta FEMskenta ottaa huomioon varahtelyn
etenemisen paalujen ja kallion kautta rakennukseen (paalulaatta / paalu /
kallio / paalu / rakennuksen perustukset / rakennuksen runkaitiotien
runkomeluselvitysta tusi tarkentaa paalulaattaosuuksille tehtavilla FEM
laskennoilla.

FEMIlaskennalla tehdyn tarinatarkastelun perusteella kellarin lisaaminen
rakennusrunkoon lisaa tarinan taajuusalueella esiintyvaa varahtelya noin
70 % suhteessa kellarittomaan rakennusrunkoon. Runkomelun
taajuusalueelta vastaavaa vertailevaa laskentadestehty, mutta
todennéakdisesti maanvaraisesti perustetuissa rakennuksissa (myds raitiotie
maanvarainen ja kalliopinta lahellda) runkomelua aiheuttava varahtely on
suurempaa kellarikerroksisessa rakennuksessa kuin ilman kellarikerrosta
olevassa rakennuksessPaaluperusteisissa rakennuksissa merkittavin osa
runkomelua aiheuttavasta varahtelysta etenee rakennuksiin paalujen
valityksella, jolloin kellarikerroksen merkitys varahtelya lisaavana tekijana
ei olisi niin merkittdva kuin tarinan taajuusalueella.
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Runkomelun vaimentamiseen tulee varautdaupinlaakson bulevardin
paaluvalilla 640@ 6950 sek& mahdollisesti my6s paalulaattaosuudella
(paaluvali 603@ 6320).Runkomeluvaimennatulee mitoittaa tarkemmilla
laskennoilla. Paalulaattaosuuksilla runkomeluvaimennuksen tarvetta tulee
tarkentaa FEMaskentaan perustuvilla menetelmill&.

Runkomeluvaimennukselta edellytettava vaimennustarve on laskennallisen
arvioinnin perusteella paikoitellen suuri. Mahdollisesti
runkomeluvaimennusta on tarpeen toteuttaa myds rakennusten
perustuksiin sijoitettavilla vaimentimill&Runkomelun vaimennustarve
ylittd& paikoitellen 20 di tason arvioitaessa runkomelutasoja VTT:n
menetelman mukaisesti. VTT:n menetelmalla saatuja tuloksia
tarkasteltaessa on otettava huomioon, etté tarkastelu siséltad merkittavia
epavarmuuksia, jotka aiheutuvat |&hinn& maapgeékalliopinnan
korkeustiedoisa johtuvista epavarmuuksista. VTT:n menetelmalla
saatuihin tuloksiin siséltyy +6 dB varmuusmarginaali. VTT:n mukainen
tarkastelu ei ota huomioon paalujen kautta valittyvan véarahtelyn
vaikutuksa.

Tarindvaikutukset

Tarinavaikutuksia on arvioitu Kaupinlaaksgademakaavalueella sekéa
Tampereen Ratikan Taring@ runkomeluselvityg KASvaihe (Tampereen
Ratikka 2024) etta Melurunkomelu ja tarindselvityksessa (WSP Finland
2025). Molempien selvitysten tarinatta runkomelulaskelmiin liittyy
epavarmuutta johtuen useasta syystd, johtuen mm. eri
laskentamenetelmien kaytosta, laajan alueen maapgra
korkeusasematietojen puutteellisuudesta seka aineistojen tulkintaeroista.

KASselvityksen perusteella asemakaaahieella 893%i oleerityista
tarinariskia pois lukien pehmeikkdalue paaluvélilla 6§@300sekaradan
epéjatkuvuuskohdat, joilla tarinariskin arvioidaan olevan vahainen.

Tampereen Ratikan Tarinrga runkomeluselvitysg KAS-vaihe
(Tampereen Ratikka 2024)Tarina

Hairitsevaa tarinaa tai runkomelua voi esiintya paikallisesti myds alueilla,
joilla riskia eKASselvityksessa arviti olevan johtuen esimerkiksi
poikkeamista mastai kallioperdssa. Etenkin vaihteiden ja muiden radan
epéajatkuvuuskohtien, joihin ajetaan raideosuuden maksiminopeutta,
suunnitteluun on kiinnitettava erityishuomiota seka téarinan etta
runkomelun osalta. Runkomelungauksessa vaylan perustaminen
paalulaatalle voi tietyissé tapauksissa kasvattaa laskennallisia &anitasoja
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LpA, mikali tarinan todetaan siirtyvan paaluista kallioon ja edelleen
l&hialueen rakennusten perustuksiin ja paaluihin. Rakennusten valipohjien
resonanssi on mahdollinen lopulta hyvin monenlaisissa rakennuksissa ja
maaperissa etenkin alle 50 metrin etdidgyla vaylasta.

Tarinan osalta raitiotien suunnitteluperusteisiin sekd asemakaavoihin on
syyta lisata ohjeistus raitioliikenteen aiheuttaman tarindn huomioimiseksi.
Erityisesti uusien rakennusten valipohjien suunnittelussa tulisi huomioida
raitiovaunun aiheuttaman varahlgn taajuusalue, pohjamaan
ominaistaajuudet ja radan epdjatkuvuuskohdat.

WSPArvioidut tarinavaikutukset(WSP Finland Oy 2025)

Asemakaavalueella raitiotielinjaus tulee maaperaolosuhteiltaan
ongelmallisterkohtien osalta olemaan paaosin pohjavahvistettua, jolloin
tarinavasteet ongelmakohdissa ovat osin hallinnassa tata kautta. Nama
vahvistukset vaikuttavat erityisesti varahtelyn pystykomponenttien
vaimentumiseen.

Laskennallisen tarkastelyperusteella raitiovaunuliikenteen aiheuttamat
varahtelytasoftalittavat tarindn heilahdusnopeudelle suositellut ohjearvot
(0,3 tai 0,6 mm/s) eika ohjearvoon verrannollinen tulos (vw,95) ylity
suunnittelualueen asuinkohteissa.

FEMIlaskentaan perustuva tarkastelu on tehty poikkileikkaukseen, jonka
arvioidaan edustavan tarinan etenemisen kannalta pahinta mahdollista
kohtaa (paalulukema 6150) raitiotielinjauksen varrellarkastelussa on
otettu huomioon keskiarvoinen arvioitu varahtelyenergia (vasteet),
raitiotieosuudelle suunnittelut pohjanvahvistukset seké rakennusten
kellarikerroksen korkeusasema.

Asemakaavalueen laajuuteen ndhdemaaperdietoja on viela
suhteellisen vahéia jatkossaon viela tarpeerntaydentaa selvityksia.
Mahdollisen runkomelun ja tarinan torjuntaan sgya varautua seka
Kaupinlaakson bulevardin katualueella egraparoivilla korttelialueilla.

Laadittyen runkomeld ja tarinéaselvitysten perusteella Kaupinlaakso |l
asemakaavan on liitetty seuraavat yleismaaraykset:

¢Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava, ettd rakennusten sisatiloissa
saavutetaan runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayttétarkoituksen
edellyttamat olosuhteet
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¢Rakentamislupahakemukseen liitettdvassa runkomelun ja tarinan
hallintasuunnitelmassa tulee ottaa huomioon asemakaavan yhteydessa laadittu
runkomelu ja tarinaselvitys

¢Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkomelu ylité tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatildissa.

Maaperan haittaaineet

Asemakaavalueellaon suoritettumaapera, pohjavesija
huokosilmatutkimuksiaT utkimusten tuloksia esitelladn selostuksen
kohdassd&.19 Maaperé ja pohjavesitutkimuksetAlueelta |6ydettiin raja
arvojen ylittavia pitoisuuksiari kiinteistdiltéa Tarvitaville kiinteistoille
tullaan tekemaadisatutkimuksiaviimeistaan siina vaiheessa, kun alueen
rakennussuunnitelmat tarkentuvat.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on tehty lisda pohjatutkimjgksia
jatkosuunnittelussa tutkimuksia tarkennetaan.

Tutkimustulokset on huomioitu asemakaavatydsségallekorttelialueista ja
puistoalueistaon osoitettu pima8 - asemakaavamaaray8lueen maaperan
pilaantuneisuus tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa
maaperasta ymparistdviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.
Asemakaavassa maaratadn myds, etta hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden
maaainesten lapi.

3.1.4 Kaupalliset vaikutukset

Kaupinlaaksomlueesta laadittiin vuonna 2023 Kaupallinen selvitys
(Teiskontien hankekoriKaupallinen selvity8¥SP Finland Qy), jossa
kaupallisia vaikutuksia arvioitiin kolmen laaditun skenaarion awllth&
arvioitiin, miten uuden kaupunginosan asema ja vetovoima
palveluverkossa muotoutuvat. Liséksi arvioitiin vaikutuksia palveluiden
saavutettavuuteen ja sitd kautta asukkaisiin seka asiointiin.

Vaikutukset lahiymparistdn ja seudun palveluverkkoon

Kaupinlaakso kaupan ja palveluiden mitoituksen lahtékohtaoa uuden
kaupunginosan jiihialueen asukkaat (noin kilometrin sateella
suunnittelualueesta)Kaavassa on varaukset kahdedigpermarket
kokoluokanpdivittaistavarakaupallga arjenpalveluja mahdollistaville
kivijalkatiloille.
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Alueelle eble suunniteltusellaisia kaupallisia palveluita, jotka
houkuttelevat asiointiin laajalta alueelta. Nain ollasemakaavallai ole
vaikutuksia seudulliseen kaupan palveluverkkoon.

Asemakaavatoteutumisen myo6téa lahiympariston palveluverkko

vahvistuu. Alueelle saadaan uusia palveluita ja uusia paikallisia palvelevia
kaupan keskittymi&Kaupinlaakson palvelutarjonta painottuu
paivittdistavarakauppaan ja arjen palveluihin. Sen sijaan erikoiskaupan
asiointi suuntautuu mm. Linnainmaalle ja Kalevanrinteeseen.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin

Talla hetkella suunnittelualueella ja sen valittdoméassa lahiympéaristossa ei
juurikaan ole kaupan palveluitaPalveluiden saavutettavuus paranee
uusien palveluiden mydtgekadKaupinlaaksotulevien asukkaiden etta
nykyisten lahialueen asukkaiden nakokulmasta.

Palvelut sijoittuvat asutuksen yhteyteen ja paéosin myos raitiotiepysakkien
laheisyyteenPalvelutovatmydshyvin saavutettavissa lahialueelta

kavellen ja pyorall&Raitiotie tukeesaavutettavuutta, ja pysakkien
ymparistdssa on luontevia asiakasvirtoja, mutta raitiotie ei olennaisesti tuo
uusia asiakkaita alueellRaitiotie mahdollistaa kuitenkin alueella
asioimisen esimerkiksi sellaisissa erikoispalveluissa, joita kaupunkiin
sijoittuu vain muutamiaPalvelujen kestavaan saavutettavuuteen seka
kestavan liikkumisen edistamiseen vaikuttavat lahiasukkaiden lisaksi
merkittavasti lahiympariston viihtyisyys seka luontevat kulkureitit.

Monipuoliseterikoiskaupan ostokset ja viihdepalveluissa asiointi
suuntautuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Raitiotie mahdollistaa
liikkumisen naihin palveluihin kestavasti. Laheisissa keskuksissa asioidaan
kuitenkin myds autolla. Koska matkat ovat lyhyet asioartikmat jadvat
lyhyiksi.

Suunnittelualueella vahvistuvat kaupan palveluiden ohella myos liikjata
vapaaajan palvelut. Niissa asioidaan ympari kaupuiekianyds
seudullisestimutta raitiotie mahdollistaanonille asioinnin kestavasti.

Vaikutukset kaupan toimintaedellytyksiin ja kilpailuun

Kivijalkaliiketilat tarjoavat toimintaedellytyksia pienyrittgjille ja kaupallisille
palveluille Asemakaavssaon osoitettu sijaintipaikkoja kivijalkapalveluille
lahelle paivittdistavarakauppoja, jolloin pienpalvelut voivat hyodyntaa
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niiden asiakasvirtaa. Myds liikuntapalvelut tuovat asiakasvirtaa ja tukevat
palveluitaesim.Tenniskeskuksen lahiymparistossa.

Kivijalkapalveluiden toimintaedellytyksiin vaikuttaa oleellisesti myds
asiakaspysakainti, joteliiketilojen l&helleon kaavassa osoitettu
kadunvarsipysakdintipaikkoja.

Uudella rakentuvalla alueella kaupan toimintaedellytyksiin ja sijoittumisen
ajoitukseen vaikuttaa vaestonkehitys. Tyypillisesti myymalat pyrkivat
sijoittumaan alueelle vasta, kun alueella on riittdvasti asukkaita, jolloin
alueella on rakentamisen aikanad@nnakoisesti palvelutyhjitta.
Rakentamisvaiheessa osa liiketiloista saattaa my6s olla tyhjana tai muussa
kuin kaupallisten palveluiden kaytosséa esim. rakennusliikkeen toimistona.
Paivittaistavarakaupan nakokulmasta sijoittumiseen vaikuttaa oleellisesti
myos lahialueen vaesto ja yhteydet Teiskontielle, jolloin liike palvelee myos
olemassa olevaa asutusta ja voi sijoittua paikalle osin etupainotteisestikin.
Liséksi sijoittumisen edellytyksia voi parantaa mydés vaiheittain
toteutuminen, jos toimija pystyy tuleaan markkinoille ensin pienella
myymalalla ja asutuksen myota paivittaa konseptia suuremmaksi.

Asemakaavaprosessaikana paivittaistavarakaupan tilavarausten
riittdvyydesta ja sijainnista on keskusteltu nsyaupan keskusliikkeiden
edustajien kanssa

3.1.5 Vaikutukset viherja virkistyserkkoon

Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen

Kaupinlaaksoasemakaavalueiden pohjoispuolella sijaitseva Kauppi
Niihaman virkistysalue on osa Tampereelle suunniteltua kansallista
kaupunkipuistoaKaupunki jattly mparistoministeridlle hakemuksen
kaupunkipuiston perustamiseksi 17.4.202@upunkipuiston kehittdminen
todennékoisesti lisaa Kauppiihaman houkuttelevuutta ja kasvattaa

alueen kavijamaaria. Tampereen kansallisen kaupunkipuiston-haito
kayttésuunnitelmassa (30.9.2021) on nimetty keskeisiksi tavoitteiksi muun
muassa kansalksn kaupunkipiston virkistyskaytorja palveluiden
kehittamisen, matkailun edistamisen ja tunnettavuuden lisdamisen.

Kaupinlaakson keskuspuisto

Uusi kaupunginosapuisto sijoittuu keskeiselle paikalle Kaupinlaaksoa. Kaikki
Kaupinlaakso Il alueaasukkaaseké suuri osa Kaupinlaakso I:n asukkaista
tulevat asumaan alle kilometrin p&&ssa noin 20 hehtaarin kokoisesta
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Kaupinlaakson keskpsistosta. Uusien asukkaiden liséksi puisto on
saavutettavissa myds Teiskontien eteldpuolen asukkaille paremmin kuin
KauppiNiihaman virkistysalue.

Uusi kaupunginosapuistalee liitty maanosaksi KaupgNiihaman
Niihamanpalvelurakennetta. Kaupunginosapuisto toimii yhtena porttina
KauppiNiihaman alueelle, mik& vahentaé kuormitusta mm. pysakainnin
suhteen Kaupin urheilupuiston alueelta. Suunnittelualue liittyy
luoteiskulmastaan Kaupiiihaman lapi kulkevaan seudullisesti
merkittavaan ulkoiluja latureittiin. Tama reittien solmukohta on
suunniteltu eri kulkumuodot yhteensovittavaksi lahtopisteeksi. Toinen
tarkea lahtopaikka virkistysreiteille on frisbeegolfkeskuksen parkkipaikka
Soukonvuorentien etelapaassa.

Kokonaisuutenauurin merkitys Kaupgiliihamanvirkistyskayttajien
maaraan on Kaupinlaaks@suinalueellsijoittuvalla uudella asutuksella.
Mahdollisen tulevarKansallisen kaupunkipuiston status, raitiotie ja uudet
alikulut lisdavat vetovoimaa, mutta niiden merkitys jaa selkeasti
vahaisemmaksKaupinlaakson asuinalue tarvitsee kattavan
reittiverkoston, jossa on seka valaistuja talvikunnossapidettavia
kéavelyreitteja, valaisemattomia reitteja etta vahvistettuja polkureitteja.
Uuden asuinalueen rakentamingémee kasvattamaan metsaalukgn
kulutusta ja kayttoa. Selkean ja tarpeeksi kattavan rgatpokuverkoston
osoittaminen onkin tarkedd metsanpohjan sailymisen kannalta.
Reittiverkosto on suunniteltu tukeutumaan golfkentarkgisiin
kulkuvayliin ja ymparoéivien alueiden metsapolkuihin.

Talviajan reitit

Kaupunginosapuistoon osoitetaan tilavaraus Katiigiamannykyiseen
paareittiinliittyvalle hiihtoladulle. Yhdysladut mahdollista sujuvan
saapumisen hiihntamaéan Kaupinlaakson ratikkapysakilta tai pysakoinnin
Toimelankadun varrellsekdSoukonvuorentien etelapaatyyn.

Talvikunnossapidettavien kavelyreittien maaraa kasvatetaanykgista,
suunnittelualueen italaitaa seurailev&avelyyhteytta Niihaman majalle
vahvigetaan.

Uusia pydrailyreitteja

Suunnittelualueen eteldpuolella Teiskontien varrella kulkee seudullinen
pyoraliikenteen pééreitti, johon Kaupinlaakson kavelyn ja pyorailyn reitit
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liittyvat. Uusi kaupunginosa parantaa pyorailyn olosuhteita
mahdollistamalla uuden pyorailyreitin Kaupin kampukselta Alasjarvelle.

Reitit suhteessa luontoarvoihin

Uusien virkistysreittien toteutuksessa tulaeomiadaalueenmoninaiset
luontoarvot. Alasjarven pohjoispuoleinen Lahnakallion alue on
luonnonsuojeluohjelman kohde ja sen valmistklannonsuojelualueeksi

on meneilld&nAlasjarven rantaa seurailevaksi esitetty ja Lahnakallion lapi
kulkeva,mahdollinenpitkospuureitti tulee suunnitella luontoarvot
huomioiden.

Tarkemmassa suunnittelussa reittien linjaukset sovitetaan yhteen mm.
lito-oravan ydinalueiden, reittien ja pesja kolopuiden kanss#etsan
saastamiseksi reittilinjaukset seuraavat paaosin olevikyjalja
ajopolkuja.

3.2 Vaikutukset maaja kallioperééan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavatytsgih yhteensovitdtu esirakentamisselvitysnustaliuske

ja turveselvityshulevesien hallintasuunnitelmaiheralueiden
viitesuunnitelmakatusuunnitelmateka paivittyvat luontoseurannan
tulokset. Asemakaavan vaikutukson voitu arviodlanaiden selvitysten
perusteella Asemakaavassa @mnettu laajasti maarayksia koskien
esirakentamista ja hulevesien hallint&gelvitykset ovat myts merkittava
lahtotieto jatkosuunnitteluunAsemakaavassa maarataan, etta
suunnittelussa tulee huomioida alueelle asemakaavan yhteydessa laaditut
esirakentamisselvitys seka hulevesiselvityssjaunnitelma.

3.2.1 Esirakentamenja rakennettavuus

Kaupinlaakso Hasemakaavalueelle 8931 on laadittu
esirakentamisselvity@Afry, 2026) Selvitys kuvataan tarkemmin
selostuksen kohdassa S6Esirakentamisselvityg\semakaava ja
esirakentamisen toimenge-ehdotukset on laadittu oletuksellagtta
korttelialueila tehdaan turpeen osalta massavaihto

Maanpinnan tasausta on suunniteltu seuraamalla mahdollisimman paljon
nykyisen maanpinnan korkeusasentaatikkakadun ja sadevesipuiston
valilla on kuitenkin suuri korkeusero, mi@é tehnytyhteensovituksesta
haastavaaEsirakentamisen paasttvaikutuksia ja hiilijalanjalkea on
vahennetty asemakaaw suunnittelssa sijoittamalla korttelialueita
kantavimmille maapohjilleMaarayksissa myds huomautetaan, etta
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alueella esiintyy runsaasti eloperéisia maakerroksia, joiden varaan ei tule
perustaa pysyvia rakenteita. Myds muissa rakenteissa, kuten
piharakenteissa, tulee huomioida eloperaisten maakerrosten ominaisuudet
kuten pitkdaikaispainumat. Alueen perustusrakeiden ja muiden
maanalaisten rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa on tarvittaessa
otettava huomioon maaperén siirtymaolosuhteet.

Esirakentaminen

Suurimmat esirakentamisty6t kohdistuvat alueen keskella olevan nykyisen
uoman ymparistoon, missd maaperan pintaosa koostuu vaihtelevan
paksuisesta turvekerroksesta. Esirakentamistoimenpiteena turvealueilla
kaytetddn massanvaihtoa. Puistoalueet sijoittulajalti hyvin pehmeille

ja heikosti rakennettaville alueille. Pinnantasauksessa on pyritty
minimoimaan puistoalueille tulevat taytét ja siten vahentdmaan alueiden
painumia. Puistoalueet, joilla ei tehda pohjanvahvistusta, tulevat
painumaan lisatayttdjenaikutuksesta.

Alueen vaativista maaperaominaisuuksista aiheutuu suuri
massakoordinointitarve / maamassojen hallinfa esirakentamistarve.
Erityisesti ratikkakadun ja korttelialueiden osalla tarvitaan paljon
massanvaihtoja, tayttoa ja kuljetukssaka valiaikaisia lajitysalueita
Asemakaavaaaraysten mukaakatualueiden, muiden yleisten alueiden,
kunnallistekniikan seké tonttien esirakentaminen ja rakentaminen on
suunniteltava koordinoidusti, toteutettava laajoina kokonaisuuksina seka
yhteensovitettava huolellisesthlueella tulee pyrkia kierrattamaan
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman
tehokkaasti ja varautua rakentamisen aikaiseen massojen valivarastainti
kasittelytoimintaan.

Pohjavesi

Alueen yleistasauksessa on huomioitu Alasjarven mahdollinen
tulvatilanteiden aiheuttama riski, alin suositeltava rakentamiskorkeus on
+104.2. Alasjarven tulviminen lansisuuntaan estetaan rakentamalla alueen
itdreunaan pohjoisetela suuntainen Viheriénkatuahintaan

korkeustasoon +104.70.

Tasaussuunnitelmassa huomioitu pohjavsipintalaajalla alueella lahella
maanpntaa. Esirakentamisselvitykseseaéitettyjen alin lattiatase
korkeuksien perusteellasalle tonteista orasemakaavassa kielletty
kellareiden rakentaminerPihoille on asemakaavakartalla osoitettu
ohjeelliset korkeusasemafsemakaavassa maarataan, ett pohjavesipinta
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on osalla aluetta lahell& maanpintaa, mika tulee huomioida rakennusten
kuivatusratkaisuissa.

Rakentamisen ei suoraan arvioida vaikuttavan pysyvaan pohjavedenpinnan
tasoon pois lukierkorttelin 4687alue. Kyseisella alueella

pohjavedenpinnan lasku voisi aiheuttaa pienid painumia Teiskontiehen,
mutta laheisyydessa ei tiettavasti ole rakennuksia tai rakenteita, joille
pinnan laskusta olisi haittaa. Asemakaabhaeella painumariski voidaan

estada esikuanituksella. Yleisesti ottaen aluerakentaminen laskee
pohjavettd, silla veden johtuminen pois alueelta tehostuu.

Kokonaisuuden hallinta

Esirakentamisselvityksessa suositellaan, etta jatkossa laadittaisiin
yksityiskohtaisempi esirakentamissuunnitelma joko koko alueesta tai
ensimmaisind rakentumaan lahtevista alueista, kuitenkin siiné laajuudessa,
etta toimenpiteiden vaikutukset viereisilEdueille ja mm. hulevesiin tulevat
huomioiduksiAsemakaavassa onkin maaratty

Rakentamisessa tulee huomioida hulevesien laadun varmistaminen, tiukasti
suojeltujen lajien elinymparistét ja niihin liittyva voimassa oleva
poikkeamislupa seka eroosiosuojaukseen, massanhallintaan ja rakentamisen
vaiheistamiseen liittyvat seikat.

Katualueiden, muiden yleisten alueiden, kunnallistekniikan seka tonttien
esirakentaminen ja rakentaminen on suunniteltava koordinoidusti,
toteutettava laajoina kokonaisuuksina sekéa yhteensovitettava huolellisesti.

Maanrakentamisen jaakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista ja
siité tulee pyytaa lausunto ymparistonsuojeluviranomaiselta.

3.2.2 Mustaliuskeen ja turpeen ymparistonakokulmat

Tampereen koko keskustdueella ja myos tulevalla Kaupinlaakso Il
asemakaavalueella esiintyy kallioperassa mustaliusketta. GTK on tehnyt
asemakaavalueellavuoden2025 aikana luotauksia, jotka vahvistavat
kuvaa siitd, etta mustaliusketta alueen kallioperassa esiintyy. Mustaliuske
tuo rakentamisja maankayttdsuunnitteluun erityispiirteita, jotka jaanevat
kuitenkin alueen geologisten olosuhteiden vuoksi melko vékeiis
Mustaliuskeen esiintyminen on Tampereen alueella ollut paikallista ja
hajanaista, eikd se kaytannon havaintojen perusteella muodosta laajoja,
yhtenaisia juonteita; tasté syysta sen kattava etukateistutkiminen
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maastossa ja geofysikaalisesti on monesti haastavaa. Samasta syysta
mustaliuske ei ole Tampereen seudulla aiheuttanut merkittavia ongelmia
rakentamiselle, edes merkittdvissa louhintaurakoissa. Mustaliusketta on
havaittu keskustalueen kallioperassa muutaamsa
talonrakennushankkeessa paalutusten ja ankkurointiporausten yhteydessa.
Havainnot ovat olleet hyvin paikallisia, vain muutamia metreja leveita, eika
niiden laajuutta ole etukéateistutkimuksissa pystytty, eika ole ollut
tarkoituksenmukaistakaan selvitia

Korroosiotutkimuksissa mustaliuske on ollut lievasti hapanta, mutta ei ole
edellyttdnyt merkittavid muutoksia teragai betonipaalujen mitoitukseen.
Mustaliuske on pehmeé&a ja rakennusteknisesti heikkolaatuista kived, mika
on porapaalutuksessa aiheuttanpienia lisdkustannuksia paalupituuden
kasvaessa. Esiintymien pienialaisuuden takia kustannusvaikutus on ollut
hankkeissa melko merkitykseton, eiké niistd ole seurannut merkittavia
teknisia ongelmiakaupinlaakso Halueella ei tulla tekem&én laajoja
louhintoja, mista aiheutuisi merkittavad ymparistoriskia valumavesien
happamoitumisen muodossa. Aikanaan alueen talonrakennushankkeissa
rakennuspaikka tutkitaan etukateen ja hankkeen vastaava
pohjarakennesuunnittelija huunioi paalutuksen mitoituksessa
mustaliuskeen, mikali sellaista havaitaan. Yleisesti alueella paalutuksia
ajatellen mustaliuskeen voidaan arvioida aiheuttavan jonkin verran
materiaalimenekin kasvua terdspaaluissa. Betonipaaluissa voi olla tarvetta
kayttaa R sementtid, joka nostaa hieman paalujen hintaa.

Kaupinlaakso Halueellatullaan alustavien suunnitelmien mukaan

tekemaan merkittavia turvemassanvaihtoja. Turve on hapanta ja sen
kasittely tulee edellyttaméaan alueella toimenpiteita, kuten pH:n saatdéa
kalkitsemalla. GTK on esittanyt, etta alueen maapera voi olla tavanomaista
happamampi mustaliuskeen vaikutuksesta. Tama on todennakdista, mutta
se ei sinansa vaikuta rakentamisessa edellytettaviin toimenpiteisiin. Myds
GTK:n Opas mustaliuskeiden ymparistovaikutusten arviointiin ja hallintaan
toteaa, ettd maaaineksen rikkipitoisuueh ja hapontuottopotentiaalin
kartoittaminen voi etukateen olla vaikeaa ja ettd mustaliuskepitoisen-maa
aineksen neutralointiin vaadittu kalkkimaara on usein vahainen, eika siita
muodostu suuria kuluja (GTK:n tutkimusraportti 81/2023. Opas
mustaliuskeiderymparistdvaikutusten arviointiin ja hallintaan s. 20, s.42).
Nain ollen voidaan arvioida, etta ttemassanvaihdot tulevat vaatimaan
toimenpiteita vesien laadun turvaamiseksi, mutta neutralointity® on
toteutettavissa kohtuullisin kustannuksin.
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Alueen esirakentamisen toteutussuunnittelun yhteydessa vesien hallinta ja
neutralointi pitdd suunnitella ja vaikutuksia seurata rakentamisen aikana ja
rakentamisen jalkeen. Alueella toimivien rakentajien tulee tiedostaa
mustaliuskeen olemassaolo, mahdalisaikutukset ja huomioida em.

seikat.

Asemakaavassa maarataan, ettd rakentamisluvan yhteydessa tulee
huomioida happamuutta tuottavien maainesten osalta rakentamisen
aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet. Liséksi tulee
huomioida mahdolliset kallioperan mustaliuske gppamat sulfidimaat.

GTK:n laatimidustaliuske ja turveselvityksia kuvattu kohdassa 8.1
Maaperé ja pohjavesitutkimukset

3.2.3 Hulevesien hallinta

Asemakaavamuutosalueelds laadittu hulevesiselvitys jg
hallintasuunnitelmgRamboll Finland Oy 262 Hulevesisuunnitelmassa
sadevesipuiston kokonaisuus palvelee alueellista hulevesien hallintaa, joka
on erityisen tarkeadidesjarven latvavesille sijoittuvalla kaaskueella.
Asemakaavarahtokohtana on ollut luoda tiukasti suojelluille

direktiivilajeille sopivia uusia elinymparistoja ja osoittaa niille riittavasti
hairiintymattdmia alueita rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Naméa
tavoitteet ja reunaehdot eivat ole ristiriidassa hulevesien hallinnalle
asetetuille tavoitteille, vaane muodostavayhdessadontevan

kokonaisuuden monipuoliselEadevesipuistolle.

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on valttaa Myllypellonojaan
kohdistuvien aarivirtaamien kasvu seka hulevesikuormituksesta johtuva
alapuolisiin vesistoihin kohdistuva haitta. Hulevesia hallitaan
kiinteistokohtaisilla hulevesien viivytysvelvoittaiseka puistoalueille
sijoittuvilla alueellisilla hulevesien hallintdueilla.Kaavaalueella
muodostuvat hulevedethjataanpaasaantdisesti sadevesipuistoon.

Tonteilla muodostuvia hulevesia viivytetaan ennen niiden johtamista
sadevesipuistoon viherkerroinlaskelman mukaisggbysakointialueiden
hulevedet kasitellaan biosuodattamalla. Kaupinlaakson bulevardille
toteutetaan biosuodatusrakenteet, joiden kautta ajoratojen hulevedet
johdetaan sadevesipuistoo@saan kortteleistdaadittiin asemakaavatyon
aikana viherkerroinlaskelmat, joissa yllettiin asetettuun tavoitetasoon.

Sadevesipuisto mahdollistaa hulevesien viivytyksen seka laadullisen
kasittelyn kaavalueella ennen vesien paatymista Myllypellonojaan.
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Muuta kaupunkirakennetta alavampi sadevesipuisto tarjoaa hyvat
lahtokohdat poikkeuksellisten rankkasateiden aikaiselle hulevesien
padottamiselle; hulevesien levidminen tulvatilanteissa rajautuu lampien ja
uomaston seka niitd ympardivien tulvatasanteideuneddlle.Alasjarven
tulviminen kaavaalueelle estetdan rakentamalla alueen itdreunaan
pohjoisetela suuntainen katuyhtey®&/iheridonkatu)

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Esirakentamisvaihe on hulevesien hallinnalle kriittinen vaihe
vesistovaikutusten ja tiukasti suojeltujen lajien elinymparistdjen
nakokulmasta. Rakentamisen aikainen kuormitus on suurinta
esirakentamisvaiheessa maaperan paljastuessa ja altistuessajgsade
sulamisvesille, jotka huuhtovat hairiintynyttd, 16yhtynytta apmhjaa ja
lajityksid. Kaavalueella on tutkimusten perusteella arvioitu olevan
kohonnut riski rakentamisen aikaiselle fosforikuormitukselle seka
happamille valumavesille laajojen turvemassanvaihtojen seka
paikoittaisten kallioperan mustaliuskesiintymien takia. Alueen
esirakentamisen arvioidaan kestavan useita vuddappania valumavesia
voidaanhallita neutraloivilla toimenpiteilld, kuten pH:n s&atéa
kalkitsemalla.

Asemakaavassa on annettu laajasti maarayksia hulevesien hallintaan
liittyen, seka kortteli etta yleisille alueilleAsemakaavssamaardaan, etta
rakentamislupaasiakirjoihin seké katya puistoalueiden
toteutussuunnitelmiin on liitettdva hankkeen pohjalta laadittu
hulevesisuunnitelma, jossa tulee esittdd rakentamisen ja toiminnan aikaiset
hulevesimenetelmatrakenteiden suunnitelmat seka tulvarit
Maanrakentamisen ja rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelmennen rakentamiseen ryhtymista
ja siita tulee pyytaa lausunto ymparistonsuojeluviranomaiselta.
Hulevesiselvityksessa on esitetty keinbgtallisten vaikutusten
minimoimiseksi.

3.2.4 llmastovaikutukset

Suunniteltu liikenneympadristo tukeutuu raitiotiehen, kavelyyn ja
pyorailyyn, mika edistdd Tampereen ilmastotavoitteiden toteutumista.
Alueen vaativista maaperaominaisuuksista muodostuu merkittaaé ja
turvemassojerhallinta ja esirakentamistarve, mista rakentamisvaiheessa
aiheutuu hiilidioksidipaastoja. Rakenteeltaan tiivis ja kaupunginosapuiston
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ympéirille sijoittuva korttelirakenne mahdollistaa hyvat lahtokohdat
ilmastonmuutoksen hillintaan ja siihen sopeutumiseen.

Laaja Rupunginosapuisto seka siihen sisaltyva sadevesipuisto
muodostavat alueen keskelle monitoiminnallisen, yhteisollisyytta
korostavan kaupunkivihrean alueen. Sadevesipuiston avulla voidaan hallita
hulevesia ilmastonmuutoksen lisatessa myds rankkasateidendnéér
Sadevesipuiston runsailla vesiaiheilla voidaan lisdksi tasata alueen
lampdotilavaihteluita ja ehkaistdén lampdsaarekeilmicta.

Kaupinlaakson bulevamiglueelle istutetaameljaan riviinkilometrin
matkallerunsaasti uutta katupuustqamika lisaa hiilikadenjalkea
Katupuustosta on tavoitteena tehda monilajista, mika lisda resilienssia
kasvisairauksia ja tuholaisia vastaan.

Hiilijalanjalkilaskelma(A-insingorit, 2029

Kaupinlaakso Il asemakaaakeelle laadittin aluetason
hiilijalanjalkilaskelmdA-insin6orit, 2025)

Asemakaavalueenarvioitu hiilijalanjalki on noin 1 400 600 t CO2e 50
vuoden laskentajakson aikana, kun huomioidaan seuraavat alueeseen
vaikuttavat tekijat: vanhojen rakennusten purkaminen, irfea
esirakentaminen, rakennusten rakentaminen, energiankulutus,
kaytdnaikaiset korjaudet, likenne, asukkaiden kulutus, jatehuolto ja
rakennusten purkaminen elinkaaren lopussa.

Vanhojen rakennusten Hiilivarasto & hiilinielu,
purkaminen poistuvat viheralueet Turpeen hiilen
Oy oy
Rakennusten 0.03% 4% __— vapautuminen
purkaminen elinkaaren ___ " 11%
lopussa® T -

3%

Esirakentaminen
o

Likenne _______———
22 %

|
Y

244 540

tCO2e

~—— Infrarakentest, sis.
Rakennusosien vaihdot ___ ~— Katu- ja viheraluest
4 % 3%
Raitiotien
rakentaminen
0.3 %
Energiankulutus
13% Rakennusten
rakentaminen
38 %

Kuval3: Alueen paastgts50 vuotta, ilman asukkaiden kulutust@-Insindorit
2025)
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Asukkaiden kulutus muodostaa ko&oviointijakson aikana

merkittdvimman osan paastoistd, mutta ndiden paastdjen osuutta ei
pystyta aluesuunnittelun keinoin ohjaamaan tai todentamaan, joten ne on
esitetty raportissa lisatietona kuten myds asukkaiden lgadentoliikenne

ja yhdyskuntajateJos asukkaiden kulutuksen vaikutusta ei huomioida,
muodostaa alueen rakentaminen noin puolet muista paéstoista. Erityisesti
rakennusten rakentaminen aiheuttaa paljon paastoja (Iahes 40 %)aesi
infrarakentaminen muodostavat yhteensa noin 20 %, eneigifutus

kayton aikana noin 13 % ja liikenne noin 20 %. Rakennusosien vaihdot
kayton aikana muodostavat alle 5 % paastoista.

40 000
35 000

30 000 ‘
25 000
20 000
15 000

10 000
5000

tCO2e

2029
2031
2033
2035
2037
2039
2041
2043
2045
2065
2067
2069 ||
2071 ||
2073 ‘
2075
2077

Wanhojen rakennusten purkaminen Esirakentaminen sis. Turve
m Rakennusten rakentaminen Infrarakenteet, sis. Katu- ja viheralueet
B Energiankulutus B Rakennusosien vaihdot
Litkenne m Hiilivarasto & hiilinielu, poistuva
Asukkaiden kulutus (sis. jate) m Rakennusten purkaminen

Kuval4: Alueen aiheuttamat paastot 50 vuoden arviointijaks@tatettyna
asukkaiden kuliwksen kanssaA-lnsin6rit2025)

Asemalkavaalueen rakennuksia ei ole ajateltu purettavan 50 vuoden
jalkeen, mutta arviointijaksoksi on valittu 50 vuotta hyvan
ennustettavuuden ja kaytdssa olevien menetelmien vuoksi. Purkaminen on
esitetty kuvaajissa 50 vuoden kohdalla, mutta tAma on vain tettireen
esitystapa.

Asemalkavan viitesuunnitelmaan pohjautuvassa arviossa ei ole huomioitu
rakennusmateriaalien vahapaastoisyyden tai energiankulutuksen
pienentamisen ratkaisujeNama tulevat ratkaistavaksi vasta myohemmissa
vaiheissa, esimerkiksi tontinluovutusehtojen kautta. Arviossa on kuitenkin
huomioitu ne tavanomaisen kaupunkirakentamisen perustasosta
poikkeavat asiat, joitasem&aava ohjaa, ja joihin se vaikuttaa. Naita
asioita ovat esimerkiksi likenneratkaisutkarttelialueiden sijoittaminen
seka viheralueiden maan lisaaminen. Liikenteen paastot ovat toiseen,
vastaavankokoiseen Tampereelle rakennettavaan alueeseen verrattuna
noin 8 % pienemmat, ja naita paastoja voi pienentaa entisestaan
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Tampereen ilmastovahdin mulsan tavoitteen tayttyminen julkisen
liikenteen vahapaastoisyydesta.

Korttelialueiden sijoittelulla ja metsien vahentdmisen minimoimisella on
pystytty ohjaamaan alueen hiilivarastojen ja hiilinielujen syntymista, mutta
pelkat paastot eivat kuvaa alueen muokkaamisen todellisia vaikutuksia.
Mm. lampt ja uomast@lueiden lisaamisella pystytaan sailyttdmaan ja
lisddmaéan alueen monimuotoisuutta, jonka muutos ei heijastu
paastolaskelmaan.

Asemakaavehdotus ja selvitykset on laadittu oletuksella, ettéeen
esirakentamisessa poistetaan merkittdva maara turvetta, jonka kayton
vaihtoehoisiavaikutuksia on arvioituaportissa. Turve pyritdén
ensisijaisesti hyodyntamaan, eika sitd vieda poltettavaksi. Turpeen polton
vaikutukset on kuitenkin esitetty raportissa. Turpeen paastdt muodostuvat
turpeen kuljetuksesta, turpeen hyodyntamistavan paastoista
(kuivatuksesta tai mahdollisestabiloinnin sideaineista) seka turpeen
hiilivaraston poistumisestarviointijakson aikanaviahdollisen gabiloinnin

ja kasvuturpeena kaytokokonaispaastot eivat 50 vuoden aikana
merkittavasti poikkea toisistaan, mutta stabilointi aiheuttaa alussa
merkittdvammat paastot, kun taas hiilivaraston poistuminen on
vahaisempaa kuin kasvuturpeena kaytéssa. Stabiloinnin osalta on kuitenkin
tunnistettu merkittaviksi riskeiksi painumien ja hajuhaittojen syntyminen.
Turpeen kaytto viherrakentamisessa ja kasvuturpeena on turpeen
ensisijainen hyddyntamistapa. Turvetta pyritdan hyédyntamaan alueella,
mutta sen suuren maaran takia on tunnistettu, ettd osa jatacn
todennékoisesti hyddyntamaan myods muualla. Turpeen
kayttévaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu raportissa erilaisten
vaikutusskenaarioiden kautta.

Esirakentamisen ilmastovaikutukset aiheutuvat tydmaatoiminnoista,
materiaaleista ja kuljetuksistsekapoistettavan puuston ja maaperan
hiilivarastojen menetyksestdaamassojen kuljetusetaisyyksia
minimoivalla massojenhallintasuunnitelmalla on merkittava rooli
kuljetusmatkojen vahentaminen ja vahapadastoisia polttoaineita kayttavan
kuljetuskaluston valintaEsirakentamisen yhteydessa alueelta poistetaan
massanvaihdolla suuria maaria pintamaita seka turvetta. Varastoihin
sitoutuneen hiilen vapautumisaikappuu massojen ja puuaineksen
loppukasittelysta. llmastovaikutusten ja kiertotalouden kannalta puulle ja
turpeelle olisi hyva osoittaa jokin korkeamman jalostusasteen kayttdmuoto
kuin poltto/energiahyddyntaminen. Turpeen osalta vaihtoehtoina voivat
olla esm. hyodyntaminen kasvualustojen tai aktiivihiilen ragkdaeena.
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Alueelle esitettyasem&aavaratkaisu mahdollistaa asukkaille ja kayttajille
runsaat viherja virkistysalueet sek& hyvat joukkoliikenneyhteydet. Naiden
tekijoiden on arvioitu edistdvan asukkaiden hyvinvointdajoavan
mahdollisuudet aktiiviseen elama&ekakestavampien elamantapojen
toteuttamisen.

3.3 Vaikutukset kasvja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Asemakaavalueella 8931 esiintyy vuosina 2042025 laadittujen
luontoselvitysten perusteella erityista suojelua vaativista elitlajeista
viitasammakkoa, taplalampikorentpalankirsikorentoa,
sirolampikorentoalummelampikorentoalepaloita ja liito-oravaa seka
erittdin uhanalaisista jarityisesti suojeltavista lajeista makihiilikoj&a
uhanalaisista jaauhoitetuista lajeista lahokaviosamntel
Suunnittelualuetta koskevat luontoselvitykset on lueteltu kohda&da
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(b Viitasammakon elinymparistot 2023-2024
Viitasammakolle soveltuvat elinymparistd 2023
- Viitasammakon elinymparistét 2025
(—_9 Nykyinen sammakoiden kulkuyhteys (2023)
Korentojen elinympéristét 2023-2024
g Korentojen elinympéristot 2025

Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot ja hyvat kulkureitit
(Sitowise 2024)

\ Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka (Sitowise 2024)
™~ Hyvé liito-oravan yhteys (Sitowise 2024)
"-.\ Heikko / parannettava liito-oravan yhteys (Sitowise 2024)
Valmisteilla oleva luonnonsuojelualue
‘ 2024 rakennetut korvaavat elinymparistélammet
{21 Kaavalue
Kaupunginosapuisto
Viheralue
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Kuvals: Kaavio direktiivilajien esiintymisesta suhteeasamakaaveaalueeseen
8931.Nomaji maisemaarkkitehdit, 2025.

Alasjarven lansipuolellaignniteltu uusikaupunkirakenne sijoittuu tiiviisti
raitiotiekadun ja-pysékin ymparillgpaaosinnykyisen golfkentan alueelle
sita rajaaviirarvokkaisiirmetsakuviohnin tukeutuen. Raitiotiekadurseka
orsikatujenvarteenkompaktisti sijoittuvallakorttelirakenteellapyritaan
saastamaarerityisestipohjoisessa Kaupiihamanmonimuotoisesti
arvokkaita ja yhtenaisikaupunkimetsaaluiga rakentamiselta
mahdollisimman paljonPaivittaisten virkistysalueiden kayttajien ja
[&hiliikkujien maaré kuitenkin kasvaa alueella huomattavasti uuden
kaupunginosan rakentumisen myota. Tasta voi seurata alueiden kulumisen
lisdantymistd, mik& voi olla uhka luonnon monimuotoisuudelle yleisesti
seka lisata erityisesti painetta laheisilla luonnonsuojeladlia, jos kayttoa
ei pystyta alueella riittdvissa maarin ohjaamaan. Kaavaratkaisussanasia
huomioitu osoitamallaluontoarvot huomioivakattava reitti ja
polkuverkosto alueelle.

Kaupinlaakso Hasuinalueen toteuttamisen edellytyksena on
asuinkortteleiden sijoittaminen riittavan etaalle (suojavyohykkeena
kéaytetty 40 metria) Teiskontien likennemelusta. Pohjoisessa
rakentamisaluetta taas rajttavat luonto- ja maisemaarvoja omaavat
nykyiset metsaalueet j&kuviot. Nama pohjoigteldsuuntaiset reunaehdot
ohjaavatasemakaavaratkaisuraitiotiekadun japysakin ymparille tiiviiksi
nauhamaiseksi korttelirakenteeksi, joka toteutuessaan havittaa golfkentan
keskiosalla nykyisin sijaitsMammet.

3.3.1 Viranomaisyhteistyo

ELYkeskuksen kanssa on pidetty useita luontoarvojen huomioimista
koskevia tytneuvottelujal5.2.2023 seka 29.9.202edettiin kaupungin ja
ELYkeskuksen kesken tydneuvottelut luontoarvojen huomioimisesta
Teiskontien hankekoriin sisaltyvissa asemakaavahankkeissksi
7.12.202323.1.202413.9.2024, 28.1.2025 ja 27.8.20@5 pidetty
tydpalaverit, joissa on keskitytty viitasammakeeka korentojen
huomioimiseerasemakaavan 8931 alueella

3.3.2 Viitasammakkga korennot

Tampereen Alasjarven lansipuolella sijaitsevallagefrisbeegolfkentélla
on asemakaavan 8931 laatimisen ai&davaittuuseita viitasammakon
kutualueina toimivia lampia, kaksi tdplalampikorennon lisaantyjais
levahdysalueeksi tulkittua lampea seké seitseméan idankirsikorennon
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lisdantymisja levahdysalueeksi tulkittua kohdetta, joista viisi on lampia,
yksi ojaleventymia ja yksi jarven rarabue. Sirolampikorennosta on tehty
yhten& vuonna havainto golfkentan alueelta. Tama havainto on
todenné&kaisesti vain satunnaishavaintdigskenttien alueella ei ole
lummelampt tai sirolampikorennolle soveltuvia lummekasvustoja.
Molempia lajeja tavataan Alasjarveltd. Lammet ovat alkujaan alueella
sijainneen Alasjarven laskuojan reitille kaivettuja sek& monin tavoin
muokattuja lampia/vesisteita, jotka ovat rinnastettavissa tekolammiksi.
Alueen ojaverkosto on myds paljolti ihmisen muovaamaa.

3.3.3 Poikkeamislupahakemusonnonsuojelulaista poikkeamiseen

Tampereen kaupunki haki asemakaavatyon yhteydessa Pirkanmaan
elinkeino, liikkenne ja ymparistokeskukselta lupaa poiketa
luonnonsuojelulain 78 § mukaisesta heikentéaashavittamiskiellosta,
joka koskee Alasjarven lansipuolella sijaitsevalla golfken(fBdlEnmerGolf)
todettujen viitasammakon ja taplalampikorennon ja idankirsikorennon
lisdantymisja levahdyspaikkoja. 31.1.2024 jatettya
poikkeamislupahakemusta taydennettiin uusien lajiesiintymien
havaitsemisen / ELKeskuksen taydennyspyyntdjen jalkeen4dR024ja
7.102024

h, | ——— _-"\'f';

Viitasammakon ja dir. korentojen lisddantymis- ja levdahdyspaikat v. 2023 ja 2024
kon silyva ja levahdyspaikk
[ vitasammakon havitettava llp
= v ja hei lip
jai lip
| ] ja ™
i k k il sailyvé lisad is- ja levahdyspa

Kuvalé: Viitasammakoiden ja taplalampikorennon lisdéntynslevahdyspaikat
asemakaavalueella8931 (Luonnonsuojelulain poikkeamislupahakemus 2024).
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Poikkeamislupaa haettiin kuuden viitasammakkdden

taplalampikorente ja kahden idankirsikorennon lisdantymijs

levahdyspaikan heikentamiseksi ja havittamiseksi. Yksi esiintymispaikka on
kaikkien kolmen direktiivilajin osalta paallekkainen. Hakemiks$elettiin

my6s poikkeamista eléinlajien rauhoituksesta (luonnonsuojelulaki 70 §),
koska hankkeen aikaisissa maansiirtotdissa on mahdollista, etta
viitasammakoita voi menehty&akemukseen liittyy

lieventdmissuunnitelma seka vaiheistamissuunnitelma, josgken
kaupunkirakenteen keskelle on osoitettu laaja, viitasammakon ja
taplalampikorennon elinympariston mahdollistava sadevesipuisto.

ELYkeskus myonsi hakemuksessa esitetyn poikkeamisluvan 26.11.2024

Kaupinlaakso Il asemakaaatueelle on laadittu viitasammakoiden ja
korentojen seké hulevesien hallinnan yhteensovittamisen suunnitelmaa
maisemaarkkitehtitoimisto Nomajin kanssa. Tavoitteena on toteuttaa
alueelle korvaavia lampia em. direktiivilajeillk@gehda parannustoimia
séilyville elinymparistdille vaiheittain rakentamisen edetessa.

3.3.4 Asemakaavaratkaisosoittaakorvaava elinymparistga

Asemakaavaratkaisussa korttelirakenteen keskelleswiettu koko
Kaupinlaakson uutta kaupunginosaa palveleva laaja (n. 20 ha)
kaupunginosapuist@aupinlaakson keskuspuistmerkint&ha VL-7).
Puiston eteldosalla sijaitségi-lansi-suuntainensadevesipuisto.

Sadevesipuistosta on laaditasemakaavan pohjakgiitesuunnitelma,

jossa sen avouomista, lammikkoista ja tulvaniityista muodostuva mosaiikki
mahdollistaaoteutuessaardirektiivilajeille korvaavia elinymparistoja
rakentamisen my6ta haviaville lisaantyrje levahdyspaikoille.
Viitesuunnitelman keskeinen siséltd on siirretty aseamlaatkaisussa
asemakaavamerkinndiksi ja maarayksigsidevesipuiston viitesuunnitelma
sekéa sen rakentamisesta laadittu alustava vaiheistamissuunnitelma
sisédltyvat asemakaavan liiteaineistoon

Sadevesipuistmn osoitettuasemakaavamerkinnalléo-5, jolla turvataan
ja muodostetaarKaupinlaakso | sekgaupinlaakso Hasemakaavalueiden
valile ekolognenkaytava Luo-5: Siniviherrakenne, joka mahdollistaa
tiukasti suojeltujen lajien (viitasammakko, taplalampikorento ja
idankirsikorento) elinymparistokokonaisuuden. Suojeltavien lajien
elinymparistdéa heikentavat toimet ovat kiellettyjauc5-alueille tulee
yhteensa rakentaa tai sailyttda voimassa olevan poikkeamisluvan
lievennystoimien mukainen méaara lampiagjaleventymid, jotka
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soveltuvat tiukasti suojeltujen lajien elinymparistoksi. Uusien,
elinymparistoksosoitettujen vesialtaiden tulee olla rakennettu kaksi
kasvukautta ennen kuin nykyissdéemakaavaalueen todennettuja tiukasti
suojeltujen lajierelinymparistélampidneikennetaan. Puistotoimintojen ja
reittien toteutuksessa seké kunnossapidossa on erityisesti huomioitava
tiukasti suojeltujen lajien elinymparistdjen vaatimukset. Alueen
jatkosuunnittelu tulee tehda yhteistydssa ymparistdviranomaisten kanssa.

Sadevesipuiston ulkopuolelle jaawditasammakon ja/tai korentojen
lisdantymisja levahdyspaikat on osoitettu merkinnallé-6 (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy
luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava tiukasti suojeltu laji
Elinymparistd6a heikentavat toimet ovat kiellettyja.

Sadevesipuiston vesiaihe on osoitettu asemakaavamerkinimélés54,

jolla mahdollistetaan itddnsisuuntaisen avouomista, lammikkoista ja
tulvaniityistd muodostuvanosaiikin toteuttaminenHule-54: Ohjeellinen
alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa. Alue on keskeinen
osa hulevesijarjestelméaa, johon johdetaan kgaukorttelialueiden

hulevesia ja jossa niita viivytetaan eja allasrakentein seka
luonnonmukaisissa painanteissa.

Kaupinlaakso Il asenkaavaalueella seka sen valittomassa laheisyydessa
Alasjarven rannoillattd Kaupinlaakso | asemakaasheella onsdilyméassa
viitasammakon ja korentojelisaantymis ja levahdyspaikoja. Mikali
rakentamisen aikaiset vaikutukset pystytééneellahallitsemaansailyviin
lisdantymisja levahdyspaikkoihikohdistuvat haitat tai heikennykset
voidaan arvioida vahaisiksi. Osa lisaantyaisevahdyspaikoista haviaa ja
heikkeneerakentamisen myoéta, mutta tilalle ollaan rakentamassa
monimuaoinen lammikoista ja tulvaniityistd muodostuva sadevesipuisto,
jonne muodostetaammerkittava maaraiusia, korvaavia elinymparistoja
viitasammakolle ja korennoillé&orvaavialinymparistoja ollaan
rakentamassa 1:&ertainen maara haviaviin elinymparistdihin nahden
jonka voidaan arvioida olevan riittava&ammakkoasiantuntija Jarmo
Saarikiven lausunto sadevesipuistosuunnitelmista 10/2024jenkantoja
seurataan alueella tiiviisti luonnonsuojelulain poikkeamislupaan liittyvan
seurantasuunnitelman mukaises8eurannan avullauojelu ja
hoitotoimenpiteita on mahdollistkohdentaa javahvistaa, jos se nahdaan
tarpeelliseksi.



I%J) TAMPERE 61 (101)

3.3.5 Lahokaviosammal

Suunnittelualueenlounaiskulmassaasemakaavojen 8618 ja 8931 rajalla,
on havaittuselvityksissa lahokaviosammaleen merkittvaksi luokiteltu
pinta-alaltaan pienehkddinalue Esiintymanitiopesékkeen
suojavyohykkeeitaosasijoittuu sorapintaiste, nykyisin mm.
varastoalueena toimivallkenttéalueelle. Asemakaavaratkaisus8831
raitiotiekadun mkentaminensekdAk: ja KL-korttelialueiden rakentaminen
havittdvatlahokaviosammalesiintymétéreunallaitiopesadkkeen seka
seitsemantujyvasryhnéa Lansija eteldosa esiintymasta sijoittuu
asemakaaviatkaisussdVSalueeksi osoitetule alueelk ja osilleon
osoitettu suojelumerkintduo-4. My06s ratikkapysékin itapuolella
Kaupinlaakson bulevardkeskiosalla sijaitsegisiitujyvasryhmaa, jotka
haviavat raitiotierja meluvallinrakentamisen myota.

Voimassa olevassa asemakaava&&E Myllypellonojaniounaisosa ja sille
sijoittuva nykyinen metsdalue on osoitettaimitilarakentamisdie.
Lieventamisratkaisunasemakaavaratkaisus8831 nykyisemsemakaavan
toimitilarakentamisen alue Myllypellonojan lounaisosalla Teiskontielle asti
muuttuu uojaviheralueksi. Teiskontien ja Myllypellonojan varrelle
osoitettu laajempi EV&lue seka alueelle osoitettu-6 suojelumerkinta
mahdollistavat sijainnillaan myds hyvan litcavan kulkuyhteyden
muodostamisen Teiskontien vyli.
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Lahokaviosammalen ydinalue  Lahokaviosammalhavainto

77 erittain merkittava @ itidpesake
merkittava o itujyvasryhma

[ ] Rakeisuus 01/2026
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Kuval7: Lahokaviosammalen ydinalueet seka lahokaviosammalhavainnot
raitiotiekadun vaikutuspiirissd asemakaashueella 893.

Lahokaviosammaleepdinalueenheikentamisellesekdl? itujyvasryhman

ja yhden itiopesakkeehavittamisellehaetaanluonnonsuojelulain 82 §
mahdollistamaa yleispoikkeamista siitd, mité luonnonsuojelulain 70 ja 74
§:sséd sdadetaan, jotta aluetta saa kayttaa rakennustoimintaan.

Yleispoikkeamisen perustelut
Suotuisan suojelutason sailyttaminen

Asemakaavaratkaisun toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia
haitallisia vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimaisuuteen tai suotuisan
suojelun tasoon Tampereella tai valtakunnalliseBimpereen
lahokaviosammalselvityks€@021) yleiskaavan viherverkoston alueista
saatujentulostenperuseellalahokaviosammalen suojelun taso

Tampereen kantakaupungissa on télla hetkella suotuisa, eika lajilla ole
haviamisuhkaalisaksi arvioitiin, etta kartoittamattomilla,
lahokaviosammaleelle soveltuvilla tai ersigh soveltuvilla alueilla esiintyy
lajia samassa suhteessa kuin Tampereen lahokaviosammalselvityksessa
kartoitetuilla alueilla.
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Sailyttaminen ei ole mahdollista ilman merkittavikséakustannuksia

Maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimuksen (Mépimus)
tavoitteena on luoda edellytykset kaupunkiseudun kestavalle kasvulle,
tarvetta vastaavalle monipuoliselle tonttitarjonnalle ja asuntotuotannolle
seka liikennejarjestelman tarvetta vastaavalle kimiselle. Tavoitteena
on edistaa vahahiilista ja kestdavaa yhdyskuntarakennetta seka
rakentamista ja lisatéa kestavaa liilkkumista ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksilLisdkstavoitteena onmm. torjua segregaatiota ja
asunnottomuutta seka edistdd asuinalueildmonimuotoisuutta ja
alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

MAL-sopimusten kesksenalahtbkohtanaovatmm. Valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteetPirkkalaLinnainmaan raitiohaaran

toteuttamisella on merkittava rooli Tampereen kaupunkiseudun kuntien ja
valtion valisen MAdsopimukseriavoitteiden seké valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteider{VAT)saavuttanisessaRaitiotien

rakentamiseen jasemakaava 8931toteuttamiseen liittyykeskeisia VAT:n
siséltamia kestavan yhdyskunnan tunnusmerkkeja kuten: merkittavat
uudet asuin, tyopaikka ja palvelutoimintojen hueet sijoitetaan siten, etta

ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

IIman Kaupinlaakson uuden asuinalueen tuomehdollisimman suurta
asukaspohjaa raitiotielld,innainmaarraitiotien ratahaaranoteuttaminen
ei ole mahdollista.

Muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole

Asemakaavaatkaisussa enniskadun lansipuolelle osoitettu korttelialue,
on koko Kaupinlaakson alueen kannalta keskesskokonaisuus.
Kortteliin onsijoitettu alueen toiminnan kannalt&rkeita
liikennejarjestelyjakooltaan ja sijainniltaammerkittava
paivittaistavarakaugn tontti sekdRuotulanratikkapysakin asukaspohjaa
tukeva asuinkorttelkaupunkiaukioineen ja kivijalkaliiketiloineen.
Korttelikokonaisuus havittdéteutuessaan yhdessa raitiotiekadun
rakentamisen kanssa osittapaikalla nykyisin todettuaerkittavaa
lahokaviosammaleen ydinaluetta.

Tenniskdun ymparistdoimii Teiskontieltaaitiokadulleja -pyséakille
(Ruotulanpysékkiseka kavelya etta pyorailyaggoneuvoliikennetta
de 1 04 NGNY N.Otsigadin ymphristiyhii kbkoKaupinlaakson
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3.3.6 Liito-orava
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alueenliikennejarjestelméana myos palveluverkon keskeisi
solmukohtana

Tenniskadun lansivule sijoittuva Teiskontien alittava jalankulun ja
pyorailyn yhteysquunniteltuRuotulam alikulkuyhteys), toimii keskustan
suunnasta tarkeimpanively ja pyorailyverkon kytkéskohtana
Kaupinlaakso Hsemakaavalueelle. Tenniskadurvarsi ontodettu myos
Teiskontien eteldpuolen nykyisille asukkaiKeupinlaakson kauparuden
palveluverkorsekakaikila likennemualoillasaavutettavuuden kannalta
erittain otolliseksija luontevsipaikaksisupermarkettyyppiselle
paivittdistavarakaupalle. Kauppapaikka nékyy hyvin Teiskontielle, kaupan
tontti on helpostimyts Teiskontieltd suuntautuvajoneuvoliikenteen
saavutettavissa ja tontille on jarjestettavissa riittavasti
asiakapysakointipaikkoja.

Tenniskadun lansipuolista korttelikokonaisuutta, missa yhdistyvat
luontevalla tavalla alueen sisdéntulokadem liikennemuotojen
likennejarjestelytpaivittdistavar&auppasekéeri muotoinenasuminen
liketiloineen ei voida toteuttaa muuallasemakaavalueella.

Asemakaavassa luontoarvoja ja eldinlajien kulkuyhteyksia mahdollistavat
reunaalueet lannessa ja idassa Teiskontien varrella on osoitettu
suojelumerkintdja sisaltaviksi suojavik@ virkistysalueikdVSs

merkinnalla Suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden
kannalta arvokas ekologinen yhteykisaksi naille alueille on osoitettu
suojelumerkintésk6 (Alueenosa, jolla liiteoravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyttda ja istuttaa lajiltaan havalle
suotuisaa puustod

Asemakaavalueen pohjoisosan metsaalueet on osoitettu
kaupunkimetsaalueiksi kayttotarkoitusmerkinnalf&7 (Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa alueen arvokkaat luonnonominaisuudet
huomioonottavalla tavallg. VL-7 -alueille on lisdksi osoitettu liitoravan
huomioiva suojelumerkintal-6. Nain on toimittu my®s niiden metsaisten
alueiden osalta, jotka sijoittuvat frisbeegolfin alueelle. Frisbeegolfin
alueella paakayttotarkoitus on V& Urheilu ja virkistyspalveluiden alje
ja liito-oravien huomioiva suojelumerkinta-6l. Liitcoravan vuosien 2023
ja 2024 luontoselvityksissa todetut lisdantymaslevahdyspaikat
sijoittuvat VI7-alueelle ja on osoitettu osaluemerkinnalla slL7 (Liito-
oravan lisaantymisja levahdyspaikkana séailytettava keehitettava alueen
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3.3.7 Lepakot
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osa). Asemakaavaluedle sijoittuvatliito-oravan elinymparistot
yhdistyvat saumatta Kaupliihaman laajie kaupunkimetsaaluelee
sijoittuviin elinymparistoihin.

A
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Liit i P pungi 1/2026 ° Liito-oravan papanahavainto
[ Liito-oravalle hyvin soveltuva/soveltuva elinympiristd Vuosiluku kartalla viittaa pesinnén havaintovuoteen
« = Liito-oravalle soveltuva kulkureitti <> Liito-oravan pesintd, selvitetty vuosina 2014, 2016, 2019, 2023 ja 2024

Metsdinen alue * Liito-oravalle soveltuva kolopuu, jonka alta ei havaittu papanaa

[ Liito-oravan lisadntymis- ja levahdyspaikka 2023 ja/tai 2024 —— Rakeisuus, asemakaava 8931, tilanne 01/2026

Kuvals8: Liito-oravdle soveltuvaimetsaalueet, kulkureitit ja litmravahavainnot
asem&kaavaalueella

Kaikki liitocoravan todetut lisaantymiga levahdyspaikat ovat sdilymassa
asem&aavaratkaisussa. LiHaravan todetuista ja soveltuvista
elinymparistdista paaosa jaa rakentamisen ulkopuolelle sijoittuen sailyviin
metsaalueisiin. Puttikadun varteen osoitetuista asuinrakennuksista ja
autokatoksista osalottuu liito-oravalle hyvin soveltuvan elinympariston
alueelle. Talla alueella rakennusten sijoittelu vaatii jatkosuunnittelussa
huolellista sovittamista metsan reunavydhykkeelle.

Lepakoiden kannalta tarkeét ruokailualueet (luokka I1) on
asem&kaavaratkaisussa osoitettu osduemerkinnall&slep 8 (Tarkeana
lepakkoalueena séailytettava alueen oS&laistusratkaisuissa on
huomioitava, ettei kesdaikainen keinovalaistus haittaa lepakoiden

elinolosuhteita).
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3.3.8 Makihiilikoi

66(101)

Kuval9: Asemakavaalueelle sijoittuvat lepadille soveltuvat alueet.

Selvitysalueelta ei tehty havaintoja luontodirektiivin mukaista lepakoiden
lisddntymisja levahdysalueista eHliokan lepakkoalueistdaikki tarkeat
ruokailualueet ovat sailymassélasjarven lounaisreunalle sijoittuvasta
ruokailualueestaieni osaon kaavaratkaisussa osoitettlimarannan
katuyhteydeksia frisbeegolfinpysékdintialueeksiTalla ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksidepakoille, koska lepakoille soveltuvia
ruokailualueita ja muita soveltuvia alueita on jadmassa runsaasti alueelle.

Makihiilikoi on Suomessa erittain uhanalainen (EN) ja erityisesti suojeltava
(luonnonsuojelulaki 77 8) seka hallinnollisesti kiireellisesti suojeltavaksi
maaritelty laji.Makihiilikoita havaittinasema&aavaalueen

lounaiskulmasta, lahelta Teiskontietd Pirkanmaan hyonteistutkijain
jasenten toimesta vuonna 20ZRaportti uhanalaisten hyonteislajien
kartoituksesta jaseurannasta Pirkanmaalla vuonna 20Zampereen
Hyonteistutkijain Seura ryMakihiilikorhavainto on kaavaratkaisussa
osoitettu osaaluemerkinnallduo-4 Teiskontien varresuojaviheralueelle,
jolla sijaitseduonnon monimuotoisuuden kannalta anagekolognen
yhteys(EVS)Osa havainnosta sijoittuu kaaadueen ulkopuolelle valtion



