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Kaupinlaakso Il (entinen nimi Alasjarven lansipuoli)
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 8931

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostusluonnos, joka koskee 2.4.2024 paivattya ja 2.2.2026
tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8931. Asian hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee:
Kaupunginosa: Kauppi
Kortteli nro: 4697. Katu- ja erityisaluetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Niihama
Kortteli nro: 4700, 5599. Katu- ja puistoaluetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Ruotula. Liikennealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosa: Kaupinlaakso
Korttelit nro: 4700 osa, 4673, 4674, 4675, 4676, 4677, 4678, 4679, 4680, 4681, 4682,
4683, 4684, 4685, 4686, 4687, 4688, 4689, 4690, 4697, 5599.
Katu-, virkistys- ja erityisaluetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Ruotula
Lilkennealuetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Niihama
Virkistysaluetta. Kaupunginosan rajaa.

Tonttijaolla muodostuu:
Kortteli/tontit nro: 4700/9-19, 4673/1-4, 4674/1, 4675/1, 4676/1, 4677/1-19,
4678/1-13, 4679/1-6, 4680/1-5, 4681/1-12, 4682/1-3, 4683/1-3, 4684/1, 4685/1,
4686/1, 4687/1-19, 4688/1-26, 4689/1, 4690/1, 4697/2-6, 5599/3

Asemakaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Markku Kaila ja projektiarkkitehti Susanna Virjo.

Diaarinumero: TRE:4990/10.02.01/2022, pvm 28.6.2022

Vireille tulo: 29.9.2022

Asemakaavan nimi ja tarkoitus: Kaupinlaakso Il, asemakaava ja asemakaavan muutos. Asemakaava
numero 8931.



53 TAMPERE 3(101)

THVISTELMA

Kaupinlaakso Il (entinen nimi Alasjarven lansipuoli)

Vilille TAYS-Alasjarvi suunnitellaan Teiskontien pohjoispuolelle raitiotiehen
tukeutuvaa uutta Kaupinlaakson kaupunginosaa, joka tulee muodostumaan
Kaupinlaakso I (entinen nimi Medi Park V) seka Kaupinlaakso Il (entinen
nimi Alasjarven lansipuoli) asemakaava-alueista. Koko kaupunginosan
mitoitustavoitteeksi on muodostunut suunnitteluprosessin aikana noin

9 200 asukasta.

Kaupinlaakso Il -asemakaavan suunnittelualue sijaitsee noin 5 km itaan
kaupungin keskustasta. Nykyisen golfkentan poistuminen alueelta
mahdollistaa raitiotien sekd uuden kaupunginosan korttelirakenteen
toteuttamisen.

Suunnittelualueen rajana on lannessa Toimelankatu seka nykyisen korttelin
4697 lansiraja, pohjoisessa Kauppi-Niihaman kaupunkimetsaalueilla
sijaitseva Tampereen kansallisen kaupunkipuiston aluerajausesitys, idassa
Alasjarven ranta ja Lahnakallion luonnonsuojelualueelle esitetty aluerajaus
sekad eteldssa Teiskontien liikennealue. Suunnittelualue kuuluu kokonaan
uuteen Kaupinlaakson kaupunginosaan ja alue on kooltaan noin 110
hehtaaria. Suunnittelualueen rajausta on tarkennettu suunnittelun aikana.
Asemakaava 8931 on asemakaavoitusohjelman 2025 — 2029 kohde
vuodelle 2025.

Suunnittelualueella sijaitsevat nykyisin Tampereen Tenniskeskus ry:n
hallirakennus ulkotenniskenttineen, Tammer Golf ry:n golfkentta
klubirakennuksineen, Tampereen frisbeegolfkeskuksen frisbeegolfrata seka
tontilla 837-028-5599-2 polttonesteen jakeluasema ja liikerakennus.
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Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus.

Asemakaavan suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta tonttia 837-028-5599-2 ja yhteistd maa-aluetta 837-878-5-0,
jotka ovat yksityisessa omistuksessa. Tontista 837-028-5599-2 on jatetty
17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus asuntorakentamiseen.
Tampereen Tenniskeskus sijaitsee vuokratontilla 837-30-4700-7, josta on
jatetty 21.10.2025 paivatty asemakaavamuutoshakemus.
Suunnittelualueesta on vuokrattu 46 hehtaarin alue vuoteen 2029 saakka
Tammer-Golf ry:n kdyttéon.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on nauhamainen kaupunkirakenne, joka sovitetaan
huolellisesti alueen luontoarvoihin, rakennettavuuteen ja maisemallisiin
l[ahtokohtiin. Uusi viher- ja korttelirakenne kytketdan pohjoisessa
luontevasti Kauppi-Niihaman kaupunkimetsaalueisiin seka idassa
Alasjarven rantavyohykkeeseen.

Tavoitteena on toiminnallisesti monipuolinen seka kaupunkikuvallisesti
vaihteleva, varikas ja viihtyisa korttelirakenne. Yhtena tavoitteena on
edistda laadukasta puurakentamista. Suunniteltava lilkkenneympéristo
tukee joukkoliikennettd, kdvelya ja pyorailya. Asemakaavan tavoitteiden
saavuttaminen edellyttda nykyisia maanhallinnan rajoja ylittavaa
suunnittelua.
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Kaupinlaakso Il asemakaavaratkaisu

Asemakaavan ja asemakaavan muutos mahdollistaa urbaanin
raitiotiekadun, asuinkorttelit [ahipalveluineen seka laajan keskuspuiston
rakentamisen nykyisen golfkentan alueelle Tampereen Tenniskeskuksen ja
Tampereen frisbeegolfkeskuksen vilille.

Asemakaavassa on yhteensovitettu luonto-, virkistys- ja liikunta-alueiden
seka katu- ja korttelialueiden tilatarpeet ja rajapinnat. Lisaksi
korttelirakenteeseen ovat vaikuttaneet ekologiset ja virkistysyhteystarpeet,
maaperan rakennettavuusolosuhteet ja hulevesien hallinta, palveluverkon
tilatarpeet, pysakdintijarjestelma seka Teiskontien liikennemelun hallinta.
Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 378 000
kerrosneliémetria ja asukkaita alueelle tulisi arviolta 6 700.

Asemakaavaratkaisussa korttelirakenne Iahipalveluineen on sijoitettu
tiiviisti Kaupinlaakson bulevardin varrelle ratikkapysakkien vaikutuspiiriin
(vaikutussateena 500 m). Kaupinlaakson ratikkapysakkiin liittyvat iso koulu,
paivakoti, nuorisotila ja asiointikirjasto sekd pienimuotoisempi
asuntorakentaminen pohjoisempana sijoittuvat Kaupinlaakson
keskuspuiston ymparille. Ratikkapysakin ymparistoon kytkeytyva koulu- ja
paivakotirakennus seka paivittdistavarakauppaan liittyvat pienet aukiot
kivijalkaliiketiloineen muodostavat alueelle keskuksen, jota on korostettu
[ahiymparistoa korkeammilla rakennuksilla.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa eri luonteisia asumisymparistdja ja
asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla Il — XII. Raitiotiekadun
varren tiiviimmat asuinkorttelit valjenevat ja laskevat kerrosluvultaan
pohjoiseen pain mentdessa. Raitiotien pohjoispuoliset asuinkorttelit
punoutuvat golfkentdn puoliavoimen maisematilan ymparille seka
rajautuvat pohjoisessa nykyisiin metsakuvioihin. Korttelirakenteen
identiteetti- ja maisematekijana on Kaupinlaakson keskuspuisto, jonka
keskeinen osa on itd-lansi-suuntainen sadevesipuisto. Asemakaavan
padosin pysakaointitaloihin pohjautuva pysakointijarjestelma mahdollistaa
laajojen, viihtyisien ja autottomien piha-alueiden toteuttamisen
korttelialueilla.

Asemakaavatyon aikana on laadittu mm. luontoselvityksia,
lilkenneverkkoselvityksid, maisemaselvitys ja —suunnitelmia,
katusuunnitelmia, viheralueiden viitesuunnitelma ja viherkerroinlaskelmia,
rakennettavuus-, esirakentamis- ja maaperan haita-aineselvitykset,
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hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma, melu-, tarina- ja
runkomeluselvitys, energiaselvitys seka kaupallinen selvitys.

Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu viitesuunnitelmia sekd asemakaavaa
tdydentava ja havainnollistava seka jatkosuunnittelua ohjaava Laatuohje ja
rakentamistapaohje.

Asemakaavatyon yhteydessa on suunniteltu Kaupinlaakson bulevardin
ratikkakatua seka alueen muita katualueita, Rahjukosken ratikkasiltaa seka
Ruotulan alikulkua Tampereen Ratikan Pirkkala-Linnainmaa —allianssin
kanssa yhteistyossa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8931 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 29.9.2022 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 29.9. —
20.10.2022 valisena aikana.

OAS:n ja valmisteluaineiston padkohtia esiteltiin yleisolle Pirkkala-
Linnainmaan raitiotien hankesuunnitelman yleisétilaisuudessa 3.10.2022,
jolloin nousivat esille erityisesti ratikkapysakkien sijainti seka reitit niille.

OAS:n ja valmisteluaineiston nahtavilla oloaikana saatiin
viranomaiskommentteja 6 kpl ja mielipiteita 4 kpl.
Viranomaiskommenteissa nousivat esiin selvitysten tdydennystarpeet.
Mielipiteissa nousivat esille ratikkapysakkien sijainti, tarve esteettomille ja
sujuville kulkureiteille Teiskontien alikulkupaikoilta ratikkapysakeille seka
niiden nimedaminen. Lisaksi tuotiin esille ndkymat golfkentdn alueelle seka
Teiskontien varren kaupunkikuvallisesti laadukas ratkaisu. Yksityisen
maanomistajan kiinteist6lle suunnittelualueen kaakkoiskulmassa jatetyn
asemakaavamuutosesityksen seka mielipiteiden pohjalta on jarjestetty
neuvotteluja mm. liikennemelun ja raitiotien maankaytolle aiheuttavista
reunaehdoista kiinteistolla.

OAS:aa ja valmisteluaineistoa esiteltiin myos Kaupinlaakso | asemakaavan
valmisteluvaiheen ja raitiotien yleisotilaisuudessa toukokuussa 2023 seka
raitiotiesiltojen ja —varikon asemakaavojen yleisotilaisuudessa
marraskuussa 2023.
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Asemakaavan 8931 valmisteluaineistoa esiteltiin ajankohtaisena asiana
yhdyskuntalautakunnassa 3.4.2024. Valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
5.4.—26.4.2024 viliseksi ajaksi. Valmisteluaineistoon sisaltyivat
Kaupinlaakson bulevardin katusuunnitelmaluonnokset. Valmisteluaineiston
esittely tapahtui yleisotilaisuudessa 17.4.2024.

Nahtavilld oloaikana saatiin viranomaiskommentteja 9 kpl ja mielipiteita 6
kpl. Viranomaiskommenteissa nousivat esiin direktiivilajien huomiointi,
hulevesien hallinta, hiilijalanjalki, melu- ja tarindkysymykset, maaperan
pilaantuneisuus seka esirakentamisen jarjestelyt. Lisaksi tuotiin esiin
Teiskontien liittyma- ja alikulkujarjestelyt, niiden toteutusvastuut seka
erityisryhmien asumisen tarpeet. Mielipiteissa tuotiin esiin
raitiotielinjauksen sijoittaminen Teiskontien varteen, luontoarvojen
huomiointi sekd pyorailyreittien luonne ja linjaukset. Yksityisen
maanomistajan kiinteistd suunnittelualueen kaakkoiskulmassa toivotaan
osoitettavaksi asuinrakentamiselle. Lisdksi nousi esille
pysakointiratkaisujen kehittdminen ja annettiin ideoita tontinluovutukseen.

Asemakaavatyon aikana on kadyty useita neuvotteluja Tammer-Golf ry:n,
Tampereen Tenniskeskuksen, Tampereen Frisbeegolfseuran seka
yksityisomistuksessa olevan St 1-tontin edustajien kanssa. Edelld mainitut
tahot ovat olleet edustettuina myds asemakaavan ohjausryhmassa.

Asemakaava-alueen ja raitiotien suunnittelua on esitelty asemakaavatyon
aikana myds mm. vanhusneuvostolle, lasten parlamentille ja
esteettomyystyoryhmalle. Lisdksi on pidetty vuoropuhelutilaisuuksia
hankekehittajien sekd kaupan toimijoiden kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Raitiotielinjaus

Asemakaavan lahtékohtana on raitiotielinjaus, joka perustuu
kaupunginvaltuuston vuonna 2020 hyvdaksymaan Seuturaitiotien varauksiin
Tampereen alueella, Tampereen seuturaitiotien yleissuunnitelmaan ja
Pirkkala-Linnainmaa -hankesuunnitelmaan. Pirkkalan ja Tampereen
valtuustoissa huhtikuussa 2023 hyvaksytyssa Pirkkala-Linnainmaa -
raitiotien hankesuunnitelmassa raitiotielinjaus tarkentui nykyiselle
paikalleen.

Voimassa olevassa Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa — valtuustokausi
2017-2021 - raitiotielinjaus kulkee Tenniskadulla ja sen jatkeella.

Tampereen ja Pirkkalan valtuustot hyvaksyivat lokakuussa 2024 Pirkkala—
Linnainmaa -raitiotien toteutussuunnitelman ja paattivat raitiotien
toteutuksesta kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan
raitiotieosuudet Sorin aukiolta Partolaan ja Kaupin kampukselta Ruotulaan.
Vaiheessa 2 (2028—-2032) rakennetaan osuudet Partolasta Suupalle ja
Ruotulan pysakilta Linnainmaalle. Toteutussuunnitelmassa Kaupinlaaksoon
on osoitettu kaksi raitiotiepysdkkia, Ruotulan pysakki Ladkarinkadulle
Kaupinlaakso I:n asemakaava-alueelle ja Kaupinlaakson pysakki
Kaupinlaakson bulevardille.

1.2 Alasjarven vaihtoehtotarkastelu seka vaikutusten arviointi

Alasjarven lansipuolen maankdytdn vaihtoehtotarkastelu seka vaikutusten
arviointityd valmistui toukokuussa 2022. Ty6ta ohjasi pormestarin
paadtoksella asetettu yhteistydryhma, jossa olivat mukana myos alueen
toimijat. Yhteistyoryhman ndkemykseen perustuen kaupunginhallitus
linjasi 13.6.2022, ettd suunnittelua jatketaan vaihtoehtoyhdistelmalla,
jossa rakentamisen aluevaraukset tarkastellaan mahdollisimman laajana,
ympdriston asettamat reunaehdot huomioiden. Frisbeegolfrata jaa alueelle
ja golftoimintojen jatkuminen turvataan toisessa sijainnissa. Golfilta
vapautuva alue suunnitellaan osittain asumiseen, osittain seka
Kaupinlaakso I- ettd Kaupinlaakso ll-asemakaava-alueen asukkaita
palvelevaksi kaupunginosapuistoksi. Suunnittelussa tulee huomioida
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan sekd Medi-Parkiin seka
alueen ekologisten yhteyksien sailyttaminen ja parantaminen.
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Alasjarven lansipuolen maankdytdn vaihtoehtotarkastelu seka vaikutusten
arviointityd (06/2022) on asemakaavan liiteaineistossa.

1.3 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.3.1 Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km itaan kaupungin keskustasta. Alue
kuuluu Kaupinlaakson kaupunginosaan.

Suunnittelualueen rajana on lannessa Toimelankatu seka korttelin 4697
lansiraja, pohjoisessa Kauppi-Niihaman kaupunkimetsaalueella sijaitseva
Tampereen kansallisen kaupunkipuiston aluerajausesitys, idassa Alasjarven
ranta ja Lahnakallion luonnonsuojelualueelle esitetty aluerajaus seka
eteldssa Teiskontien liikennealue.

Asemakaava-alueen rajausta on tarkennettu ehdotusvaiheessa. Rajausta
on hieman laajennettu alueen koilliskulmassa ja Teiskontien alikulut on
otettu asemakaava-alueeseen mukaan.

Suunnittelualueella sijaitsevat nykyisin Tampereen Tenniskeskus, Tammer
Golf ry:n golfkenttd, Tampereen frisbeegolfkeskuksen frisbeegolfrata
padosin seka tontilla 837-028-5599-2 polttonesteen jakeluasema ja
liilkerakennus. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 110 hehtaaria.

1.3.2 Alueen yleiskuvaus

Suurin osa suunnittelualueesta on nykyista golfkenttda. Pohjoisosa
alueesta on golfkenttaa jakavine metsdkuvioharjanteineen
havupuuvaltaista metsamaastoa, joka jatkuu saumattomasti Kauppi-
Niihaman laajaan kaupunkimetsdalueeseen. Lansiosalla toimii Tampereen
Tennisseuran laaja mailapelikeskus ulkopelikenttineen ja koillisosalla
sijaitsee Tampereen frisbeegolfkeskus. Itdosalla Alasjarven vetisella ranta-
alueilla kasvaa eri-ikaista, tiheaa lehtipuustoa.
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Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelle iddn suunnasta. Suomen ilmakuva, 2023.

1.3.3 Luonnonymparisto

- Kalliomaa
- Hiekkamaoreeni
Savi

T

:.Y“"'n -
I - Rahka- tai saraturve

Kartoittamaton

Tayttémaa

Kuva 3. Maaperdkartta. Nomaji maisema-arkkitehdit, GTK, Tampereen kaupunki.

Maapera

Golfkentan alue on paaasiassa pehmeikkoaluetta, joka on muodostunut
ympaéroéivien moreeni- ja kalliokohoumien valiin. Moreeni- ja kallioalueet
sijoittuvat alueen ita- ja koillisosiin, mutta myo6s golfkentén lansiosalla on
pienia kalliopaljastumia. Muuten pohjamaa on p&daosin l0yhaa silttia ja
savea seka lisaksi alueella on huomattavia eloperdisia turve- ja
liejukerroksia. Pehmean kerroksen paksuus vaihtelee pienipiirteisesti.
Tyypillisesti pehmeikkoalueilla pehmedn maakerroksen paksuus vaihtelee
noin 2...13 m valilla. Merkittavimmat pehmeikkdalueet ovat aivan alueen
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itdosassa, seka nykyisen golfkentdan rangealueen kohdalla, alueen
keskiosassa. Nailla paikoilla on havaittu turvetta suurimmillaan noin 12 m
syvyyteen saakka. Eloperdinen materiaali on sekoittunut monin paikoin
tayttokerroksiin. Merkittavimmat tayttdalueet on esitetty
rakennettavuuskartassa. Alueella on selvasti erottuvia tayttoalueita kuten
Teiskontien varressa oleva rangealue ja alueen kaakkoisosassa oleva
huoltoaseman alue. Niilla paikoilla tayttokerroksen arvioitu paksuus ylittaa
1,5 m. Ohuempia tai paikallisia tayttoalueita on todenndkdisesti
muuallakin. Tyypillisesti tayttopaksuus rasteroiduilla alueilla vaihtelee noin
2...4 mvalilla, mutta jollain paikoin on havaittu jopa 6 m tayttopaksuuksia.
Tayttokerros on tyypillisesti sekalaisia maamassoja ja jotka ovat
rakenteellisesti I16yhassa tilassa.

Tenniskeskuksen alueella ja sen lahiymparistdssa on tehty tayttéja ennen
vuotta 1974. Taytot ovat Amurin purkujatteita ja irtomaata (Tammergolf
2022) seka TAYSin alueen kaivuumaita. Erityisesti Tenniskeskuksen alueella
on kaytetty purkumassoja. On myds mahdollista, ettd Teiskontien
pintamaita on kaytetty taytoissa.

Korkeussuhteet ja maastokuviot

Golfkentan kohdalla maasto kohoaa muutaman metrin eteldan kohti
Teiskontietd ja voimakkaammin pohjoisessa kohti poimuilevia
metsdalueita. Alueen korkeustasot vaihtelevat valilla noin +100...+114 mpy.
Pohjoisosalla sijaitsevat luonnontilaisemmat metsakuvioharjanteet seka
idassa Alasjarven lehtipuustoinen ja vetinen rantavyohyke.

Vesiolosuhteet

Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Lannessa vedet
laskevat Myllypellonojan, Ritaojan ja Vuohenojan vilityksella lidesjarveen
ja edelleen Viinikanojaa pitkin Pyhdjarveen. Golfkentan itareunalla kulkee
eteld-pohjoissuuntainen paikallinen vedenjakaja, jonka itdpuolelta vedet
kulkeutuvat Alasjarven ja Rahjukoskenojan kautta Vuohenojaan ja edelleen
lidesjarven kautta Pyhajarveen.

Kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukaan seka Alasjarven etta lidesjarven
tilaa tulee parantaa ja Viinikanojan valuma-alueen hulevesivirtaamia
rajoittaa. Alasjarvi on herkka vesisto, joka ei kesta kuormituksen
lisdantymista. On arvioitu, etta nykyisen ekologisen tilan sailyttamiseksi
Alasjarveen aiheutuvaa fosforikuormitusta ei saa lisdta ollenkaan ja
typpikuormitusta tulee jopa vdahentda. Hulevesiohjelman mukaan
Vuohenojan valuma-alueella uusien alueiden rakentamisella ei tule lisata
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kiintoaines- ja ravinnekuormitusta tai hulevesivirtaamia. Tama on kriittista
lidesjarven vedenlaadun kannalta.

Pohjavesi

Alueelle on asennettu yhteensa 9 kpl pohjavesiputkia vuosina 2022 — 2023
ja 5 kpl kevaalla 2025. Pohjaveden pinnankorkeus on havaittu tasovalilla
+101,6 - +103,45 maanpinnantasosta 0,3-3 metrin syvyydella
tarkkailuajanjaksolla 9.2.2022 — 2.5.2024. Poikkeuksena on Teiskontien
varren itdisin pohjavesiputki PVP 7, jossa pohjavesipinta on tasolla
+105...+107. Vaikuttaa silta, etta kyseiselld kohtaa Teiskontien eteldapuolella
oleva kallio-/moreenimaki sy6ttda pohjavettd alueelle ja kyse on
oletettavasti suhteellisen paikallisesta poikkeamasta pohjavesipinnan
tasoissa.

Uudet pohjavesiputket eivat muuttaneet alueen pohjavesipinnan
yleiskuvaa. Mitattujen havaintojen perusteella pohjavedet eivat
todenndkoisesti virtaa pois alueelta, vaan ne kerdantyvat alueen
keskiosaan purkautuen ojiin. Pohjaveden pinnankorkeudet ovat alueen
keskiosassa mukautuneet samaan tasoon tai hieman alemmas kuin
Alasjarven pinnantaso. Alueella ei geoteknisesti ole paineellista pohjavetts,
vaikkakin pohjavesitaso on paikoin todella lIdhelld maanpintaa. Geologisesti
taas alueen savikoissa esiintyy paineellista pohjavettd, mika on
tavanomaista.

Alasjarven pinnankorkeus on kaupungin suorittaman
vedenpinnankorkeusmittauksen mukaan noin tasolla +102,9. Alasjarven
vedenpinnantasoa saatelee pohjapato, joka on rakennettu Alasjarven
lounaiskulmassa sijaitsevan purkuojan (Rahjukoskenoja) suulle.

1.3.4 Rakennettu ymparisto

Teiskontien ja Tenniskadun liittyman lansipuolella sijaitsee sorapintainen,
mm. puutarha-alan myyntipisteena toiminut kentta, joka toimii nyt mm.
maamassojen varastointialueena seka raitiotietyémaan huoltoalueena.

Pohjoisempana, Toimelantien itdpuolella sijaitsee omalla tontillaan
Tampereen Tennisseura ry:n Tampereen Tenniskeskus. Valtavaa,
peltiverhoiltua hallirakennusta on alettu rakentaa 1970-luvulla ja sen pinta-
ala on noin 21 000 m2. Rakennusta on laajennettu lukuisia kertoja
vuosikymmenten varrella, viimeksi vuonna 2023, jolloin itasivulle valmistui
uusi padelhalliosa. Toimelantien varrella tontin lansi- ja eteldsivuilla
sijaitsee n. 300 pysakointipaikkaa. Itasivulla sijaitsee 12 ulkotenniskenttaa.
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Kuva 4. Tenniskeskus. Suomen ilmakuva Oy, 2023.

Suurin osa suunnittelualueesta on Tammer-Golf ry:n 18-vaylaisen
golfkentdn aluetta. Kentta on avattu vuonna 1969 ensin 9-vdyldisend ja
laajennettu 18-vaylaiseksi vuonna 1987. Ennen golfvaylien rakentamista
alue on ollut pdaasiassa maatalouskaytossa ollutta peltoaluetta.

Kuva 5. Tammer -Golfin klubirakennus seké varastorakennus. Suomen ilmakuva
Oy, 2023.

Tenniskadun koillispuolella sijaitsevat tonteillaan Tammer-Golf ry:n
pysakaointialue (noin 130 pysdkdintipaikkaa) sekd Tammer -Golfin
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yksikerroksiset vaaleat, puuverhoillut rakennukset, 1982 rakennettu
varastorakennus sekd vuonna 1993 rakennettu klubirakennus.

Golfkentan kaksi huoltorakennusta Tenniskeskuksen tontin pohjoispuolella
on rakennettu vuonna 2003.

Suunnittelualueen koillisosa on kokonaan, vahitellen 2010 -luvulta alkaen
laajentunutta Tampereen frisbeegolfkeskuksen kenttdaluetta.

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa tontilla 837-028-5599-2 sijaitsee
vuonna 1990 rakennettu, yksikerroksinen tiili- ja lautaverhoiltu
liikerakennus seka polttonesteen jakeluasema (St1).

Kuva 6. Liikerakennus ja polttonesteen jakeluasema. Suomen ilmakuva Oy, 2023.

1.3.5 Arvokkaat maisemat ja arvokas kulttuuriymparisto

Suunnittelualueeseen ei sisdlly varsinaista arvokasta kulttuuriymparistoa.
Golfkentan puoliavoimet maisematilat pitkine ndkymineen seka
golfkentalle tyontyvat arvokkaat metsakuviot toimivat
maisemasuunnittelun |dhtokohtina.

1.3.6 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldsivultaan Teiskontiehen, eli valtatiehen
numero 12. Lansisivulla alue rajautuu Toimelankatuun, joka
pohjoisempana muuttuu Toimelantien yksityistieksi. Alueen itasivulla
kulkee Soukonvuorentien yksityistie, joka johtaa pohjoisessa Nasijarven
rannoilla sijaitseviin yksityisiin vapaa-ajan kiinteistoihin.

Toimelantie sekd Soukonvuorentie toimivat merkittavina kavely- ja
pyoraily-yhteyksind Kauppi-Niihaman laajoille virkistysalueille.
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Teiskontien nykyiset keskivuorokausiliikennemaarat golfkentan kohdalla
ovat noin 18 920 ajoneuvoa/vrk. Nopeusrajoitus on tilla hetkelld 70 km/t.
Suunnittelualueen itdareunalla kulkevan Toimelankadun nykyiset
liilkennemaé&rat ovat noin 1 000 - 1 500 ajoneuvoa/vrk. Nopeusrajoitus on
tdlla hetkelld 40 km/t. Suunnittelualueen itdpuolella kulkevan
Soukonvuorentien lilkkennemaarat eivat ole tiedossa, tie on ajoneuvojen
kdytossa padasiassa kesdaikaan.

Suunnittelualue tukeutuu kohtuulliseen hyvaan joukkoliikennetarjontaan.
Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Teiskontielld Jaakonmdenkadun
liittymassa seka iddssa Stl -tontin kohdalla.

Suunnittelualueen asemakaavoitettu osa on liitetty kunnallistekniikan
verkostoihin. Tenniskadulla kulkee kunnallistekniikkaa, mm. vesihuolto- ja
sahkélinjoja. Teiskontien pohjoisreunalla, liikennealueella kulkee
kaukolampadlinja sekd mm. 20 kV:n sahkdkaapeli.

Golf-kentédlle pumpataan vetta Nasijarvesta kentdn pohjoisosalla
sijaitsevaan pumppaamorakennuksen avulla viereiseen lampeen ja sielta
edelleen muualle kentdn alueelle pdaosin maan alla kulkevan
kasteluputkiston avulla.

Vaesto
Asemakaava-alueella 8931 ei ole talld hetkelld asukkaita.

Suunnittelualueen ja Teiskontien eteldpuolella sijaitsee Ruotulan —
Pappilan pientalovaltainen laaja asuinalue. Teiskontien eteldpuolella, noin
kilometrin sateelld suunnittelualueesta (raitiotiepysakeista ja palveluista)
on talla hetkelld asukkaita noin 6400.

Palvelut

Nykyinen kaupan palveluverkko Teiskontien suunnittelualueen
l[ahiympaéristdssa nojaa vahvasti Kalevanrinteen ja Linnainmaan kaupan
keskuksiin. Molemmat palvelevat laajaa paikallista markkina-aluetta. Niissa
sijaitsevat hypermarketit. Supermarketteja on Linnainmaalla, Kalevassa
seka Linnainmaalla Lidl. Teiskontien lansipdassa, Kissanmaalla seka
Sammonkadulla on ldhipalveluita ja kivijalkapalveluita. Léhikauppoja ovat
K-market Ruotula Ritakadulla ja Taukopaikka Huili Teiskontie.
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Suunnittelualueella toimivat polttoaineen jakeluasema ja
urheiluvalinekauppa. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee palveluista
lahes tyhja, laaja pientalovaltainen asuinalue.

Suunnittelualueella toimivat Tenniskeskus, Tammer-Golfin golf-kentta seka
Tampereen frisbeegolfkeskus ja alueelta [ahtevat mm. ulkoilureitit ja ladut
Kauppi-Niihaman laajoille luonto- ja virkistysalueille. Lahiymparistossa on
lukuisia liikuntapalveluita mm. Kaupissa, Niihamassa, Hakametsdssa ja
Kalevassa.

Peruspalveluista [ahimmat padivakodit ovat noin kilometrin etaisyydella
(Kissankulman ja Irjalan paivakodit). Lahimmat koulut ovat Kissanmaan
koulu seka Takahuhdin koulun Irjalan koulutalo, jossa on oppilaita
esikoulusta 2-luokkaan.

Lahimmat terveyspalvelut 16ytyvat TAYS:n alueelta ja Linnainmaalta.
Teiskontiella kulkee tehokas bussiliikenne. Ratikan vaihtopysakkina toimii
Kaupin kampus. Ruotulan raitiotiepysakki on rakenteilla.

Keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 5 km p&dassa
suunnittelualueesta.

Asemakaavan suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa
lukuun ottamatta tonttia 837-028-5599-2 ja yhteistd maa-aluetta 837-878-
5-0, jotka ovat yksityisessda omistuksessa. Tontista 837-028-5599-2 on
jatetty 17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus
asuntorakentamiseen. Tampereen Tenniskeskus sijaitsee vuokratontilla
837-030-4700-7 ja tontista on jatetty 21.10.2025 paivatty
asemakaavamuutoshakemus rakennuksen laajentamiseen.
Suunnittelualueesta on vuokrattu 46 hehtaarin alue vuoteen 2029 saakka
Tammer-Golf ry:n kdyttoon.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavaratkaisussa uusi korttelirakenne palveluineen on sijoitettu
tiiviisti Kaupinlaakson bulevardin varrelle ratikkapysakin vaikutuspiiriin.
Asuinkorttelit ovat muodoltaan suljetumpia Teiskontien liikkennemelun
suuntaan. Asuinrakennusten kerrosluvut alueella vaihtelevat valilla 1l — XII.
Ratikkapysakin vieressa sijaitsevat iso koulu ja paivakoti seka
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pienimuotoisempi asuntorakentaminen pohjoisempana asettuvat
kaupunkirakenteen keskella olevan Kaupinlaakson keskuspuiston ympdrille.
Kaupunginosapuisto rakennetaan nykyisen golfkentdn alueelle rajautuen
arvokkaisiin ja sailytettaviin metsakuvioihin. Ratikkapysakin, koulutontin,
paivittaistavarakaupan ja niihin kytkeytyvien pienten aukioiden
kivijalkaliiketiloineen ymparille muodostuu alueen keskus, jota korostetaan
[ahiymparistoa korkeammilla rakennuksilla.

Raitiotiekatuun kytkeytyvalla kompaktilla kaupunkirakenteella sdastetaan
pohjoisempana Kauppi-Niihaman monimuotoisesti arvokkaita ja yhtenaisia
kaupunkimetsdalueita rakentamiselta.

Kaupinlaakso Il -asuinalueen toteuttamisen edellytyksena on
asuinkortteleiden sijoittaminen riittdvan etaalle (suojavyohykkeena
kaytetty 40 metrid) Teiskontien lilkkennemelusta. Asuinkorttelit sijoittuvat
nauhamaiseksi rakenteeksi raitiotiekadun varteen, jolloin tiivis
korttelirakenne mahdollistaa ratikkapysakin edellyttdman asukasmaaran (>
3000 asukasta).

Kuva 7: Kaupunkimallikuva lounaasta, Teiskontien suunnasta. Tampereen
kaupunki, 2024.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa eri luonteisia osa-alueita
monimuotoiselle kaupunkiasumiselle, monipuolisen liike- ja palvelutilojen
keskittyman seka niita palvelevien pysakointijarjestelyjen toteuttamisen
alueella. Ratikkakadun varrelle kaupunkimaisesti asuinrakennuksiin
kytketyt kaksi liiketilatonttia on tarkoitettu pdivittaistavarakaupalle.

Suunnittelualueella sijaitsee yhteensa seitseman kerrosluvuiltaan valilla IV
— V vaihtelevaa pysakointitaloa. Nykyiset ja kehittyvat virkistys- ja
liilkuntatoiminnot kytkeytyvat luontevasti kaupunkirakenteeseen lanness3,
idassa ja pohjoisessa.
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Koko asemakaava-alueen 8931 korttelialueille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa noin 378 000 kerrosalaneliometria (k-m?3).

Asumisen kerrosalaa on yhteensa noin 271 500 kerrosalaneliometrid, mika
tarkoittaa arviolta 6 700 asukasta alueelle. Asumisen kerrosala jakaantuu
asuinkerrostalojen korttelialueisiin (AK) Kaupinlaakson bulevardin,
Viherionkadun seka Golfkadun varrella sekd pohjoisempana keskuspuiston
ymparilla asuinrakennusten korttelialueisiin (A). Asukkaista asuu arviolta
400 pientaloissa ja 6 300 kerrostaloissa.

Asumisen kerrosalan mitoitus asemakaava-alueella pohjautuu
ratikkapysakin mahdollistavaan asukasmaaraan. Toisaalta vaativat
rakennettavuusolosuhteet edellyttavat alueelle riittdvaa aluetehokkuutta
rakentamistalouden ja toteutettavuuden kannalta. Asemakaavan
mitoitustavoitteita on tarkistettu kevaalla 2025.

Kaupinlaakson bulevardin varrella on osoitettu asuinrakennusten
katutasolle sijoittuvaa liike- ja palvelutilan kerrosalaa noin 3 600 k-m?2.

Liilkerakennusten korttelialueille (KL) on osoitettu kaksi tonttia, jotka on
tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Tonteille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 3 300 k-m?2.

Ratikkapysakin viereiselle Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y), on
osoitettu tontti 1000 lapsen koululle, 200 lapsen paivakodille,
nuorisotilalle seka asiointikirjastolle. Tontille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 16 000 k-m?. |d&ssa Teiskontien varrelle Yleisten rakennusten
korttelialueelle on osoitettu tontti paloasemalle ja tontille kerrosalaa 1 200
k-m2.

Asemakaava-alueella sijaitsee merkinnalla LPA-15 (Autopaikkojen
korttelialue) yhteensa seitseman kerrosluvuilta (IV — V) ja ulkomitoiltaan
vaihtelevan kokoista pysadkadintitaloa omilla tonteillaan. Tonteille on
osoitettu kerrosalaa yhteensa noin 50 200 k-m?. Pysakéintitaloissa
sijaitsevat pysadkointipaikat sijaitsevat enintddn 250 m etdisyydella
asunnoista. Molemmin puolin ratikkakadun vartta sijaitsee
asiakaspysakointitaskuja ja lisaksi lyhytaikaista maantasopysakointia
sijoittuu pihapiirien valisille, monikayttoisille LPA-korttelialueille.
Teiskontien varteen rajautuvissa autokatoksissa sijaitsee pihapiirin
pitkaaikaisempaan pysakointiin tarkoitettuja maantasopaikkoja.
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Tampereen Tenniskeskuksen tontille YU — korttelialueella
(Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) on osoitettu lisda
rakennusoikeutta ja kerrosalaa tontilla on nyt 30 000 k-m?2. Tontin
kerrosalasta on kaytetty talld hetkelld noin 21 000 k-m?2.

Korttelitalon KYYTS-1 (Liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten korttelialue,
jolle saadaan sijoittaa myds ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja)
korttelialueelle on osoitettu kerrosalaa 1 000 k-m2. Tontin nykyiset
rakennukset ovat Tammer-Golfin klubi- ja huoltotiloina.

Frisbeegolfkeskuksen uudelle huoltorakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 200 k-m? ja Tenniskeskuksen pohjoispuolen nykyiselle
huoltorakennukselle 650 k-m?2. Lisaksi ET-2- ja ET-19 -tonteille on osoitettu
rakennusoikeutta muuntamolle ja jatevesipumppaamolle.

Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asemakaava-alueella monen
tyyppisia osa-alueita, jotka tarjoavat eri luonteisia asuinymparistoja.
Asuinymparistojen tulee kytkeytyd mahdollisimman paljon
puistoymparistoon. Alueen rakennuskanta kdsittaa seka pientaloja etta
kerrostaloja.

Lisdksi tavoitteena on monipuoliset lahipalvelut alueelle seka laadukas ja
kestavyytta edistava ymparisto; kaikki asunnot sijoittuvat enimmillaan 500
metrin etdisyydelle ratikkapysakeista. Korttelirakenteen sijoittelulla seka
rakennusmassojen muodolla saadaan Teiskontien dadaniymparisto hallituksi.

MAL-sopimuksessa asetetut tavoitteet

MAL-sopimuksen (Maankayton, asumisen ja lilkkenteen sopimus) on valtion
ja Suomen suurimpien kaupunkiseutujen valinen pitkan aikavalin (12
vuotta) yhteistydsopimus. Sen pohjalta asumisen kaavoituksen ja
rakentamisen ohjauksen tulee olla laadukasta ja maarallisesti riittavaa
tuottaen monipuolisen koko- ja hallintamuotojakauman seka erilaisia
asuinrakennustyyppeja.

2.2 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueen laajan pinta-alan vuoksi asemakaava esitetdan kahdessa
osassa: asemakaavakartta on osalla 1 ja asemakaavakartan
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on kuvattu osalla 2.
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2.2.1 Korttelialueet
2.2.1.1 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Pienet asuinkerrostalojen tontit (Asuinkerrostalojen korttelialue AK) on
ryhmitelty pihapiireiksi yhteiskayttoisten piha-alueiden (Asumista
palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH-11) ymparille.

Ratikkabulevardin molemmilla puolilla padsee porttikonkien kautta
kavellen sisadn pihapiireihin, joissa mahdollistuu valja, vehres,
yhteisollinen ja autoton piha-alue ilman tonttien rajoja.

Pysakdintipaikat sijaitsevat joko pysadkadintitaloissa, pihapiirien valisilla LPA-
16 -korttelialueilla (liikuntaesteispaikkoja seka lyhytaikainen asiakas- ja
huoltopysakointi) tai Teiskontien varrella autokatoksissa.

2.2.1.2 Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH-11)

AH-11 -korttelialueet:

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue. Alue on
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Korttelialueelle saa
rakentaa siihen rajoittuvien tonttien yhteisié talousrakennuksia,
pyoripysdkéintipaikkoja, hulevesirakenteita sekd leikki- ja
oleskelualueita. Korttelialueen kautta saadaan jérjestdd ajoyhteys
siihen rajoittuville tonteille.

Asuinkerrostalotontit on ryhmitelty AH-11 -korttelialueiden ympdrille
pihapiireihin, joissa mahdollistuu yhtendisen suunnitelman mukaan
toteutuva valja, vehred, yhteisodllinen ja autoton piha-alue ilman tonttien
rajoja. AH-11 -piha-alueiden sivuille on osoitettu piha-alueeseen
rajoittuvien tonttien yhteisia, yksikerroksisten talousrakennuksen
rakennusaloja.

2.2.1.3 Autopaikkojen korttelialue (LPA-16)

LPA-16-korttelialueet

Autopaikkojen korttelialue. Alue on rakennettava yhtendisen suunnitelman
mukaan. Alueelle tulee sijoittaa pihapiirien keskitettyjd jéitekerdyspisteitd,
hulevesi- ja teknisen huollon rakenteita, tarvittavia meluntorjuntarakenteita sekd
istutuksia. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle,
liiketiloille sekd liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja lukuun ottamatta
autokatoksille osoitettuja rakennusaloja. Korttelialueen kautta saadaan jérjestdd
ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.



I%J) TAMPERE 24.(101)

2.2.1.4 Autopaikkojen korttelialue (LPA-15)

Asemakaava-alueella sijaitsee merkinnalld LPA-15 (Autopaikkojen
korttelialue) yhteensa seitseman kerrosluvuilta (1V — V) ja ulkomitoiltaan
vaihtelevan kokoista pysakodintitaloa omilla tonteillaan.

Ipah2%

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan enintdién kéyttdé liike-, palvelu- ja teknisen
huollon tiloina.

2.2.1.5 Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaava-alueen pohjoisosan asuinrakennusten korttelialueet (A)
rajautuvat kaupunginosapuistoon seka nykyisiin metsakuvioihin.
Viherionkadun seka pihakatuina toteuttavien Puttikadun ja Golfkujan
varren pientalokortteleissa padosin kaksikerroksiset asuinrakennukset
sijoittuvat pihapiireiksi yhteispihan ymparille. Pysakointialueet sijoittuvat
korttelien laidoille.

Tavoitteena on kaupunkimaisia, varikkaita ja vaihtelevia
pihakatuymparist6ja. Katutilaa rajaavat puurakenteiset kaupunkirivitalot,
niiden sisddankaynnit, edustat sekad autokatokset muodostaen
mielenkiintoisia katunakymia.

A-korttelialueille on osoitettu kerrosalaa yhteensa 16 600 k-m? ja
rakennusaloilla suurin sallittu kerrosluku on II.

2.2.1.6 Liikerakennusten korttelialue (KL)

Liilkerakennusten korttelialueille (KL) on osoitettu kaksi liiketonttia, jotka
on tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Tonteille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 3 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on II.

Tavoitteena on kaupunkimaisia supermarket -kokoluokan
paivittaistavarakaupparakennuksia, ja niita ohjataan asemakaavassa seka
rakennusmassoiltaan ettd materiaaleiltaan kytkeytyviksi viereisiin
asuinrakennuksiin.

KL-korttelialueet, autopaikkojen maara:
alle 2000 kem? 1 ap / 80 kem? ja yli 2000 kem? 1 ap / 60 kem?
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KL-korttelialueet, polkupyorapysakointipaikkojen maara:
alle 2000 kem?1 pp / 100 kem? ja yli 2000 kem?1 pp / 150 kem?

2.2.1.7 Yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Koulun ja paivdkodin tontti

Ratikkapysakin viereiselle Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y), on
osoitettu tontti 1000 lapsen koululle, 200 lapsen paivakodille,
nuorisotilalle ja asiointikirjastolle. Tontille on osoitettu kerrosalaa
yhteensa 16 00 k-m? ja tontin suurin sallittu kerrosluku on IV.

Y-korttelialueet / koulu, autopaikkojen maara:

- paivakodit ja esiopetus vah.1 ap / lapsiryhma tai esiopetusryhmé

- vah. 2 ap henkilékunnalle

- peruskoulu vah. 7 ap (henkilokunnalle, huollolle ja oppilashoidolle)

Y-korttelialueet / koulu, py6ripaikkojen maara:
- paivakodit ja esiopetus 1 pp / 100 kem?

- peruskoulu 1 pp / 2-3 oppilas

- liiketilat 1 pp / 100 kem?

Paloaseman tontti

Idassa Teiskontien varrelle Yleisten rakennusten korttelialueelle on
osoitettu tontti paloasemalle ja tontille kerrosalaa 1 200 k-m?. Tontille
osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II.

Tontille saa sijoittaa aluepelastuslaitoksen toimintoja.

Y-korttelialueet / paloasema, autopaikkojen maara:
- vah. 12 ap henkilékunnalle

Yksityisen maanomistajan kiinteistosta 837-028-5599-2 on jatetty
17.11.2020 paivatty asemakaavamuutoshakemus asuntorakentamiseen.

Pirkanmaan pelastuslaitos on tuonut esiin tarpeensa uuden paloaseman
sijoittamisesta Alasjarven lansipuolen alueelle.

Maanomistajien edustajien kanssa on kayty useita neuvotteluja mm.
lilkennemelun, liittymajarjestelyjen ja raitiotien aiheuttamista monista
reunaehdoista ja mahdollisista riskeista kiinteiston asuinkaytdssa. Raitiotie-
ja raitiotiesiltasuunnitelmat ovat tarkentuneet ja varovaisuusperiaatteen
pohjalta kiinteiston alueelle on asemakaavassa esitetty
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kayttotarkoitukseltaan vahemman herkkaa toimintaa eli paloasemaa, jolle
myo0s pelastuslaitoksen toiminnan kannalta on nahty tarvetta.

2.2.1.8 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Tenniskeskuksen tontti on osoitettu Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU) ja tontille osoitettu kerrosalaa 30 000 k-
m?2. Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II.

Tontin rajat sekd asemakaavamerkinnat ja -maardykset ovat tarkentuneet
ehdotusvaiheessa.

YU-korttelialueet, autopaikkojen maara:
- lap/120kem?

YU-korttelialueet, py6rapaikkojen maara:
- 1pp/200kem?

2.2.1.9 Asuinkortteleiden pysakointi

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) palvelevat pidempiaikaiseen
pysakointiin osoitetut pysakointipaikat sijaitsevat joko pysakointitaloissa
(Autopaikkojen korttelialue LPA-15) tai Teiskontien varrella autokatoksissa
(LPA-16-korttelialue).

Pihapiirien valisilla LPA-korttelialueilla (Autopaikkojen korttelialue LPA-16)
sijaitsee liikuntaesteisille seka lyhytaikaiselle asiakas- ja huoltopysakoéinnille
osoitettuja pysakointipaikkoja.

Asuinkerrostalojen korttelialueita (A) palvelevat pysakointipaikat sijaitsevat
korttelialueiden reunalla.

Autopaikkojen maara:
Autopaikkapaikkavaatimukset (tehokas joukkoliikennevyohyke yli 3 km
keskustasta):

AK- ja A-korttelialueet (tehokas joukkoliikennevyohyke?):
- rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap / 90 kem?

- asuinkerrostalo 1 ap / 120 kem?

- opiskelija-asuminen 1 ap / 300 kem?

- ymparivuorokautinen palveluasuminen 1 ap / 800 kem?
- yhteisollinen palveluasuminen 1 ap / 500 kem?
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- kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotukikohde seka
senioriasuminenl ap / 160 kem?

- toimistotilat 1 ap / 80 kem?

- lilketilat alle 2000 kem? 1 ap / 80 kem?

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysdkdintinormia 20 % alempi,
mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka
vuorottaispysakainti ja/tai paikkojen nimedamattomyys.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan
autopaikkavelvoitetta vahentda 5 ap yhta yhteiskayttoautoa kohden,
yhteensa kuitenkin enintdan 10 % normista.

Vahennyksen kokonaismaara on enintdadn 30 % pysakointinormista.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seka ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auto- ja polkupyodrapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Polkupyorapaikkojen maarat:
Polkupyorapaikkavaatimukset (tehokas joukkoliikennevydhyke yli 3 km
keskustasta):

AK- ja A-korttelialueet

- rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap / 40 kem?

- asuinkerrostalot 1 pp / 40 kem?

- opiskelija-asuminen 1 pp / 30 kem?

- toimistotilat 1 pp / 100 kem?

- liiketilat alle 2000 kem? 1 pp / 100 kem?

- ymparivuorokautinen palveluasuminen ja yhteisollinen palveluasuminen
0,25 pp tyontekijaa kohden

- kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotukikohde seka

senioriasuminen 1 pp /35 kem?

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50% polkupyoérapaikoista on osoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan. Vahintaan puolet asemakaavan vaatimista
polkupyorapaikoista on sijoitettava maantasokerrokseen.

Pyorapysakaointipaikoille tulee olla esteeton kulku.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot sekd ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auto- ja polkupyo6rapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.
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2.2.1.10 Yleiset alueet

2.2.1.11 Nimisto

Kuva 8. Nékymd Kaupinlaakson bulevardilla ldnteen. Arkkitehdit MY, 2024.

Asemakaavaan sisaltyy Ladkarinkadun, Kaupinlaakson bulevardin,
Tenniskadun, Voittokujan, Viherionkadun, Heittokujan, Puttikadun,
Golfkadun ja Golfkujan katualueet. Puttikatu, Golfkuja seka osa
Golfkadusta toteutetaan pihakatuina.

Asemakaavassa on osoitettu laajoja puisto-, lahivirkistys- ja urheilualueita
seka suojaviheralueita. Puisto- ja ldhivirkistysalueille on merkitty
jalankulku- ja pyorareitteja seka ulkoilureitteja. Alueiden merkint6ja on
tarkennettu ehdotusvaiheessa.

Itdiselle suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen
laatukaytavalle varattu alueen osa ja ohjeellinen alueen ylittava
joukkoliikenteen laatukaytava.

Kolme AK-korttelialueisiin liittyvaa pienta aukiotilaa on merkitty
asemakaavakartalle. Tenniskadun ja Kaupinlaakson bulevardin risteykseen
sijoittuvalta aukiolta tulee jarjestaa paivittaistavarakaupan ja liiketilojen
sisdankaynti. Kaupinlaakson raitiotiepysakin molemmin puolin sijoittuvat
pienet aukiotilat, jonka eteldpuoliselta tulee jarjestaa sisdankaynti
paivittaistavarakauppaan seka muihin liiketiloihin.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta nimistda seuraavasti:
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Katualueet: Raitiotiekatu on nimetty Kaupinlaakson bulevardiksi.
Tenniskadulta lanteen lahtee Ladkarinkatu. Nykyisen Tenniskadun nimi
Teiskontieltd pohjoiseen Kaupinlaakson bulevardille asti sailyy.
Tenniskadun lansipuolelle sijoittuu Voittokuja.

Tenniskadun kohdalta pohjoiseen lahteva asuntokatu Tenniskeskuksen
itdpuolisen uusien kortteleiden keskelld on nimetty Golfkaduksi.
Golfkadusta itdan johtaa Golfkuja. Teiskontieltd pohjoiseen ldahteva katu
frisbeegolfkeskuksen lansipuolella on nimetty Viherionkaduksi.
Viherionkatu kaartuu lanteen ja lansipdassa poikittainen,
pohjoiseteldasuuntainen katu on nimetty Puttikaduksi. Puttikadun
eteldpaasta lahtee keskuspuiston ylittava kavely- ja pyordilyreitti Puttikuja.
Viherionkadulta itdaan, frisbeegolfkeskuksen eteldapuolitse kohti Alasjarven
uimarantaa, johtaa Heittokatu.

Kavely- ja pyorailytie Kaupinlaakson bulevardin itdpdassa pohjoiseen on
nimetty Taplalampikorennonpoluksi. Viherionkadun pohjoispuolella reitti
jatkuu Linnametsanpolkuna, se sijaitsee Takahuhdin kylan Linnan talon
entiselld metsapalstalla. Koulun tontin lapi kulkeva reitti on
Suomalanmetsanpolku, sijaiten |dhelld Takahuhdin Suomalan entista
metsdpalstaa. Koulun itdpuolinen yhteys bulevardilta pohjoiseen nimettiin
Loutunmetsanpoluksi, joka sijoittuu ldhelle Takahuhdin Loutun entista
metsdpalstaa.

Puistoalueet ja -reitit: Kaupunginosapuisto sadevesipuutarhoineen on
nimetty Kaupinlaakson keskuspuistoksi. Kaupinlaakson raitiotiepysakin
pohjoispuolinen taskupuisto nimettiin nimelld Korennonpuistikko.
Tenniskeskuksen eteldpuolella pieni kolmiopuisto nimettiin
Sulkapallonpuistikoksi. Itd-lansisuuntainen puistoreitti on
Sirolampikorennonpolku.

Silta- ja ramppialueet seka alikulut: Teiskontien ylittava raitiotiesilta on
nimetty Rahjukoskensillaksi. Silta on osittain asemakaavan alueella. Nimi
viittaa Alasjarvesta juuri sillan kohdalla laskevaan ojaan, jossa sijaitsee
Rahjukoskeksi kutsuttu virtauspaikka. Alueen itdisempi Teiskontien uusi
alikulku on Huhmarinvuoren alikulku. Alikulku on Ruotulan
Huhmarinvuoren kohdalla. Lantisempi uusi alikulku nimettiin Ruotulan
alikuluksi. Alikulku johtaa Ruotulan suuntaan.

Nimistoa lisatddan ennen asemakaavan hyvaksymisvaihetta.
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3 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Asuinymparistdn muutos, uusi kaupunginosa

Uusi kaupunginosa tarjoaa uusille asukkaille vaihtelevan asuinympariston,
uuden keskuksen ldhipalveluineen, joita voivat hyodyntdaa myos lahialueen
nykyiset asukkaat. Kaupinlaaksoon muodostuu oma identiteetti, johon
vaikuttavat mm. alueen luonnonlaheisyys, keskuspuisto, viheryhteydet,
raitiotieyhteys ja alueelle rakentuvat uudet palvelut. Erityispiirteena ovat
Kaupinlaakson keskuspuistoon seka lahiympariston luontoalueisiin
kytkeytyvat monimuotoiset asumismahdollisuudet.

Asuminen ja asuinympadriston laatu

Asemakaava mahdollistaa raitiotien, palvelujen ja luonnon ldheisyyteen
monipuolisia asumisvaihtoehtoja eri asukasryhmille ja eri
elamantilanteisiin. Asuinkortteleista on muodostettu eri luonteisia
asumisymparist6ja, painottuen kuitenkin suurelta osin
kerrostalotontteihin. Asuinkortteleiden luonne vaihtelee Kaupinlaakson
bulevardin tehokkaammista, urbaaneista kortteleista pohjoisemman
matalampiin ja valjempiin kerros- ja pientalokortteleihin.

,._.
T
II |- b )

Kuva 9. Ndkymd pihakatuna toteutettavasta Puttikadusta. Arkkitehdit MY, 2026.
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Teiskontien ja Kaupinlaakson bulevardin valin umpinaisemmat korttelit
tarjoavat urbaaneja asumisvaihtoehtoja suojaisien pihapiirien ymparilla.
Bulevardin pohjoispuoliset, metsdalueita kohden madaltuvat asuinkorttelit
rajautuvat suurelta osin keskuspuistoon, mahdollistaen luonnonldheisen
asumisen ja puisto- tai metsandakymia asunnoista. Pientalokorttelit
mahdollistavat mm. uusia perheasuntoja pientaloihin ldhelle luontoa,
palveluja ja raitiotieta.

Kuva 10. Ndkymd sadevesipuiston ympdirilld sijaitsevista pihapiireisté idédn
suuntaan. Arkkitehdit MY, 2026.

Asuinkerrostaloja palvelevat pysakointitalot mahdollistavat viihtyisan
l[ahiympaériston asuinkortteleissa; maanvaraiset, laajat luontopihat, joille on
mahdollista istuttaa isoja puita seka rakentaa monipuolisia leikki- ja
oleskelupaikkoja.

Asuinymparistoon ja katumiljo6seen tuovat viihtyisyytta istutettavat puut
ja muu kasvillisuus, mm. Kaupinlaakson bulevardin nelja katupuurivia ja
raitiotien viherrata. Ratikkapysakkiymparistoon ja liiketiloihin kytkeytyvat
pienet kaupunkiaukiot on tavoitteena toteuttaa viihtyisiksi ja
korkealaatuisiksi.

Kaupunginosan sosiaalisesti tasapainoisen kehityksen varmistamiseksi seka
veto- ja pitovoiman vahvistamiseksi tulee tonttien luovutuksessa varmistaa
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asuntotarjonnan monipuolisuus niin asuntokoon kuin hallintamuotojen
osalta. Omistusasumista tulisi olla enemman kuin vuokra-asuntoja, ja
perheasuntoja riittavasti. Asemakaava mahdollistaa kohtuuhintaisen
asuntotuotannon. Alueelle on kaavassa osoitettu myos erityisasumista ja
palveluasumista.

Kuva 11. Ndkymd eteldéin Golfkadun pihakatuna toteutettavasta osasta.
Arkkitehdit MY, 2026.

Alue toteutuu vaiheittain ja pitkan ajan kuluessa. Alueen
toteutussuunnittelun yhteydessa tulisi miettia keinoja, joilla voidaan
edistaa vielad keskeneraisen asuinalueen viihtyisyytta ja vahentaa
rakentamisen aiheuttamaa haittaa asukkaille ja alueen muille kayttajille.

Alueen sosiaalinen ja toiminnallinen luonne

Raitiotie ja uusi tiivis kaupunkirakenne palveluineen seka viher- ja
virkistysalueiden ldheisyys mahdollistavat alueella my6s autottoman
eldmantavan: tavoitteena on monimuotoinen, urbaani asuminen ja sujuva
arki.

Kaupinlaaksoon rakennettavat koulu ja paivadkoti, nuorisotilat ja
asiointikirjasto, laajat puistoalueet liikuntapaikkoineen sekd muut
kehittyvat ja uudet palvelut synnyttavat uuteen kaupunginosaan paljon
vapaa-ajanvietto-, harrastus- ja kohtaamispaikkoja. Yhdeksi asukkaiden ja
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[ahiympariston kohtaamispaikaksi on suunniteltu nykyisen golfklubin
rakennuksia, joissa voi toimia korttelitupa, sauna tms.

Kaupinlaakson bulevardin ratikkapysakkiymparistoon — alueen
keskuspaikkaan - kytkeytyvat pienet kaupunkiaukiot mahdollistavat
kohtaamisia seka pienimuotoisia kaupunkitapahtumia. Erilaiset liiketilat
mahdollistavat mm. kahvila- ja ravintolatoiminnan. Bulevardista on
mahdollista muodostaa eldva katutila, johon avautuu kivijalan liike- ja
palvelutilojen lisaksi pihapiirien porttikonkeja ja asuinrakennusten
sisaankaynteja.

Kuva 12. Ndkymd Kaupinlaakson raitiotiepysdkille puiston suunnasta. Arkkitehdit
MY, 2024.

Tenniskeskus, frisbeegolfkeskus ja Tenniskeskuksen lahelle toteutettava
uusi liikkuntahalli tarjoavat monipuolisia liikunta- ja urheilumahdollisuuksia
eri ikdryhmille. Nykyinen golfkentdn alue muuttuu kaikille avoimeksi,
julkiseksi ja monimuotoiseksi kaupunginosapuistoksi. Alasjarven uimaranta
palvelee kesdaikaan, ja Kauppi-Niihaman virkistys- ja metsdalueet seka
ulkoilureitit ympari vuoden. Lahietaisyydellda on my6s Kaupin urheilupuisto
ja Niihaman hevos- ja koiraharrastusalueet.

Asemakaava mahdollistaa kaksi supermarket —kokoluokan
paivittaistavarakauppaa seka liiketilaa ja lahipalveluja kivijalkatiloihin.
Linnainmaan, Kalevan ja Tampereen keskustan palvelut ovat raitiotiella
hyvin saavutettavissa.

Tyopaikkoja on kaava-alueelle arvioitu tulevan noin 150, ja Kaupinlaakso I:n
kaava-alueelle noin 400. Uuden kaupunginosan omien tydpaikkojen lisaksi
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Tays:in sairaala-, yliopisto- ja yritystyopaikat ovat hyvin saavutettavissa
raitiotielld, pyoraillen ja kdvellenkin, samoin kuin Tampereen yliopiston
Kaupin kampuksen opiskelupaikat.

Vaikutukset ldhialueiden asukkaisiin ja alueen kayttajiin

Kauppi-Niihaman laajoilla metsaalueilla on suuri merkitys eri
kayttajaryhmille. Kaavan suunnittelun aikana on tuotu esiin huoli uuden
kaupunginosan toteuttamisen vaikutuksista mm. metsaalueiden
sailymiseen, kulutuskestavyyteen seka saavutettavuuteen Teiskontien
eteldpuolelta. My6s huoli rakentamisen vaikutuksista Alasjarven veden
laatuun on tuotu esiin.

Kaavassa ei ole osoitettu rakentamista metsaalueille, ja kaavan alueella
olevat metsdkuviot on merkitty suojelumerkinnalla. Kaava mahdollistaa
nykyisen golfkentan alueella uusien virkistysreittien toteuttamisen ja niiden
kytkemisen nykyisiin virkistysreitteihin — reitit ovat hyvin saavutettavissa
my0s Teiskontien eteldpuolelta mm. uusien alikulkujen kautta. Alasjarven
veden laatua turvataan hulevesien kasittelylld ja ohjaamisella.

Lahialueiden asukkaiden palvelutarjonta paranee uuden kaupunginosan
myotd. Kaupinlaakson raitiotiepysakit palvelevat myos Teiskontien
eteldpuolen asukkaita, vaikka osalla matka joukkoliikennepysakille voi
pidentya. Uudet asumisvaihtoehdot raitiotien varressa ja Kauppi-Niihaman
kupeessa voivat kiinnostaa myds lahialueiden nykyisia asukkaita, esim.
Ikdantyvia. Raitiotie ja uusi kaupunginosa palveluineen voi nostaa myos
Iahialueiden kiinteistdjen hintoja.

Nykyisten liikuntapalveluiden ja virkistysalueiden saavutettavuus paranee
joukkoliikenteelld ja uusien kadvely- ja pyorailyreittien myota. Palvelujen
saavutettavuutta edistdavat myos Teiskontien uudet alikulut.

Kayttdjamaarien lisddntyminen voi vaikuttaa kielteisesti virkistysreittien ja
—alueiden koettuun rauhallisuuteen ja ruuhkauttaa nykyiselladnkin
suosittua Alasjarven uimarantaa. Haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa
parantamalla reittiverkostoa ja uimarannan palveluja.

Asemakaavan toteuttamisen myota golfkenttad poistuu, mika vaikuttaa lajin
harrastajiin ja Tammer-Golf ry:n toimintaan.

Raitiotien ja alueen rakentaminen voi aiheuttaa haittaa useiden vuosien
ajan alueen liikunta- ja urheilupalveluille ja virkistysreitteihin.
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Tyomaaliikenne ja rakentamisen aiheuttama melu voi haitata myo6s
[ahialueen asukkaita.

Asumisen laatutavoitteet

Asumisen laatutavoitteita, kaupunkikuvallisia ja kaupunkiymparistollisia
laatutavoitteita ohjataan asemakaavamaarayksilla sekd asemakaava
taydentavalla Laatuohjeella ja rakentamistapaohijeilla.
Asemakaavaratkaisun pohjaksi laadittu keskuspuiston viitesuunnitelma,
ratikkakadun mitoitus ja ymparistosuunnitelmat seka mm. asuinkortteiden
mitoitus muodostavat hyvan lahtékohdan jatkosuunnittelulle.

Kaupinlaakson vahvistuva palveluverkko palvelee erityisesti alueen uusia
asukkaita. Arjen palvelutarjonnan I6ytyminen lahelta edistda sujuvaa arkea.
Myds Teiskontien eteldpuolen Idhialueiden asukkaiden palvelutaso
l[ahiymparistdssaan paranee.

Asemakaavan mahdollistama uusi kaupunkirakenne perustuu kestaviin
lilkkumismuotoihin: hyvin saavutettava tehokas joukkoliikenne, sujuvat
pyorailyn reitit ja viihtyisa jalankulkuymparistd tukevat niin ldhi- kuin
kauempanakin sijaitsevien palveluiden saavutettavuutta.

Julkiset palvelut

Alueelle rakennettava iso koulu ja paivakoti pihoineen on merkittava
lahipalvelu, joka sijoittuu alueen keskukseen raitiotiepysakin ja
keskuspuiston yhteyteen. Koulurakennukseen sijoittuvat asiointikirjasto ja
nuorisotilat seka koulun liikuntatilat palvelevat eri ikdisia asukkaita tarjoten
harrastusmahdollisuuksia ja kohtaamispaikkoja. Koulurakennus
sisdantuloaukioineen elavoittdaa kaupunkiymparistéa myos iltaisin. Kouluun
ja paivakotiin on mahdollista kulkea turvallisesti, esimerkiksi puistoreitteja
pitkin.

Lahimmat, raitiotielld hyvin saavutettavat sosiaali- ja terveyspalvelut
tulevat olemaan Taysin alueella, jonne rakentuu uusi Kaupin yliopistollinen
sote-asema.

Muut julkiset palvelut ovat raitiotielld hyvin saavutettavissa, mm.
laajemmat kirjastopalvelut Linnainmaalla ja Kalevassa.
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Palveluiden saavutettavuuden nakokulmasta alueen jatkosuunnittelussa ja
toteutuksessa tulisi huomioida erityisesti ikdihmisia palvelevien penkkien
tai muiden levahdyspaikkojen riittavyys reittien varrella.

Litkunta- ja virkistyspalvelut

Erilaiset liikuntamahdollisuudet ja virkistysalueet sijaitsevat aivan
asukkaiden lahiymparistdssa. Tenniskeskuksen lansipuolelle suunnitellaan
uutta liikkuntahallia ja iddssa Linnainmaan varikon viereen uutta uimahallia.
Tenniskeskuksen on mahdollista laajentua tontillaan. Suunnitelmien myota
alueella nykyisin oleva golfkentta siirtyy pois. Sen osalta palvelutarjonta
alueella tulee supistumaan. Frisbeegolfkeskus sadilyy edelleen alueella ja
sen tilanne vakiintuu ja oheispalvelut paranevat asemakaavaratkaisun
myaota.

Alasjarven uimaranta palvelee Kaupinlaakson asukkaita. Alueelle vuonna
2024 vahvistunut asemakaava (nro 8933) mahdollistaa Alasjarven
uimarannan virkistyspalveluiden kehittamisen. Asemakaavassa 8933 on
osoitettu rakennusoikeutta uimarannan toimintaa palvelevalle
rakennukselle sekad uimarannan saavutettavuutta palvelevia polkuja.
Uimarannan melutilanteen parantamiseksi on Teiskontien pohjoisen
ajoradan reunaan, uimarannan kohdalle, osoitettu kaavassa merkinta
meluesteesta.

Kaupunginosapuistoon toteutetaan uusia leikki- ja lilkuntapaikkoja.
Liikunta- ja virkistyspalvelut palvelevat |dhiymparistossa asuvien ohella
laajempaa aluetta ja niiden saavutettavuus paranee raitiotien, uusien
alikulkujen seka uusien hiihto-, kavely- ja pyorareittien myo6ta.

Kaupan palvelut

Julkisten palveluiden lisdksi suunnittelualueelle on osoitettu kaupallisia
palveluita, mm. paivittdistavarakauppoja ja kivijalkaliiketiloja painottuen
raitiotiepysakkien yhteyteen. Laajemmat hypermarketit ja erikoiskaupat
ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld mm. Linnainmaalla,
Kalevanrinteessa ja Tampereen keskustassa.

Teiskontien eteldpuolella olevien asukkaiden kaupalliset palvelut ovat
nykyisin melko kaukana. Palveluiden saavutettavuus paranee seka tulevien
asukkaiden etta nykyisten ldhialueen asukkaiden ndkdkulmasta.

Kaupallisia palveluja on kuvattu lisdaksi kohdassa 3.1.4.
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3.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Lilkennemeluvaikutukset

Vilkasliikenteinen Teiskontie eli valtatie 12 aiheuttaa asemakaava-alueella
merkittavimmat liikennemeluvaikutukset. Suunnittelualueen lapi kulkeva
Kaupinlaakson bulevardi on toinen meluldhde.

Kaupinlaakso Il:n asuinalueen toteuttaminen edellyttda, etta Teiskontien
lilkennemelu saadaan hallintaan. Hyvan daniympariston saavuttamiseksi
nykyisen golfkentan kohdalla uudet asuinkorttelit on sijoitettu 40 metrin
suojavyohykkeen etadisyydelle Teiskontien ajoratojen pohjoisreunasta.
Raitiotiekadun eteldpuoliset asuinkorttelit ovat massoittelultaan
sulkeutuneempia Teiskontien lilkkennemelun suuntaan, jotta muodostuu
melulta suojattuja ulko-oleskelualueita.

Irjalankadun neliliittymaan on suunnitteilla uusi liikennevalo-ohjaus.
Samalla Teiskontien nopeusrajoitusta lasketaan Irjalankadun ja
Jaakonmé&enkadun viliselld osuudelle 70 km/t alaspéin 60 km /t, mika
vaikuttaa merkittavasti adniymparistoon. Nopeusrajoituksen laskusta on
neuvoteltu ja sovittu tyokokouksissa ELY-keskuksen kanssa.

Kaupinlaakso Il -alueelle suunniteltu tiivis uusi korttelirakenne

vahentda melua Kauppi-Niihaman virkistysalueilla nykyisen golfkentadn
kohdalla. Osalla viheralueista virkistysalueille asetetut melun ohjearvot
ylittyvat myos jatkossa. Taman vuoksi nykyisia puistoalueita on osoitettu
suojaviheralueiksi.

Ulkoalueisiin ja rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja niiden
huomioiminen

Lilkkennemeluselvityksen (WSP Finland Oy 2025) perusteella Teiskontien
varrelle esitetyt rakennusmassat torjuvat hyvin melun leviamista ja
pihapiirien sisdosissa melutason ohjearvot alittuvat. Pihapiirien sisapihoilla
paivaaikaiset keskidanitasot jaavat alle 50 dB (LAeq 7-22) tason ja
yOaikaiset keskidanitasot alle 45 dB tason (LAeq 22-7-22).

Padosin autoliikenteen aiheuttamat melutasot ulkoalueilla pihapiirien
valeissa seka pihapiirien ja paikoitustalojen valeissa vaihtelevat valilla 54 —
58 dB.

Tieliikenteen aiheuttamat melutasot nousevat korkeimmillaan 66 — 67 dB
tasolle pihapiirien Teiskontien puoleisilla julkisivuilla. Pihapiirien sisapihan
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puoleisilla julkisivuilla padivaaikaiset keskidanitasot alittavat 55 dB tason
(LAeq 7-22). Melutasot Teiskontien varren pihapiirien julkisivuilla ylittdvat
yleisesti melutasojen ohjearvot, joten naille julkisivuille on asetettu
asemakaavamaaraykset parvekkeiden lasittamisesta:

” Parvekkeiden tulee olla lasitettuja.”

Muilta osin asuinrakennuksiin ja niiden piha-alueille kohdistuvat melutasot
alittavat Tampereen kaupungin melulinjauksissa mainitut kriteerit.

Teiskontien varren pihapiirien Teiskontien puoleisille julkisivuille kohdistuu
yli 65 dB (LAeq 7-22) melutasoja. Tampereen kaupungin melulinjauksen
mukaisesti naille julkisivuille sijoittuvien huoneistojen (julkisivutaso > 65
dB, LAeq 7-22) tulee avautua my0s hiljaiselle puolelle (alle 55 dB). Tasté on
esitetty asemakaavamaarays, joka koskee kdytdannossa vain Teiskontien
puoleisille julkisivuille avautuvia huoneistoja:

“Jos asunnon ulkoseinddén kohdistuvan melun péivéajan keskiddnitaso on
65 dB - 70 dB, tulee asuntojen avautua myds hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).”

Lisdksi asemakaavaratkaisussa on esitetty ddnitasoerovaatimus (32 dB)
Teiskontien varren pihapiirien ita-, etela- ja lansipuolisille julkisivuille.

“Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ddneneristdvyyden liikkennemelua vastaan on oltava vdhintddn
rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.”

Teiskontien reunaan suojaviheralueen (EVS) kohdalle sijoitettava 3 metria korkea
melueste suojaa aluetta siind maarin, etta siihen kohdistuvat melutasot alittavat
laajalla alueella 55 dB (LAeq 7-22).

Raitiotieliikenteen meluvaikutus nakyy vain raitiotielinjauksen valittdmassa
laheisyydessa alle 10 metrin etdisyydellad |ahimmasta raiteesta.
Raitiovaunujen ohitukset aiheuttavat hetkellisesti melua, joka erottuu
alueella autoliikenteen aiheuttamasta melusta. Raitiovaunujen
aiheuttamat melun hetkelliset maksimitasot ovat korkeimmillaan
Kaupinlaakson bulevardin varrella sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuilla
noin 69 dB. Asuinrakennusten daneneristavyyden ollessa vahintdan 30 dB
(aanitasoero) raitiovaunujen ohitusten aiheuttamat sisémelutasot eivéat
ylitd suositeltavaa tasoa 45 dB (LAFmax).

Kaupinlaakson bulevardin varrella auto- ja raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat melutasot aiheuttavat katutilan reunoille 60 — 65 dB
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melutason (LAeq 7-22). Kaupinlaakson bulevardin varrelle sijoittuvien
rakennusten julkisivuille kohdistuvat paiva- ja yoaikaiset keskiddnitasot
edellyttavat suurimmillaan 25 dB danitasoeron vaatimusta julkisivuilta.
Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat melun hetkelliset maksimitasot
edellyttavat 24 dB danitasoeroa Kaupinlaakson bulevardin puoleisilta
julkisivuilta. Edella esitetyt ddnitasoeron vaatimukset ovat pienemmat kuin
melualueella sijaitsevien asuinrakennusten julkisivuilta edellytettava
daneneristavyyden vahimmaisvaatimus (30 dB danitasoero).
Asemakaava-alueella ei ole laskennallisen tarkastelujen perusteella asuin-,
paivakoti-, koulu- tai hoitolaitosrakennuksia, joiden julkisivuilla ylittyisi 70
dB paivaaikainen keskiddnitaso. Taltd osin suunniteltujen rakennusten
toteuttamiselle ei ole melusta aiheutuvia esteita.

Runkomeluvaikutukset

Runkomeluvaikutuksia on arvioitu Kaupinlaakso Il —asemakaava-alueella
seka Tampereen Ratikan Tarina- ja runkomeluselvitys — KAS -vaihe
(Tampereen Ratikka 2024) ettd Melu-, runkomelu- ja tarindselvityksessa
(WSP Finland 2025). Molempien selvitysten tarina- etta
runkomelulaskelmiin liittyy epdvarmuutta, johtuen mm. eri
laskentamenetelmien kaytosta, laajan alueen maapera- ja
korkeusasematietojen puutteellisuudesta seka aineistojen tulkintaeroista.

Tampereen Ratikan Tarina- ja runkomeluselvitys — KAS -vaihe
(Tampereen Ratikka 2024)

Raitiotierata kulkee asemakaava-alueella 8931 Ladkarinkadulla ja
Kaupinlaakson bulevardilla paaluvililla 5900 — 6850. Raitiovaunun
maksiminopeus alueella on padosin 40 km/h. Raitiotiekadun ja -radan
pohjaa suunnitellaan vahvistettavan suurelta osin massanvaihdoilla.

Asemakaava-alueella kallionpinnan syvyys on tarkasti tiedossa vain
Kaupinlaakson bulevardin itdpdassa (pl. 6800 eteenpdin), missa kallio on
noin kahdeksan metrin syvyydella. Muulta osin kallio on kairaus- ja
maatutkaustietojen perusteella padosin yli viiden metrin syvyydella. Koska
tarkkaa tietoa kallionpinnan sijainnista koko asemakaava-alueella ei ole,
tehtiin KAS-vaiheen runkomeluanalyysissa herkkyystarkastelua siten, etta
Iahialueen rakennusten perustukset oletettiin maanvaraisten ohella
kallionvaraisiksi (alle kolme metrida maata perustuksen ja kallion valissa).

Asemakaava-alueella paaluvilille 5900 — 6400 sijoittuu paksuhko
pehmeikko ja rataa on pehmeikon kohdalla suunniteltu vahvistettavan
paalulaatalla. Sen kohdalla runkomeluriskia ei laskennallisesti alueella ole.
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KAS-vaiheen selvityksen perusteella Kaupinlaakso Il —asemakaava-alue
todetaan osittain runkomelun riskialueeksi. Ladkarinkadulla, paaluluvun
5900 kohdalla Myllypellonojan siltarumpu, Kaupinlaakson bulevardilla
raitiotievaihde paaluluvulla 6510 seka Rahjukosken ratikkasillan (551)
pohjoinen paatytuki (paaluluku 6960), on tulkittu raitiotieradan
epdjatkuvuuskohdiksi. Seka Myllypellonojan siltarummun etta
raitiotievaihteen kohdalla raitiotierata kulkee puistoalueiden lapi eika
kummallakaan puolella rataa sijaitse asuinrakennuksia. Tama pienentaa
molemmissa paikoissa runkomeluriskia.

Arvioidut runkomeluvaikutukset (WSP Finland Oy)

Selvityksen laskennalliseen runkomeluarvioitiin liittyy epavarmuutta,
johtuen kalliopinnan korkeustietojen epavarmuuksista ja kaytettyjen
laskentamenetelmien eroista.

VTT:n menetelmalla arvioidut runkomelulaskennan tulokset ovat pitkalti
hyvin samanlaiset kuin Tampereen Ratikan Tarina- ja
runkomeluselvityksessa (2024). Poikkeavat tulokset asemakaava-alueen
itaisissa osissa johtuvat tulkinnanvaraisista kalliopinnan korkeustiedoista.

FEM-menetelmalla tehdylld runkomelulaskennalla Kaupinlaakson
bulevardin paaluluvulla 6150 on todettu yli 43 dB runkomelutaso. Samalla
kohdalla VTT:n menetelmalld saadut tulokset olivat WSP:n selvityksessa ja
Tampereen Ratikan (2024) selvityksessa 27 dB. Tulosten ero johtuu
todenndkoisesti siitd, ettd FEM-laskenta ottaa huomioon varahtelyn
etenemisen paalujen ja kallion kautta rakennukseen (paalulaatta / paalu /
kallio / paalu / rakennuksen perustukset / rakennuksen runko). Raitiotien
runkomeluselvitysta tulisi tarkentaa paalulaattaosuuksille tehtavilla FEM-
laskennoilla.

FEM-laskennalla tehdyn tarinatarkastelun perusteella kellarin lisddminen
rakennusrunkoon lisaa tarindn taajuusalueella esiintyvaa varahtelya noin
70 % suhteessa kellarittomaan rakennusrunkoon. Runkomelun
taajuusalueelta vastaavaa vertailevaa laskentaa ei ole tehty, mutta
todenndkoisesti maanvaraisesti perustetuissa rakennuksissa (myos raitiotie
maanvarainen ja kalliopinta ldhelld) runkomelua aiheuttava varahtely on
suurempaa kellarikerroksisessa rakennuksessa kuin ilman kellarikerrosta
olevassa rakennuksessa. Paaluperusteisissa rakennuksissa merkittavin osa
runkomelua aiheuttavasta varahtelysta etenee rakennuksiin paalujen
vélitykselld, jolloin kellarikerroksen merkitys varahtelya lisddvana tekijana
ei olisi niin merkittava kuin tarinan taajuusalueella.
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Runkomelun vaimentamiseen tulee varautua Kaupinlaakson bulevardin
paaluvalilld 6400 — 6950 sekad mahdollisesti myos paalulaattaosuudella
(paaluvali 6030 — 6320). Runkomeluvaimennus tulee mitoittaa tarkemmilla
laskennoilla. Paalulaattaosuuksilla runkomeluvaimennuksen tarvetta tulee
tarkentaa FEM-laskentaan perustuvilla menetelmilla.

Runkomeluvaimennukselta edellytettdva vaimennustarve on laskennallisen
arvioinnin perusteella paikoitellen suuri. Mahdollisesti
runkomeluvaimennusta on tarpeen toteuttaa myos rakennusten
perustuksiin sijoitettavilla vaimentimilla. Runkomelun vaimennustarve
ylittaa paikoitellen 20 dB:n tason arvioitaessa runkomelutasoja VTT:n
menetelman mukaisesti. VTT:n menetelmalla saatuja tuloksia
tarkasteltaessa on otettava huomioon, etta tarkastelu sisaltaa merkittavia
epavarmuuksia, jotka aiheutuvat Iahinnd maapera- ja kalliopinnan
korkeustiedoista johtuvista epdvarmuuksista. VTT:n menetelmalla
saatuihin tuloksiin sisaltyy +6 dB varmuusmarginaali. VTT:n mukainen
tarkastelu ei ota huomioon paalujen kautta valittyvan vardhtelyn
vaikutuksia.

Tarindvaikutukset

Tarindvaikutuksia on arvioitu Kaupinlaakso Il —asemakaava-alueella seka
Tampereen Ratikan Tarina- ja runkomeluselvitys — KAS -vaihe (Tampereen
Ratikka 2024) ettd Melu-, runkomelu- ja tarinaselvityksessa (WSP Finland
2025). Molempien selvitysten tarina- etta runkomelulaskelmiin liittyy
epdvarmuutta johtuen useasta syysta, johtuen mm. eri
laskentamenetelmien kaytosta, laajan alueen maapera- ja
korkeusasematietojen puutteellisuudesta seka aineistojen tulkintaeroista.

KAS -selvityksen perusteella asemakaava-alueella 8931 ei ole erityista
tarinariskia pois lukien pehmeikkoalue paaluvalilla 6000 — 6300 seka radan
epdjatkuvuuskohdat, joilla tarinariskin arvioidaan olevan vahainen.

Tampereen Ratikan Tarind- ja runkomeluselvitys — KAS -vaihe
(Tampereen Ratikka 2024) / Térina

Hairitsevaa tarinaa tai runkomelua voi esiintya paikallisesti myds alueilla,
joilla riskia ei KAS -selvityksessa arvioitu olevan, johtuen esimerkiksi
poikkeamista maa- tai kallioperassa. Etenkin vaihteiden ja muiden radan
epdjatkuvuuskohtien, joihin ajetaan raideosuuden maksiminopeutta,
suunnitteluun on kiinnitettava erityishuomiota seka tarinan etta
runkomelun osalta. Runkomelun tapauksessa vaylan perustaminen
paalulaatalle voi tietyissa tapauksissa kasvattaa laskennallisia danitasoja
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LpA, mikali tarindn todetaan siirtyvan paaluista kallioon ja edelleen
[ahialueen rakennusten perustuksiin ja paaluihin. Rakennusten valipohjien
resonanssi on mahdollinen lopulta hyvin monenlaisissa rakennuksissa ja
maaperissa etenkin alle 50 metrin etdisyydella vaylasta.

Tarinan osalta raitiotien suunnitteluperusteisiin sekd asemakaavoihin on
syyta lisata ohjeistus raitioliikenteen aiheuttaman tarindn huomioimiseksi.
Erityisesti uusien rakennusten valipohjien suunnittelussa tulisi huomioida
raitiovaunun aiheuttaman varahtelyn taajuusalue, pohjamaan
ominaistaajuudet ja radan epajatkuvuuskohdat.

WSP Arvioidut tarindvaikutukset (WSP Finland Oy 2025)

Asemakaava-alueella raitiotielinjaus tulee maaperaolosuhteiltaan
ongelmallisten kohtien osalta olemaan paaosin pohjavahvistettua, jolloin
tarindvasteet ongelmakohdissa ovat osin hallinnassa tata kautta. Nama
vahvistukset vaikuttavat erityisesti varahtelyn pystykomponenttien
vaimentumiseen.

Laskennallisen tarkastelun perusteella raitiovaunuliikenteen aiheuttamat
vardhtelytasot alittavat tarindn heilahdusnopeudelle suositellut ohjearvot
(0,3 tai 0,6 mm/s) eikd ohjearvoon verrannollinen tulos (vw,95) ylity
suunnittelualueen asuinkohteissa.

FEM-laskentaan perustuva tarkastelu on tehty poikkileikkaukseen, jonka
arvioidaan edustavan tarindn etenemisen kannalta pahinta mahdollista
kohtaa (paalulukema 6150) raitiotielinjauksen varrella. Tarkastelussa on
otettu huomioon keskiarvoinen arvioitu vardhtelyenergia (vasteet),
raitiotieosuudelle suunnittelut pohjanvahvistukset sekd rakennusten
kellarikerroksen korkeusasema.

Asemakaava-alueen laajuuteen ndhden maaperatietoja on viela
suhteellisen vdhan ja jatkossa on viela tarpeen taydentaa selvityksia.
Mahdollisen runkomelun ja tarindn torjuntaan on syyta varautua seka
Kaupinlaakson bulevardin katualueella ettd ymparoivilla korttelialueilla.

Laadittujen runkomelu- ja tarinaselvitysten perusteella Kaupinlaakso Il -
asemakaavaan on liitetty seuraavat yleismaaraykset:

“Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava, ettd rakennusten sisdtiloissa
saavutetaan runkomelun ja térindn osalta tilojen kéyttétarkoituksen
edellyttdmdt olosuhteet.”
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“Rakentamislupahakemukseen liitettéivdssd runkomelun ja térindn
hallintasuunnitelmassa tulee ottaa huomioon asemakaavan yhteydessé laadittu
runkomelu- ja tdrindselvitys.”

“Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tdrind tai
runkomelu ylité tavoitteena pidettéivid enimmdisarvoja rakennusten sisétiloissa.”

Maaperan haitta-aineet

Asemakaava-alueella on suoritettu maapera-, pohjavesi- ja
huokosilmatutkimuksia. Tutkimusten tuloksia esitelldan selostuksen
kohdassa 5.1.9 Maapera- ja pohjavesitutkimukset. Alueelta I6ydettiin raja-
arvojen ylittavia pitoisuuksia eri kiinteistoilta. Tarvittaville kiinteistoille
tullaan tekemaan lisatutkimuksia viimeistaan siina vaiheessa, kun alueen
rakennussuunnitelmat tarkentuvat.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on tehty lisda pohjatutkimuksia ja
jatkosuunnittelussa tutkimuksia tarkennetaan.

Tutkimustulokset on huomioitu asemakaavatydssa ja osalle korttelialueista ja
puistoalueista on osoitettu pima-8 - asemakaavamaarays. Alueen maaperan
pilaantuneisuus tulee selvittada ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa
maaperasta ymparistéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.
Asemakaavassa maaratadan myos, etta hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden
maa-ainesten lapi.

3.1.4 Kaupalliset vaikutukset

Kaupinlaakson alueesta laadittiin vuonna 2023 Kaupallinen selvitys
(Teiskontien hankekori - Kaupallinen selvitys, WSP Finland Oy), jossa
kaupallisia vaikutuksia arvioitiin kolmen laaditun skenaarion avulla. Niilla
arvioitiin, miten uuden kaupunginosan asema ja vetovoima
palveluverkossa muotoutuvat. Lisaksi arvioitiin vaikutuksia palveluiden
saavutettavuuteen ja sitd kautta asukkaisiin seka asiointiin.

Vaikutukset Idhiympariston ja seudun palveluverkkoon

Kaupinlaakson kaupan ja palveluiden mitoituksen lahtokohtana on uuden
kaupunginosan ja ldhialueen asukkaat (noin kilometrin sateella
suunnittelualueesta). Kaavassa on varaukset kahdelle supermarket
kokoluokan paivittdistavarakaupalle ja arjen palveluja mahdollistaville
kivijalkatiloille.
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Alueelle ei ole suunniteltu sellaisia kaupallisia palveluita, jotka
houkuttelevat asiointiin laajalta alueelta. Ndin ollen asemakaavalla ei ole
vaikutuksia seudulliseen kaupan palveluverkkoon.

Asemakaavan toteutumisen myota lahiympariston palveluverkko
vahvistuu. Alueelle saadaan uusia palveluita ja uusia paikallisia palvelevia
kaupan keskittymia. Kaupinlaakson palvelutarjonta painottuu
paivittaistavarakauppaan ja arjen palveluihin. Sen sijaan erikoiskaupan
asiointi suuntautuu mm. Linnainmaalle ja Kalevanrinteeseen.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin

Talla hetkelld suunnittelualueella ja sen valittdmassa |ahiymparistossa ei
juurikaan ole kaupan palveluita. Palveluiden saavutettavuus paranee
uusien palveluiden my6ta seka Kaupinlaakson tulevien asukkaiden etta
nykyisten lahialueen asukkaiden nakdkulmasta.

Palvelut sijoittuvat asutuksen yhteyteen ja pddosin myos raitiotiepysakkien
laheisyyteen. Palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa ldhialueelta
kavellen ja pyoralla. Raitiotie tukee saavutettavuutta, ja pysakkien
ympdristossa on luontevia asiakasvirtoja, mutta raitiotie ei olennaisesti tuo
uusia asiakkaita alueelle. Raitiotie mahdollistaa kuitenkin alueella
asioimisen esimerkiksi sellaisissa erikoispalveluissa, joita kaupunkiin
sijoittuu vain muutamia. Palvelujen kestdvaan saavutettavuuteen seka
kestavan liikkumisen edistamiseen vaikuttavat ldhiasukkaiden lisaksi
merkittavasti lahiympariston viihtyisyys seka luontevat kulkureitit.

Monipuoliset erikoiskaupan ostokset ja viihdepalveluissa asiointi
suuntautuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Raitiotie mahdollistaa
liilkkumisen naihin palveluihin kestavasti. Laheisissa keskuksissa asioidaan
kuitenkin myds autolla. Koska matkat ovat lyhyet asiointikertymat jaavat
lyhyiksi.

Suunnittelualueella vahvistuvat kaupan palveluiden ohella myds liikunta- ja
vapaa-ajan palvelut. Niissa asioidaan ympari kaupunkia ja myo6s
seudullisesti, mutta raitiotie mahdollistaa monille asioinnin kestavasti.

Vaikutukset kaupan toimintaedellytyksiin ja kilpailuun

Kivijalkaliiketilat tarjoavat toimintaedellytyksia pienyrittajille ja kaupallisille
palveluille. Asemakaavassa on osoitettu sijaintipaikkoja kivijalkapalveluille
lahelle paivittaistavarakauppoja, jolloin pienpalvelut voivat hyodyntaa
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niiden asiakasvirtaa. My0s liikuntapalvelut tuovat asiakasvirtaa ja tukevat
palveluita esim. Tenniskeskuksen ldhiymparistdssa.

Kivijalkapalveluiden toimintaedellytyksiin vaikuttaa oleellisesti myds
asiakaspysakointi, joten liiketilojen lahelle on kaavassa osoitettu
kadunvarsipysakdintipaikkoja.

Uudella rakentuvalla alueella kaupan toimintaedellytyksiin ja sijoittumisen
ajoitukseen vaikuttaa vaestonkehitys. Tyypillisesti myymalat pyrkivat
sijoittumaan alueelle vasta, kun alueella on riittavasti asukkaita, jolloin
alueella on rakentamisen aikana todennakoisesti palvelutyhjiota.
Rakentamisvaiheessa osa liiketiloista saattaa myds olla tyhjana tai muussa
kuin kaupallisten palveluiden kdytossa esim. rakennusliikkeen toimistona.
Paivittaistavarakaupan nakodkulmasta sijoittumiseen vaikuttaa oleellisesti
my0s lahialueen vaesto ja yhteydet Teiskontielle, jolloin liike palvelee myos
olemassa olevaa asutusta ja voi sijoittua paikalle osin etupainotteisestikin.
Lisaksi sijoittumisen edellytyksiad voi parantaa myos vaiheittain
toteutuminen, jos toimija pystyy tulemaan markkinoille ensin pienella
myymalalla ja asutuksen myo6ta paivittda konseptia suuremmaksi.

Asemakaavaprosessin aikana paivittaistavarakaupan tilavarausten
riittdvyydesta ja sijainnista on keskusteltu myos kaupan keskusliikkeiden
edustajien kanssa.

3.1.5 Vaikutukset viher- ja virkistysverkkoon

Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen

Kaupinlaakson asemakaava-alueiden pohjoispuolella sijaitseva Kauppi-
Niihaman virkistysalue on osa Tampereelle suunniteltua kansallista
kaupunkipuistoa. Kaupunki jatti Ymparistoministeriolle hakemuksen
kaupunkipuiston perustamiseksi 17.4.2025. Kaupunkipuiston kehittdminen
todennédkoisesti lisda Kauppi-Nithaman houkuttelevuutta ja kasvattaa
alueen kavijamaaria. Tampereen kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kdyttosuunnitelmassa (30.9.2021) on nimetty keskeisiksi tavoitteiksi muun
muassa kansallisen kaupunkipuiston virkistyskayton -ja palveluiden
kehittamisen, matkailun edistdmisen ja tunnettavuuden lisddmisen.

Kaupinlaakson keskuspuisto

Uusi kaupunginosapuisto sijoittuu keskeiselle paikalle Kaupinlaaksoa. Kaikki
Kaupinlaakso Il alueen asukkaat seké suuri osa Kaupinlaakso I:n asukkaista
tulevat asumaan alle kilometrin paassa noin 20 hehtaarin kokoisesta
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Kaupinlaakson keskuspuistosta. Uusien asukkaiden lisdksi puisto on
saavutettavissa my0ds Teiskontien eteldpuolen asukkaille paremmin kuin
Kauppi-Niihaman virkistysalue.

Uusi kaupunginosapuisto tulee liittymaan osaksi Kauppi-Niihaman
reittiverkostoa ja osaltaan taydentamaan seka monipuolistamaan Kauppi-
Niihaman palvelurakennetta. Kaupunginosapuisto toimii yhtena porttina
Kauppi-Niihaman alueelle, mikd vahentda kuormitusta mm. pysakoinnin
suhteen Kaupin urheilupuiston alueelta. Suunnittelualue liittyy
luoteiskulmastaan Kauppi-Niihaman lapi kulkevaan seudullisesti
merkittavaan ulkoilu- ja latureittiin. Tama reittien solmukohta on
suunniteltu eri kulkumuodot yhteensovittavaksi [ahtopisteeksi. Toinen
tarkea lahtopaikka virkistysreiteille on frisbeegolfkeskuksen parkkipaikka
Soukonvuorentien etelapaassa.

Kokonaisuutena suurin merkitys Kauppi-Niihaman virkistyskayttdjien
maaraan on Kaupinlaakson asuinalueelle sijoittuvalla uudella asutuksella.
Mahdollisen tulevan Kansallisen kaupunkipuiston status, raitiotie ja uudet
alikulut lisdavat vetovoimaa, mutta niiden merkitys jaa selkeasti
vahadisemmaksi. Kaupinlaakson asuinalue tarvitsee kattavan
reittiverkoston, jossa on seka valaistuja talvikunnossapidettavia
kavelyreitteja, valaisemattomia reitteja ettd vahvistettuja polkureitteja.
Uuden asuinalueen rakentaminen tulee kasvattamaan metsdalueiden
kulutusta ja kdyttoa. Selkean ja tarpeeksi kattavan reitti- ja polkuverkoston
osoittaminen onkin tarkedaa metsanpohjan sailymisen kannalta.
Reittiverkosto on suunniteltu tukeutumaan golfkentan nykyisiin
kulkuvayliin ja ympardivien alueiden metsapolkuihin.

Talviajan reitit

Kaupunginosapuistoon osoitetaan tilavaraus Kauppi-Niihaman nykyiseen
padreittiin liittyvalle hiihtoladulle. Yhdysladut mahdollistavat sujuvan
saapumisen hiihtamaan Kaupinlaakson ratikkapysakilta tai pysdkoinnin
Toimelankadun varrelle seka Soukonvuorentien eteldpaatyyn.

Talvikunnossapidettadvien kavelyreittien maaraa kasvatetaan ja nykyista,
suunnittelualueen itdlaitaa seurailevaa kavely-yhteytta Niihaman majalle
vahvistetaan.

Uusia pyorailyreitteja

Suunnittelualueen eteldpuolella Teiskontien varrella kulkee seudullinen
pyoraliikenteen paareitti, johon Kaupinlaakson kavelyn ja pyorailyn reitit
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liittyvat. Uusi kaupunginosa parantaa pyorailyn olosuhteita
mahdollistamalla uuden pyorailyreitin Kaupin kampukselta Alasjarvelle.

Reitit suhteessa luontoarvoihin

Uusien virkistysreittien toteutuksessa tulee huomioida alueen moninaiset
luontoarvot. Alasjarven pohjoispuoleinen Lahnakallion alue on
luonnonsuojeluohjelman kohde ja sen valmistelu luonnonsuojelualueeksi
on meneilldan. Alasjarven rantaa seurailevaksi esitetty ja Lahnakallion lapi
kulkeva, mahdollinen pitkospuureitti tulee suunnitella luontoarvot
huomioiden.

Tarkemmassa suunnittelussa reittien linjaukset sovitetaan yhteen mm.
liito-oravan ydinalueiden, reittien ja pesa- ja kolopuiden kanssa. Metsan
sadstamiseksi reittilinjaukset seuraavat padosin olevia polkuja ja
ajopolkuja.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavatydssa on yhteensovitettu esirakentamisselvitys, mustaliuske-
ja turveselvitys, hulevesien hallintasuunnitelma, viheralueiden
viitesuunnitelma, katusuunnitelmat seka paivittyvat luontoseurannan
tulokset. Asemakaavan vaikutuksia on voitu arvioida naiden selvitysten
perusteella. Asemakaavassa on annettu laajasti maarayksia koskien
esirakentamista ja hulevesien hallintaa. Selvitykset ovat myds merkittava
lahtotieto jatkosuunnitteluun. Asemakaavassa maarataan, etta
suunnittelussa tulee huomioida alueelle asemakaavan yhteydessa laaditut
esirakentamisselvitys seka hulevesiselvitys ja —suunnitelma.

3.2.1 Esirakentaminen ja rakennettavuus

Kaupinlaakso Il -asemakaava-alueelle 8931 on laadittu
esirakentamisselvitys (Afry, 2026). Selvitys kuvataan tarkemmin
selostuksen kohdassa 5.1.6 Esirakentamisselvitys. Asemakaava ja
esirakentamisen toimenpide-ehdotukset on laadittu oletuksella, etta
korttelialueilla tehddan turpeen osalta massavaihto.

Maanpinnan tasausta on suunniteltu seuraamalla mahdollisimman paljon
nykyisen maanpinnan korkeusasemia. Ratikkakadun ja sadevesipuiston
valilld on kuitenkin suuri korkeusero, mikad on tehnyt yhteensovituksesta
haastavaa. Esirakentamisen paastovaikutuksia ja hiilijalanjalked on
vahennetty asemakaavan suunnittelussa sijoittamalla korttelialueita
kantavimmille maapohjille. Maarayksissa myds huomautetaan, etta
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alueella esiintyy runsaasti eloperaisia maakerroksia, joiden varaan ei tule
perustaa pysyvia rakenteita. Myos muissa rakenteissa, kuten
piharakenteissa, tulee huomioida eloperdisten maakerrosten ominaisuudet
kuten pitkdaikaispainumat. Alueen perustusrakenteiden ja muiden
maanalaisten rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa on tarvittaessa
otettava huomioon maaperan siirtymaolosuhteet.

Esirakentaminen

Suurimmat esirakentamisty6t kohdistuvat alueen keskella olevan nykyisen
uoman ymparistdoon, missa maaperdn pintaosa koostuu vaihtelevan
paksuisesta turvekerroksesta. Esirakentamistoimenpiteena turvealueilla
kdytetaan massanvaihtoa. Puistoalueet sijoittuvat laajalti hyvin pehmeille
ja heikosti rakennettaville alueille. Pinnantasauksessa on pyritty
minimoimaan puistoalueille tulevat taytot ja siten vahentamaan alueiden
painumia. Puistoalueet, joilla ei tehda pohjanvahvistusta, tulevat
painumaan lisatayttojen vaikutuksesta.

Alueen vaativista maaperdaominaisuuksista aiheutuu suuri
massakoordinointitarve / maamassojen hallinta- ja esirakentamistarve.
Erityisesti ratikkakadun ja korttelialueiden osalla tarvitaan paljon
massanvaihtoja, tayttoa ja kuljetuksia seka valiaikaisia ldjitysalueita.
Asemakaavamaardysten mukaan katualueiden, muiden yleisten alueiden,
kunnallistekniikan seka tonttien esirakentaminen ja rakentaminen on
suunniteltava koordinoidusti, toteutettava laajoina kokonaisuuksina seka
yhteensovitettava huolellisesti. Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan
rakentamisessa muodostuvia ja kdytettdvia massoja mahdollisimman
tehokkaasti ja varautua rakentamisen aikaiseen massojen vilivarastointi- ja
kasittelytoimintaan.

Pohjavesi

Alueen yleistasauksessa on huomioitu Alasjarven mahdollinen
tulvatilanteiden aiheuttama riski, alin suositeltava rakentamiskorkeus on
+104.2. Alasjarven tulviminen lansisuuntaan estetaan rakentamalla alueen
itdreunaan pohjois-eteld suuntainen Viheridnkatu vahintaan
korkeustasoon +104.70.

Tasaussuunnitelmassa on huomioitu pohjavesipinta laajalla alueella Iahelld
maanpintaa. Esirakentamisselvityksessa esitettyjen alin lattiataso -
korkeuksien perusteella osalle tonteista on asemakaavassa kielletty
kellareiden rakentaminen. Pihoille on asemakaavakartalla osoitettu
ohjeelliset korkeusasemat. Asemakaavassa maarataan, etta pohjavesipinta
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on osalla aluetta ldhelld maanpintaa, mika tulee huomioida rakennusten
kuivatusratkaisuissa.

Rakentamisen ei suoraan arvioida vaikuttavan pysyvaan pohjavedenpinnan
tasoon, pois lukien korttelin 4687 alue. Kyseisella alueella
pohjavedenpinnan lasku voisi aiheuttaa pienid painumia Teiskontiehen,
mutta laheisyydessa ei tiettavasti ole rakennuksia tai rakenteita, joille
pinnan laskusta olisi haittaa. Asemakaava-alueella painumariski voidaan
estaa esikuormituksella. Yleisesti ottaen aluerakentaminen laskee
pohjavetts, sillda veden johtuminen pois alueelta tehostuu.

Kokonaisuuden hallinta

Esirakentamisselvityksessa suositellaan, etta jatkossa laadittaisiin
yksityiskohtaisempi esirakentamissuunnitelma joko koko alueesta tai
ensimmaisina rakentumaan lahtevista alueista, kuitenkin siina laajuudessa,
etta toimenpiteiden vaikutukset viereisille alueille ja mm. hulevesiin tulevat
huomioiduksi. Asemakaavassa onkin maaratty:

Rakentamisessa tulee huomioida hulevesien laadun varmistaminen, tiukasti
suojeltujen lajien elinympdiristét ja niihin liittyvéd voimassa oleva
poikkeamislupa sekd eroosiosuojaukseen, massanhallintaan ja rakentamisen
vaiheistamiseen liittyvdt seikat.

Katualueiden, muiden yleisten alueiden, kunnallistekniikan sekd tonttien
esirakentaminen ja rakentaminen on suunniteltava koordinoidusti,
toteutettava laajoina kokonaisuuksina sekd yhteensovitettava huolellisesti.

Maanrakentamisen ja rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehdd suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd ja
siitd tulee pyytdd lausunto ympdristénsuojeluviranomaiselta.

3.2.2 Mustaliuskeen ja turpeen ymparistonakokulmat

Tampereen koko keskusta-alueella ja myds tulevalla Kaupinlaakso Il
asemakaava-alueella esiintyy kallioperassa mustaliusketta. GTK on tehnyt
asemakaava-alueella vuoden 2025 aikana luotauksia, jotka vahvistavat
kuvaa siita, ettd mustaliusketta alueen kallioperassa esiintyy. Mustaliuske
tuo rakentamis- ja maankdyttésuunnitteluun erityispiirteitd, jotka jadnevat
kuitenkin alueen geologisten olosuhteiden vuoksi melko vahaisiksi.
Mustaliuskeen esiintyminen on Tampereen alueella ollut paikallista ja
hajanaista, eika se kdytdnnon havaintojen perusteella muodosta laajoja,
yhtenaisia juonteita — tasta syysta sen kattava etukateistutkiminen
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maastossa ja geofysikaalisesti on monesti haastavaa. Samasta syysta
mustaliuske ei ole Tampereen seudulla aiheuttanut merkittavia ongelmia
rakentamiselle, edes merkittavissa louhintaurakoissa. Mustaliusketta on
havaittu keskusta-alueen kallioperdassa muutamassa
talonrakennushankkeessa paalutusten ja ankkurointiporausten yhteydessa.
Havainnot ovat olleet hyvin paikallisia, vain muutamia metreja leveits, eika
niiden laajuutta ole etukateistutkimuksissa pystytty, eika ole ollut
tarkoituksenmukaistakaan selvittaa.

Korroosiotutkimuksissa mustaliuske on ollut lievasti hapanta, mutta ei ole
edellyttanyt merkittavia muutoksia terds- tai betonipaalujen mitoitukseen.
Mustaliuske on pehmeada ja rakennusteknisesti heikkolaatuista kived, mika
on porapaalutuksessa aiheuttanut pienia lisakustannuksia paalupituuden
kasvaessa. Esiintymien pienialaisuuden takia kustannusvaikutus on ollut
hankkeissa melko merkitykseton, eika niistd ole seurannut merkittavia
teknisia ongelmia. Kaupinlaakso Il -alueella ei tulla tekemaan laajoja
louhintoja, mista aiheutuisi merkittdvaa ymparistoriskia valumavesien
happamoitumisen muodossa. Aikanaan alueen talonrakennushankkeissa
rakennuspaikka tutkitaan etukdteen ja hankkeen vastaava
pohjarakennesuunnittelija huomioi paalutuksen mitoituksessa
mustaliuskeen, mikali sellaista havaitaan. Yleisesti alueella paalutuksia
ajatellen mustaliuskeen voidaan arvioida aiheuttavan jonkin verran
materiaalimenekin kasvua terdspaaluissa. Betonipaaluissa voi olla tarvetta
kayttda SR sementtid, joka nostaa hieman paalujen hintaa.

Kaupinlaakso Il -alueella tullaan alustavien suunnitelmien mukaan
tekemaan merkittavia turvemassanvaihtoja. Turve on hapanta ja sen
kasittely tulee edellyttdamaan alueella toimenpiteita, kuten pH:n saatoa
kalkitsemalla. GTK on esittdnyt, etta alueen maapera voi olla tavanomaista
happamampi mustaliuskeen vaikutuksesta. Tama on todennakdoistd, mutta
se ei sindnsa vaikuta rakentamisessa edellytettaviin toimenpiteisiin. Myos
GTK:n Opas mustaliuskeiden ymparistévaikutusten arviointiin ja hallintaan
toteaa, ettd maa-aineksen rikkipitoisuuden ja hapontuottopotentiaalin
kartoittaminen voi etukateen olla vaikeaa ja ettd mustaliuskepitoisen maa-
aineksen neutralointiin vaadittu kalkkim&ara on usein vahainen, eika siita
muodostu suuria kuluja (GTK:n tutkimusraportti 81/2023. Opas
mustaliuskeiden ymparistovaikutusten arviointiin ja hallintaan s. 20, s.42).
Na&in ollen voidaan arvioida, etta turvemassanvaihdot tulevat vaatimaan
toimenpiteita vesien laadun turvaamiseksi, mutta neutralointity® on
toteutettavissa kohtuullisin kustannuksin.
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Alueen esirakentamisen toteutussuunnittelun yhteydessa vesien hallinta ja
neutralointi pitda suunnitella ja vaikutuksia seurata rakentamisen aikana ja
rakentamisen jalkeen. Alueella toimivien rakentajien tulee tiedostaa
mustaliuskeen olemassaolo, mahdolliset vaikutukset ja huomioida em.
seikat.

Asemakaavassa maarataan, ettd rakentamisluvan yhteydessa tulee
huomioida happamuutta tuottavien maa-ainesten osalta rakentamisen
aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet. Lisdksi tulee
huomioida mahdolliset kallioperan mustaliuske ja happamat sulfidimaat.

GTK:n laatimia Mustaliuske- ja turveselvityksia kuvattu kohdassa 5.1.9
Maapera- ja pohjavesitutkimukset.

3.2.3 Hulevesien hallinta

Asemakaavamuutosalueelle on laadittu hulevesiselvitys ja —
hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2025). Hulevesisuunnitelmassa
sadevesipuiston kokonaisuus palvelee alueellista hulevesien hallintaa, joka
on erityisen tarkeda lidesjarven latvavesille sijoittuvalla kaava-alueella.
Asemakaavan ldhtokohtana on ollut luoda tiukasti suojelluille
direktiivilajeille sopivia uusia elinymparist6ja ja osoittaa niille riittavasti
hairiintymattémia alueita rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Nama
tavoitteet ja reunaehdot eivat ole ristiriidassa hulevesien hallinnalle
asetetuille tavoitteille, vaan ne muodostavat yhdessa luontevan
kokonaisuuden monipuoliselle sadevesipuistolle.

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on valttdaa Myllypellonojaan
kohdistuvien darivirtaamien kasvu seka hulevesikuormituksesta johtuva
alapuolisiin vesistoihin kohdistuva haitta. Hulevesia hallitaan
kiinteistokohtaisilla hulevesien viivytysvelvoitteilla seka puistoalueille
sijoittuvilla alueellisilla hulevesien hallinta-alueilla. Kaava-alueella
muodostuvat hulevedet ohjataan paasaantodisesti sadevesipuistoon.

Tonteilla muodostuvia hulevesia viivytetddn ennen niiden johtamista
sadevesipuistoon viherkerroinlaskelman mukaisesti ja pysdkdintialueiden
hulevedet kasitelldan biosuodattamalla. Kaupinlaakson bulevardille
toteutetaan biosuodatusrakenteet, joiden kautta ajoratojen hulevedet
johdetaan sadevesipuistoon. Osaan kortteleista laadittiin asemakaavatyon
aikana viherkerroinlaskelmat, joissa yllettiin asetettuun tavoitetasoon.

Sadevesipuisto mahdollistaa hulevesien viivytyksen seka laadullisen
kasittelyn kaava-alueella ennen vesien paatymista Myllypellonojaan.
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Muuta kaupunkirakennetta alavampi sadevesipuisto tarjoaa hyvat
lahtokohdat poikkeuksellisten rankkasateiden aikaiselle hulevesien
padottamiselle; hulevesien levidminen tulvatilanteissa rajautuu lampien ja
uomaston seka niitd ymparoivien tulvatasanteiden alueelle. Alasjarven
tulviminen kaava-alueelle estetdan rakentamalla alueen itdreunaan
pohjois-eteld suuntainen katuyhteys (Viherionkatu).

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Esirakentamisvaihe on hulevesien hallinnalle kriittinen vaihe
vesistovaikutusten ja tiukasti suojeltujen lajien elinymparistjen
nakoékulmasta. Rakentamisen aikainen kuormitus on suurinta
esirakentamisvaiheessa maaperan paljastuessa ja altistuessa sade- ja
sulamisvesille, jotka huuhtovat hairiintynytta, |6yhtynytta maapohjaa ja
lajityksia. Kaava-alueella on tutkimusten perusteella arvioitu olevan
kohonnut riski rakentamisen aikaiselle fosforikuormitukselle seka
happamille valumavesille laajojen turvemassanvaihtojen seka
paikoittaisten kallioperdan mustaliuske-esiintymien takia. Alueen
esirakentamisen arvioidaan kestdvan useita vuosia. Happamia valumavesia
voidaan hallita neutraloivilla toimenpiteilla, kuten pH:n saatoa
kalkitsemalla.

Asemakaavassa on annettu laajasti maarayksia hulevesien hallintaan
liittyen, seka kortteli- etta yleisille alueille. Asemakaavassa maarataan, etta
rakentamislupa-asiakirjoihin seka katu- ja puistoalueiden
toteutussuunnitelmiin on liitettdva hankkeen pohjalta laadittu
hulevesisuunnitelma, jossa tulee esittdaa rakentamisen ja toiminnan aikaiset
hulevesimenetelmat, -rakenteiden suunnitelmat seka tulvareitit.
Maanrakentamisen ja rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista
ja siita tulee pyytaa lausunto ympaéristonsuojeluviranomaiselta.
Hulevesiselvityksessa on esitetty keinoja haitallisten vaikutusten
minimoimiseksi.

3.2.4 |Imastovaikutukset

Suunniteltu lilkkenneymparisto tukeutuu raitiotiehen, kdvelyyn ja
pyorailyyn, mika edistad Tampereen ilmastotavoitteiden toteutumista.
Alueen vaativista maaperdaominaisuuksista muodostuu merkittdva maa- ja
turvemassojen hallinta- ja esirakentamistarve, mista rakentamisvaiheessa
aiheutuu hiilidioksidipaastoja. Rakenteeltaan tiivis ja kaupunginosapuiston
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ympdrille sijoittuva korttelirakenne mahdollistaa hyvat Iahtokohdat
ilmastonmuutoksen hillintdan ja siihen sopeutumiseen.

Laaja kaupunginosapuisto seka siihen sisaltyva sadevesipuisto
muodostavat alueen keskelle monitoiminnallisen, yhteisollisyytta
korostavan kaupunkivihrean alueen. Sadevesipuiston avulla voidaan hallita
hulevesia ilmastonmuutoksen lisatessa myos rankkasateiden maara.
Sadevesipuiston runsailla vesiaiheilla voidaan lisdksi tasata alueen
[ampatilavaihteluita ja ehkadistaan lamposaarekeilmiota.

Kaupinlaakson bulevardin alueelle istutetaan neljaan riviin kilometrin
matkalle runsaasti uutta katupuustoa, mika lisda hiilikddenjalkea.
Katupuustosta on tavoitteena tehda monilajista, mika lisaa resilienssia
kasvisairauksia ja tuholaisia vastaan.

Hiilijalanjalkilaskelma (A-insin6orit, 2025)

Kaupinlaakso Il asemakaava-alueelle laadittiin aluetason
hiilijalanjalkilaskelma (A-insin6orit, 2025).

Asemakaava-alueen arvioitu hiilijalanjalki on noin 1 400 600 t CO2e 50
vuoden laskentajakson aikana, kun huomioidaan seuraavat alueeseen
vaikuttavat tekijat: vanhojen rakennusten purkaminen, infra- ja
esirakentaminen, rakennusten rakentaminen, energiankulutus,
kaytonaikaiset korjaukset, liikkenne, asukkaiden kulutus, jatehuolto ja
rakennusten purkaminen elinkaaren lopussa.

Vanhojen rakennusten Hiilivarasto & hiilinielu,
purkaminen poistuvat viheralueet T -
0.03% 4% urpeen hiilen
Rakennusten ' __— vapautuminen
purkaminen elinkaaren _ o 11%
lopussa® T -
3% —
Likenne =" Esirakentaminen
2% 2%
244 540 H““H& Infrarakentest, sis.
Rakennusosien vaihdot ~— Katu- ja viheraluest
4% t CO2e 30,
Raitiotien
rakentaminen
0.3 %
Energiankulutus
13% Rakennusten
rakentaminen

38 %

Kuva 13: Alueen pddstét, 50 vuotta, ilman asukkaiden kulutusta. (A-Insinéérit
2025)
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Asukkaiden kulutus muodostaa koko arviointijakson aikana
merkittavimman osan paastoistd, mutta ndiden paastdjen osuutta ei
pystyta aluesuunnittelun keinoin ohjaamaan tai todentamaan, joten ne on
esitetty raportissa lisatietona kuten myos asukkaiden laiva- ja lentoliikenne
ja yhdyskuntajate. Jos asukkaiden kulutuksen vaikutusta ei huomioida,
muodostaa alueen rakentaminen noin puolet muista paastoista. Erityisesti
rakennusten rakentaminen aiheuttaa paljon paast6ja (lahes 40 %), esi- ja
infrarakentaminen muodostavat yhteensa noin 20 %, energiankulutus
kayton aikana noin 13 % ja liikenne noin 20 %. Rakennusosien vaihdot
kayton aikana muodostavat alle 5 % paastoista.

40 000
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30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

5000

tCO2e

|

(=2} -— o« w P o — ©) uy i (=] - o« uwy P [=2] — (o] uy = (=] - (3] uy
La) ©) o« o) (o] o2 = - = = =t u u uy u u o [in] o (=] Qo I~ I~ -
(=] =] L= (=1 = = [ (=] =] o= (=] = L= (=] f=] = (=] = fo=) (=] o] =2 (=] =
™ (3] o™ ™ o™ o™ o™ ™ o™ o™ o™ o™ o™ [y} o™ o™ o~ o™ o™ ™ o™ o™ o™ o™
Wanhojen rakennusten purkaminen Esirakentaminen sis. Turve
m Rakennusten rakentaminen Infrarakenteet, sis. Katu- ja viheralueet
B Energiankulutus B Rakennusosien vaihdot
Litkenne m Hiilivarasto & hiilinielu, poistuva
Asukkaiden kulutus (sis. jate) m Rakennusten purkaminen

Kuva 14: Alueen aiheuttamat pddstot 50 vuoden arviointijaksolla esitettynd
asukkaiden kulutuksen kanssa. (A-Insiné6rit 2025)

Asemakaava-alueen rakennuksia ei ole ajateltu purettavan 50 vuoden
jalkeen, mutta arviointijaksoksi on valittu 50 vuotta hyvan
ennustettavuuden ja kaytdssa olevien menetelmien vuoksi. Purkaminen on
esitetty kuvaajissa 50 vuoden kohdalla, mutta tdma on vain teoreettinen
esitystapa.

Asemakaavan viitesuunnitelmaan pohjautuvassa arviossa ei ole huomioitu
rakennusmateriaalien vahdpaastoisyyden tai energiankulutuksen
pienentamisen ratkaisuja. Nama tulevat ratkaistavaksi vasta myéhemmissa
vaiheissa, esimerkiksi tontinluovutusehtojen kautta. Arviossa on kuitenkin
huomioitu ne tavanomaisen kaupunkirakentamisen perustasosta
poikkeavat asiat, joita asemakaava ohjaa, ja joihin se vaikuttaa. Naita
asioita ovat esimerkiksi lilkenneratkaisut ja korttelialueiden sijoittaminen
seka viheralueiden maéran lisddminen. Liikenteen paastot ovat toiseen,
vastaavankokoiseen Tampereelle rakennettavaan alueeseen verrattuna
noin 8 % pienemmat, ja naita paastdja voi pienentad entisestaan

2077
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Tampereen ilmastovahdin mukaisen tavoitteen tayttyminen julkisen
lilkenteen vahapaastoisyydesta.

Korttelialueiden sijoittelulla ja metsien vahentdmisen minimoimisella on
pystytty ohjaamaan alueen hiilivarastojen ja hiilinielujen syntymista, mutta
pelkat paastot eivat kuvaa alueen muokkaamisen todellisia vaikutuksia.
Mm. lampi- ja uomastoalueiden lisaamiselld pystytaadn sailyttdamaan ja
lissdmaan alueen monimuotoisuutta, jonka muutos ei heijastu
padstolaskelmaan.

Asemakaavaehdotus ja selvitykset on laadittu oletuksella, ettd alueen
esirakentamisessa poistetaan merkittdva maara turvetta, jonka kayton
vaihtoehtoisia vaikutuksia on arvioitu raportissa. Turve pyritaan
ensisijaisesti hyodyntamaan, eika sita vieda poltettavaksi. Turpeen polton
vaikutukset on kuitenkin esitetty raportissa. Turpeen paastét muodostuvat
turpeen kuljetuksesta, turpeen hyddyntamistavan padstoista
(kuivatuksesta tai mahdollisen stabiloinnin sideaineista) seka turpeen
hiilivaraston poistumisesta arviointijakson aikana. Mahdollisen stabiloinnin
ja kasvuturpeena kayton kokonaispaastot eivat 50 vuoden aikana
merkittavasti poikkea toisistaan, mutta stabilointi aiheuttaa alussa
merkittdvammat paastot, kun taas hiilivaraston poistuminen on
vahdisempaa kuin kasvuturpeena kaytossa. Stabiloinnin osalta on kuitenkin
tunnistettu merkittaviksi riskeiksi painumien ja hajuhaittojen syntyminen.
Turpeen kdytto viherrakentamisessa ja kasvuturpeena on turpeen
ensisijainen hyddyntamistapa. Turvetta pyritddn hydédyntamaan alueella,
mutta sen suuren maaran takia on tunnistettu, ettd osa joudutaan
todennéakoisesti hydodyntamaan myos muualla. Turpeen
kayttovaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu raportissa erilaisten
vaikutusskenaarioiden kautta.

Esirakentamisen ilmastovaikutukset aiheutuvat tydmaatoiminnoista,
materiaaleista ja kuljetuksista seka poistettavan puuston ja maaperan
hiilivarastojen menetyksesta. Maamassojen kuljetusetaisyyksia
minimoivalla massojenhallintasuunnitelmalla on merkittava rooli,
kuljetusmatkojen vahentaminen ja vahapaastoisia polttoaineita kdyttavan
kuljetuskaluston valinta. Esirakentamisen yhteydessa alueelta poistetaan
massanvaihdolla suuria maaria pintamaita seka turvetta. Varastoihin
sitoutuneen hiilen vapautumisaika riippuu massojen ja puuaineksen
loppukasittelysta. llmastovaikutusten ja kiertotalouden kannalta puulle ja
turpeelle olisi hyva osoittaa jokin korkeamman jalostusasteen kdyttémuoto
kuin poltto/energiahy6dyntaminen. Turpeen osalta vaihtoehtoina voivat
olla esim. hyddyntaminen kasvualustojen tai aktiivihiilen raaka-aineena.
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Alueelle esitetty asemakaavaratkaisu mahdollistaa asukkaille ja kayttajille
runsaat viher- ja virkistysalueet seka hyvat joukkoliikenneyhteydet. Naiden
tekijoiden on arvioitu edistavan asukkaiden hyvinvointia, tarjoavan
mahdollisuudet aktiiviseen elamaan seka kestavampien eldmantapojen

toteuttamisen.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Asemakaava-alueella 8931 esiintyy vuosina 2017 — 2025 laadittujen
luontoselvitysten perusteella erityista suojelua vaativista eliolajeista
viitasammakkoa, taplalampikorentoa, idankirsikorentoa,
sirolampikorentoa, lummelampikorentoa, lepakoita ja liito-oravaa seka
erittdin uhanalaisista ja erityisesti suojeltavista lajeista makihiilikoita ja
uhanalaisista ja rauhoitetuista lajeista lahokaviosammalta.
Suunnittelualuetta koskevat luontoselvitykset on lueteltu kohdassa 8.1.
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\ Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka (Sitowise 2024)
~ Hyvé liito-oravan yhteys (Sitowise 2024)
"-.\ Heikko / parannettava liito-oravan yhteys (Sitowise 2024)

(b Viitasammakon elinymparistot 2023-2024

Viitasammakolle soveltuvat elinymparistd 2023
Viitasammakon elinympéristot 2025
. . Valmisteilla oleva luonnonsuojelualue
@_9 Nykyinen sammakoiden kulkuyhteys (2023) sl va Hojsuat
‘ 2024 rakennetut korvaavat elinymparistélammet
Korentojen elinympéristét 2023-2024
{'7'1 Kaavalue
Korentojen elinympéristot 2025 Kaupunginosapuisto
Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot ja hyvat kulkureitit Viheralue
(Sitowise 2024)
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Kuva 15: Kaavio direktiivilajien esiintymisesté suhteessa asemakaava-alueeseen
8931. Nomaji maisema-arkkitehdit, 2025.

Alasjarven lansipuolelle suunniteltu uusi kaupunkirakenne sijoittuu tiiviisti
raitiotiekadun ja -pysakin ymparille pddosin nykyisen golfkentan alueelle,
sitd rajaaviin arvokkaisiin metsakuvioihin tukeutuen. Raitiotiekadun seka
orsikatujen varteen kompaktisti sijoittuvalla korttelirakenteella pyritdan
sadstamaan erityisesti pohjoisessa Kauppi-Niihaman monimuotoisesti
arvokkaita ja yhtenaisia kaupunkimetsaalueita rakentamiselta
mahdollisimman paljon. Paivittdisten virkistysalueiden kayttajien ja
[ahiliikkujien maara kuitenkin kasvaa alueella huomattavasti uuden
kaupunginosan rakentumisen myo6ta. Tasta voi seurata alueiden kulumisen
lisdadntymistd, mika voi olla uhka luonnon monimuotoisuudelle yleisesti
seka lisata erityisesti painetta ldheisilla luonnonsuojelualueilla, jos kayttoa
ei pystyta alueella riittdvissa maarin ohjaamaan. Kaavaratkaisussa asia on
huomioitu osoittamalla luontoarvot huomioiva, kattava reitti- ja
polkuverkosto alueelle.

Kaupinlaakso Il - asuinalueen toteuttamisen edellytyksena on
asuinkortteleiden sijoittaminen riittavan etaalle (suojavyohykkeena
kaytetty 40 metrid) Teiskontien liikennemelusta. Pohjoisessa
rakentamisaluetta taas rajoittavat luonto- ja maisema-arvoja omaavat
nykyiset metsaalueet ja -kuviot. Nama pohjois-eteldsuuntaiset reunaehdot
ohjaavat asemakaavaratkaisun raitiotiekadun ja -pysakin ymparille tiiviiksi
nauhamaiseksi korttelirakenteeksi, joka toteutuessaan havittaa golfkentan
keskiosalla nykyisin sijaitsevat lammet.

3.3.1 Viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen kanssa on pidetty useita luontoarvojen huomioimista
koskevia tyoneuvotteluja. 15.2.2023 seka 29.9.2023 pidettiin kaupungin ja
ELY-keskuksen kesken tyoneuvottelut luontoarvojen huomioimisesta
Teiskontien hankekoriin sisaltyvissd asemakaavahankkeissa. Lisaksi
7.12.2023, 23.1.2024, 13.9.2024, 28.1.2025 ja 27.8.2025 on pidetty
tyopalaverit, joissa on keskitytty viitasammakon seka korentojen
huomioimiseen asemakaavan 8931 alueella.

3.3.2 Viitasammakko ja korennot

Tampereen Alasjarven lansipuolella sijaitsevalla golf- ja frisbeegolfkentalla
on asemakaavan 8931 laatimisen aikana havaittu useita viitasammakon
kutualueina toimivia lampia, kaksi taplalampikorennon lisdantymis- ja
levahdysalueeksi tulkittua lampea seka seitseman idankirsikorennon
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lisdantymis- ja levahdysalueeksi tulkittua kohdetta, joista viisi on lampia,
yksi ojaleventymia ja yksi jarven ranta-alue. Sirolampikorennosta on tehty
yhtend vuonna havainto golfkentdn alueelta. Tama havainto on
todennakdisesti vain satunnaishavainto, silld kenttien alueella ei ole
lummelampi- tai sirolampikorennolle soveltuvia lummekasvustoja.
Molempia lajeja tavataan Alasjarvelta. Lammet ovat alkujaan alueella
sijainneen Alasjarven laskuojan reitille kaivettuja sekd monin tavoin
muokattuja lampia/vesiesteitd, jotka ovat rinnastettavissa tekolammiksi.
Alueen ojaverkosto on myds paljolti ihmisen muovaamaa.

3.3.3 Poikkeamislupahakemus luonnonsuojelulaista poikkeamiseen

Tampereen kaupunki haki asemakaavatyon yhteydessa Pirkanmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta lupaa poiketa
luonnonsuojelulain 78 § mukaisesta heikentdamis- ja havittamiskiellosta,
joka koskee Alasjarven lansipuolella sijaitsevalla golfkentalld (Tammer-Golf)
todettujen viitasammakon ja taplalampikorennon ja idankirsikorennon
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. 31.1.2024 jatettya
poikkeamislupahakemusta tdydennettiin uusien lajiesiintymien
havaitsemisen / ELY-keskuksen tdydennyspyyntojen jalkeen 10.4.2024 ja
7.10.2024.

o

]
I ¥ e

Viitasammakon ja dir. korentojen lisddantymis- ja levdahdyspaikat v. 2023 ja 2024
kon sailyva ja levahdyspaikk
[ vitasammakon havitettava llp
i i tip
ia lip
| ia lip
sailyvd jalevahdyspal

Kuva 16: Viitasammakoiden ja tépldlampikorennon lisddntymis- ja levihdyspaikat
asemakaava-alueella 8931 (Luonnonsuojelulain poikkeamislupahakemus 2024).
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Poikkeamislupaa haettiin kuuden viitasammakko-, yhden
taplalampikorento- ja kahden idankirsikorennon lisddantymis- ja
levahdyspaikan heikentamiseksi ja havittamiseksi. Yksi esiintymispaikka on
kaikkien kolmen direktiivilajin osalta paallekkdinen. Hakemuksella haettiin
my0s poikkeamista eldinlajien rauhoituksesta (luonnonsuojelulaki 70 §),
koska hankkeen aikaisissa maansiirtotdissa on mahdollista, etta
viitasammakoita voi menehtyd. Hakemukseen liittyy
lieventamissuunnitelma seka vaiheistamissuunnitelma, jossa uuden
kaupunkirakenteen keskelle on osoitettu laaja, vitasammakon ja
taplalampikorennon elinymparistén mahdollistava sadevesipuisto.

ELY-keskus myonsi hakemuksessa esitetyn poikkeamisluvan 26.11.2024.

Kaupinlaakso Il asemakaava-alueelle on laadittu viitasammakoiden ja
korentojen seka hulevesien hallinnan yhteensovittamisen suunnitelmaa
maisema-arkkitehtitoimisto Nomajin kanssa. Tavoitteena on toteuttaa
alueelle korvaavia lampia em. direktiivilajeille seka tehda parannustoimia
sailyville elinymparistdille vaiheittain rakentamisen edetessa.

3.3.4 Asemakaavaratkaisu osoittaa korvaavia elinymparistéja

Asemakaavaratkaisussa korttelirakenteen keskelle on osoitettu koko
Kaupinlaakson uutta kaupunginosaa palveleva laaja (n. 20 ha)
kaupunginosapuisto (Kaupinlaakson keskuspuisto, merkintana VL-7).
Puiston eteldosalla sijaitsee itd-lansi -suuntainen sadevesipuisto.

Sadevesipuistosta on laadittu asemakaavan pohjaksi viitesuunnitelma,
jossa sen avouomista, lammikkoista ja tulvaniityistd muodostuva mosaiikki
mahdollistaa toteutuessaan direktiivilajeille korvaavia elinymparistoja
rakentamisen myo6ta haviaville lisddntymis- ja levahdyspaikoille.
Viitesuunnitelman keskeinen sisalto on siirretty asemakaavaratkaisussa
asemakaavamerkinnoiksi ja maarayksiksi. Sadevesipuiston viitesuunnitelma
sekd sen rakentamisesta laadittu alustava vaiheistamissuunnitelma
sisdltyvat asemakaavan liiteaineistoon.

Sadevesipuisto on osoitettu asemakaavamerkinnalla luo-5, jolla turvataan
ja muodostetaan Kaupinlaakso | seka Kaupinlaakso Il -asemakaava-alueiden
vélille ekologinen kaytava. Luo-5: Siniviherrakenne, joka mahdollistaa
tiukasti suojeltujen lajien (viitasammakko, tdpldlampikorento ja
iddnkirsikorento) elinympdristékokonaisuuden. Suojeltavien lajien
elinympdristéd heikentdvdt toimet ovat kiellettyjd. Luo-5-alueille tulee
yhteensd rakentaa tai sdilyttdd voimassa olevan poikkeamisluvan
lievennystoimien mukainen mddiré lampia ja ojaleventymid, jotka
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soveltuvat tiukasti suojeltujen lajien elinympdristoksi. Uusien,
elinympdristdksi osoitettujen vesialtaiden tulee olla rakennettu kaksi
kasvukautta ennen kuin nykyisié asemakaava-alueen todennettuja tiukasti
suojeltujen lajien elinympdristélampia heikennetdén. Puistotoimintojen ja
reittien toteutuksessa sekd kunnossapidossa on erityisesti huomioitava
tiukasti suojeltujen lajien elinympdristdjen vaatimukset. Alueen
jatkosuunnittelu tulee tehdd yhteisty6ssd ympdristéviranomaisten kanssa.

Sadevesipuiston ulkopuolelle jdaviat viitasammakon ja/tai korentojen
lisddntymis- ja levdahdyspaikat on osoitettu merkinnalla luo-6 (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue, jolla esiintyy
luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava tiukasti suojeltu laji.
Elinympdristdd heikentdivit toimet ovat kiellettyjd. ).

Sadevesipuiston vesiaihe on osoitettu asemakaavamerkinnalld hule-54,
jolla mahdollistetaan ita-lansisuuntaisen avouomista, lammikkoista ja
tulvaniityistda muodostuva mosaiikin toteuttaminen. Hule-54: Ohjeellinen
alueelliselle hulevesijdrjestelmdille varattu alueen osa. Alue on keskeinen
osa hulevesijérjestelmdd, johon johdetaan katu- ja korttelialueiden
hulevesid ja jossa niitd viivytetdén oja- ja allasrakentein seké
luonnonmukaisissa painanteissa.

Kaupinlaakso Il asemakaava-alueella seka sen valittdmassa laheisyydessa
Alasjarven rannoilla ettd Kaupinlaakso | asemakaava-alueella on sdilyméassa
viitasammakon ja korentojen lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Mikali
rakentamisen aikaiset vaikutukset pystytadn alueella hallitsemaan, séilyviin
lisddntymis- ja levahdyspaikkoihin kohdistuvat haitat tai heikennykset
voidaan arvioida vahaisiksi. Osa lisddntymis- ja levahdyspaikoista haviaa ja
heikkenee rakentamisen myota, mutta tilalle ollaan rakentamassa
monimuotoinen lammikoista ja tulvaniityistd muodostuva sadevesipuisto,
jonne muodostetaan merkittdva maara uusia, korvaavia elinymparistoja
viitasammakolle ja korennoille. Korvaavia elinymparist6ja ollaan
rakentamassa 1,5-kertainen maara haviaviin elinymparistéihin ndhden,
jonka voidaan arvioida olevan riittdvaa. (Sammakkoasiantuntija Jarmo
Saarikiven lausunto sadevesipuistosuunnitelmista 10/2024). Lajien kantoja
seurataan alueella tiiviisti luonnonsuojelulain poikkeamislupaan liittyvan
seurantasuunnitelman mukaisesti. Seurannan avulla suojelu- ja
hoitotoimenpiteita on mahdollista kohdentaa ja vahvistaa, jos se ndhdaan
tarpeelliseksi.



% TAMPERE 61 (101)

3.3.5 Lahokaviosammal

Suunnittelualueen lounaiskulmassa, asemakaavojen 8618 ja 8931 rajalla,
on havaittu selvityksissa lahokaviosammaleen merkittavaksi luokiteltu,
pinta-alaltaan pienehko ydinalue. Esiintyman itiopesakkeen
suojavyohykkeen itdosa sijoittuu sorapintaiselle, nykyisin mm.
varastoalueena toimivalle kenttdalueelle. Asemakaavaratkaisussa 8931
raitiotiekadun rakentaminen seka AK- ja KL -korttelialueiden rakentaminen
havittavat lahokaviosammalesiintyman itdareunalla itiopesdkkeen seka
seitseman itujyvasryhmaa. Lansi- ja eteldosa esiintymasta sijoittuu
asemakaavaratkaisussa EVS -alueeksi osoitetulle alueelle ja osille on
osoitettu suojelumerkinta luo-4. Myos ratikkapysakin itapuolella
Kaupinlaakson bulevardin keskiosalla sijaitsee viisi itujyvasryhmaa, jotka
havidvat raitiotien ja meluvallin rakentamisen myo6ta.

Voimassa olevassa asemakaavassa 8312 Myllypellonojan lounaisosa ja sille
sijoittuva nykyinen metsaalue on osoitettu toimitilarakentamiselle.
Lieventamisratkaisuna asemakaavaratkaisussa 8931 nykyisen asemakaavan
toimitilarakentamisen alue Myllypellonojan lounaisosalla Teiskontielle asti
muuttuu suojaviheralueeksi. Teiskontien ja Myllypellonojan varrelle
osoitettu laajempi EVS -alue seka alueelle osoitettu sl-6- suojelumerkinta
mahdollistavat sijainnillaan myds hyvan liito-oravan kulkuyhteyden
muodostamisen Teiskontien yli.
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Kuva 17: Lahokaviosammalen ydinalueet sekd lahokaviosammalhavainnot
raitiotiekadun vaikutuspiirissé asemakaava-alueella 8931.

Lahokaviosammaleen ydinalueen heikentdmiselle seka 12 itujyvdasryhman
ja yhden itiopesadkkeen havittamiselle haetaan luonnonsuojelulain 82 §
mahdollistamaa yleispoikkeamista siitd, mitd luonnonsuojelulain 70 ja 74
§:ssd sdadetdan, jotta aluetta saa kayttaa rakennustoimintaan.

Yleispoikkeamisen perustelut:
Suotuisan suojelutason sailyttdminen

Asemakaavaratkaisun toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia
haitallisia vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimaisuuteen tai suotuisan
suojelun tasoon Tampereella tai valtakunnallisesti. Tampereen
lahokaviosammalselvityksen (2021) yleiskaavan viherverkoston alueista
saatujen tulosten perusteella lahokaviosammalen suojelun taso
Tampereen kantakaupungissa on talla hetkella suotuisa, eika lajilla ole
haviamisuhkaa. Lisdksi arvioitiin, etta kartoittamattomilla,
lahokaviosammaleelle soveltuvilla tai erityisen soveltuvilla alueilla esiintyy
lajia samassa suhteessa kuin Tampereen lahokaviosammalselvityksessa
kartoitetuilla alueilla.
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Sailyttaminen ei ole mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimuksen (MAL-sopimus)
tavoitteena on luoda edellytykset kaupunkiseudun kestaville kasvulle,
tarvetta vastaavalle monipuoliselle tonttitarjonnalle ja asuntotuotannolle
seka liilkennejarjestelman tarvetta vastaavalle kehittamiselle. Tavoitteena
on edistaa vahahiilista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta seka
rakentamista ja lisata kestavaa liikkkumista ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi. Lisdksi tavoitteena on mm. torjua segregaatiota ja
asunnottomuutta seka edistda asuinalueiden monimuotoisuutta ja
alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

MAL-sopimusten keskeisena lahtokohtana ovat mm. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Pirkkala-Linnainmaan raitiohaaran
toteuttamisella on merkittava rooli Tampereen kaupunkiseudun kuntien ja
valtion valisen MAL-sopimuksen tavoitteiden seka valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) saavuttamisessa. Raitiotien
rakentamiseen ja asemakaavan 8931 toteuttamiseen liittyy keskeisia VAT:n
sisdltamia kestavan yhdyskunnan tunnusmerkkeja kuten: merkittavat
uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

IIman Kaupinlaakson uuden asuinalueen tuomaa mahdollisimman suurta
asukaspohjaa raitiotielle, Linnainmaan raitiotien ratahaaran toteuttaminen
ei ole mahdollista.

Muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole

Asemakaavaratkaisussa Tenniskadun lansipuolelle osoitettu korttelialue,
on koko Kaupinlaakson alueen kannalta keskeinen osakokonaisuus.
Kortteliin on sijoitettu alueen toiminnan kannalta tarkeita
liilkennejarjestelyja, kooltaan ja sijainniltaan merkittava
paivittaistavarakaupan tontti seka Ruotulan ratikkapysakin asukaspohjaa
tukeva asuinkortteli kaupunkiaukioineen ja kivijalkaliiketiloineen.
Korttelikokonaisuus havittda toteutuessaan yhdessa raitiotiekadun
rakentamisen kanssa osittain paikalla nykyisin todettua merkittavaa
lahokaviosammaleen ydinaluetta.

Tenniskadun ymparisto toimii Teiskontielta raitiokadulle ja -pysakille
(Ruotulan pyséakki) seka kavelya ettd pyorailya ja ajoneuvoliikennetta
syottavana “orsikatuna”. Orsikadun ymparisto toimii koko Kaupinlaakson
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alueen liikennejarjestelman ja myos palveluverkon keskeisena
solmukohtana.

Tenniskadun lansisivulle sijoittuva Teiskontien alittava jalankulun ja
pyorailyn yhteys (suunniteltu Ruotulann alikulkuyhteys), toimii keskustan
suunnasta tarkeimpana kavely- ja pyorailyverkon kytkéskohtana
Kaupinlaakso Il asemakaava-alueelle. Tenniskadun varsi on todettu myos
Teiskontien eteldapuolen nykyisille asukkaille, Kaupinlaakson kaupan uuden
palveluverkon seka kaikilla liikennemuodoilla saavutettavuuden kannalta
erittdin otolliseksi ja luontevaksi paikaksi supermarkettyyppiselle
paivittaistavarakaupalle. Kauppapaikka nakyy hyvin Teiskontielle, kaupan
tontti on helposti myds Teiskontieltd suuntautuvan ajoneuvoliikenteen
saavutettavissa ja tontille on jarjestettavissa riittavasti
asiakaspysakointipaikkoja.

Tenniskadun lansipuolista korttelikokonaisuutta, missa yhdistyvat
luontevalla tavalla alueen sisdantulokadun eri liikennemuotojen
liilkennejarjestelyt, paivittaistavarakauppa seka eri muotoinen asuminen
lilketiloineen, ei voida toteuttaa muualla asemakaava-alueella.

Asemakaavassa luontoarvoja ja eldinlajien kulkuyhteyksia mahdollistavat
reuna-alueet lannessa ja idassa Teiskontien varrella on osoitettu
suojelumerkintja sisaltaviksi suojaviher- ja virkistysalueiksi EVS -
merkinnalla (Suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden
kannalta arvokas ekologinen yhteys.) Lisaksi naille alueille on osoitettu
suojelumerkinta sl-6 (Alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi tulee sdilyttéd ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle
suotuisaa puustoa.)

Asemakaava-alueen pohjoisosan metsdalueet on osoitettu
kaupunkimetsaalueiksi kayttotarkoitusmerkinnallad VL-7 (Ldhivirkistysalue.
Aluetta tulee hoitaa ja kehittéd alueen arvokkaat luonnonominaisuudet
huomioonottavalla tavalla.). VL-7 -alueille on lisdksi osoitettu liito-oravan
huomioiva suojelumerkinta sl-6. Nain on toimittu myds niiden metsaisten
alueiden osalta, jotka sijoittuvat frisbeegolfin alueelle. Frisbeegolfin
alueella paakayttotarkoitus on VU-6 (Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue)
ja liito-oravien huomioiva suojelumerkinta sl-6. Liito-oravan vuosien 2023
ja 2024 luontoselvityksissa todetut lisdantymis- ja levahdyspaikat
sijoittuvat VL-7-alueelle ja on osoitettu osa-aluemerkinnalla sl-17 (Liito-
oravan lisddntymis- ja levihdyspaikkana sdilytettdvd ja kehitettdvd alueen
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0sa.). Asemakaava-alueelle sijoittuvat liito-oravan elinymparistot
yhdistyvat saumatta Kauppi-Niihaman laajalle kaupunkimetsaalueelle
sijoittuviin elinymparistoihin.

e
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Kuva 18: Liito-oravalle soveltuvat metsdalueet, kulkureitit ja liito-oravahavainnot

asemakaava-alueella.

Kaikki liito-oravan todetut lisddntymis- ja levahdyspaikat ovat sdilymassa
asemakaavaratkaisussa. Liito-oravan todetuista ja soveltuvista
elinymparistoistd pddosa jaa rakentamisen ulkopuolelle sijoittuen sailyviin
metsédalueisiin. Puttikadun varteen osoitetuista asuinrakennuksista ja
autokatoksista osa ulottuu liito-oravalle hyvin soveltuvan elinympariston
alueelle. Talla alueella rakennusten sijoittelu vaatii jatkosuunnittelussa
huolellista sovittamista metsan reunavyohykkeelle.

Lepakoiden kannalta tarkeat ruokailualueet (luokka Il) on
asemakaavaratkaisussa osoitettu osa-aluemerkinnalla slep-8 (Tdrkednd
lepakkoalueena sdilytettdvd alueen osa. Valaistusratkaisuissa on
huomioitava, ettei kesdaikainen keinovalaistus haittaa lepakoiden

elinolosuhteita.).
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Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa teetettiin uusi

Arvokas lepakkoalue 2018 (kartta laadittu 01/2026) lepakkoselvitys vuonna 2021 (Alasjérven lansipuolen yleissuunnitelma-alueen
Iahde: Niihaman kasvillisuus-, linnusto- ja lepakkoselvitys FCG 2019  nro 8799 luontoselvitykset/FCG 2021). Tuolloin ei rajattu lepakoille tarkeita
0 Il-luokka (erityisen tarked kohde) ruokailualueita tai muita lepakoiden kannalta tirkeitd alueita vahaisista

lll-luokka (muu lepakeiden kdyttima alue) lepakkohavainnoista johtuen.

Kuva 19: Asemakaava-alueelle sijoittuvat lepakoille soveltuvat alueet.

Selvitysalueelta ei tehty havaintoja luontodirektiivin mukaista lepakoiden
lisddntymis- ja levahdysalueista eli I-luokan lepakkoalueista. Kaikki tarkeat
ruokailualueet ovat sdilymassa. Alasjarven lounaisreunalle sijoittuvasta
ruokailualueesta pieni osa on kaavaratkaisussa osoitettu uimarannan
katuyhteydeksi ja frisbeegolfin pysakointialueeksi. Talla ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia lepakoille, koska lepakoille soveltuvia
ruokailualueita ja muita soveltuvia alueita on jddmassa runsaasti alueelle.

3.3.8 Makihiilikoi

Makihiilikoi on Suomessa erittdin uhanalainen (EN) ja erityisesti suojeltava
(luonnonsuojelulaki 77 §) seka hallinnollisesti kiireellisesti suojeltavaksi
maaritelty laji. Makihiilikoita havaittiin asemakaava-alueen
lounaiskulmasta, ldheltd Teiskontietd Pirkanmaan hyonteistutkijain
jasenten toimesta vuonna 2024 (Raportti uhanalaisten hyonteislajien
kartoituksesta ja seurannasta Pirkanmaalla vuonna 2024, Tampereen
Hyonteistutkijain Seura ry). Makihiilikoi-havainto on kaavaratkaisussa
osoitettu osa-aluemerkinnalla luo-4 Teiskontien varren suojaviheralueelle,
jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen
yhteys (EVS). Osa havainnosta sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle valtion
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tiealueelle. Tiealueeseen kohdistuvilla hoitotoimenpiteillad voi olla
vaikutusta esiintyman sadilymiseen.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava mahdollistaa raitiotien ja siihen tukeutuvan, merkittavan
kokoisen uuden kaupunginosan toteuttamisen. Kaupunkirakenne tiivistyy
joukkoliikennekdytavan varrella ja siihen kytkeytyva olemassaoleva
palveluverkko tdaydentyy. Alueen toteuttaminen aiheuttaa
yhdyskuntataloudellisesti merkittavia panostuksia mutta kustannukset
korvautuvat verotulojen ja uusien tyopaikkojen myo6ta pitkalla aikavalilla.
Energiatalous paranee energiatehokkaamman rakentamisen ja tiiviimman
yhdyskuntarakenteen myota.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen,
noin 5 km etaisyydelle Tampereen keskustasta seka merkittavan tyopaikka-
alueen laheisyyteen. Taydennysrakentamispaikka on yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen ja ilmastomuutoksen hallinnan kannalta perusteltu.
Asemakaavamuutosalue liittyy osittain olemassa oleviin palveluihin ja
kunnallisteknisiin verkostoihin seka laajoihin, nykyisiin virkistysalueisiin.
Alue on saavutettavissa hyvin kestavilla liikennemuodoilla.

3.4.1 Vaikutukset liikkenteeseen

Asemakaavasuunnittelun lahtkohtana ja tavoitteena ovat raitiotie ja
laadukkaat joukkoliikennepalvelut, mika toteuttaa MAL-sopimuksen
tavoitetta kohti Hiilineutraalia Tamperetta 2030. Raitiotieverkon
laajentaminen vahentaa autoliikenteen maaraa, kun raitiotie tarjoaa
henkildautolle kilpailukykyisen ja kestavan kulkumuotovaihtoehdon.
Toisaalta raitiotien mahdollistama uusi maankaytto lisaa liikkkumistarpeita
ja liikkujien kokonaismaaraa alueella. Asemakaava-alueelle sijoittuvat
uudet asunnot, tyopaikat ja virkistystoiminnot lisdavat liikkkujien maaraa
alueella ja nostavat myds autoliikenteen maaria.

Lilkenne-ennusteen perusteella on syyta kiinnittaa erityistd huomiota
liittymien (orsikatujen) toimivuuteen, silld jo nykyisin kapasiteettinsa
rajoilla toimiva Teiskontien valo-ohjatut tasoliittymat ruuhkautuvat
tulevaisuudessa yha pahemmin. Liittymien toimivuutta ja jalanliikkumisen
turvallisuutta on esitetty parannettavaksi uusilla alikulkukaytavilla, jotka
sijoittuvat myos raitiotiepysakkien ldheisyyteen. Alikulut vahentavat myos
Teiskontien estevaikutusta, minka lisaksi Heikkilankadun ratikkavarikon
kohdalle on tulossa kavely- ja pyorailysilta. Teiskontien pddsuunnan
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toimivuus sailyy tulevaisuudessakin nykyisella tasollaan ja vaikutukset
koskevat padosin kdantyvia liikennevirtoja.

Uudet asukkaat, tyopaikat ja virkistystoiminnot lisdavat pyoraliikennetta
Kaupinlaakso I:n ja Kaupinlaakso Il:n alueilla. Raitiotie vaikuttaa
joukkoliikennepalveluihin myds nykyisilla asuinalueilla Teiskontien
eteldpuolella: osalla asukkaista joukkoliikennepalvelut voivat heikentya,
koska matka raitiotiepysdkille on pidempi kuin nykyiselle linja-
autopysakille.

Liikenteen ennustetaan kasvavan Teiskontiella (+9000 ajon/vrk) ja sen
vaikutusalueella merkittavasti Tampereen seudun kasvun ja uuden
maankdyton takia. Teiskontien hankekorin asemakaavojen tuoman
maankayton lisdantyminen on tastd merkittavaa noin 5000-7000 ajon./vrk.
Liilkenteen kasvussa on hyva huomioida, ettd uusi maankaytto sijoittuu
joukkoliikenteen intensiivialueelle, jossa kestavien kulkumuotojen osuus on
arviolta jopa yli 60 %. Mikali tama sama maankaytto sijoittuisi Ita-
Tampereelle autovyohykkeelle, niin autoliikenteen maarat ja
kunnallistekniikan kustannukset olisivat merkittavasti isommat.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Taydennysrakentaminen tukeutuu osittain (mm. vesihuolto, kaukolampd ja
sahko) alueen nykyiseen teknisen huollon verkostoon

Asemakaavojen 8618 Kaupinlaakso | ja Alasjarven lansipuoli alueille on
laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
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3.5 Vaikutukset kulttuuriperintodn, maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparisto6n

@ ';\\@ Maisema-analyysissa* tunnistettu K‘aupulnkilmainen Maakurnsllisest! Sovokas
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Kuva 20. Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset. Kokonaisvaikutusten arviointi,
Teiskontien hankekori, WSP Finland Oy, 2024.

Alasjarveen liittyy laajalti avoin laaksoalue, jossa nakymat ovat monin
paikoin pitkia. Nykyiset metsdisten seldanteiden reuna-alueet jasentavat
maisematilaa selkeasti ja ndma metsanreunat sailyvat edelleen
rakentamattomina.

Asemakaavan toteutuessa korttelialueiden keskelle ja pohjoispuolelle
toteutettava kaupunginosapuisto sailyttaa pitkia nakymia puistossa.
Pohjoisosassa my0s laaja ja avoin sekd metsien rajaama maisematila sailyy
sellaisenaan. Alasjarven rantaan sijoittuva frisbeegolfalue sailyttaa
padasiassa nykyisen puoliavoimen puustoisen luonteensa. Alueella
sijaitsevia nakymalinjoja menetetaan uuden rakentamisen sijoittuessa
paaosin avoimeen maastoon.

Teiskontieltd eteldan tarkasteltaessa maisemakuva muuttuu
kokonaisuudessaan rakennetummaksi. Teiskontien varrelle syntyy
rytmitetyistd korttelialueista uuden kaupunginosan reunavyohyke.
Nykyinen puistomainen tila muuttuu kaupunkimaisesti rakennetuksi
ymparistoksi. Alueen itdosassa uusi Teiskontien ylittdva Rahjukosken
raitiotiesilta muuttaa maisemakuvaa laajasti. Vehreat pihat ja katuvihrea
liittavat korttelialueet osaksi laajempaa viherrakennetta.
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Suunniteltujen rakennusten kerrosluvut laskevat raitiotiekadulta pohjoisen
suuntaan. Kerrosluvut vaihtelevat 12-kerroksisista tornimaisista
kerrostaloista pohjoisosien kaksikerroksiseen kaupunkimaiseen
pientalorakentamiseen. Korkein rakentaminen sijoittuu luontaisesti
raitiotien ympdrille ja pientaloalueet sijoittuvat omiksi alueikseen
[ahemmaksi puiston ja metsan reunaa.

Vaihtelevat rakennustyypit mahdollistavat monipuolista kaupunkimiljoota.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti vaihteleva, mielenkiintoinen ja
viihtyisa korttelirakenne. Raitiotiekadun kaupunkikuvasta saadaan elava eri
varisten rakennusten, kivijalkaliiketilojen, kauppojen ja aukioiden
rakentuessa Kaupinlaakson bulevardin varrelle. Isot katupuut luovat tilan
tuntua ja kortteleiden valisille pysakointialueille istutettavat puut
rytmittavat katunakymia.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden Kaupinlaakson asuinalueen vaatiman raitiotien, kunnallistekniikan ja
mm. palvelurakennusten toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa
voimakkaasti. Uusi asuinalue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat
rakentamisen alkuvaiheeseen. Tehdyn kaavatalousselvityksen mukaan
asemakaavan edellyttdmat investoinnit kunnallistekniikan rakentamiseen
nousevat noin 140 miljoonaan euroon.

Yrityksiin kohdistuvien vaikutusten taustalla on mm. raitiotien
mahdollistama asukas- ja tydpaikkamaaran kasvu suunnittelualueella.
Asemakaavojen myota Kaupinlaaksoon tulee 9 000 uutta asukasta, mika
luo toimintaedellytyksia suunnittelualueella mm. palvelualan yrityksille.
Lisaksi asukasmaara kasvattaa asiakasmaaria mm. laheisessa Linnainmaan
aluekeskuksessa.

Uuden kaupunginosan asukasmaéra parantaa myos ldhiseudun yritysten
ty6voiman saatavuutta. Uudet asunnot ja raitiotie vahvistavat mm. Kaupin
kampuksen vetovoimaa yritysten nakokulmasta.

Asemakaava mahdollistaa Tenniskeskuksen laajentamisen ja toiminnan
kehittamisen. Uusi kaupunginosa tuhansine uusine asukkaineen tuo
keskukselle lisda asiakkaita, ja raitiotie seka uudet pyorailyreitit ja
Teiskontien alikulut parantavat sen saavutettavuutta myos kauempaa.

St-1 -tontin kadyttotarkoitus muuttuu, ja tontin yritystoiminta lakkaa
olemassa olevan liikerakennuksen poistuessa uuden paloaseman tielta.
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Liikerakennuksen nykyisesta yritystoiminnasta esim. frisbeegolfiin liittyva
voi siirtya joko frisbeegolfkentdn huoltorakennuksen yhteyteen tai
Kaupinlaakson bulevardin uusiin kivijalkatiloihin.

Asemakaavan toteuttamisen myota Golf-keskuksen toiminta lakkaa, milla
voi olla taloudellisia vaikutuksia Tammer-Golf ry:n toiminnalle seka
golfkentan klubirakennuksen yritystoiminnalle. Kaava mahdollistaa
klubirakennuksen sdilymisen yleisessa ja yrityskdytdssa, joten uuden
asuinalueen toteuttaminen mahdollistaa rakennuksissa ymparivuotisen
yritystoiminnan, esim. kahvilan.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti Tampereen
elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin. Vaikutukset kohdistuvat
asemakaava-alueeseen ja sen |ahiymparistoon, erityisesti Kaupin
tyopaikka- ja yritysalueeseen, mutta myds laajemmin koko kaupunkiin.
Uusi, merkittdavan kokoinen kaupunginosa raitiotien, palvelujen,
tyopaikkojen ja liikkunta- ja virkistysalueiden laheisyydessa lisda kaupungin
veto- ja pitovoimaa yrityksille ja tyontekijoille.

3.6.1 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan 8931 kaavatalousselvitys on asemakaavan
oheismateriaalina.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 29.9.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Alasjarven lansipuolen asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa
urbaanin raitiotiekadun ja kaupunginosapuiston seka niitd ymparoivien
asuinkortteleiden rakentamisen nykyisen golfkentan alueelle. Lisaksi
asemakaavassa osoitetaan kerrosalaa mm. kaupan, palvelujen ja liikunnan
tiloja seka pysakointirakennuksia varten.

Asemakaavassa maaritelladn ja yhteensovitetaan suunnittelualueella
luonto-, virkistys- ja lilkunta-alueiden seka korttelialueiden tilatarpeet ja
rajapinnat. Korttelirakenteeseen vaikuttavat lisaksi myos ekologiset ja
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virkistysyhteystarpeet, palveluverkon tilatarpeet, pysakointijarjestelma,
Teiskontien lilkennemelun hallinta seka maaperan
rakennettavuusolosuhteet. Asemakaavalle asetettavien tavoitteiden
saavuttaminen edellyttda nykyisia maanhallinnan rajoja ylittavaa
suunnittelua.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen asemakaavaprosessin aikana

Erityisesti viitasammakko- ja korentoselvitysten tulosten pohjalta alueen
tavoitteet painottuvat vahvemmin kaupunginosa- ja sadevesipuiston
suunnitteluun. Luontoarvojen seka selvitysten huomiointi edellytti
esirakentamisselvityksen- ja suunnittelun, maisema- ja korttelisuunnittelun
ja hulevesien hallinnan yhteensovittamista, mistd muodostui vahvemmin
identiteettitekija koko Kaupinlaakso Il -asemakaava-alueelle.

Viitasammakoiden ja korentojen seurannan tuloksena I6ydettyjen uusien
havaintojen huomiointi on vaikuttanut kortteleiden rajoihin ja
sadevesipuiston asemakaavamerkintéihin.

Kevaalla 2025 Tampereen pormestarin johtoryhma linjasi laadittujen
vaihtoehtotarkastelujen pohjalta asukaslukutavoitteen lisdykseksi 500
asukasta kehitettyyn asemakaavaluonnokseen verrattuna.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon aikana on tarkasteltu alueen rakennettavuusolosuhteet
huomioiden vaihtoehtoja luontoarvojen (elidlajit ja metsdalueet) seka
puisto- ja korttelialueiden luontevalle yhteensovittamiselle. Vaihtoehtoja
on tarkasteltu sitovasti maaritellyn raitiotielinjauksen sijainnin antamien
reunaehtojen puitteissa.

4.5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma. Lisdksi asemakaavaa
valmisteltaessa jarjestettiin viikoittain suunnitteluryhman kokouksia seka
erillisneuvotteluja kaupungin eri organisaatioiden seka konsulttien valilla.

Asemakaavan 8931 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 29.9.2022 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa olivat nahtavilla 29.9. —
20.10.2022 vélisena aikana.
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OAS:n ja valmisteluaineiston paakohtia esiteltiin yleisolle Pirkkala-
Linnainmaan raitiotien hankesuunnitelman yleisétilaisuudessa 3.10.2022,
jolloin nousivat esille erityisesti ratikkapysakkien sijainti seka reitit niille.

OAS:n ja valmisteluaineiston nahtavilla oloaikana saatiin
viranomaiskommentteja 6 kpl ja mielipiteita 4 kpl.
Viranomaiskommenteissa nousivat esiin selvitysten taydennystarpeet.
Mielipiteissa nousivat esille ratikkapysakkien sijainti, tarve esteettomille ja
sujuville kulkureiteille Teiskontien alikulkupaikoilta ratikkapysakeille seka
niiden nimedaminen. Lisaksi tuotiin esille nakymat golfkentan alueelle seka
Teiskontien varren kaupunkikuvallisesti laadukas ratkaisu.

Yksityisen maanomistajan kiinteistolle suunnittelualueen kaakkoiskulmassa
jatetyn asemakaavamuutosesityksen seka mielipiteiden pohjalta on
jarjestetty useita tydneuvotteluja mm. liikkennemelun ja raitiotien
maankadytolle aiheuttavista reunaehdoista kiinteistolla.

ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty tydoneuvotteluja luontoarvojen
huomioimisesta ja liikenneasioista.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja asemakaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnoksessa.
Vastineet aloitusvaiheesta saatuun palautteeseen on koottu
valmisteluaineistossa olevaan aloitusvaiheen Palaute- ja vastineraporttiin.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen seka ehdotusaineiston

laatiminen

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 5.-26.4.2024. Nahtavilla oloaikana saatiin
viranomaiskommentteja 9 kpl ja mielipiteitd 6 kpl. Viranomaiskommentteja
saatiin Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
ELY-keskukselta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta, Pirkanmaan
hyvinvointialueelta, Tampereen kaupungin ympaéristonsuojelulta,
Tampereen Sahkoverkolta, Tampereen Raitiotie Oy:ltd ja Pirkanmaan
jatehuollolta.

Viranomaiskommenteissa nousivat esiin direktiivilajien huomiointi,
hulevesien hallinta, hiilijalanjalki, melu- ja tarindkysymykset, maaperan
pilaantuneisuus seka esirakentamisen jarjestelyt. Lisaksi tuotiin esiin
Teiskontien liittyma- ja alikulkujarjestelyt, niiden toteutusvastuut seka
erityisryhmien asumisen tarpeet.
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Mielipiteissa tuotiin esiin raitiotielinjauksen sijoittaminen Teiskontien
varteen, luontoarvojen huomiointi seka pyorailyreittien luonne ja
linjaukset. Yksityisen maanomistajan kiinteistd suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa toivotaan osoitettavaksi asuinrakentamiselle. Lisaksi
nousi esille pysakointiratkaisujen kehittaminen ja annettiin ideoita
tontinluovutukseen.

Vastineet valmisteluvaiheesta saatuun palautteeseen on koottu
ehdotusaineistossa olevaan valmisteluvaiheen Palaute- ja vastineraporttiin.

Asemakaavaratkaisua on tarkistettu valmisteluvaiheen aineistosta saadun
palautteen, tdydennetyn selvitysaineiston seka jatkosuunnittelun pohjalta
asemakaavaehdotukseksi. Ks. kohta 4.5.3

Asemakaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti ndhtaville xx-xx.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

4.5.3 Keskeisimmat muutokset ehdotusvaiheessa

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen on paatetty nostaa
asemakaava-alueen asukaslukutavoitetta 500 asukkaalla. Kerroslukuja on
nostettu Kaupinlaakson bulevardin varrella. Golfkadun alueella
korttelirakenteeseen on tehty muutoksia. Yksi pientalokortteli on muutettu
kerrostalojen ympardimaksi pihapiiriksi ja on vaistetty uusia lisdantymis- ja
levahdyspaikkahavaintoja. Kaupinlaakson keskuspuiston sadevesipuistoa
eli luo-5-merkinnan aluetta on laajennettu pohjoiseen.

Tenniskadun lansipuolisella Voittokujan alueella korttelirakennetta on
muutettu lantista metsdaluetta enemman saastavaksi. Voittokuja on
linjattu uudelleen ja pysakadintitalo on siirretty idemmaksi.
Tenniskeskuksen asemakaavamuutoshakemuksen mukainen laajentaminen
mahdollistetaan, nykyisen asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on
nostettu noin 5000 k-m?. Kerrostalopihapiirien tonttijakoperiaate on
muuttunut, tontit ymparoéivat asumisen yhteiskayttoisia korttelialueita.

4.5.4 Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilla olon jalkeen

5 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa sekd aiemmin laaditut selvitykset ja
suunnitelmat on lueteltu kohdassa 8.1.
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5.1.1 Luontoselvitykset

Laadittuja luontoselvityksia on esitelty ja tuloksia hyodynnetty kohdassa
3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

5.1.2 Kaupallinen selvitys

Teiskontien hankekorin alueesta laadittiin vuonna 2023 Kaupallinen
selvitys (WSP Finland Qy), jossa kaupallisia vaikutuksia arvioitiin kolmen
laaditun skenaarion avulla. Skenaarioissa arvioitiin, miten uuden
kaupunginosan asema ja vetovoima palveluverkossa muotoutuvat. Lisaksi
arvioitiin vaikutuksia palveluiden saavutettavuuteen ja sita kautta
asukkaisiin seka asiointiin.

Kaupallisen selvityksen johtopaatokset on kuvattu edelld vaikutusten
arvioinnissa kohdassa 3.1.4 Kaupallisten vaikutukset.

5.1.3 Liikenneverkkoselvitys ja liittymien toiminnallinen tarkastelu

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu liikenneverkkosuunnitelma
(Alasjarven lansipuoli ja Medi Park IV, liikenneverkkosuunnitelma, Ramboll
Finland 2023), jossa on esitetty liikenteelliset periaateratkaisut
Kaupinlaakso Il -alueelle (8931). Liikenneverkolliset ratkaisut ennusteineen
ja toimivuustarkasteluineen ulottuivat asemakaava-aluetta 8931
laajemmalle alueelle sisdltden myos asemakaava-alueen nro 8618
(Kaupinlaakso I, entinen nimi Medi Park V), jonka liikkennesuunnittelu
kytkeytyi tiiviisti yhteen Kaupinlaakso Il -asemakaavatyon kanssa.

Tays — Alasjarvi -alueen liikenteellinen toimivuustarkastelu valmistui
helmikuussa 2024. Siina selvitettiin alueen liikenteellinen toimivuus
liittymissa seka koko verkolla.

5.1.4 Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvitys laadittiin kahdessa vaiheessa vuosina 2022 ja 2023
(Ramboll Finland Oy, 2022 ja 2023). Vuonna 2025 rakennettavuuskartta
paivitettiin lisdtutkimusten jalkeen (Afry, 2025).
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Il Hyva rakennettavuus

Alueet, joissa maaperd on moreenia, hiekkaa tai silttia
Pehmeén kerroksen paksuus enintaén 2,5 metrig

Ei merkittévia eloperaisia kerrostumia

Il Keskinkertainen rakennettavuus
Savi- ja silttipehmeikk&alueet, jotka ulottuvat 2,5 - 4,5 metrin syvyyteen
Eloperaiset kerrostumat (ligju, turve), jotka ulottuvat alle 2 metrin syvyyteen

IV Melko huono rakennettavuus
Savi- ja silttipehmeikk&alueet, jotka ulottuvat 4,5 - 13 metrin syvyyteen
Eloperaiset kerrostumat (lieju, turve), jotka ulottuvat 2 - 4 metrin syvyyteen

VI Heikko rakennettavuus
- Eloperaiset kerrostumat (lieju, turve), jotka ulottuvat 4 - 12 metrin syvyyteen

Alueella merkittavia tayttoja

Kuva 21. Rakennettavuuskartta. Afry, 2025.

5.1.5 Geohydrologinen selvitys

Geohydrologinen selvitys (Ramboll Finland Oy 2024), koski asemakaava-
alueita 8618 (Kaupinlaakso 1) ja 8931 (Kaupinlaakso Il). Selvityksessa
suoritettiin geohydrologian aihepiirista siihen mennessa laadittujen
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selvitysten yhteenvetoa seka laadittu johtopaatoksia ja annettu
suosituksia.

Selvityksessa tarkasteltiin myds happamien savien riskia, eloperaisesta
turpeesta liukenevan happaman aineksen riskia, hienojakoisen maa-
aineksen riskia seka golfkenttdtoiminnan aiheuttamaa rehevyytta /
viljavuutta.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa selvitysta ei ole paivitetty. Raportissa
esitettyja riskeja on tarkasteltu ehdotuksen yhteydessa laadituissa
selvityksissa.

5.1.6 Esirakentamisselvitys

Asemakaava-alueelle 8931 laadittiin vuonna 2024 esirakentamisselvitys,
jota paivitettiin ehdotusvaiheessa (Afry Finland Oy, 2026). Tydssa on
selvitetty esirakentamistarve ja -toimien laajuutta sekad kohteeseen
parhaiten soveltuvia esirakentamismenetelmia. Selvityksessa on kuvattu
pohjanvahvistusperiaatteet, alustavan maanpinnan korkeustason
madrittaminen, alustavan rakentamisen vaiheistuksen kuvaus seka
ymparistonakokulmia liittyen mustaliuskeeseen ja turpeeseen (kuvattu
selostuksen kohdassa 3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
jailmastoon). Asemakaava ja esirakentamisen toimenpide-ehdotukset on
laadittu oletuksella, etta korttelialueilla tehddan turpeen osalta
massavaihto.

Esirakentamisselvityksessa arvioitujen ohjeellisten massa- ja
materiaalimaarien seka Infrarakentamisen vahahiilisyyden
arviointimenetelmaan perustuen on arvioitu kustannukset seka laadittu
padstolaskelma esirakentamisen aiheuttamista hiilidioksidipdastoista
paastolaskenta. Laskenta oli Iahtotietona aluetason
hiilijalanjalkilaskelmassa (A-insindorit, 2025).

Tasaussuunnitelma

Tasauksen lahtokohtana olivat mm. Kaupinlaakson bulevardin tasaus,
Rambollin aiemmin laatima yleistasaus, asuntokatujen
yleissuunnitelmaluonnokset, Nomaji maisema-arkkitehtien tarkastelu seka
asemakaavan viitesuunnitelma. Ratikkakadun eli Kaupinlaakson bulevardin
ja sadevesipuiston valinen suuri korkeusero on tehnyt yhteensovituksesta
haastavan. Merkittdava maarittava tekija on ollut myos pohjavesipinta, joka
laajalla alueella on ldhelld maanpintaa. Alimmat mahdolliset lattiakorot on
maaritetty selvityksen yhteydessa suhteessa pohjavedenpinnantasoon,
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mika on asemoinut lattiatasot ja mahdolliset kellarit. Ratikkakadun ja
sadevesipuiston valisella alueella ylapihojen suunniteltu tasaus on melko
lahelld ratikkakadun tasausta. Ratikkakadun ja sadevesipuiston valisilla
piha-alueilla tarvitaan tukimuurien rakentamista korkeuseron seka
pihapintojen mahdollisen painumisen hallitsemiseksi.

Korttelialueilla on huomioitu pohjaveden pinnankorkeus siten, etta
rakennusten oletetut perustamis- ja kuivatustasot ovat pohjaveden
pinnantasoa ylempana. Yleistasauksessa on oletettu, ettd rakennusten
perustukset ja kuivatustasot ovat noin 1,5 metrin syvyydella
yleistasauksesta. Myos Alasjarven tulvatilanteiden aiheuttama riski on
huomioitu.

Yleistasauksessa tuleva maanpinta on suunniteltu nykyisen maanpinnan

tason ylapuolelle suurimmalla osalla aluetta.

Massanvaihto ~2...5 m syva

- Massanvaihto ~5...7 m syva
/ Esikuormituspenger

! _/A{

- Paalulaatta

Kuva 22. Esirakentamistoimenpiteet. Afry, 2026.
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Esirakentaminen

Alustavat esirakennustoimenpiteet perustuvat olemassa olevaan
pohjatutkimusaineistoon seka alueesta aiemmin laadittuihin selvityksiin.
Pohjatutkimuksia taydennettiin selvitystyon yhteydessa. Esirakennettaville
alueille on tehtava jatkosuunnittelun yhteydessa lisaa pohjatutkimuksia,
joiden avulla toimenpiteiden ja maaperdolosuhteiden tarkempi laajuus
saadaan selvitettya. Perustamistavan maarittaa kussakin
rakennushankkeessa lopulta kohteen vastaava pohjarakennesuunnittelija.

Alueelle soveltuvista esirakentamismenetelmista suositeltavimmat ovat
teknis-taloudellisin perustein massanvaihto seka esikuormitus
ylipenkereilla. Alustavissa toimenpidevaihtoehdoissa on kdytetty neljaa
erilaista esirakentamistapaa: 1. matala massanvaihto, syvyys ~2...5 m, 2.
syva massanvaihto, syvyys ~5...7 m, 3. esikuormituspenger ja 4. paalulaatta
(raitiotielld). Suurimmat esirakentamistyot kohdistuvat alueen keskella
olevan nykyisen ojauoman ymparisté6n, missa maaperan pintaosa koostuu
vaihtelevan paksuisesta turvekerroksesta.

Esirakentamistoimenpiteena turvealueilla kdytetddan massanvaihtoa.
Paksuimmat turvekerrokset ovat paikoitellen jopa 6—7 metrin syvyisia.
Esikuormituspenkereitad on suunniteltu alueille, missa esiintyy paksuja
kokoonpuristuvia hienoainespitoisia maakerroksia (savi, siltti) seka alueilla
missa poistetun turvekerroksen alapuolelle jaa kokoonpuristuvia
maakerroksia, joita ei ole tarve poistaa.

Korkeat rakennukset tulee massanvaihtoalueilla |ldhtokohtaisesti perustaa
paaluilla. Lohkareita sisdltdava massanvaihto edellyttdd porapaalujen
kayttoa. Kunnallistekniikka ja mahdollisesti matalia rakennuksia on
mahdollista perustaa maanvaraisesti esikuormitetun ja tiivistetyn
massanvaihdon varaan. Savipehmeikkoja ei esiteta esirakennettavaksi.
Nailla alueilla tulee tapahtumaan painumia, mika tulee huomioida
jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa.

Arvioitujen massanvaihtojen kokonaistilavuus on noin 240 000 m3. Alueelle
tarvitaan myds tayttdja alueen ulkopuolelta noin 235 000 m3, joten
kokonaisuudessaan tarvitaan hieman alle 500 000 m3 tayttdmaita (vastaa
louheena noin 280 000 m? kiintokalliosta saatavaa louhetta).

Kortteleiden esirakentaminen

Korttelialueiden esirakentamistoimenpiteet suoritetaan usein vasta
kortteleiden rakentamisen yhteydessa. Korttelialueilla on my0s alueita,
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joissa on tarpeen tehda esirakentamista samassa yhteydessa yleisten
alueiden esirakentamisen kanssa ennen katujen- ja kunnallistekniikan
rakennustoimia. N&ita alueita ovat katu-, puisto- ja korttelialueiden
rajapinnassa tehtavat massanvaihdot.

Puistoalueet

Puistoalueet sijoittuvat laajalti hyvin pehmeille ja heikosti rakennettaville
alueille, mika on ollut yksi suunnittelun Iahtokohdistakin.
Pinnantasauksessa on pyritty minimoimaan puistoalueille tulevat taytot ja
siten vahentdamaan alueiden painumia. Puistoalueet, joilla ei tehda
pohjanvahvistusta, tulevat silti painumaan lisatdyttojen vaikutuksesta.
Pohjanvahvistuksia on esitetty puistoissa vain alueille, joilla on tiukempia
vaatimuksia painumattomuuden suhteen. Puistokdytavat, joilla
lilkennoidaan huoltoajoneuvoilla, vahvistetaan geoluijitteilla.

Pohjavesi

Pohjaveden nykyisia tasoja on kuvattu kappaleessa 1.3.3.
Luonnonymparisto.

Esirakentamisselvityksessa on arvioitu alimmat mahdolliset lattiatasot
rakennuksille. Lattiatasoja on arvioitu siten, etta taso sijoittuisi alimmillaan
noin 1,5 m pohjavesipinnan yldpuolelle, muutama poikkeus huomioiden.
Lahtokohtana on ollut lattiatasojen toteuttaminen ilman vesipaine-
eristysta.

Rakentamisen ei suoraan arvioida vaikuttavan pysyvaan pohjavedenpinnan
tasoon pois lukien pohjavesiputken PVP 7 alue. Kyseisella alueella
pohjavedenpinnan lasku voisi aiheuttaa pienia painumia Teiskontiehen,
mutta laheisyydessa ei tiettavasti ole rakennuksia tai rakenteita, joille
pinnan laskusta olisi haittaa. Asemakaava-alueella painumariski voidaan
estad esikuormituksella. Yleisesti ottaen aluerakentaminen laskee
pohjavetts, silld veden johtuminen pois alueelta tehostuu.

Tulvapenger

ELY-keskuksen lausunnossa esitetty alin suositeltava rakentamiskorkeus on
+104.2. Useat rakennukset asemakaava-alueella tulevat sijoittumaan
tdman korkeustason alapuolelle. Alasjarven tulviminen kaava-alueelle
estetddn rakentamalla alueen itdreunaan pohjois-eteld suuntainen katu
(Viherionkatu) vahintaan korkeustasoon +104.70. Katu toimii tallin
suunnitellusti patorakenteena tulvatilanteessa. Patorakenteen osalta katu
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tulee rakentaa valmiiksi ennen lansipuolen alueiden korttelirakentamista.
Katurakenteen sisdan tai luiskaan rakennetaan tiivisteosa, mika estaa
veden suotautumisen katurakenteen lapi.

Vaiheistus ja massojen valivarastointi

Esirakentamisselvityksen liitteessd on esitetty arvio alueen rakentamisen
vaiheistuksesta ja toteuttamisjarjestyksesta. Kartoilla on esitetty myos
massojen valivarastointiin soveltuvia alueita.

Jatkotoimenpiteet

Esitetyt esirakentamistoimenpiteet toimivat pohjana alueen
jatkosuunnittelulle. Paikoin pohjatutkimuksia on harvassa, mista syysta
esirakentamistoimenpiteisiin liittyy tavanomaista epavarmuutta.
Pohjatutkimuksia tdydennetdaan myohemmin alueen pohjanvahvistusten
toteutussuunnittelun yhteydessa.

Jatkossa on suositeltavaa laatia tata selvitysta yksityiskohtaisempi
esirakentamissuunnitelma joko koko alueesta tai ensimmaisina
rakentumaan lahtevista alueista, kuitenkin siind laajuudessa, etta
toimenpiteiden vaikutukset viereisille alueille ja mm. hulevesiin tulevat
huomioiduksi.

5.1.7 Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

Hulevesien hallintaa Kaupinlaakso Il -alueella toteutetaan
kiinteistokohtaisilla hulevesien viivytysvelvoitteilla seka puistoalueille
sijoittuvilla hulevesien hallinta-alueilla.

Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta:

Pihapiirit ja niiden viereiset pysadkointialueet (LPA-16) muodostavat
tonttikokonaisuuksia, joissa viherkertoimen tulee tayttya. Asemakaavassa
maaritellyilla tonttikokonaisuuksilla ja tonteilla on viivytettdava hulevesia
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Tonteilla, joita viherkerroin ei koske, on annettu kaavamaarays hule-
43(1,1): Vettdldpdisemdttémiltd pinnoilta muodostuvia hulevesid tulee
viivyttdd alueella siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
olla suluissa mainittu kuutiometrimddird jokaista sataa
vettildpdisemdténtd pintaneliometrid kohden. Tdyttyneiden
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viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestdd vdhintddn 2 ja korkeintaan
12 tuntia sateen pddttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakdintialueiden hulevedet on kasiteltdava biosuodattamalla.

Hulevesien hallinnassa kannustetaan suosimaan vetta lapaisevia
paallysteita sekda maanpaallisia kasvillisuusrakenteita, kuten
sadepuutarhoja. Hulevesien hallintarakenteet voidaan toteuttaa
yksittdisina kiinteistokohtaisina ratkaisuina tai koko korttelin yhteisina
rakenteina.

Asemakaava-alueella kiinteistojen ensisijaisena liitospisteena kaupungin
hulevesijarjestelmaan on tontin reunalla tarjolla oleva hulevesiviemarin
tonttiliittyma. Hulevesiuomaston ja lampien muodostamaan
sadevesipuistoon rajautuvilla kiinteist6illa kyseeseen voivat tulla myos
kiinteistdjen suorat liitokset puiston hulevesiuomastoon ja lampiin
esimerkiksi puistoalueelle sijoittuvan tonttiojan valitykselld. N&issa
paikoissa kiinteistdilla ei valttamatta ole kaikissa tapauksissa tarjolla
liitospistetta kaupungin hulevesiviemariin, johon ne pystyisivat liittymaan
painovoimaisesti. Liitospiste ja -tapa on ratkaistava aina tapauskohtaisesti
kortteleiden ja yleisten alueiden tarkemman jatkosuunnittelun yhteydessa.

Yleisten alueiden hulevesien hallinta

Yleisilla alueilla muodostuvia hulevesia hallitaan laadullisesti ja
maadrallisesti. Tavoitteena hallinnassa on, etteivat alueelta
Myllypellonojaan kohdistuvat darivirtaamat kasva nykytilanteeseen nahden
eikd hulevesikuormituksesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistoille.
Hallintarakenteiden toteutuksessa ja kunnossapidossa huomioidaan
erityisesti alueen tiukasti suojeltujen lajien elinymparistot.

Hulevesiuomaston ja lampien muodostama verkosto luo sadevesipuiston
alueelle kosteikkomaisen kokonaisuuden, jota luonnehtivat vaihtelevat
vedensyvyydet ja kasvuolosuhteet. Tama ita-lansisuuntainen siniviherakseli
toimii ekologisena kulkuyhteytena ja tarjoaa elinymparistoja alueella
esiintyville EU:n luontodirektiivilajeille.

Lampien ja uomaston muodostama kosteikkomainen kokonaisuus
mahdollistaa hulevesien puhdistumisen niin fysikaalisten, kemiallisten kuin
biologisten prosessien kautta. Uomaston pieni pituuskaltevuus alavimmalla
osalla puistoa takaa pidemmat viipymat hulevesille, mika tehostaa
puhdistusprosesseja. Pysakointialueille ja Kaupinlaakson bulevardilla
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hulevesia kasitelldan biosuodatusrakenteissa ennen johtamista
puistoalueelle.

Sadevesipuisto

Asemakaava-alueen maaston muodot tarjoavat poikkeuksellisen hyvat
Iahtdkohdat hulevesien hallinnalle kaupunginosapuiston eteldiselld osa-
alueella. Sadevesipuisto mahdollistaa hulevesien laajamittaisen viivytyksen
ja kasittelyn kaava-alueella ennen vesien paatymista Myllypellonojaan.
Nain alapuolisia vesist6ja pystytddn suojelemaan tehokkaasti kaava-alueen
rakentamisen aiheuttamilta virtaamien kasvulta ja kuormitukselta. Kaikki
kaava-alueella muodostuvat hulevedet, aivan alueen lantisimpia osia
lukuun ottamatta, ohjataan sadevesipuistoon. Sadevesipuiston
hulevesiuoma ja lammet osoitetaan hule-54 asemakaavamerkinnalla:

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijéirjestelmdlle varattu alueenosa. Alue on
keskeinen osa hulevesijéirjestelmdd, johon johdetaan katu- ja
korttelialueiden hulevesié ja jossa niité viivytetddn oja- ja allasrakentein
sekd luonnonmukaisissa painanteissa. Oja- ja allasrakenteiden varrella
tulee olla alueelle luonteenomaista varjostavaa, kerroksellista kasvillisuutta
sekd avoimia niittyalueita, joista osa voi toimia tulva-alueina.
Rakentamisessa ja kunnossapidossa on erityisesti huomioitava tiukasti
suojeltujen lajien elinympdristét.

Sadevesipuistoon pystytddan varaamaan tuhansia kuutioita hulevesien
viivytystilavuutta. Alavaa puistoaluetta maastollisesti korkeammalle
sijoittuvat kortteli- ja katualueet mahdollistavat hulevesien padottamisen
puistoalueella poikkeustilanteissa jopa +102,5 tasoon. Lahtokohtana
sadevesipuiston alueella on, ettd yleisemmilld rankkasateilla (=toistuvuus
5-10 vuotta) hulevesien levidminen tulvatilanteissa rajautuu lampien ja
uomaston seka niitd ymparaoivien tulvatasanteiden alueelle. Tata
harvinaisemmilla rankkasateilla tulvavedet voivat hetkellisesti nousta
laajemmalle puistoalueella.

Hulevesiuomaston ja lampien muodostama verkosto luo sadevesipuiston
alueelle kosteikkomaisen kokonaisuuden, jota luonnehtivat vaihtelevat
vedensyvyydet ja kasvuolosuhteet. Tima mahdollistaa hulevesien
puhdistumisen niin fysikaalisten, kemiallisten kuin biologisten prosessien
kautta. Uomaston pieni pituuskaltevuus alavimmalla osalla puistoa takaa
pidemmat viipymat hulevesille, mika tehostaa puhdistusprosesseja.



ﬁ;; TAMPERE

84 (101)

Direktiivilajien huomioiminen

Sadevesipuiston alueelle esiintyvat EU:n luontodirektiivilajit,
viitasammakko, taplalampikorento ja idankirsikorento, asettavat omat
vaatimuksensa lampien suunnittelulle ja lajeille sopivien elinymparistdjen
luomiselle. Tarkemmin naitd vaatimuksia ja reunaehtoja on kuvattu
viheralueiden viitesuunnitelmassa (Nomaji, 2025). Nama tavoitteet ja
reunaehdot eivat ole ristiriidassa hulevesien hallinnalle asetetuille
tavoitteille, vaan muodostavat luontevan kokonaisuuden monipuoliselle
sadevesipuistolle.

Hulevesien hallinnan ohella uomasto toimii ita-lansisuuntaisena
siniviherakselina seka ekologisena yhteytena Alasjarven ja Myllypellonojan
valilla etenkin viitasammakoille. Hydraulinen yhteys Alasjarveen ja
pohjavedenkorkeus alueelle tulevat yllapitdamaan pysyvaa vedenpintaa
lammissa ainakin puiston alavimmilla osilla. Todennakoisesti myo6s alueen
uomastossa esiintyy virtausta suurimman osan vuodesta edelld mainituista
syistd ja ojaston pienista pituuskaltevuuksista johtuen. Lammet ja uomasto
toteutetaan loivaluiskaisina, mikad parantaa turvallisuutta, lisaa
varastotilavuutta tulvatilanteissa ja tarjoaa monipuoliset kasvuolosuhteet

Katuvesien laadullinen hallinta

Raitiotiekadulla muodostuvia hulevesia on kasiteltava laadullisesti.
Ratkaisuna esitetadn ajoratojen vesien ohjaamista ajoradoilta niita
reunustaville istutuskaistoille biosuodatusrakenteisiin (=istutuskaistoilla
esimerkiksi vettd lapaiseva kasvualusta + tarvittaessa erillinen salaojitus).

Biosuodatusrakenteet voidaan toteuttaa esimerkiksi ajokaistojen
ulkopuolisille erotusalueille (istutusaluetta) toteutettavina
suodatusrakenteina. Tall6in ajokaistojen vedet kallistavat suoraan
istutusalueille. Hulevedet ohjataan ajoradalta painanteisiin esimerkiksi
reunakivilinjaan sijoitettujen lapivirtaavien kitakansistojen kautta.

Alasjarven suunta

Alasjarven suuntaan ei ohjata asemakaava-alueelta hulevesia lukuun
ottamatta Viherionkadun itdpuoleisia katu- ja puistoalueita.
Kaupunginosapuiston ja Alasjarven ekologista yhteytta varten
Viherionkadun alitse tarvitaan matelijarummut / pieneldntunnelit, joita
pitkin esimerkiksi vitasammakon on mahdollista siirtya alueiden valilla.
Rumpujen vesijuoksu on suositeltavaa toteuttaa vahintaan tasoon +103,40
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jonka Pirkanmaan ELY-keskus on maarittanyt Alasjarven HW1/100 -
vedenkorkeudeksi.

Rakentamisen aikaiset hulevedet

Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta ja esimerkkitoimenpiteista
on kerrottu tarkemmin Hulevesiselvityksen raportissa.

Alue rakentuu vaiheittain. Rakentamisen aikana hulevesia tulee pyrkia
pidattamaan ja kasittelemaan kaava-alueella mahdollisimman tehokkaasti,
jotta rakentamisen aikaisesta kuormituksesta ei aiheudu haittaa
alapuolisille vesistoille ja niiden luontoarvoille. Toisaalta rakentamisen
aikaisissa hulevesien hallintaratkaisuissa on huomioitava erityisesti
direktiivilajit.

Tarkein ja tehokkain keino kaava-alueen rakentamisen aikaisen
kuormituksen hallinnassa on minimoida paljastuneen tyémaa-alueen pinta-
ala ja estda valunnan paatymista alueelta eteenpain. Valmiisiin lampiin ei
johdeta tydmaavesia kasittelemattémina missaan vaiheessa
esirakentamista, vaan tydomaavedet kulkevat aina kasittelyalueiden kautta.

5.1.8 Viherkerroinlaskelmat

Korttelipihat

Tarkastelukohteena oli Teiskontiehen rajautuva mallikorttelin pihapiiri ja
alustavaksi viherkertoimeksi saatiin 0,94. Tavoitekerroin 0,8 tayttyy.

Pintamateriaaleissa on huomioitu lapaisevyys. Pysdkointialueet ja mm.
pelastuspaikat on esitetty vetta lapaisevalla nurmikiveyksella.
Lapaisemattomia tai heikosti |dpaisevia pintamateriaaleja on esitetty
ainoastaan talvikunnossapidettaville kulkureiteille. Laskelmassa kaikki
heikosti lapdisevat pintamateriaalit on laskettu lapaisemattomana. Pihalla
on kuitenkin syyta jatkosuunnittelussa tarkastella asfaltin ja erilaisten
heikosti vetta ldpaisevien kiveysalueiden laajuutta. Kivettyja alueita voi
pihalla toteuttaa esimerkiksi sisddankdyntien yhteyteen.

Vaadittua hulevesien viivytyskapasiteettia ei saavuteta maanpaallisilla
ratkaisuilla, joten n. 16 kuutiota hulevetta taytyy alustavan tarkastelun
perusteella viivyttaa maanalaisella ratkaisulla.
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Pysdkointitalot

Viherkerroin laskettiin yhdelle pysakdintitalon tontille, jolle laskettiin
viherkertoimeksi 0,64. Tavoitteellinen kerroin 0,5 tayttyy talla
suunnitteluratkaisulla ilman viherkattoa. Esitetyssa ratkaisussa kaikki
maanvaraiset alueet ovat vetta ldpadisevaa pintaa ja tontille on sijoitettu
maanalainen viivytysrakenne.

Koulun tontti

Koulun tontille viherkertoimeksi saatiin alustavassa laskennassa 0,92.
Tavoite tontille on 0,7. Koulun tontin laskelma perustuu hyvin karkeaan
luonnokseen tilatarpeista tontilla. Laskelmassa ei ole huomioitu hulevesien
hallintaa.

5.1.9 Maapera- ja pohjavesitutkimukset

Sitowise Oy suoritti Tampereen kaupungin toimeksiannosta kesalla 2023
Alasjarven lansipuolen asemakaava-alueella maapera-, pohjavesi- ja
huokosilmatutkimuksia osana alueen asemakaavaprosessia.

Tutkimusten tarkoituksena oli selvittda, ettd esiintyyko kohteen
maaperadssa haitta-aineita tai jatteisyytta sekd pohjaveden ja huokosilman
mahdollisia haitta-ainepitoisuuksia. Mahdolliset maaperan, pohjaveden tai
huokosilman haitta-aineet ja maaperan jatteisyys tulee ottaa huomioon
asemakaavoituksen etenemisessa.

Kohteen maaperassa todettiin vaarallisen jatteen raja-arvon ylittava
pitoisuus sekd alemman ohjearvon ylittdva pitoisuus sinkkia, VNa:n
214/2007 ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus lyijya seka alemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia PAH-yhdisteita. Tutkittavan alueen
maaperassa todettiin paikoin myos jatetta, ennen kaikkea tiilenpalasia.
WSP:n vuoden 2022 maaperatutkimuksissa golfkentan range-alueella on
todettu alemman ohjearvon ylittava pitoisuus 6ljyhiilivetyjen raskaita
jakeita C22-C40 ja lyijya sekd ylemman ohjearvon ylittdva pitoisuus
lindaania.

Kiinteistolle 837—30-4700-7 (Tenniskeskuksen tontti) laaditun
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteella kiinteiston
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi, eikd maaperalla ole riskeihin
perustuvaa puhdistustarvetta. Ohjearvovertailun perusteella range-alueen
maapera on ainakin osittain pilaantunut. Kohteelle tullaan tekemaan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi viimeistaan siina
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vaiheessa, kun alueen rakennussuunnitelmat tarkentuvat. VNa:n 214/2007
kynnysarvon ylittavista pitoisuuksista kohteelle jaa toimenpidetarve.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on tehty lisda pohjatutkimuksia.
Pohjatutkimuksia ei ole ollut mahdollista tehda tihedsti suunnittelualueen
nykyisen kayton vuoksi ja jatkosuunnittelussa tutkimuksia tarkennetaan.

Tutkimusten tuloksia hyddynnetty vaikutusten arvioinnin kohdassa 3.2.4
Maapera- ja pohjavesitutkimukset.

Mustaliusketutkimukset

Geologian tutkimuskeskus suoritti kesallda 2025 Tampereen kaupungin
toimeksiannosta geofysikaalisia sdshkomagneettisia mittauksia GEM-2H -
laitteella Alasjarven lansipuolella, Teiskontien pohjois- ja eteldpuolella.
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda alueella olevan, lentogeofysiikan
aineiston pohjalta tulkitun, mustaliuske-esiintyman tarkempaa sijaintia.
Alue oli mittausteknillisesti haastava, silla mustaliuskeen oletettu kulku oli
samansuuntainen Teiskontien kanssa ja infrastruktuurin aiheuttamilta
hairioilta ei voitu mittauksen aikana valttya. Mittauksen avulla voitiin
kuitenkin tulkita mustaliuske-esiintyman sijaintia alueella.

Kuvassa alla on esitetty punaisella viivalla tulosten pohjalta tulkitun
mustaliuskeen oletettu kulku. Katkoviiva kuvastaa epdvarmempaa tulkintaa
mustaliuskeen suunnasta. Teiskontien eteldpuolelle sijoittuva katkoviiva
noudattaa aiempaa tulkintaa (sininen alue), mutta
sdhkonjohtavuustulokset eivat selvasti viittaa mustaliuske-esiintyman
jatkumisesta Tornimdenkadun kerrostaloalueelle.

Kuva 23. Punainen viiva kuvaa oikean ylédkulman sdhkénjohtavuuskartan

perusteella tulkittua mustaliuskeen sijaintia. Katkoviivat kuvaavat
mustaliuskeen mahdollista jatkoa. Valkoisilla laatikoilla merkatut alueet
kuvastavat mahdollisia alueita jatkotutkimuksiin, mikdli sellaisille néhdddn
tarvetta. GTK 2025.
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Turveselvitys (Turpeen / maaperan rikkipitoisuus Alasjarven ldnsipuolen
kaava-alueilla)

Geologian tutkimuskeskus laati kesalla 2025 Alasjarven lansipuoleiselta
alueelta turpeen / maaperan rikkipitoisuutta koskevan selvityksen.
Selvityksessa tarkasteltiin Alasjarven lansipuolen kaava-alueilta siihen
mennessa laadittuja maaperadtutkimuksia ja -ndytteita seka arvioitiin niiden
riittdvyytta maaperan (erityisesti turve) mahdollisen
rikkipitoisuuden/hapontuottopotentiaalin aiheuttaman riskin arviointiin.
Asemakaava-alueelta 8931 ollaan suunnitelmien mukaan poistamassa suuri
maara turvetta ja sen mahdollinen rikkipitoisuus voi vaikuttaa merkittavasti
turpeen kaivamiseen, sijoittamiseen ja hyotykayttoon.

GTK tulkitsi kesalla 2025 asemakaava-alueen 8931 eteldreunalle
kallioperan mustaliuskevyohykkeen, josta on voinut rapautua ja rikastua
rikkia seka metalleja erityisesti alueen turvekerrostumiin. Alueen
kivennadismaissa rikin esiintyminen on melko epatodennakoista, silla
jaatikkosyntyiset maalajit, joissa mustaliuskeainesta voi esiintya, ovat
kerrostuneet jaatikon virtaussuunnassa mustaliuskevydhykkeen etela- ja
kaakkoispuolelle, asemakaava-alueen ulkopuolelle. Turpeessa oleva rikki
on sen sijaan voinut kerrostua myds valumavesien mukana laajemmin
vyohykkeen pohjoispuolelle.

Alasjarven lansipuolen asemakaava-alueiden selvityksissa ei ole tutkittu
systemaattisesti turve-/liejukerrosten rikkipitoisuutta tai
hapontuottopotentiaalia eikd olemassa olevien aineistojen perusteella
voida tehdé tarkempaa arviota rikkipitoisuuden aiheuttamasta riskista /
haitoista massanvaihdoissa ja turpeen hyotykdytossa.

Jo olemassa olevista asemakaava-alueen turve- / maanaytteista suositeltiin
otettavaksi, esim. inkubaatio-kokeella kokonaisrikkipitoisuudet ja
hapontuottopotentiaali. Kesalld 2025 laboratoriossa suoritettiin
turvendytteiden rikkianalyysit. Turvendytteiden rikkipitoisuudet olivat
tavanomaisia (alle 1%).

Lisdksi suositeltiin, ettd otettaisiin lisdndytteitda asemakaava-alueen
massanvaihtoalueilta vahintdan suunniteltuun vaihtosyvyyteen tai kovaan
pohjaan saakka. Naytteita ei ole tarve valttamatta ottaa jatkuvana sarjana,
mutta erityisesti turvekerroksen syvimmista osista ja liejukerroksesta,
joihin mustaliuskeperdista rikkia on voinut tyypillisesti rikastua, olisi hyva
ottaa naytteet.
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5.1.10 Tarina- ja runkomeluselvitykset

Runkomelu- ja tarindvaikutukset

Kaupinlaakso Il -asemakaava-alueelle kohdistuvia runkomelu- ja
tarinavaikutuksia vaikutuksia on arvioitu sekda Tampereen Ratikan Tarina- ja
runkomeluselvitys — KAS -vaihe (Tampereen Ratikka 2024) ettda Melu-,
runkomelu- ja tarinaselvityksessa (WSP Finland Oy 2025).

Molempien selvitysten tarina- etta runkomeluarviointeihin liittyy
epdvarmuutta johtuen useasta syysta, mm. eri laskentamenetelmien
kaytosta, laajan asemakaava-alueen maapera- ja korkeusasematietojen
puutteellisuudesta seka aineistojen tulkintaeroista.

KAS —vaiheen selvityksessa tarinda tarkasteltiin laskennallisesti
rakennusten vaurioitumisalttiuden ja asumismukavuuden nakékulmista.
Tulosten perusteella raitiovaunuliikenteesta aiheudu erityista riskia
rakennusten tai rakenneosien vaurioitumiselle Linnainmaan ja Pirkkalan
haaroilla.

KAS-vaiheen analyysin perusteella raitiovaunun aiheuttama tarina ei rajoita
suunnittelualueen maankaytt6a, koska padosa rakennuksista sijaitsee
vahintdan 15 metrin etdisyydellad radasta ja pehmeikkdalueilla radan
alusrakennetta vahvistetaan paalulaatoin.

KAS-vaiheen selvityksen laskentaan liittyi epdvarmuutta. Etenkin alle 50
metrin padssa radasta sijaitsevien rakennusten valipohjien
resonanssivardhtelya ei voitu kokonaan poissulkea. Pehmeikkdalueilla rata
perustetaan padasiassa paalulaatalle, mutta maan vardhtelyn
vaakakomponentit voivat paikallisesti aiheuttaa ldhialueen rakennuksissa
ja valipohjissa havaittavaa tarinaa. Lisaksi vaihteet ja muut radan
epajatkuvuuskohdat, vinot kalliopinnat ja suuret lohkareet voivat
aikaansaada heijasteita ja varahtelyn paikallista voimistumista, mika
voidaan havaita ldhialueella rakennusten tai rakenneosien tarinana.
Kyseiset riskit katsottiin KAS —vaiheen selvityksessa asumismukavuuden
kannalta padosin vahaisiksi johtuen tarinda vaimentavista radan
pohjanvahvistustoimenpiteistd ja Tampereen raitiotien aiemmista vaiheista
kertyneesta kokemusperdisesta tiedosta. Lisdksi runkomeluvaimennetuilla
rataosuuksilla eristysratkaisu vaimentaa tyypillisesti myos tarinaa.

Molempien runkomelu- ja tarinaselvitysten johtopaatoksia on kuvattu
kohdassa 3.1.3 Vaikutukset
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5.1.11 Liikennemelu (Melu-, runkomelu- ja tarindselvitys, WSP Finland Oy 2025)

Lilkennemelu

Asemakaava-alueita 8618 ja 8931 koskevia liikkennemeluselvityksid on
laadittu vuonna 2022 — 2023 ja niita on tdydennetty kevaalla 2024 (WSP
Finland Oy). Liikenne-, runkomelu- ja tarindselvitysta paivitettiin
Kaupinlaakso Il -asemakaavan osalta syksylla 2025 (WSP Finland Oy).

Meluselvityksessa on tarkasteltu asemakaava-alueella 8931 Teiskontien
tieliikenteen sekd Kaupinlaakson bulevardilla raitiotie- ja autoliikenteen
aiheuttamia ymparistomelutasoja laskentamallin avulla.

Vuoden 2025 liikennemeluselvityksen tulokset ja vaikutukset
asemakaavaratkaisuun on esitetty selostuksen kohdassa 3.1.3. Vaikutukset
ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen.

5.1.12 Kaupinlaakson energiaselvitys

Tampereen Energia laati loppuvuonna 2023 Kaupinlaakson
energiaselvityksen, joka kasitti asemakaavojen 8618 (Kaupinlaakso ) ja
8931 (Alasjarven lansipuoli) alueet. Energiaselvityksen tarkoituksen oli
arvioida alueen energiatarpeita ja energiankdyton potentiaaleja sekd miten
ne vaikuttavat pitkan aikavalin paastoihin.

Selvityksessa tarjotaan asemakaavoitukselle arvoja / tunnuslukuja, joita
voidaan jatkossa kayttaa seka Kaupinlaakson ettd muidenkin
asemakaavoitettavien alueiden energiankayton ja paastojen arviointiin.

Selvitysta varten luotiin 8 erilaista skenaariota, joissa otettiin kantaa eri
energiaratkaisuihin kiinteistoissa. Skenaariot erosivat toisistaan
vaikutuksiltaan ostoenergian tarpeisiin ja syntyviin elinkaaripaastoihin,
aurinkoenergian hyédyntamisessa seka lammitys- ja sdhkoétehon tarpeissa.

Energiapotentiaaleissa arvioitiin kolmea energialahdetta, mitka

tunnistettiin mahdollisiksi Kaupinlaakson alueella:

- maalammon toteutus tontin lammitystarpeen huomioiden kaikelle
vapaalle piha-alalle

- aurinkovoiman toteutus 70% vapaalle kattopinta-alalle

- kauppojen kylmalaitteiden lauhdelampo.

Kaupinlaakson alueella rakennusten energiatarpeet ovat
kokonaisuudessaan noin 44% matalammat verrattaessa Tampereen
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olemassa olevaan kiinteistokantaan. Myos tehontarpeissa on tapahtunut
laskua, mutta ei niin merkittavasti kuin energiantarpeessa.

Riippuen kiinteistoihin toteutuvista lammitysjarjestelmaratkaisuista seka
lilkenteen sahkoistymisestd, voi sdhkotehon tarve Kaupinlaakson alueella
olla kaksinkertainen lahtotilanteeseen ndhden, mika luo tarvetta
sahkoverkkojen siirtokyvylle. Myds sahkon tuotannossa selvityksessa
keskityttiin kiinteistdtason ratkaisuihin, milld voidaan saada jopa
merkittavia vaikutuksia sahkdenergian kokonaistarpeisiin, mutta ei
sahkotehon tarpeeseen.

Kaupinlaakson alueella seka kaukolampd6- ettd sahkoverkon tehokas
hyodyntaminen on avainasemassa kestavien energiaratkaisujen
toteuttamisessa.

5.1.13 Hiilijalanjalkilaskelma (A-insin6orit, 2025)

Kaupinlaakso Il asemakaava-alueelle on laadittu aluetason
hiilijalanjalkilaskelma (A-Insindo6rit Oy 2025). Selvityksen tulokset ja
johtopaatokset on esitetty selostuksen vaikutusten arvioinnissa kohdassa
3.2.4 llmastovaikutukset

5.1.14 llmanlaatuselvitys

Kantakaupungin alueelta on laadittu vuonna 2025 ilmanlaatumallinnus ja -
ennuste.

6 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA

PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 seka
voimassa olevan Kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

6.1 Pirkanmaan maakuntakaava

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu Taajamatoimintojen
alueeksi (Ae, ehdollinen). Aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka
mukaan aluetta koskevat taajamatoimintojen alueen
suunnittelumaaraykset. Lisdksi alueen suunnittelussa tulee maaritella
alueen toteuttamisen tarkoituksenmukainen ajoitus suhteessa
maakuntakaavassa osoitettuun muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Lisaksi
Tampereen Niihaman alueen toteuttaminen edellyttaa raitiotien tai
palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekaytavan toteutumista alueelle.
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Lisaksi suunnittelualue on osoitettu Tiiviiksi joukkoliikennevydhykkeeksi
(Kaleva — Kangasala). Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat
tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Aluetta koskee
Suunnittelumaarays, jonka mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn
yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen
rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen.
Erityista huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin
tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien ldheisyydessa
kiinnittaa erityista huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun
haittojen hallintaan.

Lisdksi suunnittelualueen lansiosa sijoittuu Kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeelle (kk1). Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
Virkistysalueeksi (V, Kauppi-Niihama). Lansireunalle on osoitettu pohjois-
eteldsuuntainen, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava ohjeellinen
Ulkoilureitti (ur). Merkinta osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille. Merkintaa
koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana
maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistdad. Suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota luonnonarvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit
kulutusta kestaville alueille. Alasjarven luoteiskulmaan sijoittuu Suojelualue
-kohdemerkintd, turkoosi nelio, koskien Lahnakalliota.

Teiskontie on osoitettu valtatieksi (Vt12), joka palvelee valtakunnallista ja
maakuntien valistd pitkdmatkaista liikennetta.
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Kuva 24: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

6.2 Kantakaupungin yleiskaava

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
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Kuva 26. Ote Kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2 Viherympdiristé ja
vapaa-ajan palvelut sekd kartta 4 Kestévd vesitalous, ympdristéterveys ja

yhdyskuntatekninen huolto.

Suunnittelualue sisaltyy suurimmaksi osaksi Kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohykkeeseen. Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu
Asumisen alueeseen ja lansiosa Palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi tai kohteeksi. Pohjoisosa kuuluu Keskuspuistoverkoston alueeseen
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seka Ohjeellisen keskuspuistoverkoston kehittamistarvealueeksi (vkk).
Lisaksi suunnittelualue on osoitettu Kokonaissuunnitelman tarvealueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu Raitiotie, Teiskontie on osoitettu
Valtakunnalliseksi paavaylaksi, Teiskontien pohjoispuolelle Pyoraliikenteen
alueellinen paareitisto seka eteldpuolelle Pyoraliikenteen seudullinen
paareitisto. Yleismaadrayksessa todetaan, ettd Keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suuruisia
vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia.

Suunnittelualueen ldpi on osoitettu itd-ldansisuuntainen Ohjeellinen
ekologinen yhteys. Lannessd Toimelantielle ja iddssa Soukonvuorentielle
seka ita-lansisuunnassa ndiden valille on merkitty Ohjeellinen
virkistysyhteys. Lisdksi alueen keskelle on osoitettu Ohjeellinen uusi
kaupunginosapuisto. Alasjarvenoja, Golfkentan oja Il ja Myllypellonoja on
merkitty Merkittavaksi uomaksi. Suunnittelualue kuuluu luoteiskulmaa
lukuun ottamatta padosin Viinikanojan valuma-alueeseen.

Alueella on voimassa asemakaava 7926, missa Tenniskeskuksen tontti seka
golfkenttdalueen lansiosa (klubirakennus ym.) on osoitettu
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1). Kortteli
4697 Toimelantien lansipuolella on osoitettu asemakaavassa 8312 Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (KS-3), jolla sallitaan tutkimus- ja
opetustilojen seka terveydenhuoltoa palvelevien tuotantotilojen
rakentaminen.

Tontti 837-028-5599-2 Teiskontien varrella on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa 2940 Moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi
(AM). Alasjarven lansirannalla on voimassa asemakaava 2634, missa alue
on osoitettu Alasjarvenpuistoksi (Pl). Muu alue on asemakaavoittamaton
lukuun ottamatta Teiskontien tiealueen asemakaavoja 7307 ja 7308.
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Kuva 27. Asemakaavayhdistelmd ja kdyttétarkoitusalueet. Tampereen kaupunki,
2026.

6.4 Kaupunkistrategia

Kaupunkistrategia pitda sisalldan tarkeimmat tavoitteet ja ne suuret linjat,
joiden mukaan kaupunkia kehitetaan tulevina vuosina. Strategia tahtaa
vuoteen 2035. Valtuusto hyvaksyi kaupunkistrategian “Tekemisen
kaupunki” marraskuussa 2021, ja uuden, paivitetyn strategian
marraskuussa 2025.

Kaupinlaakso Il asemakaava on asemakaavoitusohjelman vuosien 2025-
2029 kohde vuodelle 2025.

Asemakaava edistda kaupungin strategiaa mahdollistamalla uusia
asuinkorttelialueita, uusia palveluita seka uusia tyopaikkoja
joukkoliikennevyohykkeelle. Asemakaavassa osoitetuilla maankaytolla
edistetaan kestavien lilkkkumismuotojen kulkutapaosuuden kasvua seka
vahvistetaan arjen sujuvuutta tarjoamalla laadukkaita ja sujuvia palveluita.

6.5 Muita suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja paatéksia



% TAMPERE

97 (101)

Raitiotiejarjestelman suunnittelu ja Pirkkala-Linnainmaa raitiotielinjaus

Tampereen raitiotiejarjestelmaa suunnitellaan laajennettavaksi vaiheittain
seudulliseksi. Asemakaavan laht6kohtana on raitiotielinjaus, joka perustuu
kaupunginvaltuuston vuonna 2020 hyvdaksymaan Seuturaitiotien varauksiin
Tampereen alueella, Tampereen seuturaitiotien yleissuunnitelmaan
(02/2021) ja Pirkkalan ja Tampereen valtuustoissa huhtikuussa 2023
hyvaksyttyyn Pirkkala-Linnainmaa —raitiotien hankesuunnitelmaan.

Tampereen ja Pirkkalan valtuustot hyvaksyivat lokakuussa 2024 Pirkkala-
Linnainmaa raitiotien toteutussuunnitelman, ja paattivat raitiotien
toteutuksesta kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa vuosina 2024-
2028 rakennetaan raitiotieosuudet Sorin aukiolta Partolaan ja Kaupin
kampukselta Ruotulaan. Vaiheessa 2 (2028-2032) rakennetaan osuudet
Partolasta Suupalle ja Ruotulan pysdkiltd Linnainmaalle.

Kansallinen kaupunkipuisto

Kaupunginhallitus paatti 7.12.2020, etta ympaéristoministeriolle jatetdaan
hakemus Tampereen kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi.
Hakemus kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi toimitettiin
ymparistoministeriodn 28.1.2021. Kaupunkipuistohakemusta on
tdydennetty vuonna 2025, ja paatosta odotetaan kevaalla 2026.

Kaupinlaakso Il -asemakaavan 8931 rajautumista pohjoisosaltaan
Kansalliselle kaupunkipuistolle esitettyyn rajaukseen on tarkistettu
asemakaavan ehdotusvaiheessa. Asemakaavan 8931
asemakaavamerkinnagilld ja -maarayksilla huomioidaan viher- ja
virkistysyhteyksien sekd ekologisten yhteyksien jatkuvuus suunnitellun
Kaupunkipuiston alueelle.

Kauppi-Niihaman vertaissuunnitteluhanke v. 2018-2019

Asukkaat ja alueen toimijat tuottivat hankkeessa alueelle kehittdmisideoita
ja -ratkaisuja. Ryhmien toista julkaistiin suunnitelmakoonti. Ryhmien
nakemykset poikkesivat golf-kentdn osalta toisistaan: golfkentadn
laajentumista metsdalueille vastustettiin, golfkentan sailymista alueella
kannatettiin ja osa toivoi hybridimallia, jossa seka golf, ettd asuminen
mahtuisivat alueelle.

Vertaissuunnittelun suunnitelmakoontia on hyddynnetty asemakaavan
8931 laadinnassa.
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3.6.2021 kuntalaisaloite "Tampereelle uusi frisbeegolfrata".

20.9.2021 valtuustoaloite Ruotulan frisbeegolfkeskuksen seka Kaupin
metsdalueiden turvaamisesta.

31.5.2024 kuntalaisaloite Kauppi-Niihaman arvokkaan metsdalueen suojelusta
27.1.2025 kaksi valtuustoaloitetta Kauppi-Niihaman luonto- ja virkistysmetsan
suojelusta.

13.10.2025 kaupunginvaltuuston vastine suojelualoitteisiin.

Alueella on voimassa olevaa tonttijakoa asemakaava-alueilla.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

7.2 Toteuttaminen ja

Asemakaavan liittyy toteuttamista ohjaavia ja havainnollistavia
havainnekuvia.

Ohjaavia ja havainnollistavia asiakirjoja ovat Laatuohje ja
rakentamistapaohje, Kaupinlaakso Il —alueen viitesuunnitelma /
havainnekuva, viheralueiden viitesuunnitelma, myohemmin laadittavat
esirakentamissuunnitelmat ja keskuspuiston yleissuunnitelma, hulevesien
hallintasuunnitelmat seka katusuunnitelmat. Ndma ovat asemakaavan
liiteaineistona tai oheismateriaalina.

ajoitus
Asemakaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Asemakaava-alueen toteuttaminen tulee tapahtumaan useammassa
vaiheessa, mista laaditaan erillisia toteuttamissuunnitelmia.
Esirakentamisselvityksen (Afry, 2026) yhteydessa on laadittu kartat
alustavasta rakentamisen vaiheistuksesta.
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Asemakaavan yhteydessa myonnetyn poikkeamisluvan ehtona olleessa
Seurantasuunnitelmassa kerrotaan alueen hoidosta, kunnossapidosta ja

seurantatavoista.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.9.2022, tark 2.4.2024 ja 2.2.2026
Asemakaavakarttaehdotus 2.4.2024, tark. 2.2.2026

Asemakaavan seurantalomake 2.4.2024, tark. 2.2.2026

Palaute- ja vastineraportti aloitusvaihe 2.4.2024

Palaute- ja vastineraportti valmisteluvaihe 2.2.2026

Kaupinlaakso Il, viitesuunnitelma / havainnekuva. Tampereen
kaupunki, Asemakaavoitus, 2.4.2024, tark. 2.2.2026

Laatuohje ja rakentamistapaohje, Tampereen kaupunki,
Asemakaavoitus, 2.4.2024, tark. 2.2.2026

8.1 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista

Alasjarven lansipuoli ja Medi Park IV / Liikenneverkkosuunnitelma
(Ramboll Finland Oy), 2023

Tays-Alasjarvi liikenteellinen toimivuustarkastelu. Afry Finland Oy, 2024

Kaupinlaakson bulevardi ja liittyvat osiot, katusuunnitelmaehdotukset.
Tampereen Raitiotie, Pirkkala-Linnainmaa, 2026.

Ruotulan alikulun yleissuunnitelma. Sweco, 2026.
Asemakaava-alueen katujen yleissuunnitelmat. Ramboll, 2026.
Tenniskeskuksen liikenneselvitys. Ramboll, 2026.

Maisemaselvitys / Medi Park IV 8618 ja Alasjarvi 8799. Ramboll Finland
Oy, 2023

Viheralueiden viitesuunnitelma ja viherkerroinlaskennat, Nomaji
maisema-arkkitehdit Oy, 2025
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e Yleiskaava, Niihaman kasvillisuus-, linnusto- ja lepakkoselvitys, FCG
2019

e Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alueen nro 8799
luontoselvitykset, FCG 2021

e Medi-Park IV ak 8618 ja Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue
8799 lahokaviosammalselvitys, Ramboll 2022

e Alasjarven lansipuolen ak 8931, Alasjarven eteldpuoleisen
raitiotieasemakaavan nro 8933 ja Linnainmaan raitiotievarikon
asemakaavan 8876 luontoselvitys, Sitowise 2022

e Asemakaavat 8618 Medi-Park 1V, 8931 Alasjarven lansipuoli, 8933 VT
12 ja VT 9 raitiotiesillat seka 8876 Linnainmaan varikko. Liito-
oravaselvitys, Sitowise 2023

e Alasjarven lansipuolen ak 8931 ja Medi-Park IV ak 8618 kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitysten tdydennys, lahokaviosammal- seka
lepakkoselvitys, Sitowise 2023

e Asemakaava nro 8931 viitasammakkoselvitys, FCG 2023
e Asemakaavojen 8931 ja 8933 korentoselvitys, Sitowise 2023

e Alasjarven lansipuolen asuinalueen / Kaupinlaakson asemakaavan nro
8931 viitasammakko- ja korentoseuranta 2024. Sitowise, 2024.

e Kaupinlaakso Il asemakaava nro 8931. Liito-oravaseuranta 2024.
Sitowise, 2024.

e Raportti uhanalaisten hyonteislajien kartoituksesta ja seurannasta
Pirkanmaalla vuonna 2024. Tampereen Hyonteistutkijain Seura ry,
2024,

e Kaupinlaakso Il asemakaava nro 8931 Viitasammakko- ja
korentoseuranta 2025. WSP, 2025.

e Ak 8931 Rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy, 2023

e Ak 8931 Maaperan haitta-aineselvitys. Sitowise Oy, 2023
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Alasjarven lansipuolen ymparistotutkimukset — Yhteenvetoraportti ja
mahdollisten ymparistoriskien tarkastelu (Ak 8618 ja 8931
Geohydrologinen selvitys). Ramboll Finland Oy, 2024

Mustaliuskeselvitys Alasjarvi. GTK, 2025

Turveselvitys Alasjarven lansipuoli. GTK, 2025

Ak 8931 Esirakentamisselvitys. Afry Finland Oy, 2026
Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 2026.

Vesihuollon yleissuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 2026. (ei julkisesti
nahtavilla)

Runkomelu- ja tarinaselvitys, KAS-vaihe. Tampereen Raitiotie Pirkkala-
Linnainmaa, 2024

Melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys. WSP Finland Oy, 2026

Kaupinlaakson energiaselvitys — yhteenveto. Tampereen Energia Oy,
2023

Hiilijalanjalkilaskelma. A-insindo6rit Oy, 2025
Alasjarven maankayttovaihtoehtovertailu, tiivistelma kh 22.6.2022

Teiskontien hankekorin kokonaisvaikutusten arviointi. WSP Finland Oy,
2024

Teiskontien hankekori, Kaupallinen selvitys. WSP Finland Oy, 2023
8931 Kaavatalousselvitys. Tampereen kaupunki, 2026

Kaupinlaakso Il Varjostustarkastelut. Tampereen kaupunki, 2026



