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Kaavan nimi HIEDANRANTA, LIELAHTI, Hiedanrannan koulu ja paivékoti
ASEMAKAAVA NRO 8895

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25.3.2024 péivattyd, 11.11.2024 ja 17.2.2025 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8895. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin LIELAHTI (263) kaupunginosan korttelia 2500 / tontit 6 ja 25, tontit
12 osa, 14 osa ja 28 osa
Tampereen kaupungin HIEDANRANTA (269) kaupunginosan katualuetta ja kaupunginosan
rajaa.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin LIELAHTI (263) kaupunginosan virkistys-, erityis- ja katualuetta,
kaupunginosan rajaa
Tampereen kaupungin HIEDANRANTA (269) kaupunginosan virkistys-, erityis- ja
katualuetta, kaupunginosan rajaa

Tonttijaolla muodostuu
Tampereen kaupungin LIELAHTI (263) kaupunginosan korttelin 2506 tontit 1 ja 2
Tampereen kaupungin HIEDANRANTA (269) kaupunginosan korttelin 7934 tontti 1 ja
korttelin 7935 tontti 1

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympdriston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Jari Vaarma.

Diaarinumero:
TRE:7697/10.02.01/2021, pvm 5.11.2021

Vireille tulo:
16.3.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus
HIEDANRANTA, LIELAHTI, Hiedanrannan koulu ja paivékoti, asemakaavamuutos.
Asemakaava numero 8895.
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TIIVISTELMA

Uuden kaupunginosan koulu, paivékoti ja lilkkuntatilat keskuspuiston vieressa

Hiedanrannan alue asemakaavoitetaan vaiheittain osa-alue kerrallaan
kaupunginhallituksen 8.6.2020 hyvéksymé&n Hiedanrannan
yleissuunnitelman pohjalta.

Yleissuunnitelmassa keskuspuisto erottaa tulevan Hiedanrannan
kaupunginosan uudistuvasta Lielahdesta. Suunnittelualue kasittaa
keskuspuistoa Nottbeckin kappelilta Tehdaskartanonkadulle seka alueita
sen molemmin puolin.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta koulua, paivékotia ja
liilkuntarakennuksia varten, niita palvelevan katuverkon osia seké tulevan
Hiedanrannan keskuspuiston keskimmainen osa. Asemakaavassa ei ole
uusia asumisen korttelialueita.

Yleisten rakennusten rakennusoikeutta noin 26 000 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 26 000 k-m2,
joka osoitetaan koulun ja liikuntarakennusten tonteille. Uimahallille
varataan tilaa ja rakennusoikeutta tulevaisuuden tarpeisiin. Koulu
toteutetaan kahdessa vaiheessa, ja se on mitoitettu valmiina 1500
oppilaalle ja paivakoti 200 lapselle.

Keskuspuisto ja katuverkko

Asemakaavalla muodostuu n. 4 hehtaaria puistoa ja viheraluetta, joka
muodostaa tulevan Hiedanrannan keskuspuiston keskimmaisen osan.
Puiston yleissuunnitelma on kaavan oheismateriaalina. Kaavatyon aikana
on laadittu my®6s liikenneselvitys ja katusuunnitelmaluonnoksia jotka ovat
my0s kaavan oheismateriaalina.

Suojeltavat muinaisjaannokset ja rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kiinted muinaisjadnnés, historiallinen
asuinpaikka (suurtila, kartano) Lielahden rustholli seké siihen mahdollisesti
liittyvd muu arkeologinen kulttuuriperintékohde. Rakennettua
kulttuuriympéristod edustavat Nottbeckien suvun hautausmaa ja kappeli
seka ligniinitehtaan konttorirakennus, joka on alun perin rakennettu
tehtaan talous- sauna ja pesularakennukseksi 1950-luvulla.



% TAMPERE

4 (33)

Tavoitteena mahdollistaa uuden kaupunginosan palvelut ja virkistysalueet

Asemakaava kuuluu asemakaavoitusohjelmaan vuodelle 2024.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 16.3- 6.4.2023
seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin 7 viranomaiskommenttia ja 1 mielipide Tampereen Raitiotie Oy:lta.
YksityishenkilOt eivat jattaneet palautetta. Palautekooste vastineineen on
kaavan aineistoissa.

Aloitusvaiheen aineistoon oli mahdollista tutustua myds kaupungin
verkkosivuilla sek& Hiedanrannan puutarhajuhlilla 19.8.2023 jolloin
suunnittelijat olivat tavattavissa. Alueen suunnitelmiin k&vi tutustumassa ja
keskustelemassa arviolta 150 henkil6&.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, selostus ja
selvitysaineistoa - olivat nahtavilla 28.3.-20.4.2024.

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 2 mielipidetta.
Palautteessa nousi esiin suojeluméaéraysten tdsmentédminen ja ekologisten
yhteyksien turvaaminen jatkosuunnittelussa. Tampereen seudun
polkupydréilijat ry kommentoi katujen yleissuunnitelmia.

Asemakaavan suunnittelualuetta on laajennettu noin 0,6 ha verran DS
Smithin tuotantolaitokselta vapautuvalla vuokra-alueella. Maan omistaa
Tampereen kaupunki ja se osoitetaan osaksi Hiedanrannan keskuspuistoa.
Arkeologiaa ja puustoa seka rakennusperintté koskevia suojeluméarayksia
on sovitettu yhteen ja tarkistettu. Kasvillisuusselvitys on péivitetty. Koulun
tontin rakennusoikeutta lisattiin 1000 kem? tulevia tarpeita varten.
Nimista on tdydennetty.

Nahtavillaoloaikana 21.11.-23.12.2024 asemakaavaehdotuksesta saatiin
kaksi (2) viranomaislausuntoa ja yksi (1) muistutus.

Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo totesivat, etté
suunnittelussa on otettu hyvin huomioon maakunnallisesti merkittdvén
rakennetun kulttuuriympériston arvot eikd kaavaehdotuksesta ole
huomautettavaa. Liséksi liitto toivoi kiinnitettavan erityistd huomiota
véliaikaisten liilkennejarjestelyjen toimivuuteen.
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Tampereen seudun polkupyoréilijat ry muistutti paivakodin
saattoliikenteen ja polkupyd6railyn reittien jarjestamisesta.

Palaute- ja vastineraportti on selostuksen liitteena.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen néhtavilldolon jalkeen:

Koulun ja paivakodin polkupy6réapysékdinnin normia on tarkistettu.
Hiedanrannan keskuspuistoon on merkitty lisda pyorailyreitti.
Oheismateriaalin puistosuunnitelmaa, likennesuunnitelmaa ja katujen
yleissuunnitelmaa on kehitetty edelleen. Muutokset eivéat edellyté
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen n&htaville.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset tehdaén ennen kaavan hyvaksymista.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on entista teollisuusaluetta

Suunnittelualue sijaitsee Lielahden ja tulevan Hiedanrannan
kaupunginosan rajalla noin neljan kilometrin padssa Tampereen
keskustasta. Muutosalue on pddosin entisté teollisuusaluetta.
Suunnittelualueen laajuus on noin 8,5 ha.

Asemakaavan muutoksen kohteena on Lielahden kaupunginosan tontit
2500-6 ja 2500-25, tontin 2500-28 o0sa, tontin 2500-14 osa, tontin 2500-12
0sa, katualuetta ja kaupunginosan rajaa.

1.1.2 Luonnonymparisto
Maasto ja pohjavesi

Suunnittelualue on voimakkaasti ihmisen eri aikakausina muokkaamaa eiké
ole miltdan osin taysin luonnontilainen. Maasto on hyvin rikkonaista
johtuen vuosisatoja jatkuneesta, monipuolisesta ihmistoiminnasta. Aluetta
ovat muokanneet ensin maatalous, sitten sellunkeiton ja teollisuuden
ymparille keskittynyt toiminta ja nykyaén palvelujen, kaupan ja
pienyritysten toiminnot.

Suunnittelualueen korkein kohta on kukkulalla sijaitseva vanhan kylatontin
muinaisjadnnoésalue, josta maasto ldhtee laskemaan lounaaseen ja
pohjoiseen toimien vedenjakajana. Korkeuseroa suunnittelualueen
lansipa&han on enimmillé&dn noin kymmenen metrid. Nottbeckien kappeli
sijaitsee myos ymparoivad maastoa korkeammalla toyraalla.

Maaperé on tulkittu p4aosin hiekaksi tai siltiksi. Koulun tontilla kairaukset
ovat paattyneet kiveen tai kallioon pa&osin 8-11 metrin syvyydessa ja
liikuntapalvelujen tontilla padosin 10-15 metrin syvyydessa.

Vuosikymmeni jatkuneen teollisen toiminnan takia alueella on
pilaantuneita maa-aineksia.

Pohjaveden pinnan korkeus koulun tontilla on noin +100...101 mpy ja
keskuspuistossa léahell& Nottbeckin kappelia noin +97.5. Suunnittelualueen
lansiosasta ei ole pohjavesitietoja.
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Maisema

Nottbeckien kalmisto on rakennuksineen ja vanhoine jalopuineen on
maisemallisesti huomionarvoisen merkittédva. Hautapaikan lansipuolella on
hieno, melko avoimena séilynyt niitty. Suunnittelualueen aivan lansiosassa
on liike- ja teollisuustontteihin rajautuva avoin, tuore niitty. Silld on pienta
maisemallista merkitystd ja tietylla tapaa myds Nottbeckien kalmiston
viereisen niityn jatkumoa.

Puusto

Suunnittelualueen puusto on suurelta osin nuorta tai istutusperaista.
Nottbeckien kappelin ja hautausmaan erityisend arvona on sille aikoinaan
istutettu puusto. Lajistoon lukeutuu lehmuksia, vaahteraa ja valkosaarnia.
Puuston erikoisuus on siing, ettéd metsalon puusto koostuu puhtaasti
jaloista lehtipuista. Lehtipuiden runsaus muovaa kohteelle erityiset
pienilmastolliset olosuhteet.

Lielahden rusthollin vanhan kylatontin ja ligniinitehtaan konttorin
ymparistdssé on myds vanhaa, arvokasta puustoa. Alueella on tehty
puustokartoitus kesélla 2023.

Kasvillisuus

Alue on ollut jatkuvassa muutoksessa. Vuoden 2015 kasvillisuusselvitys
paivitettiin kesalla 2024. Alueella ei havaittu uhanalaisia kasvilajeja tai
luontodirektiivin liitteen 1V(b) mukaisia putkilokasvilajeja.
Suunnittelualueen ulkopuolelta rajan tuntuman huomionarvoisin kasvilaji
on silmallépidettava (NT) kelta-apila ja sen lahell& kasvoi alueellisesti
uhanalaista kylakellukkaa.

Lepakot

Selvitysalueella tehtiin vain yksi havainto pohjanlepakosta kesan 2023
kartoituksissa. Havaintojen perusteella alueen merkitys lepakoille on hyvin
vahéainen. Johtopaatosta tukevat myos aiempien kartoitusten tulokset
(Sitowise 2021, Faunatica 2015).

Liito-oravat ja viitasammakot

Alueella ei ole havaintoja liito-oravista eik& niille soveltuvaa
elinympéristoa.

Alueella ei ole havaintoja viitasammakoista eikd niille soveltuvaa
elinympéristoa.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee entiselld teollisuusalueella, rajautuen Lielahden
kaupalliseen keskittymaan. Teollinen toiminta on paattynyt 2000-luvun
alussa. Alueella sen valittdmaéssa laheisyydessé sijaitsee teolliseen
toimintaan liittyvia rakennuksia, joiden kayttétarkoituksen muuttamista tai
purkamista mietitaan. Alueella sijaitsee pieni, edelleen ainakin teoriassa
kaytossa oleva yksityinen hautausmaa.

Arkeologia ja rakennettu kulttuuriymparistd — rustholli, tehdas ja kartano

Hiedanrannan rakennetun ympariston inventoinnissa (2016) ja
arkeologisessa inventoinnissa (2015) on suunnittelualueelta huomioitu
Rusthollin tontti, ligniinitehtaan konttorirakennus seké Nottbeckin kappelin
ja hautausmaa.

Alueella sijainneen Lielahden rusthollin (1676 - 1913) tontti on kuitenkin
osittain autioitunut ja sdastynyt voimakkaalta maanmuokkaukselta, misté
syysté sen parhaiten sdilyneet osat esitetdén osittain kiinte&dné
muinaisjaddnnoksend ja osittain kaavamerkinnalla suojeltaviksi. Liséksi
inventointialueella on sailynyt maisemallisesti arvokas isojakokartassa
kuvatun paikallistien katkelma (historiallinen Teivaalantie).

Kylatontin alueelle sijoittuu myos 1950-luvun taitteessa rakennettu
sellutehtaan talousrakennus, josta myéhemmin tehtiin ligniinitehtaan
tutkimuslaitos (rak 21). Rakennuksella on tunnistettuja
kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

Nottbeckien suvun hautausmaa perustettiin Wilhelm ja Marie von
Nottbeckin pojan muistoksi vuonna 1885. Pieni kirkkomaa muodostettiin
kartanon lansipuolelle, todennékdisesti peltoaukean keskella sijaitsevalle
metsasaarekkeelle. Hautakappeli (rak 42) valmistui vuonna 1884.
Suunnittelijana oli Marie von Nottbeck. Aluetta suojaamaan istutettiin
puisto. Sitd ympéardivé aita siirrettiin Nésinkalliolta 1904. Viimeisin hautaus
on tehty vuonna 1990.

Kappeli ja hautausmaa ovat osa maakunnallisesti merkittavaa rakennetun
kulttuuriympériston aluetta Lielahden kartano ja tehdasalue.
Kappelirakennus on suojeltu asemakaavalla.
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Purettavat rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsevaa uudempaa, muovitehtaan rakennusta (VTJ-PRT 100915023A) ei ole
inventoitu ja se on huonokuntoisena tarkoitus purkaa l&hivuosina. Teollisuushalli on rakentunut
vaiheittain vuodesta 1970 alkaen ja sen laajuus nykyiselldan on noin 3 800 kem?, osittain kahdessa
kerroksessa. Tyhjilldan ollut rakennus muutettiin kayttotarkoitukseltaan valiaikaiseksi kokoontumistilaksi
vuonna 2021, ja se on toiminut sen jélkeen sisaskeittaushallina.
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Lahde: Rakennusvalvonnan arkisto, paapiirustukset MY Arkkitehdit 27.5.2021
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Muovitehdas etelésta pain viistokuvattuna. Etualalla nékyy Nottbeckin kappeli.
Valokuva: © Blom 2012

Eri ikaisia rakennuksen osia sisdpihalta kuvattuna. Vasemmalla uudempi vuoden 1974 laajennus.
Valokuva: © Tampereen kaupunki 28.2.2024
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Padreitti ja ajoyhteys Hiedanrantaan ja suunnittelualueelle johtaa
nykytilanteessa lannest4, Lielahdenkadulta Tehdaskartanonkatua pitkin.
Kavellen ja pyordillen alueelle p4ésee seké eteléstd, pohjoisesta etté
lounaasta. Alueen siséiset lilkennejarjestelyt ovat toistaiseksi jatkuvasti
muutoksen alaisia rakennustyémaiden takia. Rakenteilla olevan raitiotie
sivuaa suunnittelualuetta ja liilkenndinti on tarkoitus aloittaa vuoden 2025
alusta. LAhimmat pysakit tulevat Tehtaalle ja Nottbeckin aukiolle.

Kaava-alueella on teollisuuden jaljilta jonkin verran kdytdssé olevaa vanhaa
infraa (esim. s&hko, vesi, viemaéri, kaukolampd, maakaasu) joka tullaan
pitkalti suunnittelemaan ja rakentamaan uudelleen vaiheittain.

Suunnittelualueen lansirajalla sijaitsee tilapainen lampdvoimakeskus.

Suunnitellulla EV-suojaviheralueelta (Tanhuanp&ankaista) DS Smithin
tehtaalle vuokratulla n. 15 x 15 m alueella sijaitsee tehtaan prosesseihin
liittyva sakokaivo.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melun l&hteit& suunnittelualueella ovat ajoneuvoliikenne, alkava
raideliikenne ja laheiset teollisuuslaitokset. Meluselvityksen mukaan
suunnitelluilla ulko-oleskelualueilla melun raja-arvot kuitenkin alittuvat.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan typpidioksidin (NO,) ja
hengitettavien hiukkasten raja-arvot alittuvat selkeéasti.

Alueella on teollisen toiminnan takia pilaantuneita maa-aineksia.

Suunnittelualueen lansiosa (liikuntarakennusten tontti) on
kemikaalilaitosten konsultointivydhykettd, mutta suunniteltu koulu ja
paivékoti eivat. TUKESIn lausunto tulee huomioida liikkuntarakennusten
jatkosuunnittelussa.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueella ei ole talla hetkelld asutusta eiké palveluita. Muovitehtaan
rakennus on véliaikaisessa kaytdssa kulttuuri- ja liilkuntatiloina.
Suunnittelualue rajautuu Lielahden maakunnallisesti merkittavaan
kaupalliseen keskittymaan seka kehittyvaan Hiedanrannan alueeseen, jossa
on talla hetkella erilaisia, vaihtuvia véliaikaisia toimintoja ja tapahtumia.
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1.1.5 Maanomistus: padosin kaupungin yhtién maita

Suurin maanomistaja on Hiedanrannan Kehitys Oy, joka on Tampereen
kaupungin kokonaisuudessaan omistama yhtio.

Tampereen kaupunki omistaa suoraan padosin koulun ja paivékodin tontin
suunnitellun maapohjan. Asemakaavaprosessin aikana tehtiin maanvaihtoa
kehitysyhtion ja kaupungin valilla.

Kiinteistd Oy Tampereen Hiedanranta (Lujatalo/limarinen) omistaa tontin
2500-12, jonka pohjoiskarjesta oltaisiin osoittamassa noin 400 m? osa
katualueeksi (Lydiankuja).

Kappelin ja hautausmaan nykyisen tontin (2500-6) omistaa Nottbeckin
saatio (Stiftelsen familjen von Nottbecks sléktgrav).

Suunnitellulla EV-suojaviheralueelta (Tanhuanp&ankaista) DS Smithin
tehtaalle vuokratulla n. 15 x 15 m alueella sijaitsee tehtaan prosesseihin
liittyva sakokaivo. Vuokralaisella on maapohjan hallintaoikeus. Kaava-
aluetta varaudutaan myds laajentamaan puiston pohjoispaén osalta mikali
vuokrasopimus neuvotellaan uudelleen.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Hiedanrannan yleissuunnitelma selvityksineen

Hiedanrannan suunnittelu aloitettiin vuonna 2016 kansainvalisella
ideakilpailulla, jonka tuomaristo valitsi kilpailun voittajiksi kaksi ehdotusta,
joiden pohjalta jatkettiin alueen suunnittelua.

Yleissuunnitelman laatiminen alkoi kevaalla 2017 yhdessa kaupunkilaisten
kanssa ideakilpailun jatkoiksi kutsutuissa tapahtumissa. Kaikille avoimissa
tyopajoissa kehitettiin muun muassa kortteleita, asumista, yhteisollisyytta
ja tyon tekemisen uusia tapoja tulevaisuuden kaupungissa.

Yleissuunnitelman ensimmainen vaihe, rakennesuunnitelma, hyvéksyttiin
kaupunginhallituksessa joulukuussa 2017. Valmis yleissuunnitelma
hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa 8.6.2020 jatkosuunnittelun
lahtokohdaksi.

Asemakaava noudattaa paapiirteissééan yleissuunnitelman ratkaisuja.
Raitiotien katusuunnitelmat
Yhdyskuntalautakunta hyvéaksyi raitiotien katuyleissuunnitelmat 12.5.2020.

Hanke on edennyt rakennussuunnitelmien kautta rakentamiseen ja
liikenndinti alkoi tavoitteiden mukaisesti vuoden 2025 alusta.
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Hiedanrannan ja Lielahden kaupunkikuvallinen visio

Tampereen kaupunki on teettanyt konsulttitydna kaupunkikuvallisen vision
osissa tehtdvan asemakaavoituksen tueksi. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
vision jatkosuunnittelun pohjaksi 21.6.2023.

Hiedanrannan ja Lielahden kaupunkikuvallinen visio sisalté4 Hiedanrannan
keskustan, Nasisaaren ja Lielahden osa-alueille laaditut kaupunkikuvalliset
periaatteet, jotka ohjaavat osa-alueiden ilmeen toteuttamista koskien
massoittelua, materiaaleja ja vareja. Tarkastelussa on kayty lapi
Hiedanrannan keskuspuisto, aukiot ja esim. alueelle saapumisen suunnat,
jotka kokoavat kaikille alueille yhtendisia kaupunkikuvan elementteja.

Hiedanranta, yleisten kaupunkitilojen suunnitteluohje

Hiedanrannan yleisten alueiden kaupunkitilan suunnitteluohje on laadittu
palvelemaan alueen kdynnissa olevaa ja tulevaa kaavoitusta ja yleisten alueiden
suunnittelua.

Suunnitteluohje on laadittu Hiedanrannan Kehitys Oy:n toimeksiannosta vuosina
2022-2023.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue ké&sittd4 Hiedanrannan keskuspuistoa Nottbeckin
kappelilta Tehdaskartanonkadulle seké& alueita sen molemmin puolin
yleissuunnitelma periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta koulua, paivékotia ja
liilkuntarakennuksia varten, niita palvelevan katuverkon osia seké tulevan
Hiedanrannan keskuspuiston keskimmaéinen osa.

Rakennusperinndn ja kulttuuriympéristdn osalta tavoitteena on arvojen
turvaaminen suojelemalla ja ottamalla osaksi tulevaa keskuspuistoa.
Arvokkaita tunnistettuja kohteita ovat Nottbeckien kappeli, Lignotechin
konttorirakennus seka Lielahden rusthollin kiinted muinaisjadnnaos.

2.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta yleisia
rakennuksia varten yhteensa 26 000 k-m? ja korttelialuetta n 3,3 ha.
Puistoa ja suojaviheraluetta muodostuu noin 4 ha. Katualuetta muodostuu
noin 0,8 ha. Asemakaavassa ei osoiteta uusia asumisen korttelialueita.
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Hiedanrannan keskustaan osoitetaan yleisten rakennusten korttelialue (Y),
joka mahdollistaa koulun ja paivakodin rakentamisen. Koulu toteutetaan
kahdessa vaiheessa, ja se on mitoitettu valmiina 1500 oppilaalle ja
paivékoti 200 lapselle.

Lielahden puolelle osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. Suunniteltu liikuntahalli olisi koulun k&yt6sséa péivisin ja
yleisessa kdytdsséd muina aikoina. Kaavassa varaudutaan uimahallin
toteuttamiseen myohemmin.

Koulu, paivakoti ja liikuntarakennukset kytkeytyvat suoraan tulevaan
Hiedanrannan keskuspuistoon (VP, EV) joka on osa laajempaa viher- ja
virkistysyhteyksien ja alueiden verkostoa.

Ligniinitehtaan vanhalle konttorirakennukselle osoitetaan oma tontti, joka
on keskustatoimintojen korttelialuetta (C-5). Kayttotarkoitus mahdollistaa
kulttuuriympéristoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sek& ympéristoon
soveltuvaa muuta ty6paikkatoimintaa.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Hiedanrannasta suunnitellaan uusi, kestéavé kaupunginosa, joka tarjoaa
korkealaatuisen ty6-, asuin- ja palveluympariston hyddyntaen alueen
historiaa ja kulttuuriperintdd, innovatiivisia ratkaisuja sekd erinomaista
sijaintia suunniteltavan raitiotien varrella Nésijarven rannalla.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta koulua, paivékotia ja
liilkuntarakennuksia varten, niita palvelevan katuverkon osia sek tulevan
Hiedanrannan keskuspuiston keskimmaéinen osa.

Rakennusperinndn ja kulttuuriympéristén osalta tavoitteena on arvojen
turvaaminen suojelemalla ja ottamalla osaksi tulevaa keskuspuistoa.
Arvokkaita tunnistettuja kohteita suunnittelualueella ovat Nottbeckien
kappeli ja hautausmaa, Lignotechin konttorirakennus seka Lielahden
rusthollin kiinted muinaisjaannos.

Kaavamuutosty® on ohjelmoitu asemakaavoitusohjelmassa vuodelle 2024.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava noudattaa paapiirteisséén yleissuunnitelman ratkaisuja.
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Palveluiden, liikenteen ja virkistysalueiden jarjestaminen

Koululle, paivakodille ja lilkuntarakennuksille on osoitettu riittdvén
kokoiset ja toteuttamiskelpoiset tontit. Katualueet, kdvelyn ja py6railyn
reitit on tarkasteltu osana alueen laajempaa lilkkennejarjestelmaa ja
sovitettu yhteen viheralueiden suunnittelun kanssa.

Luonnonarvojen seka kulttuuriympdristdn arvojen turvaaminen

Merkittavia luonto- ja kulttuuriympdriston arvoja siséltavat alueet on
asemakaavassa jatetty viheralueiksi ja suojeltu asianmukaisin merkinngin.
Puistosuunnitelman yhteydessé laaditaan hoitosuunnitelma yhteistydssa
maakuntamuseon kanssa.

Kaavoitusohjelman tavoitteet

Yhdyskuntarakenteen kasvua suunnataan joukkoliikennevyohykkeelle.
Hiedanrannassa tavoitellaan keskustamaista jalankulkuvyéhyketta, jossa
kaupunkiympadristo ja liikkennejarjestelyt korostavat kévelyd, pyorailya,
joukkoliikennettd ja muuta kestavaa lilkkkumista. Kaavaehdotus valmistui
kaavoitusohjelman tavoitteiden mukaisesti vuonna 2024.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnét ja maaraykset ovat taydellising kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

Y-korttelialue 7935, koulun ja paivékodin tontti

Koulua ja paivékotia varten on varattu tontti, jolla on osoitettu
rakennusoikeutta 15 000 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on IV.
Rakennusala on vélja, mutta rakennus tulee rakentaa kiinni Tehdaskadun
katualueeseen. Pilaantuneita maita koskien on annettu maarays pima-7
joka edellyttia alueen puhdistamista. Yleismaarayksessa maarataén
arkkitehtuurista, pysékoinnistd, runkomelusta, viherkertoimen
tavoitetasosta ja hulevesien késittelysta.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty tontinkdyttésuunnitelmia ja
viherkertoimen pihasuunnitelmia mitoituksen ja toteutettavuuden
varmistamiseksi.

YU-korttelialue 2506, liikkuntarakennusten tontti
Koulua ja paivékotia varten on varattu tontti, jolla on osoitettu

rakennusoikeutta 10000 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on I1l. Rakennusala
on valjg, télla varaudutaan mahdolliseen uimahallin ja muiden urheilua
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palvelevien rakennusten rakentamiseen tulevaisuudessa. Pilaantuneita
maita koskien on annettu maarays pima-8 joka edellyttaa
pilaantuneisuuden selvittdmista ja tarvittaessa alueen puhdistamista.
Yleisméaarayksessa maaratéan arkkitehtuurista, pysakoinnista,
runkomelusta, viherkertoimen tavoitetasosta ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty tontinkdyttésuunnitelmia ja
viherkertoimen pihasuunnitelmia mitoituksen ja toteutettavuuden
varmistamiseksi.

C-5 -korttelialue 7934, keskustatoimintojen korttelialue

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriympéristoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sek& ympéristoon
soveltuvaa muuta ty6paikkatoimintaa.

Maarayksen tarkoituksena on mahdollistaa tulevaisuudessa rakennuksessa
monipuolisia julkisia tai kaupallisia toimintoja - esimerkiksi
majoitusliikkeen, ravintolan tai kulttuuritilan yhdistelma.

Konttorirakennukselle osoitetaan suojelumerkintd sr-51:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
térked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne séilyy.

Rakennukselle osoitetaan puistoon oma tontti, jolla ei sovelleta
viherkerrointa rakennussuojelun ja tontin pienen koon perusteella.

ET-2 korttelialue (2506), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Viheralueet

Liikuntarakennuksia palvelevan muuntamon tontti.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Kadut ovat luonteeltaan
tonttikatuja tai viherkatuja, jotka liittyvat asemakaavan ulkopuoliseen
liikenneverkkoon. Kaduille on annettu nimet.

Hiedanrannan keskuspuiston keskimmainen osa on osoitettu puistoksi
(VP). Puistossa on maéaratty kavelyn ja pyorailyn yhteyksista (pp),
arvokkaan puuston hoidosta (i-2) ja osoitettu leikkikentta (vk-2).
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Puistoon jadvien arkeologisen kohteiden suojelemisesta on annettu
maaraykset s-39 ja sm-4.

VP ja EV alueilla ma&ratéan lisaksi yleismadrayksessa yleiskaavan
ekologisen yhteyden kehittdmisesta.

Yksityinen hautausmaa osoitetaan erityisalueeksi EH-2. Nykyisen tontin
rajoja tarkistetaan siten, ettd hautausmaan aidan ulkopuolinen osa
muutetaan kaupungin puistoksi, mutta itse hautausmaa ja kappeli jaavat
edelleen Nottbeckin sdation omistukseen ja kayttoon.

Kappelirakennukselle osoitetaan suojelumé&arays sr-55, koko hautausmaa-
alueelle s-40 ja yleismaarayksessé edellytetdén korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa oltavan yhteydessd museoviranomaiseen.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta on kasitellyt asemakaavan
valmisteluaineistoa tammikuussa 2024, ja esittaa:

Katu 1 nimettiin nimell& Tolletinkatu. Katu kulkee Lielahden rusthollin
historiallisen paikan valittdomassa laheisyydessa, ja Tollet -suku oli rusthollin
omistajana yhtéjaksoisesti vuosina 1710-1828, ja heista l6ytyy maininta
rusthollin yhteydessa vield vuodelta 1837.

Katu 2 nimettiin nimelld Lydiankuja. Katu johtaa Nottbeckinaukiolta
Nottbeckin kappelille. Kappeli on Maria Lydia von Nottbeckin (1851-1906)
suunnittelema. Kappelia ympardéivéalle hautausmaalle on haudattu
kymmenen von Nottbeck -suvun jasenta.

Katu 3 nimet&an purettavaan muovitehtaaseen viittaavalla nimella
Muovitehtaankatu. Takon kotelotehdas perustettiin alueelle vuonna 1970.

Tulevan liikuntahallin pohjoispuolelle tuleva suojaviheralue nimettiin
nimelld Tanhuanpéankaista. Alueen tietdmilla on aikanaan sijainnut
Tanhuanp&an torppa.

Edelld mainitun suojaviheralueen kautta kulkeva jalankulun ja pyorailyn
yhteys nimettiin nimella Tanhuanpéaanpolku.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta on kasitellyt uudelleen
keskuspuiston keskimmaisté osaa kokouksessaan 6.11.

Toimikunta esittdd nimid Nottbeckien hautausmaa (EH2),
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Lielahdenkyl&nraitti (Tolletinkadun linjaa jatkava pyorailyn alueellinen
paareitti keskuspuistossa, ennen rusthollia paikalla oli Lielahden talo ja
kyld), Lielahden ratsutilanpolku (puiston paakavelyreitti),
Kappelinméenpolku (hautausmaan lénsipuolella, kutsuttu
Kappelinmaeksi), Von Kraemerin polku (ligniinikonttorin edustalla, vanha
Teivaalantien tielinja), ja Muovitehtaanpolku (Muovitehtaankadun linjaa
jatkava).

Nimitoimikunnan esityksesta poiketen asemakaavakokous paatti lyhentéa
Lielahden ratsutilanpolun nimen Ratsutilanpoluksi ja Lielahdenkylénraitin
puolestaan Hiedanrannan puistoraitiksi. Viereiseen kaupunginosaan, Lielahteen,
viittaamista Hiedanrannan kaupunginosassa téarkeélla alueellisella k&velyn ja
pyorailyn reitilla voidaan pitdd harhaanjohtavana ja historiallinen yhteys ei
avaudu kulkijalle. Huomioitavaa on mygs reittien luonne ja jatkuvuus pitkalle
kaavan suunnittelualueen ulkopuolelle.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kaupunkimaisen asuinalueen
rakentamista entiselle teollisuusalueelle varaamalla alueita tarpeellisille
palveluille ja virkistykselle. Keskuspuisto ja uudet kévelyn ja pyoréilyn
yhteydet luovat taysin uusia virkistysmahdollisuuksia l&hialueen nykyisille
ja tuleville asukkaille osana laajempaa verkostoa.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudelle alueelle tarvitaan valttamatta koulu ja paivakoti. Koulu
toteutetaan kahdessa vaiheessa, ja se on mitoitettu valmiina 1500
oppilaalle ja paivakoti 200 lapselle.

Koulua palvelevat liikuntatilat olisivat muina aikoina kaikkien kaytettavissa.
Myds koulun tiloja voitaisiin kayttaa iltaisin kokoontumisiin ja
kulttuuritapahtumiin. Uimahallille osoitetaan rakennusoikeutta ja paikka
tulevaisuuden tarpeita varten.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pilaantuneiden maiden selvittdminen ja puhdistaminen on edellytys alueen
kayttotarkoituksen muuttamiselle. Yleisten alueiden rakentamisessa
pyritddn minimoimaan maansiirtotyot ja esim. keskuspuistossa
sdilyttdmaan nykyiset maanpinnan muodot. Katujen ja muun
infrastruktuurin rakentaminen edellyttéé jonkin verran maansiirtot6ité
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katu- ja korttelialueilla. Maaperan puhdistamisella on pitkan aikavalin
vaikutusta pohjaveden laatuun. Nykyisella&n lahes olematon hulevesien
kasittely suunnitellaan ja toteutetaan uudelleen

Rakentamisesta koituu tyypillisesti ilmastolle haitallisia hiilipaastoja, mutta
niité voidaan kompensoida kaavan toteuttamiseen valittavissa ratkaisuissa.

Hiilidioksidipaastojen mééraé on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect -tyokalulla. Arvio
paastoista laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla. Tydkalu on otettu
kayttoon vuonna 2024 eika sen kaytosta ole viela paljoa kokemuksia
Tampereella. Ty6kaluun sy6tetaan asemakaavan aluevaraukset
paikkatietoaineistona ja niille tunnetut lahtotiedot.

Vertailussa verrattiin uuden kaavan mukaisen ratkaisun paastojé siihen, jos
maankayttd ei muutu nykyisesta. Mukaan laskelmaan siséllytettiin
purettava muovitehdas ja koulun, paivakodin, liikuntahallin ja uimahallin
uudisrakennukset seka katujen ja puistojen rakentaminen. Esirakentamisen
osalta paastot on jatetty arvioimatta lahtotietojen vajavuuden takia, eli
talta osin paastot tulevat olemaan suurempia kuin laskelma nyt nayttaa.

Kaavan kayttotarkoitusalueet on viety tyokaluun paikkatietoaineistona (kartta).
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Pylvasdiagrammissa on esitetty hiilijalanjélki ja -k&denjalki hiilidioksidiekvivalenttikiloina per
kerrosalaneliometri. Esirakentamisen vaikutusta ei ole huomioitu. Vihrealld on esitetty rakentamisen ja
violetilla energian osuus paastoista. Keltainen véri kuvaa liikenteen paastoja.

Planect -tyokalulla arvioitiin rakentamisen yleisten alueiden ja talon-
rakentamisen paastoiksi (huomioiden purkaminen) noin 20000 tCO2e,
liikenteen péastojen kasvuksi tarkastelujaksolla noin 6500 tCO2e ja
energiankulutuksen kautta aiheutuviksi paéstoiksi noin 5900 tCO2e. Liikenteen
paastoista Planectissa on arvioitu muodostuvan 83 % henkildautoilun kautta.
Hiilikadenjéljen arvioitiin olevan tarkastelujaksolla noin 2400 tCO2e, mika
muodostui téssa tapauksessa laskennallisesti [&hinna uudelleenkaytosta ja
materiaalikierratyksesta seka hiilivarastovaikutuksesta.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisadvan hiilijalanjélkea noin 34000
tCO2e. Tdma tarkoittaa keskimaarin noin 15,6 kg CO2e hiilijalanjélkea
kerrosalaneliota kohden, kun huomioidaan rakennettavissa olevat uudet
kerrosalaneliot. Hiilikadenjaljeksi per kem? arvioitiin 1,9 kg CO2e.

Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten lahtotietojen pohjalta ja niihin
liittyy epavarmuuksia. Myohemmassé suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavét
ratkaisut vaikuttavat paastéjen toteumaan.

Talonrakentamisen pééstdihin voidaan suunnittelun edetessé vaikuttaa
erityisesti vahahiilisemmillda materiaalivalinnoilla. Liikenteen paastdjé voidaan
véhentad edistamalla suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa jalankulun,
pyorailyn ja joukkoliikenteen houkuttelevuutta.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on valmiiksi ihmisen muokkaamaa entisté teollisuusaluetta eika ole
miltaan osin luonnontilainen. Ihmisen istuttamat vanhat arvokkaat
jalopuut ja osin villisti joutomaalle kasvaneet puuryhmat on selvitetty, ja ne
pyritdan sailyttdméan osana keskuspuistoa. Entisia viljelysmaita sailytetdan
osin niittymaising aukioina. Uusilla katualueilla ja julkisten rakennusten
tonteilla lisatdan kaupunkivihrea ja luonnon monimuotoisuutta
nykytilanteeseen (varastokentta ja joutomaata) verrattuna.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Hiedanranta-Lielahdesta suunnitellaan lantisen Tampereen aluekeskusta,
jolla on paitsi alueellista, myds seudullista merkitystd. Pitkan aikavalin
tavoitteissa alueelle on vahintaan 18500 uutta asukasta. Alueen
liikennejérjestelmé suunnitellaan kokonaan uusiksi vahvasti
joukkoliikenteeseen tukeutuen ja heijastuu myos valtion tieverkkoon vt12
ja kt65 suunnitteilla olevien muutosten kautta.

Koska Hiedanrannan alue rakentuu vaiheittain, timan asemakaavan
toteuttamiseksi joudutaan tekemaan valiaikaisia liikennejarjestelyité ja
mahdollisesti myds kuntatekniikan ratkaisuita.

Ajoyhteys koululle voidaan ottaa valiaikaisesti pohjoisesta
Tehdaskartanonkadun ja Tolletinkadun kautta, tai vaihtoehtoisesti etelan
suunnasta Lydiankujalle. Lopputilanteessa koululle ja paivakodille ajetaan
padasiassa eteldn suunnasta Hiedanrannan katuverkolta.

Liikuntarakennusten tontille (Muovitehtaankadulle) voidaan ottaa
véliaikaisia ajoyhteyksia esimerkiksi lannen suunnasta Pahvitehtaankadulta
yksityisella liikketontilla 2500-24 jo olemassa olevan ajorasitteen kautta
(katusuunnitelmaluonnos). Vaihtoehtoinen tai rinnakkainen, kapea
reittimahdollisuus on myds lounaasta Sellukadulta Possijarvenpolun kautta
joka on talla hetkelld kaupungin hallinnoima kevyen liikenteen vayla.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen infra rakennetaan kaytannossa lahes kokonaan uudelleen
vaiheittain kuntatekniikan yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Koulu ja litkkuntarakennukset tarvitsevat kaikki kunnallistekniset liittymat.
Liikuntarakennuksille varataan tontti puistomuuntamolle, koululle tulee
rakennukseen oma asiakasmuuntamo suuren sahkdnkulutuksen vuoksi.
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Suunnitellulla EV-suojaviheralueelta (Tanhuanp&ankaista) DS Smithin
tehtaalle vuokratulla n. 15 x 15 m alueella sijaitsee tehtaan prosesseihin
liittyva sakokaivo. Edellytyksid kaivon sdilyttamiselle tai siirtamiselle
tutkitaan ja siitd sovitaan toteutussopimuksissa.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Entinen teollisuusalue muuttuu radikaalisti alueen rakentuessa tiiviiksi,
urbaaniksi aluekeskukseksi. Julkisilla rakennuksilla (koulu, liikuntahalli) on
merkittava kaupunkikuvallinen rooli. Toisaalta keskuspuisto avaa aluetta ja
maisemaa liittyen tulevaisuudessa laajempaan keskuspuistoverkostoon
seké pohjoiseen ja eteldan.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Vanhan Lielahden kylatontin / Rusthollin kiinte& muinaisjadnnds on suoja-
alueineen rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Muinaisjgdnnésalueen
kajoaminen ilman muinaismuistolaissa sdddettyd lupaa on kielletty
(Muinaismuistolaki 1 8). Nyt alueen osat suojellaan my6s asemakaavalla ja
otetaan osaksi keskuspuistoa.

Vanhan Teivaalantien edelleen maastossa havaittavissa oleva historiallinen
tielinja on huomioitu keskuspuiston suunnittelussa, mutta sité ei ole
tarpeen erikseen suojella asemakaavalla.

Ligniinitehtaan konttorirakennus suojellaan asemakaavalla ja sille
osoitetaan oma pieni keskustatoimintojen tontti keskuspuistoon rajautuen.
Rakennuksella on kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennus jaa tulevaisuudessa, ympariston muuttuessa, erittain nakyvalle ja
keskeiselle paikalle. Tavoitteena olisi, ettd rakennus kunnostettaisiin ja
siihen voitaisiin osoittaa tulevaisuudessa julkisia tai kaupallisia toimintoja.

Nottbeckien kappeli ja hautausmaa jaavat yksityiseen omistukseen ja
kayttoon, mutta ymparoiva keskuspuisto suunnitellaan niiden ehdoilla.
Kappelirakennus, hautausmaa rakenteineen ja vanha istutettu jalopuusto
suojellaan asemakaavalla.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan, yleisten alueiden ja
rakennusten toteuttaminen ty6llistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.
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Uusi alue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen.

Sivistyspalveluiden, katujen ja viheralueiden toteuttaminen ovat kuitenkin
edellytyksida ympéardivan kaupunginosan kehittdmiselle vaestollisend,
kaupallisena ja tydpaikkojen aluekeskuksena.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavaty0 on asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle 2024.

Asemakaavamuutos tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin nahtaville 16.3- 6.4.2023.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan paatavoitteena on entisen teollisuusalueen kehittdéminen.

Hiedanrannasta suunnitellaan uusi, kestéavé kaupunginosa, joka tarjoaa
korkealaatuisen ty6-, asuin- ja palveluympariston hyddyntaen alueen
historiaa ja kulttuuriperintdd, innovatiivisia ratkaisuja sekd erinomaista
sijaintia suunniteltavan raitiotien varrella Nésijarven rannalla.

Asemakaavalla muodostetaan korttelialueita uutta koulua, paivékotia ja
liilkuntarakennuksia varten, niita palvelevan katuverkon osia seké tulevan
Hiedanrannan keskuspuiston keskimmaéinen osa.

Rakennusperinndn ja kulttuuriympéristén osalta tavoitteena on arvojen
turvaaminen suojelemalla ja ottamalla osaksi tulevaa keskuspuistoa.
Arvokkaita tunnistettuja kohteita suunnittelualueella ovat Nottbeckien
kappeli ja hautausmaa, Lignotechin konttorirakennus seka Lielahden
rusthollin kiinted muinaisjaannos.

Hiedanrannan asemakaavat on tarkoitus laatia useassa vaiheessa.
Tampereen kaupungin kaavoitusohjelmassa koulun ja paivakodin
asemakaavalle on asetettu tavoitteeksi ratkaista Hiedanrannan
yhtendiskoulu-péivakodin seké niihin liittyvien lilkkunta- ja nuorisotilojen
sijoittuminen Hiedanrannan kaupunkirakenteeseen keskuspuiston
molemmin puolin. n. 26 000 k-m? muuta kerrosalaa.
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4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Yleissuunnitelmaan nahden koulun ja paivakodin tonttia on suurennettu,
koska yleissuunnitelmatasoinen varaus osoittautui riittdméattomaksi.
Yleisten rakennusten rakennusoikeutta osoitetaan 25 000 k-m?. Myos
liikenneratkaisuja on suunniteltu tarkemmalla tasolla. Hiedanrannan
keskuspuistoa on laajennettu maanvuokraolosuhteiden muututtua.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Suunnittelualueen toimintojen perusratkaisu on ollut aloitusvaiheesta
lahtien jokseenkin selked, eika siité ole ollut tarpeen laatia olennaisesti
toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 16.3- 6.4.2023
véliseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomaiskommenttia ja
1 mielipide Tampereen Raitiotie Oy:lta. Yksityishenkil6t eivat jattaneet
palautetta. Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Aloitusvaiheen aineistoon oli mahdollista tutustua myds kaupungin
verkkosivuilla seké& Hiedanrannan puutarhajuhlilla 19.8.2023 jolloin
suunnittelijat olivat tavattavissa. Alueen suunnitelmiin k&vi tutustumassa ja
keskustelemassa arviolta 150 henkil6&.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, selostus ja
selvitysaineistoa kuulutettiin néhtaville 28.3.-20.4.2024 valiseksi ajaksi.

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 2 mielipidetta.
Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja eri
kaupungin organisaatioiden kanssa. Kaavatydta on ohjannut erillinen
ohjausryhmé, joka on hyvéaksynyt asemakaavan ratkaisut.

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtéaville 21.11.2024.
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4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu Hiedanrannan yleissuunnitelmaan.
Kaavaratkaisu on tarkentunut mm. korttelialueiden rajauksen ja
katuverkoston osalta.

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualuetta on laajennettu DS Smithin
tehtaalta vapautuvalla vuokra-alalla. Hiedanrannan keskuspuisto kasvaa
noin 0,6 ha. Arkeologiaa ja puustoa sekéa rakennusperintté koskevia
suojelumadrayksia on sovitettu yhteen ja tarkistettu. Koulun tontin
rakennusoikeutta lisattiin 1000 kem? tulevia tarpeita varten.

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheesta saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja yksi mielipide
(Tampereen Raitiotie Oy). Palautekooste vastineineen on kaavan
aineistoissa.

Aloitusvaiheen palaute, ohjausryhmén kommentit ja ty6neuvottelut on
huomioitu asemakaavaluonnoksen merkinnéissé ja maarayksissa.
Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympériston
suunnittelun sek& Hiedanrannan Kehitys Oy:n toimesta yhteistydssa.

4.4.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 2 mielipidetta
(Tampereen Raitiotie Oy ja Tampereen seudun polkupyorailijat ry).
Palautekooste vastineineen on kaavan aineistoissa.

Palautteessa nousi esiin suojeluméaéraysten tdsmentédminen ja ekologisten
yhteyksien turvaaminen jatkosuunnittelussa. Tampereen seudun
polkupydréilijat ry kommentoi katujen yleissuunnitelmia.

Arkeologiaa ja puustoa seka rakennusperintté koskevia suojeluméarayksia
on sovitettu yhteen ja tarkistettu. TAPO ry kommentit on vélitetty
liikennejérjestelmén suunnitteluun ja pyritdé&n huomioimaan varsinaisissa
katusuunnitelmissa.

4.4.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Nahtavillaoloaikana 21.11.-23.12.2024 asemakaavaehdotuksesta saatiin
kaksi (2) viranomaislausuntoa ja yksi (1) muistutus. Palautekooste
vastineineen on kaavan aineistoissa.

Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo totesivat, etté
suunnittelussa on otettu hyvin huomioon maakunnallisesti merkittavén
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rakennetun kulttuuriympériston arvot eikd kaavaehdotuksesta ole
huomautettavaa. Liséksi liitto toivoi kiinnitettavan erityistd huomiota
véliaikaisten liilkennejarjestelyjen toimivuuteen.

Tampereen seudun polkupyoréilijat ry muistutti paivakodin
saattoliikenteen ja polkupyd6railyn reittien jarjestamisesta.

4.4.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

Koulun ja paivakodin polkupy6réapysékdinnin normia on tarkistettu.
Hiedanrannan keskuspuistoon on merkitty lisda pyorailyreitti.
Oheismateriaalin puistosuunnitelmaa, likennesuunnitelmaa ja katujen
yleissuunnitelmaa on kehitetty edelleen. Muutokset eivéat edellyté
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhtaville.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan sekd voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

5.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen ja
se on osa kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohyketta. Léheinen
Lielahden kartano ja tehdasalue on osoitettu maakunnallisesti merkittavind
rakennettuina kulttuuriympdrist6ind. Vahittaiskaupan suuryksikkojen
enimmaismitoitus Lielahden alueella on 80000 k-m?2. Seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja on 2 000 k-m2.
Suunnittelualueella on maakaasulinja.

Maakuntakaava 2040: tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

5.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta —
valtuustokausi 2017-2021.

Kantakaupungin yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu uudistuvana
keskustatoimintojen alueena ja osana aluekeskusta ja elinvoiman
vyOhyketta.

Suunnittelualueen vélittbmaan laheisyyteen sijoittuvat Lielahden kartano,
kartanonpuisto ja tehdasalueen rakennukset on osoitettu maisemallisesti
tai kaupunkikuvallisesti huomioitavana rakennettuna kulttuuriympéristona
tai kohteena. Suunnittelualueella sijaitsevat Lielahden kyl&tontin
asuinpaikat on osoitettu muinaisjaénnéskohteena. Jatehuollon
kehittdmisalue ja geoldammon keruuvyhyke on merkitty kartalle.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavaan 2017 - 2021 tarkennettuja merkintéja
ovat raitiotien linjaus, keskuspuiston rajaus ja kdvelykeskustana
kehitettdvan alueen rajaus. Pydraliikenteen alueellinen paareitistt on
merkitty kartalle.
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Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma:
https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat

Asemakaavaa on valmisteltu samaan aikaan vireilla olevan Kantakaupungin
vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 kanssa.

5.3 Asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on paaosin voimassa asemakaava nro 5961 (vahv.
1984), jossa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-10) ja kappelin ympérilld hautausmaata (EH).

Luoteiskulmassa on voimassa asemakaava nro 8425 (hyv. 2008), jossa on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

Kaakkoiskulmassa on voimassa asemakaava nro 8770 (hyv. 2020), jossa on
osoitettu katualuetta ja Hiedanrannan kaupunginosan véliaikainen raja
liittyen raitiotien rakentamiseen.

Pohjoisosassa on voimassa asemakaava nro 8793 (hyv. 2024), jossa on
osoitettu katualuetta ja Hiedanrannan kaupunginosan véliaikainen raja.

Ajantasa-asemakaava: http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava

5.4 Kaupungin strategiat ja sopimukset

5.5 Tonttijako

Kaupunginhallitus hyvéksyi 8.6.2020 Hiedanrannan yleissuunnitelman
alueen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunginhallitus hyvéksyi 23.11.2020 Hiedanrannan Kehitys Oy:n kanssa
solmittavan yhteistydsopimuksen Hiedanrannan kehittamisesté.

Yhdyskuntalautakunta hyvéksyi Hiedanrannan ja Lielahden
kaupunkikuvallisen vision jatkosuunnittelun pohjaksi 21.6.2023.

Kaupunginhallitus hyvéksyi 18.12.2023 asemakaavoitusohjelman vuosille
2024-2028. Asemakaava nro 8895, Hiedanrannan koulu ja paivakoti on
ohjelmoitu vuodelle 2024.

Asemakaavan alueella tonttijaot on laadittu sitovina ja ne sisaltyvat
asemakaavaan.
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5.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2024.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-aineiston oheismateriaaliin kuuluu havainnekuvia,
katusuunnitelmaluonnos, puistosuunnitelmaluonnos seka koulun,
paivékodin ja lilkuntarakennusten tontinkdyttdsuunnitelmia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset tehdaén ennen kaavan hyvéksymista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on asemakaavan liitteena.

7 LUETTELO ASEMAKAAVAN JA SELOSTUKSEN
LIITEASIAKIRJOISTA

Seuraavat asiakirjat kuuluvat kaavan aineistoihin:

7.1 Asemakaava ja sen liitteet
o Asemakaavakartta (25.3.2024, tark. 11.11.2024 ja 17.2.2025)
o Asemakaavan selostus (25.3.2024, tark. 11.11.2024 ja 17.2.2025)
o Asemakaavan seurantalomake (12.2.2025)

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (16.3.2023, tayd. 25.3.2024)

7.2 Selostuksen liitteet

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Maaperén pilaantuneisuusselvitys (Ramboll, 2024)
e Maaperén rakennettavuusselvitys (Ramboll, 2024)
e Melu- ja runkomeluselvitys (WSP, 2024)

o Lepakkoselvitys (FCG, 2023)

e Puustokartoitus (Tampereen Infra Oy, 2023)
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o Ligniinitehtaan konttori korjausselvitys (Ideastructura, 2024)

o Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Sitowise, 2024)

o Liikennesuunnitelma (Ramboll, 2024)

e Katujen yleissuunnitelmaluonnos (Ramboll, 2024)

o Keskuspuiston yleissuunnitelma (LOCI maisema-arkkitehdit, 2024-2025)

o Tontinkayttdsuunnitelma, koulu ja paivékoti (Sweco, 2024)

o Tontinkayttdsuunnitelma, liikuntarakennukset (Kontukoski Oy, 2024-2025)

e Piha- ja viherkerroinsuunnittelu (LOCI maisema-arkkitehdit, 2024)

Aikaisemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:

o Hiedanrannan yleissuunnitelma selvityksineen

Hiedanranta ja Lielahti, kaupunkikuvallinen visio (NOAN 2023)

o Hiedanranta, yleisten kaupunkitilojen suunnitteluohje (Sitowise, 2023)
o Arkeologinen inventointi (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2015)

o Arkeologinen koekaivaus Rustholli (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2019)
e Rakennetun ympariston selvitys (Heiskanen & Luoto, 2016)

o Hiedanrannan elitsto- ja biotooppiselvitys (Tampereen kaupunki, 2016)
30.8.2024 paivitetty selvitys on lisatty kaavaehdotuksen aineistoihin

Muut asiakirjat:

o Aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti (25.3.2024)
o Valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportti (11.11.2024)
o Ehdotusvaiheen palaute- ja vastineraportti (17.2.2025)

e Havainneaineistoa, luonnosvaihe (25.3.2024)



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Tampere Tayttamispvm
Asemakaavan muutos nro 8895 Lielahti 2500-6,12,14,25,28 Hiedanranta
katualuetta

9.2.2026 Ehdotuspvm 19.11.2024
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 16.3.2023
Kunnan kaavatunnus 837-8895
8,5146 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,5146

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 8,5146 | 100,00 26620 0,31 0,0000 13627
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 3,3339 39,2 26000 0,78 3,3339 26000
C yhteensa 0,1122 1,3 600 0,53 0,1122 600
K yhteensa -1,2799 -5000
T yhteensa -6,7385 -6739
V yhteensa 3,5721 42,0 3,5721
R yhteensa
L yhteensa 1,0051 11,8 0,7597
E yhteensa 0,4913 5,8 20 0,00 0,2405 -1234
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 2 600 1 0

13.2.2026




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 8,5146 | 100,00 26620 0,31 0,0000 13627

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,3339 39,2 26000 0,78 3,3339 26000

YU 1,8497 55,5 10000 0,54 1,8497 10000

Y 1,4842 44,5 16000 1,08 1,4842 16000

C yhteensa 0,1122 1,3 600 0,53 0,1122 600

C-5 0,1122 100,0 600 0,53 0,1122 600

K yhteensa -1,2799 -5000

K -1,2799 -5000

T yhteensa -6,7385 -6739

T-10 -6,7385 -6739

V yhteensa 3,5721 42,0 3,5721

VP 3,5721 100,0 3,5721

R yhteensa

L yhteensa 1,0051 11,8 0,7597

pp 0,0270 2,7 0,0270

pp/h 0,0764 7,6 0,0764

Kadut 0,9017 89,7 0,6587

Katuauk./torit -0,0024

E yhteensa 0,4913 5,8 20 0,00 0,2405 -1234

EH-2 0,1002 20,4 0,1002

ET-2 0,0035 0,7 20 0,57 0,0035 20

EV 0,3876 78,9 0,3876

EH -0,2508 -1254

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 2 600 1 0
Asemakaava 2 600 1 0
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