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Taustaa hankkeelle

Rollikkahallin kaytto Tampereen kaupungin
palveluverkossa on paattynyt ja kohde on osittain ollut
palveluverkon ulkopuolisten toimijoiden vuokrakéytssa.

Tampereen kaupunki on paattanyt aloittaa kiinteiston
kaavamuutosprosessin, jonka tarkoituksena on kehittaa
kohteelle uusi asemakaavallinen kdyttotarkoitus ja myydéa
kohde.

Erilaisten kayttotarkoitusten selvittamiseksi Tampereen
kaupunki kdynnistad ideakilpailun, jonka tarkoituksena
on loytaa uudiskaytolle ratkaisu, jolla on kiinteiston
vetovoimaa kasvattava kayttotarkoitus ja joka huomioi
rakennuksen historian ja sen ainutlaatuisen ympariston.
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| Tampereen kaupunki myy vuokraoikeuden kiinteistoon no. 837-107-127-2 seka
| kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen osoitteessa Pirkankatu 37, 33230 Tampere.

Kohde myydaan tarjousten perusteella. Tarjousprosessi on kaksivaiheinen.
" Vaihe 1, limoittautumisvaihe:

Tampereen kaupunki kutsuu tamén myyntiesitteen julkaisulla tarjoajia
osallistumaan myyntiprosessin 1. vaiheeseen (IImoittautumisvaihe).

~ llmoittautumisvaiheessa tarjoajia pyydetaan toimittamaan 18.3.2026 kello

15.00 mennessa kiinnostuksen osoitukset kilpailusivun kautta e-
 lomakkeella: www.tampere.fi/rollikkahallinideakilpailu.

Kiinnostuksen osoitusten tulee sisaltaa:
» Riittavat tiedot tarjoajan tunnistamiseen ja todentamiseen
» Alustava idea kohteen uudesta kayttotarkoituksesta (max. 1 kpl A4)
» Alustava kuvaus rahoituksen jarjestamisesta
» Mahdolliset referenssit samantyyppisten hankkeiden toteuttamisesta

- Tampereen kaupunki neuvottelee tarvittaessa ja valitsee tahot kiinnostuksen

| v

osoituksien toimittaneiden joukosta myyntlprosessm 2. valheeseen (Tarjousvalhe)

Tieto valinnasta toiseen vaiheeseen tulee toimijoille huhtikuun 2026 loppuun
mennessa.

Vaihe 2, Tarjousvaihe:
Tarjousvaiheeseen valituilta pyydetaan toimittamaan tarkempi
konseptisuunnitelma kohteelle ja indikatiiviset tarjoukset, joiden tulee siséltaa:
» Hintatarjous
» Kaupan muut keskeiset ehdot ja/tai edellytykset
» Powerpoint —konseptisuunnitelma kohteelle
Indikatiiviset tarjoukset ja konseptisuunnitelmat toimitetaan e-lomakkeella

16.9.2026 klo 15.00 mennessa. Linkki e-lomakkeelle lahetetaan jatkoon valituille
toimijoille.

Tampereen kaupunki pidattaa oikeuden hyvaksya ja hylata tarjoukset seka
neuvotella ja pyytaa tarjouksiin tarkennuksia kaikissa ideakilpailun vaiheissa.



Myyntiprosessin lisatiedot .

Tietopankki ja kohteeseen tutustuminen, vaihe 1 Alustavassa suunnittelukokouksessa tarjoajia pyydetéan esitteleméan idea ja
periaatteet kohteen uudiskaytosta huomioiden kaavalliset tavoitteet seké kohteen

[Imoittautumisvaiheessa Tampereen kaupunki on koonnut tietopankin halukkaille suojelundkokohdat.

toimijoille. Oikeudet tietopankin kdyttoon voi pyytaa sahkdpostitse osoitteesta
tilaomaisuus@tampere.fi otsikolla Rollikkahallin ideakilpailu. Kaupan toteuttaminen

Halukkaille toimijoille jarjestetéén yleinen nayttt kohteella 18.2.2026 kello 15-15.45. Neuvotteluiden jalkeen Tampereen kaupunki allekirjoittaa yhden valitun tahon kanssa
Toimitathan ennakkoilmoittautumisen naytdlle séhkdpostitse osoitteeseen kohdetta koskevan kaavaehtoisen kauppakirjan erikseen sovittavana ajankohtana
tilaomaisuus@tampere.fi viimeistaan 13.2.2026 otsikolla Rollikkahallin ideakilpailu.  vuoden 2026 lokakuussa.

Kohteeseen tutustuminen, vaihe 2 Lopullinen kauppa pyritédéan toteuttamaan elokuussa 2027 kaavamuutosprosessin

: : - e : paatyttya.
Tarjousvaiheeseen valituille tahoille jarjestetaan mahdollisuus tutustua kohteeseen

paikan paalla erikseen sovittavana ajankohtana huhtikuussa 2026. Kaupunki myos Lopullinen kauppa edellyttéa asiaa koskevan toimivaltaisen toimielimen lainvoimaisen
mydntaa valituille tahoille paédsyn tietopankkiin, jossa on tarvittavat tiedot paatoksen.
ideakilpailuun osallistumista varten.

Alustava suunnittelukokous ja neuvotteluista sopiminen

Tampereen kaupunki kutsuu Tarjousvaiheeseen valitut osallistujat alustavaan
suunnittelukokoukseen Tampereen kaupungin edustajien kanssa. Kokous jérjestetaan
erikseen ilmoitettavana ajankohtana toukokuussa 2026.

Yksinoikeuden
myontaminen
ja

Valinta
Myyntiesit- Kiinnostuksen jatkoneuvot- Alustava Indikatiiviset
teen julkaisu osoitukset teluihin ja suunnitteluko- tarjoukset

Kaavaluon-
noksen Ostajan DD-

valmistelu prosessi

Kaavavalmis
ja lopullinen

kauppa
08/2027

2/2026 3/2026 kohdek&ynnit kous 5/2026 9/2026 kegvactoinen kilpailuratkai- 11-12/2026

4/2026 kauppakirja

10/2026 sujen pohjalta
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Sljainti
Rollikkahalli sijaitsee osoitteessa Pirkankatu

37 Pyynikinrinteen (VII) kaupunginosassa.

Tontti rajautuu pohjoisessa Pirkankatuun,
Id&ssa ja lannessa osittain asuinkortteleihin
sekd muilta sivuiltaan Pyynikinharjun ulkoilu-
ja katualueeseen, jonka etelapuolella on
Pyynikin luonnonsuojelualue.

Tonttia vastapaata Pirkankadun pohjoispuolella
on Tipotien sosiaali- ja terveysasema.
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Perustiedot

Osoite Pirkankatu 37, 33230 Tampere
Kerrosala 5056 m2

Tontti Vuokraoikeus

Tontin ala 17 614 m2

Kiinteistotunnus  837-107-0127-0002
Rakennusvuodet 1949, laajennukset 1982 ja 1987

Kerrokset 3+ kellari

Julkisivu Tumma poltettu tiili

Ladmmitystapa Kaukoldampd, vesikeskuslammitys
limanvaihto Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

= L R e

A . Bl s i s e S

Rakennuksen pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustukset ovat saatavilla tietopankissa
vaiheessa 1. Liséksi tietopankista I6ytyy rakennushistoriaselvitys, kaavan
valmisteluaineistoa, kuntotutkimukset ja kuvia kohteesta.

Kohteesta on laadittu Kuntoarvio 2008, Kosteus- ja sisailmatekninen tutkimus 2022,
Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 2022, Radon-mittaus 2022 ja Pima -tutkimus 2025.

Rollikkahalli on osa Pirkankadun lansipaan maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriympaéristoa (M26). Rollikkahalli on méaaritetty rakennuskulttuuriympariston
ydinalueeksi.

Rollikkahallin lisaksi alue kasittda Tennishallin, Pyynikin ammattikoulun
rakennuskokonaisuuden seka puu- ja kivirakenteisia asuinrakennuksia ja -kortteleita
mukaan lukien Pirkankadun puiset asuinpienkerrostalot.
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Rakennushistoria

1

Tampereen kaupungin liikennelaitoksen johdinautojen huoIfE)-j_a sailytyshalli raker?_nettiinjoh_dina_utojen runkolinjan
varrelle kaupungin entisen sorakuopan paikalle. Rakennus valmistui vuonna 1950, ja se otettiin osittain kayttoon jo
edellisen vuoden lopulla.

.

Rakennustoimiston arkkitehtiosastolla johdinautohallin suunnittelusta vastasi tiettavasti arkkitehti Mikael

Nordenswan, joka tydskenteli kaupunginarkkitehti Bertel Strommerin alaisena. Myds Strommerin allekirjoitus 16ytyy
- yksittaisista asiakirjoista, ja han on suunnitteluvaiheessa kaynyt kirjeenvaihtoa muiden tahojen kanssa.
Lupapiirustukset on allekirjoittanut apulaiskaupunginarkkitehti Vilho Kolho.

Aikakaudelle tyypilliseen modernistiseen tapaan rakennuksen toiminnallisuus ja rakenteelliset periaatteet ovat
vaikuttaneet voimakkaasti myos rakennuksen arkkitehtoniseen ilmeeseen. Sisatilojen toiminnot ovat ohjanneet
rakennuksen massoittelua ja aukotusta, ja toiminnoiltaan toisistaan poikkeavat rakennuksen osat ovat luettavissa sen
ulkohahmosta.

Rollikkahallin ulkoarkkitehtuuri on suunniteltu kayttotarkoituksen ehdoilla ja julkisivusommittelu perustuu
symmetriaan. Kahden vierekkéisen hallin kaarikatot ovat arkkitehtonisesti hallitseva elementti etenkin rakennuksen
paadyissa. Lansipaan torniosa on sijoitettu keskeisesti kaariosien véliin ja sitd on korostettu tuomalla rakennusmassaa
kahdessa ylimmassa kerroksessa hieman muuta julkisivupintaa ulommas. Lounaisnurkassa oleva korjaussiipi on ainut
rakennuskokonaisuuden symmetrisesta sommitelmasta poikkeava elementti.

Lahde: Rollikkahalli rakennushistoriallinen selvitys 2025
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Kaavoitus ja nykytilanne

Kiinteistotunnus 837-107-0127-0002

Tontti Vuokraoikeus
Tontin ala 17 614 m2
Asemakaava Y (Yleisten rakennusten korttelialue)

Rakennusoikeus 8 000 kem2
Kaytetty rakennusoikeus 5056 kem2
Pysakaintivelvoite 1 autopaikka /200 m2

Valmistelussa oleva asemakaava nro 9027

Nykyinen omistaja Tampereen kaupunki on jattanyt kiinteistolle
kaavamuutoshakemuksen. Kaavamuutos on kaynnissé ja kaavan Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli aloitusvaiheessa nahtavilla 30.10.2025 - 20.11.2025.

Linkki RHS kaava-aineisto: https://www.tampere.fi/sites/default/files/2025-
10/9027 rakennushistoriaselvitys 20251020.pdf

Linkki OAS kaava-aineisto: https://www.tampere.fi/sites/default/files/2025-
10/9027 o a s 20251130.pdf
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Tampereen kaupunki valmlsteleeasemakaavamuutosta jossa tu'tkltaan Rolllkkahallin -
rakennuskokonaisuuden uutta kayttoa ja kiinteiston maltillista kehittamista siten, etta huomioidaan
rakennuksen arvot ja suojelutavoitteet.

Tassa esitteessa kuvatulla prosessilla valittu sopimusosapuoli paasee osallistumaan
kaavamuutosprosessin suunnittelutyoéhon ja neuvotteluihin. Ideakilpailun pohjalta valmistellaan
asemakaavamuutos yhteistydssa valitun toimijan kanssa.

Asemakaavan muutos on vuoden 2027 kaavoitusohjelmassa. Tampereen kaupunki sitoutuu viemaan
kaavamuutosprosessin loppuun.

Asemakaavan hakemus:

# VIl (Pyynikinrinne) Rollikkahalli, Pirkankatu 37, kayttotarkoituksen muutos ja suojelu, asemakaava

i Nro 9027 [Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiymparisto uudistuul]

£ Lisatietoa kaavoitusprosessin kulusta: _ _ _ _
e https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/osallistuminen-kaavoituksessa




Taloudelliset tiedot

» Kohteen yllapitokulut

Yllapitokulut 2023-2025 (rakennus ollut isolta osin tyhjillaan)

Vuosi KHEN  [KHE/m2/kkKP €/ [KP €/m2/kidYP yht, EMYP yht. €/m2/kk
2023 179471 2,50 64578 0,90| 244049 3,40
2024| 152310 2,12 17791 0,25| 170101 2,37
2025 163 358 2,27( 21558 0,30| 184917 2,97

» Nykyiset vuokralaiset
o Nasihuolto Oy
= Ajoneuvojen sdilytys 131 m?
= [rtisanomisaika 1 kk

= Vuokra 1 287,81 €/kk (Alv 0%), vuosittainen indeksikorotus
o Tampereen vuokralaisyhdistyksen Asunto Oy Omakoti (viereinen taloyhti®)

= 11 kpl autopaikkoja, irtisanomisaika 3 kk

= Vuokra 472,61 €/kk (Alv 0%), vuosittainen indeksikorotus
» Kaupunki arvioi tulevan maanvuokran valmisteltavan asemakaavan pohjalta kayttotarkoituksen

mukaisesti markkinahintaiseksi
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Yhteydenotot ensisijaisesti:

Tanja Tiihonen
Kiinteistopaallikko
Puh. +358 400 289161

E-mail:
tanja.tiihonen@tampere.fi

¥ TAMPERE

Yhteystiedot

Niko Suoniemi
Toimitilapaallikkd
Puh. +358 40 8062794

E-mail:
niko.suoniemi@tampere.fi

Virpi EKholm
Kiinteistdjohtaja
Puh. +358 400 205044

E-mail:
virpi.ekholm@tampere.fi
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