TAMPERE.

FINLAND

22.9.2025 1(7)
VUOKRASOPIMUS
HARMALAN UIMARANTA WC- JA PUKUHUONETILAT

1. OSAPUOLET

1.1. VUOKRANANTAJA

XX

1.2. VUOKRALAINEN
Tampereen kaupunki,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka (jatkossa myds Kitia)
Y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere
Yhteyshenkilo:
Kiinteistopaallikko Henri Lievonen
Puhelin 040 198 1286

Séhkdposti etunimi.sukunimi@tampere.fi

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Vuokrakohteena on osoitteessa Haramaléan uimarannalle osoitteeseen
Fontellinaukio 4, 33840 Tampere, rakennettavasta uimarantarakennuksesta n. 40 m2
WC- ja pukuhuonetilat. Vuokrattava tila on merkitty liitteené x olevaan pohjapiirustuk-

seen.
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Vuokrakohteen kayttotarkoitus on uimarannan yleiset WC - ja pukuhuonetilat, sek&
henkilokunnan tila ja varastotilat toimintakaudelle 1.5.-31.8. Toimintakaudella 1.9.-
30.4. tilat ovat vuokranantajan kaytossa.
Vuokranantaja sitoutuu hakeutumaan vuokrakohteen osalta arvonliséaverovelvol-

liseksi.

3. VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tassa sovittavin ehdoin
XXX xxxx, kun kohde luovutetaan vuokralaiselle taysin valmiina sopimuksen mu-
kaisessa laajuudessa, laatutasossa, toimivuudessa ja kunnossa.
Vuokrasopimus on voimassa xx vuotta méaraaikaisesti vuokra-ajan alkamisesta

(tavoite yht& kauan kuin rakennuksen maanvuokrasopimus)

4. VAKUUS

Vakuutta ei aseteta.

5. VUOKRAN MAARA JA VUOKRAN MAKSUAIKA
Vuokrakohteen padomavuokra on xx.xx.xxxx alkaen xx euroa kuukaudessa toimin-
takaudelta (1.5.-31.8.). PAdomavuokran lisdksi vuokralainen sitoutuu maksamaan
toimintakaudelta yllapitovuokraa, jonka sisdlto ja suuruus on esitelty sopimuksen
kohdassa “"Kohteen yll&pito”. Vuokraan lisataan laskutettaessa kulloinkin voimassa

oleva arvonlisdveron maara.
Padomavuokra ei pida sisallaan esimerkiksi peruskorjauksia tai perusparannuksia,

vaan vuokralainen maksaa kaikki taseeseen aktivoitavat investoinnit vuokravaikut-

teisena investointivuokrana jaljella olevana vuokra-aikana.
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Lisaksi mikali vuokralainen esittd4 Vuokrakohteen toiminnan muuttamiseksi tai
kehittamiseksi tarvittavia toimenpiteitd, sovitaan niisté osapuolten kanssa erik-
seen, kuitenkin niin, ettd investoinnit katetaan investointivuokrana. Vuokralaisen
on kirjallisesti sitouduttava investoinnin ehtoihin ja vuokravaikutukseen ennen toi-

menpiteiden aloittamista.

Vuokralainen suorittaa vuokran kuukausittain etukateen vuokranantajan kirjalli-
sesti ilmoittamalle tilille kunkin kuukauden 5. paivddn mennessa. Vuokranmaksun
viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain mukainen viivastys-

korko erapaivasta maksupaivaan.

6. VUOKRAN TARKISTUS
Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100) taysimaéaraisesti
siten, ettd perusindeksina kdytetaan lokakuun 2025 indeksilukua ja tarkistusindeksind kunkin
vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-
deksill4 ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetaan vuoden 2026 ensimmaista tay-
den kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa lasku-

tetaan 1. tammikuuta lahtien. Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2027.
Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mikéli ylla
mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edella esitettyé periaatetta.

7. KOHTEEN YLLAPITO

Vuokralainen maksaa yllapitovuokraa, jota vastaan vuokranantaja jarjestaa kohteeseen yllapi-

topalvelut. xx.xx.xxxx alkaen yllapitovuokran arviolaskutus on xx euroa kuukaudessa
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toimintakaudelta (1.5.-31.8.). Yllapitovuokraan lisatéan laskutettaessa kulloinkin voimassa

oleva arvonlisaveron maara.

Yllapitovuokra sisaltaéd mm. kohteen lammityksen, sdhkon, veden, normaalin jatehuollon,
huollon ja kunnossapidon seké& ulkoalueiden hoidon. Yllpitovuokra ei sisélla vuokrakohteen

siivousta toimintakaudelta, jonka vuokralainen hankkii kustannuksellaan.

Yllapitovuokra méaréaytyy kohteen toteutuneiden yllapitokustannusten mukaisesti uimaran-
nan toimintakaudelta (1.5.-31.8.) ja jakautuu paaasiassa vuokralaisten vuokrasopimuksessa

olevan pinta-alan suhteessa koko kohteen vuokrattavissa olevaan pinta-alaan.

Yllapitovuokraa maksetaan arvion perusteella, jota tarkennetaan vuosittain toteutunei-
den kustannusten mukaisesti. Arviossa huomioidaan edellisen kauden yll&pitovuokrien
ali- tai ylijaamat. Niissd vuokranosissa, joissa jokin kulutus on erillismitattu (esim. sahko
tai vesi) tai sitd voidaan yksiloivasti seurata tai todentaa, vuokralaisen arvioveloitusta
tarkennetaan mitatulla kulutustiedolla ja tarkennus huomioidaan seuraavan vuoden

arviolaskutuksessa.

Vuokralaisen oma yllapitovastuu méaaraytyy liitteend 3 olevan vastuunjakotaulukon mu-

kaisesti. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti.
Yllapitovuokran laskutus esitetaan liitteend 4 olevan mallin mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa yleisen uimarannan
yllapidosta ja valvonnasta kesakaudella 1.5.-30.8. Muu laitureita ja rakennusta
koskeva yllapito- ja valvontavastuu on vuokranantajalla.

Talvikaudella 1.9-30.4 rakennusten ja laiturin yll&pidosta ja valvonnasta vastaa

vuokranantaja. Talvikaudella uimarannalla saattaa olla yksittaisia kayttajia.
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Vuokranantajan velvollisuuksiin kuuluu muun toiminnan ohessa uimarannan
seuranta ja mahdollisista ongelmatilanteista ilmoittaminen erikseen sovittavalla

tavalla.

8. VUOKRALAISEN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokranantajan kirjallisella suostumuksella vuok-

raoikeuden nojalla hallitsemissaan tiloissa muutostoita.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan tarvitsemiensa laitteiden, ka-
lusteiden, varusteiden ja jarjestelmien suunnittelusta, hankinnasta ja sovittami-
sesta osaksi rakennuskokonaisuutta yhteistydssa vuokranantajan yhteistyotahojen

kanssa.

9. VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokranantaja saa ryhtyé koko rakennusta tai sen osaa koskeviin korjaus- ja muu-
tostoihin lilkehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 198 mukai-

sesti.

10. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU
Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteiston vakuuttamisesta. Vuokralainen
vastaa toimintansa, omaisuutensa ja vuokrakohteessa olevasta palveluntuottajan
tai hallussaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta kustan-

nuksellaan ja sitoutuu pitdméaan vakuutukset voimassa vuokrasuhteen keston ajan.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syisté aiheutuneista

lampdenergian, séhkon ja veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epéa-

saanndllisyyksista eika naista aiheutuneista vahingoista.
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11. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on asianmukaisesti poistettava vuokrakoh-
teesta kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen osapuolen omaisuus ja ja-

tettava kohde turvallisena seké siivottuna vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Vuokratiloissa pidetaan pois muuton yhteydessa katselmus. Tilojen tulee olla tavan-
omainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokralainen vastaa kus-
tannuksellaan sellaisten katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen

korjaamisesta, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta.

12. MUUT EHDOT
Vuokranantaja vastaa toiminnan edellyttamien lupien hankkimisesta seké tarvitta-

vien tarkastusten suorittamisesta.

Uimarannat ja uimahallit kuuluvat terveydensuojelulain piiriin
(Terveydensuojelulaki (763/1994)). Uimarantaa koskee myos Sosiaali- ja
terveysministerion asetus yleisten uimarantojen ja uima-altaiden veden
laatuvaatimuksista ja valvonnasta (177/2008). Vuokranantajan velvollisuus on
huolehtia, etté asetusten velvoitteet tulevat taytetyiksi. Kunnan

terveydensuojeluviranomaisella on naiden toteutumisen valvontavelvollisuus.

Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevista vuokrakohteen avaimista ja niiden katoami-

sen aiheuttamista valittémisté kustannuksista. Muutos- ja lisdyskustannukset voidaan
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veloittaa vuokralaiselta. Vuokralaisen aiheuttamasta avainten katoamisesta johtuvista

uushankinta- tai muokkauskustannuksista vastaa vuokralainen.

13. LAKI LIIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA
Ellei sopimuksessa tai liitteissd ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia

liikehuoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).

14. LITTEET

1. Tilojen hankesuunnitelma

2. Pohjakuva vuokratiloista ja asemakuva rakennuksen sijainnista
3. Yllapidon vastuunjakotaulukko
4

Yllapitovuokran madrittava laskelma

15. ALLEKIRJOITUKSET
Hyvaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sitd. Sopimus si-
too osapuolia, kun asiaa koskeva paatts on saanut lainvoiman ja tima sopimus on

allekirjoitettu.

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkdisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut so-

pimuksesta samansisaltoisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistojohtaja

Virpi Ekholm ja xx Oy:n puolelta toimitusjohtaja xx.
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