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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma  
KISSANMAA, Hipposkylän suojelukaavan muutos, asemakaava 9040 
 
2.10.2025 
Diaarinumero TRE: 3521/10.02.01/2024  
Alueidenkäyttölaki 63§  
 

   
Kaava-alueen rajaus virastokartalla.  

 
Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa. 

 
Kaavan suunnittelualue 
Suunnittelualue sijaitsee Kissanmaan kaupunginosassa noin 3 
km itään keskustasta osoitteissa Hippoksenkatu 10 ja 18 sekä 
Hipposkylänkuja 4. Alueeseen sisältyvät korttelin 1851 tontit 
3, 5 ja 6. Sen pinta-ala on noin 1,9 ha.  

Suunnittelualueella sijaitsee yhdeksän asemakaavalla 
suojeltua kaksikerroksista puurakenteista asuinkerrostaloa 
sekä tiilirakenteinen, rapattu entinen saunarakennus. Yksi 
alueella aiemmin sijannut puukerrostalo on palanut ja purettu 
vuonna 2022. Asuintalot ovat tyhjillään. Tampereen kaupunki 
rakennutti vuokratalot entisen Kosken maantien varrelle 
vuosina 1947–49. Hipposkylän puukerrostalot edustavat 
sotien jälkeisten Kalevan ja Kissanmaan kaupunginosien 
vanhinta rakennushistoriallista kerrostumaa. Alueella on 
todettu olevan kulttuurihistoriallista arvoa. 

Voimassaolevan asemakaavan 8549 pohjalta on 
suunnittelualueen itä- ja eteläpuolelle rakentumassa 
seitsemän kerrostaloa, jotka ovat neljästä kuuteen kerroksisia. 

Maanomistus 
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.  

Tavoitteet  
Alue sisältyy vuoden 2026 asemakaavoitusohjelmaan. Hakijat 
esittävät asemakaavan muutosta suojelumääräysten 
poistamiseksi. Kaavoituksen tavoitteena on tarkastella 
mahdollisuuksia korvata Hipposkylän kulttuurihistoriallisesti 
merkittävien, mutta huonokuntoisten rakennusten 
poistuminen alueen arvoja kunnioittavalla ja lisäarvoa 
tuottavalla ratkaisulla. Suunnittelussa otetaan huomioon 
alueen historiallinen kaupunkirakenne, kulttuuriympäristön 
arvot sekä luontoarvot. Lisäksi alueella on tavoitteena 
ekologinen rakentaminen sekä alueen viherympäristön laadun 
parantaminen. 

 
Lähtökohdat  
Asemakaavan muutosta ovat hakeneet kaava-alueen vuokra-
oikeuden haltijat Tampereen Vuokra-asunnot Oy (TVA) ja 
Pirkan Opiskelija-asunnot Oy (POAS).  

Maakuntakaava 

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on 
taajamatoimintojen aluetta. Lisäksi alueeseen kohdistuu 
suunnittelumerkintä ”tiivis joukkoliikennevyöhyke”. 
Hipposkylä kuuluu lisäksi maakunnallisesti arvokkaaseen 
rakennetun ympäristön kokonaisuuteen Kissanmaa-
Hipposkylä-Hakametsän jäähalli. 

Maakuntakaava 2040: tieto.pirkanmaa.fi/kartat/ 

Yleiskaava  

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri 
yleiskaavoja. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu 
asumisen alueeksi ja se sijaitsee kaupunkistrategian kasvun ja 
elinvoiman alueella. Sitä sivuaa seudullinen pääväylä ja 
pyöräliikenteen alueellinen pääreitistö. 

https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat 

Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 8549, joka on 
hyväksytty vuonna 2020. Tontti 3 on palvelurakennusten 
korttelialuetta. Tontit 5 ja 6 ovat asuinrakennusten 
korttelialuetta, jolla rakennettu ympäristö säilytetään. 
Rakennettu ympäristö muodostaa kulttuurihistoriallisesti, 
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan 
kokonaisuuden, jonka merkittävyys perustuu yhtenäisyyden 
säilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. 
Suunnittelualueen rakennuksia ei saa purkaa.  

http://tieto.pirkanmaa.fi/kartat/
https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat
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Ajantasa-asemakaava:   

www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava 

Asemakaavoituksen vaiheet 

 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 
Mielipiteet ja muistutukset voi jättää kohdan tiedottaminen ja 
yhteystiedot mukaisesti. 

• Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
kuulutetaan nähtäville 2.10.– 23.10.2025. Mielipiteet ja 
kommentit, tarvittaessa viranomaisneuvottelu. 

• Valmisteluaineiston nähtäville kuuluttaminen. Mielipiteet 
ja lausunnot. Yleisöesittely. 

• Asemakaavaehdotuksen käsittely. Yhdyskuntalautakunta 
päättää ehdotuksen nähtäville asettamisesta, kuulutus ja 
nähtävilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot. 

• Asemakaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto. 
Muutoksenhakumahdollisuus. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Selvitykset ja suunnitelmat 
• Rakennusinventointi 
• Viitesuunnitelma 
• Kuntoselvitys 
• Puustokartoitus 
• Lepakko- ja linnustoselvitys 
• Liito-oravaselvitys 
• Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma 
• Hulevesiselvitys ja -suunnitelma 

 

Vaikutuksia arvioidaan maan-käyttö- ja 
rakennusasetuksen mukaan (MRA 1§) 
• Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 
• Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 
• Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja 

luonnonvaroihin 
• Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja 

energiatalouteen sekä liikenteeseen 
• Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja 

rakennettuun ympäristöön 
• Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen. 
Lisäksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti 
yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen 
yhteydessä ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.  

 

Sopimukset 
• Asemakaavan käynnistämissopimus.  
• Ennen asemakaavan hyväksymiskäsittelyä 

vuokraoikeuksien haltijoiden tulee kirjallisesti sitoutua 
tekemään uusi  asemakaavamuutoksen mukainen 
maanvuokrasopimus. 

 

 

 

 

 

 

 

Osalliset  
• Kaavamuutoksen hakija 
• Kiinteistöjen omistajat ja asukkaat (lähialue) 
• Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset 
• Pirkanmaan pelastuslaitos 
• Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-

keskus) 
• Pirkanmaan liitto  
• Pirkanmaan maakuntamuseo 
• Kissanmaan omakotiyhdistys 
• Muut ilmoituksensa mukaan.  

 

Tiedottaminen ja yhteystiedot  
Aineistojen nähtävillä pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka 
julkaistaan Aamulehdessä, kaupungin virallisella 
ilmoitustaululla (Tampereen palvelupiste, os. Frenckellinaukio 
2 B) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa: 
www.tampere.fi/ilmoitustaulu    

Nähtävillä olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Tampereen 
palvelupisteellä, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisäksi 
nähtävillä kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:   

www.tampere.fi/kaavat/9040  
 

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot 
Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.  
Käyntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, Tampere.  
Sähköpostiosoite: kirjaamo@tampere.fi  

Kaavan laatija  
Tampereen kaupunki 
Kaupunkiympäristön suunnittelu 
Asemakaavoitus 

Asiaa hoitaa 
kaavoitusarkkitehti Sari Pietilä  

Puh. 040 8062699 
etunimi.sukunimi@tampere.fi 

http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
https://www.tampere.fi/tampereen-kaupunki/ajankohtaista/ilmoitukset.html
http://www.tampere.fi/kaavat/XXXX
mailto:etunimi.sukunimi@tampere.fi
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