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Tama hallinnanjakosopimus ("Sopimus”) on tehty xx. paivéana xxkuuta 2024.
OSAPUOLET
Kiinteistd Oy Tampereen Ratinankuohu

Y-tunnus: xx
Tontin 837-113-453-19 maaraosan 4100/22000 omistajana (jaljempéana “Ratinankuohu’)

Kiinteistd Oy Tampereen Ratinanloisto

Y-tunnus: xx
Tontin 837-113-453-19 maaraosan 3575/22000 omistajana (jaljempéna “Ratinanloisto”)

Yhtio A

Y-tunnus: xx
Tontin 837-113-453-19 maaraosan 4400/22000 omistajana (jaljempéna "Yhtio A”)

Kiinteisté Oy Tampereen Ratinanvirta

Y-tunnus: 2589609-3
Tontin 837-113-453-19 maaraosan 2425/22000 omistajana (jaljempéna "Ratinanvirta )

Yhtio B

Y-tunnus: xxx
Tontin 837-113-453-19 maaraosan 3625/22000 omistajana (jaljempéna "Yhtio B”)

Yhtio C

Y-tunnus: xx

Tontin 837-113-453-19 maaraosan 3875/22000 omistajana (jaljempéana "Yhtio C”)
Jaljempana yhdessé "Osapuolet” tai ”Yhtitt” ja erikseen "Osapuoli” tai "Yhti6”.
SOPIMUKSEN KOHDE JA TARKOITUS

Hallinnanjakosopimuksen kohde

Talla Sopimuksella Osapuolet sopivat Tampereen kaupungin 113. kaupunginosan korttelin 453
tontin numero 19 (kiinteistotunnus: 837-113-453-19; jéljempana "Tontti”) hallinnan jakamisesta
Yhtididen kesken siten, ettd ne hallitsevat tdssé Sopimuksessa sovittuja hallinta-alueita Tontista
(jaliempéana "Hallinta-alue”) sek& vastaavat Tontin ja sill& sijaitsevien rakennusten, pysékointihal-
lin ja oleskelualueiden huolto-, kunnossapito-, korjaustoimenpiteistd ja néaiden kustannuksista
tassa Sopimuksessa sovituin osuuksin. Tontin kokonaispinta-ala on 4438 m? ja sen sijainti on esi-

tetty liitepiirustuksessa 1 (Liite 1).

Sopimuksen tarkoitus
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Osapuolet sopivat ja hyvaksyvét, ettd ne luovuttavat yksinomaisessa hallinnassaan olevien Hal-
linta-alueiden osalta toisilleen pysyvén oikeuden pitad tai sijoittaa ja kayttda Hallinta-alueellaan
ja/tai rakennuksessaan olevia taman Sopimuksen mukaisia Osapuolten tai niiden yhteista tarvetta
palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jaljempana tarkemmin yksiloitavalla tavalla.

Kaikki tassa Sopimuksessa mainitut oikeudet perustetaan, ellei siitd erikseen muuta sovita, kor-
vauksetta. Oikeutetulla Yhtiolla ei myGskaéan ole myéhemmin oikeutta korvauksiin ko. Yhtiota kos-
kevasta oikeudesta.

Hallinta-alueiden (mukaan lukien Osapuolten toteuttamisvastuulle kuuluvat téssa Sopimuksessa
sovitut yhteishallinta-alueet) rakentaminen toteutetaan Osapuolten itsendisesti padattamassa ai-
kataulussa. Osapuolet toteavat, ettd tAmén Sopimuksen allekirjoitushetkelld Tontin rakentaminen
on vasta alkamassa ja suunnitteluty6 on siten kesken. Mikali mydhemmin havaitaan, ett kaikista
Hallinta-alueiden tai Tontin jarkevan suunnittelun ja k&yton kannalta tarvittavista oikeuksista ei
ole sovittu, Yhtiot sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista oikeuksista siten,
ettd molempien Yhtitiden intressit otetaan kohtuullisesti huomioon. Téllaiset oikeudet ovat aina
korvauksettomia. Néin sovittaviin oikeuksiin liittyvista kustannuksista sovitaan erikseen.

Taman Tonttia koskevan Hallinnanjakosopimuksen liséksi Tonttia koskee kiinteistojen 837-113-
453-14, 837-113-453-15, 837-113-453-16, 837-113-453-17, 837-113-453-18, 837-113-453-19 ja
837-113-453-20 (jaljempana “Kiinteistot”) valilla solmittu yhteisjarjestelysopimus (jaljempéna
“Yhteisjarjestelysopimus”), jossa on sovittu yhteiseen kayttéon tulevien tilojen, alueiden ja niitéa
palvelevien kunnallistekniikan suunnittelusta, rakentamisesta, hoidosta, yllapidosta, peruskor-
jauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niihin liittyvasta kustannusten jaosta.

KUSTANNUSTEN JAKAMINEN JA RAKENNUSLUVAT

Ellei tdssa Sopimuksessa ole toisin sovittu, tdssé Sopimuksessa sovitut kustannukset jaetaan Osa-
puolten kesken Yhteisjarjestelysopimuksessa kuvatun periaatteen mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus hakea yksin rakennuslupaa omalle Hallinta-alueelleen voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti rakennettavalle pysakointirakennukselle sekd rakentamisen yh-
teydessa toteutettavalle Osapuolten yhteiselle piha-alueelle ja muille yhteisille tiloille ilman toi-
sen Osapuolen suostumusta. Mikéli viranomainen kuitenkin edellyttdd muiden Osapuolten kuu-
lemista tai suostumusta, Osapuolet sitoutuvat osaltaan myotévaikuttamaan toisen Osapuolen ra-
kennuslupien tai muiden viranomaislupien hakemiseen ja niiden saamiseen seka sitoutuvat ole-
maan valittamatta Osapuolen rakennusluvasta, mikéli rakentaminen on Yhteisjarjestelysopimuk-
sen ja/tai Tonttia koskevan toteutussopimuksen mukaista tai kyseessd olevan rakennusluvan
osalta hakemus tayttaa lakien ja asetusten rakentamiselle asettamat vaatimukset eiké olennai-
sesti haittaa tai vaikeuta Osapuolen oman rakennuksen tai hallinta-alueen kayttoa (lojaliteettipe-
riaate).

Osapuolten tavoitteena on, etté yhteishallinta-alueelle toteuttavan uudisrakentamisen rakennus-
luvat haetaan yhdessé niin, ettd hakijoina ovat ne Osapuolet, jotka kulloinkin toteutusvaiheesta
vastaavat.
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TONTIN HALLINNANJAKO JA KAYTTOOIKEUDET
Hallinnan jakaminen

Yhtididen omistamien rakennusten seké piha-alueiden sijainti ja hallinta on kuvattu liitepiirustuk-
sessa 2 (Liite 2) ja liitepiirustuksessa 3 (Liite 3).

4.1.1 Yksinomainen hallinta-alue

Osapuolten maaraosainen omistus Tontista oikeuttaa kunkin Osapuolen hallitsemaan ja kaytta-
maan omistusosuuttaan vastaava maara liitepiirustuksessa 2 kuvattuun pyséakointihalliin sijoitet-
tavista pysakointipaikoista seuraavasti:

Ratinankuohu saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 punaisella vérilla merkityn alueen
pysakaintihallista.

Ratinanloisto saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 vihrealla vérilla merkityn alueen py-
sakointihallista.

Yhtio A saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 keltaisella varilla merkityn alueen pyséa-
kointihallista.

Ratinanvirta saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 siniselld vérilla merkityn alueen py-
sakointihallista.

Yhtio B saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 oranssilla varilla merkityn alueen pyséa-
kointihallista.

Yhtio C saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 2 ruskealla varilla merkityn alueen pysakoin-
tihallista.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat, etta pysékadintihallin ja sen omistavien Osapuolten asuinra-
kennusten suunnittelu on kesken tdméan Sopimuksen allekirjoitushetkelld. Pysékdintipaikkojen si-
jainteja sek& lukuméaria voidaan muuttaa tai tarkentaa suunnittelun edetessé, ja Osapuolet si-
toutuvat paivittdimaan tata Sopimusta vastaamaan Osapuolten asuinrakennusten ja pysakointi-
hallin rakennuslupia, kun pysakaintihallin ja em. asuinrakennusten suunnittelu etenee.

Osapuolten oikeus kayttéa tassé kohdassa mainittuja pyséakointipaikkoja perustuu tdhén hallin-
nanjakosopimukseen ja kunkin tdmén Sopimuksen Osapuolena olevan asunto- tai kiinteistéosa-
keyhtion yhtidjarjestykseen.

Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat piha-alueet ja niilla sijaitsevat rakennukset on ku-
vattu liitepiirustuksessa 3 seuraavasti:

Ratinankuohu saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 3 punaisella varilla merkityn alueen
Tontista.

Yhtio A saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 3 keltaisella varilla merkityn alueen pyséa-
kointihallista.
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Ratinanvirta saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 3 sinisell& varilla merkityn alueen Ton-
tista.

Yhtio B saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 3 oranssilla varilla merkityn alueen Tontista.
Yhtio C saa yksinomaiseen hallintaansa liitteeseen 3 ruskealla vérilla merkityn alueen Tontista.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kaikista omalle Hallinta-alueelleen rakennuttamiensa rakennuksien ja
rakennelmien hoitoon, huoltoon, kdyttoon, yllapitoon, korjauksiin (ml. peruskorjaus) seké uusimi-
seen liittyvistd toimenpiteista seka ndiden aiheuttamista kustannuksista kohdan 5.1 mukaisesti,
jollei tAssé& Sopimuksessa tai Yhteisjarjestelysopimuksessa ole joltakin osin sovittu nimenomaisesti
toisin.

41.2 Yhteishallinta-alueet

Ylla todettujen Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa olevien kohdan 4.1.1 mukaisia alueita lu-
kuun ottamatta kaikki muut Tontin alueet ja tilat ovat Osapuolten yhteisessé hallinnassa liitepii-
rustuksissa 2 ja 3 (Liite 2 ja Liite 3) kuvatulla tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontilla 15 ja
16 liitepiirustuksessa 4 sinisellda merkitty alue on osa pysakaéintihallia ja yhteishallinta-aluetta.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd tdmén kohdan mukaisia yhteishallinta-alueita rakennetaan
Osapuolten uudisrakennushankkeiden yhteydessa. Rakentamisesta sovitaan Osapuolten kesken
erillisin toteutussopimuksin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté yhteishallinta-alueella sijaitsee museoviraston suojelema muun-
tamorakennus, joka on Osapuolten yhteishallinnassa. Rakennuksen perusparannuksesta tulevaan
kayttotarkoitukseen sovitaan erillisin toteutussopimuksin. Suojeltu muuntamorakennus piha-alu-
eineen on esitetty liitteessa 3 vihrealla varilla.

Yhtididen oikeudesta kayttaa yhteishallinnassa olevia tiloja, piha-alueita ja niilla sijaitsevia leikki-
alueita, jatehuolto- ja oleskelualueita seké sisddnajo- ja kulkureitteja on sovittu Yhteisjarjestely-
sopimuksessa.

Ellei thssa Sopimuksessa ole muutoin sovittu, yhteishallinta-alueen ja sille sijoittuvien tassé Sopi-
muksessa tarkoitettujen Osapuolten yhteistd kayttotarkoitusta tukevien toimintojen huolto-, kun-
nossapito-, korjaus- seké uusimisvastuut maaraytyvat Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittujen pe-
riaatteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat kustannuksellaan oman Hallinta-alueensa ja silla sijaitsevan rakennuksensa

valmistuessa Tontin rakentamisen keskenerdisyyden vuoksi tarpeellisista véliaikaisratkaisuista
(esimerkiksi valiaikaiset autopaikat, kulkuvéylat ja piha-alueet).

RAKENTAMINEN, KUNNOSSAPITO, PERUSKORJAUS JA UUSIMINEN

Yksinomainen hallinta
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Osapuolet vastaavat yksinomaisen Hallinta-alueensa, omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen,
sen ainesosa- tai tarpeistosuhteessa olevien rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden, laittei-
den, putkien, johtojen, kanavien ja alueiden sek& vastaavan omaisuuden rakentamisesta, kunnos-
sapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta sekd néista aiheutuvista kustannuksista. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd autopaikkojen osalta toimitaan Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Yhteista kayttoa palvelevat rakenteet ja laitteet

Ellei téssd Sopimuksessa ole toisin sovittu, kukin Yhtio vastaa yksinomaisessa hallinnassaan ole-
van, mutta yhteisté kayttoa palvelevan rakennuksen, sen ainesosa- tai tarpeistosuhteessa olevien
rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden, laitteiden, putkien (sisdltden mm. salaojaputket),
johtojen, kanavien, tilojen ja alueiden sek& vastaavan omaisuuden rakentamisesta, kunnossapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisesta seka néista aiheutuvista kustannuksista Yhteisjérjestely-
sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti.

Yhtiot vastaavat edelld mainittujen yhteista kdyttoa palvelevan rakennuksen, sen ainesosa- tai
tarpeistosuhteessa olevien rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden, laitteiden, putkien, joh-
tojen, kanavien, tilojen ja alueiden sekd vastaavan omaisuuden, rakentamisesta, kunnossapidosta
sekd peruskorjauksista ja uusimisesta seka néista aiheutuvista kustannuksista Yhteisjarjestelyso-
pimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti.

Yhteishallinnassa olevat rakenteet ja laitteet

Ellei tdssd Sopimuksessa ole toisin sovittu, Yhtiot vastaavat yhteishallinnassa olevan rakennuksen,
sen ainesosa- tai tarpeistosuhteessa olevien rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden, laittei-
den, putkien (siséltden myos salaojaputket ja pumppaamot), johtojen, kanavien, tilojen ja aluei-
den sekd vastaavan omaisuuden rakentamisesta, kunnossapidosta seké peruskorjauksista ja uusi-
misesta seké ndisté aiheutuvista kustannuksista Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittujen periaat-
teiden mukaisesti.

Vastuun ajallinen ulottuvuus

Edell& kuvatut Osapuolten vastuut alkavat kunkin Osapuolen osalta Yhteisjérjestelysopimukseen
kirjatulla tavalla.

HALLINNOINTIYHTIO

Lahtokohtana Osapuolten yhteishallinnassa olevien alueiden, tilojen, rakennelmien, rakenteiden,
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hoidon, huollon, kunnossapidon, peruskorjausten ja mah-
dollisten uusimisten jarjestdmisessé on, ettd niista paatetdan Osapuolten yhteistyond. Osapuolet
sitoutuvat perustamaan erillisen hallinnointiyhtion ("Hallinnointiyhtié™), jonka tarkoituksena on
tdman Sopimuksen mukaisten Osapuolten yhteisvastuulle kuuluvien velvoitteiden, kuten Sopi-
musalueen hoidon, huollon, korjausten, peruskorjausten ja uusimisen toteuttamisen jarjestami-
nen ja tdman Sopimuksen mukaisten kustannusten jakaminen.

Paatokset ja sopimukset yhteisten alueiden, tilojen, rakenteiden, varusteiden ja laitteiden ym.
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksista ja mahdollisesti tarvittavasta uudelleen
rakentamisesta tehdaan Hallinnointiyhtiossa hyvén kiinteistonhoidon periaatteita noudattaen ja
pitden tavoitteena, ettd em. yhteiset alueet, tilat, rakenteet ym. pidetaan jatkuvasti hyvéssa ja
tarkoituksenmukaisessa kunnossa kokonaistaloudellisesti edullisimmin periaattein.
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Hallinnointiyhtidn perustamisesta ja toiminnasta sovitaan tarkemmin erillisessa Hallinnointiyh-
tibn osakassopimuksessa ja yhtidjarjestyksessa.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

Tama Sopimus tulee voimaan ja sitoo Osapuolia sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu.

Tama Sopimus on voimassa toistaiseksi ja sita ei voi irtisanoa ilman kaikkien Osapuolten kirjallista
hyvéaksymistd. Sopimusta voidaan muuttaa vain Osapuolten yhteiselld kirjallisella sopimuksella.
SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolet sitoutuvat myydessaan tai muuten luovuttaessaan omistamansa Kiinteiston siirtiméan
tamén Sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet Kiinteiston uudelle omistajalle ja/tai halti-
jalle.

HALLINNAJAKOSOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

Tama Sopimus kirjataan maakaareen 14 luvun 3 §:n mukaisessa jarjestyksessa.

Yhtidilla on oikeus hakea lainhuutoa hallinta-alueeseensa sekd muita kuulematta hakea ja saada
kiinnityksid ja panttikirjoja kohdistetuksi hallinta-alueeseensa.

KORVAUKSET HALLINTAOIKEUDESTA

Kaikki tassa Sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan toiselle korvauksetta. Osapuolilla ei ole
oikeutta saada toiselta mink&énlaista korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvasta hyddysta,
haitasta tai vahingosta.

KORVAUKSET HALLINTAOIKEUDEN LAKATESSA

Mikali talla Sopimuksella sovittu oikeus kdy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, ei Yhtigilla tai
Osapuolilla ole oikeutta mink&énlaisiin korvauksiin oikeuden lakatessa tésta syysta.

ERIMIELISYYDET

Taté Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuol-
ten vélisin neuvotteluin. Jos ratkaisuun ei paasta neuvottelemalla, erimielisyydet ratkaistaan Pir-
kanmaan kardjéoikeudessa.

MUUT EHDOT
Sopimuskokonaisuus

Taman Sopimuksen liitteend olevat liitepiirustukset ovat osa tit4 Sopimusta ja tulkitaan osana
tata Sopimusta.

Kiinteistovero
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Osapuolet ja Yhtiot vastaavat omalla Hallinta-alueellaan sijaitsevista rakennuksista ja rakennel-
mista sek& maapohjasta maarattavasta kiinteistdverosta.

Osapuolten tavoitteena on, ettd Tontin 19 kiinteistévero jaetaan verottajan toimesta Osapuolten
kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Mikali Tonttia 19 koskevaa kiinteistoveroa ei jaeta jo ve-
rottajan toimesta Tonttia omistavien asunto- tai kiinteistdosakeyhtididen kesken, jaetaan Tontin
19 kohdistuva kiinteistévero Osapuolten kesken edellda mainitussa suhteessa. Kiinteistévero lue-
taan osaksi Tontin 19 yllapidon kustannuksia.

Vakuutukset ja vakuutuskorvausten kaytto
Osapuolet vakuuttavat Tontin 19 ja silla sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat tavanomaisella
kiinteiston taysarvovakuutuksella siten kuin Yhteisjérjestelysopimuksessa tarkemmin erikseen so-

vitaan. Kiinteistovakuutuksen kustannukset luetaan osaksi Tontin 19 yllapidon kustannuksia.

Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan pihakannella yksinomaisessa hallinnassaan olevat alueet
(liite 3).

Mahdollisen vakuutustapahtuman sattuessa tulee vakuutuskorvaukset kayttaa taysimaéaraisesti
tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleen rakentamiseksi.
ALLEKIRJOITUKSET

Taté Sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin sopijapuolelle sek&
yksi (1) kirjaamisviranomaista varten.

[paikka], [¢]. paivan [e]kuuta 202[e]

ASUNTO OY [e] ASUNTO OY [e]
[o] [e]

ASUNTO OY [e] ASUNTO OY [e]
[o] [e]

ASUNTO OY [e]

[e]



LITTEET

8(11)

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Sopimusalue

Hallinta-alueet pyséakaointihalli
Hallinta-alueet pihakansi
Pysékaointihalli totilla 15 ja 16
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74 6820259.371  24487618.737 837-113-0453-0014
201 6820316.568  24487606.488 Antti Alarotu 837-113-0453-0015
202 6820294.074  24487626.219 Kaupungingeodeetti 837-113-0453-0016
LITE 1 SOPIMUSALUE 203 6820295.744  24487647.038 Allekirjoitettu sahkisesti 837-113-0453-0017
204 6820279.206  24487643.473 837-113-0453-0018
HALLINNANJAKOSOPIMUS 205 6820260.442  24487639.428 Tonttijako on hyvaksytty asemakaavan yhteydessa |837-113-0453-0019
XX XX.XXX _ 837-113-0453-0020
Hanke N:o 230116 837-113-0453-0021
837-113-453-19 837-113-0453-0022
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