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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Santalahti, Tervatehtaanraitti 6, kaavamääräysten tarkistaminen, asemakaava nro 9030
29.5.2025 

Diaarinumero TRE: 575/10.02.01/2024 

Alueidenkäyttölaki 63§ (Maankäyttö- ja rakennuslain nimi on 
muuttunut Alueidenkäyttölaiksi 1.1.2025 alkaen) 
 

 

Kaava-alueen sijainti kartalla 

 
Kaava-alueen sijainti ilmakuvassa 

Kaavan suunnittelualue 
Kaava-alue sijaitsee n. 2,3 km länteen kaupungin keskustasta 
Santalahden kaupunginosassa, rautatien ja Rantatien välisellä 
alueella. Kaava-alue käsittää tontin 837-221-1240-1. 

Kaava-alue rajautuu koillisessa, kaakossa ja luoteessa 
Paperitehtaan puistoon sekä lounaassa Tervatehtaanraittiin. 

Kaava-alueen pinta-ala on 1 805 m2. Tontilla sijaitse 1900-
luvun alussa rakennettu, useampaan otteeseen laajennettu 
paperitehdas.  

 

Maanomistus 
Kaava-alue on yksityisessä omistuksessa. 

 

Tavoitteet  
Asemakaavanmuutoksen hakijan tavoitteena on tarkistaa ase-
makaavan pääkäyttötarkoitusta sekä suojelumääräystä. 
Paperitehdas esitetään purettavaksi ja tontti muutettaviksi 
joko asuinkäyttöön tai virkistysalueeksi.  

 

Kaupunkiympäristön suunnittelun tavoitteena on säilyttää 
muistumia alueen teollisuusperinnöstä, luoda kaavalliset 
edellytykset hyvälle asuinympäristölle sekä tarkistaa 
asemakaavassa suojellun rakennuksen suojelumääräyksen 
tarve. Samalla tarkistetaan asemakaavan 
pääkäyttötarkoitusmääräys ja rakennusoikeus vastaamaan 
suunniteltua toimintaa. Asemakaavoituksessa otetaan 
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja 
kaupunkikuvallinen luonne. 

 

Lähtökohdat  
Kiinteistönomistaja on jättäänyt kaavamuutoshakemuksen 

26.1.2024. 

 

Maakuntakaava 

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu 

taajamatoimintojen alueeksi. Kaava-alue sijaitsee myös 

kaupunkiseudun keskusakselin kehittämisvyöhykkeellä sekä 

tiiviin joukkoliikenteen vyöhykkeellä. 

Maakuntakaava 2040: 

https://tieto.pirkanmaa.fi/ 

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on 

tullut vireille 9.12.2021 ja ehdotus oli nähtävillä 

loppuvuodesta 2024: https://kaava.pirkanmaa.fi/ 

 

Yleiskaava  

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista 

Kantakaupungin yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin 

vaiheyleiskaavasta – valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa 

kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja se sijoittuu 

kaupunkistrategian kasvun ja elinvoimanvyöhykkeelle. 

Asemakaava-alue sijoittuu Epilä-Villilänharju 

pohjavesialueelle.   

https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat 

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021–2025 

on tullut vireille 7.3.2022 ja ehdotus oli nähtävillä keväällä 

2024: 

https://www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025 

 

Asemakaava 

Ajantasa-asemakaava:   

www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava 

Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 8048 (6.4.2017). 

Asemakaavassa kiinteistö 1240-1 on osoitettu 

asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten sekä 

kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten 

korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myös ympäristöhäiriötä 

aiheuttamattomia työtiloja sekä asuntoja. Rakennusoikeutta 

tontille on osoitettu 2 220 k-m2. Tehdasrakennukselle on 

annettu suojelumääräys, jonka mukaan sitä ei saa purkaa.

https://tieto.pirkanmaa.fi/
https://kaava.pirkanmaa.fi/
https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat
https://www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025
http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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Asemakaavoituksen vaiheet 

 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 
Mielipiteet ja muistutukset voi jättää kohdan tiedottaminen ja 

yhteystiedot mukaisesti. 

• Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 
valmisteluaineistoa kuulutetaan nähtäville 30.5.-
20.6.2025. Mielipiteet ja kommentit, tarvittaessa 
viranomaisneuvottelu. 

• Valmisteluaineiston nähtäville kuuluttaminen. Mielipiteet 
ja lausunnot. 

• Asemakaavaehdotuksen käsittely. Yhdyskuntalautakunta 
päättää ehdotuksen nähtäville asettamisesta, kuulutus ja 
nähtävilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot. 

• Asemakaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto. 
Muutoksenhakumahdollisuus. 

Selvitykset ja suunnitelmat 
Kaava-alueelta on tehty maaperän ja rakennuksen haitta-
aineselvityksiä sekä tehdasrakennuksesta kuntoselvityksiä.  
Kaava-alueella voimassa olevan asemakaavan yhteydessä 
tehtyjä selvityksiä hyödynnetään (mm. hulevesiselvitys, 
lepakkoraportti, meluselvitys, pilaantuneiden maa-ainesten 
selvitys sekä rakennushistoriaselvitys). Kaava-alueelle 
laaditaan pihasuunnitelma sekä uudisrakentamisvaihto- 
ehdossa tehdään viherkerrointarkastelu ja hulevesisuun- 
nitelma. Muita selvityksiä päivitetään tarpeen mukaan. 

 

Vaikutuksia arvioidaan maan-käyttö- ja 
rakennusasetuksen mukaan (MRA 1§) 

• Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

• Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 

• Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja 
luonnonvaroihin 

• Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja 
energiatalouteen sekä liikenteeseen 

• Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja 
rakennettuun ympäristöön 

• Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen. 

Lisäksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti 

yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen 

yhteydessä ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.  

 

Sopimukset 
AKL 91 b §:n tarkoittama maankäyttösopimus tehdään 
tarvittaessa ennen asemakaavan hyväksymistä.  

 

Osalliset  

• Kaavamuutoksen hakija 

• Kiinteistöjen omistajat ja asukkaat (lähialue) 

• Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset 

• Pirkanmaan maakuntamuseo 

• Pirkanmaan pelastuslaitos 

• Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-
keskus) 

• Pirkanmaan liitto 

• Geologian tutkimuskeskus GTK 

• Muut ilmoituksensa mukaan.  

•  

Tiedottaminen ja yhteystiedot  
Aineistojen nähtävillä pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka 

julkaistaan Aamulehdessä, kaupungin virallisella 

ilmoitustaululla (Tampereen palvelupiste, os. Frenckellinaukio 

2 B) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa: 

www.tampere.fi/ilmoitustaulu    

Nähtävillä olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Tampereen 

palvelupisteellä, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisäksi 

nähtävillä kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:   

www.tampere.fi/kaavat/9030 

 

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot 

Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.  

Käyntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, Tampere.  

Sähköpostiosoite: kirjaamo@tampere.fi  

 

Kaavan laatija  
Tampereen kaupunki 

Kaupunkiympäristön suunnittelu 

Asemakaavoitus 

 

Asiaa hoitaa 
toimistoarkkitehti Merja Kinos  

Puh. 040 481 2571 

etunimi.sukunimi@tampere.fi 

https://www.tampere.fi/tampereen-kaupunki/ajankohtaista/ilmoitukset.html
http://www.tampere.fi/kaavat/9030
mailto:kirjaamo@tampere.fi
mailto:etunimi.sukunimi@tampere.fi

