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Santalahti, Tervatehtaanraitti 6, kaavamaaraysten tarkistaminen, asemakaava nro 9030
29.5.2025
Diaarinumero TRE: 575/10.02.01/2024

Alueidenkayttolaki 63§ (Maankaytto- ja rakennuslain nimi on
muuttunut Alueidenkayttolaiksi 1.1.2025 alkaen)
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Kaava-alueen sijainti kartalla

Kaava-alueen sijainti ilmakuvassa

Kaavan suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee n. 2,3 km lanteen kaupungin keskustasta
Santalahden kaupunginosassa, rautatien ja Rantatien vilisella
alueella. Kaava-alue kasittaa tontin 837-221-1240-1.
Kaava-alue rajautuu koillisessa, kaakossa ja luoteessa
Paperitehtaan puistoon seka lounaassa Tervatehtaanraittiin.
Kaava-alueen pinta-ala on 1 805 m2. Tontilla sijaitse 1900-
luvun alussa rakennettu, useampaan otteeseen laajennettu
paperitehdas.

Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen hakijan tavoitteena on tarkistaa ase-
makaavan paakayttotarkoitusta sekd suojelumadaraysta.
Paperitehdas esitetdan purettavaksi ja tontti muutettaviksi
joko asuinkayttdon tai virkistysalueeksi.

Kaupunkiympadristdon suunnittelun tavoitteena on sdilyttaa
muistumia alueen teollisuusperinnosta, luoda kaavalliset
edellytykset hyvélle asuinymparistolle seka tarkistaa
asemakaavassa suojellun rakennuksen suojelumaarayksen
tarve. Samalla tarkistetaan asemakaavan
paakayttotarkoitusmadarays ja rakennusoikeus vastaamaan
suunniteltua toimintaa. Asemakaavoituksessa otetaan
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

Lahtokohdat
Kiinteistbnomistaja on jattadnyt kaavamuutoshakemuksen
26.1.2024.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Kaava-alue sijaitsee myos

kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohykkeelld seka
tiiviin joukkoliikenteen vydhykkeella.

Maakuntakaava 2040:

https://tieto.pirkanmaa.fi/

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on
tullut vireille 9.12.2021 ja ehdotus oli ndhtavilla
loppuvuodesta 2024: https://kaava.pirkanmaa.fi/

Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista
Kantakaupungin yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa
kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja se sijoittuu
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoimanvyohykkeelle.
Asemakaava-alue sijoittuu Epila-Villilanharju
pohjavesialueelle.

https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025
on tullut vireille 7.3.2022 ja ehdotus oli nahtavilla kevaalla
2024:

https://www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025

Asemakaava
Ajantasa-asemakaava:

www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 8048 (6.4.2017).
Asemakaavassa kiinteistd 1240-1 on osoitettu
asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myds ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyo6tiloja sekd asuntoja. Rakennusoikeutta
tontille on osoitettu 2 220 k-m2. Tehdasrakennukselle on
annettu suojelumdaaradys, jonka mukaan sita ei saa purkaa.
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Asemakaavoituksen vaiheet

ALOUILE U LE Mahdollisuus osallistua,

mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri csapuclten
kesken, yleisétilaisuudet,
nahtavilla olevan luonnoksen
kommentointi ja kyselyt

VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet ja muistutukset voi jattdaa kohdan tiedottaminen ja
yhteystiedot mukaisesti.

o  Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
valmisteluaineistoa kuulutetaan nahtaville 30.5.-
20.6.2025. Mielipiteet ja kommentit, tarvittaessa
viranomaisneuvottelu.

e  Valmisteluaineiston nahtaville kuuluttaminen. Mielipiteet
ja lausunnot.

o Asemakaavaehdotuksen kasittely. Yhdyskuntalautakunta
paattaa ehdotuksen ndhtaville asettamisesta, kuulutus ja
nahtavilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot.

e Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Muutoksenhakumahdollisuus.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alueelta on tehty maaperan ja rakennuksen haitta-
aineselvityksia seka tehdasrakennuksesta kuntoselvityksia.
Kaava-alueella voimassa olevan asemakaavan yhteydessa
tehtyja selvityksia hyédynnetaan (mm. hulevesiselvitys,
lepakkoraportti, meluselvitys, pilaantuneiden maa-ainesten
selvitys seka rakennushistoriaselvitys). Kaava-alueelle
laaditaan pihasuunnitelma seka uudisrakentamisvaihto-
ehdossa tehdaan viherkerrointarkastelu ja hulevesisuun-
nitelma. Muita selvityksia paivitetdan tarpeen mukaan.

Vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja

rakennusasetuksen mukaan (MRA 18§)

e |hmisten elinoloihin ja elinymparist6on

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

e  Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
rakennettuun ymparistoon

e Elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisaksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti

yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen

yhteydessa ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.

Sopimukset

AKL 91 b §:n tarkoittama maankayttdsopimus tehdaan
tarvittaessa ennen asemakaavan hyvaksymista.

Osalliset

e Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistojen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e  Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e Pirkanmaan liitto

e Geologian tutkimuskeskus GTK

e Muut ilmoituksensa mukaan.
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Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilld pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdesséd, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla (Tampereen palvelupiste, os. Frenckellinaukio
2 B) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
www.tampere.fi/ilmoitustaulu
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Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Tampereen
palvelupisteelld, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisaksi
nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:

www.tampere.fi/kaavat/9030

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.
Kayntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, Tampere.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki
Kaupunkiympadristdn suunnittelu
Asemakaavoitus

Asiaa hoitaa
toimistoarkkitehti Merja Kinos
Puh. 040 481 2571
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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