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syminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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Kaavan laatija:
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kustan aluevastaava Paula Frank.

Diaarinumero:

TRE:2020/10.02.01/2024, pvm. 12.4.2024
Vireille tulo:

5.12.2024
Kaavan nimi ja tarkoitus
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Kaavan tavoitteena on mahdollistaa hotellin laajentuminen, luoda edellytykset vanhan veturitallin
kunnostamiselle ja mahdollistaa kdyttda vanhalle konttorirakennukselle hotellitoimintaa varten.

Kaupunki ja Keskindinen Tyoeldkevakuutus Elo hakevat yhdessa asemakaa-
vamuutosta. Tavoitteena on eheyttda korttelirakennetta ja kaupunkikuvaa,
huomioida valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto ja ar-
voihin sovittautuminen. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa hotellin laa-
jentuminen, luoda edellytykset vanhan veturitallin kunnostamiselle ja mah-
dollistaa kdytt6a vanhalle konttorirakennukselle hotellitoimintaa varten.

Kaavan yhteydessa tutkitaan Ratapihankadun ja Akerlundinkadun liittyma-
ratkaisu ja osoitetaan liittyman edellyttama katualue. Kaavalla mahdolliste-
taan kavelysillan toteuttaminen ratapihan ylle rakennettavalta kannelta
esteettomasti Akerlundinkadulle.

Tontin 10 (13) paakayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeus kasvaa, suojelumerkintéja tarkenne-

taan

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Tullissa, keskustan ruutukaava-alu-
eella. Asemakaavamuutoksella edistetdan keskustan kehittamista.

Asemakaavamuutos tukee Tampereen tdydennysrakentamisen tavoitteita
yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Tdydennysrakentaminen keskustan
palvelujen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien ldahelld on kestavan kehityk-
sen mukaista.

Paakayttotarkoitus muuttuu tontilla 10 (13) julkisesta opetustoiminnasta
liike- ja majoituskayttéon (KL-9) mahdollistaen tontilla 9 (12) olevan hotel-
lin laajentamisen. Tontin 9 (12) paakayttotarkoitusta tarkistetaan samaksi
merkinnaksi, KL-9. Tontille 10 (13) muodostuu rakennusoikeutta 16 500 k-
m? sisdltden olevan veturitallin ja uuden rakennusoikeuden. Tontin 10 (12)
rakennusoikeus sdilyy ennallaan.

Veturitallin suojelumerkintda tarkennetaan niin, etta kayttéénoton mah-
dollistava tarvittava vahainen purkaminen mahdollistetaan, kuitenkin niin,
etta korjaavissa toimenpiteissa rakennuksen arvot sdilyvat.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
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Asemakaavan muutos on tullut vireille 12.2.2024 kaupungin ja Keskindinen
Elakevakuutusyhtio Elon yhteiselld hakemuksella. Asemakaavamuutos on
vuoden 2025 kaavoitusohjelman kohde.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 5.12.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.12.2024-9.1.2025 vili-
sen ajan ja se lahetettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin yhteensa 11 kpl kommenttia ja mielipiteita.

Kooste saadusta palautteesta ja viranomaisneuvottelun muistio on liitetty
kaava-asiakirjoihin.

Tiivistelma palautteen sisallostd ja sen huomioon ottamisesta
jatkosuunnittelussa on esitetty selostuksen kohdassa 8. Osallistuminen ja
vuorovaikutus.

Kaavan valmisteluaineisto, johon sisaltyy asemakaavan sekd muiden suun-
nitelmien ja selvitysten luonnokset, kuulutetaan julkisesti nahtaville. Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattda suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita
ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen. Tarvitta-
essa jarjestetadn neuvotteluita eri osapuolten kesken. Nahtavilla oloaikana
saadusta palautteesta laadittava yhteenveto ja vastineet liitetdan kaava-
selostukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tdydennetty 19.5.2025 voimassa
olevien maakuntakaavan, asemakaavan seka osallisten osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 22.5.2025—-
12.6.2025.

Tavoitteena ehdotusvaiheen nahtaville asettaminen loppuvuodesta 2025.

Asemakaavan hyvaksyy Kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan toteuttaminen
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Asemakaavaratkaisu

1. Lihtokohdat

Asemakaavan muutos on tullut vireille 12.2.2024 kaupungin ja Keskindinen

Eldkevakuutusyhtio Elon yhteiselld hakemuksella. Asemakaavamuutos on
vuoden 2025 kaavoitusohjelman kohde.

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee ja se on laajuudeltaan noin 1,7 hehtaaria (jatkossa
ha). Suunnittelualue kasittda kaupunginosan XVII (Tulli) korttelin 308 tontit
9 ja 10 seka katualuetta. Alueella on voimassa asemakaavat 7750 (vahvis-
tettu 30.10.2002), 7782 (vahvistettu 10.10.2001) ja maanalainen asema-
kaava 8670 (vahvistettu 16.5.2022). Suunnittelualueen kehittaminen liittyy
ratapihan alueen samanaikaiseen kehittamiseen.
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Kuva 1. Vasemmalla suunnittelualueen rajaus virastokartalla ja oikella rajaus
ortoilmakuvassa. (Tampereen kaupungin karttapalvelu 2025)
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1.1.2 Topografia ja maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maasto on tasaista. Maanpinnan taso on noin +95—+96

mmpy.

Kuva 2. Ote maanmittauslaitoksen korkeusmallikartasta, suunnittelualueen viitteellinen
sijainti osoitettu punaisella ympyralla. (Tampereen kaupungin karttapalvelu 2025)

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten mukaan kallionpinta on noin 12 metrin
syvyydelld maanpinnasta lukien. Kalliopera on paaosin seoksista kiillegneis-
sia, jossa on graniittiosioita. Alueen pohjoisosissa voi esiintya gabroa ja dio-
riittia. Kiilleliuske on kohtalaisen liuskeista ja se on noin ita-lansi - suun-
taista ja pysty- tai lahes pystyasentoista. Kalliopinnan ylapuoliset pehmeat
kerrokset ovat tayttdmaata, silttid, hiekkaa, savea ja moreenia.

Kairasydannaytteista on otettu kokokivindytteita, joista analysoitu arsee-
nipitoisuus alittaa Valtioneuvoston asesetuksen (214/2007) mukaiset kyn-
nysarvot.

' TAMPERE
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Kuva 3. Pohjatutkimusrekisteriin tallennettujen tutkimuspisteiden sijainnit kartalla, ti-
lanne kevéat 2025. (Geologian Tutkimuskeskus Oy:n karttapalvelu geo.fi)

1.1.3 Vesisto6t ja vesitalous
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Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelman ja valuma-alueselvityksen
2023 mukaan suunnittelualue kuuluu Tampereen keskustan valuma-aluee-
seen.

Keskustan valuma-alue on kokonaan viemaroity ja osittain myos seka-
viemaroity. Hulevedet ovat liikenteestd johtuen voimakkaasti kuormitet-
tuja ja sisaltavat paljon kiintoainesta hiekoituksen ja katupdlyn vuoksi. Hu-
levesien kannalta ongelmalliseksi kohteeksi on tunnistettu henkilératapi-
han alittavan ltsendisyydenkadun tunnelin kuivatus. Kuivatuksen varmista-
minen alueelle suunnitellun tdydennysrakentamisen jalkeenkin tulee var-
mistaa.
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Kuva 4. Ote Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelman ja valuma-alueselvityksen
2023 liitekartasta 3, jossa on esitetty valuma-alueiden rajaukset. Suurin osa suunnittelu-
alueesta sijoittuu keskustan valuma-alueelle. (Tampereen kaupunki 2023)

Hulevesiohjelman toimenpidesuositusten mukaan alueen sekaviemarointia
pyritddn vahentamaan ja alueella tulee tehda hulevesien maarallisia ja laa-
dullisia hallintatoimenpiteitda. Rakennettaessa uusia rakennuksia tai yhdys-
kuntatekniikkaa hulevedet ensisijaisesti viivytetdan, selkeytetaan ja imey-
tetdan. Hulevesien hallintaa edistetdaan kokonaisvaltaisesti katutilassa mo-
nitavoitteisesti niin, ettd ehkaistddan mm. tulvia, kuivuutta ja tuulisuutta.

Suunnittelualueella ei ole merkittavia tai vedenhankinnan kannalta tar-
keiksi luokiteltuja pohjavesialueita. Lihimmat vedenhankinnan kannalta
tarkeat pohjavesialueet, Aakkulanharju seka Epilanharju-Villila, sijoittuvat
[ahimmillaan noin kahden kilometrin etaisyydelle suunnittelualueesta.
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P-Hampin ja sen suunnitteilla olevaan laajennukseen liittyvien maa- ja kal-
liopohjavesiolosuhteiden selvitysten yhteydessa suunnittelualueen lahiym-
paristéon on asennettu useita pohjaveden havaintoputkia. Pohjaveden
seuranta on jatkuvaa, ja uusimpia tietoja kaytetdan sitd mukaa kun niita on
saatavilla.

Vuonna 2022 tdaydentyneen havaintopisteverkoston myota laadittu pohja-
veden tarkkailuohjelma sisaltda mm. seurattavien tutkimuspisteiden pin-
nankorkeusmittaukset ja ndytteenoton (P-Hampin laajennus, Pohjaveden
tarkkailuohjelma, Tarkkailu ennen rakentamista, Sitowise Oy, paivitys
12.10.2021). Ennakkotarkkailuohjelman mukaan pohjaveden pinnan mit-
tauskierroksia suoritetaan neljasti vuodessa. Pohjaveden pinnan tason seu-
rannan ohella alueella on kdynnistynyt myods pohjaveden laadullinen tark-
kailu. Kuudesta havaintoputkesta otetaan vesindyte kerran vuodessa. Vesi-
naytteistd analysoidaan hiilivedyt (C5—C10 ja C10—C40), klooratut alifaatti-
set liuottimet, lampdotila, happi, pH, rauta, mangaani, sameus, vari, koli-
muotoiset bakteerit, enterokokit, ammonium, nitraatti, sulfaatti, perman-
ganaattiluku, kloridi ja séhkdnjohtavuus.

Seurannan tulosten perusteella pohjaveden pinnan vaihtelut ovat pienia,
vuotuiset muutokset ovat padsaantoisesti olleet 0,2—0,3 m suuruusluokkaa
muutamin poikkeuksin. Pohjaveden paavirtaussuunta on koillisesta etela-
lounaaseen kohti Pyhajarved. Toukokuussa 2021 otettujen naytteiden pe-
rusteella alueen pohjavesi on kaupunkialueiden pohjavettd, missa nakyy
ihmistoiminnan jalkiad ja kuormitteisuutta. Pitoisuudet olivat kuitenkin pie-
nia. Veden rautapitoisuus ylitti talousveden laatusuositukset. Happipitoi-
suus oli kohtalaisen hyva ja veden pH neutraali.
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Kuva 5. Kartalle on merkitty olemassa olevat pohjavesiputket punaisilla pisteilla. Seuran-
taohjelmaan siséaltyvien tutkimuspisteiden tiedot on esitetty selostuksen liitteena ole-
vassa vaikutusten arviointiraportissa ja alustavassa hankesuunnitelmassa. (Ldhde: Geolo-

gian Tutkimuskeskus Oy 2025)

1.1.4 Kasvillisuus ja eldimisto

Kaava-alue on jo pitkdan ollut osa rakennettua ymparist6a. 1800-1900-
luvuilla alueella sijaitsi pienteollisuutta. Merkittdvia luontoarvoja suunnit-

telualueella ei ole.
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1.1.5 Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne

Suunnittelualueen ymparisto on jo pitkaan ollut osa rakennettua ymparis-
t6a. Tampere oli vuonna 1876 avatun Hameenlinna-Tampere-radan pohjoi-
nen paateasema ja vuoteen 1882 asti Suomen pohjoisin rautatieliikenne-
paikka. Rautatien yhteyteen rakennettiin kolme veturitallia seka Tullin alu-
eelle pienteollisuutta ja varastoja (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020).
Ratapihaa on muokattu paljon ja mm. Tullin alueelle ja veturitalleille johta-
neita ratoja on purettu. Myo6s Tullin alue on purkamisen ja uudisrakentami-
sen myo6ta muuttunut merkittdvasti.

Suunnittelualueen lansipuolella on Tampereen henkilératapiha, joka muo-
dostaa kaupunkirakenteeseen suuren avoimen alueen. Nakymalinjat ovat
pitkid ja suunnittelualueelle nakee esteetta kaukaa.

Kuva 7. Nakyma pohjoiseen Sorin sillalta. (Tampereen kaupunki 2025)

Kaupunkirakenteen historiaa

% TAMPERE

Alueen rakentumisen historiaa on selvitetty laajalti Asemakeskushankkee-
seen liittyneisséa selvityksissa. Naista keskeisimpia ovat Asemakeskuksen
yleissuunnitteluvaiheessa laaditut rautatieaseman, henkildratapihan, ete-
l[disen veturitallin ja Viinikanojan alikulkusillan rakennushistoriaselvitys
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(Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020) sekd Tampereen Asemapuiston ym-
paristohistoriallinen selvitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy
2020).

Alueen varhaisinta rakentumisvaihetta edustaa suunnittelualueen lansi-
puolinen, vuonna 1876 kayttoon vihitty Tampere-Hameelinna-rautatie ja
ratapiha seka naihin liittyvat rakennukset. Alun perin rautatieasema sijaitsi
kaupungin reunalla Kyttalassa. Kyttalan liittamista kaupunkiin oli pohdittu
ensimmaisen kerran jo 1850-luvulla, mutta rautatien ja rautatieaseman
rakentaminen ratkaisi kysymyksen ja Kyttala liitettiin osaksi kaupunkia
vuonna 1877.

Tullin kaupunginosan muodostuminen alkoi 1800-luvun lopulla, kun ratapi-
han ldheisyyteen ryhdyttiin rakentamaan varasto-, konttori- ja tuotantoti-
loja. Kaupunginosa sai ensimmaisen asemakaavansa 1800- ja 1900- lukujen
vaihteessa. Aseman ja ratapiha-alueen voimassa oleva asemakaava, jossa
myds rakennukset sijoittuvat rautatiealueelle, on edelleen suurelta osin
vuodelta 1897. Rautatiealue on kuulunut 1800-luvulta asti valtion keskus-
johtoisesti kehittdmiin alueisiin, eiké sité siksi ole kasitelty tarkemmin my6-
hemmissdkdaan asemakaavoissa.

Kuva 8. Kartta Tampereen rautatieasemasta ja sen lahiymparistosta. Eteldinen veturitalli
oli rakennettu jo osittain. Vasemmalla ylhaalla on Tampereen ortodoksinen kirkko. (K. W.
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Wirzenius 1898, Nakyma Oy Tampereen asemapuiston ymparistdhistoriallinen selvitys
2020)

Tullin alue koki huomattavan muodonmuutoksen 1920- ja 1930-luvuilla,
jolloin sen ldnsiosaan rakennettiin lisdad uusia varasto- ja konttorirakennuk-
sia. 1900- luvun loppuun mennessa nykyiselle Pakkahuoneenaukiolle ulot-
tuneet sivuraiteet oli purettu. ltsendisyydenkadun tunnelin itdpuolella ka-
dun eteldreunan tukimuuri purettiin uuden asematunnelin ja ltsendisyy-
denkatu 2:n rakentumisen myo6ta. Merkittdvammin kaupunkikuva ja -ra-
kenne muuttui 2000-luvun ensimmaiselld vuosikymmenella, kun nykyista
Ratapihankatua ja sen itdapuolisia kortteleita ryhdyttiin rakentamaan. Tal-
|6in ratapihakokonaisuudesta irrotettiin rautatieliikenteen kaytossa olleita
alueita, jotka liitettiin Tullin ja Tammelan kaupunginosiin. Radan itdpuolisia
VR:n rakennuksia siirtyi kaupungin omistukseen. Osa rakennuksista puret-

tiin ja osan kayttotarkoitus muuttui.

Kuva 9. Ortoilmakuvissa on kuvattu alueen kehittymistd vuodesta 1946 vuoteen 2022.
(Tampereen karttapalvelu)

Rakennuskanta

Kaava-alueella sijaitsee kaksi veturitallia vuosilta 1874 ja 1896, 1919 raken-
nettu konttorirakennus sekd tornimainen 88,5 metria korkea
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hotellirakennus vuodelta 2014. Pohjoisessa veturitallissa sijaitsee kokous-
ja ravintolatiloja hotellitoiminnan yhteydessa. Eteldista veturitallia on tay-
dennetty vuosina 1901 ja 1934. Pohjoisen veturitallin ja siihen yhdistyneen
tornin kerrosala on 18 996 k-m? ja eteldisen veturitallin ja sen yhteyteen

tulevan uudisrakentamisen yhteinen kerrosala on 16 500 k-m>.

Kuva 10. Veturitallit ja hotellirakennus rautatieaseman laiturialueelta katsottuna. (Tam-
pereen kaupunki 2025)

Veturitallit edustavat Valtoinrautateiden yleisinta tyyppid, jossa kullekin
veturille on oma sektorin muotoinen tila puolikaaren muotoisessa raken-
nuksessa. Tallien edustalla on kddntopyorat, joiden avulla veturit ohjattiin
talleihin. Sailytyksen lisdksi vetureita huollettiin talleissa, (Vahanen Raken-
nusfysiikka Oy 2020). Kaarevat veturitallit yhdistaa 3-kerroksinen konttori-
rakennus.
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Kuva 11. Eteldisen veturitallin kdantdpyoran paalla on pienoismalli Kannen alueesta ja
ndin pyora on vain osittain nahtavissa. (Tampereen kaupunki 2025)

.

I |

Kuva 12. Eteldisen veturitallin leikkauspiirustus ja julkisivua vuodelta 1988. (Arkkitehtitoi-
misto Pentti Miikkulainen Ky, Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)

Veturitallit edustavat tyyliltddn Tampereen teollista aikakautta ja saman-
kaltaista punatiilistad arkkitehtuuria on mm. Frenckellin ja Finlaysonin alu-
eilla. Punatiili oli kestava ja paloturvallinen rakennusmateriaali, eika siina
nakynyt héyryveturien moottoreiden palamisreaktiossa syntyva noki.

Vuonna 2014 rakennettu tornihotelli on keskustan maamerkki. Vield nyky-
dankin se on alueen korkein rakennus ja on merkittdava osa kaupungin
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siluettia. 26-kerroksisen ja varitykseltaan tumman tornin ulkokuoressa on
lounaisnurkassa kaksi halkiota, jotka rikkovat sen muotoa. LED-naytoillakin
koristeltu rakennus toimii Teiskontien ja Otavalankadun katundkymien
paatteend. Hotellin aula- ja ravintolatilat sijoittuvat padosin pohjoiseen ve-
turitalliin. Konttorirakennus on tyhjillaan.
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Kuva 13. Tornihotellin julkisivupiirustus. Etualalla nakyy veturitalleja ja niiden valinen
konttorirakennus. (Arkkitehtitoimisto Seppo Valjus Oy, Tampereen rakennusvalvonnan
arkisto)

Rakennettu kulttuuriymparisto
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Suunnittelualueella sijaitsevat veturitallit ja 3-kerroksinen konttorirakennus
ovat suojeltu asemakaavalla. Lisdksi alue kuuluu ldhes kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Veturitallit ja konttorirakennus ovat asemakaavassa suojeltu merkinnalla
sr-2: "Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sadilymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
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korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihis-
toriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aiemmin suoritettu
rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan entistdaen.”

Lisaksi veturitallien edustoilla olevat kdantdpyorat on suojeltu merkinnalla
sr/r: ”Historiallisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakenne,
jota ei saa purkaa”. My0os piha on suojeltu merkinnallad s-pihal: "Piha tulee
rakentaa ottaen huomioon alueen kaytto6 ja luonne kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ymparistdon osana.”

Lisaksi asemarakennuksen, veturitallien ja konttorirakennuksen suojelusta
on saadetty Rautatiesopimuksessa vuodelta 1998, ymparistoministerion,
Museoviraston, Rata-hallintokeskuksen, VR-yhtyma Oy:n, Valtion kiinteis-
tolaitoksen (nykyinen Senaatti-kiinteistot) ja Metsantutkimuslaitoksen kes-
ken. Sopimuksen tavoitteena on asemaymparistojen hallittu kehittdminen
ja aktiivinen vaaliminen. Kaytanndssa Rautatiesopimukseen kuuluvien koh-
teiden tullessa myyntiin tulee ratkaistavaksi suojelun tarve.

Asemakaavassa suojellut
rakennukset
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Kuva 14. Karttaan on merkitty suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen sijoittuvat valta-
kunnallisesti merkittavat ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot seka ase-
makaavalla tai lailla suojellut rakennukset. (Tampereen kaupungin karttapalvelu 2025)
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Kuva 15. Ote Tampereen rautatieaseman, henkilératapihan, eteldisen veturitallin ja Viini-
kanojan alikulkusillan rakennushistoriaselvityksesta. (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020)
Kuvaan on merkitty rautatieaseman ja veturitallien tarkeat julkisivut ja avoimet tilat nii-
den edessa, tarkeat pitkat nakymat seka tarkeat visuaaliset yhteydet kaupunkitilassa.

Tampereen rautatieasema on maailmansotien valisen ajan merkittavimpia
asemarakennushankkeita Suomessa. Asema muodostaa kaupunkikuvalli-
sesti vaikuttavan katutilan paatteen ruutukaava-alueen halki kulkevalle Ha-
meenkadulle. Asema-alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavimpia raken-
nuksia ovat funktionalistinen asemarakennus vuodelta 1936 seka radan
itdpuolella olevat kaksi veturitallia vuosilta 1874—1930. Rautatieasema ja
veturitallit liittyvat toiminnallisesti ja kaupunkitilallisesti my6s radan ita-
puolella sijaitsevan Tullin alueen rakennuskantaan.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva toinen RKY-alue, Himeenkatu,
Hameensilta ja Keskustori, muodostaa keskustan halkaisevan rakenteelli-
sen ja visuaalisen akselin. Levea bulevardityyppinen puistokatu periytyy
1800-luvun asemakaavoista. Himeenkadun lantisena paatteena on Alek-
santerin kirkko ja itdisena paatteend Tampereen rautatieasema.

Tullikamarin tuntumassa sijaitsevan entisen varastoalueen rakennuskanta
on padasiassa 1920- ja 1930-luvuilta. Itsendisyydenkadun ja Yliopiston kul-
maan sijoittuva entinen Attilan kenkatehdas kuuluu useista toisistaan eril-
|aan sijaitsevista kohteista muodostuvaa Tammelan teollisuuskohteet ja
tori — aluekokonaisuuteen, joka ilmentda 1900-luvun alkukymmenten
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teollisuuden rakentamista: tehtaita ja asuintuotantoa. Entiset tuotantora-
kennukset, joista moni toimi kenkatehtaina, erottuvat kaupunkikuvassa
mutta ovat edelleen osa korttelirakennetta.

Rautatieaseman, henkilératapihan, eteldisen veturitallin ja Viinikanojan
alikulkusillan rakennushistoriaselvityksessa (Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2020) rautatiehin liittyvan kokonaisuuden ominaispiirteiden ja arvojen
huomioimisen tarpeesta todetaan mm. seuraavaa: “Rautatieaseman, rata-
pihan ja veturitallien muodostamaa kokonaisuutta koskevien suojelutavoit-
teiden tulisi kohdistua siihen, miten niiden keskinéinen suhde kaupunkiti-
lassa saadaan sdilymdén (autenttisuus), miten asemarakennus ja veturital-
lit kumpikin hahmottuvat jatkossakin eheind ja tunnistettavina kokonai-
suuksina (integriteetti) ja mitkd erityiset piirteet ja ominaisuudet tulee sdi-
Iyttdd kussakin kohteessa (asemarakennus, ratapiha ja laiturit sekd veturi-
talli), jotta aiemmin mainitut tavoitteet voivat toteutua. Liséksi kullakin
kohteella on kaupunkitilassa oma roolinsa, jolle olisi annettavaa tilaa uu-
disrakenteiden suunnittelussa.”

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja arkeologisia kohteita. Eteldssa Tullin
aluetta rajaa Kalevanharjun suuntainen historiallisesti merkittava, viimeis-
tdan 1600-luvun puolivalissd muodostunut Tammerkoski-Hameenlinna-
tielinja (ent. Messukylan maantie, ent. Kalevankatu, nyk. Kalevantie).

Alue on liikenteellisesti erittdin hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla
niin katuverkoston kautta kuin rautateitse. Alue sijaitsee Tampereen rauta-
tieaseman laheisyydessa, jonka kautta tehdaan yli 6 miljoonaa junamatkaa
vuodessa.

Ratapihankatu on seudullinen pdavayla ja osa keskustan autokehas, jonka
toimivuus on turvattava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Ajokais-
toja on yksi molempiin suuntiin. Nopeusrajoitus on 40 km/h. Ratapihanka-
dun lilkennemaara on nykytilanteessa noin 1 400 ajoneuvoa iltahuipputun-
nissa. Ratapihankadulla on pyoraliikenteen alueellinen paareitti, ja Ratapi-
hankatu kuuluu esteettomyyden erikoistason tavoiteverkkoon. Suunnitte-
lualueen kohdalla Ratapihankadun suuntainen kavely ja pyoraily on ero-
tettu toisistaan.
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Suunnittelualueen vilittomassa laheisyydessa on useita yleisessa kaytossa
olevia pysakdintilaitoksia, mm. Noutoparkki, P-Tullintori ja P-Hamppi.
Muita enintdan 500 metrin etdisyydelle sijoittuvia pysdkdintiaitoksia on
Rautatienkadun tuntumassa (P-Asema, Stockmann, Postitalo), Tullin alu-
eella (P-Tampere-Talo, Tulli Business Park, Technopolis) seka Kalevanhar-
julla ja Tampereen yliopiston keskustakampuksen korttelissa. Asukas- ja
yrityspysakointialueita on yksi: Sorsapuisto ja Tammela (tunnus B).

Suunnittelualueen etelareunassa on kaupunkipydraasema. Lahimmat
pyorapysakointipaikat ovat Rautatieaseman Matkakeskustunnelin sisdankaynnin
yhteydessa seka Akerlundinkadulla ja Tullintorin kauppakeskuksen yhteydessa.

Kaava-alue on liitetty teknisen huollon verkostoihin.

1.1.7 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan, asuntojen
avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua sekd melusuojauksen
toteuttamista. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan mm. asumi-
seen kaytettavilla alueilla seka virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littdmassa laheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eika yoohjearvoa (klo 22—-7) 50 dB. Sosiaali- ja terveysministerion op-
paassa 2003 on annettu paiva- (kello 7-22) ja ydajan (kello 22-7) meluta-
sojen ohjearvot asunnoissa ja muissa oleskelutiloissa. Lahtokohtana on,
ettd asuntojen melutasot eivat saa paivalla ylittaa 35 dB:a ja yolla 30 dB:a.

Suunnittelualuetta ympardivien katujen, rautatien ja raitiotien liikenteesta
syntyvida ymparistohairioita ja niiden huomioon ottamisen tarvetta tarkas-
tellaan kaavaan liittyvissa meluselvityksessa, Sitowise Oy sekd runkomelu-
ja tarindselvityksessa, A-Insind6rit Suunnittelu Oy.

Rautatieliikenteeseen liittyvia riskeja ja niiden hallintakeinoja kasitelldan
laajasti Tampereen henkilératapihaa, Itsendisyydenkadun alikulkusiltaa,
Asemakeskusta seka jo toteutuneita kansirakentamishankkeita koskevissa
selvityksissa. Tampereen henkilératapihan VAK-riskianalyysin tiivistelmaa
(L2 Paloturvallisuus Oy, 2020) lukuun ottamatta aineistot ovat salassapidet-
tavia. Tasta johtuen ndiden selvitysten sisadltda ei ole mahdollista sisallyttaa
kaavaselostukseen tai sen liiteaineistoon. Selvityksia koskevien tietojen
luovuttamisesta vastaa Vaylavirasto.
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P-Hampin pysakointihallin suunnittelun yhteydessa toteutetun ilmanlaatu-
selvityksen (Enwin Oy) mukaan alueella ei ole my6skdan ongelmia hengi-
tettavien hiukkasten osalta.
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Kuva 16. PM1o vuorokausipitoisuudet nykyhetkelld ja vuonna 2040. PM1o-hiukkasten vuo-
rokausipitoisuuden ohjearvo on 70 ugPMzio/m3. (Enwin Oy 2021)

1.1.8 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Julkiset ja yksityiset palvelut ovat hy-
vin saavutettavissa.

1.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteist6a
308-9, jonka omistaa Kiinteistd Oy Tampereen Tornihotelli.
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2. Asemakaavan kuvaus

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnokset pohjautuvat arkkitehtitoimiston Sarc+Sigge laati-
maan viitesuunnitelmaan sekd kaavahankkeesta saatuun viranomaisten
seka kaupunkilaisten antamaan palautteeseen. Tavoitteena on eheyttaa
kaupunkirakennetta ja sovittaa tdydennysrakentaminen arvokkaaseen ym-
paristéonsa. Alueen padaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu eteldisen tontin
10 osalta ja sille osoitetaan uutta kerrosalaa hotellitornin rakentamisen
mahdollistamiseksi. Katualueen ja kiinteistojen valisia rajoja tarkistetaan,
jotta voidaan mahdollistaa Akerlundinkadun ja Ratapihankadun risteysalu-
een tulevat suunnitelmat.

2.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna lahelle kaksinkertaiseksi. Tontin 9 rakennusoikeus on il-
maistu 18 000 k-m2 + sailyvat rakennukset ja kaytetty noin 19 000 k-m2.
Suunnittelualueen tonttitehokkuus nousee karkeasti tehokkuusluvusta

e=1,9 tehokkuuslukuun e=3,3.

Nykytilanne Alueen pinta-ala, m? Rakennusoikeus, k-m?
308-9 6 900 18 000 + sai
308-10 3 858 1900

katualuetta

Tuleva

308-12 6 835 18 000 + sai
308-13 3816 16 500
katualuetta

2.1.2 Palvelut

Tontille osoitetaan liike- ja majoitustilaa hotellitoimintaa varten. Lisaksi
keskustan monipuoliset palvelut ovat aivan vieressa.
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2.2 Ympadriston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavan tavoitteena on eheyttda korttelirakennetta ja kaupunkikuvaa,
huomioida valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto ja
arvoihin sovittautuminen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

EE; TAMPERE

Merkittavid luontoarvoja sisaltavia alueita ei suunnittelualueella ole. Alu-
eelle on tehty Ratapihankatu 43 ja 45 asemakaavan nro 9020 luotoarvojen
esiselvitys, WSP Finland Oy 2025.

Esiselvityksen perusteella suunnittelualueen todennakoéisimmat luontoar-
vot liittyvat vanhoihin tiilirakennuksiin, jotka voivat toimia lepakoiden ja
rakennuksissa pesivien lintujen pesdpaikkana. Esiselvitys kuitenkin toteaa,
ettd rakennusten ymparist6 on liian rakennettua useimpien lepakkolajien
elinymparistoksi. Mikali sdilytettavien rakennusten kattorakenteisiin tms.
suojaisiin paikkoihin kohdistuu muutoksia, on rakennuksista tarkistettava
lepakoiden ja pesivien lintujen esiintyminen. Muutoin varsinaisen luonto-
selvityksen toteuttamista alueelle ei ndhda tarpeellisena.

Suunnittelualueelle on tehty useita selvityksia kulttuuriymparistoon liit-
tyen: Tampereen rautatieaseman veturitallit, Kaupunkikuvallinen selvitys,
2001, Kantakaupungin ymparisto- ja maisemaselvitys 2008, Tampereen
raitiotien Tampereen kantakaupungin arkeologinen inventointi 2017, Ra-
kennushistoriaselvitys Tampereen rautatieasema, henkiloratapiha, eteldi-
nen veturitalli ja Viinikanojan silta 2020. Voimassa olevalla asemakaavalla
on arvokkaat rakennukset suojeltu ja myos veturitallien sisakehan rajaama
piha-alue kdaantdpoytineen suojeltu. Lisdksi aluetta velvoittaa ns. Rautatie-
sopimus 1989, johon myo6s asemakaavalla tehdyt suojelumerkinnat liitty-
vat.

Kaavamaarayksilla ohjataan ja yhteensovitetaan alueen maankayton ja ra-
kentamisen muutoksia tavalla, joka huomioi mm. elinymparistoon, kaupun-
kikuvaan ja rakennetun kulttuuriympariston arvoihin kytkeytyvat laadulli-
set ja toiminnalliset tavoitteet.
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Kaavaluonnoksissa edellytetdan mm., etta rakennusten suunnittelussa tu-
lee kiinnittaa erityista huomiota niiden sijaintiin historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti merkittavassa ymparistdssa ja uutta rakentamista on sovitet-
tava arvokkaisiin rakennuksiin. Lisdksi suunnitelmaa tarkastellaan ns. kor-
kean rakentamisen hankearvioinnin kautta tarkeita nakymia vaalien ja
my0s vaikutusta kaukomaisemaan arvioiden.

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan myds muun voimassa olevan
lainsdddannon ja kaupungin omien rakentamismaaraysten avulla, joiden
sisaltda ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen kerrata. Esimerkiksi
elinympariston turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavien tekijoiden
osalta laadulliset tavoitteet maaritelldaan paaosin muissa kuin maankaytto-
ja rakennuslain mukaisissa lupamenettelyissa.

Asemakaavaan sisaltyvan katualueen osan rakentamista koskevat laadulli-
set tavoitteet maaritelldan ja niiden toteuttamista ohjataan kaavasta erilli-
siin katu- ja rakentamissuunnitteluvaiheisiin sisaltyvien prosessien yhtey-
dessa.

Kaavassa on pyritty I6ytdamaan toteutettavissa oleva kokonaisuus niin kult-
tuuri- ja historialliset arvot tunnistaen kuin niiden kunnostamisen tuomat
haasteet.

2.3  Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.4 Korttelialueet

EE; TAMPERE

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan yhtey-
dessa. Kaytossa on N2000-korkeusjarjestelma.

Kaavaluonnoksissa A ja B on molemmat tontit 9 (12) ja 10 (13) osoitettu
liike- ja majoitustilojen korttelialueeksi (KL-9). Rakennuksiin voidaan sijoit-
taa majoitustilojen ohella hotellin tarvitsemia ravintola- ja kokoustiloja.
Asemakaavalla tonteista 9 ja 10 muodostuu tontit 12 ja 13. Kiinteiston ra-
joja katualueeseen nahden tarkistetaan molempien tonttien osalta.

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta 18 000 k-m2 + sailyvien
rakennusten kerrosalaan laskemattomat tilat sekd 1900 k-m2, yhteensa
noin 21 000 k-m2. Uusi muodostuvat rakennusoikeus on yhteensa noin

35 500 k-m2. Kaavaluonnos mahdollistaa kahden maanalaisen kerroksen
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rakentamisen rakennusaloille seka tarvittavan maanalaisen jalankulkuyh-
teyden rakentamisen julkiseen pysakointilaitokseen.

Vesikaton ylin korkeusasema on seka olevalla tornilla ettd uudella tornira-
kennuksella +183,5.

Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan vanhan ja uuden tornin yhdistaminen
ns. siltarakenteella, joka on osa muodostuvaa ravintolatilaa.

Kiinteistdjen alueelta on varattava sahkdnjakelun kannalta tarkoituksen-
mukaisesta paikasta tila enintdan 20 neliometrin suuruiselle muuntamolle.

Edellisten maaraysten lisdksi kaavaa varten on laadittu yleismaarayksia (y-
9020), joihin sisaltyy mm. rakentamistapaan, hulevesiin ja ymparistohairioi-
den hallintaan liittyvia maarayksia.

Suojelumaaraysta eteldisen veturitallin osalta on tarkistettu niin, etta suo-
jelun ja rakennuksen kayttoonoton mahdollistava tarkoituksenmukainen
purkaminen on mahdollista, kuitenkin suojeluarvot sailyttden. Pohjoisen
veturitallin osalta on monen metrin syvyydelta kaikki maa-aines vaihdettu,
kattorakenteet rakennettu uudelleen ja sisdseinat kapseloitu. Sama on
edessa eteldisen veturitallin osalta.

Kaantopihan osalta on kaavaluonnosvaihtoehdossa B esitetty, ettd se on
suojeltu rakenne, jonka tulee nakya rakennuksen osana elementtina tms.
muistumana tilassa. Tassa vaihtoehdossa kdantopiha sijoittuu uudisraken-
tamisen sisélle.

Korkean rakentamisen jalustaosan tulee sovittautua mittakaavallisesti, au-
kotuksella, materiaalilla tms. oleviin suojeltuihin rakennuksiin. Ylinten ker-
rosten tulee korostua muista kerroksista muodolla tai materiaalilla. Tekni-
nen tila tulee integroida osaksi vesikattorakennelmaa.

Huoltopihalle on méaaratty ainoa mahdollinen paikka tontilla ja sen kasittely
osana suojeltua rakennusta siihen sovittautuen.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Molemmissa kaavaluonnos-
vaihtoehdoissa A ja B on mahdollista toteuttaa seka T-liittyma etta
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liikenneympyra Akerlundinkadun ja Ratapihakadun risteykseen. Liittyman
yhteyteen mahdollistetaan jalankulun siltayhteys Ratapihankadun yli kan-
nelle ja edelleen rata-alueen yli.

2.6  Kulttuuriymparistoa koskevat maaraykset

Rakentamisen osalta on maaratty, etta alue on kaupunkikuvallisesti tarkea.
Uudisrakennusta tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavia muutoksia
suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuurihistoriallisten
ja maisemallisten arvojen vaalimiseen. (sj-29)

Nykyisessa asemakaavassa olevat suojelumaaraykset (sr-2) sailyvat pohjoi-
sen veturitallin ja konttorirakennuksen osalla. Eteldisen veturitallin osalla
suojelua tarkennetaan maaraykselld (sr-62), mikd mahdollistaa osittaisen
korjaavan tarkoituksenmukaisen purkamisen kuitenkin rakennuksen arvon
sailyttden ja rakennuksen kayttoonoton mahdollistaen. Pohjoisen veturi-
tallin osalta on monen metrin syvyydelta kaikki maa-aines vaihdettu, katto-
rakenteet rakennettu uudelleen ja sisdseinat kapseloitu. Sama on edessa
eteldisen veturitallin osalta.

Nykyisessa asemakaavassa olevat suojelumaaraykset piha-alueen (s-pihal)
ja kaantopoydan (sr/r) osalta sailyvat pohjoisen tontin osalla sekd vaihtoeh-
don A eteldisella tontilla. Vaihtoehdossa B kdantopoyta sijoittuu uudisra-
kentamisen sisalle. Siksi tdssa vaihtoehdossa on kadantopoydasta esitetty
maardys, ettd se on suojeltu rakenne, jonka tulee nakya rakennuksen
osana elementtind tms. muistumana tilassa

3. Asemakaavan vaikutukset

EE; TAMPERE

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia merkittavia vaikutuksia arvioi-
daan kaavan laatimisen yhteydessa maankaytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 1 &§:n mukaisesti.

Asemakaavojen ja yleisten alueiden suunnitelmien ohella rakentamista oh-
jaa my6s muu voimassa oleva lainsdadanto, valtakunnalliset suunnitteluoh-
jeet ja -maaraykset seka kaupungin omat rakentamista ohjaavat linjaukset
ja paatokset (rakentamistapaohjeet, rakennusjarjestys).
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3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa palveluiden lisdamisen paikalla, jonka sijainti on
keskeinen ja saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla erittdin hyva.

Asemakaavalla edellytetdan tunnistettujen ymparistéhairididen huomioi-
mista toteutusvaiheen suunnittelussa seka rakennusten teknisten jarjestel-
mien toteuttamistavassa. Kaavassa on huomioitu ymparistohairididen hal-
linnan ja toteutusvaiheessa laadittavien selvitysten tarve. Ymparistohairioi-
den osalta majoitushuoneet rinnastetaan asuintiloihin.

3.1.1 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan toteutumisesta ei arvioida syntyvan merkittavia kasvillisuu-
teen, eldimist6on, luonnon monimuotoisuuteen tai laajemman alueen vi-
her- ja virkistysverkkoon kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella on
hyvin vahaisessa maarin luonnontilaa, 1ahinna rata-alueen reuna-alueilla.
Kaavaan liittyvdssa korkean rakentamisen hankearvioinnissa on esitetty
karttakuva alueen viherverkosta.

Viitesuunnitelmassa on esitetty eteldisen tontin kulmalle istutettava veturi-
tallin muotoa jatkava puuryhma, joka toteutuessaan lisaisi alueen viihtyi-
syytta tuoden latvuspeitteisyytta paahteiselle alueelle ja suojaisi aluetta
tuulilta seka liikenteen aiheuttamalta polylta.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

EE; TAMPERE

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittavia maa- ja kallioperaan,
veteen, ilmaan tai ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaava luo edellytyksia hulevesien laadullisen ja maarallisen hallinnan kehit-
tamiselle. Vetta lapaisemattomien pintojen hulevedet viivytetddn ennen
niiden johtamista kaupungin hulevesiviemariin.

Kaavaan liittyvan hulevesiselvityksen mukaan hulevesien hallinnan tarve on
kiinteistolla maarallinen. Hulevesien viivytys voidaan toteuttaa yhtena tai
kahtena erillisend maanalaisena viivytysrakenteena. Jarjestelmaan tulee
suunnitella ylivuoto ja huomioida tulvareittien jatkuvuus.

Kaavan toteutuessa ilmastovaikutuksia syntyy olemassa olevan rakennuk-
sen osien tarkoituksenmukaisesta purkamisesta rakennuksen
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turvallisen kdytdn mahdollistamiseksi seka uudisrakentamisessa rakennus-
materiaalien tuotannosta ja kaytosta.

IImastovaikutukset ovat osin valillisia ja hyodyt ovat kytkéksissa muihin
keskustan alueella valmisteilla oleviin liikenteen ja maankayton kehittamis-
hankkeisiin seka kaupungin strategisiin tavoitteisiin.

3.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen

3.3.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava on voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukainen
eika sen toteutumisella ole merkittavia alue- tai yhdyskuntarakennetta
muuttavia vaikutuksia. Kaavan toteutuminen edistda keskustan strategi-
sessa yleiskaavassa asetettuja yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivista-
mistd, palveluiden ja liikennejarjestelman seka kaupungin ydinkeskustan
elinvoimaisuuden kehittamista koskevien seudullisten ja paikallisten tavoit-
teiden toteutumista. Kaupunkirakenteen sisalla tapahtuvassa taydennysra-
kentamisessa voidaan hyddyntaa tehokkaasti jo olemassa olevaa infra-
struktuuria, mika vahentaa yhdyskuntarakentamisen kustannuksia seka
painetta yhdyskuntarakenteen laajentamiselle rakentamattomille alueille.

3.3.2 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavan toteutumisella on vaikutusta yhdyskuntatalouteen sita tukien niin
tyollistaen kuin uusien tydpaikkojen mahdollistajana. Tarkemmin kohdassa
3.5.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia energiatalouteen kohdistuvia vai-
kutuksia. Hanke voidaan suunnitella ja toteuttaa elinkaaritehokkaasti. Mer-
kittavat rakentamisen aikaiset vaikutukset muodostuvat rakennusmateri-
aalien valmistukseen ja kuljettamiseen kaytettavasta energiasta. Kayton
aikaiseen energiatehokkuuteen voidaan vaikuttaa esimerkiksi olosuhteiden
mukaan saatyvilla taloteknisilla jarjestelmilla.

3.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteutuminen edistaa keskustan liikenneverkon toimivuuden pa-

rantamista ja liikenneverkon kehittamista koskevien tavoitteiden toteutu-
mista. Suunnittelualue sijoittuu eri liikennemuotojen solmukohtaan, jonka
saavutettavuus on erittdin hyva. Hankkeen vaikutukset liikenteeseen eivat

EE; TAMPERE
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ole merkittavia, koska hankkeessa ei toteuta lisda pysakointipaikkoja ja
suurin osa asiakkaista saapuu muilla kulkumuodoilla kuin yksityisautolla.
Vilillisena vaikutuksena kaavan toteutuminen mahdollistaa Akerlundinka-
dun ja Ratapihankadun risteysalueen kehittamisen katusuunnittelussa
edelleen niin, ettd Ratapihankadun paaliikennevirrat ovat toimivat. Lisaksi
mahdollistetaan jalankulkuyhteys yleiskaavan mukaisesti rata-alueen yli.

3.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist66n

3.4.1 Kaupunkikuva ja maisema

e B TR o ey 4y g

Kuva 17. Ndkymaékuva itdan kohti suunnittelualuetta. Nakymaan on mallinnettu valkoi-
sella muut keskustan alueen suunnitteilla olevat hankkeet ja keltaisella kaavan viitesuun-
nitelman vaihtoehto A. (Tampereen kaupunki 2025)

Kaavan mukaisella ratkaisulla on toteutuessaan alueen kaupunkikuvaa ja
maisemaa muuttavia vaikutuksia. Korttelirakenteessa muutos on vdhdinen.
Kaupunkikuvallisesti muutos on merkittava, silld uudisrakennuksen korkeus
on yli 20 metria. Kaupunkikuvaan ja aktiiviseen kaupunkitilaan vaikutetaan
maantasotilojen avautumisella ja julkisella kaytolla seka ns. korkean raken-
nuksen jalustaosan kasittelylla.

Valmisteluvaiheessa laadittiin korkean rakentamisen hankearviointi, jossa
tarkastellaan ja havainnollistetaan kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan ja maisemaan. Hankearviointi on kaavaselostuksen liitteena.

FQ TAMPERE
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Kaavan toteutumisella on maisemallisia vaikutuksia useaan valtakunnalli-
seen ja maakunnalliseen kulttuuriymparistoon. Kaukomaisemassa ja kau-
pungin siluetissa rakennuksen korkea massa liittyy kuitenkin osaksi jo to-
teutunutta seka suunnitteilla olevaa korkeiden uudisrakennusten sarjaa.
Etenkin pitkissa kaukondkymissa uudisrakennus taydentaa kaupungin si-
luettia luontevalla tavalla. Kaavan toteutuminen muuttaa Teiskontieltd,
ratapihan lansireunalta ja koskimaiseman silloilta avautuvia pitkia avoimia
nakymia. Muun rakentamisen ja kasvillisuuden valista rakennuksen korkea
osa voi paikoitellen ndkyda mm. Tampellan, Armonkallion, Tammelan, Ka-
leva, Viinikan ja Hatanpaan suuntiin seka muille avoimille tai muuta ympa-
ristoa korkeammalla sijaitseville paikoille.

Suunnittelualueen |ahiymparistossa on vireilld useita asemakaavamuutok-
sia, joissa suunnitellaan myo6s korkeaa rakentamista. Kaavan vaikutuksia on
arvioitu yhdessa muiden hankkeiden kanssa seka erikseen. Asemakaavoitus
ohjaa kokonaisuudesta kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti yhteensopi-
vaa. Erityisesti Asemakeskus-kokonaisuuden toteutuminen tulevaisuudessa
tulee muuttamaan aluetta merkittavalla tavalla. Lisatietoa vireilld olevasta
asemakaavamuutoksista l6ytyy osoitteesta www.tampere.fi/kaupunki-
suunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu

3.4.2 Rakennettu ymparistd
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Kaavan toteutuminen tulee vaikuttamaan merkittavasti alueella olevaan
rakennettuun ymparistoon. Viitesuunnitelman vaihtoehdossa 1 osa etelai-
sesta veturitallista tullaan purkamaan vadhaiselta osin uuden tornin alalta.
Vaihtoehdossa 2 tallin edustalla oleva kdantépyora jaisi kokonaan uudisra-
kennuksen sisatiloihin ja uudisrakennuksen tornimassa peittaisi eteldista
veturitallia katundkymissa. Oleviin rakennuksiin tulisi useita teknisia ja tilal-
lisia muutoksia, jotka toisaalta pidentdvat rakennusten elinikda. Veturitallin
kayttoonotto myos edellyttaa tarkoituksenmukaista osittaista purkamista,
kuitenkin sen suojeluarvon sdilyttden. Viitesuunnitelmien perusteella histo-
riallista kerroksellisuutta syntyisi etenkin maantasokerroksen sisatiloihin.
Molemmissa vaihtoehdoissa esitellylla ”skybridgelld” olisi vahaisia vaiku-
tuksia olevaan tornihotelliin. Toteutuessaan se kuitenkin toisi kokonaisuu-
teen ja my6s kaupunkikuvaan vetovoimaisen ja mielenkiintoisen lisan.
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Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla kulttuuriymparis-
ton alueella nimelta Tampereen rautatieasema ja veturitallit. Uudisraken-
taminen tulee vaikuttamaan kulttuuriympariston identiteettiin ja kokonai-
suuteen. Toisaalta alueen toimintojen kehittyminen tukee suojeltujen ra-
kennusten kunnossapitoa, historiallisten arvojen sdilymista ja tekee kult-
tuuriperinnosta julkisesti saavutettavampaa. Kulttuuriperinndn sailymista
tuetaan kaavassa erilaisin suojelumerkinndin ja maarayksin.

Alueen suojeltujen rakennusten arvo on tunnistettu ja kaavalla edistetaan
myds niiden korjaamista ja kdyttéénottoa. Molemmissa kaavaluonnoksissa
veturitallien arvokas luonne kaarijulkisivuineen sailyy. Rakennusten muoto
myo6s ohjaa luontevasti sektorimaiseen tilajasentelyyn. Vaihtoehto B peit-
taa eteldista veturitallia enemman, mutta ldhietdisyydelta lapindkyvan ra-
kenteen kautta veturitallin kaarijulkisivu on nahtavissa. Pohjoisen veturital-
lin suojeltu piha-alue luonnollisesti sailyy ja siinad oleva kdantdpiha on ko-
measti nakyvilla. Eteldisen veturitallin alueella on niukasti tilaa sijoittaa uu-
disrakennusta, my6s maanalainen kaava sita rajoittaa. Eteldisen pihan
kadantopoyta ei ole niin hyvin sdilynyt kuin pohjoisen pihan. Vaihtoehdossa
A se on osittain palautettavissa lahinnd muodon ja jaljelld olevien rakentei-
den osalta, vaihtoehdossa B |dhinnd muistumana siitd, mita paikalla on ol-
lut. Nykyisessa Tornihotellissa on hienosti tuotu alueen historiaa esille eri
tavoin. Sen on luontevaa jatkua myos laajennuksen osalla.

Rautatieaseman ja veturitallien vdlinen suhde on ajan myo6ta muuttunut.
Vaikka rakennukset ovat paikallaan, on niiden valiin tullut lisda erilaisia na-
kyvyytta estdvid elementteja kuten katokset ja lisddntyneet junat kaksiker-
roksisine vaunuineen. Kaavalla mahdollistettava laajennus ei merkittavasti
tata asetelmaa heikenna laajennuksen ollen kuitenkin selkedsti osa muo-
dostuvaa kokonaisuutta olevan tornin ldheisyydessa.

3.5 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset)
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Kaupunkitaloudelliset vaikutukset ovat seurausta alueiden saavutettavuu-
teen, tdydennysrakentamisen mahdollisuuksiin ja toimitilojen kysyntaan,
tyollisyyteen seka alueen vetovoimaan kohdistuvista muutoksista.

Paikallisena vaikutuksena keskustan taydennysrakentamisesta syntyy kau-
pungille tuloja mm. verojen muodossa. Seudullisia ja valtakunnallisia valilli-
sia vaikutuksia voi syntya esimerkiksi rautateiden matkustajaliikenteen
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kasvusta, joka lisda rautatieaseman laheisyyteen sijoittuvien toimitilojen ja
palveluiden kysyntaa.

Uudisrakennuksen ja korjattavien suojeltujen rakennusten suunnittelun ja
rakentamisen valiton tyollisyysvaikutus on suuruusluokaltaan noin 200
henkilotyovuotta ja valillinen vahintaan taman kaksinkertaistaen. Hotellin
laajennus mahdollistaa tyollistymisen noin 150 henkilolle/kk. Varsinaisten
majoitus-, kokous- ja ravintolatilojen lisaksi laajennus mahdollistaa alueelle
uusia hotellin yhteydessa toimivia palveluja kuten kampaamoa ym. hyvin-
vointipalveluja. Oleva Tornihotelli on yksi Suomen vetovoimaisimmista ho-
telleista, jonka palveluja kayttda useampi satatuhatta asiakasta vuosittain
lisiten Tampereen elinvoimaisuutta. Laajennus tulee edelleen tata vahvis-

tamaan.

3.6 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavahankkeella mahdollistetaan kayttamattomina olevien suojeltujen
konttorirakennuksen ja eteldisen veturitallin korjaaminen, kunnostus ja
kayttoonotto ja ndin kulttuuriperinnon sadilyminen ja sen esille nostaminen.

Toteutuessaan kaava my0Os eheyttda olevaa kaupunkirakennetta, tekee alu-
eesta viihtyisdamman antaen kaupungista kauniin ja kiinnostavan kuvan ohi-
virtaavalle matkustajaliikenteelle ja ndin kohentaa koko Tullin alueen hou-

kuttelevuutta.

4. Asemakaavan toteutus

4.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan liiteaineistoon liitetdan toteuttamista kuvaava viitesuunni-
telma seka muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

4.3 Toteutuksen seuranta
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Asemakaavan seurantalomake liitetdan selostuksen liitteeksi.
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Kaavaratkaisun perusteet ja kehittyminen
tyon aikana

5. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

5.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaalla on voimassa maakuntakaava 2040, joka valmistui 2017 ja tuli
voimaan 2019.

Maakuntavaltuusto on 6.9.2021 paattanyt kaynnistad maankaytto- ja ra-
kennuslain (nyk. alueidenkayttdlaki) mukaisesti (§ 25 ja § 27) maakunta-
kaavan laatimisprosessin. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 vaihemaa-
kuntakaavan nimi on "Elonkirjo ja energia". Tavoitteena on, ettda maakunta-
valtuusto voi hyvaksya valmiin vaihemaakuntakaavan kevaalla 2025.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntaraken-
teen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja moni-
puolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn
ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja joukkoliiken-
teen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparistdjen arvojen sdilyminen. Suunnittelualue on lahes koko-
naan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Muita aluetta koskevia merkint6ja ja suunnittelumaarayksia on mm. kau-
punkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke, jolla aluekokonaisuutta tu-
lee kehittaa hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumi-
sen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.

Alueidenkayttoélain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voi-
massa virkistys- ja suojelualueilla seka liikenteen ja teknisen huollon ver-
kostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla.

EE; TAMPERE
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Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi/

Vaihemaakuntakaava: https://kaava.pirkanmaa.fi/

Kuva 18. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue osoitettu mustalla nuolella.

5.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin yleis-
kaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi
2017-2021.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 on tullut vi-
reille 7.3.2022 ja ehdotus oli nahtavilla kevaalla 2024.

Keskustan strategisessa osayleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen alueeksi. Lisaksi asemakaava-alueelle on osoitettu ydin-
keskustan laajenemisvyohyke, korkeaan rakentamiseen soveltuva vyohyke,
maanalainen pysakaointilaitosverkosto ja sen laajenemisalue ja kavelykes-
kustan kehitettava hitaan liikkumisen alue. Kohdemerkinnalla osoitettu
Asemakeskus on ihmisvirtojen, joukkoliikenteen kayttdjien ja eri liikenne-
muotojen solmukohta. Pysdkodintia on kehitettava ydinkeskustan maanalai-
sen huollon ja pysdkoéinnin yleissuunnitelman mukaisesti. Pysakdintilaitos-
ten paikat korvaavat maantasopaikoitusta siten, ettd keskustan kehan sisa-
puolella olevista kadunvarsipaikoista poistetaan vahintdaan puolet.

F@ TAMPERE
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Suunnittelualueen kohdalle on merkitty jalankulun yhteystarve seka sen
alueella Ratapihankadulla kulkee keskustan pyorailyn paareitti.

Keskustan strateginen osayleiskaava: https://www.tampere.fi/kaupunki-
suunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/keskustan-strateginen-osayleis-

kaava

Kuva 19. Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta. Vasemmalla kartta 1, maankaytto
ja oikealla kartta 2, liikenne. Suunnittelualue merkitty mustalla.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 7750 (vahvistettu
30.10.2002), 7782 (vahvistettu 10.10.2001) ja maanalainen asemakaava
8670 (vahvistettu 16.5.2022). Asemakaavassa 7750 pohjoisemman veturi-
tallin alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi majoitusrakennuk-
sia varten. Eteldisen tallin alue on osoitettu yleisten rakennusten ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myos liiketilaa. Raken-
nusoikeutta talla alueella on 1 900 k-m?, yhteensa koko alueella 19 900 k-
m?2. Veturitallit ovat suojeltuja merkinnilla sr-2, seka niiden edustalla ole-
vat kdantopyorat on suojeltu merkinnalla sr/r ja pihat merkinnalla s-pihal.
Asemakaavassa on annettu lisdksi mm. julkisten tilojen maaraa, kaavaan
liittynytta rakentamistapaohjeistoa, julkisivujen ja vesikaton kasittelya ja
ylintd korkeusasemaa, ulokkeita sekd autopaikkojen lukumé&araa ja sijoitta-
mista koskevia kaavamaarayksia.
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Rakennustapaohjeissa todetaan mm. seuraavaa: “Karkea ja rosoinen yleis-
ilme on sille [veturitallit ja niiden ympdristé] tyypillistd, ja se tulee olla ais-
tittavissa tulevaisuudessakin historiallisuuden kertovuuden vuoksi. —— [ete-
ldisen tallin] Pilttuujaon tulee ndkyéd uudessakin kdytéssd tallin 1 tapaan.
Niiden viiliseiniin voidaan avata vanhat kaariholvatut aukot.”

Asemakaavassa 7782 nykyiseltd Ratapihankadun ja Akerlundinkadun ris-
teysalueelta on poistettu merkinta rautatien alueesta.
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Kuva 20. Vasemmalla ote asemakaavan 7750 kaavakartasta. Oikealla ote maanalaisen
asemakaavan 8670 kaavakartasta.

Voimassa olevassa maanalaisessa asemakaavassa nro 8670 (P-Hampin laa-
jennus) alueelle on osoitettu yleista pysdkointia, lilkkennetta ja yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevan maanalaisen rakentamisen aluetta. Alueelle
saa rakentaa muun muassa maan pinnalle ja rakennuksiin johtavia tekniik-
kakuiluja, porras- ja hissiyhteyksia. Kalliorakentamisen suojavyéhyke ulot-
tuu paikoin Iahelle maanpinnan tasoa.

5.4 Tonttijako

Tonttien nro 308-9 ja 308—10 tonttijako (tunnus 7970) on hyvaksytty
17.3.2006. Tontit on merkitty tonttirekisteriin 23.5.2006. Tontin nro 308-9
pinta-ala on 6900 m? ja tontin nro 308—10 pinta-ala on 3858 m2.
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Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkis-
tettu vuonna 2025.

5.6.1 Tampereen kaupunkistrategia ja keskustan kehittamisohjelma

Tampereen strategian 2030, "Tekemisen kaupunki”, perusta on Tampereen
historiassa, johon ovat aina kuuluneet suuret suunnitelmat ja tavoitteet.
Strategian paateemoina ovat mm. yhdenvertaisuus, yhdessa tekeminen,
hiilineutraalit teot, edellakavijyys ja rohkea uudistuminen seka kestavan
kehityksen Agenda 2030- toimintaohjelman tavoitteiden edistdminen.

Tampereen Viiden tdhden keskustan kehittdmisohjelma 2018-2030 edistada
kaupunkistrategian toteutumista ja on kokonaisnakemys kaupunkiymparis-
ton kehittamistavoitteista ja -toimista tuleville vuosikymmenille. Tampe-
reen keskustassa on nykytilanteessa noin 41 000 asukasta, 42 000 tyopaik-
kaa ja 43 000 autopaikkaa. Tavoitteena on, ettd vuoteen 2030 mennessa
keskustan asukasmaara olisi noin 56 000 ja tydpaikkojen maara 57 000.

Asemakeskusta seka siihen kytkeytyvaa P-Hampin laajennusta kasitellaan
lisdksi muissa valmisteilla olevissa strategisissa suunnitelmissa ja selvityk-
sissd, kuten lansikeskustan liikenteen yleissuunnitelmassa, keskustan keha-
kadun pohjoisosan yleissuunnitelmassa seka vuonna 2013 laaditun keskus-
tan maanalaisen pysakdinnin ja huollon yleissuunnitelman (TYPY 2013) pai-
vityksessa (TYPY 2040). Taustaselvityksena toimiva keskustan pysakointi-
tutkimus valmistui lantisen keskustan osalta vuonna 2017 ja koko keskus-
tan alueelta vuonna 2018.

5.6.2 Kestdava Tampere 2030 -ohjelma ja hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta

EE; TAMPERE

Tampereen kaupungin strategiassa on asetettu tavoitteeksi, ettd Tampere
on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Hiilineutraalius tarkoittaa sitd,
ettd Tampereen ilmastopadstoja vahennetdan 80 prosenttia vuoden 1990
tasosta vuoteen 2030 mennessa ja loput 20 prosenttia kompensoidaan.
Strategialinjauksen mukaan tavoite saavutetaan yhteistyossa tytaryhtioi-
den, sidosryhmien, yritysten ja asukkaiden kanssa ja otetaan huomioon
kaikessa kaupungin toiminnassa, hankinnoissa ja investoinneissa.
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Hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamiseksi kaupunginvaltuusto hyvaksyi
18.6.2018 Kestava Tampere 2030 — kohti hiilineutraalia kaupunkia -linjauk-
set, jotka kytkevat hiilineutraalisuustavoitteen yhteen ymparistdpolitiikan
ja kestavan kehityksen kanssa seka linjaavat kokonaisuuden toteutusta ja
seurantaa. Linjausten toteuttamiseksi kaupunginhallitus kdynnisti
26.11.2018 Kestava Tampere 2030 -ohjelman, jonka yhdeksi tehtavaksi an-
nettiin tiekartan laatiminen siitd, milla kaupungin toimenpiteillad ilmasto-
padstdja saadaan vahennettya.

Hiilineutraali Tampere 2030- tiekartta on laadittu vuosien 2019 ja 2020 ai-
kana. Tiekartan toimenpiteet on jaoteltu kuuteen teemaan, jotka koskevat
kestavaa kaupunkisuunnittelua, liikennejarjestelmas, rakentamista, ener-
giaa, kulutusta ja kaupunkiluontoa. Tiekarttaa seurataan vuosittain, ja sita
paivitetdadn kahden vuoden vialein. Tiekartan toimenpiteet alkavat toteutua
sen myota, kun niitd nostetaan palvelu- ja vuosisuunnitelmiin.

Laskelmien mukaan tiekartan arvioitavissa olevilla toimenpiteilld voidaan
saavuttaa noin 72 prosentin paastovahennys vuoteen 2030 mennessa. Tie-
kartassa vaikuttavimpia paastévahennystoimenpiteitd ovat muun muassa
Naistenlahden voimalaitoksen uusiminen, bussien kdyttévoimauudistus ja
energianeuvonnan lisddminen.

Kaikkien toimenpiteiden, joita on yhteensa 236, vaikutuksia ei ole voitu
vield arvioida. Merkittavimpana tekijana arvioimatta ovat toistaiseksi jaa-
nyt toimenpiteita, joilla vaikutetaan kuntalaisten liikkumisvalintoihin mm.
kaavoituksen ja liikennejarjestelman kehittdmisen kautta. Arvioinnin mu-
kaan lahivuosina lisdpanostuksia tarvitaan erityisesti joukkoliikenteen pal-
velutason seka kavely- ja pyorailyinfran parantamiseen, kestaviin kulku-
muotoihin ohjaamiseen, asukkaiden ja taloyhtididen energianeuvonnan
lisdédmiseen, bussien puhtaisiin kayttévoimiin ja kuntien energiatehokkuus-
sopimuksen edistamiseen.

5.6.3 Tullin alueen yleissuunnitelma ja keskustan korkean rakentamisen selvitys
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Vuonna 2016 valmistunut Tullin alueen yleissuunnitelma (Tampereen kau-
punki, Sito Oy ja Arkkitehdit MY) esitti alueelle mittavaa tdydennysrakenta-
mista. My0s keskustan strategiseen osayleiskaavaan liittyvan korkean ra-
kentamisen selvityksen loppuraportissa (Arkkitehtistudio M&Y 2012) todet-
tiin mm., etta henkilératapihan ymparisto on jo ohjautunut keskustan kor-
kean rakentamisen alueeksi. Alueen sijainti seka Himeenkadun paatteena,
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ettd Tuomiokirkon Iaheisyydessa asettaa kuitenkin edellytyksia huolelliselle
kaupunkikuvan suunnittelulle. Kaupunkikuvan ohella hankkeiden keskinai-
sia ja toiminnallista sijoittelua ndhtiin ohjaavan my6s henkilératapihan har-
vojen ylityksien ja alituksien sijainnit. Selvityksen suositus oli, ettd aluetta
kehitetaan korkean rakentamisen sallivana alueena, jonka yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa tulee taata suunnitelmien korkea laatu ja huomioida
hankkeiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen yhteisvaikutus.

Taman kaavan suunnittelualue ei sisaltynyt Tullin alueen yleissuunnitelman
kohteena olevaan alueeseen. Yleissuunnitelman havainneaineistossa Rata-
pihankatu 43:n kohdalle oli esitetty aiemmin ratkaistun Asemakeskuksen
suunnittelukilpailun voittajatyon (Cobe A/S, Ramboll Finland Oy, Lunden
Architecture Oy, Newsec Valuation Oy) mukaista maankayttoa.

Kuva 21. Ote Tullin alueen yleissuunnitelmasta.

6. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 5.12.2024.

6.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
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Kaavan tavoitteena on eheyttaa korttelirakennetta ja kaupunkikuvaa,
huomioida valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté ja
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arvoihin sovittautuminen. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa hotellin
laajentuminen ja luoda edellytykset vanhan veturitallin kunnostamiselle
hotellitoimintaa varten sekd mahdollistaa kdytt6a vanhalle
konttorirakennukselle.

Kaavan yhteydessa tutkitaan Ratapihankadun ja Akerlundinkadun
liittymaratkaisua ja osoitetaan liittyman edellyttama katualue.
Asemakaavalla mahdollistetaan kavelysillan toteuttaminen ja esteettomat
yhteydet sillalta Akerlundinkadulle.

6.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Maanalaisen kaavan mahdollistama rakentaminen tulee huomioida tassa
kaavassa ja ndin uuden korkean rakentamisen sijoittuminen on siirtynyt
suunnittelualueen eteldisimmasta kulmasta pohjoisempaan.

6.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta on tehty kaksi erilaista vaihtoehtoa A ja B. Ne poikkeavat
toisistaan lahinna uuden tornirakennuksen sijoittumisen suhteen, milla on
vaikutuksia muutamaan kaavamaaraykseen.

Kaavaluonnosvaihtoehto A sijoittuu lahelle suojeltua konttorirakennusta
ollen logistiikaltaan parempi hotellin asiakkaiden kannalta. Hotellin vas-
taanotosta on molempiin majoitustorneihin lyhyehkd matka. Tama vaihto-
ehto sailyttaa kaantopoydan ulkotilassa ja jattaa veturitallin kaarijulkisivua
paremmin nakyviin. Kaavaluonnosvaihtoehto B sijoittuu keskeisesti veturi-
talliin nahden.

Kaavaratkaisua tarvittaessa edelleen kehitetdan saatavan palautteen pe-
rusteella.

7. Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja niiden vaikutus kaavaratkaisuun
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Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitel-
mat:

e Viitesuunnitelma, Sarc+Sigge, 2025

o Korkean rakentamisen hankearviointi, Tampereen kaupunki, 2025

o Hiilijalanjalkilaskenta, Tampereen kaupunki, 2025
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e Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise Oy, 2025

e Liikenneselvitys, Sitowise Oy, 2025

e Liikennemeluselvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2025

e Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy, 2025

e Luontoarvojen esiselvitys, WSP Finland Oy, 2025

e Tuulisuusselvitys, limatieteen laitos, 2025

e Eteldinen veturitalli — kaarevan julkisivun asbesti- ja haitta-ainekartoitus,
2025

Muut huomioidut aluetta koskevat selvitykset:

e Tampereen rautatieaseman veturitallit, Kaupunkikuvallinen tarkastelu, 2001

e Kantakaupungin ymparisto- ja maisemaselvitys, 2008

e Tampereen raitiotien Tampereen kantakaupungin arkeologinen inventointi,
2017

e Rakennushistoriaselvitys Tampereen rautatieasema, henkilératapiha, etelai-
nen veturitalli ja Viinikanojan silta, 2020

e Ympadristotekninen tutkimusraportti, 2021

e Yhteenveto kuntotutkimuksista kayttotarkoituksen muutoksen lahtotiedoksi,
2021

Viitesuunnitelman on laatinut arkkitehtitoimisto Sarc+Sigge 2025 ja se on
ollut pohjana kaavaluonnosvaihtoehdoille A ja B. Viitesuunnitelmassa esi-
telladn rakennuksen perus- ja laajuustiedot seka pohjapiirroksia, leikkauk-
sia, julkisivukuvia ja havainnekuvia. Viitesuunnitelmaa on paivitetty suun-
nittelun edetessa ja saadun palautteen perusteella.

7.2 Korkean rakentamisen hankearviointi
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Korkean rakentamisen hankearvioinnilla vastataan Keskustan korkean ra-
kentamisen selvityksen pdivityksessd (Arkkitehdit MY, 2022) esitettyihin
nakokulmiin ja periaatteisiin.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen paivitys valmistui joulukuussa
2022 osana Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuustokauden
2021-2025 valmistelua. Selvityksessa kartoitettiin korkean rakentamisen
nykytilannetta seka esitettiin tarkennuksia korkean rakentamisen ohjaus-
kdytantoihin esimerkiksi suunnitteluoppaan keinoin. Paivitettyihin ohjaus-
kaytantoihin kuuluu erityisia kaupunkirakenteellisia ja -kuvallisia tarkaste-
luja, joita hankkeista tulee esittda Tampereen kaupungin hankekasittelyn
eri vaiheissa.
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Hankearviointi on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitemateriaalina.
Arvioinnissa on esitetty esimerkiksi kaaviokuvia kaupunkirakenteesta,
hankkeen kaupunkikuvatarkastelu ja pienilmastovaikutuksia.

7.3 Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma

7.4 Liikenneselvitys

Kaavaluonnoksiin liittyvan hulevesiselvityksen mukaan hulevesien hallin-
nan tarve on kiinteistélla maarallinen. Hulevesien viivytys voidaan toteut-
taa yhtena tai kahtena erillisend maanalaisena viivytysrakenteena. Jarjes-
telmaan tulee suunnitella ylivuoto ja huomioida tulvareittien jatkuvuus.

Tama on kirjattu kaavamaarayksiin huomioiden myos rakentamisen aikais-
ten hulevesien hallinta.

Liikenneselvitykselld on tutkittu Akerlundinkadun ja Ratapihankadun liitty-
man kehittamista joko T-liittymana tai kiertoliittymana. Kaavaluonnoksissa
on varattu mahdollisuus toteuttaa molemmat, mihin sitten katusuunnitel-
milla lopulta paadytaan. Samalla on katsottu mahdollisuuksia parantaa ny-
kyisesta niin pyorailijan kuin jalankulkijan turvallisuutta pohjoisen tontin
katuliittyman kohdalla. Tata varten on kaavaluonnoksissa varattu riittavasti
tilaa katualueelle. Selvityksen yhteydessa tutkittiin mahdollinen jalankulku-
yhteys ratapihan alueen yli rakennettavalta kannelta Akerlundinkadulle,
mik& on kaavaluonnoksissa esitetty mahdollisuutena Akerlundinkadun ete-
lapuolelle. Nain ndkyvaisyys sailyy avoimempana veturitallia kohden ja tar-
vittavan yhteyssillan pituus saadaan minimoitua.

7.5 Liikennemeluselvitys seka tarina- ja runkomeluselvitys

7.6 Luontoarvojen esiselvitys
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Esiselvityksen perusteella suunnittelualueen todennakdisimmat luontoar-
vot liittyvat vanhoihin tiilirakennuksiin, jotka voivat toimia lepakoiden ja

rakennuksissa pesivien lintujen pesdpaikkana. Esiselvitys kuitenkin toteaa,
ettd rakennusten ymparist6 on liian rakennettua useimpien lepakkolajien
elinymparistoksi. Mikali sailytettavien rakennusten kattorakenteisiin tms.
suojaisiin paikkoihin kohdistuu muutoksia, on rakennuksista tarkistettava
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lepakoiden ja pesivien lintujen esiintyminen. Muutoin varsinaisen luonto-
selvityksen toteuttamista alueelle ei nahda tarpeellisena.

Ennen rakentamisen vaatimia korjaustoita on siis lepakoiden ja pesivien
lintujen esiintyminen tarkistettava lain edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu laskennallisesti ase-
makaavojen pdadstolaskentaan kehitetylla Planect-laskurilla. Hiilijalanjalki-
laskenta tehtiin asemakaavalla muodostuvan rakennusoikeuden maaran
perusteella kevaalld 2025. Paastolaskennassa seka rakennusten rakentami-
sen, ettd energiankulutuksen paastdarviot perustuvat talla hetkella stan-
dardisoituun arvioon, silla tutkimustietoa aiheesta on vield verrattain va-
han. Taman vuoksi laskennan tulokset ovat suuntaa antavia.

Paastolaskennan tuloksena saatu arvio alueen paastoistd muodostuu ra-
kentamisen ja kdayton aikaisista pdastoistd, kuten alueen esirakentamisesta,
infran ja yleisten alueiden rakentamisesta, rakennusten rakentamisesta,
energian kaytosta, liikenteesta sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilivaras-
tojen menetyksistd. Asemakaavaehdotuksen Planect-laskurilla tehty paas-
toarvio 50 vuoden elinkaarelle on noin 19 385 t CO2e. Tama tarkoittaa kes-
kimaarin noin 24,5 kg CO2e hiilijalanjalkea kerrosalaneliometria kohden.
Hiilikadenjaljeksi per k-m2 arvioitiin 2,3 kgC02e. Laskennoissa korostuvat
tuotanto- ja rakentamisvaiheen aikaiset paastot. Infran ja esirakentamisen
padstot arvioidaan vahaisiksi, silld alue sijoittuu olemassa olevaan kaupun-
kirakenteeseen.

Alueen elinkaaren aikaisia paastoja vuositasolla tarkastellessa korostuvat
tuotantovaiheen esirakentamisesta ja rakentamisesta aiheutuvat paastot,
jotka muodostavat piikin hiilidioksidipdastoihin ja jolloin huomattava osa
paadstoarvion mukaisista paastoista aiheutuu lyhyellad ajanjaksolla. Kaytto-
vaiheen pdadstoissa korostuu erityisesti liikkenteen ja rakennusten aiheutta-
mat paastot. Energiankulutukseen liittyva tulos on suhteellisen pieni ver-
rattuna muihin paastoihin, silla Planect olettaa olemassa olevan 1900-lu-
vun alussa rakennetun rakennuksen energiankulutuksen olevan ilman toi-
menpiteitd huomattavasti suurempaa kerrosneliometria kohden suhteutet-
tuna kuin uudisrakentamisen ja uudisrakentamisen oletetaan toteutuvan
A-energialuokkaan. Rakentamisen paastdihin voidaan suunnittelun ede-
tessa vaikuttaa mm. vahahiilisemmilla materiaalivalinnoilla.



TAMPERE.

FINLAND

7.8  Tuulisuusselvitys

47 (51)

Tuulisuusselvityksessa arvioitiin tuuliolosuhteita tuulimallinnuksen tulosten
perusteella. Alueen paatuulensuunta on eteld-lounaasta, mutta avoimen
ratapiha-alueen vuoksi pohjoistuulet korostuvat tuulisuutta tarkastellessa.

Viitesuunnitelmissa on osattu ennakoida paasisaankayntien sijoittumisessa
seka sisddanvedoilla olevia tuuliolosuhteita. Korkean rakentamisen aiheutta-
maan tuulen alasvirtaukseen tulee edelleen kiinnittdaa huomiota tuulta hil-
litsevalla elementilla niin mahdollisen ravintolan ulkoterassia ja Ratapihan-
kadun jalankulkureittia ajatellen. Mahdollinen kattoterassi tulisi varustaan
erilaisilla tuulta hillitsevilla elementeilla turvallisuuden ja viihtyisyyden pa-
rantamiseksi. Nama tulevat toteutussuunnittelussa huomioitavaksi.

7.9 Eteldinen veturitalli — kaarevan julkisivun asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Eteldisen veturitallin kaarevasta julkisivusta on ulkopuolelta teetetty haitta-
ainekartoitus, jotta tiedetdan, voidaanko veturitallin ja uuden torniraken-
nuksen valista tilaa kattaa osaksi sisatiloja. Kartoituksen mukaan veturital-
lin ulkopinnat ovat kevyesti puhdistettavissa, mikali valokatteinen tila halu-
taan toteuttaa.

7.10 Kaavataloustarkastelu
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Kaavataloustarkastelua ei ole varsinaisesti tehty. Katualueen kehittdminen
tulee muutoinkin tehtavaksi laajemman kehittyvan alueen vuoksi, joten
siten sen kustannukset eivat liity tahan kyseiseen kaavahankkeeseen.

Tontin myynnilld voidaan odottaa tulevan tuottoa, itse hanke vahvistaa
Tampereen kaupungin elinvoimaisuutta, tukee myds tyodllistymista ja kiin-
teistdvero tulee nousemaan reippaasti kaupungin hyvaksi, joten hanke on
erittdin kannatettava taloudellisesta nakokulmasta. Kulttuuriarvojen huo-
mioiminen ja edistaminen seka suojeltujen rakennusten kayttéonottami-
sen mahdollistaminen tassa yhteydessa nostaa hankkeen muuta arvoa
edelleen.
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8. Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.12.2024-9.1.2025 vaili-
sen ajan ja se lahetettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin yhteensa 11 kpl kommenttia ja mielipiteita.

Kooste saadusta palautteesta ja viranomaisneuvottelun muistio on liitetty
kaava-asiakirjoihin.

Tiivistelma saaduista kommenteista ja mielipiteista, ohessa tiivistetysti pa-
lautteen huomioon ottaminen jatkosuunnittelussa:

Viranomaispalautteessa painotettiin suunnittelualueen sijaintia Tampereen
rautatieaseman ja veturitallien valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston alueella seka rajautuen maakunnallisesti arvokkaan
Tullin alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Erityisesti nostettiin
esille se, ettd asema ja veturitallit muodostavat vaikuttavan vastaparin ra-
tapihan molemmin puolin. Punatiilinen asema- ja veturitallirakennusten
sarja liittyy historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti itdpuolella olevaan Tullin-
aukion rakennuskantaan ja silla on suuri kaupunkikuvallinen merkitys (RKY
2009 / Museovirasto ja Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot 2016 / Pirkanmaan liitto).

Vastine: Valtakunnallisesti arvokas rakennettu ympdristé on ldhto-
kohtana suunnittelulle.

Kommentti: Suojellun veturitallin sr-2 ohella on tallin piha-alueelle voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu merkinta s-pihal ja kdantopoy-
délle merkinta sr/r.

Pirkanmaan maakuntamuseo suosittelee arvojen sadilymista turvaavan ra-
kentamistapaohjeen laatimista asemakaavan liitteeksi.

Vastine: Arvojen sdilyminen on suunnittelun Iéhtékohta. Jotta suo-
jeltu arvokas rakennus voidaan ottaa kdytté6n, on osaa suojelu-
mddirdyksistd tarkennettava. Kaikki oleelliset kaavamddrdykset
pyritéddn viemddn kaavaan.

Maakuntamuseo muistuttaa myds Tampereen rautatieaseman ja veturital-
lien sisdltyvan nk. Rautatiesopimukseen vuodelta 1998, jossa maaritellyt
tavoitteet tulee huomioida kaavahankkeessa.



TAMPERE.

FINLAND

% TAMPERE

49 (51)

Vastine: Sopimus on kirjattu kaavaan.

Kommentti: Veturitallien arvojen sailymisen kannalta keskeiset rakennuk-
sen alkuperadisesta kayttotarkoituksesta kertovat asiat ovat ka@ntopoydan
ymparille kiertyva kaarijulkisivu, aukotuksen jasentely ja alkuperaisten pilt-
tuiden sektorimainen tilanjasentely. Toinen RHS:ssa tunnistettu RKY-alueen
keskeinen ominaispiirre on veturitallien ja rautatieaseman sijainti samassa
avoimessa kaupunkitilassa ja niiden valinen nakemayhteys, joka myo6s ni-
voutuu alueen kokonaisuuden kertovuuteen. Veturitallit nakyvat hyvin eri-
tyisesti laitureille ja Ratapihankadulle, ja eteldinen talli lisdaksi etelaan Sorin
sillan suuntaan. Kokonaisuuden arvojen kannalta tarkein ndakyméasuunta on
RKY-alueen sisdinen kaupunkitila.

Vastine: Nédkymdit tutkitaan ja huomioidaan parhaalla mahdolli-
sella tavalla. Veturitallien arvojen séilymisen kannalta keskeiset
asiat sdilytetddn ja tuetaan niitd kaavamddrdyksin.

Kommenteissa nousi esille hulevesiselvityksen ja -suunnitelman tarve,
muuntamolle varattavan tilan tarve, melu-, tarina- ja runkomeluselvitysten
tarve ja niiden huomioiminen kaavassa.

Vastine: Selvityksid on tehty ja muuntamolle varataan tila kaava-
mddirdykselld.

Mielipiteessa korostettiin vanhan ja uuden tornin kokonaisuuden muodos-
tumista ja todettiin korkean rakentamisen vaikutuksista laajalle alueelle.
Tullin alueen palveluiden ja elinvoiman kehittymista todettiin parhaiten
varmistettavan sujuvilla ja mahdollisimman suorilla kulkuyhteyksilla ratapi-
han yli.

Helppo ja sujuva yhteys tulisi toteuttaa myos pyorailijoita ajatellen. Ehdo-
tettiin tunnelia ratapihan ali. Huomautettiin pyorailyn paareitin puuttumi-
sesta OAS:sta kuin myos esitetyn huoltotaskun vaarallisuudesta.

Vastine: Kaavalla pyritddn tutkimaan riittévdésti vaikutuksia ja 16y-
tdmddn hyvd ratkaisu uuden tornin sijoittamiseksi vanhan Iéhei-
syyteen niin, ettd alueesta syntyy hyvd kokonaisuus, jossa myds
alueen ja rakennusten arvot sdilyvdt.

Kulkuyhteys ratapihan yli on yleiskaavan mukainen. Se on o0soi-
tettu vain jalankulua varten. Paikka yhdistyy laajempaan suunnit-
telukokonaisuuteen, Asemakeskukseen ja Pohjoiskanteen.
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Pyéridiilyn reitit on huomioitu kaavan liikenneselvityksessd, joka on
kaavan liitteend.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden viranhaltijoiden kanssa seka aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelut. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma.

8.1 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnoksiin on erityisesti vaikuttanut RKY-alueen kulttuurihis-
torialliset arvot sekd maanalaisen kaavan mahdollistama rakentaminen.

Maanalaisen kaavan mahdollistama rakentaminen tulee huomioida tassa
kaavassa ja ndin uuden korkean rakentamisen sijoittuminen on siirtynyt
suunnittelualueen eteldisimmasta kulmasta pohjoisempaan.

9. Liitteet

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 5.12.2024, tark.19.5.2025

e Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A ja B

Asemakaavan seurantalomake

Palaute- ja vastineraportti

Viranomaisneuvottelun muistio

Viitesuunnitelma, Sarc + Sigge Arkkitehdit Oy, 2025

e Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise Oy, 2025

e Liikenneselvitys, Sitowise Oy, 2025

e Liikennemeluselvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2025

e Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insin6orit Suunnittelu Oy, 2025

e Luontoarvojen esiselvitys, WSP Finland Oy, 2025

e Tuulisuusselvitys, llmatieteen laitos, 2025

e Eteldinen veturitalli — kaarevan julkisivun asbesti- ja haitta-ainekartoitus,
2025

e Korkean rakentamisen hankearviointi, 2025

e Hiilijalanjalkilaskenta, 2025

9.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

e Tampereen rautatieaseman veturitallit, Kaupunkikuvallinen tarkastelu, Arkki-
tehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 2001

e Kantakaupungin ymparist6- ja maisemaselvitys, 2008

e Tampereen raitiotien Tampereen kantakaupungin arkeologinen inventointi,
2017
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e Rakennushistoriaselvitys Tampereen rautatieasema ja eteldinen veturihalli,
Savolainen, 2015

e Rakennushistoriaselvitys Tampereen rautatieasema, henkilératapiha, etelai-
nen veturitalli ja Viinikanojan silta, Vahanen rakennusfysiikka Oy/ Laurila,
2020

e Ympadristotekninen tutkimusraportti, 2021

e Yhteenveto kuntotutkimuksista kayttotarkoituksen muutoksen lahtétiedoksi,
2021

% TAMPERE



