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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 31.12.2020 tontin haltijan toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa kaavamuutosalueelle asuinkerrostalon
rakentaminen, ympardiva kaupunkirakenne ja luontoarvot huomioiden.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinympadristolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

1.2.2 Lahialue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Ristimaen kaupunginosan
korttelin 3813 tonttia 1, puistoaluetta ja kaupunginosan rajaa. Suunnittelualue

sijaitsee noin 7 km lanteen kaupungin keskustasta osoitteessa Tesoman valtatie
38.

Asemakaava-alue on kaupungin omistuksessa. Tontin 3813-1 pinta-ala on 2257
m2. Se rajautuu lannessi Tesoman valtatiehen, pohjoisessa Kardjamaen
luonnontilaiseen lahivirkistysalueeseen, eteldssa kerrostalotonttiin seka iddssa
kerrostalotonttiin ja Kohmankaari-katuun.

Tontilla 3813-1 on aiemmin sijainnut Tesoman kirjastorakennus. Tontti on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu lahivirkistysaluetta ja Tesoman koulu,
eteld- ja itapuolella on elinkaarikortteliksi nimetty kerrostalokortteli ja
lansipuolella Tesoman liikekeskus.

Asemakaavamuutosalueen lahiymparistoon on suunniteltu ja toteutettu
viimeisten vuosien aikana useita muutoksia. Aluekeskusta ja katuverkkoa on
kehitetty ja uusia kerrostaloasuntoja on rakennettu.



% TAMPERE

4 (16)

1.2.3 Luonnonymparisto

Tampereen suurmaisemassa asemakaavamuutosalue sijoittuu Nokian suunnasta
tulevan harjumuodostuman pohjoispuolelle. Suunnittelualueesta alle kilometrin
etdisyydella koilliseen sijaitsee Tohloppijarvi ja luoteessa Tesomajarvi.
Maanpinnan korkeus suunnittelualueella vaihtelee +127.00 ja +135.00 valilla.
Maapera on kalliomaata ja hiekkamoreenia. Kalliopinnan paallinen
hiekkamoreenikerros on tontilla paikon ohut ja kallio tulee maanpintaan tontin
lansiosassa. Tontti ei sijaitse pohjavesialueella. Epilanharju-Villila-pohjavesialue
sijaitsee noin 0,5 km paassa selvitysalueelta kaakkoon.

Tontille ja sen lahiymparistoon on tehty puustokartoitus vuonna 2023. Valtaosa
tontin puista sdastetdan kaavassa. Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella on
metsad, mutta alue on paikoin voimakkaasti kulunutta.

Selvitysalueelle tai kaava-alueelle ei sijoitu liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueelta ei havaittu kevaalla 2023 liito-oravan jatoksia tai
muita merkkeja lajista kuten virtsajalkia. Alueelta ei myodskaan ole aiempia
havaintoja lajista. Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu liito-oravalle
soveltuvaa metsaa tai lajin kannalta merkityksellista puustoa. Metsdalueen
koilliset, itdiset ja lantiset osat soveltuvat valttavasti liito-oravan kayttoon, mutta
alueella on hyvin vahan liito-oravalle pesiksi soveltuvia kohteita. Alue ei ole osa
liito-oravan kulkureittiverkostoa, vaan alue jaa huonojen kulkuyhteyksien takana
olevaksi pussinperaksi. Asemakaavamuutoksella ei kevaan 2023 selvityksen seka
aiempien liito-oravatietojen pohjalta vaikuta olevan merkitysta liito-oravan
elinymparistoihin tai kulkureitteihin Ristimaen alueella, eika lajia ndin ollen
tarvitse huomioida kaavaratkaisussa.

1.2.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparistoon on tullut runsaasti taydennysrakentamista viime
vuosina. Kaupunkirakenne mahdollistaa virkistysalueiden hyvan
saavutettavuuden, tonttien puustoisuuden ja on osa metsalahion identiteettia.

Suunnittelualueeseen rajautuu eteldpuolella ns. elinkaarikortteli, suunnittelualue
liittyy tahan saumattomasti. Kohmankaaren itdapuolelle sijoittuu 1960-luvulla
rakennettujen asuinkerrostalojen kortteli. Tesoman valtatien lansipuolella on
Lansi-Tampereen aluekeskus liikekeskuksineen. 2020-luvulla on rakennettu
asuinkerrostaloja taydentamaan liikekeskuksen ympariston vanhempaa
rakennuskantaa. Suunnittelualueen pohjoispuolelle kallion harjanteelle sijoittuu
uusi Tesoman yhtenaiskoulu yli 1 000 oppilaalle, liséksi esiopetukseen tilat 80 ja
valmistavaan opetukseen tilat 30 oppilaalle seka paivakotitiloja 140 lapselle.
Koulun pohjoispuolella on palloiluhalli.
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1.2.5 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
1.2.6 Palvelut

Lahialueella on monipuolinen palvelutarjonta. Suunnittelualueen pohjoispuolella
on Tesoman yhtenaiskoulu. Kirjaston ja terveysaseman palvelut seka nuorisotila
sijaitsevat suunnittelualueen lansipuolella Tesoman valtatien varren
liikekeskuksessa. Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan liikekeskuksen
alueella sijaitsee paivittdistavarakauppoja ja monipuolinen ravintolatarjonta.

1.2.7 Virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuolella on laaja virkistysalue, jossa kulkee
ulkoilureitteja. Alueen pohjoispuolelle sijoittuva Tesomajarven ja Tohloppi-jarven
valinen viheryhteys on maaritelty merkittavaksi viherverkon osaksi
Kantakaupungin ymparisto- ja maisemaselvityksessa.

1.2.8 Liikenne

Suunnittelualue rajoittuu vilkkaaseen paakatuun, Tesoman valtatiehen. Tontille
on yhteys myos Kohmankaari-kadun kautta; naapuritontin kautta on nykyisessa
asemakaavassa ajoyhteysoikeus suunnittelualueelle.

Alueelta on kattavat kevyenliikenteen yhteydet keskustaan seka Lansi-
Tampereen eri osiin. Lahiston pysakeilla pysahtyy Tampereen joukkoliikenteen
busseja tihealla vuorovililla. Tampere-Pori-rautatien lahijunaseisake sijaitsee
noin 150 metrin etdisyydella kaava-alueen eteldpuolella

1.2.9 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Tesoman valtatie aiheuttaa kaava-alueelle liikennemelua.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.3.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka
on kasvutaajamien kehittamisvyohykkeella ja tiivistettavaa
asemanseutua.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

1.3.2 Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu tdydentyvan
keskustan alueella asumisen ja asumista palvelevien toimintojen alueeksi.
Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 on tullut vireille

7.3.2022.

Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
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1.3.3 Asemakaava

Voimassa olevassa kaavassa nro 8351 tontti on osoitettu keskustatoimintojen

korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa alarinteen suuntaan kaksikerroksisen, 1200
kerrosneliometrin suuruisen rakennuksen.

Kuva 5. Ajantasa-asemakaava

N " \_,/«-—\\y N
A 7y :’A
2 L 2uop A ik
KARAJAMA js
A A NN AMA A XA A AN AN AN A u"l;/ ;l [

- “‘M’m”

il

1.3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Asemakaavamuutokseen liittyen on tehty meluselvitys, hulevesiselvitys,
pihasuunnitelma ja viherkerrointarkastelu, jotka on huomioitu kaavassa.
Suunnittelualueelle ja lahiymparistoon on tehty liito-oravaselvitys, jolla ei ole
vaikutusta kaavaan. Lisaksi on tehty puustokartoitus kaava-alueelle ja
lahiymparistoon. Sen perusteella ei ole estettd leventaa alle 1,5 metrilla tontin
ajoyhteyttd. Puustoa on rajattu sailytettavaksi rakennusalan ulkopuolelle.

1.3.5 Tonttijako ja pohjakartta
Tontilla on voimassa 17.8.2015 hyvaksytty tonttijako nro 8417.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2025.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan keskeinen sisalto

Tontille on suunniteltu 7-kerroksisen asuinkerrostalo, joka sijoittuu hieman
etadammalle katulinjasta sailyttdaen puustoisen kallion kadun ja rakennuksen
valissa. Kaavamaarayksilla ja kaavan yleismaarayksilla ohjataan rakennuksen
sopeutumista kaupunkikuvallisesti naapurikortteliin mm. rakennuksen
julkisivujen tulee olla padosin rapattuja ja sopeutua arkkitehtuuriltaan
naapuritaloihin.

Ajo tontille tapahtuu voimassaolevan kaavan mukaisesti naapuritontin kautta
Kohmankaari-kadulta. Ajovaylaa levennetaan 1- 1,5 metria.

Tontinluovutusehtoihin kirjataan ajoyhteyden leventamiseen liittyvat velvoitteet
ja muut asiat. Rasitesopimukset uusitaan ja sovitaan vdylan kunnossapidosta.
Naapuritontin pelastustie- ja huoltotierasiteoikeus kaavoitettavalle kirjastotalon
tontille otetaan myos rasitesopimuksiin.

2.2 Asemakaavan mitoitus

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 7-kerroksisen asuinkerrostalon
rakentamista varten 2550 kerrosneliometria (jatkossa k-m2). Tontin
rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myoéta 1350 k-m2. Uusi tonttitehokkuus
(rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-alalla) e= 1,13.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on
Asemakaavan muutos tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen tukeutuu

olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Tontilta on aiemmin purettu entinen kirjastorakennus. Tontille tuleva kerrostalo
ei vaikuta mainittavasti ihmisten elinoloihin tai elinymparistéon; uusi kerrostalo
liittyy osaksi jo rakennettua naapurikerrostalokorttelia, alueen luonne
kokonaisuutena ei muutu.

Kulku tontille viereisen tontin olevan ajoyhteyden kautta vaikuttaa liikennetta
lisdavasti naapuritontin olosuhteisiin.
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole

tarvetta tehda juurikaan kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten
rakennusten perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotéita. Tontin hulevesien
hallinta paranee, kun alue toteutetaan hulevesisuunnitelman mukaisesti. Alueen
sijainti joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa voi edistaa kestavien
liikkumismuotojen suosiota. Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen
kayttotarkoituksen ollessa asumista.

Kaavaratkaisuun liittyvia ilmastovaikutuksia on arvioitu asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-tyokalulla. Arvio paastoista
laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla. Kaavan mukaisen ratkaisun paastoja
verrattiin siihen, jos maankaytto ei muuttuisi. Kokonaisuudessaan muutosten
arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin 2820 tCO2e, josta rakennuksen ja tontin
paastoiksi arvioitiin noin 1830 tCO2e ja kdytetyn energian hiilijalanjaljeksi 50
vuoden tarkastelujaksolla noin 590 t CO2e. Hiilijalanjalki oli laskelmassa noin
22,1 kg CO2e hiilijalanjalkea kerrosalaneliota kohden, josta 11,2 kg
kerrosalaneliota kohti muodostui tuote- ja rakentamisvaiheen paastosta.
Hiilidioksidiekvivalentti (CO2e) on yhteismitta, jolla kasvihuonekaasujen
vaikutuksia lasketaan yhteen muuntaen vastaaviksi hiilidioksidin ilmastoa
[ammittaviin vaikutuksiin nahden.

Planect-tytdkalulla tuotettiin arvio myos hiilikadenjaljestd, huomioiden
uudelleenkaytto ja materiaalikierratys seka hiilivarastovaikutus. Hiilikddenjaljeksi
arvioitiin noin -210 tCO2e. Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten
|ahtotietojen pohjalta ja niihin liittyy epavarmuuksia. Myohemmassa
suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat olennaisesti
padastdjen toteumaan. Kasvihuonekaasupaastoja on tassa tapauksessa
mahdollista vahentaa erityisesti vaikuttamalla materiaalien kulutukseen, kuten
hyodyntamalla vahapaastoisempia materiaaleja kuin muuten kaytettaisiin.

Tulosten yhteenveto
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Kuva 6. Ote hiilijalanjélkilaskennan tulosten yhteenvedosta
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Tontti on ollut rakennettu, mutta Iahes luonnontilaista aluetta on tontin
reunoilla. Pihan kallioalue seka puustoisimmat osat osoitetaan kaavamaarayksin
sailytettaviksi. Kaava-alueen puista valtaosa sailyy kaavamuutoksessa.
Liito-oravaselvityksen perusteella kaavalla ei ole vaikutuksia liito-orava-alueisiin.
Tontinluovutusehtoihin tuleva velvoite ajovaylan leventamisesta kaava-alueen
ulkopuolella (alle 1,5 m 20 metrin matkalla seka luiskaus lahivirkistysalueen
puolelle) eivat vaikuta luonnonarvoihin.

Uudisrakentaminen ja pihan muutosten toteuttaminen edellyttavat
luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia luonnonvaroihin voidaan vahentaa mm.
kayttamalla kierratys- ja tai uusiomateriaaleja. Pihasuunnittelussa voidaan
vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja
istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat polyttajia ja tukevat luonnon
monimuotoisuutta kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta. Ajo tontille

tapahtuu nykyisen ajoyhteyden kautta Kohmankaari-kadulta. Ajoyhteytta
levennetdan alle 1,5 m, josta 20 metrin matka lahivirkistysalueen puolelle.
Ajoyhteyden kayttoonotto lisaa lilkkennetta naapuritontilla.

Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyn
lisaksi myos lahijunaliikenteeseen seka bussiliikenteeseen.

Asuinkerrostalon rakentaminen mukanaan tuoma vahainen lisdys alueen
lilkennemaadriin ei heikenna alueen liikenneturvallisuutta.

Rakennusoikeuden kasvattaminen lisda uusien asukkaiden maaraa ja sen myota
uusien autojen tilantarvetta tontilla.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverk-
koon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakennus ei nouse
lahiympariston rakennuksia korkeammalle eika sijaitse maisemallisesti
merkittavalla paikalla. Rakentaminen muuttaa katunakymia ja taydentaa
kaupunkikuvaa, tontin puusto ja kallioalue sailyvat kadun varressa kadun ja
uudisrakennuksen valissa. Uudisrakennus tdydentaa olemassa olevaa
korttelirakennetta. Kaavan vuoksi tehtava ajovaylan vahainen levennys
naapuritontilla ei vaikuta mainittavasti maisemaan levennyksen ollessa alle 1,5
metrid; puustoa ei tarvitse poistaa. Ajoyhteyden vahainen leventaminen
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edellyttda muutamien metrien levyistda maastoleikkausta korttelin reunaan
lahivirkistysalueelle.

Mahdollisia negatiivisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla,
suunnitelmien havainnollistamisella seka rakennusvalvonnan ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Asemakaavamuutos tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineistoa kuulutettiin nahtaville 5.-26.5.2023.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta saatettiin tiedoksi
osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

* Kiinteistojen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Tesoma-seura ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulovaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
olivat nahtavilla 5.-26.5.2023 valisen ajan. Nahtavilldoloaikana saatiin kaksi
mielipidetta ja kaksi kommenttia. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei kommentoi
tata kaavahanketta. Lisdksi saatiin sahkopostitse nahtavillaoloaikana yksi
kysymys, jossa kysyttiin, tuleeko tontille vuokra- vai omistusasuntoja.

Viheralueet ja hulevedet yksikkd: Hulevesisuunnitelma on laadittava.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Maakuntamuseo on tutustunut hankkeen
aineistoon ja toteaa, ettei silld ole asiasta huomautettavaa. Mikali hanke etenee
nyt esitettyjen periaatteiden mukaisesti, kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa
ei ole valttamatonta pyytaa maakuntamuseon lausuntoa.
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Kommentti 1 tiivistelma: Toivotaan kaunista arkkitehtuuri ja rapattua pintaa ja
pirteaa varia. Kallio tulisi sdilyttaa sellaisenaan ja suojata rakentamisen ajaksi, on
maamerkki Tesomalla.

Kommentti 2 tiivistelma: Kaupunginosayhdistys Tesoma-seura ry pyytaa
tutkimaan liikennejarjestelyissa mahdollisuutta jarjestaa ajoneuvoliikenne
tontille Kohmankaari-kadun kautta.

Asemakaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteen nahtavillaoloaikana.

3.3 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 26.9. — 17.10.2024. Asemakaavaluonnoksesta
oli mahdollisuus keskustella kaavoittajan kanssa 3.10.2024 jarjestetyssa
tilaisuudessa Tesoman hyvinvointikeskuksessa. Paikalla oli noin 50
kiinnostunutta. Kaavaluonnosta on esitelty naapuritontin edustajille ja
keskusteltu mm. ajoyhteysrasitteen asioista.

Kaavaluonnoksesta saatiin 4 kommenttia ja 4 mielipidett3, (joista yhta viela
taydennettiin ndhtavilldoloaikana):

Maakuntamuseo: Ei huomautettavaa.
Viheralueet ja hulevedet: Hulevesisuunnitelman paivitys ehdotusvaiheeseen.

Terveydensuojelu: Esitetdadan huoli esiin yksidista, jotka kaava-aineiston mukaan
avautuisivat vain eteld-lansisuuntaan, huoli asuntojen lampenemisesta
kesdaikana.

Ymparistonsuojelu: Puustoselvityksen mukaan osalla salytettavaa puustoa on
tavanomaista laajempi juuristoalue kallion laheisyyden vuoksi, riski sailytettavan
puuston juurien vahingoittumiselle on normaalia korkeampi. Puiden
saastamisenedellytyksena on tavanomaista laajempi suojavyohyke. Kohde
sijaitsee lisaksi rinteessa, jossa sdilytettavien puidenjuuristoalueiden
pinnantasauksiin tulee kiinnittda erityista huomiota. Menetettyjen puiden tilalle
on suotavaa istuttaa uusia puita soveltuviin paikkoihin, vaikkakin ndiden
|6ytyminen saattaa olla kallioisen kasvupaikan vuoksi hankalaa.

Maanalaisten pysakadintitilojen poistoilmahormit on sijoitettava riittavan kauas
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuista alueista.

Mielipide 1 tiivistelma: Ensisijaisesti kulku tontille Tesoman valtatielta. Rakennus
rakennettavaksi peilikuvana; parempi leikkialue ja aurinkoisempi piha. Kaikki
kulkuvaylan hoitokustannukset tulee osittaa rakennettavalle yhtiolle. Ei muuria
tonttien rajalle. Kaantosateet piha-alueella tulee huomioida. Yhteisalueelle kulku
toista reittia. Mikali ei onnistu, vaatimukset: olevan kulkutien
investointikustannukset ulkopuoliset asiantuntijan arvion mukaan, alustavana
kustannusjakoperiaatteena rakennettavalla kulkutieosuudella olevien
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autopaikkojen suhde, kulkutien laajennuksen rakentamis-, suunnittelu- yms
kuluista vastaa rakennettava tontti, rakennettava tontti vastaa rasitesopimuksen
laatimisen kuluista rekisterdintimaksuineen, rakennettava tontti vastaa
tilapdisjarjestelyista (pelastustie, jatehuolto, parkkipaikat) kustannuksineen, jos
rakennettavan tien hulevedet liitetdan K. Oy Tesoman Palvelukoti
hulevesijarjestelmaan, vastaa rakennettava tontti kaikista tahan liittyvista
kustannuksista. Lisdksi rakennettava tontti maksaa erikseen sovittavan summan
hulevesimaksusta.

Kulkutien rakennetusta valaistuksesta rakennettava tontti maksaa erikseen
sovittavan osuuden valaistuksen kayttamasta sahkosta

Rakennettavan kulkutien huollosta ja vakuuttamisesta on sovittava erikseen
Myds huoltotiemerkinta kaavaluonnokseen lisdaykseksi pelastustievaraukseen
Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty vieraspaikkoja rakennettavalle tontille.

Mielipide 2 tiivistelma: Tontin kulkuyhteys suoraan Tesoman valtatielta. Esitetty
ratkaisu on ahdas, esim jateauto tukkii ajovaylan pysahtyessaan tai
kaantyessaan. Vahintaan huoltoajoyhteys sallittava Tesoman valtatielle.
Viitesuunnitelmassa pelastus- ja jateautoille ei ole riittavia kaantosateita.
Pelastustie-merkintd muutettava p/huoltotie-merkinnéksi, koska naapurin
jatteenkerdys tehdaan kaavoitettavan tontin kautta. Kaavoitettavan tontin ja
naapuritontin rajalle ei saisi syntya korkeuseroa, jotta pelastus- ja
jatehuoltoautojen kdaantyminen onnistuu eikda mahdolliset muurit peita alimpien
kerrosten ikkunandkymia. kaavaluonnoksessa ei ole esitetty vieraspaikkoja.

Jos ajoyhteys sailyy kaavaluonnoksen mukaisena, vaatimukset: ajovaylan
nykyisille haltijoille ei saa tulla investointikustannuksia ajoyhteyden
rakentamisesta tai tilapaisjarjestelyista, tieosuuden rakentamiskustannuksia
tulemme vaatimaan uudelta tontilta erillisen laskelman mukaisesti, jos
levennettavan kulkutien hulevedet liitetaan nykyiseen, tulemme vaatimaan
investointikustannuksia asiasta ja huoltokustannuksia erillisen laskelman
mukaisesti, ajoyhteyden valaistuksesta korvaukset, ajoyhteyden huolto- ja
perusparannuskustannuksista tulee sopia, kustannusjakoperusteena esim.
ajoyhteyden laheisyydessa olevien autopaikkojen suhteessa, em. vaatimukset
tulee kirjata tontinluovutusehtoihin ja ne tulee olla sovittuna ennen uudelle
tontille myonnettya rakennuslupaa, uusi tontin omistaja kustantaa rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamisen, laatimisen ja rekisterdinnin.

Pyyddmme asemakaavaa ja kirjallista kannanottoa seka esitysta
tontinluovutusehdoista em. asioihin ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Mielipide 3 tdydennyksineen tiivistelma: Asemakaavaa kehitettdessa on tarkeaa,
etta turvallinen jalankulku ja pyoraily turvataan Tesoman Valtatiella.
Taydennystoive, etta tontti kaavoitettaisiin autopaikattomana.
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Mielipide 4 tiivistelma: Aloitusvaiheessa oli ehdotettu tontin ajoyhteydelle kahta
eri vaihtoehtoa, ja nyt ndista esitetdan Kohmankaaren kautta. Haluamme
korostaa, etta tassa on pitaydyttava, silla Tesoman valtatielle liittyva
pysakointilaitoksen ajoyhteys heikentaisi merkittavasti pyoraliikenteen paareitin
olosuhteita. Muutenkin on huolehdittava siita, ettei paareitin laatu eivatka
kehittamismahdollisuudet vaarannu.

Asemakaavoituksen vastine:

Viitesuunnitelmien mukaan pieni osa asunnoista avautuu eteld-lanteen, eika
tarkoituksenmukaisen kaavaratkaisun saamiseksi voida maaraa vahentaa
viitesuunnittelulla. Puuston suoja-alueet on osoitettu valtaosin
puustokartoituksen suoja-aluesuositusten mukaisesti. Alueet, joissa puut tulee
sailyttaa, on rajattu siten, etta lahes kaikki tontin puut sailyvat. Tontille ei jaa
kaytannossa tilaa osoittaa istutettavia puita muutaman kulkuvaylan kohdalta
poistuvan puun tilalle.

Hulevesisuunnitelma on kunnossa, sita ei viheralueet ja hulevedet -yksikdn
mukaan tarvitse paivittaa.

Kaavaan lisatadan maarays: Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormit on
sijoitettava riittavan kauas leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuista alueista.

Rakennuksen sijoittelu ja suuntaus perustuu kaupunkikuvaan ja
korttelirakenteen tarkoituksenmukaisuuteen seka melun torjumiseen leikki- ja
oleskelualueelta. Kaavan viitesuunnitelmassa ja hulevesisuunnitelmassa on
suunniteltu pihan alue niin, etta tonttien rajalle ei muodostu korkeuseroja.

Kaavoitettavalla tontilla on olevan kaavan mukaisesti ajo-oikeus naapurin tontilla
(elinkaarikortteli) olevalla ajovaylalla. Vayla toimii myos elinkaarikorttelin huolto-
ja pelastustiena. Kulkuyhteyden kaytosta on sovittu 13.12.2018 allekirjoitetulla
rasitesopimuksella, jonka mukaan tontti 5 (elinkaarikortteli) vastaa
kulkuyhteyden rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta ja
uudelleenrakentamisesta seka niihin liittyvista kustannuksista. Kaupunki
ilmoittaa tonttihaun yhteydessa, mita vastuita rakennettavalle tontille on tulossa
ajoyhteyden suhteen, esim. leventamis- ja tilapaisjarjestelyt ja jaettavat
huoltokustannukset. Naista keskustellaan osapuolena olevan naapurin kanssa
ennen tontin laittamista hakuun. Em. asioita ei kasitella asemakaavan laatimisen
yhteydessa. Nykyiseen rasitesopimukseen tullaan paivittdamaan vastuut
levennettavan kulkuyhteyden rakentamisesta, kunnossapidosta seka niista
aiheutuvista kustannuksista. Rasitesopimus vahvistuu osapuolien
allekirjoituksilla ja kiinteistojohtajan viranhaltijapaatoksella.

Voimassa oleva ajo-oikeus - alue ei kuulu valmisteilla olevaan kaava-alueeseen.
Taman kaavan yhteydessa on tutkittu ajovaylan leventamista
yleissuunnitelmatasoisesti (tarkastelu kaavan liitteena), koska nykyinen vayla on
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toteutettu liilan kapeana kahden tontin tarpeisiin. Kaavaprosessin alkaessa
pohdittiin myds ajon jarjestamista kaavoitettavalle tontille naapuritontin
pysakaointihallin kautta, mika on oikeutettu voimassa olevassa kaavassa:
ma/ajo(3813-3,4), mutta se todettiin haastavaksi toteuttaa; oikeus tahan on
kuitenkin edelleen voimassaolevan kaavan mukaisesti.

My0s nyt kaavoitettavalle tontille osoitetaan lyhyelle matkalle huolto- ja
pelastustie, jota naapuritontillakin on oikeus kayttaa. Pelastusauto poistuu
naapurin pelastustieta Tesoman valtatielle tonttien yhteiselta pelastusauton
nostopaikalta, joka sijoittuu siis molemmille tonteille. Lisaksi naapurin
jatteenkerdys tapahtuu kaavoitettavan tontin puolelta. Naistakin tehdaan
rasitesopimukset

Kaavoitus antaa vastineen mielipiteistda samassa yhteydessa, kun
yhdyskuntalautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen nahtaville laittamisesta.
Vastineet ovat kaavaselostuksen yhteydessa. Kaavoitus ei tiedota asiasta
erikseen mielipiteiden antajille. Yhdyskuntalautakunnan paatoksesta tiedotetaan
yleisella kaavakuulutuksella.

Liikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden vuoksi ajoneuvoliikenne tontille on
osoitettava Kohmankaari-kadun kautta. Autopaikattomia tontteja kaavoitetaan
kaavoituksen linjauksen mukaan talla hetkella vain kaupungin keskustassa.
Kaupungin pysakaointipolitilkan mukaisesti vieraspysakointipaikkoja ei mitoiteta
suunnitelmiin vaan ne sisaltyvat pysakointinormiin.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset:

Pelastustievarausta jatketaan muutamia metreja Tesoman valtatien suuntaan,
jotta paloauto mahtuu paremmin kaavoitettavan tontin ja naapuritontin
yhteiselle nostopaikalle, joka sijoittuu molempien tonttien alueelle tonttien
rajalle. Lisaksi pelastustien alueelle lisatdan merkinta: Huoltoajoa varten varattu
alueen osa. Suluissa oleva merkinta osoittaa korttelin osat, joiden huoltoajo on
alueella sallittu h-1(3813-5). Huoltoajo-oikeus koskee siis myds naapuritonttia.

Lisatty yleismaardys: Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormit on
sijoitettava muu rakentaminen huomioiden ja riittavan etaalle pihan
oleskelualueista.

Yleismaaraykseen, Tontti tulee rajata viheraluetta vasten pensasaidalla tai
matalalla luonnonkivimuurilla, rakenteellista aitaa ei saa tehda, on lisatty sanat:
viheraluetta vasten.

3.4 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla YLAn asettamana 6.2.2025- 20.2.2025.
Ehdotuksesta ei saatu lausuntoja tai muistutuksia. Kaavaan ei tule siis
tarkistuksia YLA:n hyvaksymiskasittelyyn.
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3.5 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.

Hyvaksymisen jalkeen paatdkseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi asemakaavan

mukainen mahdollisuus kaavan toteuttamiseksi.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Tontinluovutusehdoissa tulee tontin rakentajalle velvoite ajoyhteyden

leventamisesté (alustava yleissuunnitelma leventdamisesta kaavan liitteena).

Rasitesopimukset uusitaan ja tontit sopivat keskendan vaylan kunnossapidosta.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavakartta 23.9.2024, tark 20.1.2025
Asemakaavan seurantalomake 13.9.2024
Viitesuunnitelma, Arkkitehdit MY 16.4.2024
Meluselvitys, Sitowise 11.6.2024

Korttelin 3813 ajoyhteys, alustava yleissuunnitelma, Tampereen kaupunki,
kuntatekniikan suunnittelu 25.1.2024

Liito-oravaselvitys, Tampereen kaupunki 28.6.2023
Puustokartoitus, Tampereen Infra 10.10.2023
Hulevesiselvitys, Sitowise 3.7.2025

Pihasuunnitelma, viherkerrointarkastelu, Sitowise 2.7.2024



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Tampere Tayttamispvm 14.5.2025

Asemakaavan muutos nro 8866 Ristimaki 3813-4

1.4.2025 Ehdotuspvm 4.2.2025

L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 5.5.2023
Kunnan kaavatunnus 837-8866

0,2257 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,0348 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2257

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,2257 | 100,00 2550 1,13 0,0000 1350
A yhteensa 0,2257 100,0 2550 1,13 0,2257 2550
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa -0,2257 -1200
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0348 15,42 0 0,0160 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,2257 | 100,00 2550 1,13 0,0000 1350

A yhteensa 0,2257 100,0 2550 1,13 0,2257 2550

AK 0,2257 100,0 2550 1,13 0,2257 2550

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa -0,2257 -1200

C -0,2257 -1200

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0348 15,42 0 0,0160 0

le ma/a 0,0348 100,0 0,0348

ma/kah -0,0188
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