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Yliopistonkatu 56
Hulevesiselvitys 27.2.2025

1 Lahtokohdat ja tavoitteet

Tampereen keskustassa osoitteessa Yliopistonkatu 56 sijaitsevan tontin asemakaavaa
nro 8818 muutetaan. Kohteesta tehtiin hulevesiselvitys 6.4.2021, jota paivitettiin
29.6.2023 ja 2.1.2025 (Sitowise Oy)!. Tassa tydssa paivitetdan aiemmin tehtya hule-
vesiselvitysta asemakaavan valmisteluvaihetta varten Pihastamolta 26.2.2025 saadun
pihasuunnitelman ja viherkerroinlaskelman pohjalta?. Kohteen asemakaavoituksessa
sovelletaan Tampereen kaupungin viherkerroinmenetelmaa.

Hulevesiselvityksessa tehdaan arvio suunnitellun maankaytén hulevesivaikutuksista ja
hulevesien hallinnan tavoitteista. Tavoitteiden pohjalta laaditaan ehdotus kohteessa
mahdollisesti tarvittavista hulevesien hallinnan toimenpiteista ja ratkaisuista, niiden
sijainneista, tilavarauksista ja yhtymakohdista ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan.
Liséksi laaditaan esitys kiinteistdn rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta ja
hulevesien tulvareiteista.

Hulevesiselvitys on tehty Sitowise Oy:ssa. Hulevesiselvityksessa projektipaallikkdna
on toiminut TKT Nora Sillanpaa ja suunnittelijana FM Markus Katainen. Tyon tilaaja on
Tampereen evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma. Vuonna 2021 suunnittelutydssa
tilaajan yhteyshenkiléna toimi Arkkitehtitoimisto Neva Oy:sta Jurkka Pdntys ja vuonna
2023 hulevesiselvityksen péivityksessd Marie Yli-Ayho. Tilaajan yhteyshenkiléné vii-
meisimmassa paivitystydssa on toiminut Heikki Paatalo (Tampereen evankelis-luteri-
lainen seurakuntayhtyma).

2 Suunnittelukohteen nykytilanne ja maankayton
muutos

2.1 Suunnittelukohteen nykytila

Suunnittelukohde sijaitsee Tampereen keskustassa osoitteessa Yliopistonkatu 56. Ase-
makaavanmuutos koskee korttelin 313 tonttia 69. Tontti rajautuu pohjoisessa Aker-
lundinkatuun, idassa Yliopistonkatuun, ja eteldssa ja lannessa korttelin muiden tont-
tien pienteollisuustaloihin (Kuva 1). Yliopistonkadulla, suunnittelukohdetta vasta-
paata, sijaitsee Tampere-talon paasisdaankaynti. Suunnittelukohde sijaitsee keskustan
valuma-alueella.

Tontilla sijaitsee nykyiselldan 1950-luvun alussa valmistunut, Hdmeen Kirjapaino Oy:n
toimitaloksi rakennettu, punatiilinen rakennus3. Nykyiselldan rakennus on ollut toimis-
tokaytossa. Akerlundinkadun puoleinen rakennuksen osa on 4-kerroksinen ja Yliopis-
tonkadun puoleinen osa 6/7-kerroksinen. Tontti on Tampereen evankelis-luterilaisen
seurakuntayhtyman omistuksessa. Suunnittelukohteesta on tehty rakennushistorialli-
nen selvitys. Tontin pinta-ala on 1027 m2, ja se on kokonaisuudessaan rakennettua
pintaa. Rakennetusta pinnasta valtaosa on kattopintaa, mutta tontin pohjoisosassa on
my0s pieni katutason asfalttialue.

! Sitowise Oy. 29.6.2024. Yliopistonkatu 56, Asemakaavan nro 8818 hulevesiselvitys.
2 pihastamo Oy, 26.2.2025. Kaavoitusvaiheen pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma.
3 Arkkitehtitoimisto Neva Oy. 2017. Rakennushistoriallinen selvitys, Yliopistonkatu 56.
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Kuva 1. Suunnittelukohteen nykyinen maankéytté (ilmakuva, Tampereen kaupunki
2020 ja taustakartta, MML).

Suunnittelukohteen maapera on GTK:n maaperakartassa pohjoisosiltaan kartoittama-
tonta ja eteldosiltaan hiekkaa. Suunnittelukohde ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnit-
telualueella sijaitsee maaperén tilan tietojarjestelman kohde* (kuva 2).

Nykytilan mukainen valuma-aluekartta on esitetty liitteessa 1.

4 Suomen ymparistokeskus. Karttapalvelu Karpalo. Katsottu 06/2023. Maaperén tilan tietojar-
jestelman kohteet.
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Kuva 2. Pilaantuneen maaperdn kohteet (Maaperén tilan tietojarjestelman kohteet,
Karttapalvelu-Karpalo, Suomen ympdéristokeskus 2023).

2.2 Tuleva maankayttd

Asemakaavoituksessa tontin kayttotarkoitusta muutetaan asumiselle soveltuvaksi,
minka lisdksi Yliopistonkadunpuoleinen tehdasjulkisivu sailytetdan®. Nykyinen raken-
nus tullaan purkamaan osittain, ja Akerlundinkadun puolelle rakennetaan 13-kerroksi-
nen tadydennysrakennus, joka osoitetaan padaosin asumiselle. Yliopistonkadun puolella
sdilytetaan seitsemankerroksinen tehdasjulkisivu, jonne osoitetaan paaosin liike- ja
toimistotiloja. Kiinteistdon pysakdinti rakennetaan maan alle. Uudessa tilanteessa tontti
jakautuu pintatyypeiltaan kattopintaan, kattoterasseihin ja sisapihaan (kuva 3 ja liite
2). Tontilla ei ole juuri katutason asfalttipintaa, lukuun ottamatta ohutta kaistaletta
Akerlundinkadulla (14 m2). Tontti on muuten kokonaisuudessaan kansipihaa. Tulevan
maankaytén tilanteessa rakennusten peittopinta-ala on noin 840 m?2, johon sisaltyy
kattopintaa ja terasseja. Terasseille ja sisapihalle on esitetty pihasuunnitelmassa run-
saasti kasvillisuutta ja puolilapaisevia pinnoitteita.

> Tampereen kaupunki. Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
19.11.2020. Yliopistonkatu 56, asemakaava nro 8818.



S'TOVJ'SE Yliopistonkatu 56
Hulevesiselvitys 27.2.2025
11—
! Akerlundinkatu .
e

-

OLESKELUPIHA

neyuojsidon A

nieyuiuulg

Kuva 3. Suunnittelukohteen viitesuunnitelma-aineisto (Sweco, 29.11.2024).

2.3 Pintavalunnan muodostuminen

Nykytilanteessa suunnittelukohde on kokonaan vetta lapaisematonta (TIA 100 %) pin-
taa ja taman vuoksi valuntakerroin on 1,0. Mitoitussadetilanteessa® muodostuva vir-
taama on 18,8 I/s ja muodostuva hulevesivalunta yhteensa on 11,2 m3.

Alustavan pihasuunnitelman mukaisen rakentamisen myéta tontilla muodostuvien hu-
levesien maara vahentyy ja rankkasateen aikaiset huippuvirtaamat pienentyvat. Ta-
han vaikuttavat sisapihalle, kattoterasseille ja katolle suunnitellut sadevetta pidattavat
kasvillisuusalueet seka puolildpaisevat pintamateriaalit. Pintavalunnan muodostumi-
nen tulevalla maankaytélla on esitetty taulukossa 1. Valuntakerroin on tulevaisuu-
dessa 0,80 ja mitoitusvirtaama 14,8 I/s (taulukko 1). Tulevassa tilanteessa mitoitus-
sateen aikana muodostuva hulevesivalunta on 9,0 m3, mika tarkoittaa noin 21 % va-
hennysta verrattuna nykytilanteeseen. Muodostuvien hulevesien maara vahenee tule-
vassa tilanteessa kasvillisuusalueiden ja istutusaltaiden ansiosta.

6 Suomen kuntaliitto ry, 2012. Hulevesiopas. Mitoitussateena on kaytetty kerran viidessa vuo-
dessa toistuvaa 10 minuutin sadetta (180 I/s/ha) huomioiden ilmastonmuutoksen vaikutuksen.
Kaytetyt valuntakertoimet ja pintatyypit ovat samoja kuin viherkerroinlaskelmassa.
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Taulukko 1. Pintavalunnan muodostuminen suunnitellulla maankéaytélla (viherkerroin-
laskelman mukainen). Tarkemmat laskelmat on esitetty viherkerroinlaskelmassa. Hu-
levesien muodostuminen on laskettu mitoitussateella, jonka intensiteetti on 180
I/s/ha, mikd vastaa noin kerran viidessd vuodessa toistuvaa 10 minuutin sadetta ot-
taen huomioon ilmastonmuutoksen ennakoidun vaikutuksen. Mitoitussateen aikainen
sademdadara on noin 11 mm.

Hulevesien muodostuminen mitoitussadetilanteessa
Pinta-ala Valuntakerroin Mitoitusvir- Viivytystarve
(m?) () taama (I/s) (m3)
Tontti yhteensd 1027 0,80 14,8 9,0

3 Hulevesien hallinta

3.1 Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelmassa esitetdaan seuraavat valuma-aluekoh-
taiset periaatteet keskustan valuma-alueelle’:

1. Sekaviemarointia ei lisata.

2. Uusissa kiinteistoissa tehdaan hulevesien maarallisia ja laadullisia hallintatoimen-
piteita.

Tontin mahdollinen nykyinen liitos erillisvieméariverkostoon ei ole tiedossa. Akerlundin-
kadulla on erillisviemardinti, johon tontin hulevedet voidaan liittaa tulevassa tilan-
teessa. Tavoitteen 2 osalta tilanne tulee tadydennysrakentamisen myo6ta parantumaan,
silla terassille ja sisapihalle sijoittuvien istutusaltaiden myé6ta kiinteistélld muodostu-
vien hulevesien maara tulee vahentymaan mitoitussadetilanteessa. Lisaksi tontilla
muodostuvia hulevesia tullaan viivyttamaan ennen niiden johtamista vastaanottavaan
hulevesiviemariin. Suunnittelualueeseen ei liity erityisid hulevesien laatuun liittyvia
haasteita, silla kiinteistédn ei kuulu varsinaisia katutason liikennoityja alueita, eika
katto-, terassi- tai kansipintojen materiaaliratkaisuihin tiedeta liittyvan erityisia kuor-
mitusvaikutuksia.

Hulevesiselvityksessa on huomioitu pihasuunnittelun yhteydessa tehty alustava viher-
kerroinlaskelma, joka on toteutettu Tampereen kaupungin viherkerroinmenetelman
viherkerroinlaskurilla. Viherkerroinlaskelman mukaisesti suunnittelukohteen viherker-
roin on 0,62. Tampereen kaupungin viherkerroinlaskurin tavoitetaso kiinteistélle on
0,60, joten suunnitelman mukaisilla ratkaisuilla ylitetdan viherpinnalle asetetut tavoit-
teet.

Hulevesia tulee viivyttaa 1,1 m3 / 100 m2 vettd [apaisematdnta pintaa. Viivytysvaati-
muksessa on huomioitu ilmastonmuutoksen sateita kasvattava vaikutus (+ 20 %).
Hulevesien viivytystarve on tontilla 9,0 m3, joka tulee suoraan kohteesta tehdyn vi-
herkerroinlaskelman perusteella.

7 Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelma 2012.
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3.2 Hulevesien hallinta ja tulvareitti

Suunnittelukohde on hulevesien hallinnan kannalta haastava, silla rakennukset rajau-
tuvat tonttirajaan ja sisapiha on kansipihaa, minka vuoksi kiinteistélla ei ole riittavasti
maanvaraista aluetta keskitetyn viivytyksen sijoittamiselle. Taman vuoksi viivytysta
esitetaan sijoitettavaksi Akerlundinkadulta pysakdintihalliin tulevan ajorampin luiskan
alapuolelle. Vaadittava viivytystilavuus on viherkerroinlaskelman esittama 9,0 m3. Vii-
vytys voidaan toteuttaa esim. sailibrakenteena. Viivytyksesta tehdaan virtausta kuris-
tava virtauksensaatdaukko ja ylivuoto vastaanottavaan hulevesiviemariin. Viivytysra-
kenteen tulee tyhjentya 2-12 tunnin kuluessa sadetapahtumasta. Hulevedet liitetaan
viivytyksesta Akerlundinkadun hulevesiviemariin 600 B noin korossa + 95,10 m. Lii-
toskorko tarkentuu Tampereen Veden Liikelaitokselta haettavan rajakohtalausunnon
mukaisesti. Suunnitteluratkaisut on esitetty suunnitelmakartalla (liite 2.)

Muodostuvien huleveden maaraa saadaan vahennettya tehokkaasti pihasuunnitel-
massa esitettyjen huleveden muodostumista vahentdvien ratkaisujen avulla. Hajautet-
tuina hulevesien hallinnan menetelmina on ovat pihasuunnitelmassa kattoterasseille ja
sisapihalle esitetyt istutusaltaat ja kasvikatot. Pihasuunnitelman mukaan istutusaltai-
siin istutetaan mm. pienikokoisia puita ja pensaita seka perennoja ja monivuotisia
kdynndksia. Istutusaltaiden syvyys on vihersuunnitelman mukaan noin 30-50 cm,
jonka katsotaan olevan riittdvia pidattamaan tyypillisen mitoitussadetilanteen aikaisen
sademaaran, lisaten samalla suunnittelualueelta tapahtuvaa haihduntaa. Viherpinnat
ovat riittavia pidattamaan myos osan suurempien sadetapahtumien sademaarasta. Pi-
hasuunnitelman mukaisella hajautetulla hulevesien hallinnalla pystytaan pidattamaan
ja viivyttamaan hulevetta noin 2,2 m3 (21 %), mika pienentaa keskitetyn viivytysra-
kenteen tilavarausta. Puolilapdisevien pinnoitteiden merkitys on vahainen hulevesien
hallinnassa kansipihalla ja terasseilla, koska alapuolella ei ole maaperaa, johon hule-
vesi paasee imeytymaan.

Muodostuvien hulevesien maaraa voidaan lisaksi pienentaa sadeveden kerdilyjarjestel-
malla. Sadevetta voidaan hyddyntaa terassien ja oleskelupihan kasvillisuuden ja istu-
tusaltaiden kasteluvetena. Sadeveden keradilyjarjestelma voitaisiin toteuttaa esim.
kansirakenteessa istutusalueiden alapuolella tai sdilidrakenteena. Sadeveden keraily-
jarjestelman toteutettavuus arvioidaan jatkosuunnittelussa.

Kiinteistdn sisdisten hulevesijarjestelmien valityskapasiteetin ylittyessa hulevesien tul-
vareittind toimii Idheinen katualue. Tulvareitti ei saa ohjautua naapurikiinteistélle. Ka-
tutasolla sijaitsevalta sisapihalta ei ole pintavaluntana kulkevaa tulvareittia kadulle,
joten tulvareitti taytyy toteuttaa esimerkiksi tulvamitoitetulla hulevesiviemarilla.
Suunnittelussa tulee huomioida, etta rakennuksen valittémassa laheisyydessa maan-
pinnan tasolla hulevedet ohjautuvat poispain rakennuksesta ja pysakdintihallin ajo-
rampin luiskasta.

3.3 Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Tydmaavesia ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin, jos niista aiheutuu
haittaa veden laadun tai virtaamien osalta. Rakennusmateriaalien ja rakentamisen ai-
kaisten jatteiden asianmukaisella varastoinnilla seka tarvittaessa esimerkiksi ritilakai-
vojen suojaamisella voidaan ehkaistd rakentamisen aikaista kuormitusta huleve-
siviemariin. Kiinteistéjen haltijat vastaavat rakennuksen aikaisten hulevesien hallin-
nasta. Ennen maanrakennustéiden aloittamista on laadittava tydmaavesisuunnitelma,
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joka kannattaa tehda tydmaasuunnitelman yhteydessa. Rakentamisen aikaisessa ve-
sien hallinnassa tulee noudattaa Tampereen kaupungin tyémaavesiohjetta’.

4 Yhteenveto ja suositukset

Tulevan rakentamisen tilanteessa suunnittelualueen hulevesien hallinnan tilanne para-
nee nykytilanteeseen verrattuna. Vihersuunnitelman mukaisen kasvillisuuden avulla
saadaan vahennettyd muodostuvien hulevesien maaraa mitoitussadetilanteessa yh-
teensa noin 2,2 m3, mika on noin 21 % kiinteistolle mitoitussateen aikana satavasta
kokonaisvesimaarasta. Lapaisematdnta pintaa on kuitenkin tontilla noin 80 % ja vi-
herkerroinlaskelman mukainen viivytystarve 9,0 m3. Viivytys toteutetaan pysakointi-
halliin tulevan rampin ajoluiskan alapuolella esim. sdilidrakenteena. Viivytykseen teh-
d&an virtauksensaatoéaukko ja ylivuoto vastaanottavaan Akerlundinkadun 600 B hule-
vesiviemariin. Liitoskorko tarkentuu Tampereen Veden Liikelaitokselta haettavan raja-
kohtalausunnon mukaisesti.

Muodostuvien hulevesien maaraa vahennetaan kohteessa tehokkaasti vihersuunnitel-
massa esitetyilld hajautetuilla hulevesien hallintamenetelmillda. Hajautettu hulevesien
hallinta toteutetaan kattoterasseille ja sisapihalle perustettavilla kasvillisuusalueilla,
joihin istutetaan monipuolisesti erilaista kasvillisuutta (kasvikatot, pensaat, perennat,
ym.). Suunnitteluprosessin aikana on onnistuttu maksimoimaan kiinteistélle sijoitetta-
vien hulevesien maaraan vaikuttavien viherratkaisujen maara, milla on merkittava va-
hentava vaikutus hulevesien muodostumiseen tontin nykytilanteeseen verrattuna.
Muodostuvien hulevesien maaraa voidaan lisaksi pienentaa esimerkiksi keraamalla
kattovesia istutusalueiden kasteluvedeksi. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella, onko
sadeveden kerailyjarjestelmaa mahdollista toteuttaa esim. istutuslaatikoiden kasvu-
alustan alapuolelle. Jos sadeveden keradilyjarjestelmaa lahdetaan toteuttamaan, vaatii
se riittavan tilan ja vedeneristyksen kansirakenteelta.

Hulevesien hallitun poisjohtamisen taytyy onnistua sisapihalta ja kattoterasseilta myds
tilanteissa, jolloin alapuolisen verkoston valityskyky on heikentynyt. Kiinteiston tulva-
reittina toimii laheinen katualue. Tulvareittien suunnittelussa tulee huomioida, etta
vesi ohjautuu rakennusten valittdmassa ldheisyydessa poispdin rakennuksista ja pysa-
kdintihallin ajorampin luiskasta. Tulvareitti ei saa ohjautua naapurikiinteistdlle. Sisapi-
halta ei ole mahdollista toteuttaa pintavalunta kadulle kulkevaa tulvareittia, joten tul-
vareitti tulee toteuttaa esimerkiksi rakenteissa kadulle kulkevassa tulvamitoitetussa
hulevesiviemarissa.

8 Tampereen kaupungin tydmaavesiohje.
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Kiinteiston hulevedet liitetaan

Akerlundinkadun hulevesiviemariin
o 600 B noin tasossa + 95,10 m.

o s Rakennuslupavaiheessa tulee
kayttaa Tampereen veden .
Liikelaitokselta saadun
rajakohtalausunnon mukaisia
korkeusasemia.

Jatkosuunnittelussa tarkastellaan
mahdollisuutta kerata sadevetta
istutusaltaiden kasteluvedeksi.
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Oleskelupihalta ei ole pintavaluntana ’
" |kulkevaa tulvareittia kadulle. Suunnittelukohteen maankaytto™
Tulvareitti voidaan toteuttaa . _ )
ylisuurella tulvamitoitetulla Pinta-ala yhteensa 1027 m?
hulevesiviemarilla Akerlundinkadulle istutusalueet o8 m
et , . Kasvikatot 141 m? .
Tulvareitti ei saa ohjautua Puolilapaisevat pinnoitteet 42 m?
naapurikiinteistolle. Vahan lapaisevat pinnoitteet 83 m?
Vetta lapaisematon pinta 693 m?
*Maankaytto on esitetty tarkemmin
pihasuunnitelmassa ja .
P viherkerroinlaskelmassa.
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