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Pirkanmaan liitto 9.12.2020

Asemakaavan muutoskohde on osa maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka suunnittelussa on otettava
huomioon sekd voimassa olevan maakuntakaavan etta yleiskaavan
maardykset. Pirkanmaan liitto korostaa, ettd suunnittelussa tulee
maakuntakaavan mukaisesti edistda rakennusperinnén arvojen
sdilyttamista ja sopeuttaa uusi rakentaminen alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen. Yleiskaavan mukaisesti erityisesti teollisen
Tampereen kulttuuriympariston sailymiseen on kiinnitettava
huomiota. Pirkanmaan liitto esittaa, ettd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman lahtotietoja taydennetdaan maakuntakaavan
Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke -merkinnan
osalta ja yleiskaavan Kulttuuriymparist6 -yleismaarayksen osalta.

Kuten kaavan valmisteluaineistoon kuuluvassa
rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan, on rakennuskohde
ulkopuolisilta osilta sadilynyt melko alkuperdisena, mutta
rakennuksen sisdapuolella on tehty useita muutoksia. Kohteesta
laaditussa viitesuunnitelmassa on Yliopistonkadun rakennusosa
sailytetty julkisivuiltaan ja massoittelultaan nykyisessa asussaan,
mutta rakennuksen siipiosan volyymi Akerlundinkadulla on
kasvatettu tornimaiseksi kokonaisuudeksi. Taman 13-kerroksisen
torniosan muodonannossa seka julkisivun sisdanvedossa,
materiaalivalinnoissa ja aukotuksissa on kuitenkin pyritty ottamaan
huomioon rakennuskohteen omia seka rakennetun |ahiympariston
antamia ldhtokohtia. Jatkosuunnittelussa olisi
tarkoituksenmukaista havainnekuvin selventaa uudisrakennuksen
kaupunkikuvallista vaikutusta my6s Akerlundinkadulla, Tampere-
talon suuntaan avautuvana nakymana. Lisaksi
suunnittelukohteesta kadytavan arvokeskustelun tueksi on
asemakaavamuutosta tehtdessa syyta laatia myos

Uusi rakentaminen on sovitettu
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen. Kerrosluku on
maltillinen, rakennusosa on vedetty sisdaan
Akerlundinkadulla, Sorsapuiston suuntainen
reuna sdilyy vanhan Yliopistonkadun suuntaisen
rakennusmassan leveydeltd ennallaan.
Julkisivuja on sopeutettu teolliseen
arkkitehtuuriin materiaaleiltaan ja
aukotukseltaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
taydennetty.

Kaupunkikuvallisessa selvityksessa on
kuvapareilla esitetty uudisrakennuksen
kaupunkikuvallisia vaikutuksia myos
Akerlundinkadulta kohti Tampere-taloa.
Selvityksessa yhtena vaihtoehtona on sdilyttava
vaihtoehto (VEQ), mutta asemakaavaluonnosta
ei ole esitetty vaihtoehtotarkasteluna. Entisen
teollisuusrakennuksen rakennusosan
muuttamista asumiselle on tutkittu, mutta se ei
ole osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi.

IImastovaikutuksia on asemakaavaluonnoksessa
arvioitu yleisella tasolla. Purettavan
rakennuksen osa on huomioitu
hiilijalanjalkilaskennassa.

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on
taydennetty kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohyke
-merkinnan ja kulttuuriymparisto
-yleismaarayksen osalta.

Havainnekuvia on laadittu myos
Akerlundinkadulta.

Uudisrakentamisen
ilmastovaikutuksia on arvioitu
Planect-tydkalun
hiilijalanjalkilaskennan avulla.
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rakennuskokonaisuuden sailyttava vaihtoehtotarkastelu. Mikali
kaavaratkaisussa paadytaan purkamiseen ja taydentdvaan
rakentamiseen, on tarpeen tarkastella myos suunnitelman
ilmastovaikutuksia merkittavien laskennallisten
hiilidioksidipaastojen osalta.

Pirkanmaan ELY-keskus 11.12.2020

Alue on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa (Tullin alue ja Sorsapuisto). Nyt esitetty
viitesuunnitelma poikkeaa sekd mittakaavansa etta
kayttotarkoituksensa puolesta korttelin muusta rakenteesta
merkittavasti. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa (MRL 54 §
Asemakaavan sisaltovaatimukset). OAS:ssa esitetty
maisemallinen/kaupunkikuvallinen selvitys tulee laatia niin, etta
huomioidaan ko. kaavasuunnitelman lisdksi vaikutukset
maisemaan ja arvoihin, jos kaikissa kortteleissa ko.
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
alueella olisi yhta korkeita rakennuksia. Selvityksessa tulee myos
todentaa vaikutus maakunnallisiin arvoihin.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristolle (MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset). Kaavasuunnittelussa tulee
esittda tarpeelliset selvitykset melun, ilmanlaadun, valoisuuden,
hulevesien ja riittavien piha-alueiden osalta.

Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
Viitesuunnitelmassa esitetyn korkean rakennuksen ikkunat

Tullin alueelta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys, jossa kdydaan
lapi alueen arvoja ja ominaispiirteita seka
pohditaan alueen muutoskestavyytta.
Kaupunkikuvallinen selvitys on laadittu kayttden
apuna kuvapareja nykytilanteesta ja
suunnitelmista. Selvityksessa on arvioitu
vaikutuksia maakunnallisiin arvoihin. Lisaksi
hankkeessa on laadittu korkean rakentamisen
hankearviointi.

Tullin alueelle ei ole mahdollista sijoittaa
jokaiseen kortteliin yhta korkeaa rakennusosaa
kuin tassa kaavaluonnoksessa on esitetty.
Alueella on suojeltuja rakennuksia ja
kaupunkikuvallisesti herkkia kohtia, joihin
kyseinen uudisrakennuksen korkeutta
vastaavaa rakennusta ei ndhda mahdollisena
sijoittaa.

Suunnittelussa on huomioitu elinymparistolle
asetettavia vaatimuksia. Erillisselvitykset on
laadittu melusta, hulevedesta seka
pihasuunnittelusta. Ndistda on annettu myos
asemakaavamaarayksia.

Tarvittavat selvitykset laadittu.
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avautuvat viereiselle tontille estden mahdollisen vastaavan
kokoisen korkean rakennuksen rakentamisen viereen.
Kaavasuunnittelussa tulee my6s huomioida maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

ELY-keskus muistuttaa, etta alueelle laadittu yleissuunnitelma ei
ole oikeusvaikutteinen kaava ja silla ndin ollen ei ole suunnittelua
ohjaavaa merkitysta.

Asemakaava kuuluu ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin. ELY-keskus lausuu asemakaavan
valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta (MRA 28 §).

Uudisosan kapean tornimaisen luonteen takia ei
nahda mahdollisena siihen kiinni rakentamista
vastaavan kokoisella rakennusmassalla. Tullin
alueella jokaisen tontin taydennysrakentamisen
tapa ja mahdollisuudet tulee tutkia paikan
omista Iahtokohdista kasin. Viereisen tontin
taydennysrakentaminen voi mahdollisesti
sijoittua etdammalle nyt suunnitellusta tontin
rajasta.

Valoisuutta on tarkastelu viitesuunnitelman
perusteella yleiselld tasolla, eika erillista
valokulmatarkastelua ole nahty tarpeelliseksi
laatia.

Pirkanmaan maakuntamuseo 15.12.2020

Maakuntamuseo on tutustunut sille toimitettuun aineistoon ja
osallistunut hankkeen tydneuvotteluun 23.9.2020 seka
asemakaavan aloituskokoukseen 29.10.2020.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tukea Tullin alueen
muutosta monipuoliseksi ja elavaksi kaupunginosaksi, jossa on
tyopaikkoja, asumista, palveluja ja tapahtumapaikkoja.
Tarkoituksena on muuttaa tontin kayttotarkoitus myos asumiselle
soveltuvaksi. Entinen Himeen kirjapainon (2+6+1) -kerroksinen
rakennus on tarkoitus sailyttaa Itsendisyydenkadun ja osin
Akerlundinkadun puolelle ulottuvien julkisivujen osalta.
Sailytettdvaan osaan osoitetaan padaosin liike- ja toimistotiloja.
Hakijan tavoitteena on purkaa Akerlundinkadun alarinteeseen
sijoittuva entisen kirjapainon nelikerroksinen rakennusosa ja
rakentaa sen tilalle uusi asuinkerrostalo. Tdydennysrakentamisessa

Merkitaan tiedoksi.

OASia on tasmennetty. Tullin
alueesta on laadittu rakennetun
kulttuuriympariston selvitys, joka
taydentaa Tullin alueen
yleissuunnitelman
analyysiraporttia.

Uudisrakennuksen liittymista
suhteessa sailyvaan osaan on
kehitetty viitesuunnitelmassa ja
kaavaratkaisussa.
Yliopistonkadun puoleiselle ja
osin Akerlundinkadulle jatkuvalle
sdilytettavalle rakennuksen osalle
on osoitettu rakennussuojelua ja
uudisrakentamista ohjaavat
asemakaavamerkinnat.
Kaavaratkaisun perusteluja on
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huomioidaan kaupunkikuvallisten tavoitteet seka viihtyisyyden ja
terveellisyyden reunaehdot.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd kaavamuutoksen
tavoitteet ovat Tullin yleissuunnitelman mukaisia ja ovat
sovitettavissa Tullin kaupunginosan historialliseen luonteeseen ja
kaupunkikuvaan. Entisen teollisuusrakennuksen julkisivun
sdilyttamista maakuntamuseo pitda erittdin myodnteisena ja katsoo,
ettd se tukee kaavan tavoitteita luoda monipuolista ja viihtyisaa
kaupunkiymparist6a. Maakuntamuseo esittda kuitenkin, etta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ilmausta "sailyttaa
tehdasjulkisivu" tdsmennetdaan muotoon "sailyttaa entisen
teollisuusrakennuksen julkisivu".

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa Tullin alue ja Sorsapuisto.
Alueen arvot perustuvat rakennusten arkkitehtuuriin,
mittakaavaan ja massoitteluun sekd kaupunkirakenteen kapeisiin
katuihin ja pitkiin kortteleihin. Rakennukset ovat sailyttaneet
arkkitehtoniset piirteensa, ja asuin- ja tuotantorakennusten
muutoskestavyys arvioidaan inventoinnissa (Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistoét,
Pirkanmaan liitto 2016) kohtalaiseksi eli maltillista
tdydennysrakentamista kestavaksi.

Yliopistonkatu 56:n rakennuksesta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Neva Oy
20.6.2017). Selvitysty6 on asianmukainen ja antaa riittavat tiedot
rakennuksen suojelutavoitteiden maarittamista varten. Selvityksen
mukaan toisen maailmansodan jalkeen valmistunut (piirustukset
1946, rakennuslupa 1948, valmistuminen 1953) entinen Hameen
kirjapainon rakennus kertoo tamperelaisen teollisuuden historiasta
ja on kayttotarkoituksen muutoksista huolimatta ollut

kuvattu tarkemmin
rakennusselostuksessa.

Kaupunkikuvallisen ja
maisemallisen selvityksen lisdksi
on laadittu korkean rakentamisen
hankearviointi, joka peilaa
kaavahanketta Keskustan korkean
rakentamisen selvityksen
pdivityksessd esitettyihin
nakokulmiin ja periaatteisiin.
Hankearviointiin sisaltyy
kaupunkikuvallisten ja
kulttuuriymparistdvaikutusten
arviointia tukevaa
havainneaineistoa.
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rakennusteknisesti ja arkkitehtonisesti kestdava. Rakennus on
ulkopuolisilta osiltaan sailynyt hyvin, ja punatiilijulkisivut sopivat
hyvin Tullin alueen kaupunkikuvaan. Sijainti vastapaata Tampere-
taloa ja vilkkaan Yliopistonkadun varrella nostaa rakennuksen
kaytto- ja kaupunkikuvallista merkitysta.

Rakennushistoriallisen selvityksen esiin tuomien ominaispiirteiden
ja arvojen perusteella rakennuksen Yliopistonkadun puoleinen ja
Akerlundinkadun kulmauksen yli jatkuva julkisivuosa on syyt
sailyttaa ja osoittaa asianmukaisella suojelumerkinnalla.
Viitesuunnitelmassa esitettya uudisrakennuksen massoittelua ja
asemointia osin vanhan rakennuksen sisddan maakuntamuseo pitaa
suojelutavoitteisiin nahden mahdollisena. Uudisrakentaminen on
sovitettava huolellisesti suojeltavaan rakennusosaan, jotta
alkuperadisen rakennusosan asema maisemassa itsenaisena
rakennuksena sailyy.

Hankkeeseen on esitetty laadittavaksi
maisemallinen/kaupunkikuvallinen selvitys. Maakuntamuseo pitda
tata tarpeellisena, jotta hankkeen kulttuuriperint6on ja maisemaan
kohdistuvia vaikutuksia voidaan arvioida. Tullin alue on yksi
Tampereen keskustan omaleimaisimmista ja aiemmissa
yleisselvityksissd (mm. Tampereen keskustan rakennettu
kulttuuriymparist6/A-insindorit 2012; Tullin alueen
yleissuunnitelman analyysiraportti/Arkkitehdit MY 2016)
arvokkaaksi todetuista alueista.
Maisemallisessa/kaupunkikuvallisessa selvityksessa tulee arvioida
katutilan muutoksia, erityisesti sen suhdetta Itsendisyydenkadun
maisemaan ja Tullin alueelle tyypillisiin kapeisiin katuihin, seka
ymparoivien kortteleiden julkisivumaailmaa ja toisaalta suhdetta
korttelirakenteeltaan vapaaseen Tampere-talon ja Sorsapuiston
alueeseen, my6s maakunnallisesti arvokas Tampereen yliopiston
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alue huomioiden. Maisemallisen/kaupunkikuvallisen selvityksen
esitystavaksi soveltuvat kartta-aineisto ja havainnekuvat.

Kaavaluonnos aineistoineen tulee toimittaa Pirkanmaan
maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Ymparistonsuojelu 15.12.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, etta
sdilytettdvaan osaan osoitetaan padosin liike- ja toimistotiloja.
Mikali vanhaan osaan osoitetaan my6s asumista, tulee melu-,
ilmanlaatu asiat suunnitella asumisen lahtokohdista. Haitta-aineet
on vanhalta osalta poistettava, jos tiloihin osoitetaan asumista tai
niihin verrattavaa oleskelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteisiin tulee lisata
purettavien materiaalien kierratettavyyden ja uusiokayton
mahdollisuudesta rakentamisessa.

Meluselvityksen mukaisesti melutasot ohjaavat jatkosuunnittelua
ja mm parvekkeiden sijoittaminen ja rakenteet tulee huomioida.

Tuloilma tulee ottaa yldkerroksista poispain kadusta eli ns.
puhtaammalta puolelta taloa. Tuloilman suodatusta suositellaan.

Uuden asuinosan ns. torniosan alempien kerrosten
asuinolosuhteet tulee suunnitella siten, etta kaikilla asunnoilla on
viihtyisat asuintilat mm. luonnonvalon riittavyys.

Viherkerroin ohjaa jatkosuunnittelua mm. hulevesien osalta, mutta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulisi tavoitteisiin lisata
mahdolliset viherkaton/ viherterassien rakentaminen.

Vanhaan osaan ei ole tarkoitus osoittaa
asumista. OASiin on kirjattu, ettd asemakaavan
valmisteluun liittyen laaditaan pihasuunnitelma
ja viherkerroinlaskelma, jotka ohjaavat
kokonaisuuden vihertavoitteita.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty ja
mm. asuntojen laatua on
parannettu. lmanvaihdon
paatelaitteiden sijoittelusta ja
tuloilman suodattamisesta on
maaratty yleismaarayksissa.
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Viheralueet ja hulevedet 26.11.2020

OAS on ok huleveden hallinnan nakdokulmasta.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Pirkanmaan pelastuslaitos 7.12.2020

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Kaupunkikuvatoimikunta 12.1.2021

Yliopistonkadun rakennusmassan sailyttaminen ja raystaslinjan
eheys ovat tarkeita kaupunkikuvan sailyttamisen kannalta. Uusi
korkea massa sopeutuu katulinjasta sisddnvedettyna ymparistoon.
Hankkeessa kehitettavia asioita:

Kattokerros: Rakennuksen katto vaikuttaa leikatulta ja
arkkitehtuuriltaan hieman irralliselta. Kattokerros sidottava
paremmin kokonaisuuteen. Viisteisyys ja poikkeava aukotus ovat
ristiriidassa rationaalisen teollisuusarkkitehtuurin kanssa.

Julkisivumateriaali: Kaavassa maariteltava paikalla muuraus.

Julkisivuaukotus: Rakennussuunnitteluvaiheessa aukotusta
kehitettava siten, ettd torniosa erottuu omana kerrostumana.
Aukotuksessa tehtdva selkea valinta teollisuusarkkitehtuurin
korostamisesta. Esitetty aukotus viittaa liiaksi perinteiseen
asuntorakentamiseen. Kaavalla tulisi ohjata asuntosuunnittelua
loft-henkiseksi. Asuntojen luonteella on vaikutusta myos
rakennuksen julkisivuihin. Huoneistojen muuntojoustavuutta tukisi
julkisivu, jossa aukkojen koot eivat poikkea toisistaan. Tasa-
arvoinen aukotus mahdollistaisi tilojen muuntojoustavuuden.

Pihatilat: Julkisen ja yksityisen rajaa selkeytettava.

Merkitaan tiedoksi.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty,
mm. uudisrakennus on 13
kerrosta korkea ja kattomuotoa
on yksinkertaistettu.
Asemakaavaluonnokseen on
lisatty maarays:

”Rakennuksen julkisivujen tulee
olla padosin paikalla muurattuja.”
Sisdpihan puolelle avautuvien
asuntojen parvekkeet sijoittuvat
kerroksen korkeammalle
sisdpihan tasosta.




THVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Kerrosluku: Mahdollista tutkia paria kerrosta lisaa rakentamista,
mutta kokouksessa pikaisesti esitettya 16-kerroksista ratkaisua
toimikunta piti jo lilan korkeana. Jos korkeutta lisataan, tulee
hanke esitelld uudestaan kaupunkikuvatoimikunnalle. Hanke voi
edeta kaavoituksen ohjauksessa.

Tampereen pienteollisuustalo Oy 9.12.2020

Tampereen pienteollisuustalo Oy suhtautuu positiivisesti ja
korttelin korkeaankin lisdrakentamiseen ja
asumiskayttotarkoituksen lisadmiseen alueella. Esitetyn ratkaisun
umpikorttelin kiinni Iannen puoleista rajaa olevat ikkunat
rajoittavat kuitenkin oleellisesti korttelin naapuritontin
my6hempada maankayttéd, myohempia kaavamuutoksia ja tontin
lisa- tai uudisrakentamista. Pienteollisuustalon nakemys on, etta
tontin rajalle esitettyja ikkunoita ei voida toteuttaa, kun korttelin
kaavoitusta ei olla kasittelemdssa kokonaisuutena.

Uudisosan kapean tornimaisen luonteen takia ei
nahda mahdollisena siihen kiinni rakentamista
vastaavan kokoisella rakennusmassalla. Tullin
alueella jokaisen tontin taydennysrakentamisen
tapa ja mahdollisuudet tulee tutkia paikan
omista lahtokohdista kasin.

Kaavaluonnokseen on lisatty
maardys, joka osoittaa, etta
asuinhuoneiden ikkunoita ei saa
sijoittaa uudisrakennuksen
lannen puolelle
Pienteollisuustalon rakennusalan
osan puoleisiin julkisivuihin 8.
kerrokseen ellei asunnon
ikkunoita ole myds toisen
julkisivun puolella.

Asukas/maanomistaja 29.11.2020

Valmisteilla olevaan kaavaan esitetty uusi korkea rakennusosa
rikkoisi tiilipintaisena Yliopistonkadun lansipuolen korkeudeltaan
tasaisen tiilifasadijatkumon, erityisesti Sorsapuiston suunnasta
katsottuna. Sorsapuiston suunta on oleellisen tarkea avoimena
katseen suuntana. Esimerkiksi Tornihotelli ei riko Yliopistonkadun
kokonaisuutta samalla tavoin, koska se materiaaliltaan ja
varitykseltddn poikkeaa tiilifasadijatkumosta ja sijaitsee
kauempana. Mikali valmisteilla olevan kaavan suunnitelma
korkeasta rakennusosasta toteutuisi, sen tulee olla materiaaliltaan
ja variltaan tiilifasadijatkumosta poikkeava, mielellaan sulautuen
pikemminkin taustalla olevan taivaan varimaailmaan, jotta se ei
riko katundakyman kokonaisuutta.

Uudisosan sijainti selkeasti sisdanvedettyna
Yliopistonkadulta nahdaan olennaisena keinona
sailyttaa Yliopistonkadun yhtendinen
raystaslinja ja kaupunkikuvallinen eheys.
Uudisrakentamiselta edellytetdaan laadukasta
teollisuusymparistéon soveltuvaa
ulkoarkkitehtuuria.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty
valmisteluvaiheessa.
Valmisteluvaiheen kaava-aineisto
esitellaan
kaupunkikuvatoimikunnalle.
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Asukas/maanomistaja 19.11.2020

Miksi toiseksi viimeisessa havainnekuvassa iv-konehuoneessa on
isot valaistut ikkunat?

Havainnekuvat ovat suuntaa-antavia ja niiden
yksityiskohtaisuus tarkentuu jatkosuunnittelun
aikana.

Viitesuunnitelma on paivitetty
valmisteluvaiheessa.

Asukas/maanomistaja 19.11.2020

Nykyinen kaava kaiketi maarittaa pysakoinnin suhteen yhden
autopaikan /100 kerrosneliometrid. Koska kohde sijaitsee ldhelld
seka pitkdanmatkan etta lahiliikenteen joukkoliikennepysakkeja,
voisiko maarayksesta luopua ja jattaa pysakointipaikkojen maaran
saisi maarittaa rakentaja /rakennuttaja?

Asemakaavaratkaisuun edellytetdan
autopaikkoja voimassa olevassa
pysakdintipolitiikassa esitetyn pysakointinormin
mukaisesti.

Ei toimenpiteita.




