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OJALA 1l ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVA NRO 8638

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 31.3.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 8638. Asian hy-
vaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:

Osaa Tampereen kaupungin Ojalan kaupunginosan tilasta 2:81
Asemakaavalla muodostuu:

Tampereen kaupungin Ojalan kaupunginosan korttelit nro XX-xx, katu- ja virkistysaluetta.
Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti Ka-
tarina Surakka ja tekninen suunnittelija Oksana Drab.

Diaarinumero:

TRE:2292/10.02.01/2024, pvm 24.4.2024
Vireille tulo:

19.9.2024
Kaavan nimi ja tarkoitus

Ojala Il ensimmainen asemakaava. Asemakaava numero 8638.
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Ojalan alueen asemakaavoitus jatkuu kaavarungon pohjalta

Asemakaavalla 8638 jatketaan Ojalan alueen asemakaavoitusta. Asemakaava-
alue sijaitsee Ojalankylan itdpuolella ja on nykyisellddn metsaa. Alue on pienipiir-
teistd ja vaihtelevaa.

Asemakaavatyo pohjautuu vuonna 2015 tehtyyn Ojalan alueen kaavarunkoon,
joskin ratkaisua on joiltain osin tarkistettu.

Tavoitteena luonnonlaheinen pientaloalue

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa luonnonldheinen pientaloalue jatka-
maan Ojalan kaupunkirakennetta. Rakentaminen sijoittuu Ojalan tapaan metsai-
sille selanteille. Selanteiden valiin jaavat, suurelta osin soistuneet laaksot jadvat
rakentamisen ulkopuolelle ja muodostavat jatkuvan viherverkoston.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 43 000 k-m2.
Asemakaava-alueella ei ole kerrostalokortteleita, vaan kaikki rakentaminen on
osoitettu pientalokortteleihin. Kaava-alueella on yhteensa 127 omakotitonttia,
mika vastaa vajaan vuoden tarvetta

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

EE; TAMPERE

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 19.9.2024

Aloitusvaiheessa saatiin yhteensa 13 viranomaiskommenttia ja asukasmielipi-
detta. Tullut palaute ja kaavoituksen vastineet on koottu erilliseen palaute- ja
vastineraporttiin, joka on osana kaava-aineistoa.

Viranomaiskommenteissa nostettiin esiin ylempien kaavatasojen ja kaupungin
strategian huomiointi seka ylikunnallisen suunnittelun tarve. Lisdksi kommentoi-
tiin asemakaavan selvitystarpeita, muinaisjadannosten, luontoarvojen ja ymparis-
tohairididen huomiointia seka rakentamisen ohjausta.

Asukaspalautteessa nousi esiin huoli kaavarungon esittdmastd tdydennysraken-
tamisesta aivan nykyisten asuinkorttelien vieressa, mita pidettiin huonona ratkai-
suna.
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Tulleen palautteen myota kdynnistettiin koko Ojalan alueen kattava arkeologi-
nen inventointi. Lisdksi sovittiin ehdotusvaiheessa tehtavaksi kiviainesselvitys,
rakennettavuusselvitys ja massatasapainotarkastelu.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston suunnit-
telussa.

Valmisteluvaihe

Taydentyy valmisteluvaiheen nahtavilla olon jalkeen.
Ehdotusvaihe

Taydentyy ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen.
Lausunnot:

Taydentyy
Muistutukset

Taydentyy
Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jilkeen

Taydennetdan asemakaavan hyvaksymisvaiheessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavaratkaisu

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava-alue on pddasiassa rakentamatonta metsamaata

Luonnonymparisto

Ojalan toinen asemakaava-alue sijaitsee noin kymmenen kilometrin padssa kes-
kustasta Ojalankylan itdpuolella, Maaniitynojan eteldpuolella ja se rajautuu ita-
osastaan Kangasalan kaupunkiin. Alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria. Suunnit-
telualue on lahes kokonaisuudessaan yhtendista metsdaluetta, ja sen lansiosia
halkoo pohjois—eteldasuuntainen hiekkatie. Alueella ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa. Ojalan alueen suunnittelun pohjaksi on laadittu vuonna 2015 kaava-
runko, jota toteutetaan vaiheittain erillisten asemakaavahankkeiden avulla. Oja-
lan alueen kehittaminen liittyy Kangasalan Lamminrahkan kehittdmiseen. Ojala-
Lamminrahka -alueella odotetaan olevan vuonna 2040 yhteensa noin 12 000
asukasta.

Alue sijaitsee kallioisella metsaselanteella
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Ojalan alue on pienipiirteista ja vaihtelevaa metsaa, jossa pienialaiset suopainan-
teet ja kallioiset seldnteet vaihtelevat. Ojalan toinen asemakaava-alue sijaitsee
padosin kallioisella metsaseldnteelld, joka rajautuu pohjoisessa rotkomaiseen
muodostelmaan. Rotko yhdistaa Kangasalan puolella sijaitsevan Porrasjarven
Olkahistenlahteen.
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Kuva 1:: Ojalan alue on topografialtaan vaihtelevaa. Kuvassa on ruskealla esitetty ympa-
ristddan korkeammat paikat ja vihrealla matalat alueet. Punaisella on rajattu Ojalan toi-
nen asemakaava-alue.

Alueen metsat ovat pdaosin tasaikdisrakenteisia, metsatalouskaytdssa olevia
metsdalueita, joiden lahopuumaara ja -jatkumo ovat padosin heikkoja. Alueella
sijaitsee useita arvokkaita luontokohteita, kuten huomionarvoisia ja suojeltuja
kasvilajeja sekd uhanalaisia luontotyyppeja ja Metsdkeskuksen metsdvara-aineis-
ton mukainen metsdlain 10 § mukainen kohde.

Puusto on idltdan suurelta osin varttunutta kasvatusmetsikkda. Noin puolet selvi-
tysalueen metsista on iadltdan noin 30-50-vuotiasta, etenkin alueen keski- ja ita-
osissa. 50—-60-vuotiasta metsdd on samoin lansi- ja itdosissa, yksittdisid vanhem-
man 70-90-vuotiaan metsan kuvioita eteld- ja pohjoisosissa. Kasvupaikkatyypil-
tdan metsat ovat pddosin tuoretta ja kuivahkoa kangasta.
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Yhdyskuntarakenne — Uusi asemakaava jatkaa Ojalan kaupunkirakennetta

Asemakaava-alue sijoittuu Ojalan ensimmaisen asemakaava-alueen viereen. Oja-
lan alue on rakentumassa, sen keskustaan nousee kerrostaloja ja reunamille
pientaloja. Ojalankyldn asutus on kehittynyt entisen turveradan varteen 1940-
luvulta alkaen ja rakennetta tiivistettiin Ojalan ensimmaisessa asemakaavavai-
heessa. Ojalan alue liittyy my0s eteldpuolella, Kangasalla, sijaitsevaan Lammin-
rahkan asuinalueeseen tiiviisti niin sijainniltaan kuin toiminnoiltaan.

Rakennettu kulttuuriympadristo - Jadnteita turveradasta

Liikenne

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee pieni osa Ojalan turveradan ja -tehtaan muinaisjaan-
nosalueesta. Sitd on kuvattu yleiskaavassa seuraavasti: Merkinnalld on osoitettu
muinaisjadanndsinventointiin perustuva Ojalan turverata ja siihen liittyvia turve-
tehtaan jaannoksia Lamminrahkan suon laidassa. Aluetta ei ole vield asemakaa-
voitettu. Nykyisin ulkoilupolkuna palveleva turverata toiminee vastaavassa kay-
tOssa jatkossakin.

Kaava-alueen autoliikenne kulkee Ojalan rakennetulle alueelle Mossikaarta pit-
kin. Alueen lapi kulkee metsdautotie, joka palvelee paaasiassa kavelijoita ja pyo-
railijoita.

Linja-autoliikenne kulkee nykyisin Aitolahdentieta (linjat 15, 37 ja 90), lisdksi
Lamminrahkaan kulkee linja 29. Lahimmille pysdkeille on suunnittelualueelta

matkaa katuverkostoa myéten noin kilometri.

Mossinpuistokadulla kulkee py6railyn paareitti pyorakaistaa tai erillista pyora-
tieta myoten.

Kaava-alueella ei ole valmista infrastruktuuria.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
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Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan ennustetilanteessa
vuonna 2040 paivaajan keskidanitaso suunnittelualueella ei nouse yli 45 dB.
Myo6skaan ilmanlaadun osalta ei vuoden 2013 ilmanlaatumallinnoksen mukaan
ole ongelmia typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.
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Vdesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Ojalan alueella asui vuonna 2022 noin 240
asukasta.

Ojalassa sijaitsee pienten lasten yksikko, jossa on paivakoti, esiopetus ja 1-2 luo-
kat. Kangasalan puolella Lamminrahkassa on koulu, joka palvelee myds Ojalan
3-——=6 -luokkalaisia.

Maanomistus: kokonaisuudessaan kaupungin maita

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen. Asema-
kaavatyon pohjaksi laadittiin kaavarunko, jossa madriteltiin paapiirteittain mm.
katuverkko ja korttelialueet seka rakentamisen tapa. Asemakaava noudattaa
padpiirteissaan kaavarungon ratkaisuja...

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus
Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 43 000 k-m2.
Asemakaava-alueella ei ole kerrostalokortteleita, vaan kaikki rakentaminen on
osoitettu pientalokortteleihin. Kaava-alueella on yhteensd 127 omakotitonttia,
mika vastaa vajaan vuoden tarvetta.

Palvelut

XX-puistoon osoitetaan uusi korttelileikkipuisto.

Jatehuolto jarjestetdan lahikeraysjarjestelman avulla. Jatehuoltoa varten on va-
rattu omat ET-2 -korttelialueensa

EE; TAMPERE
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Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan aloitusvaiheessa kaavan tavoitteeksi asetettiin pientaloalue, jota
kuvaavat monimuotoinen pientalorakentaminen, laadukas elinymparist6, puura-
kentaminen, kestava kehitys ja energiatehokkuus, kohtuuhintaisen asuntotuo-
tannon toteutusmahdollisuudet, kestava ja ekologinen rakentaminen seka laadu-
kas hulevesien hallinta. Ojalan alue vastaa suurelta osin kaupungin pientalota-
voitteeseen. Suunnittelussa oli tarkoitus huomioida metsaymparisto ja lahi-
luonto. Tavoitteena oli myds monimuotoisen viherympariston turvaaminen ja
kehittaminen.

Luonnonarvojen seka kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Kustannustehokkuus

Merkittavia luontoarvoja sisaltdvat alueet on asemakaavassa jatetty viheralueiksi
ja luontoarvoista pyritaan tekemaan alueen vetovoimatekija.

Kaavassa on pyritty etsimaan mahdollisimman kustannustehokkaita vaihtoehtoja
siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty. Asemakaavan toteuttamisen
kustannukset lasketaan ehdotusvaiheessa.

Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Korttelialueet

A-korttelit
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Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

Mossikaaren varrella olevat A-korttelit jatkavat edellisessa asemakaavavaiheessa
aloitettua pientaloaluetta. Kaikki pientalokorttelit on sijoitettu asuinalueelle joh-
tavan xx-kadun varrelle.

Rakennukset saavat olla korkeintaan kaksikerroksisia. Rakennusten sijoittumista
tontille tai rakennustyyppia ei rajoiteta. Tama mahdollistaa mahdollisimman hy-
van ratkaisun etsimisen maastonmuodoiltaan haastaville tonteille
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Muut alueet

Katualueet

Viheralueet

Nimisto
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Tavoitteena on luoda monipuolinen ja vaihteleva rakennuskanta siten, etta
osaksi varsin vaativien tonttien haasteet on mahdollista kdyttaa suunnittelun voi-
mavarana. Lisdksi tavoitteena on jarjestaa rakentaminen siten, ettd rakentami-
sen vaikutukset pysyvat korttelialueella, ja maisemallisesti arka rakentamisen ja
viheralueen raja muodostuu luontevaksi.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Uusi asuinalue kytkeytyy Mossin-
kaaren pohjoisosaan Vemmelkaari -kadun valityksella. Tonttikaduista Vitjalenkki
-kadun tilavaraus mahdollistaa katupuiden istuttamisen, milla kompensoidaan
pientalorakentamisen myota havidvaa metsan puustoa.

Viheralueet ovat lahivirkistysaluetta (VL). Tarkeimmat reitit ja uusi leikkipuisto
on osoitettu asemakaavamerkinnailld, samoin viheralueille kohdistuvat lajiston
suojelumaaraykset.

Nimistossa kdytetdan talonpoikaista sanastoa, kuten on kaytetty Ojalan ensim-
maisen vaiheen asemakaavassa. Ensimmaisen vaiheen asemakaavan nimistoa
annettiin itsendisyyden juhlavuonna 2017, ja talonpoikainen nimisto liittyi itse-
naisyyden juhlavuoden kunnioittamiseen. On perusteltua jatkaa aiemmin kaytet-
tya nimistoideaa erityisesti, kun alueella ei ole luonnostaan vanhaa nimistd3, jota
olisi luontevaa kayttda uuden nimiston aiheena.

Paatetyista nimistd kangaspuiden osiin viittaavat nimet (Pirtakatu, Niisikatu ja
Tiuhtakatu) sopivat alueelle erityisesti sen vuoksi, ettd Ojalan alueen lapi Lam-
minrahkasta kuljetettiin ns. Mossin rataa pitkin turvetta Nasijarven rantaan ja
sieltd edelleen Finlaysonin tehtaan kayttdon, ja Finlayson on merkittava osa suo-
malaista tekstiiliteollisuuden historiaa

Vemmelkaari: Nimi viittaa hevosilla kdytettyihin valjaiden U-muotoiseen osaan.
Nimettava katu on paljolti vempeleen muotoinen.

Vitjalenkki: Vitja on esimerkiksi taskukelloissa kadytettava ohut ketju.
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Pirtakatu: Pirta on kangaspuiden osa.

Hanhokatu: Hanho on mm. lantisessa Lapissa ja meankielessa kdytetty sana, joka
tarkoittaa kaksikorvaista pahkamaljaa.

Niisikatu: Niisi on kangaspuiden osa.

Tiuhtakatu: Sanaa tiuhta kdytetdaan ainakin lounaisessa ja pohjoisessa Suomessa
pirran ja pirtanauhan synonyymina, eli kyse on kangaspuiden osasta.

Paarakatu: Paaraa kdytetdaan ainakin lantisessa Suomessa tarkoittamaan lyhyt-
vartista leipdlapiota. Yhdessa Maaniitynkadun kanssa Paarakatu on ilmasta kat-
soen hieman leipdlapion muotoinen.Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Rakentaminen kohdistuu metsaalueille, jotka ovat ldhialueen asukkaiden virkis-
tyskaytossa, joten uusi rakentaminen vahentaa nykyisten asukkaiden kadytossa
olevia virkistysalueita.

Toisaalta asemakaavalla mahdollistetaan noin 750 asukkaan sijoittuminen luon-
nonlaheiselle ja rauhalliselle asuinalueelle ja vahvistetaan muotoutumassa ole-
vaa Ojalan asuinaluetta.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla muodostettavat uudet asuinalueet tarjoavat elinymapariston lii-
kennemelulta suojatussa ja ilmalaadultaan hyvalla alueella. Katusuunnittelussa
on huomioitu likkenneturvallisuus pitamalla tonttikatujen poikkileikkaus hitaa-
seen ajotapaan ohjaavana kapeana.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet asukkaat vahvistavat muodostumassa olevaa Ojalan asuinaluetta ja luovat
kdyttajapohjaa alueen palveluille, mm. olevalle pienten lasten yksikoélle.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmanlaatuun

EE; TAMPERE

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita maansiir-
totoita ja kallionlouhintaa katu- ja korttelialueilla seka vahaisempia kaivu- ja lou-
hintatoita viheralueilla. Ojalan alueella tehtavan kallioperatutkimuksen mukaan
voidaan suunnitelmaa viela optimoida ehdotusvaiheessa.
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Metsdinen maasto muodostaa alueella nykyisin hiilivarastoa seka puustollaan
ettd maaperallaan. Uudisrakentamisen myota tallaisten alueiden osuus vahenee
suunnittelualueella. Tilalle tulee muun muassa rakennuksia, nurmialueita ja lii-
kenteeseen liittyvia alustoja.

Suunnitelmassa on ratkaisuja, jotka voivat kokonaisuutena tukea ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisessa. Yleismadrayksissa on linjattu esimerkiksi viherkertoi-
men soveltamisesta A-tonttien osalta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Rakentamattoman metsdalueen muuttaminen asuinalueeksi muuttaa voimak-
kaasti kaava-alueen luontoa. Luontoselvityksissa tunnistettuja, monimuotoi-
suutta tukevia luontotyyppikohteita jaa rakentamisen alle kallioseldnteelle,
mutta valtaosa monimuotoisuutta turvaavista ja tukevista lajityyppikohteista
pystytdan sddstamaan rakentamiselta.

Luonnonarvoiltaan rikkaimmat kohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle. Vi-
heralueiden suunnittelussa pyritdan ohjaamaan alueille kohdistuva kulutus mah-
dollisimman kestaville paikoille.

Asemakaavan yhteydessa on testattu BOOST-laskentaa, jolla pyritdan maaritta-
maan tarvittavaa ekologisen kompensaation maaraa korvaamaan rakentamisen
myota tuhoutuvat luontotyypit. Laskenta valmistuu ehdotusvaiheessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
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Ojala Il:n my6ta Ojalan asuinalue laajenee noin 750 asukkaan verran. Tama kau-
pungin sisdan kohdistuva asukasmaaran kasvu vahentaa tarvetta etsia asuinpaik-
koja etddmmalta, ja siten se kiertoteitse vahentda seudullisesti liikkumiseen tar-
vittavan energian maaraa.

Mossin puistokatu sy6ttaa Ojalan liikennetta sekd Lahdentielle ettd Aitolahden-
tielle. Vuonna 2017 tehty liikenneselvitys osoitti, ettd Ojalan liikenteesta suurin
osa tulee suuntautumaan Aitolahdentieta pitkin suunniteltuun Tasanteen erita-
soliittymaan. Ojalan padkadun ja Aitolahdentien liittyma saattaa jonoutua ilta-
paivan huipputunnin aikana Ojalan liittymahaaralla.

Tasanteen eritasoliittyma poistaisi Aitolahdentien eteldosan lapi kulkevaa liiken-
nettd, mista syysta Aitolahdentien etelapaan liittymissa ei ole ennustettavissa
toimivuusongelmia.
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Jos Tasanteen eritasoliittymaa ei rakenneta, lisaantyy huipputunnin liikenne Ai-
tolahdentie arviolta noin 300 ajon/h ja 3 000 ajon/vuorokausi nykytilanteeseen

nahden. Tama laskee suojateiden turvallisuutta, mutta ei ylitd Aitolahdentien
liittymien kapasiteettia.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Uuden asuinalueen tekninen verkosto liitetdan Ojalaan jo aiemmin rakennettuun
kunnallistekniikkaan. Oleva verkosto on mitoitettu kattamaan koko Ojalan raken-
tuminen, joten vaikutuksia valmiiseen verkostoon ei kaavahankkeella ole.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Uusi asuinalue rakentuu padosin hiukan erilleen ensimmaisista Ojalan kortte-
leista. Rakentaminen jatkaa Ojalan tapaa keskittyen metsaisille lakialueille. Valiin

jaavat, luontoarvoiltaan rikkaat laaksot muodostavat viheralueverkoston asuin-
alueen ympirille.

Omakotialueilla rakentamisen tapaa on mahdollista saataa rakennuspaikan olo-
suhteiden my6ta, mika tuottaa vaihtelevaa katu- ja kaupunkikuvaa. Kaukomaise-
massa metsdisten lakialueiden rakentuminen saattaa erottua, tosin seldnteiden
reunapuusto peittda lakialueet katsojalta ja vahentaa haitallista vaikutusta kau-
komaisemaan.

Kulttuuriperinto

Asemakaava-alueelle sijoittuu pieni osa Ojalan turveradan ja -tehtaan muinais-
jdannosalueesta. Se suojataan asemakaavan sm-4 —merkinnalla, eikd asemakaa-
valla ole vaikutusta turveradan sailymiseen.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset)

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.

Uusi asuinalue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen alku-
vaiheeseen.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaavalla ei ole tunnistettu olevan muita merkittavia vaikutuksia.

EE; TAMPERE
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Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksen seuranta

% TAMPERE

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva ja rakentamis-
tapaohje.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelmat ja vesi-
huollon suunnitelmat, viheralueiden yleissuunnitelma ja esimerkkipihojen piha-

suunnitelmat seka viherkerroinlaskelmat. Ndma ovat asemakaavan liiteaineis-
tona.

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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Kaavaratkaisun perusteet ja kehittyminen
tyon aikana

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikko-
jen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
liittyvat padvaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikallisesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelualueen itdosa on osoitettu virkistysalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien
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ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita ole-
massa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Kuva 2: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu sinisella.
Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta ja osa keskuspuistoverkostoa

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla kuulu-
tuksella. Yleiskaava esitetdadn neljalla kartalla.

' TAMPERE
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Yleiskaavan kartta 1, Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on yleiskaavassa paaosin asu-
misen aluetta. Alue varataan pdaosin asumi-
selle seka sita palveleville toiminnoille, mm.
virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille
seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alu-
eelle sijoittuvien yksityisten rakentamishank-
keiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa
julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdaa huo-
miota kulttuuriymparistdn arvoihin.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu keskus-
puistoverkostoon. Alueita yllapidetdan ja ke-
hitetdaan yhtenaisina, hyvin saavutettavina
seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistol-
tdan monipuolisina virkistys- ja viheralueina.

Lisaksi yleiskaavaan on merkitty lilkenteen yh-
teystarve Mossin puistokadun ja Aitolahden-
tien valille

Yleiskaavan kartta 2, Viherymparisto ja vapaa-ajan palve-
lut

Suunnittelualueelle on rajattu geologisesti ar-
vokas kallioalue (ge-1), paikallisesti arvokas
Viljasuon kallioalue. Alueidenkayto6lla ja suun-
nittelulla tulee edistaa arvokkaiden geologis-
ten muodostumien arvojen sailymista ja ottaa
huomioon mahdollisten maisemavaurioiden
korjaustarve.

Suunnittelualueen poikki kulkee ohjeellinen
virkistysyhteys. Merkinnalld on osoitettu ole-
massa oleva tai kehitettava keskuspuistover-
kostoa yhdistava ja tdydentava yhteys, ulkoi-
lureitti tai lahivirkistysalueiden sarja, joka pal-
velee asuinalueiden tai keskustojen virkistys-
ja viheryhteytena ja Iahivirkistysalueena. Kes-
keisena tavoitteena on parantaa keskuspuis-
toverkoston saavutettavuutta.
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Alueen eteldosissa on ohjeellinen ekologinen
yhteys. Yhteydelld on merkitysta eliolajien
liilkkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden
sailymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja
kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon tulee
turvata.

Yleiskaavan kartta 3, Kulttuuriperint6

Suunnittelualueelle ulottuu pienelta osaltaan
Ojalan turverata, jota koskee yleiskaavan
maardys Alueen osa, jolla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettuja kiinteita muinais-
jaannoksia. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Turvera-
dan ja kokoojakadun risteamiskohtia ei saa
muuttaa ilman museoviranomaisen lupaa. Ris-
teamiskohdissa tulee asemakaavan yhtey-
dessa tehda riittava arkeologinen dokumen-
tointi ja kadun rakennusvaiheessa tulee va-
rautua radanpohjan arkeologiseen dokumen-
tointiin. Kokoojakadun leveys risteamiskoh-
dassa saa olla rakenteineen enintdan 15 met-
rid. Asemakaavavaiheessa korttelit on suunni-
teltava siten, ettd muinaisjddnndsalue sailyy
yhtendisena. Aluetta ja sen lahiymparistoa
koskevat maankayttosuunnitelmat tulee 13-
hettdd museoviranomaiselle lausuntoa var-
ten.
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Suunnittelualue kuuluu kahteen valuma-alu-
eeseen. Lansiosa kuuluu Nasijarven valuma-
alueeseen. Halimasjarven tila tulee sailyttaa.
Alueelle on osoitettu ohjeellisia hulevesien
viivytysaltaita. Alue tulee varata hulevesien
kasittelya varten toteutettavalle kosteikolle,
laskeutusaltaalle tai lammikolle. Alueelliset
hulevesien kasittelytoimenpiteet on toteutet-
tava ennen rakentamisen aloittamista.

Ojalan alue kuuluu osaksi yleiskaavan jate-
huollon kehittamisaluetta, jolla kaavamaa-
rayksen mukaan on tutkittava putkikerayksen
mahdollisuutta.

Yleiskaavan kartta 4, Kestava vesitalous, ymparistoter-
veys ja yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginval-
tuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle
ja on perusta kaupungin johtamiselle. Tampereen strategia 2030 — Tekemisen
kaupunki hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 ja sita paivitettiin
24.4.2023.

Strategian nelja painopistealuetta ovat yhdenvertaiset yksilot, tekevat yhteisot,
hiilineutraaleja tekoja ja tulevaisuuden edelldkavijyytta. Kaavanmuutoshank-
keessa naita strategisia tavoitteita on toteutettu mm. luomalla uusi pientaloalue
mahdollisimman ldhelle kaupungin keskustaa, mikad vahentaa painetta kauem-
pana keskustasta.
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Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitova tonttijako erillispientalojen tonteille ja
ohjeellinen tonttijako yhtiomuotoisille pientalotonteille. Sitova tonttijako vahvis-
tuu asemakaavan myota.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
v.2025

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 19.9.2024.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Aloitusvaiheessa asemakaavan tavoitteena kirjattiin olevan pientaloalue, jota
kuvaavat monimuotoinen pientalorakentaminen, laadukas elinymparisto, puura-
kentaminen, kestava kehitys ja energiatehokkuus, kohtuuhintaisen asuntotuo-
tannon toteutusmahdollisuudet, kestava ja ekologinen rakentaminen seka laadu-
kas hulevesien hallinta. Ojalan alue vastaa suurelta osin kaupungin pientalota-
voitteeseen. Suunnittelussa huomioidaan metsdaymparisto ja ldhiluonto. Tavoit-
teena on myds monimuotoisen viherympariston turvaaminen ja kehittaminen.

Asemakaavan aloitusvaiheessa tavoiteltavana omakotitonttien maarana pidettiin
vuonna 2015 tehdyn kaavarungon mukaisesti 188 tonttia.

Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana
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Luonto- ja kulttuuriarvojen painottaminen suunnittelussa seka hankalasti raken-
nettavat tontit ovat johtaneet siihen, ettd omakotitonttien tavoitemaaraa ei saa-
vuteta. Valmisteluvaiheessa asemakaavassa on 119 omakotitonttia.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja niiden vaikutus kaavaratkaisuun

Luontotyyppi-, kasvillisuus-,
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Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Luontotyyppi-, kasvillisuus-, linnusto-, liito-orava- sekd sammalselvitys (FCG,
2023 ja 2024)

e Hulevesiselvitys (Ramboll, 2025) - ehdotusvaiheessa

¢ Kalliorakentamisen selvitys (Ramboll, 2025) - ehdotusvaiheessa

¢ Kuntatekniset suunnitelmat (Ramboll, 2025)

e Arkeologinen inventointi (Heilu, 2025)

¢ Viheralueiden yleissuunnitelma (Ramboll, 2025)

e Pihasuunnitelmat ja viherkerroinlaskelmat esimerkkikortteleista (Ramboll,
2025)

e Selvitys kaavataloudesta (Tampereen kaupunki, 2025) - ehdotusvaiheessa

linnusto-, liito-orava seka sammalselvitys

Asemakaava-alueen luontotyypit, kasvillisuus, linnusto, liito-oravat sekd samma-
let selvitettiin padosin vuoden 2023 aikana. Tehtya selvitysta tdydennettiin syk-
sylla 2024, kun asemakaava-alueen rajaus tarkentui.

Alueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja inventoitiin elokuussa seka toukokuussa
liito-oravakayntien yhteydessa. Tyon tavoitteena oli selvittda alueella esiintyvat
rauhoitetut, silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit
sekd muu huomionarvoinen lajisto.

Selvityksessa tunnistettiin huomioitavien luontotyyppien ja lajien esiintymien
muodostamat laajemmat arvoaluekokonaisuudet ja alueen ekologinen verkosto.
Ekologisen verkoston tarkastelun perusteella arvioitiin viherverkon toimivuutta
selvitysalueella ja kytkeytymista alueen ulkopuolelle. Selvitysalueelta rajattiin
kesdn 2023 maastoselvitysten perusteella yhdeksan arvokasta kasvillisuus- ja
luontotyyppikohdetta.

Pesimalinnustoselvityksen maastokartoituksia tehtiin touko-kesdkuussa. Kartoi-
tukset kohdennettiin kattavasti koko alueelle. Erityistd huomiota kiinnitettiin
suojelullisesti arvokkaisiin lajeihin. Lisaksi huomioitiin alueellisesti harvinaiset
lajit sekd mm. kaikki petolintulajit. Edelld mainittujen lajien reviirit merkittiin kar-
toille ja arvioitiin alueelta ko. lajeille soveltuvien elinymparistéjen laajuus ja
laatu. Alueella havaittiin 30 lintulajia, joista 27 arvioitiin pesivan alueella
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varmasti tai todennakoisesti. Alueen pesimalinnusto edustaa ldhinna tavan-
omaista metsan yleislajistoa sekd havumetsalajistoa.

Liito-oravaselvityksen maastoinventoinnit ja liito-oravien kulkuyhteyksien tarkas-
telu tehtiin toukokuussa 2023. Liito-oravalle potentiaalisia metsakuvioita kaytiin
[api myds muiden selvitysten ohessa. Liito-oravaselvityksessa inventoitiin liito-
oravalle soveltuvat metsakuviot.

Vuoden 2023 kartoituksissa selvitysalueelta |6ytyi kaksi liito-oravan elinymparis-
toa selvitysalueen lansiosista, joilla havaittiin yhteensa 10 papanapuuta. Naista
pohjoisempi alue 1 on todenndkoisesti liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikka ja eteldisempi alue 2 todenndkdisesti kulkuyhteys tai levahdyspaikka, silla
silta 10ytyi vain yksi papanahavainto. Taman lisaksi molemmilta elinymparistoilta
|6ytyi kolopuita, mutta ei papanoita ndiden puiden alta.

Sammalkartoitus kohdennettiin erityisesti sammalten kannalta keskeisiin elinym-
paristéihin. Sammalten kannalta vahempiarvoiset ymparistot kartoitettiin pinta-
puolisemmin. Kaikki maastossa tunnistettavissa olevat lajit kirjattiin tuoreeltaan
muistiin ja mikroskooppista lajinmaaritysta edellyttavista lajeista otettiin nayt-
teet myéhemmin mikroskoopilla tehtyd maaritysta varten. Selvitysalueelta |6y-
dettiin yhteensa 73 lehtisammal- ja 23 maksasammallajia. Lajimaaraa voi pitaa
melko tavanomaisena keskimaaraiselle metsdalueelle Tampereen seudulla,
mutta alueelta |6ytyi lahokaviosammalen lisdksi kolme muuta uhanalaiseksi luo-
kiteltua sammallajia. Tdman selvityksen maastotdissa havaittiin kymmenen laho-
kaviosammalen itujyvasryhmaesiintymaa

Sammalselvityksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Merkittdvat sammalalueet on esitetty asemakaavassa luo -merkinnalla.

Liito-oravaselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Ekologinen kompensaatio

EE; TAMPERE

Selvityksen takia tarkennettiin katujen linjauksia ja vahennettiin rakentamista
suhteessa vuoden 2015 kaavarunkoon.

Taman asemakaavan yhteydessa on testattu BOOST-hankkeessa (ekologisen
kompensaatiojarjestelman kehittdminen) kehitettya laskentatapaa luontohaitto-
jen hyvittamisesta. Tyo aloitettiin arvioimalla kohdealueen ekologinen tila ja las-
kemalla kohdealueen (Ojala Il asemakaavaluonnoksen maankayttd) aiheuttama
haitta erityyppisille luontoalueille. Tall6in saadaan selville uuden maankayton
aiheuttama hyvitystarve ja riittavien hyvitysalueiden maara.
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Uuden asuinalueen rakentamisesta aiheutuu luontotyypeille haittaa yhteensa
noin 47 hehtaarin alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria, mutta
rakentamisen alle jaavia alueita on yhteensa vain noin 17 hehtaaria.

Suoran haitan aluetta on yhteensa noin 17 hehtaaria ja epasuoran haitan noin 30
hehtaaria.Habitaattihehtaareissa haitan suuruus on noin 14 Hha, josta suora
haitta on noin 9 Hha ja epasuora haitta noin 5 Hha

Luontotyypeittain heikennysta aiheutuu eniten varttuneille havupuuvaltaisille
tuoreille kankaille, varttuneille havupuuvaltaisille lehtomaisille kankaille ja vart-
tuneille kuivahkoille kankaille

Asemakaava-alueella tehtiin arkeologinen selvitys syksylla 2024. Selvityksessa ei
|6ytynyt uusia arkeologisia kohteita, mutta jo tiedossa olevan Ojalan turveradan
rajaus tdsmentyi ja hiukan laajeni joiltain osin. Uusi rajaus huomioidaan asema-
kaavan ehdotusvaiheessa, mutta se ei vaikuta asemakaavaratkaisuun. Luonnos-
vaiheessa on esitetty viitteellinen aluerajaus.

Kunnallistekninen suunnitelma

EE; TAMPERE

Asemakaavahankkeen yhteydessa on laadittu yleispiirteiset kunnallistekniset
suunnitelmat katujen, vesihuollon, hulevesien ja viheralueiden osalta. Asema-
kaavan aluerajaukset ja tekniset aluevaraukset perustuvat ndihin suunnitelmiin.
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Meluselvitys

Kaupungin vuonna 2022 tehdyn meluselvityksen mukaan Ojala Il asemakaava-
alue jaa ennustetun liikennemelualueen ulkopuolelle. Taman takia asemakaavan
yhteydessa ei ole tehty meluselvitysta.

\

Kuva 3: Vuoden 2040 ennustetilanteessa ei pdivdajan liikkennemelu ylld asemakaavan
8638 alueelle.

Kuva 4: Vuoden 2040 ennustetilanteessa ei myoskaan yoajan liikennemelu ylld asema-
kaavan 8638 alueelle.
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Kaavataloustarkastelu tehddan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 19.9.2024

Aloitusvaiheessa saatiin yhteensa 13 viranomaiskommenttia ja asukasmielipi-
detta. Tullut palaute ja kaavoituksen vastineet on koottu erilliseen palaute- ja
vastineraporttiin, joka on osana kaava-aineistoa.

Viranomaiskommenteissa nostettiin esiin ylempien kaavatasojen ja kaupungin
strategian huomiointi seka ylikunnallisen suunnittelun tarve. Lisdksi kommen-
toitiin asemakaavan selvitystarpeita, muinaisjdannosten, luontoarvojen ja ym-
paristohairididen huomiointia seka rakentamisen ohjausta.

Asukaspalautteessa nousi esiin huoli kaavarungon esittdmasta tdydennysraken-
tamisesta aivan nykyisten asuinkorttelien vieressa, mita pidettiin huonona rat-
kaisuna.

Tulleen palautteen myota kdynnistettiin koko Ojalan alueen kattava arkeologi-
nen inventointi. Lisdksi sovittiin ehdotusvaiheessa tehtavaksi kiviainesselvitys,
rakennettavuusselvitys ja massatasapainotarkastelu.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén suunnit-
telussa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin orga-
nisaatioiden kanssa. Kaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hy-
vaksynyt asemakaavan ratkaisut.

Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

EE; TAMPERE

Asemakaavaluonnos pohjautuu kaavarunkoon. Kaavaratkaisu on tarkentunut
tehtyjen selvitysten takia mm. korttelialueiden rajauksen ja katuverkoston
osalta.
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Pohjoisin kortteli on kutistunut kaavarunkovaiheesta huonon rakennettavuuden
ja arvokkaan kiviroykkidmuodostelman takia. Mossinkaaren ymparistén AP-alu-
eet ovat jddneet pois todetun liito-oravan elinympariston takia. Paartinkadun
varteen on kaavaluonnoksessa osoitettu 10 omakotitonttia.

000ag
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Kuva 5: Kuvassa vertailu kaavarunkovaiheen ja kaavaluonnoksen kesken. Punaiset alueet
ovat kaavarunkovaiheesta pois jadneita rakentamisen alueita, siniset kaavarunkovaihee-
seen verrattuna uusia alueita.

Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa saatiin yhteensa 13 viranomaiskommenttia ja asukasmielipi-
detta. Tullut palaute ja kaavoituksen vastineet on koottu erilliseen palaute- ja
vastineraporttiin, joka on osana kaava-aineistoa.

Viranomaiskommenteissa nostettiin esiin ylempien kaavatasojen ja kaupungin
strategian huomiointi seka ylikunnallisen suunnittelun tarve. Lisdksi kommentoi-
tiin asemakaavan selvitystarpeita, muinaisjadannosten, luontoarvojen ja ymparis-
tohairididen huomiointia seka rakentamisen ohjausta.

Asukaspalautteessa nousi esiin huoli kaavarungon esittdmasta tdydennysraken-
tamisesta aivan nykyisten asuinkorttelien vieressa, mita pidettiin huonona ratkai-
suna.

Tulleen palautteen myota kdynnistettiin koko Ojalan alueen kattava arkeologi-

nen inventointi. Lisdksi sovittiin ehdotusvaiheessa tehtavaksi kiviainesselvitys,
rakennettavuusselvitys ja massatasapainotarkastelu.
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Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston suunnit-
telussa.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Taydentyy valmisteluvaiheen nahtavilldolon jalkeen.
Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Taydentyy ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

Lausunnot:
Muistutukset

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ndhtavilldolon jalkeen

Taydennetdan hyvaksymisvaiheessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.9.2024

Asemakaavan seurantalomake.

Aloitusvaiheen palauteraportti 31.3.2025

Havainnekuva

Luontotyyppi-, kasvillisuus-, linnusto-, liito-orava seka sammalselvitys, FCG
2024

Lepakkoselvitys, FCG 2024

Arkeologinen selvitys, A-insind6rit 2025

Ekologisen kompensaation laskenta BOOST-mittareilla, Tampereen kaupunki
2025



