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Taydentava selvitys

. Rakennussuojelun kompensointi lisarakennusoikeudella:

*  6.000 m? lisarakennusoikeus ei kompensoi saneerauksen kustannuksia
* Saneerauksen kustannusarvio 8.277 €/m? uudisrakentamisen yhteydessa
*  Asuntojen omakustannevuokrat saneerauksen myota n. 51 €/m?/kk

e ARA saadosten mukaisesti laskettuna, laki korkotukilainasta.

* Arvio ARA:n hyvaksymasta vuokratasosta n. 19 €/m?/kk

e Kohde toteutettava ARA-rahoitteisena (ARA-velvoitteiden alainen)

» Kompensointitarve kaupungilta 11.4 MEUR ARA-hintatason saavuttamiseksi
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Alkuperainen selvitys 1/2

e Hiilijalanjalkilaskelmassa vertailtiin saneerauksen ja uudisrakentamisen hiilipaastoja:

* Esitetty purkava taydennysrakentaminen on saneerausratkaisua vahapaastdisempi vaihtoehto, kun

otetaan huomioon kiinteiston elinkaari ja tavoiteltava asumisen laajuus

« Rakenneteknisessa selvityksessa arvioitiin saneerauksen laajuutta:

 Rakennuksen saattaminen nykyvaatimusten mukaiselle tasolle vaatii poikkeuksellisen laajan ja
kustannuksiltaan korkean saneerauksen
 Saneerauksen kustannuksia arvioitiin tarkemmin rakennussuojelun kompensoinnin tarkastelun

vhteydessa (kts. edellinen dia)

e Julkisivujen kuntotutkimuksessa tutkittiin julkisivujen korjaustarpeiden laajuutta:

Peruskorjaustarve ajoittuu 3-5 vuoden aikajanteelle
* Julkisivujen yleisilme tulisi mahdollisesti muuttumaan merkittavasti
e Julkisivut ovat rakennusrungosta ripustettuja
» Sailyttaminen ilman rakennuksen rungon sailyttamista ei mahdollista
» Julkisivu ei pysy yksin pystyssa
»  Alumiinijulkisivu pyritdan uusiokayttamaan
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Alkuperainen selvitys 2/2

« Rakenneselvityksessa tarkasteltiin nykyisten rakenteiden ominaisuuksia

* Nykyiset rakenteet vaativat poikkeuksellisia vahvennuksia tayttaakseen
nykymaaraykset

e Mahdollinen korottaminen vaatii merkittavia rakenteiden vahvennuksia

e Rakennuksen osittainen purkaminen vaatii poikkeuksellisen merkittavia

vahvennuksia rakennuksen runkorakenteisiin stabiliteetin sailyttamiseksi

e Haitta-ainetutkimuksissa tutkittiin nykyisia rakenteita

 Rakennuksessa rakenteita, jotka tulisi uusia turvalliseksi todetuilla materiaaleilla
 Merkittavimpia laajuuksiltaan ulkoseinarakenteiden kuitusementtilevyt,

lattiavinyylilaatat ja julkisivuelementtien saumat

Purkukartoituksessa arvioitiin rakennusosien uudelleenkayttoa

e Aistinvaraisten havaintojen perusteella uusiokayttoon soveltuviksi rakennusosiksi
todettiin julkisivun alumiiniprofiili seka kohteen kahi-tiilet

 Loput materiaalit ovat kierratettavissa korkealla kierratysasteella
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Johtopaatokset

 Mikali nykyinen rakennus paatettaisiin suojella, kaupungin tulisi kompensoida hanketta 11.4 MEUR:lla, jotta ARA-kustannustaso saavutetaan
* Saneeraus poikkeuksellisen laaja, kustannusarvio lisdrakentamisen yhteydessa 8.277 €/m?
 Omakustennevuokra saneerauksen myota ~ 51 €/m?/kk
« ARA saadosten mukaisesti laskettuna, laki korkotukilainasta
* Arvioitu ARA:n hyvaksyma vuokrataso ~ 19 €/m?/kk
 Lisarakennusoikeus ei kompensoi saneerauksen kustannuksia eika tayta uudisrakentamiselle asetettuja laadullisia vaatimuksia
* Rakennus on ARA-velvoitteiden alainen, hanke on toteutettava ARA-rahoitteisena

 Purkava taydennysrakentaminen on ekologisempi vaihtoehto

» Kohteen toteuttaminen on mahdollista vain purkavana taydennysrakentamisena
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