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Lahdenperankatu 7, kdyttotarkoituksen muutos ja ensimmainen asemakaava
ASEMAKAAVA NRO 8857

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.3.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 8857. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XXV (Vihioja) kaupunginosasta rautatiealueen maaraaloja
kiinteistoista 837-586-3-0, 837-598-1-4 ja 837-586-1-5.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Rantaperkion kaupunginosan korttelien nro 585 tontit 7 ja 8 seka
suojaviheralue.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Onni Pernu.

Diaarinumero:
TRE:1844/10.02.01/2025 pvm 21.3.3025
(vireille TRE:6588/10.02.01/2020, pvm 6.11.2020)

Vireille tulo:
8.2.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
XXV (Vihioja), Lahdenperankatu 7, kayttotarkoituksen muutos ja ensimmainen
asemakaava, asemakaava numero 8857.
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THVISTELMA

Asemakaavoitusta rautatiealueen maaraaloille ja asemakaavoittamattomalle alueelle

Kaavamuutos mahdollistaa huoltoasematoiminnan rautatiealueen
madraalalla ja asemakaavattomalla alueella, jossa on jo aiemmin ollut
huoltoasematoimintaa poikkeusluvilla. Kaavamuutos tekee alueen
nykytilanteesta kaavan mukaista.

Rakennusoikeus kasvaa 560 kerrosalanelidmetria (k-m?), mahdollistaen
nykyisen huoltoasemarakennuksen pysyttamisen tontilla. Rakennusoikeus
ei olennaisesti muutu valiaikaisten poikkeuslupien mukaisesta,
rakennuksen nykyisesta rakennusoikeudesta.

Vihiojan avouoma ja Niittyraitin puurivi huomioidaan

Huoltoasema-alueen eteldpuolella sijaitseva viheralue, jolle sijoittuu
Vihiojan avouoma, merkitddan asemakaavassa sailytettavaksi avouomaksi,
jota ei saa putkittaa.

Kaavaratkaisu edellyttdaa huoltoaseman itdapuolella kulkevan jalankulku- ja
polkupydrareitin ja autotien valisen puurivin istuttamista. Alueella sijaitsee
jo talla hetkella nuori puurivi, mutta yksittaisten puiden poistuessa tulee
huolehtia korvaavista puista. Niittyraitilla on huomioitu jalankulku- ja
polkupyodrareitin kehittaminen erotelluksi tulevaisuudessa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 8.2.—29.2.2024. Siita saatiin 7 viranomaiskommenttia ja yksi
mielipide. Palaute koski vak-alueen huomiointia, kaava-alueen rajausta,

avo-uoman sailyttamista ja polkupyoravaylien kehittamisen
mahdollistamista.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin muodostaminen ja
kayttotarkoituksen muuttaminen huoltoasemakayttoon vastaamaan
nykyista kayttotarkoitusta, mahdollistaen mm. sahkdauton lataamisen.

Kaupunkiymparistdon suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin

kayton jatko nykyisessa muodossaan seka liikenneyhteyksien kehittamisen
mahdollistaminen.

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Vihiojan kaupunginosassa noin 2,5 kilometria
kaupungin keskustasta etelaan. Suunnittelualueen osoite on
Lahdenperankatu 7. Kaavamuutos koskee rautatiealueen maaraaloja
kiinteistoista 837-586-3-0, 837-598-1-4 ja 837-586-1-5. Alue rajautuu
eteldssa Lahdenperankatuun, idassa Niittyraittiin ja muualla rata-
alueeseen. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1991 valmistunut
huoltamorakennus.

Kuva 1. Virastokarttaote, jossa suunnittelualue on merkitty punaisella.
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1.2.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurelta osin asfaltoitu, mutta alueen eteldp&assa on
nurmipintainen alue Vihiojan avouoman yhteydessa.

Suunnittelualuetta ymparoiva alue on asfaltoitua ja kivista rata-aluetta,
mutta ndiden yhteydessa on my0ds nurmipintaisia ja puustoisia alueita,
esimerkiksi alueen lansipuolisessa ratapenkereessa.

Alue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen.

1.2.3 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueella sijaitsee huoltoasemarakennus. Suunnittelualueen
kaupunginosassa XXV (Vihioja) ei asunut vuonna 2022 asukkaita.

Lahimmat kaupalliset palvelut ovat n. 400-500 metrin padssa sijaitsevat
Rantaperkion K-Market ja Nekalan K-Supermarket.

1.2.4 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

|

/)

Tampeen [/

/

o

Kuva 2 Suunnittelualue punaisella rajattuna keskellé kuvaa ja sitd ympdréivé rakennuskanta.
Vv

Vihiojan kaupunginosa on yleisilmeeltdan kivinen ja padosin
teollisuustonteista koostuva alue, jota rajaa lannessa Hatanpaan ja
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Rantaperkitn alue, pohjoisessa XXIII (Viinikan) ja XXIV (Nekalan)
pientalokaupunginosat, iddassa XXVI (Jokipohjan) pientalokaupunginosa ja
eteldssa Taatalan ja Koivistonkylan kaupunginosat.

Liikenne

Alueen lansipuolella kulkeva Lempaalantie on vilkkaasti liikennoity vayla.
Suunnittelualuetta sivuaa Niittyraitin sivussa kulkeva yhdistetty
jalkakaytava ja polkupyoravayla.

Niittyraitin sivun py6ravayla on osa pyoraliikenteen paareittia,
Koivistontiella on Tampereen pyorailyverkoston alueellinen reitti. Sama
koskee suunnittelualueen eteldpuolella Lahdenperankatua pitkin kulkevaa
pyoratieta.

Suunnittelualueen lansipuolella ratapenkereen alueella sijaitsee
Lahdenperankadulta Vihiojan kaupunginosaan vanhan rautatiesillan kautta
kulkeva pyorailyn tavoitereitti.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen lapi kulkee kunnallistekniset verkostot.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan Lempaélantien
laheisyydessa melun ohjearvot ylittavat 56 dB, katso kuva 3.
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Kuva 3. Melun pdivdajan keskiddnitasot vuoden 2040 ennustetilanteessa.

llmanlaatu

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan Lempaélantien
yhteydessa vuorokauden ohjearvot typpidioksidin osalta ovat padosin
>70ug/m? ja hengitettivien hiukkasten osalta padosin >60ug/m?3.

1.2.5 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain Suomen valtion ja osittain Tampereen
kaupungin omistuksessa.

1.2.6 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, kantakaupungin
yleiskaava 2040 ja kantakaupungin vaiheyleiskaava valtuustokausi 2017-
2021. Uusi asemakaava tayttaa ylempien kaavatasojen vaatimukset.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Muodostuvalla asemakaavalla mahdollistetaan huoltoasematoiminnan
jatkuminen korttelissa 585, esittamalla soveltuvaa korttelin
kayttotarkoitusmerkintaa ja rakennusalaa alueella olevalle huoltoasemalle.
Rakennusoikeus pysyy lahes samana kuin huoltosemalle aiemmin
myodnnetyissa valiaikaisissa rakennusluvissa.

Asemakaavassa esitetdan suojaviheraluetta Vihiojan avouoman
ymparistéon asemakaavan eteldosaan. Alueen itdapuolelle tulee myds
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa enintdaan 20 m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin muodostaminen ja
kayttotarkoituksen muuttaminen huoltoasemakayttoon vastaamaan
nykyista kayttotarkoitusta, mahdollistaen mm. sahkdauton lataamisen.
Kaupunkiymparistdon suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin
kayton jatko nykyisessa muodossaan seka liikenneyhteyksien kehittamisen
mahdollistaminen. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu mahdollistaa huoltoasematoiminnan jatkumisen tontilla
585-1. Sahkoauton lataamisen alueella on mahdollistettu sijoittamalla
muuntamon paikka alueen eteldpaatyyn.

Niittyraitin varrelle on esitetty istutettavaa puurivia, ja tarkasteltu erotetun
jalkakaytavan ja pyoravaylan tilatarpeita. Alueen kehittaminen ei esta
jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylan kehittamista erotelluksi, ja myos
alueen itapuolella kulkeva pyoraliikenteen tavoiteverkon mukainen vayla
Lempaalantien itdpuolella on mahdollista kehittda taman kaavan
estamatta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan
yhteydessa.
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2.4 Nimisto

Asemakaavassa muodostuu uusi nimi Vihiojan avouomaa ymparoivalle
suojaviheralueelle. Nimi selvida suunnittelun edetessa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutukset keskittyvat padosin kortteliin 585, johon
huoltoasematoimintaa esitetdan.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava ei varsinaisesti muuta alueen nykytilaa, joten vaikutuksia ei
ole talta osin. Kuitenkin on huomioitava, etta alue kuuluu vaarallisten
aineiden kuljetusalueelle, ja suunnittelussa tama on huomioitava.

Asemakaava mahdollistaa Niittyraitin liikenteen kehittamisen erotelluksi,
joka parantaa jalankulku- ja pyoraliikenteen turvallisuutta.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaava ei varsinaisesti muuta alueen nykytilaa, joten vaikutuksia ei
ole talta osin.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaava ei varsinaisesti muuta alueen nykytilaa, mutta
hulevesisuunnitelmassa esitetddn hallitut alueen hulevesien
hallintatoimenpiteet, joten tilanne voi parantua nykyisesta.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Vihiojan avouoman ymparistd merkitdaan suojaviheralueeksi, siind missa
osa alueesta on nykyisin asemakaavassa rautatiealuetta. Niittyraitin
varren puurivi merkitddan asemakaavaan, joten mahdolliset
huonokuntoiseksi menevat puut alueella tulee korvata uusilla. Tama
osaltaan edistaa viheryhteytta lansi-ita-suunnassa. Asemakaavaan on
merkitty maarays koskien vieraslajien torjuntaa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Asemakaava ei varsinaisesti muuta alueen nykytilaa, mutta kaava-alueelle
esitetty muuntamokortteli varmistaa energian saatavuuden korttelin
ymparistossa.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaava ei varsinaisesti muuta alueen nykytilaa, vaan ennemminkin
vakituistaa alueen nykyisen tilanteen asemakaavatasolle. Tall6in ei ole
enaa tarvetta jatkuville kuormittaville huoltoaseman viliaikaisille
poikkeuslupa- ja rakennuslupamenettelyille.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole havaittu sanottavia yritysvaikutuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistdminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 8.2.2024.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin muodostaminen ja
kayttotarkoituksen muuttaminen huoltoasemakayttoon vastaamaan
nykyista kayttotarkoitusta, mahdollistaen mm. sahkdauton lataamisen.
Kaupunkiymparistdon suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin
kayton jatko nykyisessa muodossaan seka liikenneyhteyksien kehittamisen
mahdollistaminen. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistamis- ja arviointisuunnitelman seka sen
oheisaineiston nahtavilldoloaika oli 8.2.-29.2.2024. Nahtavillaolon aikana
saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja yksi osallismielipide.
Tulleeseen palautteeseen vastattiin kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palauteraportissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Kohta tarkentuu ehdotusvaiheessa.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Melu-, runkomelu- ja runkotarinaselvitys, Sitowise 2024

e Maaperaselvitys, Ramboll 2023 (ei digitaalisesti saavutettava)
e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll 2024

e Vak-riskinarvio, Sitowise 2020 (ei digitaalisesti saavutettava)

5.1 Melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys

Meluselvityksessa havaittiin, ettd melua ei tulevan tontin
kayttotarkoituksen takia ole tarpeen huomioida kaavamaarayksissa tai
jatkosuunnittelussa. Tavanomaisen liike- tai teollisuusrakennuksen
ulkoseindrakenteet eristavat ilmaaanta niin paljon, ettd Vnp 993/1992
mukaiset vaatimukset liike- ja toimistotiloille taytetaan.

Runkomelu- ja tarindselvityksessa havaittiin, etta liikkennetarinaa ja
runkomelua ei tarvitse huomioida jatkosuunnittelussa. Tehtyjen
laskentojen perusteella kohteessa ei ole tarvetta erillisille tarindan tai
runkomeluun liittyville kaavamaarayksille.

5.2 Maaperaselvitys

Maaperaselvityksessa havaittiin, ettda vuonna 1997 puretun vanhan
jakeluaseman maapera on kunnostettu purun yhteydessa 1997.
Maaperasta ei havaittu maaperan kunnostusta vaativaa pilaantuneisuutta,
vaikkakin vanhat paastot tulee huomioida alueella tehtavissa
maanrakennustoissa.

5.3 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Hulevesiselvityksessa on esitetty mm. alueen nykyiset hulevesiviemarit ja
pintavaluntasuunnat. Hulevesisuunnitelmassa alue on jaettu neljaan
erilliseen alueeseen, joista suurimman osan hulevedet ohjataan alueen
lansipuoliseen ojapainanteeseen tehdyssa biosuodatusrakenteessa.
Eteldisimman alueen hulevedet ohjataan suodatinkaivon kautta Vihiojaan.

5.4 VAK-riskinarvio

VAK-riskinarvio toteutettiin osana huoltoaseman aiempaa
poikkeuslupahakemusta. Riskinarviossa on kasitelty erilaisia
onnettomuusskenaarioita ja riskinhallintatoimenpiteita.
Riskinhallintatoimenpiteisiin lukeutuvat mm. jakeluaseman koneellisen
ilmanvaihdon sammuttaminen, poistumisteiden ohjaaminen ita-etela-
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suuntaan ja jakeluaseman korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakenteet
olisi suunniteltava niin, ettd VAK-riskit huomioidaan mahdollisuuksien
mukaan.

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan sekd voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Kuva 3 Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue esitetty punaisella.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi seka kaupunkiseudun keskusakselin ja kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeksi. Laheinen ratapiha-alue on merkitty maaliikenteen
alueeksi, jonka toissijainen kdyttétarkoitus on taajamatoimintojen ja
keskustatoimintojen alue.

Alueen eteldpuolen lapi menee lansi-itd-suuntaisesti viheryhteys.
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6.2 Yleiskaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Kuva 4 Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2040 ja kantakaupungin vaiheyleiskaavasta —
valtuustokausi 2017-2021, suunnittelualue punaisella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella, ja kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-
2021 tuli voimaan 9.6.2023 annetulla kuulutuksella.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneeksi alueeksi ja VAK-ratapihan osaksi, se sisaltyy ohjeelliselle
liikenneverkon kehittamisen kohdealueelle, kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohykkeelle, ohjeelliselle viherverkoston yhteystarvealueelle,
kemikaali- ja lampéolaitoksen konsulttivyohykkeelle (Nekalan [ampdlaitos)
seka melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueelle.

Alue kuuluu Vihiojan valuma-alueelle.
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6.3 Voimassa olevassa asemakaavoissa alue on rautatiealuetta

Osassa suunnittelualuetta on voimassa 26.9.1989 vahvistettu asemakaava

6805, jossa alue on esitetty rautatiealueena. Alueen itdpuolella Niittyraitin
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Kuva 5. Kuva ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

vieressa kulkee jalankulku- ja py6railyvayla. Pohjoisosa suunnittelualueesta
on asemakaavatonta aluetta.

6.4 Tonttijako

Alueella ei ole voimassa tonttijako.

6.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2025.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan liitteena hulevesiselvitys ja -suunnitelma, melu-, runkomelu-
ja runkotarinaselvitys, ei-saavutettava maaperaselvitys ja ei-saavutettava
VAK-riskinarvio.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.2.2024, tark. 24.3.2025
e Asemakaavakartta 24.3.2025
e Asemakaavan seurantalomake

e Vireilletulovaiheen palaute- ja vastineraportti 24.3.2024

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Melu-, runkomelu- ja runkotarinadselvitys, Sitowise 2024
e Maaperaselvitys, Ramboll 2023 (ei digitaalisesti saavutettava)
e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll 2024

e VAK-riskinarvio, Sitowise 2020 (ei digitaalisesti saavutettava)
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