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XXI, Petsamo, Kalevan lastentalo
ASEMAKAAVA NRO 8576

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.12.2023 paivattya ja 2.4.2024 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8576. Asian hyvdksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XXI (Petsamon) kaupunginosan korttelin 405 tonttia numero 315,
katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XXI (Petsamon) kaupunginosan korttelin nro 405 tontti 321 seka
katu- ja virkistysaluetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Sari Pietila.

Diaarinumero:
TRE:6013/10.02.01/2014 ja 24.03.2021 |4htien TRE:2322/10.02.01/2021

Vireilletulo:
7.3.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
XXI (Petsamo), Kalevan lastentalo. Asemakaavamuutos, asemakaava numero 8576.
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TIVISTELMA

Kalevan lastentalon tontin kayttotarkoituksen muutos

Asemakaavan muutoksella on tutkittu valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa (RKY-alueella) sijaitsevan Kalevan
lastentalon tontin suojelua, kayttotarkoituksen muuttamista ja
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Pdivakotitoiminnan loputtua
rakennus on ollut pitkdaan tyhjillaan, eikd omistajan mukaan soveltuisi
korjattunakaan nykyisiin paivakotitoiminnan vaatimuksiin.

Asemakaavan muutoshakemuksen on jattanyt Tampereen Tilakeskus
Liikelaitos 4.9.2014.

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoisista ratkaisuista kaavaehdotukseksi

Valmisteluvaiheessa esiteltiin kolme vaihtoehtoista kaavaratkaisua.
Uudeksi paakayttotarkoitukseksi tutkittiin asumista ja sita tdydentavien
toimintojen; liike-, toimisto-, ty6-, palvelu- ja opetustilojen
mahdollistamista tontille. Vaihtoehdot erosivat toisistaan suojelun
laajuuden ja tdydennysrakentamisen maaran suhteen. Osittain purkavilla
vaihtoehdoilla oli vaikutustenarvion mukaan suuria kielteisia vaikutuksia
rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen sailymiseen.

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisuksi valittiin palautteesta ja todetuista
arvoista johtuen koko Kalevan lastentalon suojeleva vaihtoehto,
rakennusta ei saa purkaa. Tdydennysrakentamista ei osoiteta.
Rakennuksen tyhjilldadn olon padttyminen on ensiarvoisen tarkeda
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen pelastamiseksi RKY-alueella.
Taman vuoksi on valittu paakayttotarkoitus, joka mahdollistaa hyvin
monen tyyppisia tulevia kayttoja: asuin-, liike-, kulttuuri- seka
tyopaikkatoimintaa.

Jos koko rakennuksen kunnostus toteutetaan vain asumisena, se tarjoaa
kodin noin 70 asukkaalle. Asemakaavassa rakennusoikeutta muodostuu
yhteensa 3300 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?).

Kaava-alueeseen on liitetty Petsamonkatua, jotta pysakdinnin
jarjestamiselle ympadristdon arvot huomioiden saadaan tilaa. Lisdksi on
mahdollistettu suojeltavien rakennusten osalta 30 % vahennys
pysakointinormiin. Taima mahdollistaa seka autopaikkojen jarjestamisen
etta kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamisen.
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Julkisluonteinen rakennus Kéysimaella

Ylpeyden aihe

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometria keskustasta itdan, Petsamon
kaupunginosassa, osoitteessa Petsamonkatu 9. Tontin nro 405-315 pinta-
ala on 6261 m2. Kalevan lastentalon tontti rajautuu llmarin- ja
Petsamonkadun sekd Saukonpuiston véliin, Pekolan kerrostalojen
lansipuolelle. Voimassa oleva asemakaava nro 225 on vuodelta 1950 ja
siind tontti on osoitettu julkisluonteisen rakennuksen tontiksi.
Kaavakartassa piirtyy tontilla oleva Kéysimaki korkeuskayrineen koroilla
+107 - +111,7 m.

Vuonna 1953 valmistunut Kalevan lastentalo, alun perin Tammelan
Lastentalo, on puhtaaksimuurattu, punatiilinen, maaston mukaisesti
terassoituva, kahdesta siivesta - tarha- ja seimiosasta - muodostuva
viuhkamainen kokonaisuus, joita yhdistaa katos ja maanalainen
yhdyskaytava. Siivet avautuvat viuhkamaisesti lanteen ja siipien valiin jaa
lasten puistomainen leikkipiha. Rakennuksessa on seka kolme-, kaksi- etta
yksikerroksisia osia. Talo on valmistuessaan ollut Suomen suurin lastentalo
ja kansainvalisestikin Tampereelle tarkea ylpeyden aihe. Kalevan
lastentalolla on kiistatta merkittavia arvoja, jotka on tuotu esiin useissa
selvityksissa ja viranomaislausunnoissa.

Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa

Kalevan lastentalon tontti Petsamon kaupunginosassa on osa Kalevan
kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY). Tampereen Kalevan kaupunginosan vanhin,
1940-60-lukujen aikana rakennettu osa, on varhaisimpia modernistisen
kaupunkisuunnittelun periaatteiden eli avoimen korttelirakenteen mukaan
rakennettuja asuinalueita Suomessa. Erityisen poikkeuksellisen siita tekee
alueen laajuus ja rakennustavan yhtenaisyys, joka on seurausta lyhyesta
kaavoitus- ja rakentumisvaiheesta.

Alueen arvo perustuu yhtendiseen 1940-luvun lopun ja 1960-luvun alun
valisen ajan rakentamisen tapaan seka funktionalismin
kaavoitusperiaatteiden mukaiseen kaupunkirakenteeseen, jossa on
painotettu avointa korttelirakennetta sekd luonnonvalon ja puistoalueiden
merkitysta. Tontin pohjoisreuna rajoittuu lisaksi maakunnallisesti
merkittavaan Saukonmaen ja Litukan rivitalojen rakennettuun
kulttuuriymparistodn. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu alueen sijainti
osana RKY-aluetta.

Kaleva-seura ry on tehnyt Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle 9.4.2021 paivatyn, rakennusperinnon suojelemisesta
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annettuun lakiin perustuvan suojeluesityksen koskien Kalevan lastentaloa.
Lausunnossaan kaupunki katsoo, ettd Kalevan Lastentalo tulisi suojella
asemakaavalla, ei rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla.
Museovirasto on suojeluesityksestd antamassaan lausunnossa 1.12.2021
todennut kantanaan, etta lastentalon sdilyminen on turvattava.

Yleiskaavassa kyseinen alue on keskustatoimintojen aluetta,
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykettd, joka koostuu
kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja tydssakaynnin
seka kaupunkiasumisen alueista yhdistden Tampereen ydinkeskustan ja
aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta.
Alueella tdydennysrakentamisen edellytetdan edistavan kestdvan ja
omaleimaisen kaupunkiymparistén muodostumista ja huomion
kiinnittamista kulttuuriymparistén arvoihin. Aluetta koskee myos merkinta
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (V4), jossa
tapahtuva kehittaminen on sovitettava arvokkaan kulttuuriympariston
vaatimuksiin.

Asemakaavan tavoite on rakennuksen suojelu ja kdyttotarkoituksen
muuttaminen asumiseen myods muita kdyttotarkoituksia mahdollistaen.
Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetdan ja alueen erityiset
kaupunkikuvalliset, rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot
huomioidaan suunnittelussa.

Kalevan lastentalo on kuulunut kaupunkiympariston suunnittelun
kaavoitusohjelmaan vuosille 2019-2023 (kohde numero 9 vuodelle 2019).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) oli ndhtavilla 7.3. - 28.3.2019.
valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin yleis6tilaisuudessa 14.3.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaiskommenttia seka kuusi
mielipidetta osallisilta. Viranomaispalaute koski Kalevan kirkon ja
kaupunginosan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston arvojen seka esitetyn tdydennysrakentamisen
ristiriitaa, kayttotarkoitusta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
selvitysten tdydennystarpeita seka selvitysten johtopaatdsten
huomioimista asemakaavan laadinnassa. Osallisten mielipiteissa mm.
vastustettiin tdydennysrakentamista ja purkamista seka esitettya
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kayttotarkoituksen muutosta, mutta toisaalta nahtiin, ettad on tarkeaa, ettei
rakennus olisi tyhjilladn kayttamattomana ilkivallalle alttiina, moitittiin
kaupunkia rakennuksen kunnossapidon laiminlyénnista, huomautettiin
asumiskayttotarkoituksen tuovan mukanaan pysakdinnin problematiikan ja
haasteet, kiinnitettiin huomio pydrailyn olosuhteiden kehittamiseen seka
tuotiin esiin selvitysten taydennystarpeita. Nakokulmana painotettiin
tontin kokonaisuuden, Kdysimaen asema mukaan lukien, valtakunnallisen
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen turvaamista.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.9.-20.10.2022.
Valmisteluaineiston paakohtia esiteltiin yleisolle esittelyvideolla, jota
katsottiin 87 katselukertaa. Lisaksi jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa kavi 23
henkil6a. Valmisteluaineistosta saatiin seitsemdn viranomaiskommenttia
seka 15 mielipidetta osallisilta. Lisdksi suunnittelupédivystyksessa esitettiin
10 mielipidetta.

Viranomaiskommenteissa nousivat esiin kiistattomien ja poikkeuksellisen
merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen huomiointi, kayttétarkoituksen
sailyttaminen julkisena, hulevedet, muuntamotarve, melun, ilmanlaadun ja
rakenteissa olevien terveyshaittojen huomiointi seka varatiejarjestelyt
asuinkaytossa.

Viranomaispalautteessa tuotiin esiin selkeasti, ettd kaavahankkeen
jatkosuunnittelun pohjaksi tulisi ottaa vaihtoehto 0, joka turvaa lastentalon
rakennetun ympariston arvojen sdilymisen, eika osoita
taydennysrakentamista. Kulttuuriympariston arvoja tukisi lastentaloksi
suunnitellun kiinteistdn sailyminen julkisessa tai vastaavan tyyppisessa
kdytossa. Osittaista asuinkdyttda harkittaessa, on kadunvarsille sijoittuvien
piha-alueiden toiminnallisuutta, julkisuusastetta ja suhdetta
katumiljooseen erityisesti pohdittava.

Mielipiteista valtaosa oli VEO:n eli lastentalon rakennukset sdilyttavan ja

suojelevan vaihtoehdon kannalla ja niissa korostettiin tontin ympariston ja

puuston arvoa osana kokonaisuutta sekd nahtiin lastentalon piha-alueen

olevan arvokas osa koko Kalevan alueen ilmetta. Sopivana

kayttotarkoituksena pidettiin pdivakotitoimintaa tai vaihtoehtoisesti muuta

julkista kayttod, mutta asumista kayttotarkoituksena vastustettiin.

Mielipiteissa nousi esille:

- alueen RKY-status ja rakennuksen suojelun valttamattomyys

- jos suojelu ei toteudu asemakaavalla, niin suojelu tulee toteuttaa
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla

- kaupungin strategiaan kirjattu kestavyys, edellyttavaa Kalevan
lastentalon sailyttamista,
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- alueella koetaan turvattomuutta rakennuksen jouduttua lisddntyneen
ilkivallan ja graffitien kohteeksi,

- miksi rakennukselle ei ole annettu korjauskehotusta, vaikka
maankadytto- ja rakennuslakiin on kirjattu omistajan velvollisuus
yllapitaa rakennusta siten, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta
ympadristohaittaa tai rumenna ymparistoa,

- kiinteistot, tilat ja asuminen -yksikon rooli kaavassa ja sen
ohjaamisessa,

- rakennuksen tyhjilladn pitdmisen motiivit,

- esteettomyys olisi ratkaistavissa rakennuksessa,

- kayttotarkoituksen muutoksen vaikutukset kadunvarsipysakdintiin,
pyorailyn olosuhteisiin ja ajoneuvoliikenteeseen laajemmin lahialueilla.

Saatuun palautteeseen on vastattu valmisteluvaiheen palaute- ja
vastineraportissa

Valmisteluvaiheesta saadusta palautteesta ja todetuista arvoista johtuen
paatettiin ehdotusvaiheessa ottaa jatkosuunnittelun lahtékohdaksi VEO,
nykytilanteen sailyttdava vaihtoehto, jota on tarkistettu kaavan
valmisteluvaiheesta saadun palautteen, laadittujen selvitysten ja
tarkentuneen suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Ehdotusvaiheen
kaavaratkaisussa periaatteet ovat sdilyneet samoina valmisteluvaiheen
vaihtoehto 0:n kanssa. Kaavassa on mm. tasmennetty paakdyttotarkoitusta
seka suojelumerkintdja, tontin rajoja, lisatty hulevesimaarayksia,
muuntamon ja talousrakennuksen rakennusalat, kaavamaarayksia pihaan
liittyen, johtorasite jalankulun ja pyorailyn reitille sekd muutettu
Petsamonkadun pienialainen puisto (VP) katualeen osaksi, jossa sailytetdan
puurivi. Kaavamaaraykset ovat kaavakartalla ja niiden perusteluita kdydaan
I3pi selostuksessa. Ehdotusvaiheessa on laadittu hiilijalanjalkilaskelma,
pihasuunnitelma ja hulevesiselvitys.

Asemakaavaehdotus ja siihen liittyva aineisto oli julkisesti ndhtavilla
21.12.2023 - 31.1.2024 valisen ajan. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin
viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme viranomaislausuntoa ja nelja
muistutusta. Viranomaislausunnoissa ja kahdessa muistutuksessa ei ollut
huomautettavaa.

Lausunnot:

Pirkanmaan ELY-keskus pitda nyt nahtavilla olevaa sailyttavaa ja
suojelevaa kaavaratkaisua tarkoituksenmukaisena. Kohteen sailyminen
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julkistyyppisena rakennuksena olisi toivottavaa, mutta ELY-keskus ei
vastusta myoskdan asuinkdytt6én muuttamista. Kalevan lastentalo on
karsinyt viime vuosina tyhjilldan ollessaan ilkivallasta ja uhkana on kohteen
huonoon kuntoon padaseminen. ELY-keskus kannustaa Tampereen
kaupunkia huolehtimaan MRL 166 § mukaisesti rakennuksen
kunnossapidosta. Lisaksi ELY-keskus muistuttaa, ettda ELY-keskuksella on
Kalevan lastentaloa koskien parhaillaan kasittelyssa rakennusperintélain
mukainen rakennussuojeluesitys. Museovirasto on suojeluesityksesta
antamassaan lausunnossa 1.12.2021 todennut kantanaan, etta lastentalon
sailyminen on turvattava.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, ettd luonnosvaiheessa
keskenerdinen rakentamistapaohje on nyt valmis. Se on sisall6ltaan
erinomainen ja perustuu rakennuksen ja pihapiirin kulttuurihistoriallisten
arvojen vaalimiseen. Pirkanmaan maakuntamuseo kiittdad Tampereen
kaupunkia rakennetun ympariston arvojen laadukkaasta huomioimisesta
Kalevan lastentalon asemakaavan valmistelussa ja toteaa, etta
asemakaavaehdotus on kulttuuriymparistdn arvojen osalta
hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan maakuntaliitto toteaa kaavaehdotuksesta, etta liiton
asemakaavahankkeesta aikaisemmin esittdma palaute (valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston arvoihin liittyen) on otettu
kaavaehdotusta laadittaessa huomioon.

Muistutukset

Kaleva-seura ry sekd As Oy Strommerinhovi ilmoittivat, ettd kannattavat
asemakaavan hyvaksymista ehdotusvaiheessa esitetyssa muodossa. Koska
asemakaavamaarayksilla suojellaan nykyiset rakennukset, eika
lisirakentamista sallita, toteuttaa kaava ne tavoitteet, joihin muistutusten
jattajat ovat aiemmissa kannanotoissaan pyrkineet. Koska rakennusten
sdilymisen kannalta tarkeinta on, etta ne ovat aktiivisessa kdytossa, on
hyva, etta kaava mahdollistaa monia kayttotarkoituksia. Talléin on parhaat
mahdollisuudet I6ytda nopeasti sellaiset kayttajat, jotka kunnostavat
rakennukset ja estdvat niiden rappeutumisen.

Petsamon omakotiyhdistyksen muistutuksessa kannatettiin tontin
suojelua asemakaavalla ja kaavaratkaisua ilman lisdrakentamista, mutta
esitettiin samalla kritiikkia kaavaratkaisun paakayttotarkoituksen
mahdollistamaa asumisen kayttotarkoitusta kohtaan. Muistutuksessa
esitettiin, ettd rakennuksen kayttotarkoituksen olisi pitanyt sailya julkisen
palvelun rakennuksena ja paivakotina. Lisdaksi muistutuksessa esitettiin
kritiikkia ja huomioita liittyen muun muassa kaavamaaraysten ja
rakentamistapaohjeen sitovuuteen ja sanamuotoihin, selvityksien
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sitomiseen osaksi kaavamaarayksia, vesikaton korottamisen kieltamiseen,
pysakointialueen tukimuuriin, talousrakennusten rakentamisen ohjauksen
puutteeseen sekd muiden piharakennusten rakentamisen kieltdmisen
tarpeeseen, museoviranomaisten kuulemiseen, suunnittelijan
patevyysvaatimukseen rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa,
selostuksen rakenteeseen ja hahmotettavuuteen, ohjausryhmaan,
palveluverkkoon, rakennuksen soveltuvuuteen paivakotikayttoon ja
rakennuksen myyntiaikomuksen uudelleen arvioinnin tarpeeseen.

Kahden yksityishenkilon allekirjoittamassa muistutuksessa nahtiin, etta
julkisluonteisen tontin muuttamisesta yksityiseen asuinkayttoon tulisi
luopua. Muutos tavanomaiseen asumiskayttoon olisi raskas ja kallis eika
palvelisi rakennussuojelun periaatteita. Asemakaavamuutoksen tulisi
ohjata rakennuksen korjaamista julkiseen kayttéon. Muistutuksessa
esitettiin lastentalon muutamista yhteisélliseksi kulttuurikeskukseksi eri
asukasryhmien erilaisille omaehtoisille toiminnoille. Ratkaisu sailyttaisi
parhaiten rakennuksen julkisen luonteen. Tontilla voisi olla jonkin verran
monimuotoista asumista, jota ei synny rakennusliikevetoisesti
suunnittelemalla, ja joka ei tarvitse autopaikkoja.

Muistutuksessa kummeksuttiin sitd, etta kaupungin omistaman Kalevan
lastentalon on annettu rapistua, vaikka rakennus sijaitsee RKY-alueella ja
kiinteiston arvo on tunnistettu monissa selvityksissa. Toimintatapa tulkittiin
muistutuksessa kiinteistokeinotteluksi.

Asemakaavamuutos asumiskadyttdineen ja pysakointipaikkoineen ja
sijoituksineen ei enaa toteuta Kalevan kaupunginosaa rakennettuna
kulttuuriymparistdnd, jonka peruspilareita Kalevan lastentalo on ollut.
Katutila kuuluu kaupunkirakenteeseen ja sen sailyttdminen on siten
oleellinen osa alueen suojelua. Pysdkéinnin jarjestdminen (20 autopaikkaa)
aiheuttaa muistutuksen mukaan ympariston ja katutilan tuhoamista, eika
sitd tule sallia. Kevyelle liikenteelle varatun alueen poikki tapahtuu
huoltoajo tonteille, jolloin liikkumisalue muuttuu epdselvaksi ja
turvattomaksi. Lisaksi kiinnitettiin huomiota pysakointialueen jarjestamisen
seka kaavamaaraysten sk-piha ja maa-5 ristiriitaan.

Tiivistelma ehdotusvaiheessa saadusta palautteesta ja sen huomioon
ottamisesta on esitetty ja siihen on vastattu kaavaselostuksen kohdassa
4.5.6 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen.

Kaavakarttaa ja rakentamistapaohjetta tarkistettiin liséamalla
yleismaarays, jonka mukaan vesikaton korkeusasema ja kaltevuus tulee
sailyttaa ennallaan. Kaavaselostusta on paivitetty mm. taydentamalla
vaikutusten arviointia. Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat
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luonteeltaan vahaisia, eivatka siksi edellyta kaava-aineiston uudelleen
nahtaville asettamista.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. avaa voidaan lahted
toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa

Kalevan lastentalon tontti Petsamon kaupunginosassa, osoitteessa
Petsamonkatu 9, on osa Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY). Tampereen Kalevan
kaupunginosan vanhin, 1940-60-lukujen aikana rakennettu osa, on
varhaisimpia modernistisen kaupunkisuunnittelun periaatteiden eli
avoimen korttelirakenteen mukaan rakennettuja asuinalueita Suomessa.
Erityisen poikkeuksellisen siita tekee alueen laajuus ja rakennustavan
yhtendisyys, joka on seurausta lyhyesta kaavoitus- ja rakentumisvaiheesta.

Suunnittelualue sijaitsee Petsamonkadun varrella, Saukonpuiston
lounaisreunalla. Asemakaavan muutos koskee korttelin 405 tonttia 315,
joka rajautuu eteldssa limarinkatuun, lannessa Petsamonkatuun,
pohjoisessa Saukonpuistoon ja iddssa Pekolan kerrostaloihin. Tontin pinta-
ala on 6261 m2. Rakennus sijaitsee luoteiskulmastaan vain 0,3 metrin
etdisyydella tontinrajasta. Tontilla on voimassa asemakaava numero 225,
vuodelta 1950, jossa tontti on varattu julkisluonteiselle rakennukselle.
Suunnittelualue sijoittuu Kalevan kirkko ja kaupunginosa -nimisen RKY-
aluekokonaisuuden pohjoisreunalle. Kaava-alueeseen kuuluu myos
Saukonpuiston eteldreuna, jossa on voimassa asemakaava nro 6326, ja
jossa alue on puistoa. Petsamonkadun katualueella on voimassa
asemakaavat nrot 121 ja 1242.

Karttaote Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti merkittdvdstd rakennetusta
kulttuuriympdristéstd eli RKY-alueesta. Alue on esitetty siniselld vinoviivoituksella.
Kaavamuutosalue on korostettu siniselld.
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1.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijoittuu viehattavan pienen kukkulan, Kdysimaen, ymparistoon.
Kalevan lastentalo on toteutettu tahan ymparistoon tarkasti sovittaen.
Tontti on hyvin puistomainen ja maaston muodot on hyédynnetty myos
pihan suunnittelussa. Pihan kasvillisuus jakautuu maastomuotojen
mukaisesti useampiin osakokonaisuuksiin: IlImarinkadun ja itdpuolen
Pekolan kerrostalojen puolelta tonttia reunustaa runsas, paaosin
lehtipuusto, kun taas Petsamonkadun puolelta tontille avautuvat
esteettomat nakymat, eika kasvillisuutta juuri ole. Tontin korkeimmalla
kohdalla rakennusmassojen valiselld ruohopeitteiselld kukkulalla kasvaa
iakkaita hieskoivuja.

Tontin eteldosan puustoinen osa seka lansiosa Petsamonkadun varressa on
katutasoa noin metrin ylempana. Puiden kannalta on haitallista, jos niiden
juuristoalueilla maan korkoasemia muutetaan.

Lahiympariston kasvillisuus koostuu katujen varsille istutetuista
puistolehmuksista seka suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvan

Saukonpuiston 1950-luvulle tyypillisesta, vaihtelevasta puustosta.
T T S -

. EmE my EEL
e -~ -

{\\\\\\\\\'\-;.___._

- =

Viistoilmakuva Kalevan lastentalosta vuodelta 2018 (@2004-2020 BLOM).
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen rakentumisen historiaa

Suunnittelualueen sijainti Kalevan kaupunginosan kaupunkirakenteessa. (@2004—2020 BLOM)

Suunnittelualueen ympéristé on ennen alueen kaavoittamista ollut
peltoaluetta, niin kutsuttua Tammelan vainiota. Alueen pohjoispuolelta on
aiemmin virrannut Ronganoja Kaupin suunnasta lanteen kohti
Tammerkoskea. Oja on ollut voimakas maisemallinen elementti alueella
ennen ojan putkitusta. Kalevan lastentalon kumparetta on kutsuttu

Koysimaeksi, koska maella oli lato, jossa punottiin koysia. (Kalevan
lastentalo ja Saukonpuiston koulu, Ymparistdanalyysi 2016).



@ TAMPERE

17 (76)

Suunnittelualueen pohjoispuolelle alkoi muodostua asutusta 1920-luvulla,
kun Tampella Oy rakennutti kaupungilta vuokraamalleen alueelle puisia
tyovaenasuntoja, Pellavanpetsamon, ja kaupunki Ludekyldn vuokratalot.
Litukan siirtolapuutarha perustettiin suunnittelualueen laheisyyteen
vuonna 1922. Kuuselanmaelle, nykyisen Saukonpuistonkoulun kohdalle,
rakennettiin sota-aikaan parakkikyla, joka purettiin Saukonpuiston koulun
tieltda 1950-luvulla. Saukonpuiston pohjoislaidalla, Saukonmaella sijainneet
Pellavanpetsamon puutalot purettiin 1960-luvulla ja alueelle rakennettiin
Saukonmaen kerrostaloalue vuosina 1966—1971. Suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitsee niin kutsuttujen Perhetalojen korttelialue.
Kaupunki rakensi kolmekerroksiset Perhetalot 1940-luvulla palvelemaan
perheellisten vuokra-asumista. (Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu
Ymparistéanalyysi 2016 ja Kalevan RKY-alue, selvitys rakennetusta

kulttuuriymparistosta ja rakentamistapaohje 2015)

llmakuva vuodelta 1946. limarinkadun varrella on jo rakentaminen alkanut. Iddssé ja pohjoisessa
suunnittelualuetta ympdrdéivdt pellot. Nykyisessd Saukonpuistossa nékyy sota-aikaan rakennettu
parakkikyld, joka purettiin 1950-luvulla.

Suunnittelualue kuuluu Petsamon kaupunginosaan (XXI), mutta siita
puhutaan ja se mielletdan liittyvaksi laajempaan ja vdljemmin maariteltyyn
Kalevan aluekokonaisuuteen, johon kuuluu alueita Liisankallion (XX),
Petsamon (XXI), Kalevan ja Kalevanrinteen (XIX) kaupunginosista.

Vuoden 1938 Kalevan itdisten alueiden yleisasemakaavan pohjalta
laadittiin XX (Liisankallion) ja XXI (Petsamon) kaupunginosien asemakaava
nro 112 Kalevan puistotien ja Kaupinkadun viliselle alueelle vuonna 1940.
Asemakaava pohjautui moderniin funktionaaliseen suunnittelu-
ihanteeseen, jonka keskeisia periaatteita ovat avoin korttelirakenne,



% TAMPERE

18 (76)

vehreit ja valoisat puistoalueet seka asuntojen sijoittaminen maasto ja
ilmansuunnat huomioiden. Kaupunginosa on toteutettu toisen
maailmansodan jalkeen ja toteutuksessa on ndhtdvissa asemakaavan
funktionalismin mukaiset tavoitteet. Kaupunkirakenne koostuu
samansuuntaisesti sijoitelluista lamellitaloista seka pistemaisista
tornitaloista. Puistoalueet sijaitsevat keskeisesti asuinkortteleihin ndhden
ja paakaduilla on bulevardimainen luonne. Vehrea yleisiime saavutetaan
avoimella korttelirakenteella ja piha-alueiden liittymisella vaivattomasti

ymparoiviin puistoalueisiin. (Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu
Ymparistoanalyysi 2016)

llmakuva Idnnen suunnasta itddn pdin kuvattuna. Kalevan alueelle tyypillisesti piha-alueet liittyvit
luontevasti puistoalueisiin ja alueen yleisilme on varsin vehred. (@2004-2020 BLOM)

Lahiymparistdon rakennuskanta on limarinkadun varrella paaosin
nelikerroksista, lounaispuolella sijaitsevien As. Oy Iimarin Tornien
noustessa yhdeksankerroksisiksi. Luoteispuolen rakennukset ovat
kolmikerroksisia. Suunnittelualue rajautuu idassa niin kutsuttuihin Pekolan
taloihin, jotka rakennettiin vuosina 1950-1953 Oy Tampella Ab:n
henkilokunnan asunnoiksi ja toimivat nykydan opiskelija-asuntoina.
Pekolan viidesta tiilipintaisesta lamellitalosta nelja on Alvar Aallon
suunnittelemia. (Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu
Ymparistoanalyysi 2016)

IImarinkatu on rakentunut Kalevan runkovaylistd ensimmaisena. Katu
seuraili vanhan Kosken maantien linjaa. Vuoden 1958 asemakaavassa
(kaava nro 1242) Vainoélankadun suunniteltiin jatkuvan Saukonpuiston
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poikki kohti itda ja liittyvan suunniteltuun kehatiehen eli tulevaan
Kekkosentiehen. Tama Vainélankadun linjaussuunnitelma ei toteutunut.

Vuoden 1940 asemakaavassa nro 112 Kalevan alueen kumpareet oli
osoitettu joko puistoiksi tai julkisen rakennuksen paikoiksi, ja tasaiset tontit
puolestaan asuinrakentamiseen. limarinkadun varteen oli vuoden 1940
kaavassa suunniteltu useita “taskupuistoja”. Myos suunnittelualue oli alun
perin osoitettu tallaiseksi taskupuistoksi. Kun Lastentalolle tarvittiin
pikaisesti tonttia Kalevasta, kaavoitettiin suunnittelualue vuonna 1951
tdhan tarkoitukseen. Lastentalo valmistui tontille vuonna 1953. (Kalevan
lastentalo ja Saukonpuiston koulu Ymparistdanalyysi 2016)

Lastentalon tontti on aina ollut aidattu eteldn suuntaan. Tama johtuu seka
tontin kayttotarkoituksesta ettd sen eteldrajan korkeusasemasta noin
metrin katua ylempana. Alun perin aita on ollut metalliverkkoaita
metalliputkikehyksin, nykyisin aita on puinen, ja se rajaa nakymia
voimakkaammin, kuin alkuperdinen lapinahtava aitatyyppi. Pohjoiseen, eli
Saukonpuiston suuntaan Lastentalon kolmikerroksinen tarhaosa on
rajannut tonttia, eika aitaa ole ollut.

Historian jdljet nykyrakenteessa

1958: 7ampellan vuokratalojen purku
Jja Saukonpuiston laajeneminen. Vanha
reitti vuokrataloille jdi kuitenkin

puistoon. 1958: Tielinjaus Saukonpuiston ldvitse linjaa
2015: saukonpuiston edelleen Saukonpuiston koulun tontin
peruskorjaus pohjoisosaa.
1950: ﬁ1958: Saukonpuiston koulun asemakaava
1940: Asemakaavassa maaston Saukonpuiston

kumpareille esitettiin puistoja ja valmistuminen b

julkisten rakennusten paikkoja. _,__—'—""H “\ 1940: pekoloiden sijoittuminen
’B E \ kaavassa nro 112.

'
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Seké Saukonpuiston koulun ettéd ewwene
Lastentalon pihalla on méki, kuten
myés Saukonpuistossa.
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1950: Lastentalon tontti
kaavoitettiin vanhan 1951 viimeisen Pekolan linjaus siirrettiin
kaavan puistoalueesta asemakaavalla ldhemmds katua

Suunnittelualueen ympdristén rakentumisen historiaa (ldhde: Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston
koulu Ympdristéanalyysi 2016)
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Kalevan lastentalo osana Kalevan RKY-aluetta

Ylemmdssé kuvassa Lastentalon piha-alue kuvattuna kaakosta. Alhaalla vasemmalla Lastentalo ja
piha-alue ldnnestd Petsamonkadun suunnasta kuvattuna. Alhaalla oikealla Lastentalon
sijoittuminen suhteessa Saukonpuistoon Vdinéldnkadun itdpddstd kuvattuna. Kuvat vuodelta 2018,
Tampereen kaupunki.

Suunnittelualue kuuluu Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén alueeseen (RKY 2009) seka
rajautuu pohjoisessa Saukonmaden ja Litukan rivitalojen muodostamaan
maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Kalevan lastentalon on suunnitellut arkkitehti Tapani Nironen vuonna
1951. Rakennus valmistui vuonna 1953. Kalevan lastentalo on Suomen
suurin Lastentalo. Punatiilinen Lastentalo on sijoitettu kumparetontille
maaston muotojen mukaisesti kahteen eri siipeen, jotka avautuvat
viuhkamaisesti lanteen. Eteldan ja lanteen avautuva piha-alue on
puistomainen ja kumparetontin maastonmuotoja kunnioittava. Kalevan
lastentalo edustaa tyylillisesti 1950-luvun punatiiliarkkitehtuuria. (Kalevan
Lastentalo, Rakennushistoriaselvitys 2012 ja selvityksen tdydennys 2020)

Kaupunkikuvallisesti Lastentalo muodostaa viereisten Pekolan talojen
kanssa materiaalien ja arkkitehtuurin osalta yhtenevaisen kokonaisuuden,
jossa on nahtavissa Kalevan RKY-alueelle tyypilliset arvot. Alueen
arkkitehtuuri edustaa sotien jalkeista funktionalistista modernismia, joka
on nahtavissa avoimessa korttelirakenteessa seka maastonmuotojen ja
ilmansuuntien huomioimisessa. Lastentalon ja Pekolan talojen mittakaava
laskee Saukonpuiston topografian mukaisesti koti lantta. Lastentalon
luoteiskulmaan Petsamonkadun ja Vainolankadun risteykseen muodostuu
pieni aukiomainen kaupunkitila. Lastentalon rakennukset eivat
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julkisenakaan rakennuksena nouse ymparistoaan korkeammiksi ja ottavat
maastonmuodot hienovaraisesti huomioon. Erityisesti Lastentalo yhdessa
viereisen Pekolan kanssa kantaa esimerkillisesti Kalevan RKY-alueen arvoja:
rakennukset kuvastavat oman aikansa kaupunkisuunnittelun ja
arkkitehtuurin ihanteita sekd muodostavat kulttuurihistoriallisesti
mielenkiintoisen modernin ajan asumisen kokonaisuuden, ja jonka
elimellinen osa paivahoitohoitopalvelua tarjoava Lastentalo oli.
Rakennusten muodostama kokonaisuus on harmoninen ja korkeatasoinen.
Lastentalolla on kulttuurihistoriallista arvoa oman aikansa uutena
rakennustyypping, joka kertoo yhteiskunnan modernisaatiosta. (Kalevan
lastentalo ja Saukonpuiston koulu Ymparistoanalyysi 2016)

Kalevan lastentalo toimii aikakautensa hyvana esimerkkina rakennusten
hyvasta sijoittamista olemassa olevaan maastoon ja rakennusten ja
avoimen tilan harkittuun tasapainoiseen suhteeseen. Tata on pidettava
erityisena arvona.

Kaleva-seura ry on tehnyt Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselle 9.4.2021 paivatyn, rakennusperintélain mukaisen
suojeluesityksen koskien Kalevan lastentaloa. Kaupunki on antanut ELY-
keskukselle 20.9.2021 lausuntonsa koskien rakennussuojeluesitysta.
Lausunnossaan kaupunki katsoo, ettei Kalevan lastentaloa tulisi suojella
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla, vaan vireilld olevalla
asemakaavalla. Museovirasto on suojeluesityksestda antamassaan
lausunnossa 1.12.2021 todennut kantanaan, etta lastentalon sailyminen on
turvattava.

1.1.4 Rakennuksen kunto

Rakennusta on vuosien varrella peruskorjattu, mutta julkisivut ovat
edelleen alkuperadisessa asussaan. Sisatilojen alkuperaisyysaste on karsinyt
peruskorjausten seurauksena. Kalevan lastentalo toimi alkuperaisessa
kayttotarkoituksessaan yli 60 vuoden ajan aina vuoteen 2014 asti. Talo on
karsinyt sisdilmaongelmista, eika sielld ole talld hetkelld toimintaa. (Kalevan
lastentalo, Rakennushistoriaselvitys 2012 ja selvityksen taydennys 2020)
Rakennus ei sisatilojen tasoeroineen korjattunakaan soveltuisi nykyisiin
paivakotitoiminnan esteettomyysvaatimuksiin. Rakennus on ollut pitkdan
tyhjillaan ja siihen on kohdistunut ilkivaltaa seka ulkona etta sisatiloissa.
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Lastentaloon on kohdistunut valitettavan paljon ilkivaltaa viime vuosina. Kuvat marraskuu 2023,
Tampereen kaupunki.

Laaditun kuntotutkimuksen mukaan rakennukseen kohdistuu laaja-alaista
kosteus- ja mikrobivaurioista johtuvaa korjaustarvetta rakennuksen
ulkovaipparakenteisiin seka valipohjiin. Ulkoseindrakenne on
tuulettumaton tiili-villa-tiili -rakenne. Selvityksen mukaan se vaatii
mittavan ulkoverhouksen purkamisen, vaurioituneiden eristeiden poiston
ja tiilien mekaanisen puhdistuksen ennen uudelleenasennusta. Toisena
vaihtoehtona mainitaan tiivistyskorjaus, josta saatava hyoty ei kuitenkaan
ole pitkaaikainen. Lisdksi rakennukseen kohdistuu laaja-alaista,
tavanomaisesta rakenteiden ikdantymisesta johtuvaa, korjaustarvetta.

Naytteiden tulosyhteenvedosta on ndhtévissa, ettd osassa naytteita ei
havaittu mikrobikasvustoa, mutta osassa on seka epailyja mikrobikasvusta
materiaalissa etta selvid mikrobikasvuja materiaalissa. Bakteereissa
mainitaan olevan myds huonon maineen omaavia sadesienia. Terveyden ja
hyvinvoinninlaitoksen mukaan sadesienten merkityksesta sisdilman
terveyshaittojen selittdjana on kuitenkin vain vdhan nayttoa. Sadesienille ei
ole olemassa erillistd toimintaohjetta. Jos rakennusmateriaalindytteesta
|6ytyy sdadesientd, se voi olla osoitus mikrobikasvusta, joka on syyta
selvittaa ja korjata. Mikrobikasvusto sindllddn on ongelma — ei yksinomaan
se, sisdltddko se sadesienia vai ei. Kosteusvauriot ja niihin liittyva
mikrobikasvu tulee pyrkid korjaamaan ja niiden synty ehkaisemaan. Nain
ylldpidetdan rakennuksen kuntoa ja voidaan vahentaa hengitystieoireilua.
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Nykytiedon mukaan sdadesienten I6ytyminen ei muuta arviota
kosteusvaurion terveysvaikutuksista.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksen mukaan tyhjana olo ei ole
aiheuttanut rakennuksille kohtalokasta vahinkoa. llkivallasta aiheutuneet
vahingot ovat pintapuolisia. Pirkanmaan maakuntamuseon asiantuntijan
mukaan rakennuksen vauriot on mahdollista korjata.

1.1.5 Liikenne

Alueen paakatuina toimivat suunnittelualueesta noin 170 metria eteldan
kulkeva Teiskontie ja noin 150 metria lanteen sijaitseva Kalevan puistotie.
Kokoojakatu, lImarinkatu kulkee suunnittelualueen eteldapuolella. Sen
vuorokausiliikennemaéara on vuoden 2021 mittauksen mukaan noin 5200
ajoneuvoa vuorokaudessa, nopeusrajoituksen ollessa 40 km/h.
Petsamonkatu suunnittelualueen lansipuolella on paattyva katu ja toimii
tonttikatuna. Teiskontie on osa joukkoliikenteen laatukaytavaa, jossa
kulkee raitiotie.

Pyoradilyn seudullinen pdareitti kulkee Teiskontien varressa ja pyorailyn
alueellinen péaareitti kulkee Kalevan puistotiella. Iimarinkadun eteldreunalla
kulkee pyorailyn aluereitti ja suunnittelualueen pohjoispuolella,
Saukonpuiston eteldreunalla paikallinen pyoritie, jonka kautta on ajettu
huoltoajoa Lastentalon koillisosan sisapihalle.

Suunnittelualueelta on erittdin hyvat kulkuyhteydet. Léhimmalle
raitiotiepysakille on matkaa alle 200 metria ja rautatieasemalle 1,5
kilometria. Lahimmat linja-autopysdakit ovat Teiskontielld noin 350 metrin
padssa suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Petsamonkatu on paattyva
tonttikatu, jonka kautta on jalankulku, mutta ei polkupyora- tai
ajoneuvoyhteyttd pohjoiseen.

Saukonpuistossa kulkevien virkistysreittien kautta on alueelta miellyttava
kadvely-yhteys kohti noin 800 metrin paassa alkavaa Kaupin virkistysaluetta.

Kalevan pysakaointiselvityksen paivityksessa (2020) todetaan, ettd ” Vanhan
Kalevan” alueella toteutunut autopaikkamaara on teoreettista tarvetta
merkittavasti pienempi (1 300 ap, joista julkiset rakennukset 610 ap).
Asukaspysakaintiluvat (750 kpl) tasapainottavat tilannetta. Selvityksessa
Kalevan lastentalon tontti on julkisten tonttien kategoriassa, ja sen
autopaikkatase on kirjattu negatiiviseksi (-67 ap) voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeuden mukaisesti. Voimassa oleva asemakaava
vuodelta 1950 ei velvoittanut toteuttamaan autopaikkoja, eika tontilla ole
talla hetkellad lainkaan toteutettuja pysakdintipaikkoja. Kaleva kuuluu
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asukas- ja yrityspysakointijarjestelmaan. Jos tontille toteutetaan

uudistuotantoa, niin tontti suljetaan pois tasta jarjestelmasta eika asukas
voi endd saada jarjestelman pysdkointioikeutta. Uudistuotannon pysakaointi
on jarjestettava tontilla.

~ AP-tase =

! Toteutunut AP - Teoreettinen AP
< .50
-50 - -10
8-10
11 -50
> 50

B vicinen pysaksinti

@ Raitiotispysékit

<<<< Raitiotielinja

Lk | Y ] D "Vanha Kaleva"
\ ‘1 _7x \ D Kalevanrinne
\ -
. \yll D Julkiset rakennukset

Ote Kalevan pysdkdintiselvityksen pdivityksestd (2020). Kalevan lastentalon tontti on merkitty
julkisen rakennuksen tontiksi, eiké sille ole sen vuoksi osoitettu negatiiviseen taseen punaista vdrid,
vaikka tontille laskettu autopaikkatase on negatiivinen (-67 ap) voimassaolevan asemakaavan
rakennusoikeuden mukaisesti.

1.1.6 Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon ja
kaukolampoon. Petsamonkadulla kulkee kaukolampdjohto seka suur- ja
pienjannitejohto. Kaukojaahdytyksen runkoreitti kulkee Teiskontiella.

1.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tontti sijaitsee kokoojakatu llmarinkadun varressa. Vilkkaasti liikennoidylle
alueen padkadulle Teiskontielle on matkaa noin 170 metrid. Tampereen
kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan piha-alueen melu on
paivaaikaan 45—-65 desibelia siten, ettd 60—65 desibelin alue sijoittuu tontin
eteldosaan, limarinkadun varteen ja alle 55 dB:n alue tontin luoteisosaan,
Koéysimaen paikkeille. Yoaikaan melu tontilla jaa paasaantoisesti alle 55
desibelin. Vuoden 2040 ennustetilanteessa melutilanne sailyy
samanlaisena.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpidioksidin (NO,) ja
hengitettavien hiukkasten (PM,) vuorokausipitoisuudet jaavat alle 50
mikrogrammaa kuutioita kohden. Pienhiukkasten (PM,s) osalta
vuosikeskiarvo jaa alle 7,5 mikrogrammaa kuutioita kohden. Kansallisena
vuorokausiohjearvon ohjerajana typpidioksidille ja hengitettaville
hiukkasille (PM10) on 70 mikrogrammaa kuutioita kohden (VNp 480/1996).
Pienhiukkasten (PM;) kansallinen altistumisen pitoisuuskatto on 20
mikrogrammaa kuutioita kohden.
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Vasemmalla melun keskiddnitaso pdivélld vuonna 2017. Oikealla melun keskiddnitason ennuste
pdivdlld vuonna 2040.

1.1.8 Vaesto ja palvelut

Petsamon tilastoalueella on 3574 asukasta (vuosi 2020). Vaeston keski-ika

*oh 4i,1 vuotta
(Tampereen kaupungin alueen vaeston keski-ika on 40,4 vuotta). Petsamon
tilastoalueen viakiluvussa on tapahtunut pienta laskua vakiluvun ollessa
vuonna 2010 3564 ja vuonna 2015 3666 henked. Vuonna 2017 alueella oli
901 tyopaikkaa (Kalevassa 1623), joista noin 65 % terveys- ja
sosiaalipalveluissa. Petsamon tilastoalueella on yhden hengen
asuntokuntia noin 55 % (Kalevassa noin 65 %) ja asuntokuntien keskikoko
on 1,7 (Kalevassa 1,5). Petsamon tilastoalueella asunnoista noin 50 % on
vuokra-asuntoja (Kalevassa noin 62 %) (Tilastokeskus 2019).

Tilastoalueet suunnittelualueen IGhiympdristossé.
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Suunnittelualueen ymparisto on Kalevan kerrostalotaloasumisen
ymparistoa. Teiskontien ja Kalevan puistotien palvelut ovat
kavelyetaisyydella. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee llmarinkadun ja
Kaupinkadun kulmassa noin 200 metrin padssa suunnittelualueesta.

Lahin paivakoti sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella, entisessa
seurakuntatalossa, Vainolankatu 26:ssa. Kyseessa on yksityinen paivakoti.
Tammelan alakoulu sijaitsee suunnittelualueesta lanteen noin 200 metria
ja Sammon yhtendiskoulu Teiskontiella noin 500 metrid kaakkoon
suunnittelualueesta. Yksil6llista erityista tukea antava Saukonpuiston
yhtenadiskoulu sijaitsee Kaupinkadulla noin 150 merin paassa
suunnittelualueesta ja sen oppilaaksiottoalue on koko Tampere. Alle 800
metrin etdisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee kolme lukiota: Sammon
keskuslukio, Tammerkosken lukio ja Kalevan lukio. Tampereen
ammattikorkeakoulun (TAMK) padkampus sijaitsee kilometrin ja
Tampereen yliopistollinen keskussairaala 1,2 kilometrin etdisyydella. Muita
palveluita suunnittelualueen laheisyydessa ovat Tammelan terveysasema,
Sampolan kirjasto, Tammelan stadion ja Kalevan uintikeskus seka
maauimala. llmarinkadun, Teiskontien ja Kalevan puistotien varrella on
myos ravintoloita ja erikoisliikkeita.

1.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Kaavaprosessin aikana on ilmennyt, ettd suunnittelualueella ja sen
[ahiymparistdssa koetaan turvattomuutta rakennukseen kohdistuneen
ilkivallan ja sotkemisen sekd rakennuksen ja sen pihapiirin réansistymisen
vuoksi.

1.1.10 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Kalevan lastentalon tulevaisuutta on hahmoteltu vuosien mittaan useilla
viitesuunnitelmilla, joissa on tutkittu olemassa olevan rakennuksen
muuttamista asunnoiksi seka osittaista purkamista ja
taydennysrakentamista tontille.

Asemakaavoituksessa on kaavan valmisteluvaiheessa vuonna 2020 laadittu
vaihtoehtotarkastelu, jossa karkealla tasolla kartoitettiin ja vertailtiin
laajasti erilaisia tontin kdyton vaihtoehtoja ja niiden alustavia vaikutuksia
17 vaihtoehdolla. Vaihtoehtotarkastelussa ei kuitenkaan huomioitu
Tampereen pysakdintipolitiikan linjauksia pysakointipaikkojen
mitoituksesta, jonka mukaan suojeltavaakin rakennusta koskee
pysakointipolitilkkan mukainen normi, kun paakayttétarkoitus muuttuu
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asumiseen. Vaihtoehdoista tarkempaan tarkasteluun valittiin sellaiset,
joiden massoittelu huomioi parhaiten alueen piirteitad. Valmisteluvaiheessa
tutkittiin naista tarkemmin kolme: vaihtoehdot VEO, VEG6 ja VE11.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Korttelialue ja sen mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kalevan lastentalon tontin
paakayttotarkoituksen muuttaminen yleisten rakennusten korttelialueesta
(J, julkisluonteisen rakennuksen tontti) joustavaksi, monta erilaista
kayttotapaa mahdollistavaksi kayttotarkoitukseksi. Uusi padkayttotarkoitus
on ALY-1/s: Asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialue, jolla
rakennettu ympdristé sdilytetddin ja jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriympdristéon soveltuvaa hdiriéténtd kulttuuri- ja liiketoimintaa
palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa seké ympdristéén soveltuvaa muuta
tybpaikkatoimintaa. Rakennettu ympdristé muodostaa
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittévyys perustuu yhtendisyyden
sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Rakennuksia ei saa
purkaa. Paakayttotarkoitus mahdollistaa kdyttétarkoituksen toteutumisen
joko esitettyjen vaihtoehtojen yhdistelmana tai vain yhden
kayttotarkoituksen esitetyista. Kaavaan ei kirjata
vahimmaisprosenttiosuutta millekaan kayttétarkoituksen osalle.

Tontilla oleville rakennuksille on osoitettu suojelumerkinta, sr-33 ja niiden
rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta toteutuneen
rakennusoikeuden mukaisesti yhteenss 3250 k-m?2. Lisdksi olemassa
olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisalla
kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi siita
riippumatta, mitd asemakaavassa on maaratty tontin rakennusoikeudesta
ja kerrosluvusta. Rakennusoikeutta osoitetaan lisdksi muuntamolle ja
talousrakennukselle (polkupyodravarastoksi). Rakennusoikeus tontilla
yhteensd 3300 k-m2. Muodostuva tonttitehokkuus on e=0,49.
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Katu- ja virkistysalueet

Ote asemakaavakartasta, ehdotusvaihe.

Tonttiin on liitetty Petsamonkadun paattyvaa katualuetta 450 m2. Talle
alueelle osoitetaan tontin autojen pysakointi. Ajoyhteys on vain
Iimarinkadulta. Liitettdvan alueen kautta on my6s osoitettu rasitteella (ajo-
kunt) ajoyhteydet lansipuolisen korttelin tonteille 403-3 ja 403-310 seka
nykyisen kadun alla oleva kunnallistekniikka. Ratkaisu mahdollistaa
pysakoinnin sijoittamisen kiinni entiseen tonttirajaan, jolloin
pysakointipaikkojen rakentaminen ei edellyta korkeita maastonleikkauksia
tontilla ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
saadaan sdilymaan ehyempana. Tonttiin on myos liitetty luoteiskulmassa,
rakennuksen luoteiskulmalla 56 m? laajuinen, kolmiomainen suikale
puistoaluetta, jotta rakennuksen salaojat ja routasuojaukset olisivat omalla
tontilla.

Tontin pohjoispuolisesta Saukonpuistosta on eteldisin reuna-alue otettu
mukaan kaava-alueeseen, jotta puistossa jo oleva jalankulun ja pyorailyn
reitti saadaan asemakaavaan yhtendisesti merkittya. Lisaksi tata kautta
mahdollistetaan huoltoajo Lastentalon pohjois- ja koillissisddankaynneille
merkinnalla pp/h, ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Merkinta ei mahdollista paivittaista ajoa
tontille tata kautta, vaan on tarkoitettu pelastusajoneuvoille seka
kaytettavaksi esim. muuttotilanteissa.



F%J TAMPERE 29 (76)

Lisdksi jalankulun ja pyorailyn reitin alla mahdollistetaan Kalevan
lastentalon kattovesien johtaminen hulevesiviemariverkostoon
Vainolankadun ja Petsamonkadun risteyksen laheisyydessa
hulevesiviemariin kaavamerkinngilla maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa seka kunt(405-321), alueen osa, jolle saadaan rakentaa
kuntatekniikka suluissa osoitettuja tontteja, eli muodostuvaa tonttia 405-
321, varten.

Petsamonkadun ldnsireunaan on osoitettu pyorailyn tavoiteverkon
mukainen, pohjois—eteld -suuntainen, jalankulun ja pyorailyn paikallisreitti.
Petsamonkadun liikenteellisesti katkaiseva pienialainen puisto liitetdan
puolestaan katualueeksi ja osoitetaan sailytettava puurivi merkinta
kahdelle neljasta olevasta puusta.

2.1.1 Palvelut

Asemakaavan paakayttotarkoitus mahdollistaa myds monenlaisten
palvelujen syntymisen tontille, olivatpa ne sitten kaupallista liiketoimintaa,
kulttuuripalveluja tai julkisia palveluja.

2.1.2 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavamuutokselle asetetut laatutavoitteet koskevat todettujen
kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten seka valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdon arvojen turvaamista. Mikali
tontille sijoittuu asumista, tavoitteena on myos turvallinen, terveellinen ja
viihtyisa asuinymparisto.

2.1.3 Tavoitteiden toteutuminen

Kulttuuriympariston seka luonnonarvojen arvojen turvaaminen

Asemakaavaratkaisu turvaa kulttuuriympariston arvot niin hyvin kuin se
asumisen mahdollistavalla asemakaavalla on mahdollista, koska koko
Kalevan lastentalon kokonaisuus rakennuksineen ja piha-alueineen
suojellaan. Tata koskee kaavamerkinta (yleismaarays):

Suojelu:
Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etta alueen

valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparist6 ja arvokas rakennuskanta
sailyvat. Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistod, suojelukohteita ja -
alueita koskevissa merkittavissa hankkeissa.

Pysdkointialueen toteuttaminen aiheuttaa suurimmat muutokset
kaupunkikuvaan ja tontin arvoihin. Piha-alueen muutoksia ohjataan
kaavamaarayksin. Lisaksi rakennusten korjaamista seka ymparistoon
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liittyvia korjaus- ja hoitotdita ohjataan asemakaavamerkinndilla ja -
maarayksilla.

Rakennusten korjaamista ohjataan kolmella eri merkinnalla:

- sr-33: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja
muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siita, mita
asemakaavassa on maaratty tontin tai rakennusalan
enimmaiskerrosalasta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja muutostdilla ei saa
turmella rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia
arvoja.

- sj-24: Olemassa olevan rakennuksen alkuperaisen tyylin mukaista
julkisivu- ja katemateriaalia, pintakasittelytapaa, aukotusta ja
ikkunoiden puitejakoa ei saa muuttaa kuin erityisista syista ja tyyliin
sopivalla tavalla. Mikali rakennuksessa on suoritettu kokonaisuutta
hairitsevia muutoksia, on rakennus korjaus- tai muutostoiden
yvhteydessa pyrittava korjaamaan entistden. Jos kerrosalaan
kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan kayttoon, on
vaaditut muutokset suoritettava rakennuksen tyylia noudattaen.

- Vesikaton korkeusasema ja kaltevuus tulee sailyttaa ennallaan.
(Yleismaarays lisatty ehdotusvaiheessa saadun palautteen pohjalta.)

- k-9 Vesikaton tulee olla varitykseltdan punainen ja materiaaliltaan tiilta
tai sileda peltia.

Merkintdja taydentavat julkisivuja koskevat yleismaaraykset, joilla ohjataan
vesikaton muotoa ja materiaalia sekd ohjataan ilmanvaihtokonehuoneet
sijoittumaan vesikaton alle, kielletdadn uusien parvekkeiden rakentaminen
ja parvekkeiden lasittaminen sekd ohjataan parvekkeiden kaidetyyppia.
Asemakaavaa varten on laadittu myds rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavan liitteena.

Kalevan lastentalon kulttuuriympaéristén arvoihin kuuluvat tarkedna osana
myds tontin maastonmuodot ja ulkorakenteet. Naihin liittyvien arvojen
sdilyttamiseen liittyy merkinta A-10: Merkinta osoittaa sen osan alueen
rajasta, jolle on rakennettava rakenteellinen aita. Aidan tulee
materiaaliltaan ja varitykseltdan soveltua korttelialueen muuhun
rakentamiseen. Aita on tarpeellinen tontin ja jalkakdytdavan noin metrin
suuruisen korkeuseron vuoksi. Tontilla on ollut alun perin leikkialuetta
[Imarin- ja Petsamonkadun suuntaan rajamassa metallitolppainen ja -
verkkoinen aita. Tonttia ei saa aidata Saukonpuiston suuntaan (ei-ai).

Ympariston sailyttamiseksi on myos annettu useita maarayksia:
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- sk-piha: Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset ja
lisdrakentaminen tulee tehda kohteen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteitd kunnioittaen.

- maa-5: Piha-alueena kaytettavan tontin osan luonnollisen maanpinnan
korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa. Tontin liittymisen
ympadristdéonsa tulee olla luonteva.

- sr/r-1: Historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakenne. Korjaus- ja muutostoiden yhteydessa rakenne on pyrittava
korjaamaan entistden.

- Yleisméaarays / Piha-alueet: Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytettavien
tukimuurien tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan rakennusten
arkkitehtuuriin ja alueen kaupunkikuvaan.

- Yleismaarays / Piha-alueet: Alueella olevat vanhat kivirakenteet on
sdilytettava. Kivirakenteita korjattaessa ja uusittaessa tulee kayttaa
materiaalina luonnonkivea.

Tontin taysikasvuisen puuston sailyminen on alueelle pito- ja
vetovoimatekija. Arvokkaimman puuston alueet on osoitettu kaavassa
merkinnalla s-11: Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava
siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, ja etta puustoa tdydennetdan tarpeen mukaisesti
uusintaistutuksilla. Lisaksi kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia
etenkin tontin eteldreunaan. Tontin vehmas ymparisté on mahdollista
sailyttaa, koska tontilla tarvittavia 20 pysakointipaikkaa varten
laajennetaan tonttia Petsamonkadun katualueelle. Asemakaavassa
suojellun rakennuksen autopaikkojen lukumaara voi olla 30 %
uudisrakentamista pienempi, jolloin 20 autopaikkaa riittaa, vaikka
lastentalon hanke toteutuisi kokonaan asumisena.

Ehdotusvaiheessa on laadittu hulevesiselvitys ja sen pohjalta lisatdan
kaavakarttaan tarvittavat kaavamaaraykset: hule-42 (1,1) seka
yleismaaraykset, joiden mukaan ”Pysakointialueiden hulevedet on
kasiteltava biosuodattamalla. Korttelialuetta suunniteltaessa on
huomioitava asemakaavan 8576 asiakirjoihin kuuluvat hulevesiselvitykset.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.”

Ymparistoterveyden tavoitteiden turvaaminen

Asumisterveytta turvataan kaavamaarayksella, jonka mukaan pilaantuneet
tai haitta-ainepitoiset rakenteet on puhdistettava tai muulla tavoin
varmistettava niiden haitattomuus ympariston- ja terveydensuojelu- seka
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen kuin rakennus
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otetaan asemakaavan mukaiseen kayttdoon (pirak-3). Kaavassa on
huomioitu meluselvityksen suositukset kaavamaarayksin. Ylapihalle,
maardyksen i-16 (Alueen osa, joka on rakennettava ja istutettava
viihtyisaksi ulko-oleskelualueeksi.) osoittamalle alueelle on mahdollista
toteuttaa oleskelualue, jossa nykytilanteessa valtioneuvoston ohjearvot
ulko-oleskelualueen paivaajan keskidganitason ohjearvot tayttyvat, ja joka
on laajuudeltaan yli 10 % osoitettavasta rakennusoikeudesta
kerrosalaneliometreina. Ennustetilanteessa lImarinkadun ja seimi-
rakennuksen valinenkin alue rakennuksen laheisyydessa tulee tayttamaan
melutason pdivaajan ohjearvot oleskelualueena.

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.2.1 Korttelialueet

Asemakaavan korttelialue on osoitettu merkinnalla Asuin-, liike- ja
kulttuuritoimintojen korttelialue, jolla rakennettu ymparisto sdilytetdan ja
jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa hairiotonta
kulttuuri- ja lilketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka
ymparistéon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa. Rakennettu ymparisto
muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys
perustuu yhtendisyyden sailymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Rakennuksia ei saa purkaa. (ALY-1/s).

Suojelluille rakennuksille osoitetaan suojelua ohjaavat sj-24 ja sr-33
merkinnat. Piha-alueelle osoitetaan merkinta sk-piha:
Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset ja
lisdrakentaminen tulee tehda kohteen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteita kunnioittaen.

Suojelua koskevan yleismaarayksen mukaan kaikki suunnittelu ja
rakentaminen tulee tehda niin, etta alueen valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sdilyvat. Museoviranomaiselle
on annettava lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistda, suojelukohteita ja -alueita koskevissa merkittavissa
hankkeissa.

Tonttiin liitetdan Petsamonkadun katualutta ja vahaisesti Saukonpuistosta,
rakennuksen luoteiskulmalta. Tontin pinta-ala kasvaa yhteensa 503 m?2.
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2.2.2 Muut alueet

Katu- ja puistoalueet

Kaavaratkaisussa Petsamonkadun katualueen lansireuna muuttuu
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi. Suunnittelualueen
luoteisosassa ollut, Petsamonkadun liikenteen katkaissut pienialainen
puistoalue muutetaan katualueeksi ja sille osoitetaan sailytettdavan puurivin

merkinta.
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Ote liikenneselvityksessd esitetystd pysdkointiluonnoksesta (VE 0) ja Petsamonkadun ratkaisusta.
Katualueen itéreuna muuttuu tontiksi pysédkdinnin tarpeisiin, ldnsireuna jalankululle ja
polkupydrdilylle varatuksi katualueeksi.

Saukonpuiston eteldreunassa on tdahan asti ollut jalankulun ja pyo6railyn
reittien kaavallinen epéjatkuvuuskohta. Saukonpuistoon, Lastentalon
tontin kohdalle osoitetaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h) seka siita itddn pain
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa (pp).

Huoltoajo tontille (pp/h) mahdollistaa vain satunnaisen ajon, ei paivittaistad
ajoa esim. pysakointitarkoituksessa.

2.3 Nimisto

Alueen nimisto ei muutu asemakaavamuutoksessa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen vaikutustenarvioinnit
laadittiin erillisind selostuksen liiteasiakirjoina.

3.1 Vaikutukset valmisteluvaiheessa

Arviointitaulukko

Valmisteluvaiheen vaikutusten arvioinnin perusteella eniten myonteisia ja
vahiten kielteisia vaikutuksia oli vaihtoehdolla 0, jossa kulttuuriympariston
arvot sailyvat parhaiten ja pysdkoinnin tarve on pienin (ks. oheinen kuva

arviointitaulukosta).

Arviointiteema

Arvioitava tekija

Valtakunnallisesti
merkittéivd rakennettu
kulttuuriympéristd ja
maisemakuva

Tontin julkisen luonteen sailyminen (kulttuurihistoriallinen arva)

Rakennushistoriallisten ja -tait listen arvojen sdilyminen

Tontin alkupergisen tyyppisen rakenr 1 sdilymis

Léhialueen alkuperdiseen kokonaissommitelmaan ja massoitteluun mukautuminen

Alueen raker , julkisivumateriaalien ja mittakaavan sailyminen
iotojen sdilyminen
Piha-al jasentelyn ja i sdilyminen
ihak sailyminen

Alueelle tyypillisten avointen ja vehreiden pihatilojen muodostuminen

Saukonpuiston mai: sdilyminen

Saukonpuiston maisematilan rajautuminen

Katukuvan sdilyminen (Iimarinkatu/Petsamonkatu)

Alueelle tyypillisen katukuvan muodostuminen {llmarinkatu; uj
Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen ja pail i iteetti

Ihmisiin kohdistuvat Lapsiin i vaikutukset

vaikutukset Virkist iden ja viherpalveluiden saavutettavuus

Elinymparistdn viihtyisyys

Esteettémyys ulkotiloissa

Esteettomyys rakennuksissa

Ymparistiterveys, melu ja ilmanlaatu

Turvallisuus

Ympiristéon kohdistuvat
vaikutukset

Pohjavedet ja vesistat

Hulevedet ja iimastonmuutokseen varautuminen {tarkentuu ehdotu

Maz- ja kallioperd

Pilaantuneet maat ja purkumassat

Kasvihuonepdastot

Pihakasvillisuus ja ilmasto

Yhdyskuntarakenteelliset, -
taloudelliset ja
liikenteelliset vaikutukset

Maarillisten tiydennysrakentamistavoitteiden edistdminen

Laadullisten (kulttuuriymparistd) taydennysrakentamistavoitteiden edistéminen

AsL jonnan monif 15 ja alueen elinkaari (tarkentuu ehdoti

Mahdollisuus palveluiden toteuttamiseen

Henkili i ja pysa ijarjestelyt fks. erillinen itk itys)

Jo ikenne

Pydrdilyn edistd

Jalankulku

Yhdyskuntatalous

- suuri mydnteinen vaikutus

- mydnteinen vaikutus ei vaikutusta verrattuna

- kielteinen vaikutus - suuri kielteinen vaikutus

Kaavan erillisté vaikutuksen arviointia valmisteluvaiheessa havainnollistettiin kokoamalla vaihtoehtojen vaikutukset taulukkoon.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkittiin tdydennysrakentamista, mutta
vaikutustenarvioinnista, palautteesta ja alueen, tontin seka rakennuksen
todetuista arvoista johtuen jatkettiin ehdotusvaiheessa suunnittelua VE 0:n
pohjalta, rakennukset suojellen ja nykytilanne sailyttden. Valja
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kayttotarkoitus katsottiin tarpeelliseksi, jotta voidaan varmistua siita, etta
tyhjilleen jaaneelle rakennukselle 16ytyy uusi kdytté. Tama on ensisijaisen
tarkeaa rakennuksen sailymisedellytyksille. Valja asemakaavallinen
kayttotarkoitus tarkoittaa kuitenkin, etta kaikista vaikutuksista ei voida olla
ihan varmoja.

3.2 Vaikutukset ehdotusvaiheessa

Kalevan lastentalo piha-alueineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistdd, jonka arvot on asemakaavoituksessa
huomioitava. N&in ollen tassa vaikutusten arvioinnissa on kiinnitetty
erityista huomiota kulttuuriymparistéon ja sen osatekijoihin.
Kaavaratkaisussa on mahdollistettu Kalevan lastentalon tontin muutos
julkisista palveluista mm. asumiseen, silla kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kokonaisuuden ei ole katsottu enda soveltuvan alkuperdiseen kayttéon
esimerkiksi esteettomyyden nakokulmasta, ja alueen
varhaiskasvatuspalvelut on jo ratkaistu toisaalle. Asemakaavan uusi
paakayttotarkoitusmerkinta sallii tontille yha julkiset palvelut, mutta myos
erilaisia kehityssuuntia liike- ja toimistokdytdsta asuin- ja tyotiloihin seka
kulttuuritoimintaan. Laaja kirjo mahdollisissa kayttotarkoituksissa tukee
uuden kayton l6ytymista vanhoille rakennuksille, mika on edellytys
rakennusten korjaamiselle ja kulttuuriymparistéarvojen sailymiselle.
Tulevasta kayttotarkoituksesta riippumatta kaavaratkaisulla on pyritty
turvaamaan Kalevan lastentalon ja sen piha-alueen muodostaman
kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden ilmeen sailyminen osana
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Rakennuksista, rakenteista, kasvillisuudesta ja pihan jasentelystd on
maaratty kattavasti kaavaehdotuskartalla, ja asemakaavaan liittyy myos
rakentamistapaohjeet, joilla osaltaan varmistetaan rakentamiselle ja
ympadriston laadulle asetettujen tavoitteiden toteutumista. Piha-alueen
arvojen sailymismahdollisuudet, kdyttotarkoituksen muuttuessa
mahdollisesti asumiseen, on tutkittu asemakaavatyon yhteydessa
laaditussa pihasuunnitelmassa. Toteutusvaiheessa on tarkea huolehtia,
ettd rakennusta korjattaessa ja perusparannettaessa tydmaan toiminnot
suunnitellaan huolella siten, ettd piha-aluetta ja kasvillisuutta koskevia
madradyksia ja ohjeita noudatetaan ja esimerkiksi kasvillisuutta ei poisteta
ilman riittavia perusteita.

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin tavoitteita mahdollistaessaan uusia
asuntoja/tyopaikkoja/palveluita kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vyohykkeelle ja keskustan palveluiden laheisyyteen. Kayttotarkoituksen
mahdollisesti muuttuessa liike-, toimisto- tai asuinkayttoon rakennettavat
autopaikkamaarat ovat joukkoliikennevydhykkeesta huolimatta suuria,
minka takia asemakaavan pysakointiratkaisu muuttaa huomattavasti
Petsamonkadun katujarjestelyja seka lastentalon piha-alueen lansireunan
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ilmetta. Lisdantynyt pysdkointiliikenne heikentdaa myos
liilkenneturvallisuutta. Alemman pysdkointinormin mukaiset julkiset
palvelut tai kulttuuritoiminta olisivat kulttuuriympariston arvojen,
liilkenteen ja pysdkdinnin tilantarpeen nakékulmasta toivottavia
kayttotarkoituksia. Myds asumisen edellyttama pyordpaikkamadara on niin
suuri, ettd tdman kayttotarkoituksen toteutuessa on suotavaa hyédyntaa
rakennusten kellaritiloja py6rapysakointiin, jotta piha-alueen arvojen
sailyttamista koskevat tavoitteet on mahdollista turvata.

3.3 Vaikutukset ehdotusaineistosta saadun palautteen kaavaan aiheuttaman
muutoksen jalkeen

Saadussa muistutuksessa kiinnitettiin huomiota siihen, etta
kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu ei esta rakennuksen katon
korottamista. Kalevan RKY-alueen rakentamistapaohje linjaa, etta kattojen
korottaminen ei ole mahdollista Kalevan RKY-alueella. Yhtendisen
kaupunkikuvan sailymiseksi Kalevassa rakennusten korjauksissa tulee
noudattaa sailyttavan korjauksen periaatteita. Yksittdisen talon tai
taloyhtion vesikaton korottaminen rikkoisi kaupunkikuvan yhtendisyyden.
Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen, saadun palautteen pohjalta
kaavakarttaa ja rakentamistapaohjetta tarkistettiin lisddmalla yleismaarays,
jonka mukaan vesikaton korkeusasema ja kaltevuus tulee sailyttaa
ennallaan. Aiemmin uuden yleismaarayksen sisalto oli ohjetasoisena
kirjattu kaavan rakentamistapaohjeeseen. Uusi yleismaarays turvaa
paremmin rakennusten ominaispiirteiden sailymisen rakennusta
korjattaessa ja perusparannettaessa, ja on siten kaavan tavoitteiden
mukainen.

3.4 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Rakennusten korjaaminen, purkaminen ja uusien rakennusten
toteuttaminen tyollistaa ja vaatii investointeja rakennusvaiheessa.
Paakayttotarkoitus mahdollistaa myds yksityisten liike- ja
kulttuuritoimintojen sijoittumisen rakennukseen.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 7.3.2019.
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4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoite on rakennuksen suojelu ja kdyttétarkoituksen
muuttaminen asumiseen myos muita kdyttotarkoituksia mahdollistaen.
Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetdan ja alueen erityiset
kaupunkikuvalliset, rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot
huomioidaan suunnittelussa.

Kalevan lastentalo on kuulunut kaupunkiympariston suunnittelun
kaavoitusohjelmaan vuosille 2019-2023 (kohde numero 9 vuodelle 2019).

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatun kaavan tavoitteen osa:
tontin kdyttétarkoituksen muuttaminen “monimuotoiseen asuinkéyttéén”
tarkentui valmisteluvaiheessa muotoon “asuinkdyttéén”.
Valmisteluvaiheessa kaavan tavoitteeksi asetettiin kdyttotarkoituksen
muuttaminen asumiseen ja tdydennysrakentamisen tutkiminen
kulttuurihistorialliset arvot sailyttdaen. Valmisteluvaiheessa tavoitteena oli
tutkia kolmella vaihtoehdoilla suunnittelualueen ratkaisu, ja verrata ndiden
vaihtoehtojen vaikutuksia; kuinka alueen todetut kaupunkikuvalliset,
rakennustaiteelliset seka valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston arvot tulevat turvatuiksi ndissa eri vaihtoehdoissa.
Taydennysrakentamista sisaltavissa vaihtoehdoissa oli merkittavasti
enemman kielteisia ja suuria kielteisia vaikutuksia valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon sekd maisemakuvaan.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston
14.12.2017 tekema ja 1.4.2018 voimaan tullut pdatos edellyttaa, etta
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta huolehditaan. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 24
§:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava kuntien kaavoituksessa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkittiin taydennysrakentamista, mutta
vaikutustenarviosta, saadusta palautteesta ja todetuista arvoista johtuen
paatettiin ehdotusvaiheessa ottaa jatkosuunnittelun lahtékohdaksi VEO,
nykytilanteen sailyttava vaihtoehto ilman tdydennysrakentamista.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.3.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) oli ndhtavilla 7.3. - 28.3.2019.
valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin yleisttilaisuudessa 14.3.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaiskommenttia seka kuusi
mielipidetta osallisilta. Viranomaispalaute koski Kalevan kirkon ja
kaupunginosan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston arvojen seka esitetyn taydennysrakentamisen
ristiriitaa, kayttotarkoitusta, oas:in ja selvitysten taydennystarpeita seka
selvitysten johtopdatosten huomioimista asemakaavan laadinnassa.
Osallisten mielipiteissa mm. vastustettiin tdydennysrakentamista ja
purkamista seka esitettya kayttotarkoituksen muutosta, mutta toisaalta
nahtiin, ettd on tarkeaa, ettei rakennus olisi tyhjillaan kayttamattomana
ilkivallalle alttiina, moitittiin kaupunkia rakennuksen kunnossapidon
laiminlyonnistd, huomautettiin asumiskayttotarkoituksen tuovan
mukanaan pysdkdinnin problematiikan ja haasteet, kiinnitettiin huomio
pyorailyn olosuhteiden kehittdmiseen seka tuotiin esiin selvitysten
taydennystarpeita. Nakokulmana painotettiin tontin kokonaisuuden,
Koysimaden asema mukaan lukien, valtakunnallisen merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston arvojen turvaamista.

4.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaihe kuulutettiin nahtaville 7.3. - 28.3.2019.

Valmisteluvaiheessa esiteltiin kolme vaihtoehtoista ratkaisua (VEO, VE6, a
ja VE11). Vaihtoehdot erosivat toisistaan suojelun laajuuden ja
uudisrakentamisen maaradn suhteen. Kayttotarkoitus oli asumista (VEO ja
VE11: AK-37/s sekd VE 6: AK-37). Tontti oli ahdas, eika sille mahtunut
taydennysrakentamisen normaalin asumisen pysakadintipolitiikan linjausten
mukainen maara tai edes tdssa kaavassa kaytettavaksi ehdotettu suojellun
rakennuksen -30 % pienempi maara pysakointipaikkoja ilman, etta
menetettiin merkittdvasti selvityksissa todettuja kulttuuriympariston
ympariston arvoja. Pysdkoinnin jarjestamisen vuoksi tutkittiin paattyvan
Petsamonkadun liittdmista osittain tonttiin.

Asemakaavamuutosalueella rakennusoikeuden maara vahenee
julkisluonteisen rakennusoikeuden poistuessa. Uutta rakennusoikeutta
asumiseen muodostui vaihtoehdon VEO sailyttavassa 3250
kerrosalanelidmetria (jatkossa k-m?2), VE6:ssa 5800 k-m? ja VE11:ssa 4250 k-

m2.
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- VEO sailytti olevat rakennukset ilman mahdollisuutta
taydennysrakentamiseen.

- VEG6:ssa pohjoinen tarhaosa sdilyi, mutta eteldisen seimiosan tilalle
osoitettiin mahdollisuus rakentaa kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa
ja rakennuksia yhdistava katos purettiin.

- VE11 sailytti eteldisen seimiosan, mutta Lastentalon pohjoisen osan
tilalle mahdollistettiin taydennysrakentaa nelikerroksinen kerrostalo.
Tassa vaihtoehdossa rakennuksia yhdistava katos sailyi.

Petsamonkadun katualueen kayttotarkoitus Kalevan lastentalon tontin
lansipuolella muuttui kaikissa vaihtoehdoissa osittain tonttialueeksi,
pysakointipolitilkkan mitoitusnormin mukaisten autopaikkojen
mahdollistamiseksi seka Lastentalon tontin topografian huomioimiseksi ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseksi.

Viranomaiskommenteissa nousivat esiin kiistattomien ja poikkeuksellisen
merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen huomiointi, kayttotarkoituksen
sailyttdminen julkisena, hulevedet, muuntamotarve, melun, ilmanlaadun ja
rakenteissa olevien terveyshaittojen huomiointi seka varatiejarjestelyt
asuinkaytossa.

Viranomaispalautteessa tuotiin esiin selkeasti, ettd kaavahankkeen
jatkosuunnittelun pohjaksi tulisi ottaa vaihtoehto 0, joka turvaa lastentalon
rakennetun ympariston arvojen sailymisen, eika osoita
taydennysrakentamista. Kulttuuriympariston arvoja tukisi lastentaloksi
suunnitellun kiinteistdn sailyminen julkisessa tai vastaavan tyyppisessa
kdytossa. Osittaista asuinkdyttda harkittaessa, on kadunvarsille sijoittuvien
piha-alueiden toiminnallisuutta, julkisuusastetta ja suhdetta
katumiljooseen erityisesti pohdittava.

Kaavaluonnoksesta jatetyista mielipiteista suurin osa oli VEO:n eli
lastentalon rakennukset sailyttdvan ja suojelevan vaihtoehdon kannalla.
Muutamissa mielipiteissa korostettiin myds tontin ympariston ja puuston
arvoa osana kokonaisuutta ja ndhtiin lastentalon piha-alueen olevan
arvokas osa koko alueen ilmetta.

Rakennuksille parhaiten sopivana kayttétarkoituksena pidettiin paivakotia.
Rakennuksille ehdotettiin myos muita julkisia kdyttotarkoituksia, ellei
pdivakotikaytté ole mahdollinen, mm. korjaamista kansalais- tai
kaupunkilaistoimintaan, kulttuuritaloksi, nuorisotiloiksi tai taiteilijoiden
tyotiloiksi. Asumista ei nahty sopivana kayttona paivakodiksi suunniteltuun
rakennukseen.
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Lisdksi saatiin muutamia mielipiteita liittyen liikenteeseen ja pysakointiin.
Rakennusten muuttamisen asuinkayttoon pelattiin lisddvan
kadunvarsipysakaointia alueella, etenkin sen jalkeen, kun Tammelan stadion
ja siihen liittyvat asunnot valmistuvat. Esitettiin Petsamonkadun avaamista
lapiajoon autoliikenteelle ja toisaalta vastustettiin sen liittamista tonttiin
yksityisena pysakointialueena. llmarinkadun suunnittelua nykyista
enemman kavelya ja pyorailya tukevaksi toivottiin.

Saatuun palautteeseen on vastattu valmisteluvaiheen palaute- ja
vastineraportissa.

4.3.3 Ehdotusvaihe

Vaikutustenarvioinnista, palautteesta ja alueen, tontin seka rakennuksen
todetuista arvoista johtuen, asemakaavasuunnittelua jatkettiin
valmisteluvaiheen jalkeen ehdotusvaiheessa vaihtoehto 0:n (VEQ) pohjalta,
paakayttotarkoitus asuminen ja myds muita kayttotarkoituksia
mahdollistaen.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjaus- ja suunnitteluryhma, joka
on kokoontunut nelja kertaa, ja joka on hyvaksynyt asemakaavan nahtaville
asettamisen. Lisaksi asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin lukuisia
erillisneuvotteluja kaupungin eri organisaatioiden valilla.

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus, johon
osallistui 30 henkea.

Vireilletulovaiheessa saatiin kuusi mielipidetta ja viisi viranomaislausuntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 29.9.-20.10.2022
valiseksi ajaksi. Valmisteluaineiston padkohtia esiteltiin yleisolle
esittelyvideolla. Valmisteluvaiheen nahtavilldolon aikana esittelyvideo
katsottiin 87 katselukertaa. Esittelyvideo julkaistiin osoitteessa
www.tampere.fi/kaavoitus/tilaisuudetjaesittelyt. Lisaksi asemakaavoittaja
oli tavattavissa keskiviikkona 12.10.2022 kello 14.30—-18 Sampolassa.
Suunnittelupaivystyksessa kavi 23 henkil6a keskustelemassa kaavan
laatijan kanssa.

Valmisteluaineistosta saatiin seitseman viranomaiskommenttia sekad 15
mielipidetta osallisilta. Lisaksi suunnittelupdivystyksessa esitettiin 10
mielipidetta.
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Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palauteraportissa.

Asemakaavaehdotus ja siihen liittyva aineisto oli julkisesti nahtavilla
21.12.2023 - 31.1.2024 valisen ajan. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin
viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme
viranomaislausuntoa ja nelja muistutusta. Viranomaislausunnoissa ja
kahdessa muistutuksessa ei ollut huomautettavaa. Ehdotusvaiheessa tullut
palaute on koottu ja siihen on vastattu selostuksen kohdassa 4.5.6
Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Valmisteluty6n aikana on pidetty viranomaisneuvottelu,
viranomaisty6palaveri, laadittu vaihtoehtotarkastelu seka laadittu useita
selvityksia ja kdyty neuvotteluja kaupungin eri yksikdiden kanssa. Kaavan
tavoitteiden, sijainnin valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa, selvitysten seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
paadyttiin esittdmaan valmisteluvaiheessa kolme vaihtoehtoa
kaavaratkaisuksi (VEO, VE6 seka VE11). Vaihtoehdot erosivat toisistaan
suojelun laajuuden ja uudisrakentamisen maaran ja sijainnin suhteen.

Kaavan ehdotusvaiheessa katsottiin, ettd rakennuksen sdaastaminen tulisi
olla asemakaavamuutoksen lahtékohta. Pohdittiin, mitd muuta kadytto voisi
olla, kuin asuminen ja mika kaytto olisi kulttuuriympariston arvoja eniten
tukeva. Samalla kuitenkin todettiin, ettad rakennuksen sailymisedellytyksia
uhkaa, jos rakennuksen tyhjilladn olo jatkuu, ja kdantden, etta
sdilymisedellytyksia tukee, jos kdyttotarkoitus [0ytyy. Kulttuuriympariston
arvoja eniten tukeva kaytto olisi alkuperdisen kayton tapainen, julkinen
kdytté. Asuminen heikentaa kulttuuriympariston arvoja, mutta on
todenndkoisemmin toteutuva, kuin julkisen tyyppinen, mutta
markkinaehtoinen kayttotarkoitus. Tampereen kaupungin palveluverkossa
ei ole talla sijainnilla tarvetta julkiselle rakennukselle.

Saadun palautteen ja todettujen arvojen pohjalta paadyttiin jatkamaan
asemakaavasuunnittelua vaihtoehto 0:n (VE 0) pohjalta, padkayttétarkoitus
asuminen ja my6s muita kayttotarkoituksia mahdollistaen.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaiskommenttia
ja kuusi mielipidetta. Saatu palaute on esitetty ja siihen on vastattu
valmisteluaineistoon kuuluvassa Palaute- ja vastineraportissa.

Viranomaiskommenteissa esitettiin huolestuneisuus
taydennysrakentamisesta, selvitysten riittavyydesta ja
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vanhentuneisuudesta, selvityksien tulosten seka alueen arvotekijoiden ja
lastentalon keskeisen roolin huomioimisesta kaavassa osana
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Ensiarvoisen tarkedna lahtokohtana pidettiin kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen huomioimista. Asemakaavan ldhtékohdaksi tulisi
ottaa nykyisten rakennusten sailyttaminen ilman lisdrakentamista.
Rakennusten purkamista ei RKY-arvojen takia nahda mahdollisena. Jos
kayttotarkoitus muutetaan, nykyisia rakennuksia ei tule purkaa, eika
rakennusoikeutta lisata. Kayttétarkoituksen muuttaminen asuinkayttoon
nahtiin mahdollisena, jos paivakotikdaytté on mahdotonta. Nahtiin
tarkedna, ettd rakennuksille 16ytyy kayttoa. Suunnittelun Iahtékohtana
tulisi olla Kalevan RKY-alueen, valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston sdilyttaminen, hoitaminen ja kehittaminen alueen
luonne ja erityispiirteet huomioiden.

Tontilla on voimassa vuonna 1950 laadittu asemakaava, joka ei tayta
maankaytto, ja rakennuslain kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisen
vaatimuksia.

Saaduissa mielipiteissa vastustettiin tdydennysrakentamista. Mielipiteiden
muut teemat liittyivat suojeluun ja alueen RKY-statukseen, pysakadintiin ja
liilkenteeseen, kayttotarkoituksen muutokseen, rakennuksen
kunnossapitoon ja tiloihin.

Aloitusvaiheesta saatu palaute huomioitiin mahdollisuuksien mukaan
asemakaavan valmisteluvaiheessa. Selvityksid tdydennettiin. Saadun
palautteen vuoksi nahtiin tarpeelliseksi esittda kolme vaihtoehtoista
kaavaratkaisua. Vaihtoehdot eroavat toisistaan suojelun laajuuden ja
uudisrakentamisen maaran suhteen.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

4.5.2 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheessa saadun palautteen myota 9.4.2019 pidettiin MRL 66 §:n
mukainen asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu:

- Pirkanmaan maakuntamuseo: Kohde sijaitsee RKY-alueella. Kalevan
lastentalo on erittdin hienosti sdilynyt kohde, joten muutosten harkinta
on tarkeda. Paras mahdollinen ratkaisu olisi, etta rakennus sailyisi
pdivakotikaytdssa, mutta myoés muu julkinen kaytté on mahdollista.
Rakennuksen osoittaminen asumiseen voidaan tutkia asemakaavassa.
Taydennysrakentaminen tontille ei ole mahdollista.
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Pirkanmaan ELY-keskus: Ensisijainen lahtokohta kaavamuutokselle on
sen sijainti RKY-alueella. Suunnittelua ohjaavat maakuntakaavan ja
yleiskaavan merkinnat seka ymparistoministerion tulkintaohje.
Hallinto-oikeuden paatoksessa on kuitenkin todettu, etta
kehittamismerkinta talla alueella ei ole mahdollinen. Tama tarkoittaa
kdytdannossa sitd, etta RKY-alueella kehittaminen on ainoastaan
mahdollista silloin, kun se ei heikenna todettuja arvoja. Tassa riski
heikentamiselle on olemassa. Kayttotarkoituksen muuttaminen on
mahdollista, mutta ELY-keskus ei nde mahdollisena
taydennysrakentamisen kyseiseen paikkaan.

Pirkanmaan liitto: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
valittya tieto keskeisimpien maakunta- ja yleiskaavamaaraysten
ydinsisallosta. Siina tulisi myds olla lyhyt kuvaus tontin nykyisesta
rakennetusta ymparistosta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta
seka valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Alue kuuluu maakuntakaavassa strategisella
kehittamisperiaatemerkinnalla osoitettuun kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen. Maakuntakaavan merkinnat
edellyttavat, ettda ympariston arvot sailyvat. Kaavasta aiemmin laaditut
rakennushistoriaselvitys sekd ymparistdanalyysi antavat hyvat
Iahtotiedot ja analyysia alueen ominaispiirteistda asemakaavaa varten.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma: Kalevan lastentalo
kuuluu kaupungin realisoitavien kiinteistdjen joukkoon kehitettavana
kohteena ja siksi kiinteistolle on haettu kaavamuutosta. Kaupungin
tavoitteena on osoittaa alue asumiseen ja lisata tontin tehokkuutta.
Sijainti on keskeinen ja alueella on hyvat edellytykset laadukkaalle ja
monipuoliselle asumiselle. Ryhmarakennuttaminen voisi olla
mahdollista talld alueella. Rakennuksessa on mittavasti
kosteusongelmia eika se nykyiselladn sovellu paivakodiksi.

Puheenjohtaja totesi, etta viranomaisten kanta on selkea.
Kayttotarkoituksen muuttaminen asemakaavalla on mahdollista, mutta
taydennysrakentamiseen suhtaudutaan kielteisesti. Asemakaavan
tavoitteita tarkistetaan talta osin.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma toimitti
viranomaisneuvottelun jalkeen,15.4.2019, liitteen
viranomaisneuvottelun muistioon:

Kiinteiston omistaja Tampereen kaupunki, kiinteistot tilat ja
asuntopolitiikka katsoo, ettd Kalevan lastentalon asemakaavan
muutostyossa tulee kaavahakemukseen ja osallistumis- ja
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arviointisuunnitelmaan kirjatulla tavalla tutkia tontin lisdrakentamisen
mahdollisuus Kalevan RKY-alueen kaupunkikuvalliset,
rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.
Asemakaavaluonnosta varten tulee laatia viitesuunnitelmia, joissa on
tarkasteltu mahdollisia tdydennysrakentamisvaihtoehtoja.

Asemakaavahankkeen aloituskokouksessa 21.2.2019 on sovittu, etta
mahdollisuudet korjata rakennus turvalliseksi ja terveelliseksi
arvioidaan yhteistydssa Pirkanmaan maakuntamuseon ja
terveydensuojelun asiantuntijoiden kanssa 4.4.2019 valmistuneen
kuntotutkimuksen perusteella. Sovitun mukaisesti Tilapalvelut Oy
kutsui kaavan ohjausryhman tutustumaan tehtyihin selvityksiin
17.4.2019. Tampereen kaupungin varhais- ja perusopetuksella ei ole
tarvetta kiinteistolle, vaan alueelle tarvittavat paivahoitopaikat tullaan
toteuttamaan kustannuksiltaan edullisemmin tilaratkaisuin
tarkoitukseen paremmin soveltuvissa yksikdissa.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhman tavoitteena on
vastuidensa mukaisesti uuden omistajan l6ytdminen rakennukselle.
Lisdrakentamismahdollisuuksien aito tutkiminen nahdaan
valttdmattomana paitsi, kaupungin omaisuudenhallinnan
nakodkulmasta, myos uuden kayton mahdollistavien laajojen korjausten
edesauttamiseksi ja rakennuksen sailyttamiseksi. Tehdyista
luonnoksista saatujen kommenttien perusteella, kaavan ohjausryhman
on mahdollista paattad etenemistavasta.

4.5.3 Muut palaverit valmisteluvaiheessa

Asemakaavan ohjausryhma linjasi 21.8.2019 kokouksessaan valmistuneen
kuntotutkimuksen pohjalta ilmi tulleen rakennuksen huonon kunnon
vuoksi, ettd asemakaavan valmisteluvaiheessa selvitetdan myos
taydennysrakentavia vaihtoehtoehtoja.

Asemakaavaa kasiteltiin myds asemakaavoituksen ja elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen yhteisessa palaverissa 12.5.2021. ELY-keskus
toivoi, etta valmisteluvaiheessa tehdaan asemakaavakartta tai karttoja,
joiden pohjalta on helpompi arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua
vaikutusten arvioinnin riittavyydesta. Asemakaavamuutokselle on
haasteelliset lahtokohdat ja lisarakentamismahdollisuudet ovat suppeat.
Kulttuuriympariston arvojen sdilymisen kannalta olisi hyva loytaa
lastentalolle joku muu kayttétarkoitus kuin asuminen. Petsamonkadun
varteen voisi harkita viistopysakointia, joka olisi kalevalainen ratkaisu ja
kaupunkikuvan kannalta kannatettava.

Tulkinta Tampereen pysakaointipolitiikan linjauksista on tarkentunut kaavan
valmisteluvaiheessa. Padkayttotarkoituksen muuttuessa julkisesta kaytosta
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asumiseen, on tontilla noudatettava asumisen kayttotarkoituksen
autopaikkojen mitoitusnormia myos suojeltavien rakennusten osalta.
Suojellun rakennuksen osalle osoitetaan kuitenkin 30 % vahennys
normista.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkittiin myos vaihtoehtoja, joissa
paakayttotarkoitus olisi ollut opiskelija-asuminen. Pysakodintipolitiikan
mukainen pysakointinormi paakayttotarkoitukselle asuminen / kerrostalo
tdssé sijainnissa on 1 ap / 130 k-m?, ja opiskelija-asumiselle 1 ap / 320 k-m?2.
Huomioiden esitetty vahennys normista suojeltavan rakennuksen osalta
RKY-alueella, olisi opiskelija-asumisen pysdkdintipaikkojen maarallinen
tarve ollut 60 % pienempi, kuin ns. normaalilla asumisella. Opiskelija-
asumisen huomattavasti pienemman pysakointipaikkamaaran
sovittaminen RKY-alueelle olisi helpompaa, kuin nyt valitun ratkaisun:
Tarvittavat pysakointipaikat mahtuisivat tontille, eikd Petsamonkadun
katualuetta menetettdisi. Ohjausryhma linjasi kuitenkin toisessa
kokouksessaan, ettd kaavamuutoksessa tavoitteena ei ole opiskelija-
asuminen vaan ns. vapaarahoitteinen, normaali asuminen.

4.5.4 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluvaiheesta saatiin seitseman viranomaiskommenttia ja 15
mielipidetta. Lisaksi suunnittelupdivystyksessa esitettiin 10 mielipidetta.

Saatu palaute on esitetty ja siihen on vastattu ehdotusvaiheen aineistoon
kuuluvassa Palaute- ja vastineraportissa.

Viranomaiskommenteissa Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta
selvitysaineistot ovat nyt rakennetun ympariston arvojen osalta riittavia.
Kalevan lastentalon kulttuurihistorialliset arvot on tuotu erittdin hyvin esiin
kaavaselostuksessa. Kaavaa valmisteltaessa on tutkittu lukuisia eri
vaihtoehtoja ja arvioitu kolmen paavaihtoehdon vaikutuksia kiitettavasti.
Kaupunkikuvallisesti lastentalon tontilla keskeisia ominaispiirteita ovat
julkisen rakennuksen luonne, punatiilijulkisivut, tontin vehreys seka
[Imarinkadun puistokadun luonne. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi,
ettd Kalevan lastentalon kulttuurihistorialliset arvot ovat kiistattomia ja
poikkeuksellisen merkittdvia. Kaavahankkeen jatkosuunnittelun pohjaksi
tulisi ottaa vaihtoehto 0, joka turvaa lastentalon rakennetun ympariston
arvojen sadilymisen. Kaava, joka perustuu vaihtoehtoon 0, huomioi
erinomaisella tavalla Kalevan lastentalon ja sen pihapiirin
kulttuurihistorialliset arvot. Kaavan vaikutustenarvioinnissa on
asianmukaisesti todettu lastentalon osittain purkavien
taydennysrakennusvaihtoehtojen negatiiviset vaikutukset kaava-alueen
rakennetun ymparistdn ja maiseman arvoihin. Myds muiden arvioitujen
vaikutusten osalta sailyttava vaihtoehto 0 on suotuisin. Vaihtoehtojen 6 ja
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11 valisessa vertailussa vaihtoehto 11, jossa Saukonpuiston puoleinen
rakennuksen osa korvattaisiin uudisrakennuksella, on todettu
vaikutuksiltaan paremmaksi kuin vaihtoehto 6. Kulttuuriympariston arvojen
nakodkulmasta vaihtoehto 11 mm. sdilyttaa Kalevan lastentalon tontin ja
rakennuksen sijoittelun uniikit piirteet, tontin maastonmuodot ja
vehreyden, limarinkadun katunakymat seka omaksi rakennustyypikseen
selkedsti tunnistettavan ja pihapiirin omiksi tilakokemuksikseen jakavan
paivakotirakennuksen luonteen.

ELY-keskus totesi, ettd rakennuksella on kiistatta merkittavia arvoja, jotka
on tuotu esiin useissa selvityksissa ja viranomaislausunnoissa. Huolellisesti
tehty vertaileva vaikutusten arviointi todensi, ettd osittain purkavilla
vaihtoehdoilla (VE 6 ja VE 11) olisi suuria kielteisia vaikutuksia
rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen sailymiseen. ELY-keskus
naki, ettd rakennuksen kokonaan sailyttava vaihtoehto tuli olla kaavan
jatkosuunnittelun Idhtokohtana. ELY-keskus totesi, ettad parhaiten
kulttuuriympariston arvoja tukisi lastentaloksi suunnitellun kiinteiston
sdilyminen julkisessa tai vastaavan tyyppisessa kaytossa. Mikali osittaista
asuinkayttoa harkitaan, on tarpeen pohtia erityisesti kadunvarsille
sijoittuvien piha-alueiden toiminnallisuutta, julkisuusastetta ja suhdetta
katumiljooseen. ELY-keskuksella on Kalevan lastentaloa koskien parhaillaan
kasittelyssa rakennusperintdlain mukainen rakennussuojeluesitys.
Museovirasto on suojeluesityksestd antamassaan lausunnossa 1.12.2021
todennut kantanaan, etta lastentalon sdilyminen on turvattava.

Ymparisténsuojelu -yksikon kommentissa kiinnitettiin huomiota
esitettyjen kaavavaihtoehtojen piha-alueiden laajuuteen, puustoon ja
vihredan pinta-alaan, liikennemeluun ja ilmanlaatuun seka rakennusten ja
oleskelualueiden etaisyyksiin ndiden lahteesta, tontilta muodostuviin
hulevesiin ja niiden laadulliseen kasittelyyn, luonnon
monimuotoisuustavoitteisiin ja Petsamonkadun katualeen puustoisuuden
ohjaamiseen.

Terveydensuojelu -yksikko totesi kommentissaan, ettei rakenteisiin saa
jaada Terveydensuojelulain (763/1994) tarkoittamaa terveyshaittaa
aiheuttavia vaurioita.

Viheralueet ja hulevedet -yksikko totesi hulevesiselvityksen tarpeen.

Tampereen Sihkoéverkko Oy esitti kayttotarkoituksen muutoksen
aiheuttavan tehojen kasvun, jonka seurauksena alueelle tarvitaan
puistomuuntamo.

Pelastuslaitos totesi, etta kayttotarkoituksen muutoksen myota
asumiseen, varatiejarjestelyt tulee huomioida.
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Saaduissa mielipiteissa vastustettiin taydennysrakentamista ja edellytettiin

Kalevan lastentalon suojelua. Mielipiteiden muut teemat liittyivat pitkalti

samoihin teemoihin, kuin aloitusvaiheesta saatu palaute eli pysakdintiin ja

liilkenteeseen, kayttotarkoituksen muutokseen (kayttotarkoituksen tulisi

olla jotain muuta kuin asuminen). Mielipiteissa nousi esille:

- Suojelu ja alueen RKY-status,

- rakennus tulee suojella (ilmaistu 87 %:ssa mielipiteista)

- jos suojelu ei toteudu asemakaavalla, niin suojelu tulee toteuttaa
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla

- maankaytto- ja rakennuslakiin kirjattu omistajan velvollisuus yllapitaa
rakennusta siten, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta
ympadristohaittaa tai rumenna ymparistoa,

- miksi rakennukselle ei ole annettu korjauskehotusta,

- alueella koettu turvattomuus rakennuksen jouduttua ilkivallan ja
graffitien kohteeksi,

- kiinteistot, tilat ja asuminen -yksikon rooli kaavassa ja sen ohjaamisessa

- kaupungin strategiaan kirjattu kestavyys, jonka katsottiin edellyttavan
rakennuksen sailyttamista,

- rakennuksen tyhjilladn pitdmisen motiivit,

- esteettomyyden ratkaisumahdollisuudet,

- piha-alueen puusto ja kasvillisuus.

Valmisteluvaiheesta saatu palaute on huomioitu mahdollisuuksien mukaan
asemakaavan valmisteluvaiheessa. Selvityksia taydennettiin laatimalla
pihasuunnitelma, hulevesiselvitys seka valmisteluvaiheen vaihtoehtojen
hiilijalanjalkilaskelma.

Kaavan ehdotusaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

4.5.5 Palaverit kaavaehdotuksen laatimisen aikana

Kaavan ohjausryhma kokoontui kaavaehdotuksen laatimisen aikana kaksi
kertaa. Ohjausryhma linjasi ehdotusvaiheen kaavaratkaisun laatimisen
vaihtoehto 0:n pohjalta, paakayttotarkoitus asuminen ja myds muita
kayttotarkoituksia mahdollistaen. Ohjausryhma on hyvaksynyt
ehdotusvaiheen ndhtaville asetettavan kaavaratkaisun ja -aineiston.

Asemakaavoituksen ja elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
yhteisessa palaverissa 9.12.2022 todettiin Kalevan lastentalon
asemakaavan osalta tarve erilliselle viranomaisty6palaverille, joka
jarjestettiin 14.2.2023:

- Viranomaistyopalaverissa keskusteltiin mm. muiden kayttotarkoitusten
tutkimisesta asumisen lisdksi. Todettiin, ettd rakennukselle tulee keksia
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kaytto, jolla rakennusten rakennushistorialliset arvot saadaan
sdilytettya. Opiskelija- tai palveluasuminen ei vaatisi yhta paljon
autopaikkoja kuin asuminen. Opiskelija-asumista oli tutkittu jo
aiemmassa vaiheessa, mutta se ei ole ollut hakijan tavoitteena, koska
[ahistolld on jo nykyiselldan paljon opiskelija-asumista. Palveluasumista
on haasteellista sijoittaa olemassa oleviin rakennuksiin. Hakijan
tavoitteena oli edelleen asuminen, eikd muiden kayttotarkoitusten
tutkiminen ollut tarkoituksenmukaista. Todettiin, ettd monta erilaista
kayttotarkoitusta salliva asemakaavamerkinta toimisi parhaiten.

- Lisdksi keskusteltiin kayttotarkoituksen vaikutuksesta pihan
luonteeseen ja siita, ettd kaavassa tulisi tutkia, millaista muutosta alue
kestaa. Toivottiin, ettd luonne sailyisi alkuperdisen kaltaisena
jatkossakin, vaikka se muuttuisi yksityiseksi asuinpihaksi. Pihan kayttoa
tutkitaan tarkemmin pihasuunnittelussa. Pihan rajausta voidaan ohjata
kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjein.

- Jatkotoimenpiteeksi viranomaistyopalaverissa kirjattiin, ettad jatketaan
asemakaavasuunnittelua vaihtoehto 0:n pohjalta, paakayttotarkoitus
asuminen ja myos muita kdyttotarkoituksia mahdollistaen. Vaikutusten
arviointia tdydennetaan kayttotarkoituksien sopeutumisella
kulttuuriymparistoon.

4.5.6 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Lausunnot:

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme viranomaislausuntoa ja nelja
muistutusta. Viranomaislausunnoissa ja kahdessa muistutuksessa ei ollut
huomautettavaa.

Pirkanmaan ELY-keskus pitda nyt nahtavilla olevaa sdilyttavaa ja suojelevaa

kaavaratkaisua tarkoituksenmukaisena. Kohteen sailyminen
julkistyyppisena rakennuksena olisi toivottavaa, mutta ELY-keskus ei
vastusta myoskdan asuinkdytt6on muuttamista. Kalevan lastentalo on
karsinyt viime vuosina tyhjilldan ollessaan ilkivallasta ja uhkana on kohteen
huonoon kuntoon padseminen. ELY-keskus kannustaa Tampereen
kaupunkia huolehtimaan MRL 166 § mukaisesti rakennuksen
kunnossapidosta.

Lisaksi ELY-keskus muistuttaa, ettd ELY-keskuksella on Kalevan lastentaloa
koskien parhaillaan kasittelyssa rakennusperintdlain mukainen
rakennussuojeluesitys. Museovirasto on suojeluesityksesta antamassaan
lausunnossa 1.12.2021 todennut kantanaan, etta lastentalon sailyminen on
turvattava.
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Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Ei toimenpiteitd.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd luonnosvaiheessa keskenerdinen

rakentamistapaohje on nyt valmis. Se on sisall6ltdan erinomainen ja
perustuu rakennuksen ja pihapiirin kulttuurihistoriallisten arvojen
vaalimiseen. Pirkanmaan maakuntamuseo kiittdda Tampereen kaupunkia
rakennetun ympariston arvojen laadukkaasta huomioimisesta Kalevan
lastentalon asemakaavan valmistelussa ja toteaa, ettd asemakaavaehdotus
on kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Ei toimenpiteitd.

Pirkanmaan liitto ei anna viranhaltijapaatosta kaavaehdotuksesta, mutta

toteaa, ettd Pirkanmaan liiton asemakaavahankkeesta aikaisemmin
esittdma palaute (valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympériston
arvoihin liittyen) on otettu kaavaehdotusta laadittaessa huomioon.

Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Ei toimenpiteitd.

Kaleva-seura ry sekd As Oy Strommerinhovi ilmoittivat, ettd kannattavat

asemakaavan hyvaksymista ehdotusvaiheessa esitetyssd muodossa. Koska
asemakaavamaarayksilla suojellaan nykyiset rakennukset, eika
lisirakentamista sallita, toteuttaa kaava ne tavoitteet, joihin muistutusten
jattajat ovat aiemmissa kannanotoissaan pyrkineet. Koska rakennusten
sailymisen kannalta tarkeinta on, etta ne ovat aktiivisessa kaytdssa, on
hyva, ettd kaava mahdollistaa monia kayttotarkoituksia. Talléin on parhaat
mahdollisuudet 16ytda nopeasti sellaiset kayttajat, jotka kunnostavat
rakennukset ja estavat niiden rappeutumisen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitéidn tiedoksi. Ei toimenpiteitd.
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Petsamon omakotiyhdistyksen muistutuksessa kannatettiin tontin suojelua

asemakaavalla ja kaavaratkaisua ilman lisdrakentamista, mutta esitettiin
samalla kritiikkid kaavaratkaisun paakayttotarkoituksen mahdollistamaa
asumisen kayttotarkoitusta kohtaan. Muistutuksessa esitettiin, etta
rakennuksen kayttotarkoituksen olisi pitanyt sailya julkisen palvelun
rakennuksena ja paivdkotina.

Lisaksi muistutuksessa esitettiin kritiikkia ja huomioita liittyen muun
muassa kaavamadaraysten ja rakentamistapaohjeen sitovuuteen ja
sanamuotoihin, selvityksien sitomiseen osaksi kaavamaarayksia, vesikaton
korottamisen kieltamiseen, pysdkdintialueen tukimuuriin,
talousrakennusten rakentamisen ohjauksen puutteeseen sekd muiden
piharakennusten rakentamisen kieltdmisen tarpeeseen,
museoviranomaisten kuulemiseen, suunnittelijan patevyysvaatimukseen
rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa, selostuksen rakenteeseen ja
hahmotettavuuteen, ohjausryhmaan, palveluverkkoon, rakennuksen
soveltuvuuteen paivakotikayttoon ja rakennuksen myyntiaikomuksen
uudelleen arvioinnin tarpeeseen.

Kaavoittajan vastine:

Rakennusten sdilymisen kannalta on tédrkeintd, ettd ne olisivat aktiivisessa
kédytéssd. Tdmdn vuoksi on néhty vilttdmdttémdksi, ettdé kaava
mahdollistaa monen tyyppisid kdyttotarkoituksia, liike- ja
kulttuuritoimintojen liséiksi asumisen. Riskiné on ndhty, ettd mikdli
rakennusta ei saada aidosti jatkossa kéytté6n tai uuden kdyton
I6ytymiseen menee kauan aikaa, rakennus tulee tuhoutumaan, jolloin
rakennussuojelullisia tavoitteita ei pystytd saavuttamaan miltéién osin.
Kaavaratkaisu pddkdyttétarkoituksen osalta on ndhty
tarkoituksenmukaisena, kaavan tavoitteet ja laaditut selvitykset
huomioiden.

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavan liitteend. Koska rakentamistapaohjeet ovat olleet mukana
kaavaprosessissa alusta asti, ja koska ne tullaan hyvéksymddn
asemakaavan liitteend, tulevat ne olemaan mddrdyksiltédn
oikeusvaikutteiset.

Keskeiset tunnistetut tavoitteet niin pihasuunnitelmasta, kuin muistakin
taustaselvityksisté on kirjattu kaavamddrdyksiin. Kaavavaiheen
pihasuunnitelma on viitesuunnitelma, joka kuvaa yhtd mahdollista tapaa
ratkaista asemakaava ja kuvaa asemakaavan tavoitteita. Varsinainen
toteutussuunnittelu tehdddn asemakaavan pohjalta.

Kaavan ehdotusvaiheessa ohjataan ja rajoitetaan kaavamddréyksin
rakennukseen tulevia muutoksia muutettaessa kerrosalaan kuulumattomia



f"; TAMPERE

51 (76)

tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi. Kaavan mddréykset eivdt kuitenkaan
Kalevan RKY-alueen rakentamistapaohjeen mukaisesti, yksiselitteisesti
kielld vesikattoa muuttavaa tai korottavaa ullakkorakentamista. On
perusteltua lisdtd kaavaan vesikaton korkeusaseman ja kaltevuuden
muuttamisen kieltdvd mddrdys. Muutoin kaupunki katsoo, ettd
kaavaehdotuksessa on riittédvdlld tavalla mdcdirdtty rakentamisesta ja
ympdristostd, ja ettd esitetyt mddrdykset ovat myds sitovuudeltaan
riittéivid suhteessa kaavan tavoitteisiin, ja ettd rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonta voi niiden pohjalta ohjata suunnittelua.

Suunnittelijan pdtevyysvaatimuksista ei mddrdtd asemakaavassa eikd
rakentamistapaohjeessa. Maankdytté- ja rakennuslaki ja asetus
rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien mddrédytymisestd
mddrittdd suunnittelijan pétevyysvaatimukset. Rakennusvalvonta
tarkastaa suunnittelijan pdtevyyden, kun suunnittelutehtdvdn vaativuus on
mddritelty. Suojeluhankkeessa pdtevyysvaatimus on véhintddn vaativa,
laajemmissa muutostdissd ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa
ympdristdssd pdtevyysvaatimus on poikkeuksellisen vaativa.

Liséitééin kaavan yleismddrdys: Vesikaton korkeusasema ja kaltevuus tulee
sdilyttdd ennallaan. Pdivitetddn rakentamistapaohjeeseen kaavamddrdys.
Ei muita toimenpiteita.

Kahden yksityishenkilon allekirjoittamassa muistutuksessa nahtiin, etta

julkisluonteisen tontin muuttamisesta yksityiseen asuinkayttoon tulisi
luopua. Muutos tavanomaiseen asumiskayttoon olisi raskas ja kallis eika
palvelisi rakennussuojelun periaatteita. Asemakaavamuutoksen tulisi
ohjata rakennuksen korjaamista julkiseen kaytt6on. Muistutuksessa
esitettiin lastentalon muutamista yhteisolliseksi kulttuurikeskukseksi eri
asukasryhmien erilaisille omaehtoisille toiminnoille. Ratkaisu sailyttaisi
parhaiten rakennuksen julkisen luonteen. Tontilla voisi olla jonkin verran
monimuotoista asumista, jota ei synny rakennusliikevetoisesti
suunnittelemalla, ja joka ei tarvitse autopaikkoja.

Muistutuksessa kummeksuttiin sitd, etta kaupungin omistaman Kalevan
lastentalon on annettu rapistua, vaikka rakennus sijaitsee RKY-alueella ja
kiinteiston arvo on tunnistettu monissa selvityksissa. Toimintatapa tulkittiin
muistutuksessa kiinteistokeinotteluksi.

Asemakaavamuutos asumiskayttdineen ja pysakointipaikkoineen ja
sijoituksineen ei enaa toteuta Kalevan kaupunginosaa rakennettuna
kulttuuriymparistona, jonka peruspilareita Kalevan lastentalo on ollut.
Katutila kuuluu kaupunkirakenteeseen ja sen sailyttaminen on siten
oleellinen osa alueen suojelua. Pysdkéinnin jarjestdminen (20 autopaikkaa)
aiheuttaa muistutuksen mukaan ympariston ja katutilan tuhoamista, eika
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sitd tule sallia. Kevyelle liikenteelle varatun alueen poikki tapahtuu
huoltoajo tonteille, jolloin liikkkumisalue muuttuu epaselvaksi ja
turvattomaksi. Lisaksi kiinnitettiin huomiota pysakointialueen jarjestamisen
seka kaavamaaraysten sk-piha ja maa-5 ristiriitaan.

Kaavoittajan vastine:

Asumisen kdyttotarkoituksen sisdllyttdminen pédkdyttotarkoitukseen, liike-
ja kulttuuritoimintojen liséiksi, on néhty viélttdmdttémdksi, jotta pystyddn
turvaamaan rakennuksen kdyttémahdollisuudet tulevaisuudessa riittévén
laaja-alaisina. Riskiné on ndhty, etté mikdli rakennusta ei saada aidosti
jatkossa kdytt66n tai uuden kdyton I6ytymiseen menee kauan aikaa,
rakennus tulee tuhoutumaan, jolloin rakennussuojelullisia tavoitteita ei
pystytd saavuttamaan miltéén osin. Asemakaava mahdollistaa tontin
kehittdmisen myés muistutuksessa esitettyyn suuntaan (omaehtoiseen
toimintaan, kulttuurikdyttéén eri asukasryhmien erilaisille toiminnoille).

Rakennuksen kunnon laiminlyénti ja myynti eivéit ole asemakaavallisia
asioita. Kaikki tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta.
Kaavamuutoksen myétd kiinteistén arvo voi muuttua. Kaavan ratkaisu on
tutkittu kaavaprosessissa riittévien selvitysten ja saadun palautteen
pohjalta, MRL:n siséltévaatimukset huomioiden.

Kaavoituksen keskeisend tehtévénd on sovittaa yhteen eri ndkékulmia ja
tavoitteita. Esitetty ratkaisu, joka pitéd sisdlléiéin seké rakennuksen
suojelun, kdyttétarkoituksen muutoksen sekd pysdkdintipaikkojen
mahdollistamisen tdssd sijainnissa kaavan osoittamalle
kéyttdtarkoitukselle, on néhty tarkoituksenmukaisena. Kaavan vaikutukset
Petsamonkadun katualueeseen, pysikdintijdrjestelyihin ja tontin
korkeusasemiin on kuvattu ehdotusvaiheen vaikutustenarviossa. Muutoin
kaupunki katsoo, ettd kaavaehdotuksessa on riittévdlld tavalla mddrdtty
rakentamisesta ja ympdristostd, ja ettd esitetyt mddrdykset ovat myés
sitovuudeltaan riittévid suhteessa kaavan tavoitteisiin, ja ettd
rakennuslupavaiheessa rakennusvalvonta voi niiden pohjalta ohjata
suunnittelua.

Liikennesuunnittelu on ohjannut liikenne- ja pysdkdintiselvitystd, ja
suunnitelman ratkaisu on liikennesuunnitteluyksikén hyvéksymdé. Asumisen
kdyttotarkoituksen siséllyttdminen osaksi pddkdyttétarkoitusta aiheuttaa
pysékéintipolitiikan linjauksen mukaisesti tarpeen pysdkéintipaikkojen
osoittamiselle. Pysdkéinnille ei ole osoitettavissa muuta sijaintia
topografian ja ympdriston toimintojen vuoksi. On tutkittu pysékdintinormin
mukaista laajinta mahdollista pysdkéintipaikkatarvetta. Toteutettava tarve
voi olla huomattavasti pienempikin, riippuen toteutuvasta kdytostd, joille
on eri mitoitukset kaavamddrdyksissd. Téll6in vaikutukset ovat
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vdhdisemmdit kuin kaavassa ja vaikutustenarviossa on esitetty.
Liikennemddrdt Petsamonkadun kevyen liikenteen alueen poikki tulevat
olemaan vdhdiisid. Petsamonkadun ldnsipuolisille tontille nro 403-3 on
liittymd etelén suunnasta llmarinkadulta, ja tontin nro 403-310
pysdkéintipaikkamddrd on viisi.

Merkitddn tiedoksi. Ei toimenpiteitd.

4.5.7 Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilla olon jalkeen

Asemakaavakarttaa ja -aineistoa on tarkistettu nahtavilla olon jalkeen
kohdassa 4.5.6 kuvatulla tavalla.
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5 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Kohdassa 8.1 on luettelo tatd kaavaa varten laadituista selvityksista.

Aikaisemmin on laadittu julkaisu Kalevan RKY-alue, Selvitys rakennetusta
kulttuuriymparistosta ja rakentamistapaohje, Tampereen kaupunki 2015,
jossa kuvataan Kalevan alueen suunnittelu- ja rakentumishistoriaa seka
rakennetun kulttuuriymparistéon ominaispiirteita seka annetaan
korjaustoimenpiteitd koskeva rakentamistapaohjeistus, jossa rakennusten
ja niihin liittyvien ulkotilojen korjauksia ohjeistetaan teemoittain.
Yhdyskuntalautakunta kasitteli 23.6.2015 ajankohtaisena asiana raportin
”Kalevan RKY -alue - Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta ja
rakentamistapaohjeet”. Selvitys on toiminut rakentamistapaohjeen
taustamateriaalina ja siihen viitataan monin osin rakentamistapaohjeessa.

Aiemmin on my0s laadittu koko kaupunginosaa koskevat Kalevan
pysakaointiselvitys, (Sito 2016) seka Kalevan pysakaointiselvityksen paivitys
2020 (Sitowise 2020). Selvityksissad on todettu, ettd Kalevan alueen
pysakointipaikkojen kayttdasteet olivat korkeat johtuen mm.
asukaspysdkoinnin suurestd maarasta ja mm. raitiotiejarjestelyjen vuoksi
poistuneista pysakdintipaikoista. Vuosina 2016—2018 asukasmaara
Kalevassa on noussut 16 % (1 700 asukasta). Selvityksen mukaan "Vanhan
Kalevan” alueella toteutunut ap maara on teoreettista tarvetta
merkittavasti pienempi (1 300 ap, joista julkiset rakennukset 610 ap).
Kaleva on otettu mukaan asukas- ja yrityspysakointialuejarjestelmaan. Sen
mukaisesti, kun tontille toteutetaan uudistuotantoa, tontti suljetaan pois
jarjestelmasta ja asukas ei voi enda saada jarjestelman pysakointioikeutta.
Uudistuotannon pysadkdinti on jarjestettava tontilla. Kalevan lastentalo ei
ole aiemmin ole ollut padkadyttotarkoitukseltaan asumista. Tasta syysta
tdman kaavan mahdollistaessa rakennuksen muutoksen asumiseen, on
pysakaointi jarjestettava omalla tontilla.

Hulevesiselvitys, pihasuunnitelma ja hiilitaselaskelma on laadittu
ehdotusvaiheessa.

5.1 Selvitykset ja niiden huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.1.1 Rakennushistoriaselvitys ja selvityksen paivitys

Kalevan lastentalon kaupunkikuvalliset arvot

Kalevan paivdkoti on sailyttanyt kaupunkikuvallisesti alkuperadisen
asemansa 1950-luvulla rakennetun Kalevan kaupunginosan julkisena
rakennuksena. Kalevan lamellikerrostalot on sijoitettu padasiassa paadyt
kohtisuorasti katuun nahden. Pdivakodin sijoitus vanhalle puistotontille
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poikkeaa asuintalojen sijoituksesta ja sen viuhkamainen poikkeava muoto
Koysimaella kertoo rakennuksen olevan julkinen rakennus.

Rakennuksen piha aukeaa eteldan ja lanteen, mika on lasten leikkien
kannalta oikea ilmansuunta.

Kalevan lastentalo rakennettiin materiaaleiltaan ja detaljeiltaan
sopeutuvaksi yhteen viereisten kerrostalojen kanssa. Ne muodostavat
yhtendisen punatiilisen korttelikokonaisuuden viereisten kortteleiden
rapattujen kivitalojen rinnalla.

Kalevan lastentalo oli valmistuttuaan Suomen suurin paivakoti. Sen
toiminta sailyi alkuperadisena. Paivakotitoiminta on muuttunut
vuosikymmenten saatossa, mutta rakennuksen alkuperaiset tilajarjestelyt
ovat mahdollistaneet toiminnalliset muutokset eika suuria
valiseindmuutoksia ole tehty. Ainut laajennus on vanhan paivauniterassin
muuttaminen markaeteiseksi, mutta sekddn muutos ei muuttanut
julkisivuja.

Sisatiloissa toimintojen sijoittamista suunniteltiin alun perin ilmansuuntien
mukaan; leikki- ja oleskelutilat suunnattiin eteldaan, huolto- ja taustatilat
pohjoisen suuntaan. Toimintojen muuttuessa tasta periaatteesta on jonkin
verran jouduttu tinkimaan, mutta edelleenkin paatilat suuntautuvat
eteldan.

Kalevan lastentalo sailytti alkuperéisen kadyttotarkoituksensa pitkdan ja
rakennuksen alkuperaisyysaste on suuri, koska muutoksia ei ole toiminnan
muutoksen takia ole tarvinnut tehda.

Rakennushistoriaselvityksen yhteenvedon mukaan Kalevan lastentalon
julkisivujen alkuperaisyysaste on suuri; ne ovat alkuperdisessa asussa ja
vahadiset muutokset on tehty alkuperaista ilmetta kunnioittaen.
Kaupunkikuvallisesti rakennus on osa lImarinkadun punatiilista
kerrostalokokonaisuutta.

Kalevan lastentalon arkkitehtuuri noudattaa 1950-luvun modernismia,
jossa kuitenkin jaykalle funktionalismille haettiin inhimillisempia
tyylipiirteita. Arkkitehti Tapani Nironen tyoskenteli Kalevan lastentaloa
suunnitellessaan Aarne Ervin arkkitehtitoimistossa Helsingissa. Ervin
toimiston arkkitehtuurin tyyli nakyy Kalevan lastentalon yksityiskohdissa.

Rakennuksen suunniteltiin toiminnallisesti iimansuuntien mukaisesti
lanteen ja etelddn aukeavaksi. Myds massoittelussa otettiin ilmasuunnat
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huomioon; korkea rakennusmassa sijoitettiin tontin pohjoisreunalle ja
matala osa eteldreunalle. Lapsen mittakaava otettiin sisatilojen
suunnittelussa huomioon.

Rakennushistoriaselvityksen suositusten mukaan tulevissa
peruskorjauksissa tulisi kunnioittaa talon alkuperaista arkkitehtuuria.
Suunnittelussa tulee huomioida alkuperdinen ilmansuuntien mukainen
rakennusmassoittelu ja tilasijoittelu seka materiaalinkaytto ja tyylilliset
1950-luvun yksityiskohdat.

Rakennushistoriaselvitysten huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavassa on useita maarayksia, joilla huomioidaan
rakennushistoriaselvityksen esiin nostamat arvot:

- Paakayttotarkoituksessa ALY-1/s tarkoitetaan maaraystekstin mukaan

aluetta, jolla rakennettu ymparisto sailytetdan seka sita, etta
rakennettu ymparistd muodostaa kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu yhtendisyyden

sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Rakennuksia ei

saa purkaa.

- sj-24: Maarayksen mukaan olemassa olevan rakennuksen alkuperaisen

tyylin mukaista julkisivu- ja katemateriaalia, pintakasittelytapaa,
aukotusta ja ikkunoiden puitejakoa ei saa muuttaa kuin erityisista
syista ja tyyliin sopivalla tavalla. Mikali rakennuksessa on suoritettu
kokonaisuutta hairitsevia muutoksia, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen. Jos
kerrosalaan kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan
kdyttoon, on vaaditut muutokset suoritettava rakennuksen tyylia
noudattaen.

- Suojelumerkinnan sr-33 mukaan kyseessa on rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan

laskettaviksi tiloiksi riippumatta siitd, mitd asemakaavassa on maaratty

tontin tai rakennusalan enimmaiskerrosalasta. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostoilla ei saa turmella rakennuksen
rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
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- sk-piha: Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset ja
lisirakentaminen tulee tehda kohteen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteitd kunnioittaen.

- Historiallisesti ja kaupunkikuvan sadilymisen kannalta tarkea rakenne.
Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakenne on pyrittdva korjaamaan
entistaen (sr/r-1).

- Suojelua koskevan yleismaarayksen mukaan kaikki suunnittelu ja
rakentaminen tulee tehda niin, ettd alueen valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyvat.
Museoviranomaiselle on annettava lausuntomahdollisuus
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistod, suojelukohteita ja -
alueita koskevissa merkittavissa hankkeissa.

5.1.2 Ymparistéanalyysi

Lastentalo poikkeaa ympadristostaan erityisesti tontille sijoittumisen
suhteen: se ottaa maaston muodot huomioon, mutta jattaa katutilan
avoimeksi. Se hahmottuu punatiilisena kokonaisuutena Pekoloiden kanssa.
Alueelle vahvimmin identiteettid antavat julkisivut ovat julkisivu
Saukonpuistoon seka Vaindlankadun paate.

Kalevan asemakaavassa (vuodelta 1940) puistot ja julkiset rakennukset
ovat osoitetut maaston kumpareille. Lastentalo ja Saukonpuiston koulu
molemmat on rakennettu maen ymparille tai viereen, ja molemmissa
tontille on muodostettu osittain rajattu, topografisesti mielenkiintoinen
pienimittakaavainen piha. Maastonkorkeus nostaa rakennukset esiin ja
muodostaa kadun suuntaan korkeamman julkisivun.

Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu — Ymparistdanalyysi mukaan
Lastentalo poikkeaa typologisesti ymparoivistd lamelliasuintaloista, seka
Kalevan tornitaloista. Se kuitenkin asettuu tontille kiertden sen
maastonmuotoja niin, etta puistoon ja Pekolaan muodostuu jamakka
suhde. Piha avautuu vehreéana risteykseen ja kohti kirkkoa.

lImarinkadulle luonnetta antavat hieman viistoon sijoitellut rakennukset,
seka niiden valeissa avautuvat pihatilat. Vehreda luonnetta korostavat
my0s pienet, taskupuistomaiset viheralueet limarinkadun varrella; Vakka-
Suomen puisto, lImarin leikkikenttd ja Pamppulinnanpuisto, seka
llvespuisto, johon pdastaan myds llmarinkadulta. Lastentalon vehrean,
puustoisen tontin rooli iImarinkadun pikkupuistojen ohella on katutilan
huokoisuuden ja avoimuuden kannalta merkittava.



f"; TAMPERE

58 (76)

Pihojen parkkipaikkojen lisddntyminen on vahentanyt vehreytta ja
muuttanut limarinkadun luonnetta. Lisdksi katos- ja aitarakenteet ovat
tuoneet katutilaan sulkeutuneisuutta.

Lamellitalojen runkosyvyydet ovat lahiymparistdssa ja viereisissa
kortteleissa hyvin yhtenevaisia, vaihdellen 11,5-13,5 metrin valilla.
Kerrosluvut vaihtelevat yhdesta neljaan kerrokseen. Suunnittelualueen ja
[ahiympadriston kattotyyppind matala harjakatto.

Ympadristdanalyysin kaupunkikuvan sdilytettdvien ominaispiirteiden kartta
nostaa esille suunnittelualueella ominaispiirteiksi julkisen rakennuksen,
punatiilijulkisivun, puustoisuuden tontilla seka limarinkadun luonteen
puistokatuna. Suunnittelualue kuuluu rakennustaiteellisesti merkittavaan
ja yhtendiseen avoimen tai puoliavoimen korttelityypin
aluekokonaisuuteen. Kolmekerroksinen Lastentalon pohjoisjulkisivu on
katutilaa ja puistoa rajaava julkisivu. Muut julkisivut ndhdaan katutilaan
heikosti vaikuttavina, mutta huomionarvoisina. Tontin etela- ja lansiosa
ovat avointa kaupunkitilaa ja koko tontti avointa vihertilaa. Lahiympariston
rakennusten suunnat seka ita-, etela- etta lansipuolella ovat pohjois—
eteldsuuntaisia. Tasta poikkeuksena on lounaispuolella pistemaisten
rakennusten kortteli. Kalevan lastentalo muodostavaa Saukonpuiston
koulun kanssa poikkeuksen rakennusten suuntautumisessa: ne ottavat
ympadristédaan enemman maastonmuotoja huomioon. Niihin muodostuu
muusta rakenteesta poiketen suljettuja sisdpihoja. Suunnittelualueen tontti
ja rakennukset ovat pdanakymalinjan paatteina Vainélankadun suunnasta
seka Petsamonkatua seka eteldsta ettd pohjoisesta lahestyttdessa.
Alisteisten lahestymissuuntien nakymalinjat koillisesta ja idasta
Saukonpuistosta myds ohjaavat kaupunkikuvalliseen paatteeseen
suunnittelualueella. Lastentalo ja Pekolat ovat materiaalisesti ja
arkkitehtuuriltaan yhtenevia ominaisuuksia sisaltava kokonaisuus.

Erityisesti Lastentalo yhdessa viereisen Pekolan kanssa kantaa
esimerkillisesti Kalevan RKY-alueen arvoja: rakennukset kuvastavat oman
aikansa kaupunkisuunnittelun ja arkkitehtuurin ihanteita sekd muodostavat
kulttuurihistoriallisesti mielenkiintoisen modernin ajan asumisen
kokonaisuuden. Rakennusten muodostama kokonaisuus on harmoninen ja
korkeatasoinen. Lastentalolla on kulttuurihistoriallista arvoa oman aikansa
uutena rakennustyyppina, joka kertoo yhteiskunnan modernisaatiosta.

Ympadristdanalyysin huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavassa on pyritty huomioimaan ymparistdéanalyysin esiin nostamat arvot:

- Paakayttotarkoituksessa ALY-1/s tarkoitetaan maaraystekstin mukaan
aluetta, jolla rakennettu ymparisto sdilytetaan seka sita, etta
rakennettu ymparistd muodostaa kulttuurihistoriallisesti,
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rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu yhtenaisyyden
sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Rakennuksia ei
saa purkaa.

- Merkinndan maa-5 mukaisesti piha-alueena kaytettavan tontin osan
luonnollisen maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa.
Tontin liittymisen ymparistédnsa tulee olla luonteva.

5.1.3 Puustokartoitus ja kuntoarvio

Puustokartoituksessa kaytiin lapi kaikki kaava-alueella sijaitsevat puut seka
niiden kunto. Selvityksen mukaan tontin puusto ja pensaskerros
muodostaa mukavan ”“vihrean keitaan” keskelle kaupunkia pohjoispuolella
olevan puistoalueen jatkeeksi.

Puut ovat enimmakseen melko hyvassa kunnossa. Rakennusten kunnostus-
tai uudelleenrakennustéiden yhteydessa on tarkeda huomioida, etta
sdilytettavien puiden juuristoalueilla ei saa kaivaa, maata ei saa nostaa
puiden tyvilld ja juuristoalueilla ja puista ei saa poistaa isoja oksia tai
haaroja.

Puustokartoituksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Arvokkaimman puuston alueet on osoitettu kaavassa merkinnalla s-11:
Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa
taydennetaan tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla. Lisaksi kaavassa on
osoitettu istutettavia alueen osia etenkin tontin eteldreunaan.
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Puustokartoituksessa tutkitut puut tontilla. Ympyrdn halkaisija kertoo puun latvuksen koon.

5.1.4 Liikenneselvitys

Kalevan lastentalon liikenneselvitys, pysakointi- ja huoltoliikenne, Ramboll
2022, tutkittiin pysakointiratkaisut, joilla tontin maastonmuotoja ja
puustoa pystytdan sdilyttdmaan mahdollisimman paljon, kuitenkin tayttden
pysakointipolitilkkan mukainen pysakointipaikkatarve, ja huomioituna
ylimaardinen -30 % vahennys pysakointinormista suojeltavien rakennusten

osalta.

Liikenneselvityksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavaratkaisussa on huomioitu Liikenne- ja pysdkointiselvityksen mukaiset
jarjestelyt. Kun huomioidaan seka pysakointinormin mukainen
pysdkointipaikkamaara, ettd asemakaavassa suojellun rakennuksen 30 %
uudisrakentamista pienempi autopaikkamaara (yleismaarays) on saatu
sijoitettua suunnittelualueelle kdyttamalla Petsamonkatua
pysakointialueena. Suunnittelualueen kohdalla olevalla Petsamonkadun
osalla ei liikennesuunnitteluyksikon mukaan ole enaa paattyvana katuna
valttdmatonta roolia liikenneverkossa. Pysakdimispaikan jarjestamiseksi
joudutaan leikkaamaan jonkun verran maastonmuotoja ja poistamaan
muutamia puita tontin lansireunalla. Pelastusajoneuvoliikenne saadaan
ratkaistua padosin kayttamalla toteutuvia P-alueita ja tontin pohjoispuolen
jalankulkuvaylaa. Jatepisteen sijoituspaikka on osoitettu
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pihasuunnitelmassa, joka on kaavan selvitysaineistoa, pysakointialueen
pohjoispuolelle, rakennuksen luoteispaddyn lahelle.

5.1.5 Kalevan pysakadintiselvityksen paivitys

Kalevan pysakaointiselvityksen paivityksessa (2020) todetaan, ettd "Vanhan
Kalevan” alueella toteutuneiden pysdkodintipaikkojen maara on teoreettista
tarvetta merkittavasti pienempi. Katso kohta 1.1.5 Liikenne.

Kalevan pysakdintiselvityksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavassa huomioidaan alueen negatiivinen autopaikkatase. Muuttuvalle
paakayttotarkoitukselle osoitetaan pysakointipolitiikan linjauksen
mukaisesti omalta tontilta pysdakdimispaikka, johon pysakointi on
mahdollista sijoitta. Pysakoéintipolitiikan normista voidaan
yleismaarayksella kuitenkin joustaa suojeltavien rakennusten osalta
normista 30 % pienemmalla autopaikkamaaralla.

5.1.6 Meluselvitys

Meluselvityksen mukaan alueen lahikatujen lilkkenteen on ennusteessa
oletettu hiljenevan jopa 5 dB nykytilanteeseen verrattuna. Syita on useita,
mm. katuverkon jasentelyn myota asuntokatujen vahentyva liikkenne ja
alentuvat nopeusrajoitukset. Ennusteen toteutumisesta ei kuitenkaan voi
olla varma. Tasta syysta on tarkasteltu erikseen nyky- ja ennustetilanteen
myoOta asetettavia vaatimuksia.

Koska kyseessa on vanhan asuinalueen tdydennysrakentaminen, ei kdyteta
uuden alueen alempaa ydajan keskidadnitason ohjearvoa 45 dB vaan 50 dB.
Liikenteen jakautumasta pdiva- ja yoajan kesken seuraa, etta talloin
paivdajan ohjearvon alittuessa myos ydajan ohjearvo alittuu.

Nykytilanteessa paivdajan 55 dB ohjearvo ylittyy limarinkadun puolella
enimmilldan aina rakennukseen asti ulottuvalla alueella.
Ennustetilanteessa ohjearvo taas alittuu miltei tontin etelarajalta asti. Yolla
nykytilanteessa ohjearvo alittuu pienen piharakennuksen kohdalta
kauemmaksi llmarinkadulta eli pohjoiseen mennessa ja ennustetilanteessa
koko tontin alueella.

Oleskelualueeksi soveltuu parhaiten ylapihalla, rakennusten valissa oleva
alue. Ennustetilanteessa, mutta ei nykyisessd, oleskelualueeksi soveltuu
myo6s rakennusten eteldpuolinen alue.

Julkisivuihin kohdistuva paivaajan keskidanitaso ei ylitd ohjearvoa ja siten
daneneristavyydelle ei tarvita maarayksia. Meluselvityksen mukaan
eteldisen, seimiosan rakennuksen pohjoissivua lukuun ottamatta
parvekkeet olisi rakennuksessa lasitettava. Kaava ei kuitenkaan salli uusien
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parvekkeiden rakentamista suojeltuihin rakennuksiin. Ulokeparvekkeita ei
ole my6skdaan mahdollista lasittaa.

Meluselvityksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Selvityksen perusteella asemakaavassa osoitetaan Kéysimaelle
kaavamaarays i-16, alueen osa, joka on rakennettava ja istutettava
viihtyisaksi ulko-oleskelualueeksi, jolloin nykytilanteessakin melun
paivdajan ohjearvot alittuvat oleskelualueella. Lasitettavat parvekkeet
[Imarinkadun Iaheisyydessa osoitetaan las-merkinnalla.

5.1.7 Vaihtoehtotarkastelu

Valmisteluvaiheen alussa asemakaavoituksessa laadittiin luonnoksen
pohjaksi vaihtoehtotarkastelu, jolla hahmotettiin erityyppisia
ratkaisuvaihtoehtoja, niiden sopivuutta kaava-alueelle seka karkealla
tasolla naiden ratkaisuvaihtoehtojen vaikutusten arviointia.
Vaihtoehtotarkastelussa on niin sanotun nollavaihtoehdon lisaksi
tarkasteltu kuuttatoista erilaista vaihtoehtoa ja niiden vaikutuksia on
vertailtu karkealla tasolla.

Vaihtoehtotarkastelua laadittaessa ei vield huomioitu Tampereen
pysakointipolitiikan linjausten mukaista autopaikkojen pysadkointinormia
suojeltavan rakennuksen osalta tontin padkayttotarkoituksen muuttuessa
yleisten rakennusten korttelialueesta (J, julkisluonteisen rakennuksen
tontti) asumiseen. Vaihtoehtotarkastelun laatimisen jalkeen on linjattu,
ettd normi tulee huomioida, mutta sita esitetdan lievennettavan
suojeltujen rakennusten osalta 30 % pienemmalla paikkalukumaaralla.
Normin huomiointilinjauksen aiheuttama muutos
pysakointipaikkatarpeeseen oli valmisteluvaiheen vaihtoehdoissa
merkittava (30 % vahennys huomioiden): VEO O ap sijaan 20 ap, VE6 26 ap
sijaan 42 ap ja VE11 26 ap sijaan 33 ap kun paakayttotarkoitus on
asuminen.
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K ATEGOU RI AT

Vertailu

Séiflyttéivé A

Sdilyttévi B Osittain sdilyttévi A Osittain sdilyttéva B Purkava

Sijoittelu kadunvar-
teen tai umpikorttelin
muotoon

Sopeutuu naapuri-
tonttien rakenteeseen

Sopeutuu nykyisten
rakennusten sijoitte-
luun

Yhdistelmd edellisistd

Vaihtoehtojen vartailutaulukossa on esitetty kaikki vaihtoehdot kategorioittain ja typologioittain jaoteltuna.

Vaihtoehtotarkastelun huomioiminen kaavaratkaisussa

Vaihtoehtotarkastelusta valittiin valmisteluvaiheeseen tarkemmin
tutkittaviksi ja luonnoksena nahtaville asetettavaksi kolme vaihtoehtoa:
VEO, VE6 ja VE11. VEO suojeli molemmat olevat rakennukset, mutta ei
mahdollistanut uudisrakennuksia. VE6 suojeli olevista rakennuksista
pohjoisen tarhaosan, mutta mahdollisti eteldisen seimiosan purkamisen ja
kahden nelikerroksisen, pohjois - etelasuuntaisen uudisrakennuksen
rakentamisen tontin eteldosaan, limarinkadun varteen. VE11 puolestaan
suojeli eteldisemman seimirakennuksen ja mahdollisti pohjoisemman
tarharakennuksen purkamisen ja sen korvaamisen kerrosta korkeammalla
nelikerroksisella uudisrakennuksella.

Kaavan ehdotusvaiheessa pdatettiin vaikutustenarvioinnista,
valmisteluvaiheen palautteesta ja alueen, tontin seka rakennuksen
todetuista arvoista johtuen, asemakaavasuunnittelua jatkaa vaihtoehto 0:n
(VEO) pohjalta, padkayttotarkoitus asuminen ja myds muita
kayttotarkoituksia mahdollistaen.
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5.1.8 Kalevan RKY-alue - Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta ja

rakentamistapaohje

Kalevan RKY-alue - Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta ja
rakentamistapaohje (vuodelta 2015) on laadittu antamaan konkreettisia
korjausohjeita Kalevan RKY-alueen taloyhticille ja asukkaille, korjaus- ja
muutostoiden suunnittelijoille ja toteuttajille seka
rakennusvalvontaviranomaisille. Se on tarkoitettu my6s toimimaan
pohjana alueella mahdollisesti myohemmin tapahtuville
asemakaavamuutoksille.

Kalevan RKY-alueen rakentamistapaohjeen huomioiminen kaavaratkaisussa

Kalevan lastentalon asemakaavan rakentamistapaohjeessa on kaytetty
tausta-aineistona, seka viitataan selvitykseen Kalevan RKY-alue - Selvitys
rakennetusta kulttuuriymparistosta ja rakentamistapaohje. Selvitystd on
kaytetty laadittaessa kaavan pihasuunnitelmaa, katso kohta 5.1.14
Pihasuunnitelma.

5.1.9 Kulttuuriraportti Tampereen kulttuuritilat

Kulttuuriraportti Tampereen kulttuuritilat — Nykytila ja tulevaisuuden
tarpeet, Tampereen kaupunki, 2021, mainitsee Kalevan lastentalon yhtena
mahdollisena ratkaisuvaihtoehtona kaupungissa todettuun
kulttuuritilapulaan.

Tampereen kulttuuristrategia, tilaomaisuuden linjaukset seka uudistunut
laki kuntien kulttuuritoiminnasta ohjaavat Tamperetta kehittamaan
kulttuurin toimintaedellytyksia osana kaupungin kehitysta. Kulttuuritiloilla
on merkittavaa potentiaalia profiloida kaupunkia ja kaupunginosia, lisata
luovien alojen tyollisyytta ja vahvistaa ihmisten hyvinvointia. Ylivoimaisesti
suurin pula Tampereella on yksityisista taiteilijoiden tydhuoneista ja
esittdvien taiteiden esitystiloista. Tilojen puute rajoittaa ammatin
harjoittamista, alan kehittymista ja harrastamisen mahdollisuuksia. Tilojen
tulisi olla turvallisia ja vuokratasoltaan kohtuullisia. Niiden tulisi sijaita
hyvin kulkuyhteyksien varrella. Tiloja kaipaavat erityisesti kulttuurialan
ammattilaiset, mutta myds ei-ammatillisilla organisaatioilla ja harrastajilla
on tarvetta tiloille.

Raportissa nostettiin tarkempaan tarkasteluun mahdollisuus muuttaa
olemassa olevia tiloja kulttuurikeskittymaksi Nekalan koululla,
Hiedanrannassa ja Onkiniemessa. Lisdksi nostettiin esiin kymmenen
pienempaa kohdetta ympari kaupunkia, joiden mahdollisuuksia kaupunki
arvioi erikseen. Naistda kymmenesta kohteesta Kalevan lastentaloa kuvattiin
seuraavasti:
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”Kalevan lastentalo tontilla on tilaa rakentaa ateljeita, jopa yhteiskadytt6on.
Yhteisollisyyttd saadaan siten, ettd asunnoista osa annettaisiin taiteilijoille,
osa vapaaseen vuokra- tai omistuskayttdon. Siella voisi jarjestaa
kuntalaisille my0s taidekursseja yhteistiloissa.”

Kulttuuriraportin huomioiminen kaavaratkaisussa

Selvityksen perusteella kaavassa osoitetaan paakayttotarkoitus, joka
mahdollistaa asumisen ohella myds muita kayttétarkoituksia mukaan
lukien liike- ja kulttuuritoimintoja.

5.1.10 Kuntotutkimus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnon

selvittamiseksi

Tutkittuun rakennukseen kohdistuu laaja-alaista kosteus- ja
mikrobivaurioista johtuvaa korjaustarvetta rakennuksen
ulkovaipparakenteisiin seka valipohjiin. Lisaksi rakennukseen kohdistuu
laaja-alaista tavanomaisesta rakenteiden ikdantymisesta johtuvaa
korjaustarvetta.

Pirkanmaan maakuntamuseon perinnerakennusmestarin mukaan
selvitysten perusteella rakennus vaatii mittavan korjauksen, mutta on
korjauskelpoinen.

5.1.11 Sisdilmaongelman tutkiminen

Kalevan lastentalon kunnosta on tehty useita selvityksia (kunto-, asbesti- ja
haitta-ainetutkimus seka sisdilmaongelman tutkimus), joissa todetaan, etta
rakennuksessa on laajoja vaurioita ja ongelmia. Tutkimuksessa tuli esille
useampia tekijoita, jotka heikentdvat sisdilman laatua ja joista voi aiheutua
mm. koettuja poikkeuksellisia hajuja seka epailtya sisdilmaongelmaa. Osin
vauriot aiheutuvat alkuperéisista riskirakennetyypeista, osin ne ovat
my6hemmista korjaustoimenpiteista aiheutuneita. Rakennus vaatii laajan,
Iahes kaikkiin rakennusosiin ulottuvan peruskorjauksen ja -parannuksen
ennen kuin se voidaan ottaa uudelleen kayttoon.

5.1.12 Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Tutkimusten perusteella kohteessa on kaytetty asbestia ja muita haitta-
aineita.

Kuntotutkimusten ja haitta-ainetutkimusten huomioiminen kaavaratkaisussa

Selvitysten perusteella kaavassa osoitetaan sailytettavalle rakennukselle
maarays pirak-3, jonka mukaan pilaantuneet tai haitta-ainepitoiset
rakenteet on puhdistettava tai muulla tavoin varmistettava niiden
haitattomuus ympariston- ja terveydensuojelu- seka



F%J TAMPERE 66 (76)

rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen kuin rakennus
otetaan asemakaavan mukaiseen kdyttéon.

5.1.13 Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljelld tarkoitetaan kaikkia
ilmastovaikutuksia, jotka syntyvat rakentamisen raaka-aineiden
hankinnasta aina rakennuksen purkuun saakka. Selvityksessa Kalevan
lastentalon asemakaavavaihtoehtojen elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma
vertailtiin kaavan valmisteluvaiheessa nahtavilld olleiden kolmen
vaihtoehdon VEO, VE6 ja VE11 hiilijalanjdlkivaikutuksia 50 vuoden
tarkasteluajanjaksolla.

Kalevan lastentalon asemakaavavaihtoehtojen vertailussa VEO -
vaihtoehdon paastot olivat selkedsti muita vaihtoehtoja pienemmat, mika
johtuu uudisrakentamisen yleisesti korjausrakentamista korkeammista
paastoistd. Paastot olivat vaihtoehdoilla VE6 ja VE11 suuremmat kuin VEO
sekd kokonaispaastojen etta neliopohjaisten paastdjen suhteen
tarkasteltuna. Vaihtoehdossa 0 suurin paastojen lahde oli
peruskorjattavien rakennusten energiankulutus, ja vaihtoehdoilla VE6 ja
VE11 energiankulutuksen lisdaksi hyvin merkittavadssa roolissa olivat myos
tuotevaiheen paastot. Ajallisesta esitystavasta nahdaan, etta
uudisrakentamista sisaltavissa vaihtoehdoissa paastdista suuri osa syntyy
tarkastelujakson alussa. Sen jalkeen paastot kasvavat kayton aikana
hieman loiventuvan kaaren mukaisesti energianpaastdjen pienentyessa.
Noin 30 vuoden kohdalla suuri osa uusittavista materiaaleista tulee
laskennallisesti kayttoikdansa paahan, mika nakyy ajallisessa esitystavassa.

Rakennuksen hiilijalanjélki elinkaaren aikana

Arviintijakson loppuun laske-
taan paastot, jotka syntyvat

Suuri osa materiaaleista X
rakennuksen purkamisesta

tulee kayttdikansa paahan

Kaytonaikainen hiilja- noin 30 vuoden kohdalla.
lanjalki muodostuu

padasiassa energian-
Suuri esa hiilijalanjal- kulutuksesta
jesta syntyy projekiin
alkuvaiheessa

Kaavan valmisteluvaiheessa vaihtoehdoille tehdyn rakennuksen elinkaaren hiilijalanjélkivertailun
tulosta esittdvd kuvaaja (A InsinGérit 2022).
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5.1.14 Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelman lahtokohtana on kaytetty Kalevan lastentalon
alkuperaista pihasuunnitelmaa, jota nykytilanteen kanssa rinnakkain
analysoiden on paadytty pihasuunnitelmaa koskeviin suosituksiin.
Alkuperadisesta pihasuunnitelmasta on poimittu alkuperaisia
suunnitteluperiaatteita, mutta laaditussa pihasuunnitelmassa on sdilytetty
myos ajallisia kerrostumia uuden suunnittelun ohessa. Myds Kalevan RKY -
alueelle laaditut rakentamistapaohjeet on otettu suunnittelun
Iahtokohtana huomioon.

Suunnitelmassa pyritaan sailyttamaan ja kunnostamaan olevia rakenteita
mahdollisimman paljon. Materiaaleina kdytetdan betonia sellaisissa
paikoissa, joissa rakenteellinen kestavyys sita edellyttaa, kuten uusissa
portaissa ja tukimuurissa. Pihalla alun perin kaytettya liuskekivea kaytetaan
toissijaisten portaiden askelmissa ja tukimuureissa sekd korvaamaan
alueelle soveltumattomia betonikiveyksia rakennuksen laheisyydessa.
Olemassa olevat liuskekiveykset rakennuksen laheisyydessa, tulevilla
oleskelualueilla, kunnostetaan. Myds alkuperdinen ylapihan vesiallas
kaivetaan esiin ja kunnostetaan ja sen yhteyteen sijoitetaan
perennaistutuksia. Paallystamattomilla reiteilld kaytetdaan ensisijaisesti
kivituhkaa, hiekkaa tai soraa.

Tontin kasvillisuuden suunnittelun |dhtokohtana on ollut avoimuuden
sailyttaminen, johon sopii hyvin matalan niittykasvillisuuden sijoittaminen
rinteisiin, jolloin ndkymat sailyvat isojen korkeusvaihteluiden tiloissa.
Samalla voidaan edistda luonnon monimuotoisuutta. Leikkialueen ja
suurempien puiden alle on osoitettu oleskelua, juoksemista ja liikkumista
varten tihedmmin leikattavaa nurmea.

Tontilla olevaa hyvakuntoista puustoa on saastetty mahdollisimman paljon
ja uusissa, istutettavissa puissa on suosittu 1950-luvulle seka Kalevan
alueelle tyypillisid lajeja. Uudemmasta lajistosta pylvdashaavat on sailytetty
luonnon monimuotoisuuden ja avainlaji-statuksensa takia.

Jatehuolto sijoitetaan tontin luoteiskulmaan, johon tulee myds muuntamo
ja tontin kaakkoiskulmassa on pydravarasto. Tontin eteldreunalle on
esitetty isompien lasten leikkialue pienten lasten leikkialueen sijaitessa
ylapihalla oleskelualueen vieressa. Katso kohta 5.1.6 Meluselvitys. Tontti
rajautuu pohjoiseen laajaan puistoalueeseen, jossa valittomassa
laheisyydessa on leikkipaikka.

Korkeuserojen takia tontilla tarvittavat aidat toteutetaan
metalliverkkoaitoina ja kalusteissa ja leikkivalineissa suositaan ilmeeltaan
kevyita ja yksinkertaisia terasrunkoisia malleja. Metalliosien tulee olla
maalattuja ja vareina suositaan 1950-lukuun sopivia vareja:
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tummanvihreaa, punaruskeaa tai harmaata. Vakiovalkoista on valtettava.
(Kalevan RKY-alue 2015).

Pihasuunnitelman huomioiminen kaavaratkaisussa
Kaava mahdollistaa pihasuunnitelman mukaisen ratkaisun.

Yleismadrayksessa Piha-alueet alaotsikon alla on pihasuunnitelmaa
huomioivia yleismaarayksia.

Kalevan lastentalo, pihasuunnitelman asemapiirros (INARO 2023).

5.1.15 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen tavoitteena on maarittad muodostuvat hulevesimaarat
nykytilanteessa ja tulevan maankdytén mukaisessa tilanteessa seka esittaa
toimenpiteet hulevesien hallitsemiseksi. Tampereen keskustan valuma-
alueella hulevesivirtaamia on rajoitettava suosimalla lapaisevia ja
hulevesien virtaamaa hidastavia pintoja. Hulevesien hallinnassa pyritaan
noudattamaan seuraavia perusteita:

- Puhtaat kattovedet imeytetaan,

- Katualueiden, pysdkointialueiden ja huoltopihojen vesia ei
imeytetd, vaan ne johdetaan viivytettyna kaupungin
hulevesiverkostoon ja

- Pysakointialueiden huleveden hallinta pyritdan toteuttamaan
biosuodatusrakenteena.

Tulevan maankayton myota hulevesimaarat kasvavat hieman, 27 m3:st3 34
m3:iin, mutta muutos ei ole merkittava. Suunnittelualueen vesia
imeytetaan mahdollisuuksien mukaan tontilla, mutta koska alueella
maapera on kallioista, imeytys ei todennakdisesti ole mahdollista, vaan
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hulevesia kyetaan ainoastaan viivyttamaan. Pysakointialueen pintavalunta
johdetaan biosuodatusalueille. Biosuodatetut hulevedet kerdtaan salaojien
kautta hulevesiverkostoon. Muita tontilla kdytettyja viivytysrakenteita ovat
lounaiskulmaan sijoittuva 6 m3:n kokoinen hulevesiallas, rakennuksen
sisdpihalle sijoittuva viivytys- ja imeytyskaivanto seka kattovesien
johtamisessa kaytettavat kourut, joilla viivytetdaan osaa vesista loppujen
ohjautuessa tontin luoteiskulmalla olevaan maanalaiseen rakenteeseen
ennen purkua hulevesiverkostoon.

Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta, tarvittavista luvista ja
suunnitelmien hyvaksyttamisestd on annettu ohjeistusta Tampereen
kaupungin tyémaavesiohjeessa. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta tulee laatia tarkempi suunnitelma rakennusluvan liitteeksi.

Sissipihan ja kaliovesien vilvytys.

Leveys 0,5 m, syvyys keskels 0,5 m, jolicen

wiivytystliavuus n. 2 m’.

altovedet johdetasn kaivanioon kounila

Loput vedet johdetaan hulevesiviemaria pitkin

maanalasen vivylysrakentesseen

Osa vecesta imeylyy rakentsesta maagersan

Ml vilvytyskaivantoa el ole mahdolists loteutisa,

s woidaan korvets kourusa, a lisata maansiaiseen
i vastasan veran vivytysti

Vanha hulevesiviemar|
poistetaan kiylstd ja
Hltetsin uuleen hulevessiemdrin,

Puislokaytavalle sijolletiavale
nulevesivismaribe tUies hakea
sijoituslupa.

Katlovedat kerstasn rinnikaivojen kautts
hulevesiviermariin

Maanaisinen vilvytysrakenne
Pohjoisosan kattovedet ja piha-alueen
hulevedet ker@iaan hulevesidemariin ja
lhytetan. Arvioitu ivytystlaviius n_ 13 m®
Toleulus (d = 2m, b= 2 mjvileylyskavoina,

Myhyinen vesjuoksu
10!

Kattovedet oiaan johtaa joko kourisss
12 kersta rannikaivojen kaulia
Sinésiks nuolika on esitetty vistosuinnat

Vilvytetyt vedet johdetaan
Vaindiankadun hulevesiverkosioon—
Litoskorko +104.7

Tasaus Hinsireunan suuniaan
tai kounu mostopaikan ildreunaan

Sisfipihan hulevesia voidaan johiaa

plhasuunniteimassa estetyn kofstestadn

kautla, mutia korlsieakaan yhieyleen

ol tarkoius fotettan vivytysts

Pysakbinlisueen Liosuodalislskenne g:‘;:::::ie"'mmm e
PySEHBINTIGISENS MUDBSTIVIEN -

hulevesien maars n. 8,5 %

Bosuodsiusakenteen vavylysiare
arvioitu 0,8 valumakertaimen penistesila
Lassennalinen biosundatussile
SimxiOmx0Zm

Pyaraaloksen katota muctostifat
hulevede! johdelaan kourila
kasvilksuudelle lontin kaakkoizoesan

Kariowede ja liuskekiven vioks: mucdostivel
fulevedet lontin eleliosasta kerdlsin kouruils
vivylysrakenteeseen. Arvioll vivylystiavuus 6 m’.
Wilvytetyt vedet johdetsan huleveshviemrisss
andlankadun hulevesiverkostoon

Kalevan lastentalon asemakaavan nro 8576 hulevesiselvitys, Ehdotusvaihe (Sweco 2023).

Hulevesiselvityksen huomioiminen kaavaratkaisussa

Asemakaavaan osoitetaan hulevesiselvityksen suositukset
kaavamaarayksiksi. Hulevesia koskevat hule-42(1,1) -maarays seka
yleismaaradys hulevedet alaotsikon alla.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 seka
voimassa olevan Kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukainen.
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6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Kehittamisperiaatemerkintdind on osoitettu kasvutaajamien
kehittamisvyohyke seka kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke.
Suunnittelualue kuuluu Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja rajautuu
pohjoissivultaan Saukonmaen ja Litukan rivitalojen ja siirtolapuutarhan

muodostamaan maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuuteen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue keskelld keltaisella rajauksella

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta Tampereen Oskari-karttapalvelussa. Suunnittelualue keskelld
siniselld rajauksella ja maakuntakaavan liitekartan 12 valtakunnallisesti merkittévdt rakennetut
kulttuuriympdristét vaaleansiniselld raidoituksella. Suunnittelualue kuuluu kohteeseen numero
49/13, Kalevan kirkko ja kaupunginosa.
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6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

6.2.1 Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017—-
2021

Alueella ovat voimassa Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin
vaiheyleiskaava valtuustokaudelle 2017-2021. Suunnittelualue kuuluu
keskustatoimintojen alueeseen ja kasvun seka elinvoiman vyohykkeeseen.
Keskustatoimintojen alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille,
tyopaikkatoiminnoille ja keskustaymparistoon soveltuvalle asumiselle seka
monipuolisesti virkistyksen, vapaa-ajan ja kaupunkikulttuurin toiminnoille.
Alueen taydennysrakentamisen tulee edistda toimintojen monipuolisuutta
seka kestdvan ja omaleimaisen kaupunkiympariston muodostumista.

Kasvun ja elinvoiman vyéhyke koostuu kantakaupungin tehokkaimmin
rakennetusta asioinnin ja tydssakaynnin sekd kaupunkiasumisen alueista
yhdistden Tampereen ydinkeskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi
kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa
lilkkumista koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee
ohjelmoida merkittava osa kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuotojen
kehittamistoimenpiteista.

Kalevan lastentalon pohjoispuolella sijaitseva Saukonpuisto on osoitettu
Viherymparistot ja vapaa-ajanpalvelut kartalla kaupunginosapuistoksi,
Puisto on osa keskuspuistoverkostoa, jonka kautta kulkee ohjeellinen
virkistysyhteys.

Kaava-alue kuuluu Kalevan kirkon ja kaupunginosan valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Merkinnalla on osoitettu
Museoviraston RKY2009-inventoinnin mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueella tapahtuva
kehittdminen on sovitettava arvokkaan kulttuuriympariston vaatimuksiin.
Muuttuvan maankayton alueilla on arvioitava kulttuuriymparistdja koskeva
selvitystarve yhteistydssa museoviranomaisen kanssa. Alueen suojelun
toteuttamistapa tulisi ratkaista asemakaavoituksella. Tavoitteena on
rakennusperinnon ja kulttuuriymparistéjen monimuotoisuuden vaaliminen
ja niiden sdilymisen turvaaminen tarkoituksenmukaisesti. Aluetta
koskevissa hankkeissa, kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa ja aluetta
koskevissa toimenpiteissa seka tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.
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Kaava-alue sisdltyy yleiskaavan Kestdva vesitalous, ymparistoterveys ja
vhdyskuntatekninen huolto -kartalla osoitetun melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueelle.

Yleiskaavassa on osoitettu valuma-aluekohtaisia maardyksia. Kaava-alue
sijoittuu keskustan valuma-alueelle, jossa hulevesivirtaamia on rajoitettava
suosimalla lapdisevia ja hulevesien virtaamaa hidastavia pintoja.

Otteet Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017-2021
kaavakarttayhdistelmistd 1-4. Vasemmalla ylhdélld kartta 1. Yhdyskuntarakenne. Oikealla ylhddllé
kartta 2. Viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut. Alhaalla vasemmalla kartta 3. Kulttuuriperinté.
Alhaalla oikealla kartta 4. Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.
Suunnittelualueen rajaus on kuvattuna siniselld rajauksella.
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6.3 Asemakaava

Suunnittelualueen tontilla 405-315 on voimassa asemakaava numero 225,
joka on vahvistettu 6.11.1950. Asemakaavassa tontti on osoitettu
julkisluonteisen rakennuksen tontiksi (J), jossa rakentamiseen saa kayttaa
korkeintaan 1/3 tontista ja kerrospinta-ala saa olla enintdan 1 1/3 kertaa
tontin pinta-ala. Paakayttotarkoitus vastaa nykyisin kaytettavaa yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Pirkanmaan maakuntamuseon antaman
lausunnon mukaan voimassa oleva asemakaava ei taytda maankaytto- ja
rakennuslain kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisen vaatimuksia.

TAMPERE
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta nro 225.

Saukonpuistossa on voimassa asemakaava nro 6326, joka on vahvistettu
20.05.1986. Kaavassa alue on osoitettu merkinnalla VP, puisto.
Petsamonkadun katualueen pohjoisosassa ja kadun katkaisevassa pikku
puistossa on voimassa asemakaava nro 1242, joka on vahvistettu
06.06.1959. Petsamonkadun eteldosassa, on voimassa asemakaava nro -
121, joka on vahvistettu 09.03.1945.
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6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian 15.11.2021 ja paivitettiin 24.4.2023.

Kalevan lastentalon asemakaavaan liittyvia kaupunkistrategian tavoitteita
ovat yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja kasvun suuntaaminen
ensisijaisesti joukkoliikennevydhykkeelle ja aluekeskuksiin sekd asumisen
etta tyopaikkojen osalta.

Tontti on voimassa olevan tonttijaon ja asemakaavan mukainen. Alueella
on voimassa tonttijako nro 222, joka on hyvaksytty 9.11.1950.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2023.

6.7 Muut suunnitelmat

6.7.1 Kalevan pyorailyn tavoiteverkko

Suunnittelualueen pohjois- etela- ja lansipuolitse on osoitettu Kalevan
pyorailyn tavoiteverkossa, v. 2020, eri tasoisia reitteja. Petsamonkadun
lansireunaan on osoitettu pyorailyn tavoiteverkon mukainen, pohjois—etela
-suuntainen, jalankulun ja pyorailyn paikallisreitti, jota ei vielad ole
toteutettu. Tampereen pyoraliikenteen tavoiteverkko — selvitys on laadittu
osana kantakaupungin yleiskaavan paivitysta. Yleiskaavassa 2017-2021
esitetdan pyoraliikenteen tavoiteverkko paareittien osalta, joihin kuuluvat
seudulliset ja alueelliset paareitit. Pyoraliikenteen tavoiteverkko tukee
maankayton ja liikennejarjestelman kehittamista seka toimii
kantakaupungin alueen alue- ja lilkennesuunnittelun Iahtokohtana.
Tavoiteverkko on jatkuvasti paivittyva ja se paivittyy mm. alueiden
tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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pyorailyn_tavoiteverkko_line_gk24

= ]a-paareittiA_seutu_kaksisuuntainen-pp

= ) a-paareittiB_alue_kaksisuuntainen-pp

= 2b-paareittiB_alue_yksisuuntainen-pp

—— 2e-paareittiB_alue_pyorakaista

win 2f-paareittiB_alue_pyorakatu

=== 2g-paareittiB_alue_ajoradalla

=== 33-aluereitti_kaksisuuntainen-pp

—— 3b-aluereitti_yksisuuntainen-pp

===+ 3c-aluereitti_yhdistetty

=== 3d-aluereitti_pyoratie
3e-aluereitti_pyorakaista

s 3f-aluereitti_pyorakatu

=== 3g-aluereitti_ajoradalla

=== 43-paikallisreitti_kaksisuuntainen-pp

=== 4b-paikallisreitti_yksisuuntainen-pp

«+++ 4c-paikallisreitti_yhdistetty

=== 4d-paikallisreitti_pyoratie

n 4e-paikallisreitti_pyorakatu

=== 4f-paikallisreitti_ajoradalla

=== 4g-paikallisreitti_sharedspace

=== 4i-paikallisreitti_ajoradalla_yksisuunt-katu

Ote Kalevan alueen pyérdilyn tavoiteverkosta, 2020.

Pyorailyn tavoiteverkon huomioiminen kaavassa

Kaikissa vaihtoehdoissa on huomioitu pyorailyn tavoiteverkko kaytettavissa
olevan tilan mukaisesti seka Petsamonkadulla ettd Saukonpuistossa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavat havainnekuvat.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat pihasuunnitelma,
hulevesiselvitys ja liikenneselvitys, jotka ovat asemakaavan liiteaineistona,
ja joita tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta 19.12.2023, tarkistettu 2.4.2024

e Asemakaavan seurantalomake, 19.12.2023

e Havainnekuva, 19.12.2023

e Palaute- ja vastineraportti 19.12.2023

e Ehdotusvaiheen vaikutustenarviointi 19.12.2023

e Rakentamistapaohjeet 19.12.2023, tarkistettu 2.4.2024

e Viranomaisneuvottelun muistio, 9.4.2019

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista:

Ehdotusvaiheessa laaditut selvitykset

e Pihasuunnitelma (Inaro, 2023)
e Hulevesiselvitys (Sweco, 2023)

¢ Asemakaavavaihtoehtojen elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (A-Insindorit,
2022)

Valmisteluvaiheessa ndhtavilla olleet selvitykset

e Rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio, 2012)

e Rakennushistoriaselvityksen taydennys (Arkkitehdit MY, 2020)

e Ymparistdanalyysi (Arkkitehdit MY Oy, 2016) Luonnos 18.4.2016

e Puustokartoitus ja kuntotutkimuslausunto (Puunhoito Antti Virkki, 2019)
e Liikenneselvitys (Ramboll, 2021)

e Kalevan pysakaointiselvityksen paivitys 2020 (Sitowise, 2020)

e Meluselvitys (FCG, 2022)

e Vaihtoehtotarkastelu, Tampereen kaupunki 16.4.2020

e Valmisteluvaiheen vaikutustenarviointi, Tampereen kaupunki 26.9.2022
e Valmisteluvaiheen vaihtoehtojen 3D-kaupunkimallikuvat 26.9.2022

e Kalevan RKY-alue - Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta ja
rakentamistapaohje (Arkkitehdit MY Oy, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen
Oy; Tampereen kaupunki, 16.6.2015)

e Kulttuuriraportti Tampereen kulttuuritilat — Nykytila ja tulevaisuuden tarpeet
(Tampereen kaupunki, 2021)

Seuraavat selvitykset eivat ole digitaalisesti saavutettavassa muodossa.
Selostuksen kohdissa 5.1.10, 5.1.11 ja 5.1.12 on lyhyt tiivistelma selvitysten
keskeisista johtopaatoksista.

e Kuntotutkimus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnon
selvittamiseksi (RKM Group, 2019)

e Sisdilmaongelman tutkiminen (Polygon Finland Oy, 2012)

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus (RKM Group Oy, 2019)



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Tampere

Tayttamispvm

Asemakaavan muutos nro 8576, XXI (Petsamo)

20.5.2024

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

0,8889

Kunnan kaavatunnus

8.7.2024

19.12.2023
7.3.2019
837-8576

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,8889

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 0,8889 | 100,00 3300 0,37 0,0000 -5023
A yhteensa 0,6764 76,1 3300 0,49 0,6764 3300
P yhteensa
Y yhteensa -0,6258 -8323
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1566 17,6 -0,0160
R yhteensa
L yhteensa 0,0559 6,3 -0,0346
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 3250 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 0,8889 | 100,00 3300 0,37 0,0000 -5023

A yhteensa 0,6764 76,1 3300 0,49 0,6764 3300

ALY-1/s 0,6764 100,0 3300 0,49 0,6764 3300

P yhteensa

Y yhteensa -0,6258 -8323

Y -0,6258 -8323

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1566 17,6 -0,0160

VP 0,1566 100,0 -0,0160

R yhteensa

L yhteensa 0,0559 6,3 -0,0346

Kev.liik.kadut 0,0452 80,9 0,0452

Kadut 0,0107 19,1 -0,0798

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 3250 0 0
Asemakaava 2 3250 0 0
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