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Kommentti
Pirkanmaan maakuntaliitto, 17.8.2023

Aineistoon tutustumisen jalkeen totean, ettd Pirkanmaan
liitto ei anna virallista lausuntoa nyt nahtaville asetetusta
asemakaavan valmisteluaineistosta. Kommenttina
Pirkanmaan liitto kuitenkin esittds, etta valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvassa
asemakaavatydssa olisi tarpeen tarkastella erilaisia
suunnitelmavaihtoehtoja, kestdvan kaavaratkaisun
|6ytamiseksi. Lisaksi RKY 2009-alueen
asemakaavamaarayksilla tulisi edistda korkean laatutason
toteutumista tdydennysrakentamisessa.

Erilaisia laajennuksen
massoitteluvaihtoehtoja on tarkasteltu ja
tarkastellaan kaavaharkinnan yhteydessa
ja asemakaavan luonnosvaiheessa. Lisaksi
julkisivumateriaalien vaihtoehtoja
tarkastellaan jo asemakaavan
luonnosvaiheessa.

Lisataan selostukseen kuvaus laajennuksen
arkkitehtuurin kehittymisesta.
Asemakaavaluonnoksessa huomioidaan korkea
laatutaso ja muutosten sovittaminen
arvoymparistéon ja -rakennukseen.

Lausunto
Pirkanmaan ELY-keskus, 16.6.2023

Alue sijoittuu kahden valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston risteyskohtaan (RKY,
Tampereen Hameenkatu, Himeensilta ja keskustori seka
Tammerkosken teollisuusmaisema). Asia sisaltyy maankaytto-
ja rakennuslain 18 § mukaiseen ELY-keskuksen
valvontatehtdvaan. ELY-keskus ndkee, ettd alustavasti
viiteaineiston perusteella rakennusta on mahdollisuus
laajentaa, edellytyksena rakennuksen ominaispiirteiden ja
kaupunkikuvan huomioiminen. On positiivista, jos samalla
voidaan kehittda alueen toiminnallisuutta. Alueella on
maanpaallisen asemakaavan rinnalla voimassa

maanalainen asemakaava, joka on tarpeen merkita
lahtotiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaavan
valmistelussa on huomioitava maanalaisen kaavan
toteutettavuus sekd maanalaisen ja maan paalla
valmisteltavan kaavan yhteisvaikutukset valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistdoon.

Alueen toiminnallisuutta pyritaan
kehittamaan ja kokonaisuutta tarkastellaan
viitesuunnitelmassa ja pihasuunnitelmassa.

Voimassa olevan maanalaisen kaavan nro
8437 mahdollistavan pysakadintilaitoksen
toteuttaminen ei etene samassa
aikataulussa teatterin kaavamuutoksen
kanssa. Voimassa olevaan maanalaiseen
kaavaan liittyvia tilavarauksia tarkastellaan
kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessa.
Teatterin laajennuksen rakennusala
sijoittuu osittain samaan paikkaa kuin
maanalaisen kaavan havainnaineistossa
esitetty mahdollinen maanalaisen
pysdkaointilaitoksen yhteystarve. Teatterin
laajennuksen toteutuessa yhteys on
ratkaistava eri tavoin kuin
havainnemateriaalissa on esitetty.

Alueella voimassa oleva

maanalainen asemakaava on merkitty
lahtotiedoksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Maanalaisen kaavan
lahtokohdat huomioidaan kaavaratkaisussa seka
sisallytetdaan osaksi kaavan vaikutustenarviointia.
Lisaksi tutkitaan alustavasti vaihtoehtoisia
tilavarauksia maanalaisen kaavaan liittyville
maanpaallisille rakenteille.
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Lausunto

Pirkanmaan maakuntamuseo 16.6.2023

Vuonna 1913 kayttoon otetun Tampereen teatterin ovat
suunnitelleet arkkitehdit Kauno S. Kallio ja Oiva Kallio.
Teatteri on lukuisista muutoksista huolimatta sailyttanyt
erinomaisesti alkuperéisen, vahvasti symmetriaan perustuvan
arkkitehtonisen ilmeensa ja sijaitsee kaupunkikuvallisesti
erittdin keskeisellad paikalla kansallismaisemassa

ja osana valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparist6a Tampereen Himeenkatu, Himeensilta ja
Keskustori (Museovirasto, RKY-inventointi 2009). Teatteritalo
on erikseen mainittu RKY-alueen kuvauksessa yhtena alueen
arvokohteista. Aluetta koskevat Valtioneuvoston paatoksella
valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet, joiden mukaan
alueen arvojen sailyttdminen tulee olla muutosten
lahtokohtana. Kyseessd on Tampereen kaupunkikuvan
vaalituin ja arvokkain kohta.

Teatterin tontilla on voimassa vuonna 1986 hyvaksytty
asemakaava, jossa teatteri on suojeltu sr-11 -merkinnall3, ja
tuolloin suunnitteilla olleelle laajennukselle on varattu
rakennuksen pohjoispuolelle kaksikerroksinen rakennusala
sekd maanalaiset rakennusalat. Sittemmin toteutetun
laajennuksen jalkeen tontilla on jaljelld kdyttamatonta
rakennusoikeutta, mutta ei maanpaallistd rakennusalaa.
Kaava ei huomioi RKY-aluetta, kansallismaisemaa eika
teatterin kulttuurihistoriallisesti arvokkaita sisatiloja. Lisaksi
alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava,
jossa teatterin tontti sijoittuu ydinkeskustan
kehittamisvyohykkeelle ja on osoitettu hallinnon ja palvelujen
alueeksi, jolla tapahtuva kehittdaminen on sovitettava
arvokkaan kulttuuriympariston vaatimuksiin.
Maakuntamuseo katsoo, ettd osin vanhentuneen
asemakaavan uudistaminen on myoénteinen asia, etta
kulttuuriympadriston arvot on paaosin tunnistettu
onnistuneesti osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja, etta
kaavan tavoitteet vaikuttavat Idhtokohtaisesti mahdollisilta,

Teatterin kehittdminen sovitetaan
arvokkaan kulttuuriympariston
vaatimuksiin. Kaavaratkaisussa
huomioidaan ja pyritdaan turvaamaan RKY-
alueen, suunnittelualueen ja olemassa
olevan teatterirakennuksen arvot. Alueen
merkitys kaupunkikuvassa, pitkissa
kaupunkinakymissa seka
kansallismaisemassa esitelldan
vaikutustenarvioinnissa.

Kaavamuutoksen hakijan lahtokohdat
madrittyvat teatterin toiminnallisista
tarpeista. Teatterissa pyritaan
peruskorjauksen lisdksi parantamaan mm.
tyontekijoiden tyoturvallisuutta seka
esteettomyytta, lisaksi lisataan erilaisia
teatterin toimintaan liittyvia aputiloja.
Toiminnallisten tarpeiden sovittaminen
nykyisen suojellun teatterirakennuksen
sisatiloihin aiheuttaisi liilan suuria
tilamuutoksia suojellussa rakennuksessa ja
olisi vaaraksi teatterin sisatilojen arvojen
sailymiselle. Taman vuoksi on
lahtokohtaisesti luontevaa sijoittaa mm.
uudet hissit ja nostin laajennukseen
nykyisen rakennusmassan ulkopuolelle.
Hissiyhteydet kasvattavat laajennuksen
korkeutta, ja lisaksi myo6s laajennuksen
ylempiin kerroksiin tarvitaan erilaisia
teatterin toimintaan liittyvia aputiloja,
kuten toimistotilaa ndyttamo- ja
harjoittelutilojen laheisyyteen. Taman

Teatterin ja kaupunkikuvan ja kansallismaiseman

turvaavien kaavamerkint6jen ohella huomioidaan

my0ds uudisrakentamiseen laatuun liittyvat
madraykset. Nykyiselle teatterikokonaisuudelle
pyritdan osoittamaan kokonaisuuden arvot
turvaava suojelumerkintd, jossa huomioidaan
my06s arvokkaat sisatilat. Lisaksi maarayksissa
huomioidaan RKY-alue ja kansallismaisema.
Viitesuunnitelman jatkokehittamisessa
huomioidaan saatu palaute.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin tueksi
laaditaan kaupunkikuvallinen tarkastelu
viitesuunnitelman pohjalta, jossa esitelladn
nykytila-viitesuunnitelmakuvaparien avulla
kaupunkikuvallisten muutosten kokonaisuus.
Lisaksi esitellaan seka nykytilan etta
viitesuunnitelman mukaiset julkisivupiirrokset.

Valmisteluvaiheen aineistossa esitellddan myos
teatterin korjauksen ja laajennuksen
toiminnalliset Iahtokohdat.

Arkeologinen kulttuuriperintékohde
huomioidaan kaavamaarayksissa.
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mikali teatterin laajennus voidaan toteuttaa rakennuksen
ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan sovittaen. Kaavatyén
aikana on tarkoitus laatia seuraavat kulttuuriymparistdon ja
siihen kohdistuviin vaikutuksiin kohdistuvat selvitykset ja
suunnitelmat: viitesuunnitelma, pihasuunnitelma ja teatterin
rakennushistoriaselvitys (RHS). Lisaksi kaavaty6ssa
hyodynnetdan mm. Frenckellin puistohistoriallista selvitysta
(FCG, 2021). RHS (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2022) on jo
valmistunut. Se antaa erinomaisen pohjan teatterin
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen
huomioimiselle hankkeessa. Maakuntamuseo

katsoo edelld mainitut selvitykset riittaviksi hankkeen
vaikutustenarvioinnille.

Selvitysten perusteella kaupunkikuvallisesti keskeiset seikat,
joiden sdilyminen tulee kaavamuutoksessa turvata ovat mm.
teatterin asema keskustorin laidalla ja koskimaisemassa,
Vanha kirkon kellotapulin (suun. Bassi) asema Kauppakadun,
Tampereen entisen paikadun itsendisena paateaiheena ja
rooli tori- ja koskimaisemassa, nakymaakseli

teatterin ja kellotornin valistd koskimaisemaan ja kosken
itarannalta kellotornille. RHS:n perusteella teatteriin on tehty
useita muutoksia ja laajennuksia, mutta ne on paaosin pyritty
sovittamaan rakennuksen alkuperdiseen ilmeeseen. Teatterin
keskeisia sailytettavia ominaispiirteitd ovat mm. rakennuksen
vahvasti symmetriaan perustuva arkkitehtuuri, alkuperaisen
tai sitd vastaavan ilmeensa ja rakennusmateriaalinsa
sdilyttaneet julkisivut seka keskeisimmat, teatterin ytimen
muodostavat sisatilat, kuten katsomo, nayttamoé ja suuri
lampid. Myos tuleva peruskorjaus tulisi toteuttaa

sdastdvan korjauksen periaattein, jolloin voitaisiin sailyttaa
mahdollisimman laajasti alkuperdisia ja autenttisia
rakennusosia kuten véliovia, koristeellisia sisdkattoja,
lattialaatoituksia, nayttavat kaiteet sekd muutamat
alkuperéiset ikkunat. Rakennukselle tulisi asemakaavassa
osoittaa suojelumerkintd, joka turvaa niin julkisivujen kuin
sisatilojenkin arvojen sailymisen.

vuoksi laajennuksen massoittelu on varsin
korkea. Jatkosuunnittelussa pyritdaan
keventamaan massoittelua ylospain.

Viitesuunnittelussa tutkitaan, milla
keinoilla voidaan varmistaa laajennuksen
sovittautuminen ymparistoonsa ja
olemassa olevaan teatterirakennukseen
niin etta teatterin ja ympariston arvot
sailyvat.

Hakijan tavoitteena on peruskorjauksen
toteuttaminen ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Teatterin laajennuksen mahdollistava
asemakaavamuutos edistdaa rakennuksen
sailymista teatterikdytossa.

Liiketilojen maara sailyy nykytilan
mukaisena ollen 20%:a kokonaisuuden
kerrosalasta. Terassimaista tilaa sijoittuu jo
nykytilassa teatterin pohjoispuolelle,
mutta se ei ole aktiivisessa kaytossa.
Toiminnan kehittdmisen myo6ta terassi on
tarkoitus liittad vahvemmin teatterin
toimintaan ja voidaan hyédyntaa kahvilan
ulkotilana seka erilaisissa tapahtumissa.
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Viitesuunnitelman (8.6.2023) mukaan teatterin melko
suurikokoinen laajennus sijoittuisi rakennuksen pohjoissivulle
ja nakyisi siten seka Keskustorille ettd koskimaisemaan.
Laajennusosa ei ilmeeltaan ole kovin alisteinen, vaan
poikkeaa melko voimakkaasti vanhemmista osista. Erityisesti
huomiota herattavat Keskustorin puoleiseen julkisivuun
suunnitellut laajat kuparilla verhotut pinnat. Nailta osin
suunnitelmaa toivoisi hiottavan maltillisemmaksi. Lisdksi
viitesuunnitelmasta tulisi selkedmmin hahmottua, mitka ovat
teatterin nykyiset, sdilyvat osat, mihin julkisivuihin ja
sisatiloihin kohdistuu muutoksia ja mitka ovat uusia,
rakennettavia teatterin laajennusosia. Nain muutokset ja
niiden vaikutukset olisivat helpommin arvioitavissa.

N&in arvokkaassa ymparistossa tehtavilla muutoksilla tulee
olla vahvat perustelut, jotka tulisi jo osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tuoda esiin. Nyt esitetyssa
aineistossa laajennuksen sijaintia ja muotoa ei ole perusteltu.
Aineiston perusteella terassi- ja kahvilatoiminnot painottuvat
teatterin tilatarpeita enemman. Nykyisessd asemakaavassa
teatteritoiminnan asema tontin paakayttotarkoituksena on
haluttu turvata rajoittamalla liiketilojen maara enintaan 20
prosenttiin sallitusta kerrosalasta. Teatteriksi rakennetun
rakennuksen sailyminen rakennustyypille tunnistettavana ja
alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan myos tulevaisuudessa
olisi eduksi rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymiselle.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta alueellinen
vastuumuseo toteaa, ettd teatterirakennuksen
pohjoispuoleinen kaava-alueen osa sijoittuu arkeologisen
kulttuuriperintokohteen, Tammerkosken (Kosken)
historiallisen kylan-, kartanon- ja markkinapaikan alueelle
(mj-tunnus 1000047131). Vuonna 2009 viemarilinjan
kaivutyon arkeologisen valvonnan yhteydessa teatterin tontin
pohjoislaidalta on I6ytynyt pienialaisia jadnnoksia 1700- ja
1800-luvun kulttuurikerroksesta. Tammerkosken (Kosken)
arkeologisen kohteen alue on rajattu alustavasti Tampereen
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keskustan osayleiskaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa
(Pirkanmaan maakuntamuseo, 2014). Inventoinnissa
kohteelle on myos esitetty s-kaavamerkintaa alueen
arkeologisen potentiaalin perusteella. Lisdksi raportin
mukaan kaava-alueen kautta on kulkenut historiallinen,
viimeistdan keskiajalla kaytossa ollut Himeenlinnan ja
Satakunnan vdlinen maantie (ns. Laidetie), josta lannempana
haarautui myés Hdmeen- tai Kyronkankaantie. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan on asianmukaisesti kirjattu, etta
hankkeen tavoitteena on mm. arkeologisen kulttuuriperinnén
huomiointi ja turvaaminen. Tama edellyttaa
suunnittelualueen pohjois- ja koillisosaan osoitettavaa
asianmukaista kaavamaaraysta.

Aineistoa tulee vield kehittaa edelld kuvatusti.
Valmisteluvaiheen aineisto pyydetdan toimittamaan
Pirkanmaan maakuntamuseolle lausuntoa varten.

Kommentti

Ymparistonsuojelu 15.8.2023

Suunnittelualueella oleva viherala ja puiden sdilyminen tulee
asettaa tavoitteiksi ja jopa lisata kaupunkivihredn alaa
mahdollisilla pienilldkin aloilla.

Laadittavassa pihasuunnitelmassa tulee pyrkia lisddmaan ja
suojaamaan puustoa.

Tontin olemassa oleva puusto pyritdaan
sailyttamaan. Kaupunkivihreaa lisataan
mahdollisuuksien mukaan.

Huomioidaan kaavaluonnoksessa olemassa
olevan puuston sdilymisen turvaavat merkinnat.

Kommentti

Hulevesien hallinta 20.6.2023

Kuntatekninen selvitys sisaltaa tarvittavat huleveden
hallinnan selvitykset. OAS OK.

Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi.




