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Rakennusvalvonta

Tarkastusinsinöörit
Timo Laitinen, 
Annika Sievers
Jouni Rantala

Lupakäsittelijät
Haapaniemi Minna J

Kaavoitus

projektiarkkitehdit
Katarina Surakka 
Marjut Lund-Rahkola

toimistoarkkitehti
Marjukka Huotari

Kiinteistötoimi

maankäyttösihteerit
Raija Laatio-Rimmi, Tomi Hilli 
sekä 
Jori Alanko tonttivastaava

Asiantuntijoita Kiinteistötoimen, Asemakaavoituksen ja Rakennusvalvonnan yksiköistä

Paikalla tänään
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• Tontit on varattu varauspäätöksellä tontin saaneille 
31.5.2024, 30.6.2024 tai 31.8.2024 asti riippuen siitä, 
koska tontit ovat rakennettavissa. 

• 800 euron varausmaksut on laskutettu eikä niitä 
hyvitetä eikä palauteta tontin vuokrasta tai 
kauppahinnasta tai tontista luovuttaessa.

Varaaminen
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➢ Tutustu tonttiin ja järjestä rakentamisen rahoitus

➢ Vuokrasopimus tai kauppakirja tehdään vain tontin saaneille

➢ Hanki pätevä suunnittelija ja valmistele rakennuslupaa

➢ Teetä perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys sekä pintavaaitus. Näiden 
perusteella voi tarvittaessa teettää maaperätutkimuksen omakustanteisesti.

➢ Maksuttoman suunnittelupaketin voi tilata Tampereen Palvelupisteestä 
(Frenckellistä)   tampereenpalvelupiste@tampere.fi, puh. 041 730 8168. 

➢ Paketti sisältää asemakaavan, mahdolliset rakentamistapaohjeen, 
virallisen tonttikartan ja katukorkeuslausunnon 

➢ Palvelupisteestä voi tilata myös maksullisen (372 €) pintavaaituskartan. 
Liitteet ovat pdf-muodossa ja ne voi liittää suoraan 
rakennuslupahakemukseen.

Varausaika

mailto:tampereenpalvelupiste@tampere.fi
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• Päätös lähetetään asiakkaille 
pääsääntöisesti sähköpostitse

• Kauppa tehdään myyntipäätöksen tultua 
lainvoimaiseksi (3 – 4 vk päätöksenteosta). 
Kiinteistötoimesta otetaan yhteyttä 
kaupanteon ajankohdasta sopimiseksi.

• Kauppahinta ja tontin lohkomiskulut 
maksetaan viikon kuluessa kaupanteosta, 
kauppahinta laskutetaan yhdellä laskulla.

• Tonttien ostamista pyydetään hyvissä ajoin 
ennen varausajan päättymistä verkkosivuilta 
löytyvällä e-lomakkeella

Omakotitontin luovutus [Tampereen kaupunki -
Asuminen ja rakentaminen - Tontit - Omakotitontit]

• Mikäli tontti on heti rakennettavissa voi myyntiä 
pyytää heti kun tonttiin on tutustuttu ja rahoitus 
on kunnossa

• Tontti myydään tontin varanneille/varanneelle

• Myyntipäätöksen tekee kiinteistöjohtaja

Myytävien tonttien kauppa

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitontin-luovutus
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• Tonttien vuokraamista pyydetään hyvissä ajoin ennen varausajan päättymistä 
verkkosivuilta löytyvällä e-lomakkeella. https://www.tampere.fi/asuminen-ja-
rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitontin-luovutus

• Varausaikaa ei voida jatkaa.

• Tontit vuokrataan ja myydään tontin saaneille ja varanneille. Vuokralaisia ei 
voi muuttaa tai vaihtaa.

• Kiinteistöjohtaja tekee vuokrauspäätöksen, vuokra-aika 50 vuotta

• Vuokrauspäätöksessä vahvistetaan tontille uusi indeksillä tarkistettu vuokra.

• Päätökset lähetetään asiakkaille pääsääntöisesti sähköpostitse

Pitkäaikainen vuokrasopimus

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitontin-luovutus
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• Tontin vuokraajat saavat sähköpostia Maanmittauslaitokselta, kun 
asiakirjat ovat sähköisesti allekirjoitettavissa Maanmittauslaitoksen 
Kiinteistönvaihdannan palvelussa.

→ Asiakirjat ovat allekirjoitettavissa, kun vuokrauspäätös on tullut     
lainvoimaiseksi noin 3 – 4 vk kuluttua päätöksen teosta. 

• Tutustu sähköisen allekirjoituksen ohjeisiin: 
https://sway.cloud.microsoft/kLbGgHQGDWDW7gpD?ref=Link

• Kaupunki hakee vuokranmaksun vakuudeksi kiinnityksen, joka on 
suuruudeltaan kolme kertaa tämänhetkinen vuosivuokra.

• Maanmittauslaitos perii asiakirjojen allekirjoittamisen yhteydessä 
omina kuluinaan vuokraoikeuden kirjaamis- ja kiinnityksenhakumaksun 
oman hinnastonsa mukaisesti, yhteensä n. 130 euroa.

Vuokrasopimusten sähköinen allekirjoittamisen eteneminen

https://sway.cloud.microsoft/kLbGgHQGDWDW7gpD?ref=Link
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Asiakkaat voivat hakea omia kiinnityksiään, kun kaupungin kiinnitys on tullut vireille.

Kiinnityshakemus tulee vireille Maanmittauslaitoksella, kun kaikki osapuolet ovat allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen

Kaupunki hakee tontin vuokrasopimusehtojen mukaisesti parhaalle etusijalle panttikirjakiinnityksen vuokranmaksun vakuudeksi

Kiinnitysten hakeminen ja tontinvuokraoikeuden 
kirjaaminen
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Mikäli tontista luovutaan 
varausaikana, ei se estä 
osallistumasta myöhempiin 
tonttihakuihin edellyttäen, 
että hakijoiden kriteerit 
täyttyvät.

Tontista luopumiset 

➢ E-lomakkeella
Omakotitontin luovutus [Tampereen 
kaupunki - Asuminen ja rakentaminen - Tontit 
- Omakotitontit]

➢ Viimeistään varausajan päättymiseen 
mennessä

✓Varausmaksua tai osaakaan siitä ei 
palauteta eikä hyvitetä

Tontista luopuminen

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitontin-luovutus
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• Kaupungin vuokratontit: maanvuokrat@tampere.fi

Tonttivastaava Jori Alanko on naapurina puisto- ja yleisille alueille 
sekä vielä luovuttamattomille tai vasta varatuille tonteille sp. 
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Omistajaselvitykset
• Naapurien kuuleminen [Tampereen kaupunki - Asuminen ja 

rakentaminen - Rakenna ja korjaa - Rakentamisen luvat, 
valvonta ja tietopalvelu]

Yhteystietoja naapureiden kuulemisiin

mailto:maanvuokrat@tampere.fi
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat-valvonta-ja-tietopalvelu/naapurien-kuuleminen
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• E-lomake tontin vuokraamiseen, kaupantekoon tai 
luopumiseen.

• Tontin vuokra tarkistetaan elinkustannusindeksillä vuosittain.

• Lohkomiskulut peritään ensimmäisen laskutuksen yhteydessä

• Sähköinen allekirjoitus

• Rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan 
alkamisesta tai kauppakirjan solmimisesta

• Rakentamatonta tonttia tai osaakaan siitä ei voi myydä 
ennen käyttöönottotarkastusta

Yhteenveto
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• Tutustu kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen ehtoihin:

Omakotitontin luovutus [Tampereen kaupunki - Asuminen ja 
rakentaminen - Tontit - Omakotitontit]

• Tutustu tontinhakijan oppaaseen

o Tontinhakijan oppaassa tietoa esimerkiksi e-lukuun perustuvasta 
vuokranalennuksesta tai osakauppahinnan palautuksesta: 

Tontinhakijan opas ja muuta lisätietoa [Tampereen kaupunki -
Asuminen ja rakentaminen - Tontit - Omakotitontit]

Tutustuttavaa materiaalia

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/omakotitontin-luovutus
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/omakotitontit/tontinhakijan-opas-ja-muuta-lisatietoa
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➢ Raija Laatio-Rimmi, puh. 040 800 4079

➢ Tomi Hilli, puh. 040 673 0528

sähköposti maanvuokrat@tampere.fi tai 
etunimi.sukunimi@tampere.fi

➢ Kirsi Grönberg (tonttikaupat), puh. 040 164 6418, 
etunimi.sukunimi@tampere.fi

➢ Jori Alanko (naapurinkuulemiset kaupungin omistamille alueille ja  
vasta varatuille tonteille, Haukiluoman tontinkäyttösuunnitelmat) 
sp. etunimi.sukunimi@tampere.fi

Kiinteistötoimen yhteystietoja
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• Ennen rakennusluvan hakemista Haukiluoman 
omakotitalohankkeista tulee esittää tontinkäyttösuunnitelma.

• Tontinkäyttösuunnitelma sisältää:
• asemapiirros

• julkisivut

• mahdolliset näkymäkuvat

HAUKILUOMAN AO-TONTTIEN 
TONTINKÄYTTÖSUUNNITELMAT
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• Aineistosta tulee käydä ilmi tontin käsittely ja liittyminen ympäristöön:
korot, mahdolliset luiskaukset, tukimuurit ja rajaavat aidat tai muurit.

• Suunnitelmat käsitellään kerran kuukaudessa. Ilmoittautuminen tapahtuu
niin, että toimitetaan tontinkäyttösuunnitelma PDF-muodossa hyvissä ajoin
ennen toivottua käsittelyä Jori Alangolle: jori.alanko@tampere.fi.
Ilmoitathan viestissä tontin katuosoitteen ja kiinteistötunnuksen.

• Käsittelyssä arvioidaan hankkeen laatua, asemakaavanmukaisuutta ja
ympäristöön sopivuutta. Hyväksytystä hankkeesta toimitetaan muistio, joka
tulee liittää rakennuslupa-asiakirjoihin. Mikäli ilmenee suuria
muutostarpeita, hanke kutsutaan uudestaan tontinkäyttösuunnitelman
käsittelyyn.

Jori Alanko, tonttivastaava, kiinteistötoimi 
Marjut Lund-Rahkola, projektiarkkitehti, asemakaavoitus
Katja Savilepo, lupa-arkkitehti, rakennusvalvonta.

HAUKILUOMAN AO-TONTTIEN 
TONTINKÄYTTÖSUUNNITELMAT

mailto:jori.alanko@tampere.fi


Asemakaava 8812

Projektiarkkitehti Marjut Lund-RahkolaProjektiarkkitehti Marjut Lund-Rahkola

Tyvikadun pientaloalue

Haukiluoma
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Tonttien sijainti
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Kaavakartta
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• Tyvikadun länsipuoli

• 7 erillispientaloa omilla tonteillaan, joiden 
koot 270-400 m2. 

• Kerrosalat 70-120 kem+v25

• 3 yhtiömuotoista tonttia: kaksi, jotka 
mahdollistavat rivitalot/kytketyt talot, yksi 
(keskikortteli), johon autokatoksilla 
kytkettyjä pientaloja.

• LPA autopaikkojen korttelialue: 
vieraspysäköinti

• Osa tonteista rinnetontteja



• Tyvikadun länsipuoli

• Tonttikohtaiset määräykset

• Korttelikohtaiset

• Yleismääräykset
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• Karvolanmetsäkuja

• 8 pientalotonttia: 417-600 m2

• 150-180 kem+v25

• auton kääntäminen tontilla, mahtuu 
vähintään 2 ap

• eteläpuolen tonteille rakennettava 
aita, asuntojen pääikkunoita ei saa 
sijoittaa rakennusalan eteläreunalle. 
Aidat myös viheralueita vasten 
(tonttien välille voi tehdä aidan)
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• Karvolanmetsäkuja

• Samat koko korttelia koskevat 
merkinnät kuin Tyvikadun 
länsipuolen tonteilla 
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Rakentamistapaohjeet
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Hulevesiselvitys ja –suunnitelma
(Sweco 2021):



• Pihasuunnitelmat 1-3 ja 
viherkerroinlaskelma (Sweco 2021):
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• Katujen ja vesihuollon 
yleissuunnitelmat (Tampereen 
kaupunki 2021):
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Kiitos!
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Holvastin kaava
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Katariina Surakka

Ojala 
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• Maastoon sovittaminen: 
lähtökohtana tontin luontaiset 
ominaisuudet

• Materiaalit ja värit luonnosta: puu 
ja murretut värit suositeltuja

• Omien unelmien toteuttaminen 
tontin ominaisuuksien ehdoilla

Poimintoja rakentamistapaohjeesta

Ojala, Rakentamisen tapa
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• Korkeintaan kaksi kerrosta, usein 
1,5-2 kerrosta tarjoaa enemmän 
vaihtoehtoja tontin käyttöön

• Rakennukset kadun varrella, 
erillinen autotalli/varasto 
mahdollista toteuttaa 
rakennusalalle

• 2 autopaikkaa, ei omaa jätekeräystä

• Hulevesien viivytys

Asemakaavan sisältö

Ojala, Maaniityn alue
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• Korkeintaan kaksi kerrosta, usein 
1,5-2 kerrosta tarjoaa enemmän 
vaihtoehtoja tontin käyttöön

• Rakennukset kadun varrella, 
erillinen autotalli/varasto 
mahdollista toteuttaa 
rakennusalalle

• 2 autopaikkaa, ei omaa jätekeräystä

• Hulevesien viivytys

Asemakaavan sisältö

Ojala, Kalliokankaan alue
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Suunnitelmasta taloksi opas:
Suunnitelmastataloksilokakuu2022_0.pdf (tampere.fi)

Rakentamisen luvat [Tampereen kaupunki -
Asuminen ja rakentaminen - Rakenna ja 
korjaa - Rakentamisen luvat, valvonta ja 
tietopalvelu]

Rakentamisen määräykset, ohjeet ja 
lomakkeet [Tampereen kaupunki - Asuminen 
ja rakentaminen - Rakenna ja korjaa -
Rakentamisen luvat, valvonta ja tietopalvelu]

Rakennusluvan hakeminen

https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-10/Suunnitelmastataloksilokakuu2022_0.pdf
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat-valvonta-ja-tietopalvelu/rakentamisen-luvat
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat-valvonta-ja-tietopalvelu/rakentamisen-maaraykset-ohjeet-ja-lomakkeet
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https://tuki.lupapiste.fi/fi/support/home

Lupapiste-palvelun käyttöohjeita löytyy Lupapisteen tukiportaalista:

https://kartat.tampere.fi/www/lupakartta/

Rakennussuunnittelun lähtötiedot kuten 
asemakaava, kiinteistötiedot, rakennusten 
tiedot, meluennuste, ym. löytyvät:

Lupapiste

Kaikki luvat haetaan Lupapiste.fi-palvelun kautta

Lupapiste ja karttapalvelu

https://kartat.tampere.fi/www/lupakartta/
https://www.lupapiste.fi/login
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• Osa tonteista joudutaan louhimaan

• Vierekkäisten tonttien louhinnat kannattaa mahdollisuuksien mukaan hoitaa 
yhteisesti

Lohkomistoimitukset

• Tontit on merkitty hakuaikana maastoon tilapäisin merkein

• Kaupungin lohkomistoimituksiin eivät sisälly maastotyöt ja tonttien merkintä 
nurkkamerkein 

• Maastotöiden osuus lohkomiskustannuksista on huomioitu

• Mikäli tontille halutaan rajankäynti/-näyttö, tulee se tilata ja kustantaa itse

Tonttien louhinnat



1.2.2024 44

KIINTEISTÖN RAJAT MAASTOSSA

VINKKI 2:
VIRALLISET RAJAMERKIT 

Halutessaan kiinteät ja viralliset rajamerkit (esim. riitatilanteiden välttämiseksi 
ja oikeellisuuden varmistamiseksi), tilataan ne Kiinteistönmuodostuksesta 
"Kiinteistönmääritystoimituksena (rajankäyntinä)".

Toimitus tilataan hakemuksen kautta: 
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/hakemuslomake.pdf

lähde: Tonttijaot, kiinteistötoimitukset ja kaupanvahvistukset [Tampereen 
kaupunki - Asuminen ja rakentaminen - Tontit]

Hinta on alk. 750 €* (https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-
05/kiinteistotoimitusmaksutaksa_010119.pdf) . Tässä toimituksessa voi kestää 
huomattavasti kauemmin, kuin epävirallisissa merkeissä.* Hinta tarkistettava 

tilattaessa!

VINKKI 1:
EPÄVIRALLISET RAJAMERKIT

Jos asiakkaalle riittää epävirallinen "rajannäyttö” (eli kepit 
tontin kulmiin osoittamaan kiinteistön alueen), voi merkinnän 
tilata
kaupunkimittausyksiköstä (Tampereen Infrasta)
puhelinnumerosta: 050 359 8296 

lähde: Tonttijaot, kiinteistötoimitukset ja kaupanvahvistukset 
[Tampereen kaupunki - Asuminen ja rakentaminen - Tontit]

Tämä maksaa 250 €* ja muutama päivä kestää, että ne tullaan 
ne merkitsemään.

TARKASTUSINSINÖÖRIN VINKIT:

Kaupunki ei automaattisesti merkitse kiinteistön rajoja maastoon, vaan merkit voi halutessaan tilata erikseen 
esim. tontin rajojen selkeyttämiseksi valmistelevien töiden yhteydessä

Edellytyksenä on, että rakentaminen tapahtuu oman tontin alueella - rajamerkeistä ei ole vaatimuksia. 

Kiinteistön ja rakennuspaikan merkintä

https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/hakemuslomake.pdf
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttijaot-kiinteistotoimitukset-ja-kaupanvahvistukset
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/kiinteistotoimitusmaksutaksa_010119.pdf
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttijaot-kiinteistotoimitukset-ja-kaupanvahvistukset
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Rakennusluvan yhtenä tarkastusmittaus-vaatimuksena on 
”sijainnin merkintä”, jossa varmistetaan, että rakennus 
rakennetaan rakennusluvassa hyväksytyn suunnitelman 
mukaiseen paikkaan ja korkoon.

Merkintä tilataan e-lomakkeen kautta kaupunkimittausyksiköstä:
E-lomake - Rakennuksen paikan merkitsemisen tilaus (tampere.fi)

Myöhemmin, kun rakennuksen lattiat ja seinän ulkoverhoukset on 
tehty, toimitetaan rakennusluvassa vaadittu ”sijaintikatselmus”. 
Siinä tarkistetaan, että rakennuksen sijainti, korkeusasema ja 
päämitat ovat hyväksyttyjen piirustusten mukaiset.

Katselmus tilataan e-lomakkeen kautta kaupunkimittausyksiköstä:
E-lomake - Sijaintikatselmuksen tilaus (tampere.fi)

lähde: https://www.tampere.fi/asuminen-ja-
rakentaminen/tontit/tonttijaot-kiinteistotoimitukset-ja-
kaupanvahvistukset/rakennusvalvontamittaukset

Nämä molemmat mittaukset sisältyvät rakennuslupamaksuun.

RAKENNUKSEN RAJAT JA KORKO MAASTOSSA

Kiinteistön ja rakennuspaikan merkintä

https://elomake.tampere.fi/lomakkeet/11241/lomake.html
https://elomake.tampere.fi/lomakkeet/11256/lomake.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttijaot-kiinteistotoimitukset-ja-kaupanvahvistukset/rakennusvalvontamittaukset
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• lupa-arkkitehti Minna Haapaniemi

• lvi-insinööri Miranda Kyllönen

• tarkastusinsinööri Annica Sievers ,Virva 
Järvinen(Hervantajärvi)

• tarkastusinsinööri Jouni Rantala (Ojala + Holvasti)

• tarkastusinsinööri Timo Laitinen

etunimi.sukunimi@tampere.fi

rakennusvalvonta@tampere.fi

Yhteydenotot tarkastajiin pyydetään joko puhelimitse tai sähköpostilla. Lupapisteen 
viestikenttään jätetyistä viesteistä ei toistaiseksi tule ilmoituksia tarkastajille

• Lupapiste.fi 

Rakennusvalvonnan yhteystiedot [Tampereen kaupunki - Asuminen ja 
rakentaminen - Rakenna ja korjaa - Rakentamisen luvat, valvonta ja 
tietopalvelu]

Rakennusvalvonnan yhteystietoja

mailto:etunimi.sukunimi@tampere.fi
mailto:rakennusvalvonta@tampere.fi
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat-valvonta-ja-tietopalvelu/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
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Menestystä 
hankkeellenne! 

Menestystä 
hankkeellenne! 


