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RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia, ohjeita ja
suosituksia. Tdma rakennustapaohje on hyvaksytty asemakaavan liitteena ja se on siten
maarayksiltadn oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetdan eri
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tydkaluna seka
toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.
Rakennustapaohjeen merkintdjen selitys

* Asemakaavamaaraykset on esitetty tassa asiakirjassa varillisella pohjalla.

Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat esitettynd kursivoidulla tekstilld.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.

Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehdit Milla Hilli-Lukkarinen ja Marjut Lund-Rahkola

Vihersuunnitelma Sitowise Oy

Viitesuunnitelma Arkkitehdit MY Oy

Valokuvat © mainittu kuvan yhteydessa tai Tampereen kaupunki 2019.
Kartat © Tampereen kaupunki 2019
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Tama rakennustapaohje koskee Vastinginmden asuinkerrostalojen, rivitalojen ja kytkettyjen
asuinrakennusten (AKR) korttelialueita. Pientalorakentamiselle ja yleisille alueille on
laadittu erilliset rakentamistapaohjeet.

* Kortteleista on laadittava suunnittelun alkuvaiheessa suunnittelukohteiden
yhteishankkeena alustava korttelisuunnitelma, joka sisdltda mm. suunnitellun
maanpinnan korkeustiedot, tonttien valiset rajaukset ja kuivatussuunnitelman.
Korttelisuunnitelma on hyvaksytettava viranomaisella, jonka toimialaan asia kuuluu.

Vastinginmaki sijoittuu Sarkijarven rantamaisemaan, alueella on ollut huvila-asutusta 1930- Hyviksytty suunnitelma liitetaén rakennuslupahakemukseen

luvulta Iahtien. Maisemassa pddosassa ovat metsaiset seldanteet, Sarkijarven jyrkka
rantarinne ja Lahdesjarven matalarantaiset pellot.

* Ennen rakennuslupavaihetta rakennushankkeista tulee laatia tontinkayttésuunnitelmat.
Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena tontinluovutukselle.

Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas ja monimuotoinen asuinalue, jossa on
erinomaiset ulkoilu- ja luontoharrastusmahdollisuudet, joukkoliikenne-, jalankulku- ja
pyordily-yhteydet. Vuoreksen puistokadun ladhikortteleihin tavoitellaan
pikkukaupunkimaista ilmetta. Keskustakortteleiden reunamille rakennetaan pientaloalueet,
jotka ulottuvat vanhoilla loma-asutusalueilla Sarkijarven rantaan asti.

Vastinginmden teemat

. Rakentamisen sovittaminen makiseen maastoon, korkeuserojen huomioiminen
suunnittelussa.
. Rakennusten julkisivuissa korostuvat selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan padosin

yksivarisia julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkdyntia voi korostaa. Maanlaheiset
varit ja harjakatto ovat merkittava osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria.

. Modernin ja laadukkaan puurakentamisen edistaminen.

. Liikkumisen painottuminen joukkoliikenteeseen, pyordilyyn ja kavelyyn.

. Toimistotiloihin verrattavien yritystilojen mahdollistaminen asuntojen yhteydessa,
monipuoliset ldhipalvelut ja tyotilat saavutettavissa

. Luonto- ja maisema-arvojen seka koillis-kaakkosuuntaisen viheryhteyden sailyminen.

. Monimuotoiset asuntotyypit, talotyypeissa ja pientalotonteissa laaja kokovaihtelu.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuus.

. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta.

=

Valokuvat Viheralueiden yleissuunnitelmasta / Sitowise Oy: Kalamajantie ja Sarkijérvi.
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KORTTELIT 6266-6277 (kaikki
AKR-korttelit)

Kortteleiden luonne

Korttelit ovat paakadun suuntaan umpikorttelityyppisia, katu- ja pihatilaa rajaavia ja
liikennemelulta suojaavia rakenteita. Sivukaduilla korttelit muuttuvat puoliavoimeksi, pihat
avautuvat enemman katunakymaan. Rakennukset sijoittuvat nailtdkin osin padsaantoisesti
tontin reunalle, katutilaa rajaten.

Maastoa tasataan katuverkon ja tonttien osalta niin vdahan kuin mahdollista ja voimakas
topografia jaa nakyviin makind, pihan muotoina ja eri korkeusasemiin sovitettuina
rakennuksina. Keskuskorttelit ovat suuria ja niiden sisdpihoille on varattu iso yhteinen piha-
alue, jolla olemassa oleva maastonmuoto ja pdapuustoa sdilytetdan alueen tarkeana
identiteettitekijana. Piharatkaisua tuetaan myos siten, etta tehokkaimpien
kerrostalokortteleiden pysdkointi on sijoitettu yhteisiin kaksikerroksisiin
pysakointilaitoksiin. Rinne mahdollistaa ajon joihinkin pysakdintilaitoksiin suoraan kahdelta
korkeustasolta.

Keskustan alueella on erilaisia tontteja erityyppisille asuinrakennuksille ja
pysakointiratkaisuille, viitesuunnittelussa on korostettu asuntotyyppien monipuolisuutta.
Haastavammilla tonteilla rakennusala on jatetty valjaksi, mutta rakennukset on maaratty
kiinni tontin reunaan ja paikoin myos runkosyvyytta on rajattu. Muutamilla
kaupunkipientalorakentamiselle osoitetuilla tonteilla rakennusala on jaettu osiin.

Ympadristdn luonto- ja maisema-arvojen seka vahvan topografian lisdksi Vastinginmaen
tarkea identiteettitekija on puurakentaminen. Keskustakortteleiden alueella on osoitettu
useita tontteja puukerrostalorakentamiseen. Kaikissa kortteleissa edellytetdaan
puujulkisivua.

Liike- ja palvelutiloja sijoitetaan Vastinginpiha-aukion reunalle, joukkoliikennepysakin
viereen, keskustakortteleiden kivijalkakerrokseen. Tiloja tulee suunnitella myds esim.
etatyotoimistokayttoon. Aukion lansipuolelle sijoittuu varaus paivakodille, kentalle ja

leikkipuistolle. Myds asuntojen yhteydessa voi toimia yrityksia. Pysikintia voidaan sijoittaa AKR-kortteleiden alue (yhtendinen viiva). Alueen keskusakselille sijoittuvat aukio, palvelut ja
my&s < 300 metrin etaisyydella sijaitseviin laitoksiin. Jjoukkoliikennepysdkki (katkoviiva), suurimmat korttelit kiertyvdt yhteispihojen ympdrille (pisteviiva).

Pysdkdéintilaitokset on merkitty tédhdillé .
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Rakennusoikeus, rakennusten sijoittelu ja
maaston huomioiminen

Vastinginmaen alue on maastoltaan vaihteleva, rakennuspaikat sijaitsevat paikoin
jyrkissakin rinteissa. Maasto on huomioitu alueen korttelirakenteessa, ja katuverkko on
suunniteltu niin, etta se aiheuttaa mahdollisimman vahan leikkauksia ja tayttoja.
Suunnittelun tavoitteena on maiseman huomioiminen sekd maa- ja kivimassojen jarkeva
|ahikayttd. Kaikki rakentaminen alueella tulee suunnitella maaston mukaiseksi, niin ettd
rakennukset mukailevat maastoa, eiké tontteja ole tarvetta tasata voimakkaasti.
Rakennukset ja rakennusosat esim. porrastetaan eri korkeuksille, ja sisdénkdyntejd voi olla
eri kerrostasoilta. Joustotarve on huomioitu kaavan kerroslukumdidiréissé ja rakennusalan
laajuudessa.

Tyotiloja koskevalla maarayksella varmistetaan kotona tyoskentely ja ymparistoa
rasittamattomien elinkeinojen harjoittaminen asuntojen yhteydessa. Tilojen vaatimukset,
pysékdinti-, ja muut mahdolliset ohjaavat mddrdykset tédytyy huomioida toimintoja
suunniteltaessa. Adniympdéristéé tai ilmanlatua heikentévid, runsasta liikennéintid tai muita
naapureille aiheutuvia haittoja tuottavaa toimintaa asuntojen yhteydessé ei voi harjoittaa.
Toiminnan luvallisuus tédytyy varmistaa viranomaisilta.

Yhteis- ja teknisid tiloja voidaan toteuttaa myés koko korttelin yhteisind. Esim. pihasauna,
pihakatos, pyérdnhuoltotila/verstas ja viherhuone voidaan toteuttaa korttelikohtaisen
pysékdintilaitoksen yhteyteen, jolloin pienenkin taloyhtion asukkaat voivat saada
monipuoliset yhteistilat kédytté6énsé. Muita suositeltavia yhteistiloja on mm. kerho- ja
vierashuone ja tavaratoimitusten noutopiste.

* Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia.

* Asuntojen yhteyteen saa rakentaa ymparistévaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia
asuntokohtaisia tyotiloja.

* Tonteille saadaan kaavakartalla esitetyn kerrosalan lisaksi toteuttaa asukkaiden
yhteistiloja ja teknisia tiloja. Asukkaiden yhteistilat ja tekniset tilat eivdat muodosta
autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

* Tontin liittyminen ymparistoonsa on oltava luonteva. Mahdolliset luiskaukset ja
tukimuurit on toteutettava kokonaisuudessaan tontin puolella.

Rinteeseen sovitetut, pienimittakaavaiset kytketyt talot. Paasitien Kolmoset © Avarrus arkkitehdit Oy,
kuva Ville Vappula Photography

Yhdistetty luhti- ja
rivitalo, jonka
rakennusmassa on
sovitettu maaston
mukaan.
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Kaupunkikuva, julkisivujen kasittely, * Rakennusten tulee olla iimeeltddn moderneja ja julkisivumateriaalina on kaytettava

: : : . puuta.

m a.t eriaalit J a. tilat L L . * Julkisivujen on oltava padosin yksivarisia, yhta materiaalia ja jasentelyltadn selkeita.

Tavo|tteena on modern.| ja ajattom.a“”a.tévalla tY.yllkas.{ .p|k.!<.l.1kaupunk|ma.|nef1 asu!nalue, . * Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

joka asettuu luontevasti komeaan jarvi- ja metsdymparist6on. Puumateriaali, harjakatto ja « Julkisivuissa ei saa nikya elementtisaumoja.

selkedsti erotettavat rakennusmassat ovat Vastinginmden rakennuskantaa yhdistévia «  Julkisivuvareini on kiytettivi murrettuja maavireja, maalamatonta puuta,

tekijoita. Rakennussuunnittelun Iéhtékohdat: luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa.

- rakennusten veistokselliset, selkedt muodot

- harmoninen viritys, myds harmaantuva tai kuultokdsitelty puu on sallittu

- Jjulkisivuissa selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan pddosin yksivdrisid julkisivuja, mutta
esimerkiksi sisdédnkdyntié voi korostaa

- maltillisuus saman korttelin virien ja materiaalien lukumédrdssd

- erityishuomio maantasokerroksen aukotukseen ja kutsuvuuteen: maantasokerroksen
tiloissa on riittdvdn kokoiset ikkunat ja ikkunalliset ovet

Katot:

- Asuinrakennuksiin suunnitellaan harjakatto, joka voi olla myés epdsymmetrinen.

- Pienempialaiset katot, kuten katokset ja piharakennukset voivat olla yksilappeisia.

- Rakennuksen kattomateriaali voi jatkua 1-2 ylimmén kerroksen julkisivuun, eiké harjan
suuntaa ole AKR-kortteleissa mddrdtty.

- Katon vdriksi suositellaan tummaa harmaata tai mustaa, joihin myds aurinkopaneelit
sopivat parhaiten.

- Vesikatto muodostaa muun julkisivun kanssa yhtendisen rakennusmassan, joka kétkee
sisdlleen myds tekniset rakenteet savupiippuja lukuun ottamatta. IV-konehuoneita tai
muita laitteistoja ei saa sijoittaa harjakaton yldpuolelle.

* Asuinrakennusten kattomuoto on paaasiallisesti harjakatto.

* Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee sijoittaa rakennusmassan sisalle yhtenaisen vesikaton alapuolelle.

* Pysakointilaitosten julkisivujen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan
korttelikokonaisuuteen. Rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia
tiloja ja kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja.

e Korttelille tulee toteuttaa identiteettid luova taideteos tai -teoksia.

* Asuinkerrostalon jokaisella porrastasanteella on oltava luonnonvaloa antava ikkuna.

Korttelikohtainen taideteos sijoitetaan sisddnkdynnin yhteyteen tai muuhun yleisesti
nékyvddn paikkaan. Suunnitelma esitetddn korttelisuunnitelman yhteydessé ja tarkistetaan
laaturyhmdssd.

Murrettuja ja maavdrejé. 6

Puujulkisivun detaljointia. As Oy Arabian ateljeeasunnot
Arkkitehtitoimisto Konkret Oy. Kuvaaja Kimmo Réisdnen. Vivola
Arkkitehti Takkunen, kuvaaja Tuomas Uusheimo.
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Rakennuksen selked kokonaishahmo ja yksinkertainen, ajaton julkisivu. Rakennus on myés sovitettu
rinteeseen. Puukuokka © OOPEAA, kuvaaja Mikko Auerniitty.

Pitkén
rakennusmass
an asunto-
kohtainen
porrastaminen.
Ketjutalo
Térmdpddsky
© Asta
Bjorklund,
Risto  livonen
Arkkitehdit Oy,
kuva  Kimmo
Rdiséinen.

Rinteeseen sovitettu
pienkerrostalo,
sisd@dnkdynti

kahdelta tasolta.
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Pihat ja piharakennukset

Kerrostalojen pihat suunnitellaan suuriksi yhtenaisiksi korttelipihoiksi, joilla sadstetdaan
kallioita, luonnollisia maaston muotoja ja suuria puita. Keskuskortteleiden yhteisella
pysakointilaitosratkaisulla valtetdaan piha-alueet tayttavien paikoitusalueiden syntyminen,
seka tavoitellaan tilojen monikayttoisyyttad ja kulkuneuvojen yhteiskayttoisyytta.
Yhteispihan ympdrille rakentuva kortteli tulee suunnitella yhtend kokonaisuutena, vaikka se
jaettaisiinkin tonteiksi. Pelastustiet, kulkureitit ym. tulee huomioida kokonaisuutena. Osan
pihasta tulee noudattaa olemassa olevaa maanpintaa. Kortteliin on jérjestettévd leikki- ja
oleskelualue. Oleskelupihat suunnataan aurinkoiseen ilmansuuntaan.

Talousrakennusten, katosten ja pergoloiden tulee muodostaa asuinrakennusten kanssa
arkkitehtuuriltaan, vdreiltédén ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus.
Viherkattojen kdyttd on suositeltavaa.

Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan
hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida hulevesien
viivytystilavuutta laskettaessa.

Pientaloalueiden jatteidenlahikerdyspisteiden sijoituspaikat on merkitty kaavaan, mutta
kerrostalokortteleissa lahikerayspiste voi palvella useampia lahikortteleita ja sen sijoitus
suunnitellaan korttelisuunnittelun yhteydessa, yhteistydssa myos jatehuollon toimijan
kanssa. Léhikerdyspiste tulee olla helposti saavutettavissa ja tyhjennettévissd ja se
maisemoidaan niin ettd se sopii pihan muihin rakenteisiin ja ilmeeseen. Suunnitteluohje
pyydetddn jédtehuollon toimijalta.

* Korttelialueelle on sijoitettava jatehuollon toimijan hyvaksyma lahikerdyspiste.

» Sisdpihojen tulee olla korttelin yhteiskayttoisia pihoja eika niita saa aidata osiin lukuun
ottamatta asuntopihoja.

* Yhteispihoista vahintdaan 50 % tulee istuttaa tai sdilyttad luonnontilaisena.

* Tontti tulee aidata asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan tydmaan ajaksi.
Tyomaatoimintoja ei saa sijoittaa viheralueelle.

* Kortteleista on laadittava suunnittelun alkuvaiheessa suunnittelukohteiden
yhteishankkeena alustava korttelisuunnitelma, joka sisdltda mm. suunnitellun
maanpinnan korkeustiedot, tonttien valiset rajaukset ja kuivatussuunnitelman.
Korttelisuunnitelma on hyvaksytettava viranomaisella, jonka toimialaan asia kuuluu.
Hyvaksytty suunnitelma liitetaan rakennuslupahakemukseen.
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Selkedd rakennus- ja pihasuunnittelua maaston muodot huomioiden. As Oy Arabian ateljeeasunnot ©
Arkkitehtitoimisto Konkret Oy. Kuvaaja Kimmo Rdisédnen.
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Piha-aluetyypit maaston mukaan

Kaavan viheryleissuunnitelmassa (Sitowise Oy, 2020) on esitetty erilaiset pihasuunnittelun
sen mukaan millaisessa maastossa piha sijaitsee:

Kalliopihat
Rinnepihat

Metsgpihat

Kalliopihat

* Kalliopihoilla pyritdan sailyttamaan mahdollisimman paljon korttelin keskelle jaavia
avokallioalueita ja niiden yhteydessa myos olevaa puustoa.

* [stutettavina puulajeina suositaan mantyja.

* Korttelipihojen korkeuserot ja rajautuminen katualueisiin ratkaistaan kasvitetuilla
luiskilla ja paikalta I6ydetyilla maakivilla ja lohkareilla, terassoiduilla
luonnonkivimuureilla tai paikalla valetuilla betonimuureilla.

Pientalojen pihat

ECOEEN

Paivikodin piha

Metsadpihat

* Metsdpihojen reunoilla pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman paljon ymparoivaa
metsdn puustoa ja metsanpohjakasvillisuutta.

* Pihoilla hyddynnetaan alueelta |0ytyneitd maakivia istutuksissa ja rakenteissa.

* [stutettavina puulajeina suositaan mantyja.

* Kortteleiden pysdkointialueita jaetaan ja jaksotetaan kasvillisuudella ja valtetaan liian
laajoja pysakointikenttia.

Rinnepihat

* Rinnepihoilla kiinnitetdan erityistda huomiota reittien esteettomyyteen ja pintojen
eroosioherkkyyteen.

* Pihan leikkipaikat voivat sijaita my0s rinteessa ja rinnetta voidaan hyodyntaa esim.
kiipeilyvalineissa ja liukumaissa.

* [stutettavina puulajeina suositaan alueelle tyypillisia jaloja lehtipuita.

* Pihojen korkeuserot ja rajautuminen katualueisiin ratkaistaan kasvitetuilla luiskilla ja
paikalta loydetyilla maakivilla ja lohkareilla, terassoiduilla luonnonkivimuureilla tai
paikalla valetuilla betonimuureilla.

* Rinteen alapaassa pyritaan sailyttamaan nykyista kasvillisuutta suojavyohykkeena ja
kerddamaan hulevedet painanteisiin.

Viheralueiden yleissuunnitelmassa esitetyt pihatyypit.
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Kasvillisuus, aidat ja tukimuurit

Kasvillisuuden ja materiaalien valinnassa suositaan kotimaisia lajeja ja luonnonmukaisuutta.
Tavoitteena on, ettei Vastinginmaesta tarvitse kuljettaa lumia muualle vaan ne mahtuvat
kortteleihin ja katujen varrelle. Vaihtelevassa ja pienipiirteisessé maastossa rakennusten ja
pihojen korkeusasemien suunnittelu on erityisen tarkeda. Korttelin korkeustasot
suunnitellaan niin, ettd osaan pihasta jaa luonnollinen maanpinta ja ylispuusto sailyy (s-1).
Lahdesjarvelle pain sijoittuvassa rinteessa sailytetdadan myds puustoa maiseman ja
lepakoiden ympariston sailymisen vuoksi (s-2).

- Pihoilla suositaan luonnonmukaisia ja ekologisia materiaaleja kuten alueella sijaitsevia
luonnonkivid ja siirtolohkareita, puuta, sorapintoja ja kasvillisuutta; myés
kierrdtysmateriaaleja voidaan kdyttdd.

- Piha-alueilla suositaan suurikokoisia runkopuita, pensaita ja maanpeitekasveja.

- Istutuksissa tulee kdyttdd myds talvivihreitd lajeja.

- Istutuksissa ei saa kdyttéd vierasperdisid haittalajeja.

- Pintamateriaalit ovat pddasiassa vettdldpdisevié.

- Kortteleiden niilld alueilla, joilla maaperd sallii imeyttdmisen, tulee suosia vettd
imeyttévid hulevesiratkaisuja. Hulevesid hyédynnetdén mahdollisuuksien mukaan myés
istutusten kastelussa. Hulevesid saadaan tehokkaasti hydtykdyttéon johtamalla
kattovedet sydksytorvista suoraan lédpdiseville alueille, joista vedet pddtyvdt kasvien
kéyttdén. Tatd ennen hulevedet on suositeltavaa johtaa riittévdn etddlle rakennuksista
maanpddillisten kourujen avulla.

- Piharakennuksiin ja -katoksiin seké yksikerroksisiin rakennuksiin ja rakennuksen osiin
suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan hulevesien viivytyksen osana.
Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

- Pihojen tasoerojen kaiteissa kéytetddn esimerkiksi luonnonkivimuureja ja pinnakaiteita.

- Tontit rajataan katujen ja viheralueiden suuntaan péddasiassa tukimuureilla ja
kasvillisuudella. Sisddnkdyntejé ja yhteispihan puoleisia yksityispihoja voidaan rajata
my@6s ulkorakennuksilla sekd matalilla aidoilla.

* s-1 Luonnonmukaisena sailytettava tontin osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman
luonne ei olennaisesti muutu.

* s-2 Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Tontin  luiskaaminen,
liittyminen
virkistysalueeseen sekd
hulevesipainanne.

Tampereen rakennusjérjestyksessd on ohjeistettu, ettd piha-alueen korkeusaseman tulee
sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeusasemiin siten, ettd piha-
alue sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdréivien alueiden
korkeusasemaan.

Piha-alueen tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertdmdlld tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla siten, etteividt maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin
puolelle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle. Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin
rajalle edellyttédé naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Katu- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvan tukimuurin ja muiden rakenteiden sijoittamisessa tulee
huomioida rakennusjdrjestyksen mddréykset. Pengertdmisté tontin rajalla ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehdé jyrkemmdksi kuin 1:3. Tukimuurin
kunnossapitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Sijoittamalla rakentaminen
ldhelle katua rajataan katutilaa ja saadaan hyédynnettyé tontista mahdollisimman suuri
yhtendinen ja suojainen piha. Jollei vierekkdisten erillispientalotonttien korkeusasemia
saada sopeutettua yhteen, voidaan kéyttdéd korkeuseroja vilittdvié matalia tukimuureja
(Tampereen kaupungin Rakennusjdrjestys 20 ja 21 §).
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Pysakodéinti ja huoltoliikenne

Keskuskortteleissa pysakdintipaikat sijoitetaan korttelikohtaisesti rakenteellisiin
pysadkointilaitoksiin, joiden yhteyteen integroidaan my6s muita pihan toimintoja.
Reunakortteleissa sallitaan my6s paikoitus myds pihalla tai asuntojen yhteydessa.
Pysdkointilaitoksilla tavoitellaan my6s muunneltavuutta: Paikkoja voidaan luovuttaa myos
Iahialueen toimijoille, esim. liiketiloja ja tydpaikkoja varten.

Laitokset sijoitetaan tontin Idhtékohdat huomioiden osittain upotettuna rinteeseen ja,
jolloin muu pihatila jéd laajaksi yhteiseksi oleskelupihaksi.

Korttelikohtaiset pysdkdintilaitokset voidaan osittain upottaa rinteeseen, ja niihin saa
(paloturvallisuus huomioiden) yhdistdd piharakennuksia, jolloin ne eivit hallitse pihan
maisemaa. Laitosten julkisivujen on sovittava pihamaiseman liséksi katuympdrist66n.
Reunakortteleiden pysdkdéintialueita jaetaan kasvillisuudella ja viltetdédn laajoja
pysdkdintikenttid.

Kadun reunassa sijaitsevalle pysdkéintialueelle rakennetaan autokatos rajaamaan katu-
ja pihanékymid.

Pysdkéintipaikkojen pinnoitteissa tulee suosia soraa, nurmikived tai muita luonnollisia ja
ldpdisevié pinnoitteita.

Pysdkdéintilaitosten yhteyteen on mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleita esimerkiksi
katoksina.

Pelastustiet suunnitellaan siten, ettd pelastuslaitos voi toimia pihalla, mutta pelastustiet
ja pelastuspaikat eivét korostu pihan kokonaisuudessa.

Pihalle esitetddn lumitilat, joille lumi voidaan jéttdé talvikaudeksi.

Talousrakennusten, katosten ja pergoloiden tulee muodostaa asuinrakennusten kanssa
arkkitehtuuriltaan, véreiltddn ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus.
Viherkattojen kéytté myés pysdkointirakennuksissa on suositeltavaa.

Pysakaointilaitosten julkisivujen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan
korttelikokonaisuuteen. Rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia
tiloja ja kaupunkikuvaa elavéittdvia toimintoja.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myds enintddan 300 m paassa olevaan
pysakointilaitokseen. Pysakointialueet tulee jasennelld autokatoksin ja istutuksin
pienemmiksi osa-alueiksi.

Yleismaaridys koskien kortteleita 6269-6271, 6272-1, 6274/tontti 1 ja 6275/tontti 1 ja 6277

(korttelit joissa on pysdkéintilaitos):
* Pihalle tai pihakannelle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle seka
liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Paikkaan sopivaa pihasuunnittelua ja rakennuksen sovittaminen maastoon. Paasitien Kolmoset
Avarrus arkkitehdit Oy, kuva Ville Vappula Photography
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Hulevedet ja melu

Tavoitteena on hulevesien ennakoiva ja laadullinen hallinta, tulvatilanteiden ongelmien
estaminen, seka Sarkijarven vedenlaadun suojaaminen. Hulevedet imeytetddan omalla
tontilla. Hulevesien imeyttdminen tulee ndkymaan myos katujen rakentamisessa
suodatuspainanteina ja tulvareitteind, seka laajoina suodatusrakenteina viheralueilla.
Maaperaa ja kiviainesta on tutkittu kaavavaiheessa, mutta koska kiviaineksen laatu voi
vaihdella paikallisesti paljonkin, suurissa tdytdissa tms. maaperan ja kiviaineksen laatu
taytyy varmistaa.

- Piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd hulevesid ei ohjata tontin rajan yli
naapurin puolelle, katu- tai muulle yleiselle alueelle. Toimintaperiaate on, ettd katoilta
ja ldpdisemdttomiltd pihan pinnoilta kerddntyvdt sade- ja sulamisvedet ohjataan omalle
pihalle imeytymddn.

- Suositeltavaa on ratkaista imeytys sdiliéiden sijaan huoltovapaampina pintarakenteina.
Vesien imeyttdmisté varten rakennetaan esim. painanteita, joihin vesi tulvatilanteessa
kerdytyy ja jonka kautta se imeytyy maahan.

- Kulkureiteille ja pihalle jétetédén mahdollisimman paljon vettdldpdisevéd pintaa:
peruss@dnténd on, ettd vettd tulee imeyttdd tontilla 1 000 litraa eli 1 m? jokaista
ldpdisemdténtd 100 m? kohti. Téhdn ldpdisemdttémddn alueeseen lasketaan esimerkiksi
rakennuksen kattopinta-ala seké Idpdisemdttémdt pddllysteet.

- Suunnittelussa on huomioitava mm. oikeat kaadot, jotta vesi ohjautuu pois
rakennuksista ja rakenteista, hulevesien johtaminen maanpinnalla (kourut, painanteet,
reunakivilinjat, purot) ja kattovesien hyétykdytté (kastelukaivo, sadepuutarha, allas,
erillinen kerdyssdilié).

- Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan
hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida hulevesien
viivytystilavuutta laskettaessa.

Vastinginmden alueella on ajoittain nousuista ja laskuista johtuvaa lentomelua, joka ei

kokonaisuutena ylita melun ohjearvoja, mutta voi olla hairitsevda. Vuoreksen puistokadun

varrella on huomioitava my®os liikennemelu.

- Rakennusten sisdtilojen déneneristdvyyteen tulee kiinnittdd huomiota ja rakenteiden ja
ldpivientien eristdvyys on varmistettava ennen tarkempia rakennussuunnitelmia.

Hulevesien kdsittelyalue
sadepuutarhassa.

hule-42 Kiinteiston vettdldpaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee
vettdlapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista
sataa vettadlapdisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Maanrakennukseen kdytettava kiviaines ei saa sisaltaa aineita, joista aiheutuu haitallisia
vaikutuksia ymparistoon. Kiviaineksen arseeni-, rikki- ja kobolttipitoisuus on selvitettava
ennen kiviaineksen kayttoa.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaad viranomaisella, joka myods valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

Lentomelu: Kaava-alueelle sijoitettavan asuinrakennuksen tai muiden melulle herkkien
kohteiden kattorakenteiden, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on vahintaan 30 dB. Ulkovaipan
daneneristavyys on osoitettava rakennuslupavaiheessa.

B

g

!ll'l



LE%Q TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHJE

Lahdesjarvi, korttelit 6266-6277

Kaupunkiympadristén suunnittelu vy s sl
Asemakaava nro 8587, Vastinginmaki

Asemakaavoitus

Energiaratkaisut

Vastinginmden alueella tavoitellaan hyvaa energiataloutta. Aluerakenne keskittyy
joukkoliikennepysakin ymparille, jotta se olisi houkutteleva vaihtoehto liikkumiselle.
Keskitetty pysakointi mahdollistaa mm. yhteiskdyttdautot ja —laitteet, seka tavaroiden ja
liikkumisen hankkimisen palveluna. Pydratieverkosto houkuttelee liikkumaan ldhialueille ja
alueen sisalla on suorat, viihtyisat ja esteettomat kavely-yhteydet.

Vuoreksen puistokadun ldhikorttelit voidaan liittdéd kaukoldmpéverkostoon.
Aurinkopaneeleita ja muita uusiutuvia energiamuotoja suositellaan osaksi
energiaratkaisua, paneeleiden ja muiden energiankerdyslaitteistojen sijoituspaikaksi
suositellaan esimerkiksi korttelikohtaisia pysdkdintilaitoksia. Paalutusta vaativalla tontilla
suositellaan tutkimaan energiapaalujenmahdollisuutta. Maaldmpékaivojen sijoittelussa on
huomioitava etdisyys naapuritonteista seké huoltomahdollisuus.

Asuinrakennusten kattovdiriksi suositellaan mustaa tai tumman harmaata, joka soveltuu
parhaiten myéds aurinkokerdimien taustaksi.

Aurinkokerédimié voidaan sijoittaa julkisivuille, katoille ja parvekkeisiin. Aurinkokeréimien
vdrin tulee olla saman sédvyinen katon kanssa. Paneelien tulee sijaita katon kanssa
samassa kulmassa ja likimain samassa tasossa. Ratkaisun kaupunkikuvallinen soveltuvuus
tulee osoittaa tontinkdyttésuunnitelmissa ja/tai rakennusluvassa. Rakennusluvassa tulee
esittdd korttelin alueelle varaus ja/tai sijoitus aurinkopaneeleille.

Mikdli aurinkokerédimid ei suunnitella osaksi piha- tai pysdkdintirakennuksia,
asuinrakennusten kattolappeen suuntauksessa ja kulmassa on hyvé huomioida mahdollinen
aurinkoenergian hyédyntdminen.

Aurinkopaneeleiden sijoittaminen kattolappeille ja yhteispihan jdrjestelyt.
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Puurakenteet ja sammutusjarjestelmat

Tampereen kaupunki haluaa edistda puurakentamista, koska puu on uusiutuva materiaali ja
ilmaston kannalta positiivinen valinta. Se sitoo hiilta pitkaksi aikaa ja puurakennukset
toimivat hiilivarastoina. Puu on my6s Pirkanmaalla tarkea paikallistalouden raaka-aine,
jonka jalostaminen luo ty6ta ja yritystoimintaa. Vastinginmaki kuuluu puurakentamisen
edistamisohjelman kohteisiin.

Niissé kortteleissa joihin ei ole mddrdtty yhteistd rakenteellista pysékdintilaitosta, suurin
osa (>50 %) rakenteista tulee olla puuta. Mddrdykselld tavoitellaan joustavasti
toteutettavaa puurakentamista, jossa pédrakennusaine on puu, mutta muita materiaaleja
voidaan kédyttdd mm. sovitettaessa rakentamista rinnemaastoon.

Mikdli palomddrdykset edellyttdvdt sprinklausjérjestelmdn rakentamista, ei yleistd
vesijohtoa voida kéyttdd sammutuslaitteiston vesilihteend.

Kaikkia kortteleita koskeva yleismaarays:
* Rakennusten tulee olla ilmeeltddan moderneja ja julkisivumateriaalina on kaytettava
puuta.

Yleismaadrdys koskien kortteleita 6250-6268 ja 6272-6273, 6276, 6278-6287 (asuinkorttelit
joissa ei ole korttelikohtaista pyséakointilaitosta):
* Rakennusten tulee olla padosin puurakenteisia lukuun ottamatta pysakointilaitoksia.

Kolmikerroksinen kerrostalo jossa harjakatto on jaettu erikorkuisiin osiin. Rakennuksessa on myés
selked julkisivun rytmitys ja korostettu pddsisddnkdynti. As Oy Trekoli © Arkkitehdit Rudanko +
Kankkunen Oy, kuvaaja Martin Sommerschield.
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VUOREKSEN PUISTOKATUUN RAJAUTUVAT
TONTIT

Tassa kappaleessa on esitelty vain Vuoreksen puistokadun varrella sijaitsevien, suurpihojen
ympdrille rakentuvien kerrostalotonttien maarayksia, koska paakadun varrella ymparisto
asettaa erityisia vaatimuksia korttelirakenteen tehokkuudelle, kaupunkikuvalle ja
melusuojaukselle. Kaavamerkintdjen mukaisesti myds aiemmissa kappaleissa kerrotut asiat
koskevat ndita tontteja

Rakennusten, paikoituslaitosten ja aukioympariston kaupunkikuvalliselle laadulle asetetaan
korkeat laatutavoitteet. Vuoreksen Puistokadun varrella olevat rakennukset tulee rakentaa
kiinni toisiinsa, jotta piha sulkeutuu kadulle pain. Julkisivujen sommittelu ja mm. kerrosluku
voi kuitenkin vaihdella kaavan mukaisesti ja Puistokadulle tavoitellaankin massoittelultaan
pienipiirteista ilmettd. Vastinginpiha-aukion ja puistokadun reunoille sijoittuvat myos
kaava-alueelle varatut yhteis- ja liiketilat seka joukkoliikennepysakki.

Vuoreksen puistokatua rajaavilla rakennuksilla runkosyvyys on rajattu 14 metriin, mutta
rakennusala on laajempi, mikd mahdollistaa esimerkiksi poikkisuuntaan asetetut massat ja
pienet sisddnvedot. Kerroskorkeus nousee hieman reunoilta aukiota kohti ja aukion
pohjoispuolella merkkirakennuksena on muita korkeampi rakennus (VIII). Kiertoliittymia
ymparoivilla kortteleilla on keskendan erilaiset visuaaliset ilmeet: Pohjoisemmassa
kiertoliittymdssa rakennusmassat on asetettu kulmittain ja eteldisemmassa rakennusmassat
seuraavat katulinjaa, jolloin rakennusmassoista muodostuu viistettyja kortteleiden kulmia.
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Vuoreksen puistokadun kortteleita. Pohjoisen kiertoliittymén reunoille sijoitettavat rakennukset
vedetddn asteittain kadusta poispdin, niin ettd katuympdristoén syntyy taskuja. Eteldisen
kiertoliittymén ympdrillé rakennukset seuraavat kadun muotoa..
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Rakennusoikeus , kau pun kikuva mater iaalit . V/I!, V/IV Ensimm'aiir:nen roomalainen r.1umero osoittaa suurimman r.a.lkfanrjesalalla

] . sallitun kerrosluvun ja toinen roomalainen numero rakennusalalla vahintaan

Ja ti lat kaytettavan kerrosluvun.

* ltot Alleviivattu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta kerrosalasta on
rakennusalalla vahintaan kaytettava liike-, toimisto- tai tyotiloina.

* er-10(0) Rakennusalan osa, jonka maantasokerrokseen ja suluissa ilmoitetun maaréan
ylempia kerroksia kadun tai tien puoleisille osille tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai muita
aputiloja. Kerrosten mahdolliset asuinhuoneet tulee sijoittaa liikkennemelulta suojatun
pihan puolelle.

* ma/a Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysakéintitilojen rakentaminen.

* |X] Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

* jyht-2 Merkinta osoittaa, ettd rakennukset on rakennettava kiinni toisiinsa.

* ru-14 Merkinndssa ilmoitettu luku osoittaa rakennuksen suurimman sallitun
runkosyvyyden metreissa lukuun ottamatta pihan puolelle rakennusalalle sijoittuvia
kuisteja, erkkereita tai vastaavia rakennusosia.

*  Vuoreksen puistokadulla ja Vastinginpihalla maantasokerrosten julkisivuissa tulee
tavoitella liiketilamaista ilmetta kadun suuntaan avautuvin ikkunoin ja ovin.

» Parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja. Yksittdisia ulokeparvekkeita voi kdyttaa
julkisivuaiheena. Parvekkeiden rakenteita ei saa sijoittaa maantasossa julkisivulinjan
ulkopuolelle.

* Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa asukkaiden sauna- ja yhteistiloja, terassin,
iv-konehuoneen seka niiden vaatiman porrashuoneen kerrosluvun estamatta ja
rakennusoikeuden lisdksi. Kaikkien tilojen tulee sijaita harjakattorakenteen sisdpuolella.
Tilat eivat muodosta auto- ja polkupyorapysakointia mitoittavaa kerrosalaa.

* Kadun puolella sisaankaynti tulee sijoittaa julkisivulinjasta sisddnvedettyna siten, etta
sisdanveto toimii katoksena.

Vuoreksen Puistokadun varrella joillakin rakennusaloilla kerroslukumdaara voi vaihdella
annetulla valilla. Rakennusoikeuden maara on laskettu niin, etta kerrosluku painottuu
korkeampiin lukuihin IV-V, mutta valiin voidaan sommitella matalampia rakennusosia
katundakyman mielenkiintoisuuden ja asuntosuunnittelun ehdoilla. Rivi- tai kytkettyjen
talojen rakennusaloilla, joilla kerroslukumaara on Ill, tavoitteena on IlI-11l kerroksiset
vaihtelevat rakennusmassat, jotka porrastetaan rinteen ja asuntojen mukaan. Liiketilat on
keskitetty Vastinginpiha-aukion seka joukkoliikennepysdkin yhteyteen ja niita voidaan
kayttdada myos esimerkiksi taloyhtion yhteistiloina tai tyctiloina.

- Korttelin muodostamasta katujulkisivusta muodostetaan yhtendinen, toimiva
kokonaisuus, joka esitetddn korttelisuunnitelmassa, vaikka kortteleita jaettaisiinkin
hallinnallisesti pienempiin osiin ja rakentajina olisi eri tahoja.

- Parveketta koskevilla mddrdéyksilld tavoitellaan selkedsti hahmotettavia rakennuksia,
jotka muodostavat yhtendisid, rauhallisia ja arvokkaasti ikdéntyvié julkisivuja.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa katujen tai aukion
suuntaan. Myds pihan puolella sokkelivaikutelmaa tulee pyrkid vilttdmddn esim.
lasiovilla ja aukottamalla yhteistiloja pihatilaan.

Rinteeseen sovitettu
W puukerrostalo. Pihapetdjé
= © OOPEAA, kuvaaja

. i Rinteeseen sovitetun kerrostalon
Mikko Auerniitty

asuntoon liittyvd terassi.
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Pihat ja meluntorjunta

Kortteleiden yhteispihoja koskevat periaatteet on kerrottu kappaleessa KORTTELIT 6266-
6277 (kaikki AKR-korttelit) / Pihat ja piharakennukset. Vuoreksen puistokadun varrella
sijaitseville yhteispihojen luonnonmukaisena sdilyvat alueet on merkitty
viitesuunnitelmaan.

Vuoreksen puistokadun melu taytyy huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

» Sisdpihojen tulee olla korttelin yhteiskayttoisia pihoja eika niita saa aidata osiin lukuun
ottamatta asuntopihoja.
* Yhteispihoista vahintdan 50 % tulee istuttaa tai sdilyttad luonnontilaisena.

* las Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten parvekkeiden tai terassien
tulee olla lasitettuja

* Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta
asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden,
parvekkeiden ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi
tarvittaessa tilapdisia meluntorjuntarakenteita hyddyntden. Jos asunnon ulkoseindan
kohdistuvan melun pdivdajan keskidénitaso on 65 dB tai enemman, tulee asuntojen
avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Selkedd massoittelua ja ndyttdvdd detaljointia. Pihapetdjd © OOPEAA, kuvaaja Mikko Auerniitty
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Asemakaavoitus
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SISALTO RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Tarkoitus Ja oikeusvaikutteisuus Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksid, ohjeita ja

Merkintojen selitykset suosituksia. Tama rakennustapaohje on hyviksytty asemakaavan liitteen3 ja se on siten
Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet maarayksiltdan oikeusvaikutteinen.
Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyokaluna seka
RAKENNUKSET toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.
Rakennusten sijoittelu ja maaston huomioiminen Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

Kaupunkikuva, julkisivut, materiaalit ja tilat
Rakennustapaohjeen merkintdjen selitys

PIHAT JA YMPARISTO

Pihat ja pihara kennukset * Asemakaavamaaraykset on esitetty tdssa asiakirjassa varillisella pohjalla.

K":’]SVI I |.ISU US' . Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat esitettynd kursivoidulla tekstilld.

Aidat ja tukimuurit

Pysékijinti ja huoltoliikenne Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.

Hulevedet ja melu

Energiaratkaisut Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdon suunnittelu, Asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehdit Milla Hilli-Lukkarinen ja Marjut Lund-Rahkola

Vihersuunnitelma Sitowise Oy

Viitesuunnitelma Arkkitehdit MY Oy

Valokuvat © mainittu kuvan yhteydessa tai Tampereen kaupunki 2019.
Kartat © Tampereeln kaupll_.lﬂl.(i 2019
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Vastinginmaki sijoittuu Sarkijarven rantamaisemaan, alueella on ollut huvila-asutusta 1930-
luvulta lahtien. Maisemassa padosassa ovat metsaiset selanteet, Sarkijarven jyrkka
rantarinne ja Lahdesjarven matalat ja osin avoimet rantapellot.

Suunnittelussa lahtokohtana on uuden asuinalueen sovittaminen metsa- ja jarvimaisemaan.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas ja monimuotoinen asuinalue, jossa on
erinomaiset ulkoilu- ja luontoharrastusmahdollisuudet, joukkoliikenneyhteydet, seka
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet lahialueille ja kohti kaupungin keskustaa. Vuoreksen
puistokadun lahikortteleihin tavoitellaan pikkukaupunkimaista ilmetta.
Keskustakortteleiden reunamille rakennetaan pientaloalueet, jotka ulottuvat vanhoilla
loma-asutusalueilla Sarkijarven rantaan asti.

Alueen teemat

* Monimuotoiset asuntotyypit, talotyypeissa ja pientalotonteissa laaja kokovaihtelu

* Rakennusten julkisivuissa korostuvat selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan paaosin
yksivarisia julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkayntia voi korostaa. Maanldheiset vérit ja
harjakatto ovat merkittava osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria.

* Rakentamisen sovittaminen méakiseen maastoon, korkeuserojen huomioiminen
suunnittelussa.

* Liikkumisen painottuminen joukkoliikenteeseen, pyorailyyn ja kavelyyn.

* Toimistotiloihin verrattavien yritystilojen mahdollistaminen asuntojen yhteydessa,
monipuoliset lahipalvelut ja tyotilat saavutettavissa

* Luonto- ja maisema-arvojen seka koillis-kaakkosuuntaisen viheryhteyden
huomioiminen.

* Rakentamisen energia- ja ekotehokkuus.

* Modernin ja laadukkaan puurakentamisen edistaminen.

* Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta.

Ennen rakennuslupavaihetta rakennushankkeista tulee laatia tontinkayttdsuunnitelmat.
Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena tontinluovutukselle.

OHJE: Tontinkdyttésuunnitelmalla varmistetaan suunnitelman arkkitehtoninen laatu ja
yksittdisten suunnitelmien sopivuus toisiinsa, alueen maastoon, teemoihin,
kaavamddrdyksiin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia lukuun ottamatta pysakaointilaitoksia.

Paasitien Kolmoset © Avarrus arkkitehdit Oy, Ville Vappula Photography
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RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja maaston
huomioiminen

AO-25 Erillispientalojen korttelialue. Kellarikerrosta ei saa rakentaa.

OHIJE: Lahdesjérvenkujan kortteleissa 6283-6287 ei saa rakentaa kellarikerrosta, koska
alueen maanpintaa joudutaan nostamaan maapinnan matalan tason ja pohjaveden vuoksi.

r50% Rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
saa enintaan prosenttiluvun osoittaman maaran ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

OHJE: Asuinrakennusten kerrosluvuksi on osoitettu I-1l tai rinteessd r 50%ll, jolloin rakennus
on yldrinteessd yhden kerroksen korkuinen ja alarinteessd kahden. Tontille, jolle on osoitettu
kerrosluvuksi Il, saa rakentaa myds yksikerroksisen talon. Asuinrakennuksen voi porrastaa
myds puolella kerroksella, mikdli tontin korkeuserot sen mahdollistavat. Kellarikerroksen
seindn, sokkelin tai muun perustuksen maanpddllinen nédkyvd osa ei saa olla yli 1,5 m korkea.

as-8 Yksiasuntoisen pientalon rakennusala.

OHJE: Sdrkijdrven rantarinteen jyrkimmdlld osuudella, jossa katuyhteys ei ulotu tonttien koko
pituudelle, tontit eivit mahdollista paritalon rakentamista.

vr-1/2019 Rakennusala ennen merkinnan osoittamaa vuosilukua valmistunutta rakennusta
varten. Jos olemassa oleva rakennus puretaan, ei uudisrakennusta saa sijoittaa talle
rakennusalalle.

Ennen vuotta 2019 rakennettuja rakennuksia ei lasketa rakennusoikeuteen 20 m? osalta.

OHIJE: Rantavydhykkeelle ei sallita uudisrakennuksia rantamaiseman, vedenladun ja
monimuotoisuuden sdilyttdmisen vuoksi. Olemassa olevat rakennukset saa kuitenkin korjata
ja pitdd kdytossd.

Kiinteistdilld sijaitsevien olemassa olevien rakennusten mddrd ja kunto vaihtelee. Osa
rakennuksista on rantavydhykkeelld, jonne ei sallita uudisrakentamista, mutta vanhan
rakennuksen saa sdilyttédd. Vanhojen rakennusten rakennusoikeus lasketaan osaksi
rakennusoikeutta, muuten kuin 20 m? osalta.

Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia.

OHIJE: Vistinginmden alue on maastoltaan vaihteleva, rakennuspaikat sijaitsevat paikoin
jyrkissdkin rinteissd. Tdmd on huomioitu alueen rakenteessa, ja katuverkko on
suunniteltu niin, ettéd se aiheuttaa mahdollisimman véhdn leikkauksia ja tdyttojd.
Suunnittelun tavoitteena on maiseman huomioiminen sekd maa- ja kivimassojen jérkevd
kéytté. Kaikki rakentaminen alueella tulee suunnitella maaston mukaiseksi, niin ettd
rakennukset mukailevat maastoa, eiké tontteja ole tarvetta tasata voimakkaasti. Tdmd
aiheuttaa esim. tasoporrastuksia rakennuksiin tai rakennusosien vdlille.

Asuntojen yhteyteen saa rakentaa ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia asuntokohtaisia tyotiloja.

OHIJE: Mddrdykselld varmistetaan kotona tyGskentely ja ympdristéd rasittamattomien
elinkeinojen harjoittaminen asuntojen yhteydessd. Tilojen vaatimukset, pysdkdinti-, ja
muut mahdolliset ohjaavat mddrdykset tdytyy huomioida toimintoja suunniteltaessa.
Melua, runsasta liikenndintid, tai muita naapureille aiheutuvia haittoja aiheuttavaa
toimintaa asuntojen yhteydessd ei voi harjoittaa.

OHJE: Pientalojen rakennusalojen vdlille on tavoiteltu 8 metrin etdisyyttd. Painottamalla
mahdolliset palomuurit ulkorakennusten seiniin voidaan saavuttaa julkisivuihin
vapaampi ikkuna-aukotus ja edullisempaa rakentamista.
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Kaupunkikuva, julkisivut, materiaalit ja tilat

Rakennusten tulee olla ilmeeltddn moderneja ja julkisivumateriaalina on kaytettava

puuta.

Julkisivujen on oltava padosin yksivarisid, yhta materiaalia ja jasentelyltadn selkeita.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

OHJE:
Julkisivuvareina on kaytettava murrettuja maavareja, maalamatonta puuta,

luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa.

Vierashuone Maijanniitty ©
Arkkitehdit Rudanko +
Kankkunen Oy, kuvaaja Anssi
Kankkunen

PR

Helsinki-pientaloja © Tampereen kaupunki

Esimerkkejd maavdreistd © Tampereen kaupunki
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Asuinrakennusten kattomuoto on paaasiallisesti harjakatto.

OHIJE: Harjakatto on Vistinginmden yksi yhdistdvd tekijé. Pienempialaiset katot, kuten
katokset ja piharakennukset voivat olla mydés yksilappeisia.

Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee sijoittaa rakennusmassan sisdlle yhtendisen vesikaton alapuolelle.

OHJE: Vesikatto muodostaa yhtendisen osan, joka kétkee sisdlleen myds tekniset rakenteet
savupiippuja lukuun ottamatta.

Julkisivuissa ei saa nakyd elementtisaumoja.

Omarantaiset tontit: Rakennuksen vesikaton varin on oltava tummanharmaa tai musta. . e e
Ketjutalo Térmdpdédskyn pitkd

OHJE: Rantamaisemaan sijoittuville uudisrakennuksille mddrétédn yhtendinen kattovdiri ja rakennusmassa on porrastettu. ©
sama katon harjan suunta, jotta keskenddn erilaiset rakennukset istuvat yhtendisend Asta Bjérklund, Risto livonen
paremmin jérvimaisemaan. Rinteen suuntainen, tumma katto sopeutuu helpommin Arkkitehdit Oy, kuva © Kimmo
maisemaan. Mahdolliset aurinkopaneelit eiviit myéskddn erotu suurena kontrastina. Rdisdnen.

e

Asunto Oy Porvoon Jokineito, Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Kimmo Rdisénen Kotola © Arkkitehti Takkunen
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PIHAT JA YMPARISTO

Pihat ja piharakennukset

OHJE: AP-tonteille on jéirjestettévd leikki- ja oleskelualue. Oleskelupihat suunnataan
mahdollisuuksien mukaan aurinkoiseen ilmansuuntaan. Esim. rantatonteilla piha sijaitsee
jérven ja pddrakennuksen vilissé.

OHJE: Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala
huomioidaan hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida
hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

OHJE: Talousrakennusten, katosten ja pergoloiden tulee muodostaa asuinrakennusten
kanssa arkkitehtuuriltaan, véreiltédn ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus.
Viherkattojen kéytté on suositeltavaa.

Tontti tulee aidata asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan tydmaan ajaksi.
Tyomaatoimintoja ei saa sijoittaa viheralueelle.

s-11 Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdva siten, etta sallitaan vain o ] - ]
Asunto Oy Porvoon Jokineidon pihan Asikkalan savusaunan pihapiiri on jétetty

maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja etta puustoa taydennetaan SUnte oKineiaon p
tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla. pinnoitteet ovat vettd ldpdisevid, pddosin luonnotilaiseksi, Arkkitehtioimisto

Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Tuomo Siitonen Oy © Rauno Tréiskelin
OHJE: Rantatonteille osoitetaan kaavassa vedenlaatua, luontoarvoja ja maisemaa Kimmo Rdisénen

sddstdvd puustoinen vyéhyke rannan Iéhelld. Péddpuusto tulee sdilyttdd ja tarvittaessa
korvata niin, ettd rantamaisema sdilyy puustoisena. Puuston vihentdminen tulee tehdd
harkitusti myés muulla tontin osalla.

slep-7 Vanhoissa rakennuksissa saattaa sijaita lepakoiden lisédantymis- ja
levahdyspaikka. Korjaustoimenpiteilld ei saa heikentda lepakoiden elinoloja.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytada toimivaltaisen ymparistéviranomaisen
lausunto.

OHJE: Tehdyissd selvityksissd ei voitu kokonaan poissulkea sitd, ettd joissain vanhoissa
rakennuksissa sijaitsisi lepakoiden lisddntymis- tai levéhdyspaikka. Tdmdn vuoksi
tontinomistajien tdytyy selvityttdd asia ennen kuin vanhoille rakennuksille voidaan
myéntdd rakennuslupa muutostéitd varten. Mikéli korjattavasta rakennuksesta I6ytyy
lepakon lisddntymis- tai levéhdyspaikka, korjaustéissd noudatetaan asiantuntijan

tydohjeita, jotta lepakoiden levihd ikka sdilyy. Selvityk: ja ohjeistuksen laativi B ' . i .
yc?o Jel a“jc.) a e.'pr olaen eva. yspal a.s al. Y. y e. vityksen ja ohjelstuksen faativia Asikkalan savusauna, Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Rauno Trdskelin
asiantuntijoita voi tiedustella esim. konsulttitoimistoista.




'y TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHJE

Coupunkiympiriston suunniviels  Lahdesjarvi, korttelit 6250-6260, 6261/1-3, 6263-6265,6278-6287
Asemakaavoitus Asemakaava nro 8587, Vistinginmaki

Kasvillisuus

OHIJE: Istutuksissa suositaan kotimaisia lajeja, jotka eivdt levié luontoon. Istutuksissa
kéytetddn myés talvivihreitd ja syysvérejd tuottavia lajeja. Niittyalueeseen rajautuvilla
pientalotonteilla pihan rajauksessa suositaan vapaasti kasvavia lehtipensasaidanteita.
Tontin rajalle tehtévissd istutuksissa on huomioitava katuympdristéssé tarvittava
lumenauraustila. Suositeltavaa on, ettei rantatonteilla lannoiteta rantaviivan léhelld,
jottei ravinteet heikennd vedenlaatua.

- . ”-. il 2 j
Villa Wikmanin pihassa on hy6édynnetty suuria siirtolohkareita © Arkkitehtitoimisto
Aitoaho & Viljanen, kuvaaja Jussi Tiainen

Talo Schildt © Kuvio Oy / kohde: POOK Arkkitehtitoimisto Oy
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Aidat ja tukimuurit

OHIJE: Vistinginmden vaihtelevassa ja pienipiirteisessé maastossa rakennusten ja pihojen
korkeusasemien suunnittelu on erityisen térkedd. Tontit rajataan katujen ja myés
viheralueiden suuntaan pddasiassa tukimuureilla ja kasvillisuudella. Selkeé rajaus
pensasaidalla pihan ja viheralueen vililld on tdrkedd virkistyskdytén kannalta. Piha-alueen
korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeusasemiin
siten, ettd piha-alue sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdéréivien alueiden
korkeusasemaan. Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa olennaisesti muuttaa siitd, mitd rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

OHIJE: Piha-alueen tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertdmdlld tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteividt maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle tai katu-
tai muulle yleiselle alueelle. Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttéd
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Katu- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvan tukimuurin ja muiden rakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida
rakennusjdrjestyksen mddrdykset. Pengertédmistd tontin rajalla ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehdd jyrkemmdksi kuin 1:3. Tukimuurin
kunnossapitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Sijoittamalla rakentaminen
Idhelle katua rajataan katutilaa ja saadaan hyédynnettyd tontista mahdollisimman suuri
yhtendinen ja suojainen piha. Jollei vierekkdisten erillispientalotonttien korkeusasemia saada
sopeutettua yhteen, voidaan kéyttdd

korkeuseroja vdlittdvid matalia tukimuureja (Tampereen kaupungin Rakennusjdrjestys 20 ja

218).
Talo Schildtin pihaa

on pengerretty ja

OHJE: Tonttien kadun puoli toteutetaan laadukkaana istutettuna alueena. Asfaltointia ei tukimuuriin

pientalotonteilla ldhtékohtaisesti kdytetd. Tontti tulee rajata viheraluetta ja katua vasten yhdistetty
pensasaidalla tai korkeusvaihteluista rijppuen matalalla tukimuurilla, rakenteellista aitaa ei kasvillisuutta

saa tehdd. Pensasaitojen tulee mahtua kokonaisuudessaan tonttien puolelle riittévin © Kuvio Oy / kohde:
lumitilan takaamiseksi kaduille. Istutusvaiheessa tulee huomioida pensasaidan kasvutila. POOK

Tavoitteena on, ettei Vidstinginmdestd tarvitse kuljettaa lumia muualle vaan ne mahtuvat g;kkitehtitoim isto

katujen varrelle.
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Pysdkoéinti ja huoltoliikenne

Kortteleita koskevat auto- ja polkupydrapaikkavaatimukset on esitetty kaavakartalla.
Erillispientalokortteleissa varaudutaan kahteen autopaikkaan asuntoa kohden.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myos enintdadn 300 m padassa olevaan
pysakointilaitokseen.

OHJE: Mddirdys on tarkoitettu mahdollistamaan mm. korttelin yhteiskdyttéisen
pysdkdointilaitoksen rakentamisen, sekd autopaikkojen vuokraamisen asuinrakennusten
yhteydessd sijaitsevien tyo- ja liiketilojen kéyttdén.

OHJE: Pysdkéintipaikkojen pinnoitteissa tulee kdyttdd vettd ldpdisevid pinnoitteita. AP-
kortteleissa maantasossa olevien autopaikkarivien viliin ja ympdirille istutetaan puita ja
pensaita.

Tontinkdyttésuunnitelmissa pihalle esitetédn lumitilat, joihin lumi voidaan kasata
talvikaudeksi.

Esimerkki
sadepuutarhasta

Hulevedet ja melu

OHJE: Tavoitteena on hulevesien mahdollisimman hyvd ja ennakoiva hallinta ja
Sdrkijérven vedenlaadun suojaaminen. Kaikkia kaava-alueen korttelialueita koskee
kaavamddrdys, jolla edellytetddn tonttien hulevesien ensisijaiseksi imeytyspaikaksi omaa
tonttia. Hulevesien imeyttdminen alueella tulee ndkymddn myéds katujen rakentamisessa
suodatuspainanteina sekd tulvareitteind, sekd suodatusrakenteina viheralueilla.
Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisina alueina hulevesijérjestelmdn osat, joiden kautta
hulevesié viivytetddn ja johdetaan. Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan
viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen
alaa ei tarvitse huomioida hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

Hule-42: Kiinteiston vettalapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysjarjestelméassa tulee olla viivyttavaa
varastotilavuutta suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vettdlapaisematonta pintaneliometria kohden. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista
sataa vettalapdisematonta pintaneliometria kohden. Tayttyneiden imeytys- tai
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintdaan 2 tuntia ja korkeintaan 12
tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

OHJE: Hulevesien imeyttdmiselld estetddn tulvatilanteiden ongelmat ja Sdrkijdrven
vedenlaadun huonontuminen. Piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
hulevesié ei ohjata tontin rajan yli naapurin puolelle, katu- tai muulle yleiselle alueelle.
Toimintaperiaate on, ettd katoilta ja ldpdisemdttomiltd pihan pinnoilta kerddntyvét
sade- ja sulamisvedet ohjataan omalle pihalle imeytymddn. Suositeltavaa on ratkaista
imeytys sdiliéiden sijaan huoltovapaampina pintarakenteina. Vesien imeyttémistd varten
rakennetaan esim. painanteita, joihin vesi tulvatilanteessa kerdytyy ja jonka kautta se
imeytyy maahan. Kulkureiteille ja pihalle jétetddn mahdollisimman paljon
vettdldpdisevdd pintaa: perussddntond on, ettd vettd tulee imeyttdd tontilla 1 000 litraa
eli 1 m? jokaista ldpdiseméténté 100 m? kohti. Téhén lapdisemdttémédn alueeseen
lasketaan esimerkiksi rakennuksen kattopinta-ala sekd ldpdisemdttomdt pddllysteet.
Suunnittelussa on huomioitava mm. oikeat kaadot, jotta vesi ohjautuu pois
rakennuksista ja rakenteista, hulevesien johtaminen maanpinnalla (kourut, painanteet,
reunakivilinjat, purot) ja kattovesien hyétykdytté (kastelukaivo, sadepuutarha, allas,
erillinen kerdyssdilio).
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Maanrakennukseen kaytettava kiviaines ei saa sisdltda aineita, joista aiheutuu haitallisia
vaikutuksia ymparistoon. Kiviaineksen arseeni-, rikki- ja kobolttipitoisuus on selvitettava
ennen kiviaineksen kayttoa.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

OHJE: Maaperdid ja kiviainesta on tutkittu kaavavaiheessa, mutta koska kiviaineksen
laatu voi vaihdella paikallisesti paljonkin, suurissa tdytdissd tms. maaperdn ja
kiviaineksen laatu téytyy varmistaa.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Lentomelu: Kaava-alueelle sijoitettavan asuinrakennuksen tai muiden melulle herkkien
kohteiden kattorakenteiden, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on vahintaan 30 dB. Ulkovaipan
daneneristavyys on osoitettava rakennuslupavaiheessa.

OHJE: Vistinginmden alueella on ajoittain nousuista ja laskuista johtuvaa lentomelua,
joka ei kuitenkaan ylitéd melun ohjearvoja. Rakennusten sisdtilojen ddneneristévyyteen
tulee kiinnittéd huomiota ja rakenteiden ja ldpivientien eristédvyys on varmistettava
ennen tarkempia rakennussuunnitelmia.

Energiaratkaisut

OHJE: Pientaloalueilla suositellaan Idmmitysmuodoksi maaldmpdd. Kaivojen
sijoittelussa on huomioitava etdisyys naapuritonteista sekd huoltomahdollisuus.
Lahdesjdrvenkujan tonteilla, joilla rakentaminen edellyttinee paalutusta, suositellaan
tutkimaan myés energiapaalutusta maaldimmaon hyddyntdmisessd.

OHIJE: Rantaan rajautuvilla tonteilla on varauduttu mahdollisiin aurinkopaneeleihin
mddrdykselld tummasta katonvdristd. Tummaa kattoa suositellaan myds muille
alueille.

Maaldmpdkaivojen sijoittelussa on huomioitava etdisyys naapuritonteista sekd
huoltomahdollisuus.

Esimerkki sadepuutarhasta
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SISALTO RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Merkintdjen selitykset Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksid, ohjeita ja
Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet suosituksia. Tdma rakennustapaohje on hyvaksytty asemakaavan liitteend ja se on siten

maadrdyksiltdan oikeusvaikutteinen.
SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympadriston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyokaluna seka
Y-KORTTELIALUE toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Teemat

Puurakenteet ja -julkisivut

e s . Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.
Pysdkointi ja huoltoliikenne

Hulevedet

JULKISET ALUEET Rakennustapaohjeen merkintdjen selitys

Puistot, aukiot ja katualueet

Valaistus * Asemakaavamadrdykset on esitetty tassa asiakirjassa varillisella pohjalla.
Muuntamot

Jatehuolto Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat esitettynd kursivoidulla tekstilld.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.

Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdon suunnittelu, Asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehdit Milla Hilli-Lukkarinen ja Marjut Lund-Rahkola

Vihersuunnitelma Sitowise Oy

Viitesuunnitelma Arkkitehdit MY Oy

Valokuvat © mainittu kuvan yhteydessa tai Tampereen kaupunki 2019.
Kartat © Tampereen kaupunki 2019
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Tama rakennustapaohje koskee Vastinginmaen yleisten alueiden ja yleisten rakennusten .
(Y) seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueita

(ET). Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten (AKR) korttelialueille,

ja pientalorakentamiselle on laadittu erilliset rakentamistapaohjeet.

Kortteleista on laadittava suunnittelun alkuvaiheessa suunnittelukohteiden
yhteishankkeena alustava korttelisuunnitelma, joka sisdltda mm. suunnitellun
maanpinnan korkeustiedot, tonttien valiset rajaukset ja kuivatussuunnitelman.
Korttelisuunnitelma on hyvaksytettava viranomaisella, jonka toimialaan asia kuuluu.

T I . . Hyvaksytty suunnitelma liitetdan rakennuslupahakemukseen.
Vastinginmaki sijoittuu Sarkijarven rantamaisemaan, alueella on ollut huvila-asutusta 1930-

luvulta Iahtien. Maisemassa pddosassa ovat metsdiset seldnteet, Sarkijarven jyrkka .
rantarinne ja Lahdesjdrven matalarantaiset pellot.

Ennen rakennuslupavaihetta rakennushankkeista tulee laatia tontinkayttdsuunnitelmat.
Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena tontinluovutukselle.

Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas ja monimuotoinen asuinalue, jossa on
erinomaiset ulkoilu- ja luontoharrastusmahdollisuudet, joukkoliikenne-, jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet. Vuoreksen puistokadun ldhikortteleihin tavoitellaan
pikkukaupunkimaista ilmetta. Keskustakortteleiden reunamille rakennetaan pientaloalueet,
jotka ulottuvat vanhoilla loma-asutusalueilla Sarkijarven rantaan asti.

Viastinginmden teemat

. Rakentamisen sovittaminen makiseen maastoon, korkeuserojen huomioiminen
suunnittelussa.
. Rakennusten julkisivuissa korostuvat selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan paaosin

yksivarisia julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkdyntia voi korostaa. Maanldheiset
varit ja harjakatto ovat merkittava osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria.

. Modernin ja laadukkaan puurakentamisen edistaminen.

. Liikkumisen painottuminen joukkoliikenteeseen, pyoradilyyn ja kdvelyyn.

. Toimistotiloihin verrattavien yritystilojen mahdollistaminen asuntojen yhteydessa,
monipuoliset Idhipalvelut ja tyotilat saavutettavissa

. Luonto- ja maisema-arvojen seka koillis-kaakkosuuntaisen viheryhteyden sailyminen.

. Monimuotoiset asuntotyypit, talotyypeissa ja pientalotonteissa laaja kokovaihtelu.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuus.

. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta.

Valokuvat Viheralueiden yleissuunnitelma / Sitowise Oy
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Y-KORTTELIALUE

Puurakenteet ja julkisivut

Y-korttelialue on Vastinginmd&essa varattu pdivdkotia varten. Tavoitteena on, etta
rakennus liittyisi luontevasti alueen ainoana julkisena rakennuksena
Vastinginpihan aukioon. Rakennuksen tulee olla pdaosin (<51%) puurakenteinen.

* Maanrakennukseen kaytettdva kiviaines ei saa sisaltaa aineita, joista aiheutuu
haitallisia vaikutuksia ymparistoon. Kiviaineksen arseeni-, rikki- ja kobolttipitoisuus on
selvitettdva ennen kiviaineksen kayttoa.

* Lentomelu: Kaava-alueelle sijoitettavan asuinrakennuksen tai muiden melulle herkkien
kohteiden kattorakenteiden, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on vahintdan 30 dB. Ulkovaipan
daneneristavyys on osoitettava rakennuslupavaiheessa.

*  Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia.

* Rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia lukuunottamatta pysakointilaitoksia.
(Korttelit 6250-6268 ja 6272-6272-6273,6276,6278-6287)

* Rakennusten tulee olla ilmeeltddn moderneja ja julkisivumateriaalina on kdytettava
puuta.

* Julkisivujen on oltava padosin yksivarisid, yhtd materiaalia ja jasentelyltdadn selkeita.
* Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

* Julkisivuvareina on kdytettava murrettuja maavarejd, maalamatonta puuta,
luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa.

* Julkisivuissa ei saa nakya elementtisaumoja.

OHJE:

Rakennuksen tulee edustaa laadukasta, modernia puuarkkitehtuuria. Parakkimainen
ratkaisu ei ole mahdollinen, mikdli rakennusta ei ole tarkoitettu vdliaikaiseksi.
Julkisivuissa noudatetaan selkeyttd ja ajattomuutta: tavoitellaan pddosin yksivdrisid
julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkdyntid voi korostaa. Kattomuoto on myds
merkittdvd osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria.

Mikdli palomddrdykset edellyttdvit sprinklausjérjestelmdn rakentamista, ei yleisté
vesijohtoa voida kdyttdd sammutuslaitteiston vesildhteend.

Tontille suositellaan porttia Vdstinginmden puistoalueen kevyen liikenteen reitille.
Leikkipihalle suositellaan linnoitusteemaa.

Satavuon koulu on rakennettu ekologisella konseptilla. © Arkkitehtipalvelu Oy
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Esimerkkejd maavdreistd

Julkisivuissa noudatetaan selkeyttd ja ajattomuutta: tavoitellaan pddosin yksivdrisid
julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkdyntid voi korostaa Vivola © Arkkitehti Takkunen

Murrettuja ja maavdrejd.
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Pysdkointi ja huoltoliikenne

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myds enintddn 300 m padassa olevaan
pysakointilaitokseen. Pysakdintialueet tulee jasennelld autokatoksin ja istutuksin
pienemmiksi osa-alueiksi.

OHJE:

Maantasossa olevien autopaikkarivien vdliin ja ympdrille istutetaan puita ja pensaita.
Kortteleiden pysdkdintialueita jaetaan ja jaksotetaan kasvillisuudella ja vdiltetddn liian
laajoja pysdkdintikenttid. Pysdkdintipaikkojen pinnoitteissa tulee suosia nurmikived.

Esimerkki sadepuutarhasta

Hulevedet

Tavoitteena on hulevesien mahdollisimman hyva ja ennakoiva hallinta ja Sarkijarven
vedenlaadun suojaaminen. Kaikkia kaava-alueen korttelialueita koskee kaavamaarays,
jolla edellytetaan tonttien hulevesien ensisijaiseksi imeytyspaikaksi omaa tonttia.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

Hule-42: Kiinteiston vettalapdisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysjarjestelmassa tulee olla viivyttavaa
varastotilavuutta suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vettdlapdisematontd pintaneliometrid kohden. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettalapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista
sataa vettdldpdisematonta pintaneliometria kohden. Tdyttyneiden imeytys- tai
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestda vahintaan 2 tuntia ja korkeintaan 12
tuntia sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

OHJE:

Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan
hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida hulevesien
viivytystilavuutta laskettaessa.
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JULKISET ALUEET

Puistot, aukiot ja katualueet

Vastinginpiha-aukio on asuinalueen merkkipaikka. Se kokoaa yhteen jalankulkureitit ja
on asukkaiden yhteisen tilan keskus. Aukio myds nakyy ohikulkevalle liikenteelle ja on
joukkoliikennepysakin ja tyo- ja liiketilojen keskittyma. Tavoitteena on, etta aukiolla on
kulutusta kestavien ja esteettomien liikkkumisalueiden lisdksi runsaasti vehreytta ja
metsaista jatkumoa Vastinginmaen virkistysalueelta. Vehreytta tavoitellaan myo6s
katutilaan istuttamalla puuriveja ja pensaita. Aukiolle sijoitetaan pyorapysakaointia,
istutuksia ja kohtaamispaikkoja. Aukioiden istutusalueet on liikennealueen vieressa
kohotettu liilkenteen melun vaimentamiseksi.

Raitiotiehen varaudutaan Vuoreksen puistotielld ja valivaiheessa suunnitellaan
raidevarauksen kohdalle viherrakentamista. Raideliikennettd varten huomioidaan
kuitenkin tilavaraukset ja kunnallistekniikan sijainnit. Pysdkdintipaikoille suunnitellaan
varaukset Vuoreksen puistokadulle, Vastinginkadulle ja Sarkisaarenkaarelle liiketiloja
varten.

Aukio ja sen pddte Vuoreksen puistokadun pohjoispuolella tulee suunnitella yhtendisend
kokonaisuutena.

Hulevesien imeyttaminen alueella tulee ndkymaan myos katujen rakentamisessa
suodatuspainanteina seka tulvareitteina, seka suodatusrakenteina viheralueilla.
Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisina alueina hulevesijdrjestelméan osat, joiden kautta
hulevesia viivytetdan ja johdetaan.

Vanhat pellot sailytetddn avoimina niittyina ja niille on suunniteltu mahdollisuutta
vuokrata viljelypalstoja. Sarkijarvead kiertava kavelyreitti on huomioitu kaavassa.

MAARAYS Aukio: torimainen alueen osa, jolla tasoerot ja portaat on sovitettava
ymparistdon ja toteutettava korkealaatuisesti

OHIE:

* Leikkikenttd rakennetaan linnoitus-teemalla.

* Isoja siirtolohkareita sddstetddn ja tarvittaessa siirretddn sopivaan paikkaan.
* Keskeinen kulkureitti suunnitellaan esteettémdnd.

e Riittdvdt lumitilat huomioidaan. Esimerkki

hulevesipainanteesta
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Valaistus
Tarkeimmat alueen lapi kulkevat kevyen liikenteen reitit valaistaan esteettomasti ja
tehokkaasti; hajavaloa pyritaan valttamaan.

OHIE:

* Valaisinten tulee olla tehokkaasti valoa rajaavia ja valon suuntautua kulkupintoihin.

*  Aukioilla ja toimintapaikoilla valaistus suunnitellaan matalammilla pollareilla ja
pylviilld, jotka voivat olla myés monivartisia ja valaisimet voivat olla myés pintaan
suunnattuja valonheittimié.

* Aukioilla voidaan toteuttaa myGés erikoisvalaistusta joka integroidaan kalusteisiin tai
rakenteisiin, kuviovaloja jotka heijastetaan valonheittimilld pylvéisté tai paikalle
suunniteltua valotaidetta.

* Toimintapaikkojen valaistus voi olla myés liiketunnistimella tai painonapilla
toimivaa, jolloin valaistus voi syttyd tai kirkastua kdytén mukaan.

*  Vuoreksen puistokadun kiertoliittymien keskiét sekd silta ovat mahdollisia
valotaiteen tai erikoisvalaistuksen paikkoja.

*  Matalampi pollarityyppinen valaisinratkaisu sijoitetaan Lahdesjérvenkujan ja
uimarannan vilille.

* Reittien valaisemisessa tulee ottaa huomioon lepakkoalueet ja valaistusta tulee olla
mahdollista himmentdé tarvittaessa.

Muuntamot

MAARAYS Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeelt4an
kaupunkikuvallisesti laadukkaat.

OHIJE:
Sdhkémuuntamot suunnitellaan osaksi kaupunkikuvaa.

Jatehuolto

Pientalokortteleiden jatekerays toteutetaan lahikerdyksena. Asuinalueiden
asukkaiden kaytossa on yleiselle alueelle sijoitettu kerdyspiste, jossa tavoitteena on
taysi jatelajivalikoima: sekajate, biojate, paperi, kartonkipakkaukset, metalli, lasi- ja
muovipakkaukset.

Yhtiomuotoisen asumisen jatepisteet sijaitsevat korttelialueilla, jossa kerdysastioille
tavoitteena on taysi jatelajivalikoima.

Kiinteistdjen puolelle sijoittuvien pisteiden rakentamisesta ja kunnossapidosta
vastaa kiinteisto.

Yleisille alueille sijoittuvien pisteiden rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa
jatehuoltoyhtio.
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Uimaranta

Tavoitteena on, ettd Lahdesjarven uimaranta palvelee tulevaisuudessa entista
monipuolisemmin kaupunkilaisia ja alueen asukkaita. Rannan parkkipaikkaa on
alustavasti suunniteltu laajennettavan ja siirrettavan lahemmas Eskonperkionkatua.
Ranta on topografialtaan lahtokohtaisesti melko esteetdn, joten liikkuntaesteisten
pysakointipaikat tulee huomioida tulevien muutostoiden yhteydessa.

OHIJE:
* Huomioidaan esteettémyys: liikuntaesteisten pysdkéintipaikat uimarannan
yhteyteen.

e Huomioidaan uimaranta osana Sdrkijérvireittid.

* Luontoarvot huomioidaan.

* Valaistus suunnitellaan luontoarvot, tunnelma ja turvallisuus huomioiden.
*  Huomioidaan riittdvét polkupydérépaikat

Vistinginrinteen ja Véstinginrannan kulmauksen ET-1-alueesta on laadittu esisuunnitelma
(Sitowise). Samalle kéyttétarkoitusalueelle on sijoitettu séhkémuuntamo, jétepiste ja
jéitevedenpumppaamo. Alueen ldpi on esitetty ajoyhteys ja risteysalueen Idnsipuolelle on
suunniteltu istutuksia. Myds siirtolohkareille tdmd on hyvé sijoituspaikka.

Lahdesjdrven uimaranta
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SISALTO RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Tarkoitus Ja oikeusvaikutteisuus Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksid, ohjeita ja

Merkintojen selitykset suosituksia. Tama rakennustapaohje on hyviksytty asemakaavan liitteen3 ja se on siten
Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet maarayksiltdaan oikeusvaikutteinen.
Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tydkaluna seka
RAKENNUKSET toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.
Rakennusten sijoittelu ja maaston huomioiminen Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

Kaupunkikuva, julkisivut, materiaalit ja tilat
Rakennustapaohjeen merkintdjen selitys

PIHAT JA YMPARISTO

Pihat ja pihara kennukset * Asemakaavamaaraykset on esitetty tdssa asiakirjassa varillisella pohjalla.

K":’]SVI I I.|su US' . Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat esitettynd kursivoidulla tekstilld.

Aidat ja tukimuurit

Pysékijinti ja huoltoliikenne Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.

Hulevedet ja melu

Energiaratkaisut Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdon suunnittelu, Asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehdit Milla Hilli-Lukkarinen ja Marjut Lund-Rahkola

Vihersuunnitelma Sitowise Oy

Viitesuunnitelma Arkkitehdit MY Oy

Valokuvat © mainittu kuvan yhteydessd tai Tampereen kaupunki 2019.
Kartat © Tampereeln kaupll_.lﬂl.(i 2019
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Vastinginmaki sijoittuu Sarkijarven rantamaisemaan, alueella on ollut huvila-asutusta 1930-
luvulta lahtien. Maisemassa padosassa ovat metsaiset selanteet, Sarkijarven jyrkka
rantarinne ja Lahdesjarven matalat ja osin avoimet rantapellot.

Suunnittelussa lahtokohtana on uuden asuinalueen sovittaminen metsa- ja jarvimaisemaan.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas ja monimuotoinen asuinalue, jossa on
erinomaiset ulkoilu- ja luontoharrastusmahdollisuudet, joukkoliikenneyhteydet, seka
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet lahialueille ja kohti kaupungin keskustaa. Vuoreksen
puistokadun lahikortteleihin tavoitellaan pikkukaupunkimaista ilmetta.
Keskustakortteleiden reunamille rakennetaan pientaloalueet, jotka ulottuvat vanhoilla
loma-asutusalueilla Sarkijarven rantaan asti.

Alueen teemat

* Monimuotoiset asuntotyypit, talotyypeissa ja pientalotonteissa laaja kokovaihtelu

* Rakennusten julkisivuissa korostuvat selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan paaosin
yksivarisia julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddnkayntia voi korostaa. Maanldheiset vérit ja
harjakatto ovat merkittava osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria.

* Rakentamisen sovittaminen méakiseen maastoon, korkeuserojen huomioiminen
suunnittelussa.

* Liikkumisen painottuminen joukkoliikenteeseen, pyorailyyn ja kavelyyn.

* Toimistotiloihin verrattavien yritystilojen mahdollistaminen asuntojen yhteydessa,
monipuoliset lahipalvelut ja tyotilat saavutettavissa

* Luonto- ja maisema-arvojen seka koillis-kaakkosuuntaisen viheryhteyden
huomioiminen.

* Rakentamisen energia- ja ekotehokkuus.

* Modernin ja laadukkaan puurakentamisen edistaminen.

* Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta.

Ennen rakennuslupavaihetta rakennushankkeista tulee laatia tontinkayttésuunnitelmat.
Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena tontinluovutukselle.

OHJE: Tontinkdyttésuunnitelmalla varmistetaan suunnitelman arkkitehtoninen laatu ja
yksittdisten suunnitelmien sopivuus toisiinsa, alueen maastoon, teemoihin,
kaavamddrdyksiin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia lukuun ottamatta pysakaointilaitoksia.

Paasitien Kolmoset © Avarrus arkkitehdit Oy, Ville Vappula Photography
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RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja maaston
huomioiminen

AO-25 Erillispientalojen korttelialue. Kellarikerrosta ei saa rakentaa.

OHIJE: Lahdesjérvenkujan kortteleissa 6283-6287 ei saa rakentaa kellarikerrosta, koska
alueen maanpintaa joudutaan nostamaan maapinnan matalan tason ja pohjaveden vuoksi.

r50% Rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
saa enintaan prosenttiluvun osoittaman maaran ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

OHJE: Asuinrakennusten kerrosluvuksi on osoitettu I-1l tai rinteessd r 50%ll, jolloin rakennus
on yldrinteessd yhden kerroksen korkuinen ja alarinteessd kahden. Tontille, jolle on osoitettu
kerrosluvuksi Il, saa rakentaa myds yksikerroksisen talon. Asuinrakennuksen voi porrastaa
myds puolella kerroksella, mikdli tontin korkeuserot sen mahdollistavat. Kellarikerroksen
seindn, sokkelin tai muun perustuksen maanpddllinen nédkyvd osa ei saa olla yli 1,5 m korkea.

as-8 Yksiasuntoisen pientalon rakennusala.

OHJE: Sdrkijdrven rantarinteen jyrkimmdlld osuudella, jossa katuyhteys ei ulotu tonttien koko
pituudelle, tontit eivit mahdollista paritalon rakentamista.

vr-1/2019 Rakennusala ennen merkinnan osoittamaa vuosilukua valmistunutta rakennusta
varten. Jos olemassa oleva rakennus puretaan, ei uudisrakennusta saa sijoittaa talle
rakennusalalle.

Ennen vuotta 2019 rakennettuja rakennuksia ei lasketa rakennusoikeuteen 20 m? osalta.

OHIJE: Rantavydhykkeelle ei sallita uudisrakennuksia rantamaiseman, vedenladun ja
monimuotoisuuden sdilyttdmisen vuoksi. Olemassa olevat rakennukset saa kuitenkin korjata
ja pitdd kdytossd.

Kiinteistdilld sijaitsevien olemassa olevien rakennusten mddrd ja kunto vaihtelee. Osa
rakennuksista on rantavydhykkeelld, jonne ei sallita uudisrakentamista, mutta vanhan
rakennuksen saa sdilyttédd. Vanhojen rakennusten rakennusoikeus lasketaan osaksi
rakennusoikeutta, muuten kuin 20 m? osalta.

Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia.

OHIJE: Vistinginmden alue on maastoltaan vaihteleva, rakennuspaikat sijaitsevat paikoin
jyrkissdkin rinteissd. Tdmd on huomioitu alueen rakenteessa, ja katuverkko on
suunniteltu niin, ettéd se aiheuttaa mahdollisimman véhdn leikkauksia ja tdyttojd.
Suunnittelun tavoitteena on maiseman huomioiminen sekd maa- ja kivimassojen jérkevd
kéytté. Kaikki rakentaminen alueella tulee suunnitella maaston mukaiseksi, niin ettd
rakennukset mukailevat maastoa, eiké tontteja ole tarvetta tasata voimakkaasti. Tdmd
aiheuttaa esim. tasoporrastuksia rakennuksiin tai rakennusosien vdlille.

Asuntojen yhteyteen saa rakentaa ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia asuntokohtaisia tyotiloja.

OHIJE: Mddrdykselld varmistetaan kotona tyGskentely ja ympdristéd rasittamattomien
elinkeinojen harjoittaminen asuntojen yhteydessd. Tilojen vaatimukset, pysdkdinti-, ja
muut mahdolliset ohjaavat mddrdykset tdytyy huomioida toimintoja suunniteltaessa.
Melua, runsasta liikenndintid, tai muita naapureille aiheutuvia haittoja aiheuttavaa
toimintaa asuntojen yhteydessd ei voi harjoittaa.

OHJE: Pientalojen rakennusalojen vdlille on tavoiteltu 8 metrin etdisyyttd. Painottamalla
mahdolliset palomuurit ulkorakennusten seiniin voidaan saavuttaa julkisivuihin
vapaampi ikkuna-aukotus ja edullisempaa rakentamista.
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Kaupunkikuva, julkisivut, materiaalit ja tilat

Rakennusten tulee olla ilmeeltddn moderneja ja julkisivumateriaalina on kaytettava

puuta.

Julkisivujen on oltava padosin yksivarisid, yhta materiaalia ja jasentelyltadn selkeita.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

OHJE:
Julkisivuvareina on kaytettava murrettuja maavareja, maalamatonta puuta,

luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa.

Vierashuone Maijanniitty ©
Arkkitehdit Rudanko +
Kankkunen Oy, kuvaaja Anssi
Kankkunen

PR

Helsinki-pientaloja © Tampereen kaupunki

Esimerkkejd maavdreistd © Tampereen kaupunki
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Asuinrakennusten kattomuoto on paaasiallisesti harjakatto.

OHIJE: Harjakatto on Vistinginmden yksi yhdistdvd tekijé. Pienempialaiset katot, kuten
katokset ja piharakennukset voivat olla mydés yksilappeisia.

Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee sijoittaa rakennusmassan sisdlle yhtendisen vesikaton alapuolelle.

OHJE: Vesikatto muodostaa yhtendisen osan, joka kétkee sisdlleen myds tekniset rakenteet
savupiippuja lukuun ottamatta.

Julkisivuissa ei saa nakyd elementtisaumoja.

Omarantaiset tontit: Rakennuksen vesikaton varin on oltava tummanharmaa tai musta. . e e
Ketjutalo Térmdpdédskyn pitkd

OHJE: Rantamaisemaan sijoittuville uudisrakennuksille mddrétédn yhtendinen kattovdiri ja rakennusmassa on porrastettu. ©
sama katon harjan suunta, jotta keskenddn erilaiset rakennukset istuvat yhtendisend Asta Bjérklund, Risto livonen
paremmin jérvimaisemaan. Rinteen suuntainen, tumma katto sopeutuu helpommin Arkkitehdit Oy, kuva © Kimmo
maisemaan. Mahdolliset aurinkopaneelit eiviit myéskddn erotu suurena kontrastina. Rdisdnen.

e

Asunto Oy Porvoon Jokineito, Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Kimmo Rdisénen Kotola © Arkkitehti Takkunen
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PIHAT JA YMPARISTO

Pihat ja piharakennukset

OHJE: AP-tonteille on jéirjestettévd leikki- ja oleskelualue. Oleskelupihat suunnataan
mahdollisuuksien mukaan aurinkoiseen ilmansuuntaan. Esim. rantatonteilla piha sijaitsee
jérven ja pddrakennuksen vilissé.

OHJE: Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala
huomioidaan hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida
hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

OHJE: Talousrakennusten, katosten ja pergoloiden tulee muodostaa asuinrakennusten
kanssa arkkitehtuuriltaan, véreiltédn ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus.
Viherkattojen kéytté on suositeltavaa.

Tontti tulee aidata asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan tydmaan ajaksi.
Tyomaatoimintoja ei saa sijoittaa viheralueelle.

s-11 Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdva siten, etta sallitaan vain o ] - ]
Asunto Oy Porvoon Jokineidon pihan Asikkalan savusaunan pihapiiri on jétetty

maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja etta puustoa taydennetaan SUnte oKineiaon p
tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla. pinnoitteet ovat vettd ldpdisevid, pddosin luonnotilaiseksi, Arkkitehtioimisto

Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Tuomo Siitonen Oy © Rauno Tréiskelin
OHJE: Rantatonteille osoitetaan kaavassa vedenlaatua, luontoarvoja ja maisemaa Kimmo Rdisénen

sddstdvd puustoinen vyéhyke rannan Iéhelld. Péddpuusto tulee sdilyttdd ja tarvittaessa
korvata niin, ettd rantamaisema sdilyy puustoisena. Puuston vihentdminen tulee tehdd
harkitusti myés muulla tontin osalla.

slep-7 Vanhoissa rakennuksissa saattaa sijaita lepakoiden lisédantymis- ja
levahdyspaikka. Korjaustoimenpiteilld ei saa heikentda lepakoiden elinoloja.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytada toimivaltaisen ymparistéviranomaisen
lausunto.

OHJE: Tehdyissd selvityksissd ei voitu kokonaan poissulkea sitd, ettd joissain vanhoissa
rakennuksissa sijaitsisi lepakoiden lisddntymis- tai levéhdyspaikka. Tdmdn vuoksi
tontinomistajien tdytyy selvityttdd asia ennen kuin vanhoille rakennuksille voidaan
myéntdd rakennuslupa muutostéitd varten. Mikéli korjattavasta rakennuksesta I6ytyy
lepakon lisddntymis- tai levéhdyspaikka, korjaustéissd noudatetaan asiantuntijan

tydohjeita, jotta lepakoiden levihd ikka sdilyy. Selvityk: ja ohjeistuksen laativi B ' . i .
yc?o Jel a“jc.) a e.'pr olaen eva. yspal a.s al. Y. y e. vityksen ja ohjelstuksen faativia Asikkalan savusauna, Arkkitehtioimisto Tuomo Siitonen Oy © Rauno Trdskelin
asiantuntijoita voi tiedustella esim. konsulttitoimistoista.
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Kasvillisuus

OHIJE: Istutuksissa suositaan kotimaisia lajeja, jotka eivdt levié luontoon. Istutuksissa
kéytetddn myés talvivihreitd ja syysvérejd tuottavia lajeja. Niittyalueeseen rajautuvilla
pientalotonteilla pihan rajauksessa suositaan vapaasti kasvavia lehtipensasaidanteita.
Tontin rajalle tehtévissd istutuksissa on huomioitava katuympdristéssé tarvittava
lumenauraustila. Suositeltavaa on, ettei rantatonteilla lannoiteta rantaviivan léhelld,
jottei ravinteet heikennd vedenlaatua.

- . ”-. il 2 j
Villa Wikmanin pihassa on hy6édynnetty suuria siirtolohkareita © Arkkitehtitoimisto
Aitoaho & Viljanen, kuvaaja Jussi Tiainen

Talo Schildt © Kuvio Oy / kohde: POOK Arkkitehtitoimisto Oy






'\, TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHIJE
 umunkymariston sumnitiels Lahdesjarvi, korttelit 6250-6260, 6261/1-3, 6263-6265,6278-6287

Asemakaavoitus Asemakaava nro 8587, Vistinginmaki

Aidat ja tukimuurit

OHIJE: Vistinginmden vaihtelevassa ja pienipiirteisessé maastossa rakennusten ja pihojen
korkeusasemien suunnittelu on erityisen térkedd. Tontit rajataan katujen ja myés
viheralueiden suuntaan pddasiassa tukimuureilla ja kasvillisuudella. Selkeé rajaus
pensasaidalla pihan ja viheralueen vililld on tdrkedd virkistyskdytén kannalta. Piha-alueen
korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeusasemiin
siten, ettd piha-alue sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdéréivien alueiden
korkeusasemaan. Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa olennaisesti muuttaa siitd, mitd rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

OHIJE: Piha-alueen tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertdmdlld tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteividt maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle tai katu-
tai muulle yleiselle alueelle. Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttéd
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Katu- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvan tukimuurin ja muiden rakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida
rakennusjdrjestyksen mddrdykset. Pengertédmistd tontin rajalla ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehdd jyrkemmdksi kuin 1:3. Tukimuurin
kunnossapitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Sijoittamalla rakentaminen
Idhelle katua rajataan katutilaa ja saadaan hyédynnettyd tontista mahdollisimman suuri
yhtendinen ja suojainen piha. Jollei vierekkdisten erillispientalotonttien korkeusasemia saada
sopeutettua yhteen, voidaan kéyttdd

korkeuseroja vdlittdvid matalia tukimuureja (Tampereen kaupungin Rakennusjdrjestys 20 ja

218).
Talo Schildtin pihaa
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OHJE: Tonttien kadun puoli toteutetaan laadukkaana istutettuna alueena. Asfaltointia ei tukimuuriin

pientalotonteilla ldhtékohtaisesti kdytetd. Tontti tulee rajata viheraluetta ja katua vasten yhdistetty
pensasaidalla tai korkeusvaihteluista rijppuen matalalla tukimuurilla, rakenteellista aitaa ei kasvillisuutta

saa tehdd. Pensasaitojen tulee mahtua kokonaisuudessaan tonttien puolelle riittévin © Kuvio Oy / kohde:
lumitilan takaamiseksi kaduille. Istutusvaiheessa tulee huomioida pensasaidan kasvutila. POOK

Tavoitteena on, ettei Vidstinginmdestd tarvitse kuljettaa lumia muualle vaan ne mahtuvat g;kkitehtitoim isto

katujen varrelle.
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Pysdkoéinti ja huoltoliikenne

Kortteleita koskevat auto- ja polkupydrapaikkavaatimukset on esitetty kaavakartalla.
Erillispientalokortteleissa varaudutaan kahteen autopaikkaan asuntoa kohden.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myos enintadn 300 m padassa olevaan
pysakointilaitokseen.

OHJE: Mddirdys on tarkoitettu mahdollistamaan mm. korttelin yhteiskdyttéisen
pysdkdointilaitoksen rakentamisen, sekd autopaikkojen vuokraamisen asuinrakennusten
yhteydessd sijaitsevien tyo- ja liiketilojen kéyttdén.

OHJE: Pysdkéintipaikkojen pinnoitteissa tulee kdyttdd vettd ldpdisevid pinnoitteita. AP-
kortteleissa maantasossa olevien autopaikkarivien viliin ja ympdirille istutetaan puita ja
pensaita.

Tontinkdyttésuunnitelmissa pihalle esitetédn lumitilat, joihin lumi voidaan kasata
talvikaudeksi.

Esimerkki
sadepuutarhasta

Hulevedet ja melu

OHJE: Tavoitteena on hulevesien mahdollisimman hyvd ja ennakoiva hallinta ja
Sdrkijérven vedenlaadun suojaaminen. Kaikkia kaava-alueen korttelialueita koskee
kaavamddrdys, jolla edellytetddn tonttien hulevesien ensisijaiseksi imeytyspaikaksi omaa
tonttia. Hulevesien imeyttdminen alueella tulee ndkymddn myéds katujen rakentamisessa
suodatuspainanteina sekd tulvareitteind, sekd suodatusrakenteina viheralueilla.
Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisina alueina hulevesijérjestelmdn osat, joiden kautta
hulevesié viivytetddn ja johdetaan. Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan
viherkattoja. Viherkattojen ala huomioidaan hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen
alaa ei tarvitse huomioida hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

Hule-42: Kiinteiston vettalapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysjarjestelmassa tulee olla viivyttavaa
varastotilavuutta suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vettdlapaisematonta pintaneliometria kohden. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista
sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Tayttyneiden imeytys- tai
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintdaan 2 tuntia ja korkeintaan 12
tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

OHJE: Hulevesien imeyttdmiselld estetddn tulvatilanteiden ongelmat ja Sdrkijdrven
vedenlaadun huonontuminen. Piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd
hulevesié ei ohjata tontin rajan yli naapurin puolelle, katu- tai muulle yleiselle alueelle.
Toimintaperiaate on, ettd katoilta ja ldpdisemdttomiltd pihan pinnoilta kerddntyvét
sade- ja sulamisvedet ohjataan omalle pihalle imeytymddn. Suositeltavaa on ratkaista
imeytys sdiliéiden sijaan huoltovapaampina pintarakenteina. Vesien imeyttémistd varten
rakennetaan esim. painanteita, joihin vesi tulvatilanteessa kerdytyy ja jonka kautta se
imeytyy maahan. Kulkureiteille ja pihalle jétetddn mahdollisimman paljon
vettdldpdisevdd pintaa: perussddntond on, ettd vettd tulee imeyttdd tontilla 1 000 litraa
eli 1 m? jokaista ldpdiseméténté 100 m? kohti. Téhén lapdisemdttémédn alueeseen
lasketaan esimerkiksi rakennuksen kattopinta-ala sekd ldpdisemdttomdt pddllysteet.
Suunnittelussa on huomioitava mm. oikeat kaadot, jotta vesi ohjautuu pois
rakennuksista ja rakenteista, hulevesien johtaminen maanpinnalla (kourut, painanteet,
reunakivilinjat, purot) ja kattovesien hyétykdytté (kastelukaivo, sadepuutarha, allas,
erillinen kerdyssdilio).
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Maanrakennukseen kaytettava kiviaines ei saa sisdltaa aineita, joista aiheutuu haitallisia
vaikutuksia ymparistoon. Kiviaineksen arseeni-, rikki- ja kobolttipitoisuus on selvitettava
ennen kiviaineksen kayttoa.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

OHJE: Maaperdid ja kiviainesta on tutkittu kaavavaiheessa, mutta koska kiviaineksen
laatu voi vaihdella paikallisesti paljonkin, suurissa tdytdissd tms. maaperdn ja
kiviaineksen laatu téytyy varmistaa.

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8587 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Lentomelu: Kaava-alueelle sijoitettavan asuinrakennuksen tai muiden melulle herkkien
kohteiden kattorakenteiden, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on vahintdaan 30 dB. Ulkovaipan
daneneristavyys on osoitettava rakennuslupavaiheessa.

OHJE: Vistinginmden alueella on ajoittain nousuista ja laskuista johtuvaa lentomelua,
joka ei kuitenkaan ylitéd melun ohjearvoja. Rakennusten sisdtilojen ddneneristévyyteen
tulee kiinnittéd huomiota ja rakenteiden ja ldpivientien eristédvyys on varmistettava
ennen tarkempia rakennussuunnitelmia.

Energiaratkaisut

OHJE: Pientaloalueilla suositellaan Idmmitysmuodoksi maaldmpdd. Kaivojen
sijoittelussa on huomioitava etdisyys naapuritonteista sekd huoltomahdollisuus.
Lahdesjdrvenkujan tonteilla, joilla rakentaminen edellyttinee paalutusta, suositellaan
tutkimaan myés energiapaalutusta maaldimmaon hyddyntdmisessd.

OHIJE: Rantaan rajautuvilla tonteilla on varauduttu mahdollisiin aurinkopaneeleihin
mddrdykselld tummasta katonvdristd. Tummaa kattoa suositellaan myds muille
alueille.

Maaldmpdkaivojen sijoittelussa on huomioitava etdisyys naapuritonteista sekd
huoltomahdollisuus.

Esimerkki sadepuutarhasta





