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Taustaa

Tampereen kaupunki on luopunut Kalevan Lastentalon paivakotikdytosta (v. 2014) ja
on hakenut tontille asemakaavamuutosta, joka mahdollistaisi kiinteiston myymisen
asuinkayttoon.

Kalevan Lastentalo sijaitsee Kalevan valtakunnallisesti arvokkaalla kulttuuriympariston
alueella (RKY). Lastentalolla on selvitysten perusteella kiistattomasti merkittavia

rakennustaiteellisia, kulttuurillisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Kuntotutkimuksen

perusteella rakennus on kuitenkin erittdin huonossa kunnossa ja vaatii laajamittaista
korjaamista, mikali rakennuksen kaytt6a jatkettaisiin.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioitisuunnitelmaan on kaavan tavoitteet
kirjattu seuraavasti: “Kaavan tavoitteena on tontin kdyttotarkoituksen muuttaminen

monimuotoiseen asuinkdyttoon ja lisdrakentamisen tutkiminen Kalevan RKY-alueen
kaupunkikuvalliset, rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.”

Huomautus 27.6.2022

Tassa selvityksessa ei ole huomioitu Tampereen pysakointipolitiikan linjausten
mukaista autopaikkojen pysakdintinormia suojeltavan rakennuksen osalta tontin
padkayttotarkoituksen muuttuessa yleisten rakennusten korttelialueesta (J,
julkisluonteisen rakennuksen tontti) asumiseen. Taman selvityksen laatimisen jalkeenon
linjattu, ettdnormitulee huomioida, muttasitd esitetdaanlievennettavan-30%suojeltujen
rakennusten osalta. Linjauksen aiheuttama muutos pysakdintipaikkatarpeeseen on
merkittava.

Vaihtoehtotarkastelun on laatinut:
Tampereen kaupunki

Asemakaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Hanna Ohtola
Kaavoitusarkkitehti Altti Moisala
Suunnittelija Jeerathaya Palkonen

Kaytetyt lyhenteet:

kem? = Kerrosala neliometreina
ap = Autopaikka
OAS = Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta



Vaihtoehtotarkastelu

Tavoitteet ja rajaus

Vaihtoehtotarkastelun tavoitteena on kartoittaa ja vertailla erilaisia tontin kayton
vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia tontilla todettujen arvojen sailymiseen karkealla
tasolla. Lisaksi pyritadan vertailemaan eri ratkaisujen toteutuskelpoisuutta. Tavoitteena
on |6ytaa tarkempaan kehittelyyn vaihtoehdot, joilla vaikuttaisi olevan parhaat
mahdollisuudet toteuttaa OAS:aan kirjattuja uuden asemakaavan tavoitteita.

Kalevan ja erityisesti [dhikortteleiden kaupunkirakenteesta on tunnistettu seuraavat
ominaisuudet:

e P3dosa Kalevan asuinrakennuksista, ml. llmarinkadun pohjoispuolella,
asuinrakennukset on rakennettu suunnilleen pohjois-eteldsuunnassa
valjasti, noin 25-30 metrin valein toisistaan.

e Alueen julkiset rakennukset, Kalevan Lastentalo ja Saukonpuiston koulu
on sijoitettu alueen korkeille kohdille. Maelle on sijoitettu myos Kale van
kirkko.

e Julkisten rakennusten sijoittelu on tehty asuinrakennuksien kaavasta
poiketen, vapaammin ja itd-lansisuuntaisesti.

e Asuinrakennukset ovat yleensa enintaan kolmi- ja nelikerroksisia, isojen
liikennevaylien, kuten Teiskontien ja Sammonkadun varsia lukuun otta
matta.

e Tornimaisia asuinrakennuksia on Kalevassa vain muutamassa korttelis
sa, harkittuina kokonaisuuksina

e Vilkkaita katuja ja julkista tilaa on joissain tapauksissa rajattu (yleensa
matalilla) rakennusmassoilla

Vaihtoehtotarkastelussa kasitellaan vaihtoehtoja, jotka on sovitettu Kalevan
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon. Siita on siis rajattu pois
vaihtoehdot, joissa rakennukset ovat ymparistéaan korkeampia, tai sijoittuvat tontille
eri lailla kuin yleisesti alueen kaupunkirakenteessa.

Koska Kalevan lastentalon tontille ei ole suunnitteilla julkista kdytt6a, jaa harkittavaksi
noudatetaanko uudisrakennusten massoittelussa alueen piirteitd parhaiten nykyista,

vapaampaa massoittelua seuraten vai soveltamalla tontille pohjois-eteldasuuntaisten
rakennusten periaatetta.

Arviointi

Asemakaavamuutokselle on asetettu tavoitteita, joita on vaikea toteuttaa yhta

aikaa. Rakennusten arvot yhdistettyna rakennusten kuntoon on vaikea yhtalo.
Kuntotarkastusraportin perusteella rakennusten sdilyttdminen vaatii erittdin mittavat
korjaustoimenpiteet. Tontin tdydennysrakentamisen kautta voi olla mahdollista
[6ytaa taloudellinen yhtalo rakennusten sailyttamiseen. Tdydennysrakentaminen

on myods ylemman tason tavoite liittyen koko kaupunkirakenteen eheyttamiseen.
Vaihtoehtotarkastelun tavoitteena on 16ytaa toteutuskelpoisia kaavaratkaisuja, joissa
tdydennysrakentamistavoitteet ja tontilla todetut arvot ovat mahdollisimman hyvassa
sopusoinnussa keskenaan.

Vaihtoehdot on jaettu viiteen eri kategoriaan, jotka ovat:

1) sdilyttévé A (0-vaihtoehto)
2) sdilyttdvd B

3) osittain sdilyttdvd A

4) osittain sdilyttévd B

5) purkava

Sdilyttévd A, eli 0-vaihtoehdossa kaikki rakennusosat suojellaan, eika tontille
rakenneta mitaan uutta. Sdilyttdvd B kategoriassa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja
rakennusten suojelulle ja tontin tdydennysrakentamiselle. Osittain sdilyttévissé

A ja B kategorioissa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja vanhojen rakennusten
osittaiselle purkamiselle ja tontin taydennysrakentamiselle. Purkavassa kategoriassa
Iahtokohtana on vanhojen rakennusten korvaaminen kokonaan uusilla. Kategorioissa
on nelja vaihtoehtoa, lukuunottamatta 0-vaihtoehtoa.



Vaihtoehtotarkastelu

Pysdkointimitoituksessa on huomioitu suojelundkékulma antamalla helpotusta
pysakdintinormista sen kerrosalan osalta, mika vaihtoehdossa osoitetaan
sdilytettdvaksi. Laajat pysakdintialueet arvomiljodssa eivat ole toivottuja. Lisdksi
kohde sijaitsee alle 300 m p&assa raitiotien pysakista. Suojellulle rakennukselle

tai sen osalle ei ole velvoitettu osoitettavaksi pysdkointipaikkoja. Taydennys- tai
uudisrakentamisen osalta vaihtoehtotarkastelussa noudatetaan pysdkointipolitiikan
normia, joka on 1 ap / 130 kem?.

Selvitysten perusteella Lastentalon tontilta on voitu osoittaa rakennustaiteellisia
ja kaupunkikuvallisia arvoja, joita on arvioitu vaihtoehtotarkastelussa

karkeasti taulukoimalla. Arvojen turvaamisen lisdksi taulukoinnissa on arvioitu
taydennysrakentamisen potentiaalia ja hankkeen taloudellista toteutettavuutta.
Taydennysrakentamisen potentiaali on maaritelty muodostuvan uuden kerrosalan
madran mukaan. Hankkeen taloudellista toteutettavuutta on arvioitu vertaamalla
uuden kerrosalan suhdetta sdilytettavan rakennuksen kerrosalaan.

Toteutuu Toteutuu osittain Ei toteudu
Taydennysrakentaminen kem? | yli 3000 1000-3000 alle 1000
Toteutuu Ei toteudu
Taloudellinen toteutettavuus Vanha rakennus oikeus < | Vanha rakennus oikeus >
uusi rakennus oikeus uusi rakennus oikeus

Tavoite Toteutuu | Toteutuu osittain | Ei toteudu

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen

Korttelirakenteen sailyminen

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen

Maaston muotojen sdilyminen

Katutilan avoimuuden sadilyminen

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

Taloudellinen toteutettavuus

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen tarkoittaa tassa tarkastelussa Lastentalon
rakennusten sdilyttamista joko kokonaan tai osittain. Tarkastelussa ei oteta kantaa
miten esim. tarvittavat kunnostustoimenpiteet vaikuttavat rakennustaiteellisten
arvojen turvaamiseen.

Korttelirakenteen sdilyminen tarkoittaa nykyisen kaltaisen rakennusten sijoittelun
sailymista tontilla.

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen tarkoittaa nykyisen kaltaisen rakennusten sijoittelun
sailymista tai ymparoivaan rakenteeseen sopeuttavaa rakennusten sijoittelua.

Maastonmuotojen sdilyttaminen tarkoittaa tontilla olevan kukkulan ja llmarinkadun
korosta poikkeavan pihatason sdilymista.

Katutilan avoimuuden sdilyttaminen tarkoittaa nykyisellaan llmarinkadun ja
Petsamonkadun risteysalueen avonaisen, ainoastaan puustolla ja aidalla rajatun
kaupunkitilan sailymista.

Saukonpuiston rajaaminen tarkoittaa kaupunkitilana avonaisen Saukonpuiston
reunan rajaamista rakennuksilla nykyiseen tapaan.

Taydennysrakentaminen on tontinomistajan tavoitteena.

Taloudellinen toteutettavuus on karkea arvio vaihtoehtojen taloudellisesta
toteutettavuudesta.

Huomioitavaa on, ettd taulukossa esitetyt tavoitteet eivat ole yhteismitallisia.
Taulukko on vain suuntaa-antava karkea arviointivdline erilaisten
suunnitelmavaihtoehtojen arvioinnissa. Asemakaavaprosessissa tulee arvioitavaksi
my6s muita vaikutuksia, joita ei tassa tarkastelussa ole huomioitu ja jotka saattavat
muuttaa lopullista suunnitteluratkaisua.



Kuvaaja suunnitteluongelmasta




Sailyttava A

4002

80
108 *
10+

§-I0PK 105

Vaihtoehto O 1

o X051 100

e Nykyiset rakennukset sailytetdan
e Tontille ei osoiteta lisda rakentamista

e Rakennusten kerrosala

pohjoispuoleinen rakennusmassa 2 400 kem?
eteldpuoleinen rakennusmassa 850 kem?
yhteensa 3250 kem?
e Kerrosluku -
e Tonttitehokkuus e=0,52

e Uusia autopaikkoja ei osoiteta

- 1 1082

Vaihtoehdon 0 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 0 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen

Korttelirakenteen sailyminen

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen

Maaston muotojen sailyminen

Katutilan avoimuuden sailyminen

X | X | X | X | X | X
1
1

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen - - X

Taloudellinen toteutettavuus - - X

= ) .
Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 0O



Sailyttava B

4002

80
108

Vaihtoehto 1  opy

1

o X051 100

x
10+

e Nykyiset rakennukset sailytetdan
e Petsamonkadun ja limarinkadun varteen osoitetaan rakennusalat
kaupunkimaisille pientaloille

e Vanhojen rakennusten kerrosala 3250 kem?
e Uusien rakennusten kerrosala 1 150 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 400 kem?
e Kerrosluku Il

e Autopaikkojen maara 9ap

e Tonttitehokkuus e=0,70

e Pysakointipolitiikan mukaan alle 1 200 kem? tdydennysrakentaminen ei
muodosta autopaikkavelvoitetta

- 1 1082

Vaihtoehdon 1 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 1 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen X - -

Korttelirakenteen sdilyminen - X -

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - - X

Maaston muotojen sailyminen X - -

Katutilan avoimuuden sadilyminen - - X

Saukonpuiston rajaaminen X - -

Taydennysrakentaminen - X -

Taloudellinen toteutettavuus - - X

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 1



Sailyttava B

Vaihtoehto 2

e Nykyiset rakennukset sailytetdan

e Petsamonkadun ja Iimarinkadun kulmaan osoitetaan rakennusala

kerrostalolle, joka kytkeytyy vanhaan rakennusosaan

e Vanhojen rakennusten kerrosala 3 250 kem?

e Uuden rakennuksen kerrosala 1 300 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 550 kem?
e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 10 ap

e Tonttitehokkuus e=0,73

Vaihtoehdon 2 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu Toteutuu | Eitoteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen X - -
Korttelirakenteen sdilyminen - X -
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - X -
Maaston muotojen sailyminen X - -
Katutilan avoimuuden sadilyminen - X -
Saukonpuiston rajaaminen X - -
Taydennysrakentaminen - X -
Taloudellinen toteutettavuus - - X
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aihtoehto 2 kantakartalla
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Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 2



Sailyttava B

Vaihtoehto 3

e Nykyiset rakennukset sailytetdan
e Taydennysosa kytkeytyy vanhaan osaan

e Vanhojen rakennusten kerrosala 3 250 kem?

e Uuden rakennuksen kerrosala 750 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 000 kem?
e Kerrosluku 11

e Autopaikkojen maara 6 ap

e Tonttitehokkuus e=0,64

e Pysakointipolitiikan mukaan alle 1 200 kem? tdydennysrakentaminen ei

muodosta autopaikkavelvoitetta

Vaihtoehdon 3 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu | Toteutuu
osittain

Ei toteudu

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen

Korttelirakenteen sdilyminen

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen

Maaston muotojen sailyminen

Katutilan avoimuuden sadilyminen

X | X | X | X | X |X
1

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen - -

Taloudellinen toteutettavuus - -

10m 108

4002

80
108 *
10+

§-I0PK 105

1

o X051 100

- 1 1082

aihtoehto 3 kantakartalla

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 3



Sdilyttava B

Vaihtoehto 4

e Nykyiset rakennukset sdilytetdaan
e Petsamonkadun varteen osoitetaan rakennusala kerrostalolle

e Vanhojen rakennusten kerrosala 3 250 kem?

e Uusien rakennusten kerrosala 900 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 150 kem?
e Kerrosluku Il

e Autopaikkojen maara 7 ap

e Tonttitehokkuus e=0,66

e Pysakointipolitilkan mukaan alle 1 200 kem? tdydennysrakentaminen ei

muodosta autopaikkavelvoitetta

Vaihtoehdon 4 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu | Toteutuu
osittain

Ei toteudu

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen X -

Korttelirakenteen sdilyminen -

X
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - X

Maaston muotojen sailyminen X -

Katutilan avoimuuden sadilyminen - X

Saukonpuiston rajaaminen X -

Taydennysrakentaminen - -

Taloudellinen toteutettavuus - -

A4

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 4



Osittain sadilyttava A

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 5  opy

1

o X051 100

x
10+

e Eteldnpuoleinen rakennusmassa puretaan
¢ llmarinkadun ja Petsamonkadun varteen osoitetaan kaksi rakennusalaa
kerrostaloille

e Vanhan rakennuksen kerrosala 2 400 kem?
e Uusien rakennusten kerrosala 1 700 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 100 kem?
e Kerrosluku Il

e Autopaikkojen maara 13 ap

e Tonttitehokkuus e=0,66

- 1 1082

Vaihtoehdon 5 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 5 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -

Korttelirakenteen sdilyminen - -

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - -

Maaston muotojen sailyminen X - -

Katutilan avoimuuden sadilyminen - - X

Saukonpuiston rajaaminen X - -

Taydennysrakentaminen - X -

Taloudellinen toteutettavuus - - X

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 5
10



Osittain sdilyttava A

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 6  opy

1

o X051 100

x
10+

e Eteldanpuoleinen rakennusmassa puretaan

e lImarinkadun varteen osoitetaan kaksi rakennusalaa kerrostaloille
e Vanhan rakennuksen kerrosala 2 400 kem?

e Uusien rakennusten kerrosala 3 400 kem?

e Kerrosala yhteensa 5 800 kem?

e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 26 ap

e Tonttitehokkuus e=0,93

e Tonttitehokkuus edellyttda rakenteellista pysakointia
e Vaihtoehto tutkittu pintapysakoéinnilla

- 1 1082

Vaihtoehdon 6 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 6 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -

Korttelirakenteen sdilyminen -

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen -

Maaston muotojen sailyminen -

X | X | X | X
1

Katutilan avoimuuden sadilyminen -

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 6
11



Osittain sadilyttava A

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 7  opy

1

o X051 100

x
10+

e Eteldanpuoleinen rakennusmassa puretaan

e lImarinkadun varteen osoitetaan rakennusala kerrostalolle
e Vanhan rakennuksen kerrosala 2 400 kem?

e Uuden rakennuksen kerrosala 1 900 kem?

e Kerrosala yhteensa 4 300 kem?

e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 15 ap

e Tonttitehokkuus e=0,69

- 1 1082

Vaihtoehdon 7 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 7 kantakartalla

Tavoite Toteutuu Toteutuu | Ei toteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -
Korttelirakenteen sdilyminen - X -
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - X -
Maaston muotojen sailyminen - X -
Katutilan avoimuuden sadilyminen X - -
Saukonpuiston rajaaminen X - -
Taydennysrakentaminen - X -
Taloudellinen toteutettavuus - - X

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 7
12



Osittain sdilyttava A

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 8  opy

1

o X051 100

x
10+

e Eteldanpuoleinen rakennusmassa puretaan

e Paikalle osoitetaan rakennusalat kuudelle kaupunkipientalolle
e Vanhan rakennuksen kerrosala 2 400 kem?

e Uusien rakennusten kerrosala 1 900 kem?

e Kerrosala yhteensa 4 300 kem?

e Kerrosluku Il

e Autopaikkojen maara 16 ap

e Tonttitehokkuus e=0,69

- 1 1082

Vaihtoehdon 8 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 8 kantakartalla

Tavoite Toteutuu Toteutuu | Ei toteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -
Korttelirakenteen sdilyminen - X -
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - X -
Maaston muotojen sailyminen - X -
Katutilan avoimuuden sadilyminen - X -
Saukonpuiston rajaaminen X - -
Taydennysrakentaminen - X -
Taloudellinen toteutettavuus - - X

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 8
13



Osittain sailyttava B

10D 10 1o o

4002 X

80
108 *
10+

Vaihtoehto 9  opy

1 G

o X051 100

e Pohjoisen puoleinen rakennusmassa puretaan
e lImarinkadun, Petsamonkadun ja Osmonpuiston laidalle osoitetaan
kolme rakennusalaa kerrostaloille

e Vanhan rakennuksen kerrosala 850 kem?
e Uusien rakennusten kerrosala 7 500 kem?
e Kerrosala yhteensa 8 350 kem?
e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 58 ap

e Tonttitehokkuus e=1,33

e Tonttitehokkuus edellyttaa rakenteellista pysakointia
e Kadun varressa olevien rakennusten alle on suunniteltu pysakointihalli,
johon ajo on Petsamonkadun puolelta

- 1 1082

Vaihtoehdon 9 suuntaa-antava arviointitaulukko aihtoehto 9 kantakartalla

Tavoite Toteutuu Toteutuu | Ei toteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -
Korttelirakenteen sdilyminen - - X
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - - X
Maaston muotojen sailyminen - X -
Katutilan avoimuuden sadilyminen - - X

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 9

14



Osittain sailyttava B

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 10  opy

1

o X051 100

x
10+

e Pohjoisen puoleinen rakennusmassa puretaan

e lImarinkadun varteen osoitetaan yksi rakennusala kerrostalolle
e Vanhan rakennuksen kerrosala 850 kem?

e Uusien rakennusten kerrosala 3 600 kem?

e Kerrosala yhteensa 4 450 kem?

e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 28 ap

e Tonttitehokkuus e=0,71

T

Vaihtoehdon 10 suuntaa-antava arviointitaulukko htoehto 10 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -

Korttelirakenteen sdilyminen - - X

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen -

X
Maaston muotojen sailyminen - X -
Katutilan avoimuuden sadilyminen - X

Saukonpuiston rajaaminen - - X

Taydennysrakentaminen X - -

Taloudellinen toteutettavuus X - -

’ PA \. g o}
Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 10
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Osittain sailyttava B

10D 10

4002

80
108

Vaihtoehto 11  opy

1

o X051 100

x
10+

e Pohjoisenpuoleinen pitka rakennusmassa puretaan
e Purettavan rakennusosan paikalle osoitetaan samanmuotoinen
rakennusala nelikerroksiselle kerrostalolle

e Vanhan rakennuksen kerrosala 850 kem?
e Uusien rakennusten kerrosala 3 400 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 250 kem?
e Kerrosluku v

e Autopaikkojen maara 26 ap

e Tonttitehokkuus e=0,68

- 1 1082

Vaihtoehdon 11 suuntaa-antava arviointitaulukko htoehto 11 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -

Korttelirakenteen sdilyminen

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen

Maaston muotojen sailyminen

Katutilan avoimuuden sadilyminen

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X | X | X |X|X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

’ PA \. g o}
Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 11
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Osittain sailyttava B

Vaihtoehto 12

e Pohjoisen puoleinen rakennusmassa puretaan
e Pohjoislaitaan osoitetaan rakennusala kerrostalolle ja eteldpuolelle
osoitetaan rakennusalat kolmelle kaupunkipientalolle

e Vanhan rakennuksen kerrosala 850 kem?
e Uusien rakennusten kerrosala 3900 kem?
e Kerrosala yhteensa 4 750 kem?
e Kerrosluku -1V

e Autopaikkojen maara 30 ap

e Tonttitehokkuus e=0,76

Vaihtoehdon 12 suuntaa-antava arviointitaulukko

80
108

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - X -

Korttelirakenteen sdilyminen -

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen -

Maaston muotojen sailyminen -

X | X | X | X

Katutilan avoimuuden sadilyminen -

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X
1

Taloudellinen toteutettavuus

10D 10

4002

x
10+

§-I0PK 105

1

o X051 100

T

hfoehto 12 kantakartalla

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 12
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Purkava

) 10 1o o

4002 X

80
108 *
10+

Vaihtoehto 13  opy

1 G

o X051 100

e Nykyiset rakennukset puretaan
e lImarinkadun, Petsamonkadun ja Osmonpuiston laidalle osoitetaan
kolme rakennusalaa kerrostaloille

e Uusien rakennusten kerrosala 5 000 kem?
e Kerrosluku [

e Autopaikkojen maara 38 ap

e Tonttitehokkuus e=0,80

e Maksimikerrosalamaara pintapysakointina toteutettuna

T

Vaihtoehdon 13 suuntaa-antava arviointitaulukko htoehto 13 kantakartalla

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - -

Korttelirakenteen sdilyminen - -

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - -

Maaston muotojen sailyminen - -

X | X | X | X | X

Katutilan avoimuuden sadilyminen - -

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 13
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Purkava

) 10

4002

80
108

Vaihtoehto 14  opy

1

o X051 100

x
10+

e Nykyiset rakennukset puretaan
e llmarinkadun varteen osoitetaan rakennusalat kahdelle kerrostalolle ja
Saukonpuiston laitaan kolmelle kerrostalolle

e Uusien rakennusten kerrosala 6 200 kem?

e Kerrosluku -1V : ww N ,.
e Autopaikkojen maara 48 ap 2, 1900

e Tonttitehokkuus e=0,99

e Tonttitehokkuus edellyttda rakenteellista pysakdintia

e llmarinkadun varressa olevien IV-kerroksisten rakennusten valiin
on suunniteltu maan alle painuva vino pysakointitaso, johon ajo on
Petsamonkadun puolelta |

=1

E
x—8 108l

1068 - LI —
1081 105.9
1084 \

. & X 108,
X w o N
R\ B e 0 e
b x bR 06!
X
37 108 100 = 1 1082
e (

Kuva: Asemapiirustus vaihtoehto 14 kantakartalla

Vaihtoehdon 14 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - - X

Korttelirakenteen sdilyminen - - X

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen X - -

Maaston muotojen sailyminen - - X

Katutilan avoimuuden sadilyminen -

X
Saukonpuiston rajaaminen - X -

Taydennysrakentaminen X - -

Taloudellinen toteutettavuus X - -

,v : R = . A*
Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 14
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Purkava

) 10

4002

80
108

Vaihtoehto 15  opy

1

o X051 100

x
10+

e Nykyiset rakennukset puretaan
e Purettavien rakennusten paikalle osoitetaan samanmuotoiset
rakennusalat uusille rakennuksille

e Uusien rakennusten kerrosala 3 250 kem?
e Kerrosluku -1

e Autopaikkojen maara 25 ap

e Tonttitehokkuus e=0,52

=1

E
x—8 108l

1081 105.9
1084 \

< \ [ Y X 105,
\13 / Nor
— X e = \ 108
X
>/ om o0 o 10
Lo 1

Kuva: Asemapiirustus vaihtoehto 15 kantakartalla

Vaihtoehdon 10 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain

Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - - X

Korttelirakenteen sdilyminen

Kaupunkikuvaan sopeuttaminen

Maaston muotojen sailyminen

Katutilan avoimuuden sadilyminen

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X | X | X |X|X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuvahavainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 15
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Purkava

80
108

Vaihtoehto 16  opy

1

o X051 100

e Nykyiset rakennukset puretaan
e lImarinkadun varteen osoitetaan rakennusalat kahdelle kerrostalolle ja
Saukonpuiston laitaan yhdelle kerrostalolle

e Uusien rakennusten kerrosala 6 100 kem?
e Kerrosluku -1V

e Autopaikkojen maara 47 ap

e Tonttitehokkuus e=0,97

e Tonttitehokkuus edellyttda rakenteellista pysakointia

e lImarinkadun varressa olevien IV-kerroksisten rakennusten valiin
on suunniteltu maan alle painuva vino pysdkointitaso, johon ajo on
Petsamonkadun puolelta

Vaihtoehdon 10 suuntaa-antava arviointitaulukko

Tavoite Toteutuu | Toteutuu | Eitoteudu
osittain
Rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen - - X
Korttelirakenteen sdilyminen - X -
Kaupunkikuvaan sopeuttaminen - X -
Maaston muotojen sailyminen - - X
Katutilan avoimuuden sdilyminen - X -

Saukonpuiston rajaaminen

Taydennysrakentaminen

X | X | X
1
1

Taloudellinen toteutettavuus

21

i
htoehto 16 kantakartalla

Kuva: Kolmiulotteinen havainneilmakuva kaakosta kohti luodetta vaihtoehdosta 16
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Vaihtoehtojen vertailu

Johtopaatokset

Vaihtoehtotarkastelun perustella voidaan todeta, ettd yhdessdkaan tutkitussa
vaihtoehdossa eivat kaikki asetetut tavoitteet toteudu yhta aikaa. Kuitenkin
tavoitetaulukon perusteella ndahd&an, ettd on olemassa vaihtoehtoja, joissa useimmat
tavoitteet toteutuvat. Mitd enemman rukseja on tavoitetaulukon kohdassa “toteutuu”
sitda lahempana tavoitteiden toteutumista ollaan. Arvioitavaksi jaa eri tavoitteiden
painotukset; onko rakennustaiteelliset arvot tarkeampia kuin kaupunkikuvalliset
arvot, 16ytyyko korjaushankkeelle toteuttajaa ja kuinka suuri painoarvo annetaan
hankeen taloudelliselle toteutettavuudelle.

Asemakaavan valmisteluaineistossa esitetdadn tarkempi vaikutusten arviointi kolmelle
taman selvityksen avulla valitulle vaihtoehdolle, joidenka kautta pyritdan loytamaan
asemakaavaehdotuksen lopullinen muoto.

Asemakaavan valmisteluaineiston suunnitelmavaihtoehtojen valintaan vaikuttavat
mm. OAS:ssa esitetyt tavoitteen. Vaihtoehtotarkastelun 0-vaihtoehto ei vastaa

OAS:n taydennysrakentamistavoitteita. Myoskdan taysin purkava kategoria ei
huomioi rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Jaljelle jaavista
vaihtoehdoista on syyta tarkastella tarkemmin mahdollisimman erilaiset vaihtoehdot.
Kategorian osittain sdilyttdvd B vaihtoehto nro 11 on taulukoinnin mukaan kaikista
vaihtoehdoista lahimpana tavoitteita. Kategoriassa osittain sdilyttédvd A vaihtoehto
nro 6 on lahimpana tavoitteita. Kategoriassa sdilyttdvd B on monia vaihtoehtoja
lahelld tavoitteita, mutta jotta vaikutuksia voitaisiin arvioida mahdollisimman laajasti,
on syyta tehda valinta eri typologiasta kuin jo valitut vaihtoehdot. Kategoriasta
sdilyttédvd A valitaan siis vaihtoehto nro 1.

Asemakaavan valmisteluaineiston vaikutusten arviointi laaditaan vaihtoehdoista nro
1,6ja11.
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