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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.10.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 8876. Asian
hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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lilkennealuetta sekd Tampereen kaupungin Niihaman kaupunginosan virkistysaluetta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin Pappilan kaupunginosan kortteli nro 5577 seka katu- ja
liilkennealuetta.
Tampereen kaupungin Niihaman kaupunginosan erityisaluetta.

Kaavan laatija:
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Diaarinumero:
TRE:4817/10.02.01/2021, pvm 22.6.2021

Vireille tulo:
9.8.2022

Kaavan nimi ja tarkoitus
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ja ensimmadinen asemakaava. Asemakaava numero 8876.
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TIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan raitiotievarikon ja urheiluhallin rakentaminen

Asemakaavalla mahdollistetaan raitiotievarikon ja urheiluhallin
rakentaminen Heikkilankadun varrelle Linnainmaan laheisyyteen,
Pappilaan.

Rakennusoikeutta noin 27 400 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueella rakennusoikeutta muodostuu noin 27 400 k-m?, josta
raitiotievarikko muodostaa noin 12 000 k-m? ja urheiluhalli 4700 k-m?.

Uudet kaupunkikuvallisesti merkittavat rakennukset

Rakennukset sijaitsevat kaupunkikuvallisesti merkittdavassa kohdassa.
Raitiotievarikko muodostaa uuden maamerkin Jyvaskylasta kaupunkia
kohti ajettaessa ja urheiluhalli on tarkedssa asemassa kaupungista poispain
ajettaessa. Lisdksi asemakaava mahdollistaa uuden jalankulun ja pyorailyn
sillan Teiskontien ylitse, mikd my&s nousee kaupunkikuvassa merkittavaksi.

Ratikkavarikko merkittavassa asemassa raitiotieliikenteen kannalta

Kun liikennointi uusilla seudullisilla raitiotielinjoilla aloitetaan, jaa nykyinen
varikko jaa liian pieneksi ja tarvitaan lisatilaa. Linnainmaan varikon
odotetaan olevan tarpeellinen ratikkaliikenteen sujuvuuden takaamiseksi
viimeistdan vuonna 2032, kun liikenteen Yl6jarven linjalla suunnitellaan
alkavan.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2023-2027 (kohde numero 27 vuodelle 2024).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville seké lahettiin
tiedoksi osallisille elo-syyskuussa 2022. Asemakaavamuutosta esiteltiin
my0s koko Linnainmaan ratikkahanketta kasittelevassa yleisotilaisuudessa
lokakuussa 2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi
viranomaiskommenttia seka kuusi mielipidetta. Viranomaispalaute koski
osin teknisia jarjestelmia seka ekologisia yhteystarpeita ja hulevesien
kasittelya. Asukasmielipiteissa kommentoitiin raitiotiesuunnitelmia ja
yleisesti Tampereen kehittymista.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa — asetetaan nahtaville
lokakuussa 2023.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijaitsee valtateiden 9 ja 12 risteysalueen laheisyydessa

Suunnittelualue sijaitsee Pappilan kaupunginosassa, noin 6,5, km
keskustorilta. Se kasittaa Heikkilankadun, Teiskontien ja kehdvaylan valiin
jaavan, padosin rakentamattoman alueen seka osan Teiskontiesta ja
viheralueen Niihaman puolelta. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 6
ha. Alueella sijaitsee kaksi polttoaineen jakelupistettd, joista toinen
palvelee vain raskasta liikennetta.

Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla. lImakuva: Tampereen kaupunki

Pappilan asuinalue sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella ja Teiskontien
pohjoispuolelta avautuvat Kauppi-Niihaman viheralueet. Kehittyva
Linnainmaan keskusta (Koilliskeskus) sijaitsee kehdvaylan toisella puolella,
etdisyytta sinne tulee vain alle puoli kilometria.
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Kuva 2: Suunnittelualue sijaitsee valtateiden 9 ja 12 risteysalueen tuntumassa, aivan
Koilliskeskuksen vilittémdssd Idheisyydessd. lImakuva: Tampereen kaupunki

1.1.2 Luonnonymparisto

Suurmaisemassa suunnittelualue sijaitsee Niihaman moreeniseldnteen ja
laajan savilaakson vaihettumisvyohykkeelld, Alasjarven eteldpuolella
sijaitsevan kallioselanteen reunamilla.

Kuva 3: Suunnittelualueen sijainti suurmaisemassa. Kuvassa on esitetty suurpiirteisen
maaperdkartan pddllé maastonmuodot viistovarjostuksena sekd jdrvet (vihredlld) ja pienvedet
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(siniset viivat) sekd Idhteet (punaiset neliét). Ruskealla katkoviivalla on korostettu maisemaa
jéisentdvien seldnteiden reunamia. Mustalla viivalla on nostettu maisemassa voimakkaasti nékyvdt
valtatiet 9 ja 12. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrdllé.
Pohjakartta: Tampereen kaupunki, korkeusmalli: MML, maaperdkartta: GTK.

Suunnittelualue on paaasiassa melko nuoren puuston peitossa, valtaosin
puuston korkeus on 2...15 m. Koska suunnittelualue sijaitsee herkan

Alasjarven valuma-alueella, on hulevesien kasittelyyn kiinnitettava erityista
huomiota.

Tehtyjen selvitysten mukaan suunnittelualueella ei ole erityisia
luonnonarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Liikenne

Linnainmaan varikkokortteli sijaitsee tiiviin yhdyskuntarakenteen
reunamalla. Suunnittelualue liittyy koillisesta Pappilan pientalovaltaiseen
alueeseen, kehatien itdpuolella sijaitsee Linnainmaan kerrostalovaltainen
keskusta (Koilliskeskus). Suunnittelualueen ldhistolla sijaitsee useita suuria
kauppakeskusrakennuksia.
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Kuva 4: Linnainmaan varikkokorttelin sijainti yhdyskuntarakenteessa. Taustakartta: MML

Asemakaava-alue sijaitsee valtakunnallisten vaylien VT9 ja VT12

risteysalueen valittdmassa ldheisyydessa. Vuorokausittainen liikkennemaara
varikkotontin kohdalla eri vaylilla:
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e VT12 (Teiskontie) 24 000 ajoneuvoa vuorokaudessa
e Heikkilankatu 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa

Heikkilankadun vartta suunnittelualueen ohi kulkee seudullinen py&railyn
ja jalankulun paareitti. Yhteyksia Pappilan puolelta Niihamaan Teiskontien
toiselle puolelle on syytd parantaa nykyisestdan.

Nykyisin Teiskontietd myoten kulkee kymmenen paikallisliikenteen reittia
alueen ohi, Iahin pysakki on Teiskontien ja Heikkilankadun risteyksessa
(Niithamankatu). Ruuhka-aikaan pysakin ohi kulkee noin kolmekymmenta
linja-autoa tunnissa. Lisaksi Pienkodinkatua myoten kulkee yksi
paikallisliikenteen linja.

Kaava-alueen lapi kulkee useita 20kV sahkokaapeleita, jotka taytyy siirtaa
rakentamisen alta. Lisdksi kaava-alueen kakkoisnurkan lavistaa suuret
hulevesi- ja viemarilinjat, jotka vaikeuttavat kaakkoisnurkan ottamista
rakentamiselle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan liikkennemelun
keskidanitaso nousee kaava-alueella yli 55 dB, ja Teiskontien seka
Heikkilankadun varsilla jopa yli 65 dB.
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Kuva 5. Ote Tampereen meluselvityksestd 2022: pdivdajan keskiédnitaso vuonna 2022.

ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan seka typpidioksidin etta
hengitettavien hiukkasten pitoisuus kaava-alueella nousee yli ohjearvojen.

Kuva 6. Hengitettdvien pienhiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus nousee ldhes koko
asemakaava-alueella yli 70 mikrogrammaa kuutiota kohden.

Kuva 7. Pienhiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus nousee asemakaava-alueella yli 70
mikrogrammaa kuutiota kohden,
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

Asemakaava-alueella ei ole asutusta. Pappilan pientaloalue sijaitsee
Heikkilankadun eteldpuolella ja Linnainmaan aluekeskus aivan VT9 toisella
puolella. 600 metrin etdisyydelld suunnitellusta ratikkapysakista asuu
raitiotien hankesuunnitelman (2021) yhteydessa tehdyn selvityksen
mukaan noin 1200 asukasta

Tuleva raitiotiepysakki palvelee Luhtaan paivdkotia, jonne katuverkkoa
myodten on noin 600 metrid. Pappilanpuiston padivakeskukseen kertyy
matkaa varikkokorttelin pysakilta jo lahes kilometrin verran.
Paivittdistavarakauppa loytyy heti Heikkilankadun toiselta puolelta.

1.1.5 Maanomistus: taysin kaupungin maita

Suunnittelualue on tdysin kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.
Raitiotien jatkamista TAYS:lta itdan on tutkittu seuturaitiotien
yleissuunnitelmassa, jonka valtuusto hyvaksyi suunnittelun pohjaksi 2020.
Suunnitelmaratkaisua on tarkennettu raitiotien hankesuunnitelmassa
2021-2022.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Tuleva raitiotievarikko sijoittuu Teiskontien varrelle ja urheiluhalli
Heikkilankadun varrelle. Yleiselle pysakoinnille varattu alue sijoittuu
urheiluhallin viereen. Ajoyhteys kortteliin osoitetaan Heikkilankadulta.

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostetaan rakennusoikeutta yhteensd 27 400 k-m?

2.1.2 Palvelut

Linnainmaan palvelutarjonta paranee asemakaavan mahdollistaman
urheiluhallin myota. Lisdksi liityntdpysakointialue mahdollistaa
Heikkildntien raitiotiepysakin varauksen toteuttamisen, koska ratikan
pysakille vaadittava vuorokautinen kayttajamaara tayttyy. Taima parantaa
joukkoliikenteen saavutettavuutta Pappilan suunnalla.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli luoda kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kortteli paikalle,
joka toimii porttina tiivistyvaan raitiotiekaupunkiin idasta ja pohjoisesta
pain tullessa.

Asemakaavan tavoitteena oli myos vahvistaa seka ekologista yhteytta etta
virkistysyhteytta Pappilasta Niihamaan.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Asemakaavatydssa on |0ydetty ratkaisu, jolla pystytdaan toteuttamaan
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kortteli. Suuri varikkorakennus
nayttaytyy valtatien suuntaan rauhallisena, mutta kokonsa takia
merkittavana rakennuksena.

Urheiluhalli rajaa Heikkilankatua ja julkisivun polveilun takia voidaan kadun
yhteyteen luoda pienimuotoinen aukio korostamaan julkisen rakennuksen
sisaankayntia.

Liityntapysakointi ei ole kaupunkikuvassa halllitsevana, vaan se vaistyy
katukuvasta seinaman taakse joko kansiratkaisuna tai
pysakointitaloratkaisuna.

Yhteyksien vahvistaminen Niihaman suuntaan

Asemakaava mahdollistaa uuden ylikulkusillan rakentamisen Teiskontien
yli, mika parantaa jalankulun ja pyorailyn yhteyksia joukkoliikenteen
pysakilta Niihaman suuntaan.

Ekologista yhteytta varikkokorttelista Niihaman suuntaan ei ole vahvistettu
nykyisestaan.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Raitiotievarikolle osoitetaan LR-2 -korttelialue (Raitiotieliikenteen
korttelialue, jolle saa rakentaa raitiotieliikenteen tarvitsemia rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennusalalle sallitaan maanalaisia paakayttotarkoituksen
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mukaisia tiloja ja tyotiloja. Korttelialueen rakennusten, rakennelmien ja
piha-alueiden tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus.). Varikkorakennusta varten on osoitettu rakennusala, jonka
kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on 12 500 k-m?. Varikon
huoltoliikenne tapahtuu rakennuksen ja Teiskontien valissa. Varikkotontin
aitaamisessa on huomioitava rakenteiden vaikutus kaupunkikuvaan.

Liikuntatoimintoja varten on varattu YU-korttelialue. Urheiluhallille on
osoitettu rakennusala Heikkilankadun varrelle. Rakennus on toteutettava
kiinni rakennusalueen rajaan. Rakennuksen korkein sallittu kerrosluku on 1,
ja rakennusoikeutta on osoitettu 4700 k-m?.

Korttelia ja liityntaliikennetta palvelevalle pysakdinnille on osoitettu LP-
korttelialue. Asemakaava mahdollistaa pysdkoinnin jarjestamisen joko
kansiratkaisuna tai pysakdintitaloon. Pysdkdintitaloa varten on osoitettu
rakennusoikeutta 10 000 k-m?. Rakennuksen korkein sallittu kerrosluku on
1

Heikkilankatua varten on kaavassa osoitettu katualue ja valtatie 12 on
osoitettu liikennealueeksi. Pyorailyn ja jalankulun yhteyksia varten on vt 12
ylitse osoitettu ylikulun varaus, joka mahdollistaa sujuvan jalankulun ja
pyorailyn yhteyden Heikkildnkadun raitiotiepysakilta Niihamaan.

Teiskontien pohjoispuolella oleva viheralue on osoitettu suojaviheralueeksi
(EV), ja sen lapi on osoitettu ohjeellinen jalankulun ja py6railyn yhteys
ylikululta Nithamaan.

Uusi kevyenliikenteen silta on saanut nimen Sarkikallionsilta ja sille johtava
pyoratie Niihaman puolella on saanut nimen Sarkikallionpolku.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava mahdollistaa uuden urheiluhallin, raitiotievarikon ja
liityntdpysdkdinnin rakentamisen Heikkilankadun varrelle.

Uusien kuntoilumahdollisuuksien lisddntyminen hallin my6ta parantaa
vaeston kuntoilumahdollisuuksia ja siten kansanterveytta.
Samansuuntainen vaikutus on parempien jalankulku- ja pyoraily -
yhteyksien rakentamisella ja yhteyden parantamisella Kauppi — Niihaman
ulkoilualueeseen.

Uudet rakennukset valtatie 12 varrella estavat liikkennemelun levidmista
Pappilan asutuksen suuntaan. Toisaalta varikkotoiminnan odotetaan
tuovan jonkin verran kaarrekirskuntaa mukanaan.

Uudet liikennejarjestelyt parantavat liikenneturvallisuutta.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uuden julkisen rakennuksen toteuttaminen luo uuden tapaamispaikan
Idhialueen asukkaille.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Korttelin rakentaminen on suurimittakaavaista, teollisuusalueen
rakentamiseen verrattavissa olevaa rakentamista mika vaatii
maansiirtotoitd ja louhintaa.

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia hulevesiin véhennetdan toiden
suunnittelulla ja torjuntatoimilla. Korttelin hulevesien kasittelyssa
painotetaan maarallisen hallinnan lisdksi laadulliseen hallintaan.
Tavoitteena on, ettd hulevesia ei alueelta kulkeudu nykyistda enempaa
vesistoon, eikd muodostuva hulevesi kuormita alapuolista vesistoa.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaava-alueen lajisto on tavanomaista lajistoa, eika rakentamisella
ole vaikutuksia uhanalaiseen lajistoon tai luonnon monimuotoisuuteen.
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Uuden rakentaminen kuluttaa vdistamatta luonnonvaroja, mutta
jatkosuunnittelun yhteydessa voidaan etsia ratkaisuja joilla pystytaan
sadstamaan mahdollisimman paljon neitseellisten luonnonvarojen kayttoa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkkenteeseen

Varikkokorttelin rakentaminen taydentaa yhdyskuntarakennetta
Linnainmaan alueella.

Raitiotieverkoston laajentuminen suunnitelmien mukaisesti Tampereen
naapurikuntiin edellyttda varikkokapasiteetin lisdamista verkoston varrella.
Talla asemakaavalla mahdollistetaan 30 vaunun raitiotievarikon
rakentaminen palvelemaan itdista linjastoa.

Raitiotien odotetaan lisdavan joukkoliikenteen kayttoa. Lisdantyva
joukkoliikenteen kaytto taittaa autoliikenteen kasvua ja siten vahentaa
energian kasvavaa tarvetta. Autoliikenteen vaatimia lisdrakennushankkeita
voidaan lykata tai jopa perua, jos autoliikenteen maara ei kasvakaan
odotetusti.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alue sijaitsee kunnallisteknisten verkostojen vaikutuspiirissa.
Alueen vesihuoltoa on syyta vahvistaa, koska valille TAYS — Linnainmaan
keskus kaavoitetaan uusia asuinalueita jopa 9 000 uudelle asukkaalle.

Varikkokorttelin lapi kulkee nykyiselldan 20kV kaapeleita, jotka taytyy
reitittdd uudelleen kiertamaan uusi rakentaminen. Raitiotie tarvitsee
toimiakseen riittdvan tiheasti sijoitettuja sahkdnsyottoasemia.
Asemakaavassa on esitetty kaksi vaihtoehtoista tilavarausta
sdhkonsyottdasemalle.

Asemakaavassa esitetdan aluevaraus tulevaa 110 kV Hankkio — Alasjarvi -
voimajohdon rakentamista varten.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistéon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Nykyinen pienialainen metsdalue muuttuu raskaasti rakennetuksi
kortteliksi ja muuttaa maisemakuvaa paikallisesti merkittavasti. Uusi
rakentaminen mahdollistaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
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porttirakennuksen luomisen niin Teiskontien kuin Heikkildankadun varteen
ja siten se voi vahvistaa alueen identiteettia. Heikkildankadun luonne
muuttuu nykyisestd maantiemaisesta kadusta kaupunkimaiseksi kaduksi,
jossa on tilaa niin autoliikenteelle ja raitiovaunuille kuin kavelijéille ja
pyorailijoillekin.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Asemakaava-alueella ei ole muinaisjaannoksia tai muita arvokkaita
kulttuuriympariston kohteita.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Raitiotien rakentamisen odotetaan vilkastuttavan aluetaloutta uusien
asuntoalueiden rakentamisen myota.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 4.8.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa raitiotietoiminnan vaatiman
varikon vaiheittainen rakentaminen, liityntapysakdinnin toteuttaminen
seka tutkia muita alueelle soveltuvia toimintoja.

Tavoitteena on luoda kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kortteli paikalle,
joka toimii porttina tiivistyvaan raitiotiekaupunkiin idasta ja pohjoisesta
pain tullessa. Samalla tavoitteena on myos vahvistaa seka ekologista
yhteytta etta virkistysyhteyttd Pappilasta Niihamaan.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Yleiskaavan edellyttamaa ekologista yhteyttd Teiskontien ylitse ei ole
mahdollista toteuttaa tdman asemakaavan alueella. Se toteutetaan
Teiskontien ylittdvan raitiotiesillan asemakaavan (8933) alueella, hiukan
varikkorakennuksesta kaupunkiin pain.

Asemakaavalle asetetut kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat sdilyneet koko
kaavaprosessin ajan, samoin tavoite virkistysyhteyden parantamisesta
Teiskontien toiselle puolelle.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Varikkokorttelin toteuttamista on tutkittu usean eri vaihtoehdon pohjalta.
Alla koonti prosessin yhteydessa tutkituista vaihtoehdoista.

24.3.2022

Ve ”Silta”
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Vaihtoehdossa raitiotevarikko on Teiskontien varrella ja urheiluhalli ohitustien
vieressa. Heikkilankadun varrelle on tutkittu kolmea toimistorakennusta ja
liittyntdpysakointi on sijoitettu varikkorakennuksen ja Heikkilankadun vilille
pysakointitaloon. Yhteys Nithamaan on ratkaistu jalankulun ja pyorailyn sillalla.
Yhteys lavistda nykyisen sdhkdaseman alueen.

Vaihtoehdosta luovuttiin, koska urheiluhallin sijoittaminen esitettyyn paikkaan
osoittautui maastonmuotojen ja hulevesien takia erittdin vaikeaksi, eikd Niihamn
yhteytta voi osoittaa sdhkdaseman alueen kautta. Myoskaan toimistorakentamisen
ei nahty olevan tarkoituksenmukaista talla sijainnilla. Kuva: Inaro.
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24.3.2022

Ve
"Tunneli”

Raitiotievarikko sijoittuu Teiskontien varteen ja pysdkdintitalo seka urheiluhalli
Heikkilankadun varrelle. Toimistorakennuksia on soviteltu ohitustien varrelle. Ajo
liittyntdpysakointiin tapahtuu tdssa vaihtoehdossa Nithamankadun kautta
Teiskontien alittavalla tunnelilla. Tunnelivaihtoehto ei liikenteellisen tarkastelun
perusteella ollut merkittavasti parempi vaihtoehto Heikkilankadun kautta
tapahtuvaan ajoon verrattuna, joten se hylattiin liian kalliina ratkaisuna. Lisaksi
pysakaointitalon sijoittumisen Heikkildntien risteysalueelle todettiin olevan
kaupunkikuvallisesti ongelmallinen ratkaisu. Kuva: Inaro.
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4.8.2022

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena olleessa suunnitelmassa
varikkorakennus sijoittuu Teiskontien varrelle ja urheiluhalli Heikkilantien varrelle,
risteyksen tuntumaan. Liityntdpysakaointi on sijoitettu pysakointitaloon ja likkenne
niin varikolle, uimahalliin kuin liityntapysakadintiinkin kulkee Heikkildnkadun kautta.
Ohikulkutien varsi on jatetty viheralueeksi. Jalankulun ja pyordilyn yhteys kulkee

sillalla Teiskontien yli, mutta yhteys halkaisee sdhkdaseman alueen. Kuva: Inaro.
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24.11.2022
VE1

Tassa vaihtoehdossa tutkittiin pysakoinnin ja varikkorakennuksen yhdistavan
hybridirakennuksen mahdollisuutta. Heikkilankadun varteen on sijoitettu seka
liilkuntakeskus ettd uimahalli. Jalankulun ja pyorailyn yhteys Niihamaan on esitetty
Teiskontien ylittavalla sillalla, joka paattyy Nithaman puolella viheralueella.
Vaihtoehto osoittautui hankalaksi rakentamisen vaiheistuksen kannalta, mutta

yhteys Niihamaan vaikutti olevan ratkaistu. Kuva: Inaro.
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24.11.2022

Ve 2

Tassa vaihtoehdossa tutkittiin tunneliratkaisun ja hybridirakentamisen
yhdistamista. Pysakointi sijoittuu korttelin luoteispaahan ja ajo pysadkaointiin
tapahtuu Niihamantien ja tunnelin kautta. Seka pysakoinnista etta
liilkuntapalveluista on osa sijoitettu varikkorakennuksen paalle. Tamakin
vaihtoehto oli hankala rakentamisen vaiheistuksen kannalta, lisaksi pitka tunneli
nosti liityntapysakoinnin kustannuksia merkittavasti. Kuva: Inaro.
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23.2.2022

Vel

Tassa ratkaisussa tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa pysakointi korttelin
luoteispdahan, vaikka ajoyhteys olisikin Heikkilankadun kautta. Ratkaisu johti
pitkiin pimeisiin ramppiyhteyksiin varikon ja urheiluhallin valissa, eika ollut

kaupunkikuvallisestikaan onnistunut. Kuva: Inaro.
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24.2.2023

Ve 2

=y

Urheiluhallin sijoittaminen korttelin lounaispaahan luo kaupungista tullessa
laadukkaan sisddankaynnin Linnainmaan alueelle. Pysakin ldheisyyteen on
mahdollista luoda pieni kaupunkiaukio, josta saadaan jarjestettyd laadukas kavelyn
ja pyorailyn yhteys Niihaman puolelle. Liityntdapysakointi on mahdollista jarjestaa
joko kansiratkaisuna tai pysadkdintitalon avulla. Kuva: Inaro.

Tama vaihtoehto valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin raitiotien
hankesuunnitelman yleisotilaisuus, jossa esiteltiin myos vireilla olevia
raitiotiehen liittyvida asemakaavahankkeita TAYS:n ja Linnainmaan valilla.
Tilaisuuteen osallistui 65 ldhialueen asukasta. Varikon ja Heikkildankadun
suunnitteluun liittyvia kommentteja, joita kartoille jatettiin, liittyivat
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Idhinnaratikkapysakin sijaintiin (pysakki haluttiin siirtda joko Luhtaankadun
lansipuolelle tai heti Luhtaankadun itdpuolelle).

Vireilletulovaiheessa saatiin kuusi asukaspalautetta ja viisi
viranomaislausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Varikkokorttelin toimintoja ja niiden sijoittumista on tutkittu eri
vaihtoehtojen avulla. Varikon suunnittelun Iahtékohtana on ollut
seuturaitiotien yleissuunnitelman aikaiset raitiotevarikon suunnitelmat.
Lopullisessa asemakaavaratkaisussa varikkorakennusta on siirretty noin 12
metrid kaakkoon yleissuunnitelman ratkaisusta. Tama mahdollisti tontin
luoteiskulmaan paremmin tilaa ja loi raamit asemakaavaratkaisulle.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan aloitusvaiheessa saatiin kuusi viranomaiskommenttia ja
kuusi asukaspalautetta. Lisaksi tatd asemakaavaa koskevia kommentteja
jatettiin raitiotien yleis6tilaisuudessa ja raitiotien karttapalautekyselyssa
syksylla 2022.

Pirkanmaan liitto nosti esiin maakuntakaavan “Voimalinjan yhteystarve” -
merkinnan, joka on huomioitava asemakaavasuunnittelussa. Voimalinjalle
on asemakaavassa esitetty ohjeellinen aluevarausmerkinta.

Tampereen Sahkéverkko huomautti asemakaava-alueen lapi kulkevista
kaapeleista ja Teiskontien pohjoispuolella olevasta sdhkdasemasta.
Jalankulun ja pyo6railyn yhteys Nilhamaan on valmisteluaineistossa
osoitettu sahkdaseman ulkopuolelle ja alueen lapi kulkevien kaapelien
korvaava reitti on osoitettu asemakaavaluonnoksessa.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentissa todettiin, etta
suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia kohteita. Lisaksi pyydettiin
tdydentamaan OAS:aa viimeisen tehdyn inventoinnin tiedoilla.

Tampereen ymparisténsuojelun kommentissa nostetaan esiin tarve
parantaa kaava-alueen lapi kulkevia ekologisia yhteyksia sekd hulevesien
kasittelyn osalta tarve panostaa niin laadulliseen kuin maaralliseenkin
kasittelyyn. Asemakaavan yhteydessa on laadittu pihasuunnitelma,
hulevesisuunnitelma ja niihin liittyva viherkerroinlaskelma.

Tampereen joukkoliikenne pyysi kommentissaan tutkimaan
varikkokorttelin yhtena kayttotarkoituksena bussien sailytysvarikkoa.
Kortteliin jo ennestdan tavoiteltujen toimintojen (raitiotievarikko,
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liityntapysakointi, urheiluhalli) lisdksi ei tdysimittaista bussivarikkoa ole
mahdollista alueelle sijoittaa. Sen sijaan on mahdollista jarjestaa
muutamalle sdhkobussille latauspiste raitiotievarikon piha-alueelle.

Tulleessa asukaspalautteessa kommentoitiin raitiotiepysakin sijaintia,
liitteena olleen havainnekuvan esittdmaa varikon katon hyotykayttoa ja
Heikkilankadun tulevaa autoliikennetta. Lisdksi nostettiin esiin lepakoista
tehdyt havainnot ja kritisoitiin raitiotien linjausta Linnainmaan keskustasta
Kangasalle sekd Tampereen keskustan pyorailyn ja jalankulun olosuhteita.
Liityntapysakoinnin ratkaisua pohdittiin, samoin tulevan varikon
arkkitehtuuria. Lisaksi jatettiin useita katusuunnitelmiin liittyvia
kommentteja.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympdriston
suunnittelussa.



fgg TAMPERE

28 (37)

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Hulevesiselvitys (Ramboll, 2023)

e Pihasuunnitelma ja viherkerrointarkastelu (Inaro, 2023)

e Viitesuunnitelma (Inaro, 2023)

e Raitiotievarikon suunnittelu (Ramboll, 2022)

e Heikkilankadun toimivuustarkastelu (Ramboll, 2022)

Lisdksi asemakaava-aluetta koskevat seuraavat laajemmat selvitykset:
e Liito-oravaselvitys Teiskontien hankekorin alueelle (Sitowise, 2023)

e Alasjarven itdpuolen luontoselvitys (FCG, 2023)

e Kasvillisuus-, luontotyyppi- ja hyonteisselvitys asemakaavojen 8931, 8933 ja

8876 alueille. (Sitowise, 2022)

e Arkeologinen inventointi: Medi-Park IV asemakaava-alue, Alasjarven
lansipuolen yleissuunnitelma-alue ja Lamminrahkan seutu-raitiotielinjan
osuus Alasjarvi-Heikkilankadun varikko (FCG, 2021)

5.1 Kasvillisuus-, luontotyyppi- ja hyonteisselvitys

Selvitys tehtiin liittyen Alasjarven lansipuolen asemakaavan nro 8931 seka
Alasjarven eteldpuolen raitiotieasemakaavan nro 8933 ja Linnainmaan
raitiotievarikon asemakaavan nro 8876 suunnitteluun. Tyon tarkoituksena
oli toteuttaa Alasjarven eteldpuoliselta kaava-alueelta kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys seka hydnteisselvitys.

Heikkilankadun ja Jyvaskylantien valiin sijoittuu padosin heinittynyt alue,
jonka puusto koostuu tasaikaisestd ja nuoresta koivikosta. Vanhojen
karttojen ja ilmakuvien perusteella alue on ollut aiemmin peltoa. Alueen
itdosan, osittain putkeen sijoittuvan ojan varren kasvillisuudessa on
kostean lehdon piirteita, mutta alue on kasvillisuudeltaan muuntunutta.
Alueella on runsaasti komealupiinia. Kohde ei edusta uhanalaista
luontotyyppia.

Teiskontien eteldpuolelle selvitysalueen itdosissa sijoittuu metsaalue, jonka
puusto koostuu padosin eri kehitysvaiheissa olevista talousmetsikoista.
Osalla alueesta nuori puusto on hyvin tiheda. Alueella on yksittaisia jareita
puita ja lahopuu koostuu Idhinna pienildpimittaisista mantymaapuista.
Puustokuvioiden pienipiirteisyyden ja alueen muuntuneisuuden vuoksi
kuvio ei ole luettavissa uhanalaiseksi luontotyypiksi.
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Asemakaavan 8876 alueelta ei selvityksessa [6ytynyt merkittavia
hyonteisia.

Ty06ssa laadittiin luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, linnustoselvitys,
lepakkoselvitys, liito-oravaselvitys, viitasammakkoselvitys seka
hyonteispotentiaalin arviointi Tampereen kaupungin Alasjdrven ita-
puoliselle alueelle kasittden myds asemakaavan 8876 alueen.
Luontoselvitys laadittiin Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan
2021-2025 taustaselvitykseksi, mutta se laadittiin vaadittavin osin
asemakaavatasoisena, jotta se toimisi myos alueella laadittavien
asemakaavojen selvitysaineistona.

Selvityksen tavoitteena oli selvittda alueen luonnonympariston yleispiirteet
ja |6ytaa suojelua ja sailyttamista vaativat luonnon monimuotoisuuden ja
suojelullisesti arvokkaan lajiston kannalta merkittavat alueet.

Asemakaavan 8876 alueelta ei I16ytynyt kasvillisuuden tai luontotyyppien
arvokohteita. Alueella ei mydskaan ollut liito-oravaa, viitasammakkoa,
lepakoita tai merkittavaa linnustoa.

5.3 Arkeologinen inventointi

Tampereen kaupunki on laatimassa Mediparkin asemakaavaa, Alasjarven
lansiosan yleissuunnitelmaa seka tulevia raitiotien linjausta ja
Heikkilankadun varikkoa koskevia asemakaavoja. Alueellisen
vastuumuseon lausunnon perusteella alueella laadittiin arkeologinen
inventointi. Inventoitu alue sijaitsee Tampereen keskustan itdapuolella,
Teiskontien varrella, ulottuen TAYSin sairaala-alueelta Linnainmaan
Piettasenkadulle asti. Entuudestaan alueelta tunnetaan kolme arkeologista
kohdetta, Toimelankadun kivikautinen irtoléytépaikka seka kaksi
kivirakennetta.

Inventoinnin tuloksena voitiin tarkentaa alueelta tunnettujen kohteiden
tietoja. Tunnetut kohteet eivat sijaitse asemakaavan 8876 alueella.
Alueelta ei havaittu uusia muinaisjdannds- tai muita
kulttuuriperintokohteita.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualueen lapi kulkee voimalinjan yhteystarve (Nurmi —
Alasjarvi — Hankkio). Teiskontien ja Heikkildnkadun risteysalueelle on
osoitettu uusi Niihaman eritasoliittyma.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kantakaupungin
vaiheyleiskaavan - valtuustokausi 2017-2021 - kokouksessaan 17.5.2021,
mutta paatoksesta on valitettu, joten vaiheyleiskaava ei ole lainvoimainen.

Kantakaupungin yleiskaavayhdistelma muodostuu kolmesta voimassa
olevasta yleiskaavasta:

e Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017-2021
(hyvaksytty 17.5.2021, kuulutettu voimaan 9.6.2023)

e Kantakaupungin yleiskaava 2040 (hyvaksytty 15.5.2017, kuulutettu
voimaan 20.1.2020)

e Keskustan strateginen osayleiskaava (hyvaksytty 18.1.2016,
kuulutettu voimaan 16.1.2019)

Kantakaupungin yleiskaavan kaavayhdistelma esitetdaan neljalla erillisella
kaavakartalla. Keskustassa voimassa oleva Keskustan strateginen
osayleiskaava esitetddan omilla karttalehdillaan.
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Kartta 1: Yhdyskuntarakenne

Kortteli sijaitsee Koilliskeskuksen keskustatoimintojen alueella (c-2).
Lisdksi alue sijaitsee ohjeellisen liikkenneverkon kehittdmisen
kohdealueella (lvk) ja aluekeskuksen alueella sekd kaupunkistrategian
kasvun ja elinvoiman vyohykkeella. Aluekeskuksia kehitetdan alueiden
palveluiden ja joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden keskittymina.

Heikkilankadun vartta kulkee pyoraliikenteen seudullinen paareitti ja
raitiotie, jonka varikko on esitetty alueelle.
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Kartta 2: Viherymparisto ja vapaa-ajanpalvelut

Korttelin kautta kulkee ohjeellinen viherverkoston yhteystarve jossa
aluekeskustan suunnittelun yhteydessa on tarpeen parantaa
virkistysyhteyksia valtateiden yli. Korttelin kautta kulkee myds
ohjeellinen ekologinen yhteys. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
ratkaistaan ekologisen yhteyden sijainti, leveys ja luonne huomioiden
arvokkaat luontokohteet, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
seka varmistaen, etta ekologinen yhteys sdilyy mahdollisimman leveans,
puustoisena, kasvillisuudeltaan kerroksellisena ja luonnon olosuhteiltaan
monipuolisena.
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Kartta 3: Kulttuuriperinto

Asemakaava-alueen |ahist6lla sijaitsee Heikkilanpuiston
muinaisjaannoskohde (SM 39)
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Kartta 4: Kestdva vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen
huolto

Asemakaava-alue sijaitsee Vuohenojan valuma-alueella sekd melu- ja
ilmalaatuselvitystarpeen harkinta-alueella. Sen kautta kulkee
voimalinjan yhteystarve (110 kV yhteystarve Nurmi — Alasjarvi —
Hankkio). Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Tampereen
Sahkolaitos Oy:n sahkdasema (E-sd)

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa asemakaava 7654 vuodelta 2003.
Siina korttelin itdinen karki on osoitettu huoltoasemarakennusten
korttelialueeksi (LH-3). Taman itdpuolelle on osoitettu autopaikkojen
korttelialue (LPA). Muutoin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa.
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Kuva 8: Ote suunnittelualuetta koskevasta ajantasa-asemakaavasta.
6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu
tunnistettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisdltda ndkemykset
kaupungin kehittamisestd vuoteen 2030 mennessa. Strategia on tehty
yhdessa kaupungin henkildston, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa.
Strategia (Tekemisen kaupunki) hyvaksyttiin valtuustossa 15.11.2021.

Strategian keskeiset painopisteet ovat Yhdenvertaiset yksilot, Tekevat
yhteisot, Hiilineutraaleja tekoja, Tulevaisuuden edellakavijyytta.
Painopisteita toteutetaan erillisin tavoittein, joille on asetettu niiden
saavuttamista kuvaavat mittarit.

Talla asemakaavalla vastataan ensisijaisesti strategian painopisteeseen
Hiilineutraaleja tekoja. Raitiotievarikko tulee tavoitetta kasvattaa kestavien
liilkkumismuotojen kulkutapaosuutta 5% valtuustokauden loppuun
mennessa.
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6.5 Tonttijako

Asemakaavassa osoitetaan sitova tonttijako. Korttelissa xxx on kolme
tonttia.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2023

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat viitesuunnitelma ja
rakentamistapaohje, jotka ovat asemakaavan liiteaineistona.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelmat

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 4.8.2022, tarkistettu 23.10.2023
e Asemakaavakartta 23.10.2023

e Asemakaavan seurantalomake.

e Palauteraportti 23.10.2023

e Rakentamistapaohje 23.10.2023

e Viitesuunnitelma 23.10.2023

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma 15.6.2023

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Arkeologinen inventointi: Medi-Park IV asemakaava-alue, Alasjarven
lansipuolen yleissuunnitelma-alue ja Lamminrahkan seutu-raitiotielinjan
osuus, Heilu Oy, 2022
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Alasjarven lansipuolen asemakaavan nro 8931, Alasjarven eteldpuoleisen
raitiotieasemakaavan nro 8933 ja Linnainmaan raitiotievarikon asemakaavan
nro 8876 luontoselvitys, Sitowise 2022

Alasjarven itapuolen luontoselvitys, FCG 2023
Heikkilankadun alustava katusuunnitelma, Ramboll 17.2.2022
Hulevesiselvitys, Ramboll 30.8.2023

Asemakaavat 8618 Medi-Park IV, 8931 Alasjarven lansipuoli, 8933 VT 12 ja
VT 9 raitiotiesillat ja 8876 Linnainmaan varikko Liito-oravaselvitys, Sitowise
2023



