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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 8860. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XXIV (Nekala) kaupunginosan korttelin nro 578 tonttia nro 1 ja 2.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XXIV (Nekala) kaupunginosan korttelin nro 578 tontit nro 3,4, 5 ja
6.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen ja toimistoarkkitehti Anna-Kaisa Anttila
(suunnittelija Mira Syrjala 12/2022 saakka).

Diaarinumero:
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Kaavan nimi ja tarkoitus
XXIV (Nekala), Nekalan lastentalo, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8860.
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TIVISTELMA

Tavoitteena asumista hyvien yhteyksien varrelle

Asemakaava laaditaan kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhman (KITIA) aloitteesta. Tavoitteena on kaupungin omistuksessa
olevan tontin paakayttotarkoituksen muutos asumiselle tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeelld [ahiympariston asuinrakennuskantaan
sovittaen. Asemakaavalla mahdollistetaan tontilla 578-1 sijaitsevan julkisen
rakennuksen, Nekalan lastentalon (paivakoti ja asuntola) peruskorjaus ja
muutos asuinkayttoon.

Asemakaava kuuluu maankaytén suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2022 - 2026 (kohde numero 27 vuodelle 2023).

Nekalan lastentalon suojelu

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY), Viinikka-Nekala pientaloalue.
Suunnittelualueella sijaitseva kaksiosainen rakennuskokonaisuus on
vuonna 1951 valmistunut Nekalan Lastentalo, joka on yksi Viinikka-Nekalan
alkuperaisista julkisista rakennuksista. Lastentalolla on merkittava rooli
osana kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta. Lastentalo koostuu
kaksikerroksisesta paivakotiosasta ja kolmikerroksisesta asuntolaosasta.

Kaavan yhtena tavoitteena on lastentalon suojelu asemakaavalla. Tontin
kayttotarkoituksen muutos asumiselle, lastentalon muuttaminen
asuinkdyttéon ja lisdrakennusoikeus uudisrakennuksille mahdollistaa tontin
tehokkaamman kayton. Lastentalon korjausrakentaminen ja muutostyot
asumisen mahdollistamiseksi aiheuttavat kustannuksia, joita pyritdan
kompensoimaan tontin tdydennysrakentamisella. Ndin mahdollistetaan
lastentalon rakennussuojelu.

Rakennusoikeus kasvaa

Nekalan lastentalon kokonaiskerrosala on noin 1450 (jatkossa k-m?), mutta
asemakaavan muutoksella sallitaan lisdkerrosalaa rakennuksen vaipan
sisalla tehtaviin muutoksiin. Rakennuksen ullakon muuttaminen asunnoiksi
kasvattaa kerrosalaa arviolta 150 k-m?. Lastentalon lisaksi
suunnittelualueelle osoitetaan uudisrakennuksia ja niille rakennusoikeutta
muodostuu yhteensa noin 2400 k-m?2.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 22.9.2022. Siita saatiin 7 viranomaiskommenttia.

Viranomaisten kommenteissa tuotiin esiin mm. viereisen muuntamon
suojaetdisyyden huomioiminen, lastentalon nykyinen ilmanlaatu,
asuinrakennuksen varateiden huomioiminen, hulevesien johtaminen, RKY-
alueen merkitys suunnittelussa ja rakennussuojelussa seka piha-alueiden
huomioiminen. Lisaksi todettiin viranomaisneuvotteluntarve.

Kaavahankkeesta pidettiin viranomaisneuvottelu 17.1.2023.

Valmisteluvaiheeseen mennessa asemakaavaa varten on laadittu hyonteis-
ja lepakkoselvitys, kaupunkikuvaselvitys, meluselvitys, hulevesiselvitys,
pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta, viitesuunnitelmat ja
puustokartoitus. Aineistoa tdydennetdaan ehdotusvaiheeseen viela
Lastentalon kuntotutkimuksella seka liito-oravaselvityksella.

Aloitusvaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin
palautteen perusteella. Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutetaan
nahtaville 1.-22.6.2023 ja siita julkaistaan esittelyvideo palautteen saamista
varten.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.



F%J TAMPERE 5(33)

1 SISALLYS

ASEMAKAAVAN SEIOSTUS ..ettiieiiiiiiiiiieee e e ettt ettt e e e e e ettt et e e e e s sababbe et e eeeessaaabbbeeeeeeessaaannbbbeeeeaeessaansssaaeaeeessanaanns 1
LAY =] [0 1 TP PP PO PPPPPPPPPPN 3
Tavoitteena asumista hyvien yhteyksien VarrellE... ... iriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeererrerraarane 3
NI & TN I (T 7] (o T o U o 1= [ PP PPPPPPPRt 3
RAKENNUSOIKEUS KASVAQ.....ueeiiiieiiieeeiiitiieee ettt e ettt e e e e e s sab bttt e e e e s s s abbbeeeeeeeesssaanbreaeeeeeeesssannns 3
Asemakaavaprosessin VAINEE ..o, 4
Asemakaavan toteUTTAMINEN .....oouiiiiiiee e e e s e e st r e e s ee e e s snreee e e 4

L SHSAIIY St 5
1 LAHTOKOHDAT ..outtiiettetettet et ettt et e st sa ettt e st e s ete s et e esesaesess e st ese s esesseseese s eseese s esesseseesessesensensesessensesensas 8
1.1 Selvitys suuNNittelUAlUEEN OlOISTA.....uuueeeiiiiii s 8
1.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS....cceeeee e, 8
1.1.2 LUONNONYMPATISTO cetttuitiiiiieeiiiiee ettt eeie ettt e e ettt s e eeaiseeretaaseeeaaasseaesnassesesnnseerennnsesesnnnsenennnns 9
1.1.3 Rakennettu ymMParistO.......cooiiiiiiiiii 9
1.14 PAIVEIUT. ..ttt e e e e e s 16
1.1.5 MAANOMISTUS ...eeiiiiiiiiiii 16

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS ... ettt ettt sttt ettt ettt e e sttt e s sttt e s st e e s mb e e e e e aanreeeesmreeeesannees 17
21 KQAVAN FAKENNE ...ttt st e st e e s s e e st e s snre e e e s 17
2.1.1 RAKENNUSSUOJEIU...ccci i 17
2.1.2 IVIEOTEUS .ottt ettt et e s sttt e sttt e e st e e e s mbb et e s sanb e e e e sambeeeesaanreeeesnneee 17

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet..........ccceoeeeii 18
2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet...........ccccii 18

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset .........cccooeiiiiii 18
231 (o] =] [ | [U1=T=] TP PP OPPPRPPPOP 18

3 KAAVAN VAIKUTUKSET. ...ttt ettt ettt ettt e ettt e e sttt e e s aab et e s sabbt e e e sabe e e e s aabeeee s sanbeeeeeaabbeeesanneeeeaans 19
3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ..........cccoeoeeiiii 19
3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen...............ccoi 19
3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin..................cc 20

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ..................ccc 20
3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin..................... 20

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
1T =TT <= o PRSP 21

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon.......... 21



F%J TAMPERE 6(33)

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset) ..... 22

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....oiiiiiiitieiiiiee ettt ettt st e st e e sabe e e e snbeeee s 22
4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen .........cccoeeiiii 22
4.2 AsemakaavamuutoKSEN TaVOItEEET.....cciiiii it e e e 22
4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot .........oovvieiiiiiiii e 23
43.1 ALOTTUSVAINE ...ttt e e e e s ettt e e e e e s s sab b bttt e e e e e s e aanrraees 23

Vaihtoehdossa 2 uusi rakennusoikeus jakautuu kahden pientalon ja kahden pienkerrostalon vilille.

Yhteensa rakennusoikeutta on 4 420 k-m? ja tonttitehokkuus on e=0,70. Kerrostalot sijaitsevat

tontin itdkarjessa, ja pientalot sijaitsevat tontin lansireunalla lastentalon kummallakin puolella. ........... 24
4.3.2 Asemakaavan valmisteluvaiNe .........oooeiiiiiiiiiii e 25

4.4 Osallistumingn ja VUOIOVAIKULUS .....uuueeeeiiiiiii s 25
4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana.....................cccc 25
45.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen...........................l, 25
.................................................. 25

...................................................... 25

.................................................. 25

5  KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET ...etiiiiiieieiiiiiee ettt ettt ettt ettt e s s e e s smneee e 26
5.1 RakennUShistoriaselVitys. ..o 26
5.2 KaupUNKIKUVASEIVITYS....cco i 26
5.3 MEIUSEIVITYS oo 27
5.4 Hyonteis- ja lepakkoselVitykset ... 27
5.5 LiTto-0ravaselVityS ..o 27
5.6 PUUSEOKAITOITUS «...eeeeeeeiiieee ettt ettt e e s st e e s st e e e s amb et e e s snreeeesnnees 28

6  KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET ..cvevieviieriireieresieeeie et 28
6.1  Yleiskaavassa alue on asumisen @luetta .........coocuiiiiiiiiiii i e 29
5.2 ASEIMAKAAVA ...eeeiieiititie ettt e e et e e et e e e s ea bt e e e e e br et e e e abe e e e sanbae e e e e breeeeaaas 31
6.3 N T0T o0 aF=qT g I o - LT 4 - ) PPN 31
6.4 TONTHAKO e, 32
6.5 POhjakartta......coo o 32

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e eeeas e e eeeeeeennaanens 32
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat..................... 32
7.2 TOtEUTEAMINEN JA JOTTUS...evuiieiiie e e e e e et e e e et e s e e et e e e aaaaeeeaeaneeenennneeanean 32

7.3

TOTEULUKSEN SEUIANTA ... . iiiiteieiiiee ettt e e ettt e et e e e e et e e ettt s eesaaaseseaaa s eseaaaseesanneesesnnseenenn 32



% TAMPERE

8  LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

7(33)

8.1 Luettelo ehdotusvaiheeseen valmistuvista asiakirjoista ........cccccceviiiiiiiii



F%J TAMPERE 8 (33)

1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nekalan (XXIV) kaupunginosassa noin 2,5
kilometria Tampereen keskustasta kaakkoon, osoitteessa Jokipohjantie
13/Riihitie 10. Suunnittelualuetta rajaavat Riihitie, Kuokkamaantie ja
Jokipohjantie. Suunnittelualuetta ympardiva asuinalue on puutarhamaista
ja talojen pihat ovat rehevia.

Asemakaavan muutos koskee koko korttelia 578, joka kasittdaa kaksi tonttia.
Tontilla 578-1 on voimassa asemakaava vuodelta 1948 ja silla sijaitsee
Nekalan lastentalo. Tontin 578-2 asemakaava on vuodelta 1987. Tontilla on
muuntamorakennus.

Suunnittelualueen laajuus on 6 628 neliémetria (jatkossa m?).

Kuva 1: llmakuva suunnittelualueen lédhiympdristdstd. © 2018 BLOM. Kopiointi kielletty.
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1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparistéa. Lastentalon
reunamilla kasvaa paljon suuria puita, pensaikkoa ja nurmikkoa, parkkialue
ja leikkipihat ovat sorapintaisia. Muuntamotontti on nurmialueena.

Suunnittelualue on melko tasainen ja korkeimmillaan Kuokkamaantien
reunassa (+84.8...+84.5) laskien pohjoiseen kohti Riihitien ja Jokipohjantien
risteystd, jossa on suunnittelualueen matalin kohta (+82.2).

Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen.
Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee lidesjarvi, johon
suunnittelualueen hulevedet paatyvat hulevesiviemareita pitkin.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)

Jarvensivu

oS

Jokipoh

Nekala

Vihioja

Kuva 2: Nekalan lastentalon tontti liittyy Viinikka-Nekalan valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympdristéén (RKY), joka on kuvassa siniselld rasterilla. Kaava-alue on rajattu punaisella.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen. ”Viinikka-Nekala
pientaloalue” on yksi Tampereen RKY-kohteista ja se ulottuu Viinikan



@ TAMPERE

10 (33)

kiertoliittymasta Nekalan asevelikyldan. Alue muodostaa
kaupunkikuvallisesti ehedan 1930-40 -lukujen pientaloista ja -kerrostaloista
muodostuvan kokonaisuuden. Kerrostalojen ja pientalojen sijoittelu
jasentdvat alueen katujen hierarkiaa ja mahdollistavat hyvin intiimin
tunnelman syntymisen pientalojen reunustamille tonttikaduille.
Maastonmuodot ja suorien katujen paatteiksi sijoitetut puistoalueet luovat
rauhallisen ja vehredn luonteen alueelle. RKY-alueen kuvauksessa
mainitaan Viinikka-Nekalan julkisista rakennuksista vuonna 1932-33

valmistuneet Viinikan kirkko sekad Nekalan koulu.

Kuva 3: Vuoden 1956 ilmakuva. Kuvaléhde: Maanmittauslaitos

Viinikan ensimmainen asemakaava laadittiin vuonna 1914 ja ensimmaiset
omakotitalot valmistuivat vuonna 1915. Tampereen ensimmaiset
tayskunnalliset asunnot valmistuivat vuonna 1919. Viinikan asemakaavaa
laajennettiin jo vuodesta 1923 |dhtien Nekalan puolelle.

Talvisodan jalkeen Nekalan Kuokkamaantien ja Kuoppamadentien valiselle
alueelle rakennettiin 51 ruotsalaisten lahjoittamaa talopakettia. Aluetta
kutsutaan Ruotsalaiskylaksi ja se sijaitsee suunnittelualuetta vastapaata

Tampereen aseveliyhdistyksen avustamana rakennettiin Nekalan
Asevelikyla kortteliin 604, Ruotsalaiskyldsta eteldan. Asevelikylan kahden
perheen omakotitalot olivat arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemat.
Asevelikyla kasitti 13 paritaloa, jotka valmistuivat vuonna 1943.
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Suunnittelualueen rakennuskanta

Kuva 4: Lapsia leikkimdssd Nekalan lastentalon pihalla 1950-luvulla. Kuvaldhde: Finna.fi. Kuvaaja:
Ensio Kauppila, Nekalan lastentalo ja leikkikenttd.

Tontilla 578-1 sijaitseva Nekalan lastentalo on rakennettu vuonna 1951.
Rakennuksen itd-lansisuuntainen osa on kaksikerroksinen ja pohjois-etela-
suuntainen osa on kolmikerroksinen. Rakennuksen on suunnitellut Mikael
Nordenswan Bertel Strémmerin johdolla. Matalammassa aumakattoisessa
osassa toimi alun perin lastenseimi ja lastentarha ja korkeammassa osassa
sijaitsivat henkilokunnan asuinhuoneet sekd ensimmaisessa kerroksessa
myd0s lastentarhan keittio ja neuvolatilat. 1960-luvulla henkil6kunnan
asuntotarve vaheni ja tiloihin muutti Hatanpaan lastenkoti. Myohemmin
asuntosiipi oli ammattiopiston oppilasasuntolana ja vuoden 1993
remontissa tilat muutettiin yksioiksi ja kaksioiksi, joita on sen jdlkeen
kdytetty Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n tukiasuntoina.
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Kuva 6: Lastentalon pdivdkoti siirtyi uusiin tiloihin Mustametsdn pdivékotiin vuonna 2020.
Rakennuksen eteléinpuoleinen piha on hiekkakenttdd, mutta tontilla on myds paljon puustoa.
Tampereen kaupunki 2022.

Lastentalon matalan osan kayttotarkoitus paivakotina palveli vuoteen
2020, jolloin Kuokkamaantien varren uusi Mustametsan paivakoti avattiin.
Lastentalon paivakoti-siipi jai tyhjilleen, mutta asuntolaosan tukiasunnoissa
on yha 8 asuntoa ja niissa asukkaat.
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Lastentalo edustaa hyvin aikansa funktionalistista suunnitteluideaalia ja

jalleenrakennusajalle ominaista koulu- ja laitosrakentamista. Sen

suunnittelu- ja kayttohistoria seka arkkitehtoniset piirteet ovat hyvin

sailyneet. Kaksi kapearunkoista siipea yhdistyvat L-muotoon tontin keskella

on tyypillinen rakennusajalleen ja tekee siita tunnistettavan julkisen

rakentamisen maamerkin alueen malsemalllsestl merkittavalla tontilla.
Nlﬁma LASTENTALO

TIEL WHSTS N KALR BiA

oo m. i

e N T T

e

Kuva 8: Lastentalon asuntolasiiven leikkauskuva. Tampereen rakennusvalvonnan arkisto
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“PARVEKE

-
=

1951 - paaasiallisast akuperdisia
pintoja ja yksilyiskontia
1955 muutostydt

1976 Neuvolan odotustla

* 02.1993, muutostySt plivikodin
sivessa

[ 10.1993, muutostydt asuntolan
- sivessd

Muutostydt, vuosi el iedossa

Kuva 9: Lastentalon 2. kerroksen pohjapiirros ja muutoskaavio vuodelta 1993. Tampereen
rakennusvalvonnan arkisto

Kuva 10: Lastentalo ldnnestd kuvattuna. Tampereen kaupunki 2022
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Kuva 11: Suunnittelualueen itdosassa tontilla 578-2 sijaitseva muuntamorakennus iddstd
kuvattuna. Puiden lomasta pilkottaa lastentalon pédivikotipddty. Tampereen kaupunki 2022

Suunnittelualue sijaitsee Nekalan alueellisen paakadun, Nekalantien
Iaheisyydessa. Jokipohjantielld ja Nekalantiella kulkee joukkoliikenteen
bussilinjoja, ja lahin pysadkki on 50 metrin etdisyydella suunnittelualueesta.
Suunnittelualueen etelarajalla kulkeva Kuokkamaantie on alueen ainoa
poikkitie Lempdaalantien ja Nekalantien valissa, milld on vaikutusta
Kuokkamaantien liikkennemaariin.

Nekalantielld kulkee pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaan seudullinen
padreitti ja Kuokkamaantiella alueellinen paareitti. Lisdksi Jokipohjantie on
merkitty pyordilyn tavoiteverkossa aluereitiksi.

Kaava-alueella on muuntamorakennuksen tontti, jonka lapi kulkee useita
sdhkélinjoja. Osa johdoista kulkee aivan Lastentalon tontin etelarajaa
myoten. Kaava-alueella on toiminnassa olevat vesi-, viemari-, hulevesi- ja
sdhkoverkostot. Lastentaloon Kuokkamaantieltd johtava kaukolampdliitos
kulkee tontin eteldpihan poikki.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan melun
keskiadnitaso on Kuokkamaantien reunassa enimmilladan 65 dB padivadaikaan
ja yolla enimmillaan 55 dB.

30-35 dB
35-40 dB

il \_\_y.'..
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[ 45.50 dB = B KU_QQ__'] [—“__2( [T/\
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Kuva 12: Tampereen kaupungin meluselvitys 2022 - vuoden 2040 ennuste, pdivédajan keskiddnitaso.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan alueella ei ole
ongelmia typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.

1.1.4 Palvelut

Korttelia |dhin paivakoti ja koulu sijaitsevat Kuokkamaantiella
suunnittelualueen lansipuolella: Tampereen normaalikoulu n. 200 metrin ja
Mustametsan paivakoti n. 400 metrin pdassa. Nekalan kirjasto sijaitsee
vanhan Nekalan koulun korttelissa n. 400 metrin padssa. Lahin
paivittaistavarakauppa sijaitsee Nekalankulmassa n. 500 metrin
kavelyetdisyydelld suunnittelualueesta.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Rakennussuojelu

2.1.2 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu Nekalan Lastentalon tontti 578-3 ja sen
kayttotarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(kaavamerkinta AK), kuten myos tontti 578-4. Tontti 578-5 osoitetaan
pientalojen korttelialueeksi (AP) ja tontti 578-6 yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-3).
Uudisrakennusten tulee sopeutua kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvan on kiinnitettava erityista huomiota.

Lastentalon lisaksi kaavassa osoitetaan rakennusalat kolmelle pientalolle,
jotka jatkavat Kuokkamaantien varren kaupunkikuvallista ilmetta. Tontin
itdosaan suunniteltu nelikerroksinen kerrostalo yhdistdaa uudisrakennukset
Riihitien puoleisen kerrostaloalueeseen.

Kaavamuutoksella lastentalon kdyttotarkoitus muuttuu asumiselle ja
rakennus sailytetdan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkeana rakennuksena kaavakartan maarayksella sr-7.
Kaava kieltdaa rakennuksen purkamisen, mutta sallii korjaus- ja muutostyot
asumisen ehdot tayttavaksi. Rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittavan luonteen tulee kuitenkin sailya. Rakennuksen vaipan sisalla
saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi riippumatta siitd, mitd asemakaavassa on maaratty
tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta (kaavan yleismaarays).

Lastentalon suojeluarvon sdilymisen turvaamiseksi kaava sallii
uudisrakennusten rakennusoikeuden kokonaan kaytettavaksi vasta sen
jalkeen, kun suojellut rakennukset on kunnostettu kohteen
kuntotutkimuksiin perustuen (kaavan yleismaarays).

Suunnittelualueen nykyinen kerrosala on noin 1450 k-m?.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yhteensa 4 000 k-m?, siten
kerrosalan maara kasvaa 2 550 k-m?. Koko suunnittelualueen pinta-ala on
6628 m?. Tehokkuudeksi muodostuu e=0,6. Uusia asuntoja valmistuu
arviolta 60.

Muuntamotontin rakennusoikeus on 30 k-m?, joten se pysyy nykyiselldan.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaupungin tavoitteena on suunnittelualueen kehittdaminen mahdollistaen
asumisen taydennysrakentaminen nykyisen asutuksen lomaan ja
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Lastentalon sailyttaminen on yksi
suunnittelun lahtokohdista.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Lastentaloa ei saa purkaa (kaavakartan merkinta sr-7). Lastentalon tontin
578-3 rakennusoikeus on 1 450 ja suurin sallittu kerrosluku Il ja IV. Ullakolle
sallitaan puolet sen alasta muutettavan asumiselle (y50%). Kaavakartalla
lastentalon tiilisen piipun kohdalla oleva merkinta tekn-1 mahdollistaa
piipun purkamisen ja sen tilalle asuinrakennuksen kayttotarkoitusta
vaativan tekniikan rakentamisen, kuten hissin rakentamisen.

Tontin 578-4 rakennusoikeus on 1500 ja suurin sallittu kerrosluku IV.
Parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja (spa).

Tonteille osoitetaan erilliset ajoliittymat Riihitien puolelta. Pientalotontin
578-5 autopaikkatarve on yhteensa 6 autopaikkaa, jotka osoitetaan
kahdelle asuinkerrostalotonteille siten, etta tontille 578-3 osoitetaan viisi
autopaikkaa ja tontille 578-4 osoitetaan yksi autopaikka.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Tontille 578-5 osoitetaan kolme erillistd rakennusalaa, joille voidaan
toteuttaa kaksiasuntoiset rakennukset, rakennusoikeus on 3x300 ja
ehdottomasti kdytettava kerrosluku Il. Koska tontti on Kuokkamaantien
puolella ldhes metrin korkeammalla kuin piha-alue, rakennukset on
porrastettava luonnollisen maanpinnan mukaisesti (maa-3). Tontille
osoitetaan ajoyhteys tontin 578-4 pysakoimispaikan kautta Riihitielta
Jokipohjantielle, jolla mahdollistetaan kuljetus- ja huoltoajo tontin lapi.
Muualta on tontille ajo kielletty. Autojen sdilytyspaikat osoitetaan tonteilta
578-3 ja 578-4.



fgg TAMPERE 19 (33)

Meluselvityksen perusteella Jokipohjantien varteen on rakennettava kaksi
metria korkea meluseina, jota osoittaa merkinta mes-4.

Yhdyskuntateknisen huollon kortteli (ET)

Kaavan itdosassa tontilla 578-6 sijaitsee nykyinen muuntamorakennus ja
kortteli sdilyy edelleen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevana korttelina,
jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdin 30 m? suuruisen
muuntamorakennuksen (ET-3).

Kaavamuutoksella ET-tontin nykyinen koko pienenee.

Kaikkia tontteja koskevat madraykset

Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota (ym-8). Asemakaavakartalla
on annettu yleismaarayksia ja kaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet. Nailla maarayksilla ja ohjeilla ohjataan mm.
meluntorjuntaa, pysakdintia, viherkertoimen kayttda, piha-alueiden
rakentamista, hulevesien kasittelya ja kaupunkikuvaan sopeutumista.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Tontin 578-4 pysdkadintialueen |dpi tontille 578-5 mahdollistettu saatto- ja
huoltoajo on tarpeellinen. Tontin pieni koko ja rajallinen oleskelualue estaa
ajoneuvojen kdantamisen tontilla ja pysdkdintipaikkojen osoittamisen piha-
alueelle. Siten tontilta tulee olla lapiajomahdollisuus Jokipohjantielle, mika
vaatii erityistoimenpiteitd, jotta valtytaan vaaratilanteilta
tonttiliittymakohdassa.

Nekalan lastentalon paivakotisiipi on nyt tyhjillaan. Tilojen
sisdilmaongelmia tutkittiin pdivakodin vield toimiessa. Muun muassa
ilmanvaihtoa on tutkittu vuonna 2013 ja se on todettu riittdmattomaksi eri
syistd. Koko rakennuksen muutos asumiselle merkitsee sisdilman laadun
varmistamista rakennuksen muutos- ja korjaustoissa asumisen vaatimukset
tayttavaksi. Molempien rakennusosien kuntotutkimus on parhaillaan
kdynnissa.



fgg TAMPERE

20(33)

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Nekalan lastentalon padivakotitoiminta siirtyi vuonna 2020 valmistuneeseen
Mustametsan padivakotiin, mutta lastentalon pihassa on yha kiinteita
leikkivalineita ja osin puustoinen piha. Tontin muuttaminen
julkisrakennuksesta asuinkayttoon vahentda alueen leikkipaikkojen ja
viheralueiden maaraa. Lastentalon lahelld on kuitenkin paremmin
varusteltuja ja viihtyisampia leikkipuistoja esimerkiksi Riihipuistossa.

Asuntosiipi kasittaa 8 asuntoa, jotka ovat yha Tampereen Vuokra-asunnot
Oy:n (TVA) kdytossa tukiasuntoina. Kaavamuutoksen saatua lainvoiman
lastentalon asukkaat joutuvat muuttamaan pois saneerauksen alta. TVA:lla
ei ole tarjota nykyisille lastentalon asukkaille vastaavia edullisen vuokran
asuntoja.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen,
ilmaan eika ilmastoon. Tadydentamalla olemassa olevaa
kaupunkirakennetta voidaan tuoda uusia asukkaita valmiiden palvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien aareen, jolloin tuetaan autoilun vdahenemista ja
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista. Asemakaava edellyttaa hulevesien
viivyttamista alueella, mika kokonaisuudessaan parantaa hulevesien
hallintaa alueella. Puiden maara suunnittelualueella vihenee, mika voidaan
nahda negatiivisena vaikutuksena pihan monimuotoisuuden seka pihan
pienilmaston kannalta. Toisaalta uusia puita esitetdan pihasuunnitelmassa
istutettavaksi tonteille.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Selvitysalue on pdaosin tavanomaista kaupunkialueiden ymparist6a ja
padosa selvitysalueesta on hoidettua piha-aluetta. Alueelle on laadittu
hyonteis-, lepakko- ja vieraslajiselvitys seka liito-oravaselvitys, joiden
perusteella voidaan todeta, ettd asemakaavalla ei ole vaikutusta
luonnonympdristolle.

Asemakaavan hyonteis-, lepakko- ja vieraslajiselvityksen mukaan
suunnittelualueella padosin tavanomaista, eika alueelta I6ydetty
huomionarvoista kasvilajistoa. Lepakoiden esiintyminen ei esta
maankdytdon muutoksia selvitysalueella, ja mahdollisuutta mékihiilikoin
esiintymiseen. (Sitowise 2022)

Kohteessa on suoritettu maastokdynti liito-oravien olosuhteiden
tarkastamiseksi toukokuussa 2023. Asiantuntija ei havainnut liito-oravan
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jatoksia. Kohde ei ole liito-oravalle erityisen hyvin soveltuvaa
elinymparistoa eika siella todettu sopivia levahdyspaikkoja. Liito-oravan
mahdollinen kulkureitti on arvioitu kulkemaan Nekalantien pohjoispuolella
sijaitsevan lidesjarven rannalla.

Selvitysalueesta lanteen on tehty havaintoja makihiilikoista.
Asemakaavamuutoksessa on otettu huomioon makihiilikoin elinolojen
turvaaminen. Pihasuunnitelmassa tontin 4 itdiseen osaan on osoitettu
paikka, johon olisi mahdollista perustaa makihiilikoille soveltuvaa
elinymparistoa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Taydennysrakentamisen voidaan olettaa lisddvaan lilkkenndintia
suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla.

Taydennysrakentaminen olevan kaupunki-infran ja palveluiden dareen on
yhdyskunta- ja energiataloudellisesti viisasta.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinkorttelin
rakentaminen nykyisin vajaakaytolla olevalle tontille.

Kohde kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon (Viinikka-Nekala pientaloalue), joka on hyvin
sailynytta, vehreas, historiallista omakoti- ja kerrostaloaluetta. Lahistolla
sijaitsee myods Nekalan koulu, joka edustaa samaa funktionaalista tyylia
kuin lastentalokin.

Suunnittelualueella sijaitseva vuonna 1951 rakennettu lastentalo
sailytetdan kokonaisuudessaan. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti
arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus, joka
muodostaa merkittdvan nakymapaatteen eri tulosuunnissa. Rakennuksen
suojelulla ja kunnostamisella vahvistetaan myos alueen identiteettia.
Lastentalolle osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinta sr-7:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy.

Uusille tonteille on rakennetun kulttuuriympariston arvojen vuoksi
osoitettu asemakaavamaarays ym-8: Uudisrakennusten sopeutumiseen
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kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettdvdé erityistd
huomiota.

Uusien rakennusten kerrosluvut, massoittelut ja julkisivut seka katot on
maaritetty alueen katujulkisivuun ja ymparistoon soveltuviksi. Uudet
asuinrakennukset ovat ymparistolle tyypillista pienkerrostalo- ja
pientalorakentamista. Julkisivumateriaalina uudisrakennuksissa tulee
olemaan puu.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Taydennysrakentaminen osaltaan voi edistda tyollisyytta alueella jo
rakennusaikana ja kasvattaa alueen palveluiden kayttdjamaaraa. Muutoin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 22.9.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suojelukysymysten ja
tdydennysrakentamisen tutkiminen suunnittelualueella hyvien
liilkenneyhteyksien varrella. Alueen kaupunkikuvalliset ja valtakunnallisen
kulttuuriympariston arvot huomioidaan suunnittelussa. Suunnittelun
Iahtékohtana on Nekalan lastentalon sailyttdminen ja suojeleminen.



% TAMPERE 23 (33)

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.3.1 Aloitusvaihe

3b)

‘4380 K-m2
$s070 T W

Kuva 13: Asemakaavan viitesuunnitelmavaihtoehdot 1-9. Arkkitehdit MY, 2019

Asemakaavamuutoksen tavoitteena ja suunnittelun ldhtékohtana oli
koulurakennuksen sailyttdminen ja suojeleminen. Tontin
tdydennysrakentaminen mahdollistaa lastentalon suojelun, silld lastentalon
korjausrakentaminen ja muutostyot asumisen mahdollistamiseksi
aiheuttavat kustannuksia, joita pyritddn kompensoimaan
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavasta laadittiin yhdeksan viitesuunnitelmaa, jotka kolmen
ryhmissa sailyttivat lastentalosta eri laajuuksia. Naista yhdeksasta
vaihtoehdosta nahtaville laitettiin kolme ensimmaista, jotka kaikki
sailyttivat lastentalon kokonaisuudessaan.

Esitetyssa vaihtoehdossa tontille 1 on osoitettu nelja uutta rakennusta,
jotka kaikki sijoittuvat Kuokkamaantien varrelle. Idassa lahimpana
Kuokkamaantien ja Riihitien risteysta sekd muuntajan tonttia sijaitsee
pienehko kerrostalo, joka taittuu Riihitien seka Kuokkamaantien
mukaisesti, korostaen muuntamon tonttia. Loput rakennukset ovat
vierekkaisia pientaloja tontin etelareunalla. Rakennusoikeutta talla
vaihtoehdolla on yhteensa 3410 k-m? ja tonttitehokkuusluku e=0,54.
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Kuva 14: Aloitusvaiheeseen valikoituneet vaihtoehtoviitesuunnitelmat
1-3. Arkkitehdit MY 2022

Vaihtoehdossa 2 uusi rakennusoikeus jakautuu kahden pientalon ja kahden
pienkerrostalon vilille. Yhteensa rakennusoikeutta on 4 420 k-m? ja
tonttitehokkuus on e=0,70. Kerrostalot sijaitsevat tontin itdkarjessa, ja pientalot
sijaitsevat tontin lansireunalla lastentalon kummallakin puolella.

Vaihtoehdossa 3 rakennusmassat sijoittuvat eniten Kuokkamaantien
varrelle samoin kuin vaihtoehdossa 1. Pientalot ovat tdssa vaihtoehdossa
kytkettyja, ja kerrostalo sijoiteltu eri tavalla tontille. Myoskin
rakennusoikeutta on enemman, yhteensa 3 820 k-m?, jolloin
tehokkuusluku on e=0,61.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluissa 17.1.2023 paadyttiin viemaan
suunnittelua eteenpain vaihtoehdon 1 ja 3 pohjalta. Vaihtoehdossa 1
Kuokkamaantien pienet rakennusmassat noudattavat hyvin alueen tyylia
kooltaan ja sijoittelultaan. Pitkd kulmalamellitalo oli parhaiten asemoitu
vaihtoehdossa 3.
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4.3.2 Asemakaavan valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa yhdistelméavaihtoehtoa 1 ja 3 tutkittiin yhteistyossa
viite-, piha- ja hulevesisuunnittelun kanssa.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaty6tad on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
asemakaavan ratkaisut. Lisdksi asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ja erillisneuvotteluja kaupungin eri
organisaatioiden valilla.

Osallistamis- ja arviointisuunnitelman seka sen oheisaineiston
nahtavilldoloaika oli 22.9.-13.10.2022.

Asemakaava-aineistoja esitellaan osallisille seuraavaksi asemakaavan
valmisteluvaiheen nahtavilldoloaikana 1.6.-22.6.2023 esittelyvideon avulla.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheen nahtavilldolon aikana osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) seka viitesuunnitelmasta saatiin seitseman
viranomaiskommenttia. Palaute koski viereisen muuntamon
suojaetaisyyksia, lastentalon ilmanlaatua, varateitd, hulevesia, RKY-aluetta
ja historiallisia arvoja seka viitesuunnitelmien piha-alueiden
muodostumista. Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-aineiston
yhteydessa olevassa palauteraportissa.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu konsultti MY Arkkitehtien toimesta
yhteisty6ssa kaupunkiympariston suunnittelun ja konsulttien kanssa.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Kohdassa 8.1 on luettelo tata kaavaa varten laadituista selvityksista.

Nekalan lastentalon kuntotutkimus on parhaillaan kdynnissa ja kohteen
liito-oravaselvityksesta on saatu jo alustava tulos.

5.1 Rakennushistoriaselvitys

Nekalan lastentalosta on teetetty rakennushistoriaselvitys vuonna 2018
tontin tulevaa kaavamuutosta ajatellen. Raportti sisdltdaa alueen ja
kiinteiston historian ja kehitysvaiheet, nykytilanteen toteamisen ja
analyysin seka arvojen ja sdilyneisyyden maarittelyt ja
toimenpidesuositukset. Raportti sisdltdd pohdinnan kohteen eri
kayttotarkoitusmahdollisuuksista, soveltuvuuden perustelut seka
kannanoton rakennuksen kokonaan tai osittain purkamiseen.

5.2 Kaupunkikuvaselvitys

Kaupunkikuvaselvityksessa korostuivat nakymalinjat Nekalan lastentalolle
Ahotien ja Riihitien kentan suunnalta. Asuinrakentamisen korkeudessa ja
muodossa tulee noudattaa alueen muun asuinrakentamisen linjaa.

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon kaupunkikuvasuositukset
rakennusten asemoimisessa. Selvityksessa annetaan myds suosituksia
rakentamiselle, jotka on huomioitu rakentamistapaohjeessa.
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Harkitut n4kdyhteydet katutilasta lastentalolle ja Katutilaan vehreyttd seki pihan oleskelualueill Ardivin asui logiaan ja
pitkien nakymien pétteet suojaisuutta tuova puusto ja monipuolinen arkkwtehmunm mukautuva raken(am!stapa
kasvillisuus

Kuva 15: Ote kaupunkikuvaselvityksestd: Muutokselle herkdt piirteet lastentalon tontilla. Inaro
2023
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5.3 Meluselvitys
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Kuva 16: Ote melumallinnuksesta. Melun pdivdajan keskidénitasot vuoden 2040
ennustetilanteessa. Kuva: Meluselvitys, WSP 2023.

Meluselvityksessa todettiin Jokipohjantien ja Kuokkamaantien aiheuttavan
melua, joka ylittaa paivaajan keskiddnitason 55 dB eteldiselld ja itdisella

tontinrajalla. Meluselvityksen mukaan rakennusten sijoittelulla ja

Jokipohjantien melumuurilla saadaan kaavassa osoitetuille oleskelupihoille

5.4 Hyonteis- ja lepak

ohjearvojen mukaista, melulta suojaisaa oleskelutilaa.

koselvitykset

Hyonteis- ja lepakkoselvityksessa todettiin, etta alue on padosin
tavanomaista kaupunkialueiden ymparist6a, eikd aiheuta tarvetta
muutoksiin asemakaavassa.

5.5 Liito-oravaselvitys

Suunnittelualueelle laaditaan parhaillaan liito-oravaselvitystd. Kohteessa
on suoritettu maastokaynti toukokuussa 2023. Ennakkotiedon mukaan
alueella ei havaittu liito-oravan jatoksia. Kohde ei ole liito-oravalle erityisen
hyvin soveltuvaa elinymparistda eika sielld todettu sopivia
levahdyspaikkoja. Liito-oravan mahdollinen kulkureitti on arvioitu
kulkemaan Nekalantien pohjoispuolella sijaitsevan lidesjarven rannalla.
Loppuraportti valmistuu kaavan ehdotusvaiheeseen.
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Alueen puustokartoituksessa arvotettiin alueen puusto
kuntoluokituksittain, ja alueelta havaittiin kolme puuta, jotka pitda poistaa
huonokuntoisina. Kaksi poistettavaa lehmusta sijaitsevat Jokipohjantien
varrella (numerot 1 ja 3) ja poistettava hieskoivu sijaitsee lahinna
Kuokkamaantietd (numero 29).

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Kuva 17: Ote maakuntakaavasta. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu ehdolliseksi
taajamatoimintojen alueeksi valtakunnallisesti merkittavalla rakennetulla
kulttuuriympariston merkinnalld. Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena, jossa on erillisia,
merkittavia kulttuuriarvoja. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn avulla. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen
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arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

6.1 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kuva 18: Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2040, suunnittelukohde rajattu kartalle punaisella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Yleiskaavan mukaan alue varataan pdaosin asumiselle seka
sitd palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille,
lahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota kulttuuriympériston arvoihin.

Kaavassa alue liittyy valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistdéon (kohde V7). Alueella tapahtuva kehittdminen on
sovitettava arvokkaan kulttuuriympariston vaatimuksiin. Alueen suojelun
toteuttamistapa tulisi ratkaista asemakaavoituksella. Tavoitteena on
rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen monimuotoisuuden vaaliminen
ja niiden sailymisen turvaaminen tarkoituksenmukaisesti. Aluetta
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koskevissa hankkeissa, kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa ja aluetta
koskevissa toimenpiteissa seka tarkemmassa suunnittelussa tulisi ottaa
huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Aluetta koskevassa
suunnittelussa tulisi kuulla museoviranomaisia. Alueen
tdydennysrakentaminen on mahdollista.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa asemakaavan laadinnan yhteydessa
on harkittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarvetta.

Kohde kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen.

Yleiskaavassa on osoitettu pyordilyn padyhteyksista koostuva verkosto,
joka on jo olemassa laatutasoltaan vaihtelevana. Tama merkinta kohdistuu
suunnittelualueen laheisyydessa kulkevaan Nekalantiehen.

Lisaksi vireilla olevassa ja kaupunginvaltuuston 17.5.2021 hyvaksymassa
Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa (valtuustokausi 2017-2021)
Kuokkamaantie on osoitettu osaksi alueellisen pyorareitin paareitistoa ja
Nekalantie vastaavasti osaksi seudullisen pyorareitin paareitistoa.
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\"’hdyskuniqteknistd huoltoa palvelevien rakannusien ja laitosten alue,

jolle sao rokentoa kerrosololtoon enintddn 30 m“:n suuruisen muun-
tamorckennuksen.

Kuva 19: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueen tontilla 578-1 voimassa oleva asemakaava nro 90, joka
on vahvistettu vuonna 1948. Tontilla 578-2 on voimassa asemakaava nro
6547, joka on vahvistettu vuonna 1987. Lastentalon tontti on merkitty
yleisen rakennuksen tontiksi (Y) ja muuntamon tontti 578-2 on merkitty
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET-3). Lastentalon asemakaavassa rakennusalueen raja kasittaa koko
tontin alan. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu Kuokkamaantiehen, jonka
varrelle on osoitettu asemakaavassa kavely- ja pyoratie.

6.3 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi Tampereen strategian 2030 — Tekemisen kaupunki 15.11.2021.
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Monimuotoinen asuntotuotanto mahdollistaa erilaiset asumisen ratkaisut
eri elamantilanteisiin.

6.4 Tonttijako

Alueella on voimassa oleva tonttijako.

6.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2023

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma-
aineisto ja rakentamistapaohje.

Muut toteuttamista kuvaavat asiakirjat ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset tehdddn ennen kaavan hyvaksymista.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2022, tark. 29.5.2023

e Asemakaavakartta 29.5.2023

e Asemakaavan seurantalomake

e Aloitusvaiheen palauteraportti 29.5.2023

e Rakentamistapaohje 29.5.2023

e Viitesuunnitelma, Arkkitehdit MY 2023

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun 17.1.2023 muistio

e Hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Sitowise 2023

e Nekalan Lastentalon rakennushistorian selvitys, Sitowise 2018
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e Nekalan Lastentalon kuntotutkimussuunnitelma, Dimen Oy 2023

e Hyonteis- ja lepakkoselvitys, Sitowise, 2022

e Puustokartoitus, Tampereen Infra 2023

e Kaupunkikuvaselvitys, Inaro maisema-arkkitehdit 2023

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Nomaji maisema-arkkithedit 2023
e Meluselvitys, WSP 2023

e Viitesuunnitelma, Arkkitehdit MY 2023

8.1 Luettelo ehdotusvaiheeseen valmistuvista asiakirjoista
e Liito-oravaselvitys 2023

e Nekalan Lastentalon kuntotutkimus, Dimen Oy 2023



