Kaleva, Pellervon koulun ja Tredun tontit, katu- ja virkistysaluet-
ta, Pellervonkatu 20 ja Sammonkatu 45. Asemakaava nro 8297.

Diaarinumero: TRE:4152/10.02.01/2017

Asemakaavamuutoksen selostus 29.5.2017, tark. 6.11.2017 ja
29.1.2018

Kuva 1. limakuva asemakaava-alueelta. Asemakaava-alue on merkitty punaisella.



Kaleva, Pellervon koulun ja Tredun tontit, katu- ja virkistysaluetta, Pellervonkatu 20 ja
Sammonkatu 45. Asemakaava nro 8297.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29.5.2017 paivattya
ja 6.11.2017 seka 29.1.2018 tarkistettua asemakaavakarttaa nro
8297. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8297

TIVISTELMA

Asemakaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaava-alue sijaitsee Kalevan kaupunginosassa noin 3 km
itdan kaupungin keskustasta. Pohjoisessa alue rajautuu Pellervonka-
tuun ja sen varrella sijaitseviin pistetalotontteihin. Lannessa, etelassa
ja idassa alue rajautuu Pellervonpuistoon. Vainamadisenkujan kohdal-
la alue rajautuu Kalevan Sammon asuinkerrostalojen tonttiin seka
eteldssa Sammonkatuun.

Kuva 2. Asemakaava-alue on merkitty punaisella viivalla seka lahivaikutusalue
katkoviivalla.

Pellervon koulun tontilla sijaitsi vuonna 1965 rakennettu kolmiker-
roksinen koulurakennus, jonka toiminta alakouluna paattyi vuonna
2008 ja rakennus purettiin kesalla 2017. Koulun tontin lounaiskul-
maan, koulun piha-alueelle rakennettiin vuonna 2016 siirtokelpoinen
yksikerroksinen paivakotirakennus.
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Tredun (Tampereen seudun ammattioppilaitos) tontilla sijaitsee
vuonna 1965 valmistunut, kolmikerroksinen entinen kauppaoppilai-
toksen rakennus, joka on maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa. Vainamoisenkujan ja oppilaitosrakennuksen va-
lissa sijaitsee tontin pysakointialue seka siihen etelapuolella liittyva,
yleisen pysakdintialueen tontti.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4 ha.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pellervon kou-
lun tontin kayttotarkoituksen muuttaminen Kalevan olemassa olevat
kulttuuri- ja viherymparistéarvot huomioiden seka kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaasti. Tontin pohjoisosan kayttotarkoitus muutetaan
asuntorakentamiseen seka eteldosa paivakoti- ja koulurakentami-
seen.

Asemakaavan 8297 sisaltyvalla osalla Tredun tonttia 839-1 on tavoit-
teena mahdollistaa nykyisen oppilaitosrakennuksen laajentaminen
kaupunkikuvallisesti laadukkaasti seka samalla huomioida raken-
nussuojelu- ja kulttuuriymparistokysymykset.

Vainamoisenkujan liikkenne- ja tilajarjestelyissa mahdollistetaan tule-
van paivakoti- ja koulurakennuksen saattoliikenne seka Tredun ton-
tin pysakointi- ja huoltoliikenne. Lisaksi huomioidaan Vainamoisen-
kujan rooli tarkeana pohjois — etela -suuntaisena virkistysyhteytena.
Asemakaava-alue tukeutuu voimakkaasti joukkoliikenneyhteyksiin.
Noin 200 metrin paahan asemakaava-alueesta Sammonkadulle ra-
kennetaan raitiotiepysakki.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyd 8297 on vuoden 2017 asemakaavoitusohjelmassa.
Asemakaavatyon uusi diaarinumero on TRE:4152/10.02.01/2017.
Aloitteen Pellervon koulun tontin asemakaavan muuttamiseksi on
tehnyt Tampereen kaupungin tilakeskus 11.12.2007. Tredu-
Kiinteistot Oy:n jatti tonttia 839-1-2 koskevan asemakaavamuutos-
hakemuksen 7.11.2017.

Pellervon koulun tontin asemakaavamuutostyo on ollut vireilla vuo-
desta 2009 koulutoiminnan paattymisesta lahtien. Koulun tontin kayt-
tomahdollisuuksia on tarkasteltu eri tasoisesti vuosien varrella laajal-
la kirjolla erimuotoisesta asuntorakentamisesta julkiseen rakentami-
seen. Vuonna 2016 linjattiin, etta Pellervon koulun tonttia tarvitaan
edelleen osana Kalevan palveluverkkoa paivakoti- ja koulukaytdssa
mutta osa tontista voidaan muuttaa asuntorakentamiseen. Vuonna
2017 paatettiin liittdd asemakaava-alueeseen 8297 myods Vaina-
moisenkujan alue, hieman Pellervonpuiston puistoaluetta seka paa-
osa Tredun tontista 839-1. Tredun tontti kuului aikaisemmin tontin
itapuolella vireilla olevaan asemakaavaan 8489.

Valmisteluvaihe

Asemakaavatyo 8297 tuli vireille 7.8.2009, kun osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville 7.-
28.8.2009 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin nahtavilla oloaikana 6 mielipidetta seka 3 lausuntoa.



Mielipiteissa nousivat esille erityisesti tavoitteena ollut palveluasun-
torakentamisen suuri kerrosalaneliometrimaara, taydennysrakenta-
misen vaikutukset lahiympariston olemassa oleviin asuinrakennuk-
siin seka Kalevan viherymparistéarvoihin.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi lausunnossaan esiin huolen Kale-
van kaupunginosan kokonaisuuden kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymisesta. Museo edellyttaa laadittavaksi asemakaava-alueen ra-
kennettua kulttuuriymparistdoa koskevan selvityksen.

Tampereen kaupungin tilaajaryhman ja Tampereen veden lausunnot
merkittiin tiedoksi.

Tredun tonttia koskevia alustavia suunnitelmia oli nahtavilla 3.1.-
24 .1.2013 Kalevanrinteen maankayton ja liikkenteen yleissuunnitel-
miin sisaltyen. Kalevanrinteen yleissuunnitelmia seka niihin liittyviin
asemakaavoihin koskevia yleisotilaisuuksia jarjestettiin Tredun audi-
toriossa 16.1.2013 ja 15.10.2013.

Asemakaavan 8297 valmisteluty6ta linjattiin suunnitteluryhmassa.
Aloitusvaiheessa saatu palaute huomioitiin asemakaavaluonnosta
valmisteltaessa. Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin Peller-
von koulun tontin kaakkoisosalle esitetysta uudesta paivakoti- ja kou-
lurakentamisesta seka tontin pohjoisosalle tavoiteltavasta asuntora-
kentamisesta alustavia viitesuunnitelmia, jotka tarkentuivat asema-
kaavatyon aikana.

Paivakoti- ja koulurakennuksen viitesuunnitelmien mitoituksena on
kaytetty paivakodin lapsimaaraa 160, esi- ja alakoulutoiminnan oppi-
lasmaaraa 150 seka henkilokuntamaara yhteensa noin 45.

Myds Tredun oppilaitosrakennuksen pidemmalla aikajanteella tapah-
tuvaa laajentamista seka huolto- ja pysakaointijarjestelyja varten laa-
dittiin alustava viitesuunnitelma.

Asemakaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa laadittiin alustava
Vainamoisenkujan liikkennetarkastelu seka Kaleva - Kalevanrinne -
Hakametsa -rajapinta / Viherverkkoselvitys -luonnos.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville
1.6. - 22.6.2017 seka pyydettiin lausuntoja. Asemakaavaluonnokses-
ta jarjestettiin yleisotilaisuus Tredun auditoriossa 8.6.2017.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 1.6. -
21.6.2017, jona aikana saatiin lausunnot kaupungin Viheralueet ja
hulevedet -yksikolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta seka viisi mielipidetta. Asemakaavaluonnoksesta
valmisteluaineistoineen jarjestettiin Tredun auditoriossa 8.6.2017
yleisétilaisuus, missa nousivat esille uuden asuntorakentamisen ker-
rosluvut ja maara, liikennejarjestelyt seka alueen pyorailyreitit.

Lausunnoissa kaupungin viheralueet ja hulevedet -yksikko toi esiin
hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laatimistarpeen ehdotusvai-
heessa. Pirkanmaan ELY-keskus esitti jarjestettavaksi Tredun tontin
ratkaisuista tydneuvottelun ELY-keskuksen, Pirkanmaan maakunta
museon seka Tampereen kaupungin kesken. Lisaksi ELY-keskus



huomautti ylemman tasojen kaavojen esittamistavasta asemakaava
selostuksessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo esitti asemakaavaan liitettavaksi ase-
makaavamerkintdja ja -maarayksia koskien asuinkorttelialueen uu-
den pysakaointikannen liittymisesta Iahiymparistoon ja kaupunkiku-
vaan, asuinkorttelin pihapiiriin sijoittuvan kumpareen sailymisesta
seka uuden paivakotirakennuksen liittymisesta puistoymparistoon.
Lisaksi myds maakuntamuseo esitti jarjestettavaksi Tredun tontin ra
kennussuojelukysymyksiin keskittyvan tyoneuvottelun ELY- keskuk
sen, Pirkanmaan maakuntamuseon seka Tampereen kaupungin
kesken.

Mielipiteita jattivat kaksi yksityishenkiloa, As Oy Tampereen Peller-
vo, As Oy Sampsankontu (2 kpl) seka Tampereen polkupyoérailijat ry.
Mielipiteissa otettiin kantaa asuinrakennusten kerroslukuun, kokoon
ja sijoitteluun seka taydennysrakentamisen aiheuttamaan liikenne-
maaraan Lemminkaisen- ja Pellervonkadulla. Tampereen polkupyo-
railijat ry tuo esiin alueen pyorailyverkon sekavuuden seka Vaina-
moisenkadun ja -kujan roolit pyorailyverkossa.

YO -korttelialueella Tredun tontin ratkaisuista jarjestetyssa tyoneu-
vottelussa paatettiin tarkastella Tredun rakennuksen laajentamista
uusien viitesuunnitelmavaihtoehtojen avulla. Toisessa tyoneuvotte-
lussa Pirkanmaan maakuntamuseon seka kaupungin yksikdiden
kesken valittiin ensisijaiseksi vaihtoehdoksi tarkistettu lansipuolinen
laajennusvaihtoehto, joka nahtiin myds ELY-keskuksen kommentis-
sa mahdollisena.

YL -korttelialueella paivakoti- ja koulurakennuksen viitesuunnitelmaa
tarkistettiin mm. liikenne- ja sisaankayntijarjestelyjen, kerrosluvun,
piha-aluejarjestelyjen seka korkeusasemien suhteen.

AK -korttelialueen viitesuunnitelmaa tarkistettiin piha-alueen seka
LPA -korttelialueen pysakointikannen osalta. Saadun palautteen
pohjalta taydennettiin periaatekuvia, joilla arvioitiin uusien asuinra-
kennusten vaikutuksia naapuruston nykyisiin asuinrakennuksiin.

Vainamoisenkujasta laadittiin yleissuunnitelma seka paivakoti- ja
koulutoiminnan saattoliikennetarkastelua taydennettiin.

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen, viitesuunnitelmien seka
kaytyjen neuvottelujen pohjalta asemakaavaratkaisua tarkistettiin ja
taydennettiin mm. korttelialueiden rakennusoikeuksien, rakennus-
suojelumerkintéjen ja -maaraysten, auto- ja polkupyorapaikkojen mi-
toituksen seka nimiston osalta. Ehdotusvaiheessa laaditun huleve-
siselvityksen ja -hallintasuunnitelman pohjalta eri korttelialueille lisat-
tiin hulevesien hallintaa koskevat asemakaavamerkinnat.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 16.11.2017 — 18.12.2017 valisen
ajan. Asemakaavaehdotuksesta antoi Pirkanmaan maakuntamuseo
lausunnon ja Pirkanmaan ELY-keskus kommentin. Asemakaavaeh-
dotuksesta jatettiin lisaksi nelja muistutusta: As Oy Sampsankontu
seka kolme yksityishenkiloa.
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Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta asema-
kaava-aineistoon on lisattava Maakuntakaava 2040 -aineistoon si-
saltynyt liitekartta, mihin on koottu Tampereen ja Pirkkalan keskusta-
alueiden maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot.
Kauppaopisto kuuluu kohteena em. kulttuuriymparistéihin, joita kos-
kee maakuntakaavan suunnittelumaarays. Asemakaavaselostusta
taydennetaan maakuntamuseon esittamalla tavalla.

ELY-keskus toteaa, etta asemakaavaehdotuksessa on keskeisilta
osin huomioitu ELY-keskuksen kaavan valmisteluvaiheessa antamat
kommentit. ELY-keskuksella ei ole tarvetta lausua asemakaavaeh-
dotuksesta. Kommentti merkitaan tiedoksi.

Muistutuksissa tuodaan esiin toivomus asemakaava-aluetta ympa-
roivien Pellervonpuiston alueiden sailyttamisesta ja kehittamisesta
puistomaisina seka rakentamisaikaisten haittojen minimoinnista. Eni-
ten kritiikkia muistutuksissa aiheutti asemakaava-alueen lansisivulle
asemakaavassa osoitettu padosin seitsemankerroksinen asuinker-
rostalo, jonka koetaan varjostavan liikaa nykyisten asuinrakennusten
piha-alueita seka vievan nakymat nykyisista asunnoista. Tredun ra-
kennuksen (entisen kauppaopiston) laajennus toivotaan sijoitetta-
vaksi riittavan erilleen nykyisesta rakennuksesta ja olevan tyyliltadan
ankaran modernistinen.

Muistutuksissa esiin tuodut seikat eivat aiheuta muutoksia asema-
kaavakarttaan. Asemakaavakartalle on teknisena tarkistuksena lisat-
ty rakenteellista pysakaintia koskeva yleismaarays. Vastineaineis-
tossa olevia periaatekuvia uuden rakentamisen suhteesta nyKkyisiin
asuinrakennuksiin on taydennetty.

Palaute- ja vastineraportti on asemakaavan liitteena.
Muistutukset ja lausunnot seka kaupungin vastineet niihin on kirjattu
selostuksen liitteena olevaan omaan raporttiinsa.

Asemakaava

Pellervonpuiston alueisiin tukeutuvalla asemakaavaratkaisulla mah-
dollistetaan ja silla ohjataan uuden asuinkerrostalojen korttelialueen,
siihen liittyvan autopaikkojen korttelialueen, uuden paivakoti- ja kou-
lurakennuksen, Tredun rakennuksen laajentamisen seka Vaina-
mdisenkujan katujarjestelyjen toteuttaminen. Asemakaava-alueelle
on osoitettu kerrosalaa yhteensa 26 440 kemZia

Asemakaava-alueen pohjoisosa on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Tontille 842-11 on osoitettu kolme rakennusalaa,
joilla on asuinkerrosalaa yhteensa 8 600 kemZ:ia. Asuinkerrosalan
pohjalta arvioiden tontille tulee toteutuessaan noin 230 uutta asukas-
ta. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla VIy80% - VIly80%. Ker-
roslukumerkinnat tarkoittavat, etta ylin sallittu kerros on vajaa.
AK-korttelialuetta palvelevat autopaikat sijaitsevat itapuolisella LPA-
korttelialueella, jolla voi sijaita kaksi pysakointitasoa, joille mahtuu
yhteensa noin 80 autopaikkaa. LPA -korttelialueen lapi on osoitettu
ajoyhteys Pellervonkadulta YL-korttelialueelle.



Paivakoti- ja koulurakennuksen tontti 842-5 on osoitettu julkisten |a-
hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Tontille on osoitettu paa-
kayttotarkoituksenmukaista rakennusoikeutta yhteensa 3 200
kem?Z:ia. Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II-I11.

Tredun tontti 839-3 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO). Tontille on osoitettu paakayttotarkoituk-
senmukaista rakennusoikeutta yhteensa 13 000 kemZ:ia, joka sisal-
taa nykyisen rakennuksen lansipuolella sijaitsevan laajennusvaran.
Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on 1.

Nykyiselle oppilaitosrakennukselle on osoitettu rakennussuojelumer-
kinta sr-7 seka muita rakennussuojeluun liittyvia yleismaarayksia.
Tontin Sammonkadun puoleiselle, sailytettavalle piha-alueelle on
osoitettu suojelumerkinta s-piha3.

Tredun tontille osoitetulle pysakointialueelle mahtuu laajennuksen
rakentamisen jalkeen noin 85 autopaikkaa seka polkupyorapysakaoin
tia.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Asemakaava-alueeseen 8297 sisaltyvat asuin-
kerrostalojen seka autopaikkojen korttelialueet on valittu Tampereen
kaupungin kohteeksi kevaalla 2018 jarjestettavaan Asuntoreformi
2018 -suunnittelukilpailuun. Korttelialueet tullaan toteuttamaan
suunnittelukilpailun tulosten pohjalta.

Vainamoisenkujan ja siihen pohjoisessa liittyvien puistoalueiden to-
teuttamisessa on huomioitava maassa kulkeva 110 kV:n suurjanni-
tekaapeli.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kaleva, osa korttelia 839 ja kortteli 842 tontti 1 seka katu- ja virkis-
tysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kaleva, korttelin osat 839, 842 ja kortteli 1810 seka katu-, virkistys-
ja erityisaluetta.

Asemakaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaa-
voitus, projektiarkkitehti Markku Kaila

Dno TRE:4152/10.02.01/2017

Vireilletulo: 7.8.2009

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kalevan kaupunginosassa noin 3 km
itddn kaupungin keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaleva, Pellervonkatu 20 ja Sammonkatu 45, Pellervon koulun ja
Tredun tontit, katu- ja virkistysaluetta, kayttotarkoituksen muutos ja
rakennusoikeuden lisdaminen. Asemakaava nro 8297.

1.4 Asiakirjat

1.4.1. Varsinaiset asiakirjat

- Asemakaavakartta 29.5.2017, tark 6.11.2017 ja 29.1.2018
- Poistettava asemakaavakartta
- Asemakaavan seurantalomake

1.4.2 Muut asemakaavaa koskevat asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.8.2009, tark. 29.5.2017 ja
6.11.2017

- havainnekuva 29.5.2017, tark 6.11.2017

- Paivakoti- ja koulurakennuksen viitesuunnitelma / BST Arkkiteh-
dit 1.11.2017

- Tredun rakennuksen laajennuksen viitesuunnitelma / MY Arkki-
tehdit Oy / 6.10.2017



- asuntorakentamisen viitesuunnitelma / asemakaavoitus
6.11.2017

- Vainamoisenkujan liikenteellinen tarkastelu / Ramboll Finland Oy
3.11.2017

- Vainamoisenkujan yleissuunnitelma / 3.11.2017 Ramboll Finland
Oy

- Kalevanrinne - Hakametsa liikennemaaratarkastelut / Ramboll
Finland Oy 21.6.2016

- Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -rajapinta / Viherverkkoselvi-
tys / Ramboll Finland Oy, 14.11.2017

Asemakaava-alueelle aikaisemmissa vaiheissa laaditut selvitykset:

- Maisemainventointi, Pellervon koulu (Tampere Infra, suunnittelu-
palvelut 2010)

- Pellervon koulu, kohdeinventointi (Tampere Infra, suunnittelupal-
velut 18.10.2010)

- Pellervon koulu, kuntokatselmus 20.4.2015 (A-Insin6orit Suunnit-
telu Oy)

- Tredu Sammonkatu, rakennusinventointi (Pirkanmaan maakun-
tamuseo 2015)

- Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristot (Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 perusselvitys)

- Kalevan pysakaintiselvitys ja -suunnitelma (21.2.2017 Tampe-
reen kaupunki ja Sito)

Vuorovaikutusaineisto:
- Palaute- seka vastineraportti
- Muistutukset ja lausunnot seka kaupungin vastineet niihin

LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Kalevan kaupunginosassa noin 3 km
itddn kaupungin keskustasta. Pohjoisessa alue rajautuu Pellervonka-
tuun ja sen varrella sijaitseviin pistetalotontteihin. Lannessa, etelassa
ja idassa alue rajautuu Pellervonpuistoon. Vainamadisenkujan kohdal-
la alue rajautuu Kalevan Sammon asuinkerrostalojen tonttiin seka
etelassa Sammonkatuun.

Pellervon koulun tontilla sijaitsi vuonna 1965 rakennettu kolmiker-
roksinen koulurakennus, jonka toiminta alakouluna paattyi vuonna
2008 ja rakennus purettiin kesalla 2017. Koulun tontin lounaiskul-
maan, koulun piha-alueelle rakennettiin vuonna 2016 siirtokelpoinen
yksikerroksinen paivakotirakennus.

Tredun tontilla sijaitsee vuonna 1965 valmistunut, kolmikerroksinen
entinen kauppaoppilaitoksen rakennus, joka on tontteineen maaritel-
ty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Rakennuksen ovat suunnitelleet Kari Virta ja Timo Penttila. Raken-

10



nus on luokiteltu Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri
(1998) -selvityksessa rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavaksi, jonka alkuperaisyysaste on suuri RM Ill. Rakennuksen
rakennettu kerrosala on 8082 m? (lahde: Facta- rekisteri).
Vainamoisenkujan ja oppilaitosrakennuksen valissa sijaitsee tontin
pysakointialue seka siihen etelapuolella liittyva, yleisen pysakadinti-
alueen tontti.

Vuonna 2017 asemakaava-aluetta laajennettiin, jolloin siihen liitettiin
osa Tredun tontista 839-1, virkistysaluetta seka Vainamaoisenkujan
katualuetta.

Asemakaava-alue 8297 on kokonaan Tampereen kaupungin omis-
tuksessa ja asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei sijaitse varsinais-
ta luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-
lain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Asemakaava-
alueella ei ole myoskaan luonnonsuojelualueita eika se kuulu Natura
-verkostojen piiriin.

Kasuvillisuus ja topografia
Pellervonkatuun rajautuvalla asemakaava-alueella kasvaa iakkaita ja

kookkaita poppeleita. Myos lannessa Pellervonpuistossa, entisen
koulurakennuksen kohdalla kasvaa kookkaita poppeleita.

Kuva 3. Pellervonkatua lannesta.

Koulurakennuksen koillispuolisella maastokummulla kasvaa pihlajia.
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Koulun piha-alue sijaitsee kumpareella, jonka maanpinnan korkeus-
tasot laskevat lounaassa, etelassa ja idassa kohti Pellervonpuistoa.

Kuva 4. Koulutontin etelareunaa lannesta.

Etelassa siirrettavan paivakotirakennuksen kohdalla kavely- ja pyo-
railyreitin varrella kasvaa rinteessa muutamia mantyja seka idempa-
na iakkaita koivuja. Koulun piha-alueen itareunalla sijaitsee sireeni-
pensasaita. Vainamoisenkujan ja sen jatkeen varrella kasvaa mm.
lehmuksia, kuusia, lehtikuusia, muutamia poppeleita ja pienempia
lehtipuita.
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Kuva 5. Pellervon koulun piha-alueen itdreuna etelasta, Vainamoisenkujan paasta.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriympdéristo ja kaupunkikuva

Pellervon koulun tontti sijoittuu pohjoisessa Pellervonkadun varrelle
ja tonttia ymparoivat lannessa, etelassa ja idassa Kalevan keskus-
puistoa ja Pellervonpuistoa yhdistavat viheryhteydet.

Koulutontin lansipuolella, Lemminkaisenkadun varrella sijaitsee 1960
-luvun puolivalissa rakennettujen, harjakattoisten ja kuusikerroksis-
ten lamellitalojen ryhma. Rakennusten paadyt rajaavat Lemmin-
kaisenkadulla Sammonkadun suuntaan laskeutuva katutilaa ja ra-
kennuksissa on alarinteen puolella maanpaallisessa kellarikerrok-
sessa autotalleja.

Koulutontin koillispuolella, Pellervonkadun kaantépaikan ymparilla si-
jaitsee kuuden rakennuksen ryhma yhdeksankerroksisia 1960 -luvun
puolivalissa rakennettuja pistetaloja. Sijainti alueen korkeimmalla
maastonkohdalla antaa rakennusryhmalle kaupunkikuvallisen domi-
nanttiaseman, joka merkitsee Kalevan itareunan. Pistetalojen juuriin
kytkeytyy yksi-kaksikerroksisia liiketila- ja autotallisiipia.

Kuva 6. Panoraama Pellervonpuiston pelikentaltd l1anteen (A-L Toivonen)

Vastapaata koulurakennusta, Pellervonkadun vastakkaisella puolella
vanhempien pistetalojen ryhmaa taydentaa, punatiililaattapintainen
ja kahdeksankerroksinen, vuonna 2007 valmistunut pistetalo seka
rakennukseen liittyva kaksitasoinen pysakointilaitos.

Koulutontin etelapuolella, viheryhteyden toisella puolella sijaitsee
Kalevan Sammon kuusikerroksisten asuinkerrostalojen tontti, jo

Palvelut

Kalevan monipuoliset palvelut I6ytyvat kavelyetaisyydella asema-
kaava-alueesta. Peruspalveluista paivakoti, joukkoliikennepysakki
seka paivittaistavarakauppa l6ytyvat noin 300 metrin etaisyydella.
Lahin paivittaistavarakauppa (S-market) sijaitsee Vainamaoisenkujan
paassa, Sammonkadun toisella puolella ja Prismakeskuksen moni-
puoliset palvelut ovat noin puolen kilometrin paassa. Sammonkadun
kivijalkatasolla sijaitsee paljon pienempia yrityksia, mm. ruokapaikko-
ja, kahviloita, kampaamopalveluita ja erikoisliikkeitd. Sampolassa
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toimii lukio, kirjasto ja tyovaenopisto. Teiskontien ja Kaupinkadun
kulmassa sijaitsee Sammon yhtenaiskoulu ja Kiovanpuiston ymparil-
|& toimivat Sammon lukio sekad Uintikeskus. Lahimmat terveyspalve-
lut 16ytyvat Kalevassa Liisanpuiston koulusta seka Tammelasta.
Keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 2,5 km paassa Pel-
lervon koulun tontista.

Liikenne

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa asuntokatuna toimivaan Pel-
lervonkatuun, jonka kaantdpaikka on noin 100 metrin paassa idassa.
Pellervonkadun liikennemaarat ovat nykytilassa vahaiset.

Kuva 7. Vainamoisenkuja ja Tredun pysakdintialue etelastda sammonkadulta.

Etelassa Vainamodisenkuja liittyy Kalevan paakatuna toimivaan
Sammonkatuun. Vainamoisenkuja palvelee nykyisin Tredun raken-
nuksen itapuolisia pysakadintialueita, joilla sijaitsee yhteensa noin 150
pysakointipaikkaa. Tredun kohdalla Sammonkadun nykyiset liikenne
maarat ovat noin 9 000 ajon/vrk. Sammonkadulla nopeusrajoitus on
talla hetkella 40 km/t.

Asemakaava-alueen itapuolella noin 300 metrin etaisyydella kulkee
vilkkaasti liikenndity valtavayla Hervannan valtavayla.

Alueelle paasee keskustasta pyoraillen Sammonkatua, jolla kulkee
pyorailyn seudullinen paareitti. Hervannan valtavaylan lansireunalla
kulkee pyorailyn paareitti, jolta on yhteydet Kalevan viheralueille.
Lemminkaisenkadulla kulkee pyorailyn aluereitti. Pellervon koulun
tonttia ymparoivat lannessa, etelassa ja idassa Kalevan keskuspuis-
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toa ja Pellervonpuistoa yhdistavat viheryhteydet, joita pitkin voi pyo-
railla.

Asemakaava-alue tukeutuu jatkossa voimakkaasti joukkoliikenneyh-
teyksiin. Sammonkadun joukkoliikennepalvelut ovat nykyisinkin hy-
vat. Ruuhka-ajan ulkopuolella linja-autovuoroja kulkee yli kymmenen
tunnissa. Matka-aika linja-autolla keskustaan on nopeimmillaan noin
10 minuuttia.

Raitiotiehankkeen toteutussuunnitteluvaiheessa on laadittu Sam-
monkadusta katujarjestelypiirustukset (23.6.2016), joiden pohjalta
raitiotien rakentaminen on kaynnistynyt. Noin 200 metrin paahan
asemakaava-alueesta Sammonkadulle on rakenteilla raitiotiepysak-
ki.

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen ymparistéssa on varsin kattava viemari-, hule-
vesi- ja kayttovesiverkosto. Vainamoisenkujalla ja edelleen Pellervon
koulun tontin kaakkoiskulmassa seka etelasivulla puistoalueella kul-
kee 110 kV:n maakaapeli, joka on huomioitava tontinkaytossa.
Tredun tonttia palvelevan pysakointialueen pohjoispaassa sijaitsee
puistomuuntamo.

Ympéristbnsuojelu
Asemakaava-alue ei ole likennemelualuetta.

2.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on kokonaan Tampereen kaupungin omis-
tuksessa.

Tontti 839-1 (Tredu) on vuokrattu TAO-Kiinteistot Oy:lle vuoteen
2062 saakka. Tampereen kaupungin ja TAO-kiinteistot Oy valilla on
laadittu 31.12.2012 maanvuokrasopimus, missa TAO-Kiinteistdt Oy
vuokraa kaupungilta n. 14 000 m%n suuruisen alueen korttelissa 839
sijaitsevasta tontista nro 1. Tama vuokra-alue sisaltyy asemakaa-
vaan 8297. Loppuosa tontista 839-1 (n. 5 806 m?) on liitetty myds vi-
reillda olevaan asemakaavaan 8489.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on
valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahal-
litus on 29.5.2017 MRL:n 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan
voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaa-
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va tuli paatdksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin
8.6.2017.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 asemakaava-alue on osoitettu
Keskustatoimintojen alueeksi (C): Merkinnalla osoitetaan valta-
kunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat kes-
kustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen. Suunnit-
telumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdys-
kuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympa-
riston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille,
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityn-
tapysakainnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alu-
een suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sai-
lyminen.

Suunnittelumddrdys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja mo-
nipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelus-
sa on turvattava kulttuuriymparistojen arvojen sailyminen.

Kuva 8. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on rajattu sinisella pisteella.

Lisaksi maakuntakaavan 2040 liitekartalla 12a, johon on merkitty
Tampereen ja Pirkkalan keskusta-alueiden maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistét, Sammonkadun varrella sijaitse-
va Kauppaopisto on mainittu kohteena nro 73. Maakunnallisesti ar-
vokkaita kulttuuriymparistdja koskee suunnittelumaarays:
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"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja raken-
nusperinnon arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi raken-
taminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirtei-
siin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Kantakaupungin yleiskaava 1998

Asemakaava-alueesta sisaltyvat entisen Pellervon koulun tontti seka
Pellervonpuiston aluetta Kantakaupungin yleiskaavaan, missa kou-
lun tontti on osoitettu Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY)
ja Pellervonpuiston alueet Kaupunkipuistoksi varatuksi lahivirkistys-
alueeksi(VLK).

Kuva 9. Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 1998. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on rajattu sinisella pisteella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on kaupunginvaltuuston hyvaksy-
ma mutta ei viela lainvoimainen.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 hyvaksytyssa ehdotuksessa kartal-
la 1 asemakaava-alue on osoitettu Keskustatoimintojen alueeksi:
alue on varattu julkisille ja yksityisille palveluille, tydpaikkatoiminnoil-
le ja keskustaymparistoon soveltuvalle asumiselle seka monipuoli-
sesti virkistyksen, vapaa-ajan ja kaupunkikulttuurin toiminnoille. Alu-
een taydennysrakentamisen tulee edistaa toimintojen monipuolisuut-
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ta seka kestavan ja omaleimaisen kaupunkiympariston muodostu-
mista. Rakennusten julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maanta-
sokerrosten tilat on osoitettava paasaantoisesti liike- ja toimitiloiksi.
Tonteilla maantasoa ei paasaantdisesti voida osoittaa pysakaintiin ja
likennealueiksi. Keskusta-alueiden liikenneymparistdja tulee kehittaa
kavelyn ja pyodrailyn seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten eh-
doilla. Alueilta tulee varata riittavasti tilaa julkiselle kaupunkitilalle se-
ka parannettava alueen yhteyksia ulkopuolisille virkistysalueille. Alu-
een suunnittelussa tulee kiinnittaa huomioita kulttuuriympariston ar-
voihin.

Liséksi asemakaava-alue on osoitettu kartalla 1 Elinvoiman vyo-
hykkeeksi:

Tehokkaaseen joukkoliikenteeseen ja raitiotiehen tukeutuvalla vyo-
hykkeella tulee mahdollistaa uusia sijainteja tehokkaalle tyopaikka-
rakentamiselle. Innovaatioymparistdjen, korkeakoulutuksen, merkit-
tavien keskustojen ja tyopaikka-alueiden seka kansainvalisten yh-
teyksien kehittamista tulee tukea vydhykkeella toteuttamalla sekoit-
tunutta tiivista rakennetta etenkin pysakkien valittomaan laheisyy-
teen.

Kuva 10. Ote kantakaupungin yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta. Kaava-alueen
karkea sijainti on merkitty karttaan punaisella renkaalla.

Kalevanrinteen osayleiskaava

Vuonna 2011 lainvoiman saaneessa Kalevanrinteen osayleiskaa-
vassa on annettu seuraavia aluetta koskevia yleismaarayksia:
"Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomio-
ta rakentamistavan soveltumiseen Kalevan valtakunnallisesti arvok-
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kaaseen kokonaisuuteen seka Sammonkadun elavyyteen. Sam-
monkadun paatteen sekd Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan
littymaalueen kaupunkikuvallisen aseman vuoksi on kiinnitettava eri-
tyistda huomiota palveluiden alueiden suunnitteluun.

Joukkoliikennejarjestelyt, pyoraily- ja jalankulkuyhteydet ja pysakoin-
tialueet tulee toteuttaa siten, ettd syntyy esteetonta, viihtyisaa ja kor-
keatasoista kaupunkiymparistoa.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohja-
ta hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan. Asemakaavoituksen
yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus alueella.

Kalevanrinteen osayleiskaavassa Tredun tontti 839-1 on osoitettu
Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja entinen kauppaop-
pilaitoksen rakennus on osoitettu Merkittavaksi rakennukseksi
(R195): kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
vallisesti merkittava kohde, jota koskevissa toimenpiteissa tulee ot-
taa huomioon sen arvo.

Lisaksi Vainamoisenkujan alueelle (VL) on osoitettu Kevyen liiken-
teen yhteystarve.

Kuva 11. Ote Kalevanrinteen osayleiskaavasta.

19



Asemakaava-alueella voimassa olevat asemakaavat

Pellervon koulun tontilla 842-1 on voimassa 3.9.1963 vahvistettu
asemakaava nro 2037. Siina tontti on osoitettu opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennuksen tai sen
osan suurin sallittu varsinainen kerrosluku on Ill. Rakennusalasta
saa kayttaa 80% rakentamiseen.

Tredun tontilla 839-1 on voimassa 28.10.1960 vahvistettu asema-
kaava nro 1494, jossa tontti on osoitettu yleisen rakennuksen tontiksi
(Kaupungin kauppaoppilaitoksen tontti). Yleisen rakennuksen tontin
pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintadan 1/3. Rakennukset
saavat olla enintaan 3-kerroksisia.

Tonttijaot
Tontilla 842-1 on voimassa 17.10.1963 hyvaksytty tonttijako nro
2452. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 5.12.1963.

Tontti 839-1 (Tredun tontti) jaettiin asemakaavatydn aikana kahteen
osaan. Tonttijako nro 8945 korttelissa 839 oli nahtavilla 2.11.2017
asti. Taman jalkeen tonteilla tehdaan kiireellisena lohkominen.
Itapuolinen tontti liitetaan vireilld olevan asemakaavan 8489 asema-
kaava-alueeseen 8489.
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alueella ovat voimassa
asemakaavat 2037 ja 1494.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
tarkistettu 28.9.2016.

2.2.2 Asemakaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvi-
tykset

Kalevanrinteen maankayton yleissuunnitelma

Sammonkadun eteldpuolelle sijoittuvalle Kalevanrinteen alueelle on
laadittu yksityiskohtaisemman, osissa tapahtuvan asemakaavoituk-
sen pohjaksi yleissuunnitelma varmistamaan kaupunkikuvallista yh-
tenaisyytta seka korttelien toiminnallista yhteensopivuutta. Kalevan-
rinteen yleissuunnitelma on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
30.4.2013 asemakaavoituksen pohjaksi.

Tampereen vihrea keskusta - Keskustan viherverkon kehittami-
nen

Keskustan viherverkon kehittamisselvityksessa (Tampereen vihrea
keskusta 2014) on annettu tdydennysrakentamista koskeva yleisoh-
je: "Taydennysrakentamisen alueilla turvataan lahivirkistysalueiden-
ja palveluiden riittdvyys ja saavutettavuus seka vahvistetaan kau-
punkivihreaa.”

Kuva 13. Keskustan viherverkon kehittdminen (Tampereen vihrea keskusta - kes-
kustan viherverkko ja sen kehittdminen 2014)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen Pellervon koulun tontin asemakaavan muuttamiseksi on
tehnyt Tampereen kaupungin tilakeskus 11.12.2007.

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pellervon koulun tontin asemakaavamuutostyo on ollut vireilla koulu-
toiminnan paattymisesta lahtien. Vuonna 2009 nahtaville asetetussa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavamuutoksen ta-
voitteeksi oli kirjattu tehostetun ja tavallisen palvelurakentamisen si-
joittaminen koulun piha-alueelle. Palveluasumishankkeet ovat sit-
temmin siirtyneet toisille paikoille. Taman jalkeen on tarkasteltu alus-
tavasti mahdollisuuksia muuttaa tontin kayttotarkoitusta erityyppi-
seen julkiseen kayttéon. Vanhan koulurakennuksen kayttéa on poh-
dittu mm. musiikkioppilaitoskayttoon, mutta tilat ovat osoittautuneet
epakaytannollisiksi ja muutostyot kalliiksi. Lisaksi on tarkasteltu ton-
tin tai sen osan kayttoa erimuotoiseen asuntorakentamiseen yhdis-
tettyna paivakoti- ja alakoulukayttoon.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan 29.5.2015:
... Pellervon koulussa on vakavia rakennusteknisia ongelmia ja vau-
rioita, joiden kunnostaminen edellyttaisi niin laajamittaisia toimenpi-
teitq, ettd rakennuksen alkuperaisyysaste jaisi alhaiseksi. Remontti
todennakoisesti havittaisi merkittavan osan rakennuksen arkkitehto-
nisista arvoista. Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaan koulurakennuksen huonoa kuntoa erittain valitetta-
vana, mutta toteaa, etta tassa tilanteessa rakennuksen purkaminen
on mahdollista.”

Kaupungin vaestdsuunnitteen mukaan paivakotipaikkojen tarve ja
alakoulujen oppilasmaara kasvavat keskusta-alueella tulevaisuudes-
sa, jonka vuoksi tarve paivakoti- ja koulutilojen rakentamiselle Kale-
vaan on olemassa. Vuonna 2016 todettiin, ettd Pellervon koulun
tonttia tarvitaan edelleen osana Kalevan — Kalevanrinteen palvelu-
verkkoa paivakoti- ja koulukaytossa mutta osa tontista voidaan kayt-
taa myds asuntorakentamiseen.

Koska uutta paivakoti- ja koulurakennusta palvelevat likennejarjes-
telyt tulevat tapahtumaan kahdesta suunnasta (Vainamoisenkuja —
Pellervonkatu), paatettiin vuonna 2017 liittda asemakaava-
alueeseen 8297 myos Vainamoisenkujan alue, hieman Pellervon-
puiston puistoaluetta seka paaosa Tredun tontista 839-1. Tredun
tontti kuului aikaisemmin tontin itapuolella vireilla olevaan asema-
kaavaan 8489. Tredu-Kiinteistdt Oy:n tonttia 839-1-2 koskeva ase-
makaavamuutoshakemus on jatetty 7.11.2017.

Asemakaavatyd 8297 on vuoden 2017 asemakaavoitusohjelmassa.
Asemakaavatyon uusi diaarinumero on TRE:4152/10.02.01/2017.
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3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Osallisia ovat mm:.:

naapurikiinteistot (lahivaikutusalue)
l&hialueen asukkaat

alueella tydskentelevat

alueella toimivat yritykset

alueella toimivat yhdistykset
Kaleva-seura ry

kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
Tredu / TAO-Kiinteistot Oy
Pirkanmaan aluepelastuslaitos
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

muut ilmoituksensa mukaan

3.4.2 Vireilletulo

3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaihe

Asemakaavatyd 8297 tuli vireille 7.8.2009, kun osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville 7.-
28.8.2009 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin nahtavilla oloaikana 6 mielipidetta seka 3 lausuntoa.
Mielipiteissa nousivat esille erityisesti tavoitteena ollut palveluasun-
torakentamisen suuri kerrosalanelioneliomaara, taydennysrakenta-
misen vaikutukset l[ahiymparistdn olemassa oleviin asuinrakennuk-
siin seka Kalevan viherymparistoarvoihin.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi lausunnossaan esiin huolen Kale-
van kaupunginosan kokonaisuuden kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymisesta. Museo edellyttaa laadittavaksi asemakaava-alueen ra-
kennettua kulttuuriymparistdoa koskevan selvityksen.

Tampereen kaupungin tilaajaryhman ja Tampereen veden lausunnot
merkittiin tiedoksi.

Kalevanrinteen yleissuunnitelma oli nahtavilla 3.1.-24.1.2013 ja siita
jarjestettiin yleisotilaisuus 16.1.2013. Kalevanrinteen asuinalueen
asemakaavaluonnoksia 8477 ja 8478, vireilla olevia asemakaavoja
8479 ja 8500 (Prisman laajennus), vireille tulevaa asemakaavaa
8489 (johon Tredun tontti 839-1 tuolloin sisaltyi) seka edellisiin liitty-
vaa Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelmaa kasitteleva yleisotilai-
suus jarjestettiin15.10.2013 Tampereen ammattiopiston Sammonka-
dun toimipisteen auditoriossa osoitteessa Sammonkatu 45.

Valmisteluvaihe
Asemakaavan 8297 valmistelutyota on tehty suunnitteluryhmassa.
Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnosta
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valmisteltaessa. Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittin Peller-
von koulun tontin kaakkoisosalle esitetysta uudesta paivakoti- ja kou-
lurakentamisesta seka tontin pohjoisosalle tavoiteltavasta asuntora-
kentamisesta viitesuunnitelmia, jotka tarkentuivat asemakaavatyon
aikana.

Paivakoti- ja koulurakennuksen viitesuunnitelmien mitoituksena on
kaytetty paivakodin lapsimaaraa 160, esi- ja alakoulutoiminnan oppi-
lasmaaraa 150 seka henkildkuntamaara yhteensa noin 45.

Myds Tredun oppilaitosrakennuksen pidemmalla aikajanteella tapah-
tuvaa laajentamista seka huolto- ja pysakointijarjestelyja varten on
laadittu alustava viitesuunnitelma.

Asemakaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa laadittiin alustava
Vainamoisenkujan liikennetarkastelu seka Kaleva - Kalevanrinne -
Hakametsa -rajapinta / Viherverkkoselvitys -luonnos. Asemakaava-
alueelle aikaisemmissa vaiheessa laaditut selvitykset on lueteltu
kohdassa 1.4.2.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville
1.6. - 22.6.2017 seka pyydettiin lausuntoja.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 1.6. -
21.6.2017, jona aikana saatiin lausunnot kaupungin Viheralueet ja
hulevedet -yksikolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta seka viisi mielipidettd. Asemakaavaluonnoksesta
valmisteluaineistoineen jarjestettiin Tredun auditoriossa 8.6.2017
yleisétilaisuus, missa nousivat esille uuden asuntorakentamisen ker-
rosluvut ja maara, likennejarjestelyt seka alueen pyorailyreitit.

Lausunnoissa kaupungin viheralueet ja hulevedet -yksikko toi esiin
hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laatimistarpeen ehdotusvai-
heessa. Pirkanmaan ELY-keskus esitti jarjestettavaksi Tredun tontin
ratkaisuista tydneuvottelun ELY-keskuksen, Pirkanmaan maakunta
museon seka Tampereen kaupungin kesken. Lisaksi ELY-keskus
huomautti ylemman tasojen kaavojen esittdmistavasta asemakaava
selostuksessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo esitti asemakaavaan liitettavaksi ase-
makaavamerkintoja ja -maarayksia koskien asuinkorttelialueen uu-
den pysakdintikannen liittymisesta lahiymparistdon ja kaupunkiku-
vaan, asuinkorttelin pihapiiriin sijoittuvan kumpareen sailymisesta
seka uuden paivakotirakennuksen liittymisesta puistoymparistoon.
Lisaksi myds maakuntamuseo esitti jarjestettavaksi Tredun tontin ra
kennussuojelukysymyksiin keskittyvan tyoneuvottelun ELY- keskuk
sen, Pirkanmaan maakuntamuseon seka Tampereen kaupungin
kesken.

Mielipiteita jattivat kaksi yksityishenkiloa, As Oy Tampereen Peller-
vo, As Oy Sampsankontu (2 kpl) seka Tampereen polkupyoérailijat ry.
Mielipiteissa otettiin kantaa asuinrakennusten kerroslukuun, kokoon
ja sijoitteluun seka taydennysrakentamisen aiheuttamaan liikenne-
maaraan Lemminkaisen- ja Pellervonkadulla. Tampereen polkupyo-
railijat ry tuo esiin alueen pyorailyverkon sekavuuden seka Vaina-
mdisenkadun ja -kujan roolit pyorailyverkossa.
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YO -korttelialueella Tredun tontin ratkaisuista jarjestetyssa tyoneu-
vottelussa paatettiin tarkastella Tredun rakennuksen laajentamista
uusien viitesuunnitelmavaihtoehtojen avulla. Toisessa tydneuvotte-
lussa Pirkanmaan maakuntamuseon seka kaupungin yksikoiden
kesken valittiin ensisijaiseksi vaihtoehdoksi tarkistettu lansipuolinen
laajennusvaihtoehto, joka nahtiin myos ELY-keskuksen kommentis-
sa mahdollisena.

YL -korttelialueella paivakoti- ja koulurakennuksen viitesuunnitelmaa
tarkistettiin mm. liikenne- ja sisdankayntijarjestelyjen, kerrosluvun,
piha-aluejarjestelyjen seka korkeusasemien suhteen.

AK -korttelialueen viitesuunnitelmaa tarkistettiin piha-alueen seka
LPA -korttelialueen pysakdintikannen osalta. Saadun palautteen
pohjalta tdydennettiin periaatekuvia, joilla arvioitiin uusien asuinra-
kennusten vaikutuksia naapuruston nykyisiin asuinrakennuksiin.

Vainamoisenkujasta laadittiin yleissuunnitelma seka paivakoti- ja
koulutoiminnan saattoliikennetarkastelua taydennettiin.

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen, viitesuunnitelmien seka
kaytyjen neuvottelujen pohjalta asemakaavaratkaisua tarkistettiin ja
taydennettiin mm. korttelialueiden rakennusoikeuksien, rakennus-
suojelumerkintdjen ja -maaraysten, auto- ja polkupyorapaikkojen mi-
toituksen seka nimistdn osalta. Ehdotusvaiheessa laaditun huleve-
siselvityksen ja -hallintasuunnitelman pohjalta eri korttelialueille lisat-
tiin hulevesien hallintaa koskevat asemakaavamerkinnat.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 16.11.2017 — 18.12.2017 valisen
ajan. Asemakaavaehdotuksesta Pirkanmaan maakuntamuseo antoi
lausunnon ja Pirkanmaan ELY-keskus kommentin. Asemakaavaeh-
dotuksesta jatettiin lisaksi nelja muistutusta: As Oy Sampsankontu
seka kolme yksityishenkil6a.

Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta asema-
kaava-aineistoon on lisattava Maakuntakaava 2040 -aineistoon si-
saltynyt liitekartta, mihin on koottu Tampereen ja Pirkkalan keskusta-
alueiden maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot.
Kauppaopisto kuuluu kohteena em. kulttuuriymparistéihin, joita kos-
kee maakuntakaavan suunnittelumaarays. Asemakaavaselostusta
taydennetaan maakuntamuseon esittamalla tavalla.

ELY-keskus toteaa, etta asemakaavaehdotuksessa on keskeisilta
osin huomioitu ELY-keskuksen kaavan valmisteluvaiheessa antamat
kommentit. ELY-keskuksella ei ole tarvetta lausua asemakaavaeh-
dotuksesta. Kommentti merkitaan tiedoksi.

Muistutuksissa tuodaan esiin toivomus asemakaava-aluetta ympa-
roivien Pellervonpuiston alueiden sailyttamisesta ja kehittamisesta
puistomaisina seka rakentamisaikaisten haittojen minimoinnista. Eni-
ten kritiikkia muistutuksissa aiheutti asemakaava-alueen lansisivulle
asemakaavassa osoitettu padosin seitsemankerroksinen asuinker-
rostalo, jonka koetaan varjostavan liikaa nykyisten asuinrakennusten
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piha-alueita seka vievan nakymat nykyisista asunnoista. Tredun ra-
kennuksen (entisen kauppaopiston) laajennus toivotaan sijoitetta-
vaksi riittavan erilleen nykyisesta rakennuksesta ja olevan tyyliltaan
ankaran modernistinen.

Muistutuksissa esiin tuodut seikat eivat aiheuta muutoksia asema-
kaavakarttaan. Asemakaavakartalle on teknisena tarkistuksena lisat-
ty rakenteellista pysakdintia koskeva yleismaarays. Vastineaineis-
tossa olevia periaatekuvia uuden rakentamisen suhteesta nykyisiin
asuinrakennuksiin on taydennetty.

Palaute- ja vastineraportti on asemakaavan liitteena.
Muistutukset ja lausunnot seka kaupungin vastineet niihin on kirjattu
selostuksen liitteena olevaan omaan raporttiinsa.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pellervon kou-
lun tontin kayttotarkoituksen muuttaminen Kalevan olemassa olevat
kulttuuri- ja viherymparistdéarvot huomioiden seka kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaasti. Tontin pohjoisosan kayttotarkoitus muutetaan
asuntorakentamiseen seka eteldosa paivakoti- ja koulurakentami-
seen.

Asemakaavan 8297 sisaltyvalla osalla Tredun tonttia 839-1 on tavoit-
teena mahdollistaa nykyisen oppilaitosrakennuksen laajentaminen
kaupunkikuvallisesti laadukkaasti seka samalla huomioida raken-
nussuojelu- ja kulttuuriymparistokysymykset.

Vainamoisenkujan liikkenne- ja tilajarjestelyissa mahdollistetaan tule-
van paivakoti- ja koulurakennuksen saattoliikenne seka Tredun ton-
tin pysakaointi- ja huoltoliikenne. Lisaksi huomioidaan Vainamaoisen-
kujan rooli tarkeana pohjois — etela -suuntaisena virkistysyhteytena.
Asemakaava-alue tukeutuu voimakkaasti joukkoliikenneyhteyksiin.
Noin 200 metrin paahan asemakaava-alueesta Sammonkadulle ra-
kennetaan raitiotiepysakki.

Muut yleiset tavoitteet

Koko Kalevan ja Kalevanrinteen alueella on tavoitteena toteuttaa
kaupunkiymparistda, joka tarjoaa monipuolisia ja viihtyisia kaupunki-
asunto- ja piharatkaisuja. Koko alueen uusien asuinymparistojen tu-
lee myds monipuolistaa Kalevan nykyista asuntojakaumaa, joka pai-
nottuu vahvasti pienasuntoihin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Asemakaavan rakenne ja mitoitus

4.1.1 Aloitusvaiheen viitesuunnitelmavaihtoehtojen kuvausta
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Vuonna 2009 nahtaville asetetussa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa asemakaavamuutoksen tavoitteeksi oli kirjattu tehostetun
ja tavallisen palveluasuntorakentamisen toteuttaminen Pellervon
koulun tontille / piha-alueelle.

Kuva 14: Pellervon koulun tontin alustavia viitesuunnitelmaluonnoksia / marraskuu
2011; Palveluasumisvaihtoehdot ve 1 ja ve 2 (Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen

Oy).

Palveluasuntorakentamisen laajuus (12 000 kem?) on todettu liian
kookkaaksi tontille. Taydennysrakentaminen olisi myos tayttanyt ko-
ko piha-alueen. Palveluasumiseen keskittyneet hankkeet ovat sit-
temmin siirtyneet toisiin kohteisiin.

Seuraavien vuosien aikana on tarkasteltu mahdollisuuksia muuttaa
tontin kayttotarkoitusta erityyppiseen julkiseen kayttoon. Talléin poh-
dittiin myds vanhan Pellervon koulurakennuksen kayttéa mm. mu-
siikkioppilaitoskayttoon, mutta tilat ovat osoittautuivat epakaytannaol-
lisiksi ja muutostyot kalliiksi.

Lisaksi on tarkasteltu tontin tai sen osan kayttda erimuotoiseen
asuntorakentamiseen yhdistettyna paivakoti- ja alakoulukayttéon.
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Kuva 15: Pellervon koulun tontin alustavia viitesuunnitelmaluonnoksia / syyskuu
2014; Uusi julkinen rakennus (esim. musiikkiopisto ja paivakoti) seka uutta
asuntorakentamista (Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy).

Kuva 16: Pellervon koulun tontin alustavia viitesuunnitelmaluonnoksia / tammikuu
2016; Asuntorakentamista sekd paivakoti- ja koulurakennus (Arkkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Qy).

Taydennysrakentamisen lahtékohdaksi linjautui tontinkayttdtarkaste-
lujen pohjalta, ettd uusi asuntorakentaminen sijoittuu koulun tontin
pohjoisosalle kadun varteen ja uusi paivakoti- ja koulurakennus si-
joittuu tontin kaakkoiskulmaan Pellervonpuiston reunalle. Huomatta-
va osa koulun entisesta piha-alueesta jaa avoimeksi tilaksi.

Vuonna 2016 todettiin, etta Pellervon koulun tonttia tarvitaan edel-
leen osana Kalevan — Kalevanrinteen palveluverkkoa paivakoti- ja
koulukaytossa mutta osa tontista voidaan kayttda myds asuntora-
kentamiseen.
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Kuva 17: Pellervon koulun tontin alustavia viitesuunnitelmaluonnoksia / joulukuu
2016; Asuntorakentamista seka paivakoti- ja koulurakennus (BST Arkkitehdit Oy)

Valmisteluvaiheen asemakaavaluonnoksen paivakoti- ja kouluraken-
nuksen viitesuunnitelmissa paivakodin lapsimaara on 160, esi- ja
alakoulutoiminnan oppilasmaara on 150 seka henkilokuntamaara on
yhteensa 45.

4.1.2 Saatto- ja huoltoliikenne seka pysakointijarjestelyt

Uuden paivakoti- ja koulurakennuksen saattoliikenne seka Tredun
tontin pysakainti- ja huoltoliikenne tapahtuvat yleissuunnitelman poh-
jalta uudelleen jarjesteltavan Vainamoisenkujan kautta. Paivakoti- ja
koulurakennuksen huoltoliikenne seka ajo henkildkunnan autopai-
koille (4 kpl) tapahtuu Pellervonkadun kautta.

Vainamoisenkujalla saatto- ja noutoliikenne keskittyy erityisesti pai-
vakoti- ja koulutoiminnan aamu- ja iltapaivan huipputunteihin. Muul-
loin liikenne on melko vahaista. Suunniteltujen paivakoti- ja koulutilo-
jen iltakayttotilanteissa saattoliikenteen autopaikat Vainamaoisenku-
jan alueella ovat kaytossa. Vainamoisenkujaa koskevia liikenne- ja
pysakaointijarjestelyja on tarkennettu ehdotusvaiheessa.

Kuva 18: Ajoneuvoliikennekaavio

Pellervon koulun tontin paivakoti- ja koulurakennuksen liikenne- ja
pysakointisuunnittelussa on sovellettu uutta suunnitteluohjeluonnos-
ta:
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Saattoliikenne ja henkilokunnan autopaikat paivakodeilla
(Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikan ohjeluonnos; ohjetta sovelletaan
myos kouluissa)

Saatto- ja henkildkunnan autopaikkojen tarvetta arvioidaan tarve-
suunnitteluvaiheessa seka asemakaavoitustyon aikana. Paikkamaa-
ra riippuu tontin sijainnista. Autopaikat sijoitetaan Iahtdkohtaisesti
paivakodin tontille. Valtaosa paivakotien ja koulujen tonteista sijoittuu
valmiin kaupunkirakenteen sisalle ja yleensa niiden koko kasvanei-
siin tarpeisiin nahden on pieni. Tasta syysta suunnittelun painopiste
on toiminnan suunnittelussa: ensin varmistetaan rakennuksen opti-
maalinen sijainti ja koko tontilla seka piha-alueiden riittavyys. Jaljelle
jaavalle tontin osalle suunnitellaan autopaikat. Aaritapauksessa
ydinkeskustan alueella tiiviissa kaupunkirakenteessa on mahdollista,
etta saatto- tai autopaikkoja ei pystyta jarjestamaan tontille, jolloin
joudutaan hyédyntamaan viereista katualuetta. Edella mainitussa ti-
lanteessa saattoliikenteen turvallisuus tulee varmistaa yhteistydssa
yleisten alueiden suunnittelun kanssa. Rakenteellista pysakaintia
paivakodille ja koululle ei suunnitella. Pysakdintialue suunnitellaan,
mikali tontti ja sijainti sen mahdollistavat, lapiajettavaksi.

Saattoliikenteen autopaikat:

- ydinkeskustan laheisyydessa seka tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeen laheisyydessa (etaisyys noin 300 m runkolinjasta tai
500 m etaisyydella raitiotielinjasta), minimipaikkamaara on yksi
autopaikka per lapsiryhma tai esiopetusryhma

- saattoliikenteen paikat merkitdan tontille likennemerkein: aikara-
joitus pysakoinnille aamu- ja iltapaivalle 30 min. Paikat ja aikara-
joituksen kellonajat paatetaan suunnitteluvaiheessa

- reitti saattopaikoilta rakennukseen tulee olla turvallinen, pysa-
kointiruudun valittdmaan laheisyyteen sijoitetaan autoliikenteelta
selkeasti erotettu kavelyreitti

- saattoliikenne voidaan myods jarjestdd hankekohtaisesti raken-
nuksen sijoituspaikan mukaan esimerkiksi seuraavilla tavoilla:

B sallitaan likennemerkilla rajoitettu pysakainti hiljaisen ka-
dun varteen tai kadun reunan levennykseen.

- tontille suunnitellaan vahintaan yksi inva-mitoitettu autopaikka si-
saankaynnin laheisyyteen. Autopaikalta tulee olla esteetdon yh-
teys rakennuksen sisatiloihin. Kohdekohtaiset ratkaisut ja paik-
kamaara hyvaksytetaan kaupungin esteettomyysasiamiehella.

Henkildkunnan autopaikat:

- ydinkeskustan laheisyydessa seka tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeen laheisyydessa (etaisyys noin 300 m runkolinjasta tai
500 m etaisyydella raitiotielinjasta), minimipaikkamaara on kaksi

- osalla kouluista on tarve valiaikaisille autopaikoille (liikkuvat tyon-
tekijat). Paatetaan tapauskohtaisesti.

Polkupyoérapaikat:

- Tontille sijoitetaan polkupyorapaikkoja henkildkunnan ja saatto-
pyorailijdiden tarpeita varten. Puolet paikoista rakennetaan kate-
tuiksi. Tavoitteellinen paikkamaara on sidottu kerrosalaan: yksi
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pyorapaikka per 100 kerrosalaneliometria. Mitoitusta maaritetta-
essa huomioidaan samat reunaehdot kuin autopaikkojen mitoi-
tuksessa, ks. kohta Saattoliikenne ja henkilokunnan autopaikat.

Huolto

Paivakodin huoltopiha on jarjestettava keittion sisaankaynnin yhtey-
teen erilleen leikkipihoista ja jalankulkureiteista. Jatteiden kuljetusrei-
tit tulee suunnitella mahdollisimman lyhyiksi ja selkeiksi. Saatto- ja
huoltoliikenne eivat saa menna ristiin.

Muita huomioitavia asioita
Rakennukset suunnitellaan iltakayton mahdollistaviksi ja autopaikko-
ja voidaan kayttaa myos ilta-aikaan.

Asemakaava

Pellervonpuiston alueisiin tukeutuvalla asemakaavaratkaisulla mah-
dollistetaan ja silla ohjataan uuden asuinkerrostalojen korttelialueen,
siihen liittyvan autopaikkojen korttelialueen, uuden paivakoti- ja kou-
lurakennuksen, Tredun rakennuksen laajentamisen seka Vaina-
mdisenkujan katujarjestelyjen toteuttaminen.

Asemakaavakartalla on kaikkia korttelialueita koskien hulevesien
hallintaa koskeva asemakaavamerkinta hule-43(1).

Asemakaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 26 390
kemZia. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria.

korttelialue | pinta-ala kerrosala tehokkuus
(m?) (kem?) (et)

AK 6 084 9400 1,55
LPA 2111 260 0,12
YL 7 571 3360 0,44
YO 16 558 13 350 0,81
VP 1035 - -
VP-8 2818 - -
ET-2 48 20 0,42
Katualueet | 3 522 - -
yht. 39 865 26 390 -

Korttelialueiden pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuudet.
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4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaava-alueen pohjoisosa on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Tontille 842-11 on osoitettu yhteisen pihapiierin
ymparille kolme rakennusalaa, joille on osoitettu asuinkerrosalaa yh-
teensa 8 600 kem?:ia. Asuinkerrosalan pohjalta arvioiden tontille tu-
lee toteutuessaan noin 230 uutta asukasta.

Rakennusaloille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat
valilla Vly80% - VIly80%. Kerroslukumerkinnat tarkoittavat, etta ylin
sallittu kerros on vajaa.

AK -korttelialuetta koskevia yleismaarayksia:

Asuinrakennuksissa saunaosastot ja ilmanvaihtokonehuoneet on ra-
kennettava ylimpé&én kerrokseen. llmanvaihtokonehuoneet saa ra-
kentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Huoneistokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa kaikkiin kerrok-
siin asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Pellervonkatuun rajautuvan asuinrakennuksen porrashuoneen on ol-
tava lapikuljettava.

Tonttien vélisié rajoja ei saa aidata. Piha-alueista seké& LPA-tontista
on esitettdvé yhtenéinen piha- ja istutussuunnitelma rakennuslupa-
prosessin yhteydessa.

Julkisivumateriaalit:

Asuinrakennusten julkisivujen on oltava rapattuja tai paikalla muurat-
tua tiiltd. Vérisédvyjen on oltava vaaleahkoja. Rakennuksissa on olta-
va tasakatto. Katemateriaalin on oltava tummasévyinen.

Autopaikkojen maéaréat:

- asuminen 1 ap /110 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto 1 ap / 140
kem?

Pysakaointiin liittyvat yleismaaraykset:
Toteutettava autopaikkamé&éré voi olla pysékointinormia 20 % alem-
pi, mikéli hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysékadinti

seké vuoroittaispysékdinti ja/tai paikkojen nimedméttémyys.

Kaikki pysékédintipaikat, ottamatta liikuntaesteispysékdintipaikkoja,
tulee rakentaa viereiselle LPA-korttelialueelle.
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Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seké ilmanvaihtokonehuo-
neet eivat muodosta auto- ja polkupydrépaikkoja mitoittavaa kerros-
alaa.

Polkupybrapysékaointi:

- asuminen 1 pp / 40 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto 1 pp / 35
kem?

Véhintéén puolet asumiseen liittyvisté polkupydrépaikoista tulee ra-
kentaa katetuiksi.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

AK-korttelialuetta palvelevat autopaikat sijaitsevat itapuolisella LPA-
korttelialueella, jolla voi sijaita kaksi pysakointitasoa, joille mahtuu
yhteensa noin 80 autopaikkaa. Pysakdintilaitoksen ensimmaisen ja
toisen tason korkeusasema on esitetty likimaaraisesti. LPA -
korttelialueen lapi on osoitettu ajoyhteys Pellervonkadulta YL-
korttelialueelle. LPA -korttelialueeseen liittyvat yleismaaraykset:

Autokannella sijaitsevien autokatosten julkisivujen tulee olla vaa-
leasévyisia, vesikattojen loivia (max. 15°) pulpettikattoja seké vesika-
temateriaalien tummaséavyisia.

Autokannen julkisivu- ja kaidemateriaalien on liityttdvé asuinraken-
nusten materiaaleihin ja ilmeeseen.

Julkisten lahipalvelujen korttelialue (YL)

Paivakoti- ja koulurakennuksen tontti 842-5 on osoitettu julkisten 1a-
hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Tontille osoitettu suurin
sallittu kerrosluku on lI-lll. Tontille on osoitettu paakayttotarkoituk-
senmukaista rakennusoikeutta yhteensa 3 200 kem?:ia. Lisaksi on
yleismaarays:

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
160 kem? iimanvaihtotiloja, joiden tulee sijaita ylimmén kerroksen ta-
solla.

Lisaksi YL -korttelialuetta koskevat seuraavat yleismaaraykset:

Rakennukseen on sijoitettava sisédénkaynti myos itasivulle, Peller-
vonpuiston puolelle.

Rakennuslupavaiheessa piha-alueista on esitettava pihasuunnitel-
ma.

Autopaikkojen méérét:
Tontille on sijoitettava vahintéén 4 autopaikkaa.
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Paivakoti- ja koulurakennuksen saattoliikenteen pysakadintipaikat si-
jaitsevat Vainamdisenkujan katualueen pohjoisosalla saattoliiken-
teen taskussa tai Vainamoisenkujakujan varrella.

Henkilokunnan autopaikat (4 pysakdintipaikkaa) sijaitsevat paivakoti-
ja koulurakennustontin luoteiskulmassa huoltopihan yhteydessa.
Paivakoti- ja koulurakennuksen huoltoajo tapahtuu Pellervonkadun
kautta LPA-korttelialueen kautta.

Polkupyorapysakainti:
- asuminen 1 pp / 30 kem?

Véhintéén puolet polkupydbrépaikoista tulee rakentaa katetuiksi.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Tredun tontti 839-3 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO). Tontille on osoitettu paakayttotarkoituk-
senmukaista rakennusoikeutta yhteensa 13 000 kemZ:ia, joka sisal-
taa nykyisen rakennuksen lansipuolella sijaitsevan laajennusvaran.
Nykyiselle oppilaitosrakennukselle osoitettu suurin sallittu kerrosluku
on lll.

Laajennusosalle on osoitettu suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il
ja se liittyy matalalla, yksikerroksiseksi osoitetulla nivellosalla paara-
kennukseen. Tavoitteena on, etta nykyisen rakennuksen kappale-
mainen olemus ja pitka, sarjallisuuteen perustuva julkisivu sailyvat.

Nykyiselle rakennukselle on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-7:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta
térkeé rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta kaupunki-
kuvan kannalta merkittavéa luonne séilyy.

Tontin Sammonkadun puoleiselle piha-alueelle on osoitettu suojelu-
merkinta s-piha3:

Séilytettdvéa pihaympéristé. Pihan kunnostaminen tulee suorittaa ot-
taen huomioon alueen kéyttd ja luonne kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan ympéristén osana.

Tredu Sammonkatu rakennusinventoinnin (2015) johtopaatoksissa
on todettu, ettd "Oppilaitoksen paaosin alkuperaissuunnitelman mu-
kainen toiminnallinen tilajako on yksi rakennuksen tarkeista ominais-
piirteista. Opetusluokat jaottuvat sivukaytavien varrelle ja yhteistilat
ryhmittyvat keskusaulan yhteyteen. Juhlasali ja auditorio sijoittuvat
sivukaytavien valiin. Tama tilaryhmittely tulisi sailyttda ennallaan.”
Taman pohjalta asemakaavassa on tilajasentelya ja tarkeimpia sisa-
tiloja koskeva yleismaarays:

Laajennuksen arkkitehtuurin ja materiaalivalintojen tulee tukea ole-
massa olevan rakennuksen modernien piirteiden séilymista. Laajen-
nus-, muutos- ja korjaustoimenpiteissé on séilytettédva olemassa ole-
van rakennuksen alkuperaissuunnitelman mukainen tilajakoperiaate,
keskusaulan taitteinen betonikatto luonnonvaloratkaisuineen sekéa
porrassybksyjen ja -kaiteiden veistokselliset muodot.
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Asemakaavassa on osoitettu my0s rakennusoikeutta ja kerrosalaa

koskevia yleismaarayksia:

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa raken-
nuksen vaipan siséllé kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi siitéa rijpppumatta, mitd asemakaavassa on maa-
rétty tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
350 kem? iimanvaihtotiloja, joiden tulee sijaita ylimmén kerroksen ta-
solla.

Autopaikkojen maarat:
- 1ap/200 kem?

Polkupyorapysakainti:
- asuminen 1 pp / 50 kem?

Véhintéén puolet polkupydrépaikoista tulee rakentaa katetuiksi.

Puisto (VP)

Uusi, Pellervonpuistoon liitettava puistoalue on osoitettu AK — ja YL
korttelialueiden kulmaan.

Vainamoisenkujan katualueen ja YL -korttelialueen valinen Peller-
vonpuiston alue on liitetty asemakaavaan, jotta sen kautta voidaan
jarjestaa kulkuyhteys paivakoti- ja koulurakennukseen. Puistoalueel-
le (VP) on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa

(PP)-

Puisto, jota tulee kehittda niin, ettd alueen merkitys historiallisena
ymparisténa vahvistuu (VP-8)

Tredun rakennuksen (entinen kauppaoppilaitos) tontti on maakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Tontin Sam-
monkadun puoleiselle piha-alueelle on osoitettu asemakaavassa
suojelumerkintd s-piha3. Tontin ja Sammonkadun katualueen vali-
nen puistoalue on osoitettu asemakaavassa kayttotarkoitusmerkin-
nalla:

Puisto, jota tulee kehittdaa niin, etta alueen merkitys historiallisena
ymparisténa vahvistuu (VP-8).

Puistoalueelle on kaupunkikuvallisesti merkittdva mantyryhma, joka
liittyy olennaisesti Tredun rakennukseen ja piha-alueeseen. Ryhman
puille on osoitettu suojelumerkinta s-o (sailytettava puu).

Puistoalueen kayttotarkoitusmerkinnalld halutaan korostaa Tredun
rakennuksen ja sen sisaantulopihan muodostamaa kokonaisuutta
modernin arkkitehtuurin merkittavana edustajana.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 20 m2:n suu-
ruisen muuntamorakennuksen (ET-2)

Nykyiselle puistomuuntamolle on osoitettu korttelialue.
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4.3.2 Muut alueet

4.5 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan
kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siten, ettd voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilli-
set vaikutukset:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka lilkenteeseen

5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

4.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset virkistysalueisiin

Kalevan nykyinen viherpalveluverkko on hyva. Taydennysrakenta-
minen lisda viherpalveluiden kayttoa. Kalevan - Kalevanrinteen alu-
een tulevan tdydennysrakentamisen pohjaksi on laadittu

Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -rajapinta -Viherverkkoselvitysta
(7.11.2017, Ramboll Finland Oy), missa on tarkasteltu kokonaisuu-
tena laajemman alueen viherverkkoa.

Asemakaavatydssa 8297 pieni osa Pellervonpuistoa liitetdan paiva-
koti- ja koulurakennuksen tonttin. Kompensaatioksi lahes samanko-
koinen alue nykyisen koulurakennuksen tonttia litetdan asemakaa-
va-alueen lounaiskulmassa Pellervonpuistoon.

Uuden paivakoti- ja koulurakennuksen lapset ja koululaiset voivat
hyodyntaa myos Pellervonpuiston alueita piha-alueina, jolloin puis-
toalueiden kayttd arkipaivisin lisdantyy. Pellervonpuiston kenttaa tul-
laan kehittamaan liikkumisymparistona ja kentan itapuolelle on
suunnitteilla uusi leikkipuisto.

Vaikutukset sosiaaliseen ympé&ristéén

Pellervon koulun tontille osoitetut uudet toiminnat (paivakoti — koulu,
monimuotoinen asuminen) voivat houkutella yhdessa valmistuvan
raitiotielinjan kanssa uusiin asuinrakennuksiin seka lahialueiden
asuinkortteleihin myos lapsiperheita. Lapsiperheet monipuolistavat ja
rikastuttavat Kalevan — Kalevanrinteen pienasuntoihin perustuvaa
asuntotyyppijakaumaa vahitellen. Uusien paivakoti- ja koulutilojen
valmistuminen monipuolistaa ja parantaa ilta- ja viikonloppukaytto-
mahdollisuuksia.

Vaikutukset asumiseen

Pellervon koulun tontin paivakoti- ja koulutoimintojen kehittaminen
yhdessa raitiotien rakentamisen kanssa voi nostaa lahistdlla sijaitse-
vien asuinkortteleiden vetovoimaisuutta ja arvostusta seka sita kaut-
ta asuntojen hintatasoa. Uusi paivakoti- ja koulurakentaminen tarjo-
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aa lahialueiden asukkaille myos uusia kayttomahdollisuuksia (esim.
tilojen iltakayttdmahdollisuudet paranevat).

Vaikutukset tyopaikkoihin ja palveluihin

Kaupungin vaestosuunnitteen mukaan paivakotipaikkojen tarve seka
koulujen oppilasmaara kasvaa keskusta-alueella tulevaisuudessa,
jonka vuoksi tarve paivakoti- ja koulutilojen rakentamiselle Pellervon
koulun tontille on olemassa.

Uuden paivakoti- ja koulurakennuksen rakentaminen tuo alueelle li-
saa tyopaikkoja.

4.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

Asemakaavatyon ehdotusvaiheessa asemakaava-alueelle on laadit-
tu hulevesiselvitys ja -hallintasuunnitelma.

Hulevesien ensisijaisena hallintatoimenpiteena tulee pyrkia vahen-
tdamaan hulevesien muodostumista. Hulevesien muodostumiseen
voidaan vaikuttaa keinoina mm.:

- lapaisemattomien pintojen minimointi ja lapaisevien pintojen suo-
siminen (esim. kennosorapinta asfalttipinan sijaan, reikakivetys tai
nurmetus kiviverhoilun sijaan)

- runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot puut, nykyisen puuston
sailyttdminen).

Hulevesien hallintatoimenpiteet on esitetty ohjeellisena liitekartalla
S1 ja kuvattu tarkemmin hulevesiselvityksen ja -hallintasuunnitelman
raportin luvussa 5. Raportin liitekartalla S1 on esitetty ohjeellisia
esimerkkeja hulevesien hallintarakenteiden sijoittumisesta

ja mitoituksesta asemakaava-alueen kiinteistailla.

Hulevesien kasittelyalueiden rajaukset on laadittu viitteellising oh-
jaamaan jatkosuunnittelua. Maanpaallisten paikoitusalueiden osalta
on esitetty suositus hulevedenkasittelysta biosuodattimessa tai aina-
kin viherpainanteissa (suunnitelmakartta S1). Huleveden kasittely-
alueet on pyritty sijoittamaan kohtiin, joihin vesien johtaminen olisi
painovoimaista.

Tulvareittien tarkoitus on johtaa rankkasateiden muodostamat hule-
vedet hallitusti vastaanottavaan vesistdéon ja ehkaista siten tulvava-
hinkojen syntymista. Suunnitelmakartalla S1 on esitetty myos tulva-
reitit, joiden suunnittelu on otettava kiinteistdjen sisaisessa ja la-
hiympariston jatkosuunnittelussa huomioon. Tulvareitti tulee suunni-
tella ja sailyttda avoimena ja esteettomana, ymparistdaan alempana
olevana painanteena. Kulkureitit ja likennevaylat voivat hyvin palvel-
la tulvareitteina.

Asemakaava-alueen korttelialueille on osoitettu hulevesiselvityksen
ja -hallintasuunnitelman pohjalta asemakaavamaaraykseksi hule-
43(1) —maarays:
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Vettélapaiseméttomiltéd pinnoilta muodostuvia hulevesié tulee viivyt-
tdé alueella siten, etté viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
olla suluissa mainittu kuutiomééré jokaista sataa vettalapaisemétdn-
té pintanelibmetrid kohden. Té&yttyneiden viivytysrakenteiden tyhje-
nemisen tulee kestéé vahintddn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paéttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kaikki hulevedet viivytetdaan kiinteistéillda maanalaisissa tai maan-
paallisissa sailidissa. Kiinteistoille varataan huleveden viivytystila-
vuutta vahintdan 1 m3®/ 100 pinnoitettua neliometria kohden. Viivy-
tystilavuuden tulee tyhjentya 2-12 tunnin aikana.

4.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eladinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei sijaitse varsinais-
ta luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-
lain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Asemakaava-
alueella ei ole mydskaan luonnonsuojelualueita eika se kuulu Natura
-verkostojen piiriin.

Koulun tontin tdydennysrakentaminen vaikuttaa piha-alueen ja ym-
pariston puustoon. Vainamoisenkujan liikkennejarjestelyjen muutta-
minen vaikuttaa alueen nykyiseen puustoon mutta Vainamoisenku-
jan katualueelle istutetaan uusia katupuuriveja.

4.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

Asemakaavamuutosalue sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen lahelle, noin 3 km etaisyydelle Tampereen keskustas-
ta, mita voidaan pitaa myonteisena kaupunkikehityksen ja kasvihuo-
nekaasupaastdjen kannalta. Asemakaavamuutosalue liittyy olemas-
sa oleviin verkostoihin ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden
mukainen.

Vaikutukset likenteeseen

Raitiotien rakentaminen Sammonkadulle mahdollistaa entistd vah-
vemman tukeutuminen joukkoliikenteeseen, asemakaava-alue sijait-
see lahimmilldan noin 100 metrin etaisyydella 1ahimmasta raitiotie-
pysakista.

Sammonkadulle toteutetaan raitiotien rakentamisen yhteydessa
seudullinen pyodrailyn paareitti.

Pellervon koulun tontin tdydennysrakentaminen ei lisda merkittavasti
ajoneuvoliikennetta Lemminkaisenkadulla ja Pellervonkadulla. Uusi
asuntorakentaminen edellyttdd noin 80 autopaikan rakentamisen
asuinkortteliin. Paivakoti- ja koulurakennuksen huoltoliikenne ja lii-
kenne henkilokunta-autopaikoille (4 kpl) tapahtuu Pellervonkadun
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kautta. Kalevassa kevaalla 2017 kayttoon otettu pysakointitunnusjar-
jestelma vaikuttaa Pellervonkadulla kadunvarsipysakaintiin.

Vainamoisenkujalla saatto- ja noutoliikenne lisdantyvat erityisesti
paivakoti- ja koulutoiminnan aamu- ja iltapaivan huipputunteina.
Muulloin liikenne on melko vahaista. Suunniteltujen paivakoti- ja kou-
lutilojen iltakayttotilanteissa saattoliikenteen autopaikat Vaina-
mdisenkujan alueella ovat kaytdssa. Vainamdisenkujaa koskevat lii-
kenne- ja pysakointijarjestelyja on tarkennettu ehdotusvaiheessa.

Kuva 19: Polkupyorailyn suunnittelutydn aikana tarkistettua tavoiteverkkoa.

Polkupyorailyn tavoiteverkkoa on tarkennettu mm. Kalevan viher-
verkkotarkastelun ja liikennetarkastelujen yhteydessa. Henkilokun-
nan kulkumuotovalintaa pyritddn ohjaamaan vaihtoehtoisiin kulkuta-
poihin mm. toteuttamalla laadukkaat pyorapysakdintiratkaisut paiva-
kodin ja oppilaitosten tonteille. Lisaksi henkildkunnan rajallisten au-
topaikkojen kayttoa suositellaan maksulliseksi, mika osaltaan ohjaa
tydmatkan kulkumuotovalintaa.

Tredun rakennuksen laajennuksen (ei tapahdu lahivuosina) jalkeen
Tredun tontille jaa noin 85 pysakaointipaikkaa.

Sammonkadun arvioidut liikennemaarat vuonna 2040 ovat 9 800
ajon/vrk Lemminkaisenkadun liittyman kohdalla.

4.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia alueen rakennettuun ympa-
ristoon. Asemakaava-aluetta ymparoivien nykyisten asuintalojen na-
kymat muuttuvat. Erityisesti asemakaava-alueen koillispuolella, mo-
lemmin puolin Pellervonkatua seka lannessd Lemminkaisenkadun
varrella sijaitsevien asuinrakennusten nakdalat muuttuvat vaistamat-
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ta, kun uudisrakennukset muuttavat nakymia entisen kouluraken-
nuksen paikalla.

Vanhan Pellervon koulurakennuksen purkaminen vaikuttaa alueen
kaupunkikuvaan. Koulun tontilta katoaa myos vanhaa puustoa.

Uusi, koulurakennuksen korvaava asuntorakentaminen ja julkinen
rakennus puistoalueen itareunalla tuovat uusia kulttuurikerrostumia
ja nakymia Kalevan rakennettuun ymparistoon. Koulun tontin tay-
dennysrakentamisessa on tavoitteena huomioida Kalevan rakenne-
tun ymparistdn seka puistomaisen viherympariston olemassa olevat
arvot seka toteuttaa uudisrakentaminen kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaasti. Uuden asuntorakentamisen kerrosluvut (VI — VII) jaavat Pel-
lervonkadun varrella olemassa olevien pistetalojen kerroslukuja (VI
— IX) matalammiksi. Uuden asuntorakentamisen kerrosluvut eivat
myoskaan ero merkittavasti Lemminkaisenkadun varrella sijaitsevien
asuinrakennusten kerrosluvuista. Taydennysrakentamisen vaikutuk-
sista nykyiseen rakennuskantaan on laadittu periaatekaavio- ja leik-
kauksia.

Kuva 120: Periaatekuva (tark29.1.2018) Pellervon koulun tontin
tdydennysrakentamisen ja kerroslukujen vaikutuksista nykyiseen
asuntorakentamiseen lansipuolella.
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Kuva 21: Periaatekuva Pellervon koulun tontin tdydennysrakentamisen ja
kerroslukujen vaikutuksista nykyiseen asuntorakentamiseen itdpuolella.

Kuva 22: Periaatekuva Pellervon koulun tontin tdydennysrakentamisen
vaikutuksista nykyisten asuntojen nakymiin (tark29.1.2018).

4.5.6 Vaikutukset kaavatalouteen ja yritysvaikutukset

Taydennysrakentamisalue sijaitsee kaavataloudellisesti edullisesti
nykyisen yhdyskuntarakenteen sisalla.
Rakentamisella on tydllistavaa vaikutusta.
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4.6. Ymparistonhairiot

4.7 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakar-
talla.

4.8 Nimisto

Sammonkadun ja Tredun tontin valinen puistoalue on osoitettu Puis-
toksi, jota tulee kehittaa niin, ettd alueen merkitys historiallisena ym-
paristona vahvistuu (VP-8). Puistoalue on nimetty kaupankayntiin liit-
tyen Mercurionpuistoksi.

Paivakoti- ja koulurakennuksen tontille Vainamoisenkujalta johtava
jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu on nimetty Sampsykaksi.
Muilta osin asemakaava-alueen nimistd ei muutu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Asemakaava-alueeseen 8297 sisaltyvat asuin-
kerrostalojen seka autopaikkojen korttelialueet on valittu Tampereen
kaupungin kohteeksi kevaalla 2018 jarjestettavaan Asuntoreformi
2018 -suunnittelukilpailuun ja korttelialueet tullaan toteuttamaan
suunnittelukilpailun tulosten pohjalta.

Vainamoisenkujan ja siihen pohjoisessa liittyvien puistoalueiden to-
teuttamisessa on huomioitava maassa kulkeva 110 kV:n suurjanni-
tekaapeli.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoima

42



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1197

837 Tampere

23.04.2018

Tayttamispvm
Asemakaavan muutos nro 8297, Kaleva
Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

82

837V230418A82

3,9865

08.02.2019

14.11.2017
05.08.2009
837-8297

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9865

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,9865 100,0 26440 0,66 0,0000 21775
A yhteensa 0,6084 15,3 9400 1,55 0,6084 9400
|P yhteensa
Y yhteensa 2,4129 60,5 16760 0,69 -0,5255 12095
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3853 9,7 -0,2692
IR yhteensé
|L yhteensa 0,5751 14,4 260 0,05 0,1815 260
|E yhteensa 0,0048 0,1 20 0,42 0,0048 20
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,1197 3,0 1150 0,1197 1150
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 7900 1 7900




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,9865 100,0 26440 0,66 0,0000 21775

A yhteensa 0,6084 15,3 9400 1,55 0,6084 9400

AK 0,6084 100,0 9400 1,55 0,6084 9400

|P yhteensa

Y yhteensa 2,4129 60,5 16760 0,69 -0,5255 12095

YL 0,7571 31,4 3410 0,45 0,7571 3410

YO 1,6558 68,6 13350 0,81 -1,2826 8685

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3853 9,7 -0,2692

VP 0,1035 26,9 -0,5510

VP-8 0,2818 73,1 0,2818

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,5751 14,4 260 0,05 0,1815 260

Kadut 0,3522 61,2 0,2256

LP -0,2670

LPA 0,2111 36,7 260 0,12 0,2111 260

pp 0,0118 2,1 0,0118

|E yhteensa 0,0048 0,1 20 0,42 0,0048 20

ET-2 0,0048 100,0 20 0,42 0,0048 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;fxalflset P"[:aa']ala Pm{:ziala Kerr?::;la ™ |pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,1197 3,0 1150 0,1197 1150
ma/a 0,1197 100,0 1150 0,1197 1150

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 7900 1 7900

Asemakaava 1 7900 1 7900

Rakennussuojelu
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