Huikas

RAKENTAMISTAPAOHIE

kortteli 4910 tontit 5 ja 6

Asemakaava nro 8834

Huikas, Kallioisenkatu 35 ja Ali-Huikkaantie 32,
Kayttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisaaminen

Luonnos rto-8834
Diaarinumero TRE: 5087/10.02.01/2020 q

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.xxxx osana asemakaavaa 8834

T

W

. TAMPERE



Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella
leipatekstilla.

Sisallossa olevat lyhenteet
rto = rakentamistapaohje
k-m? = kerrosalaneliémetri

Tekijat, tilaajat ja tekijaoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdon suunnittelu, Asemakaavoitus
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

kartat © Tampereen kaupunki 2023

viitesuunnitelmat © Arkkitehtitoimisto Himla architects Oy

SISALTO

RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

* Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus
* Merkintéjen selitykset

SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

* Suunnittelun ldhtékohdat ja tavoitteet
* Alueen teemat

ULKOALUEET

* Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen
* Aidat ja tukimuurit, kasvillisuus ja istutukset
* Hulevesien hallinta
* Autopaikat
ajoyhteydet ja pysakointi
huoltoliikenne ja jatehuolto
* Materiaalit

RAKENNUKSET
* Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet
* Julkisivujen kasittely ja materiaalit

. TAMPERE Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8834 e Huikas, Kallioisenkatu 35 ja Ali-Huikkaantie 32, kdyttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisdédminen e

Luonnos//KV XX.XX.2023



RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia, ASEMAKAAVOITUKSEN KULKU
ohjeita ja suosituksia. Tdma rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maarayksiltdan oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetdan eri ALOITUSVAIHE
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyokaluna
sekd toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

/Mahdollisuus osallistua, \
mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri osapuolten
kesken, yleistilaisuudet,
nahtavilld olevan luonnoksen
kommentointi ja kyselyt /

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa. VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

TAVOITE Huikkaan kaupunginosan pohjoisosan korttelin 4910 tonteille 5 ja 6 on
tavoitteena rakentaa nelja kerrostaloa ja kaksi paritaloa. Tontin 4910-5 kerrostalo
korvataan uudella. Ajoyhteys alueelle mahdollistetaan Ali-Huikkaantien ja
Kallioisenkadun kautta.

Pientalotontti sijoittuu suunnittelualueen itdosaan peltoaukean rajalle.

Asuinympadristosta tulee muodostaa viihtyisa ympariston rakennuskanta
huomioiden.

Alueen teemat

* Uudet kerrostalo toimivat védlittdvana elementtina pientaloalueen ja olevan
kerrostaloalueen valilla.

* Uusia asuntoja lahelld viheryhteyksia.

* Rakentamisen liittyminen maisemaan rakennusten porrastamisella ja alueen
luontevalla liittymiselld ymparoivaan maastoon.

e Pyritdan puuston sailyttamiseen. Poistuvaa kasvillisuutta korvataan
monikerroksellisilla istutuksilla.

lImakuva etelddn, Himla architects Oy
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

Piha-alueiden suunnittelun lahtokohtana tulee olla vehrea, viihtyisa ja turvallinen
pihaymparisto.

Pientaloille muodostuu asuntokohtaiset omat pihat, joita suojaavat ja rajaavat
autokatokset sekd puu- ja pensasistutukset.

Kerrostalojen yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten valisille
alueille rakennusmassojen suojaan. Piha-alueet tulee suunnitella yhtenaiseksi ja
ymparistoon sopivaksi kokonaisuudeksi.

Viheralueeseen ja ldhelle puistokdytavaa rajautuva tontin pohjoisreuna liitetdan
ymparistoon monikerroksisen puu- ja pensasvyohykkeen avulla. Kasvivalinnoissa
suositaan kotimaista alkuperaa olevia lajeja. Olevaa puustoa pyritdan sailyttamaan.

Kasvillisuus ja istutukset

Pientalot rajataan istutuksin viereisestd yleisesta puistoalueesta. Istutusten tulee
mahdollistaa liito-oravan kulkuyhteyden kehittyminen rajalle. Pensaina voidaan
kayttaa keskikorkeita lehtipensaita.

MAARAYS: sl-13 Alueen osa, jolle tulee istuttaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvaa
puustoa.

YLEISMAARAYS:

Yhteistilat: Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vdhintaan
10 % tontin asuinkerrosalasta. Leikki- ja oleskelutilat on toteutettava yhtenaisina.

Viherkerroin: Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.

‘umpimuuri”

Pientalotontti, ote luonnosvaiheen
pihasuunnitelmasta.

3

Ote piha-alueesta
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ULKOALUEET

|:| Puolikipaiseva pasllyste (kivituhka)

Hulevesien hallinta L I
CErERErLry Puolildpaiseva paallyste (nurmikivi)
Hulevesia viivyttavat ja imeyttavat painanteet tai sadepuutarhat sijoittuvat lansi- ja

pohjoisrajan reunavyohykkeeseen ja oleskelualueiden valiin. Hulevesirakenteet

[ ] Lapdiseva kiviaines (turvasora, sepeli)
voidaan toteuttaa niitty- ja kiviainespintaisina tai kdyttamalla monimuotoista _ Lapaisematon paallyste (betonikiveys)
kerroksellista kasvillisuutta lisdten piha-alueen viihtyisyytta ja ekologista merkitysta _ Lapdisematon paallyste (asfaliti)

oleskelualueiden vieressa.
Pihasuunnitelmassa esitetyt pinnoitemateriaalit.

OHIE: Pintamateriaaleina kdytetdadan mahdollisimman suuressa maarin vetta
lapadisevia materiaaleja. Pysakointiruudut suositellaan toteutettavaksi
nurmikiveykselld.

Jotta viherkerroinlaskelmalla tuotettu viivytysvaatimus tayttyy, tulee hulevesia
viivyttaa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
vahintdan viherkerroinlaskelman mukaisen kuutiomaardan mukainen. Tayttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee kestda vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia
sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueella tulee suosia vetta tai kokonaan tai osittain lapaisevia paallysteita,
biosuodatus-/viherpainanteita ja sadepuutarhoja. Viheralueita tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon.

MAARAYS: Lupa-asiakirjoihin tulee liittd4 selvitys rakentamisen ja toiminnan
aikaisten tydmaa- ja hulevesien hallintamenetelmista.

Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.

Pysdkéintiruutujen pintamateriaaliksi suositellaan nurmikiveystd.
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ULKOALUEET
Autopaikat
Ajoyhteydet ja pysakointi

Tonteille mahdollistetaan ajo seka Kallioisenkadun etta Ali-Huikkaantien kautta. Tama
vahentda tulevan asutuksen aiheuttamaa lilkkennemaaraa Kallioisenkadulla.
Pysakointipaikat tulee rajata istutuksin.

Huoltoliikenne

Huolto-, pelastus- ja pysakaointiliikkenne tapahtuu Kallioisenkadun ja Ali-Huikkaantien
kautta.

Jatehuolto

Jatteenkasittely on sijoitettu kahteen eri pisteeseen. Se on tarkoitus toteuttaa
syvakerdysastioina. Jatepisteiden ndkyminen naapuritonttien suuntaan estetaan
istutuksin.

Materiaalit

OHIJE Pysakointiruudut suositellaan toteutettavaksi nurmikiveyksella

MAARAYS:

P-14 Pysakoimispaikka. Pysdkointialue on jasennditava pensas- ja puuistutuksin.

. TAMPERE

Ajo mahdollistetaan Kallioisenkadun ja Ali-Huikkaantien kautta.
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RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet

Kerrostalot sijoitetaan itd-lansi-suuntaisesti. Ali-Huikkaantien varrella sallitaan
kolmikerroksinen rakentaminen. Muuta kerrostalot ovat osittain kaksi- ja
kolmikerroksisia.

TAVOITE

Kaikki kerrostalot toteutetaan perusilmeeltdan samankaltaisina. Yhtenaisia
parvekekenttia ei sallita. Julkisivuja voi jasennelld varikenttien, erilaisten materiaalien
ja esim. ikkunajaon avulla olemukseltaan pienimittakaavaiseksi, jotta rakennukset
sopeutuvat pientalojen maarittdmaan ymparistoon.

Rakennusmassoja tulee jasennelld olemukseltaan pienipiirteisiksi rakennusosiksi
esim. massoja porrastamalla. Suuria, yhtenaisia rakennusmassoja ei sallita.

Tontin on liityttava luontevasti ymparistdonsa. Voimakkaita luiskauksia tontin rajalla
ei sallita. Rakennukset tulee sovittaa maastoon. Maaston korkeuserojen kasittely
tulee tapahtua kokonaisuudessaan oman tontin rajojen puitteissa.

Julkisivujen kasittely ja materiaalit

TAVOITE Alueen kerrostalojen tulee muodostaa tyyliltdan yhtendinen kokonaisuus.

OHIJE Suositaan vaaleita, ymparistéon sopivia maanldheisia varisavyja. Julkisivun
jasentelyssé ja tehostevareina voidaan kayttaa pienissa maarin myods muita vareja.

YLEISMAARAYS: Muuntamorakennuksen verhoilu tulee sovittaa ympéardiviin
rakennusmateriaaleihin.

Havainnekuva lounaaseen, Himla architects Oy

Havainnekuva Ali-Huikkaantieltd eteldén, Himla architects Oy
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