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Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Tama rakentamistapaohje koskee Linnainmaan Hipunkulman asuinalueen asuin-
kortteleita. Katu- ja viheralueista on laadittu erilliset yleissuunnitelmat, jotka ohjaavat
toteuttamista. Yleissuunnitelmat ovat asemakaavan nro 8559 liitteena.

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on antaa korttelialueiden toteuttamista ohjaavia
konkreettisia ohjeita ja suosituksia. Ohjeet tukevat ja tdsmentéavat asemakaavaa ja
siihen liittyvien kaavamaaraysten sisaltda seka antavat niille lisdarvoa. Rakentamis-
tapaohjeet ovat ohjeena suunnittelijoille, rakentajille ja rakennusvalvonnalle. Raken-
tamistapaohjetta tulkitsee rakennusvalvonta.

Rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattava rakentaminen nopeuttaa ja helpot-
taa rakennuslupien myontamista. Rakentamistapaohje on asemakaavan lii-
teasiakirja, joka esittda hyvaksyttavan rakentamistavan.

Suunnittelualueen ominaispiirteet

Suunnittelualue sijaitsee Linnainmaan kaupunginosassa noin 7 km kaupungin kes-
kustasta itddn. Sammon valtatien, Linnainmaankadun, Leinolankadun ja Kotipel-
lonkadun rajaama alue on paaosin asemakaavatonta. Alue on rakentamatonta, ta-
saista, nuorta lehtipuustoa kasvavaa entista peltoaluetta. Alue sijaitsee Linnain-
maan pientaloalueen eteldlaidassa. Sammon valtatie erottaa alueen radan pohjois-
puolisesta Hankkion teollisuus- ja varastoalueesta.
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PERUSTIEDOT

YLEISET OHJEET

Tavoitteet

Tavoitteena on suunnittelualueen olemassa olevia reunaehtoja hyédyntava ja luon-
tevasti ymparistéonsa liittyva kaupunkimainen asuinalue. Korttelirakenteessa pyri-
tédan katutilojen muodostamiseen seké selvarajaisiin kokonaisuuksiin. Korttelira-
kenteen sisalla, pihapiireissa on tavoitteena asuinrakennustyyppien monipuolisuus
ja vaihtelevuus. Yhteiset piha-alueet seka maantasopysakdintijarjestelyt integroi-
daan tiiviiksi ja korkealuokkaisiksi osaksi korttelirakennetta.

Sammon valtatien varrella on tavoitteena muodostaa selkeasti katutilaa rajaavia ja
liikennemelulta piha-alueita suojaavia asuinkortteleita.

Kaupunkikuva, asuinrakennustyypisto, asuinrakennusten julkisivut

Asuinymparistdbn muodostamisen osalta kaupunkikuvallisena tavoitteena on hallittu
vaihtelevuus; toivottavaa on, ettd eri suunnittelijoiden k&siala nakyisi eri asuinkort-
teleissa. Asuinrakennusten varit ja yksityiskohdat voivat vaihdella hallitusti raken-
nuskohtaisesti asuinkortteleissa.

Alueen kaikkien asuinrakennusten tulee olla ulkoarkkitehtuuriltaan kaupunkitaloja,
mika tarkoittaa mm., ettd porrashuoneisiin tai asuntoihin on sisdankaynti suoraan
kadulta seka varien kayttda rakennuksissa.

Asuinrakennusten julkisivuissa tulee olla riittdvan suuret ikkunat kaupunkikuvan ja
asumisviihtyvyyden kannalta. Pohjakerroksen julkisivut tulee jasentaa kaduille pain
riittdvan suurella ikkuna-aukotuksella; esim. ulkoiluvalinevarastoissa tulee olla ikku-
nat. Liian suuria umpinaisia seinapintoja tulee valttaa.

Osa asemakaavassa asukkaiden yhteis- ja taloustiloiksi osoitetusta kerrosalasta
tulee sijoittaa rakennusten pohjakerroksiin. Kerrostalojen ylimpaan kerrokseen voi-
daan sijoittaa asukkaiden yhteistiloja kuten saunaosaston seka iv-konehuoneen.

Kattomuodot ja raystasratkaisut

AK-korttelialueilla asuinrakennusten kattomuotojen tulee olla tasakattoja, mahdolli-
simman loivia pulpettikattoja tai niiden hallittuja yhdistelmia. A-, AR- ja AO-kortteli-
alueilla kattomuotona on loiva satulakatto. Raystasratkaisuina kaytetaan lyhyita
avoraystaita.

Viistokuva kaava-alueesta



KORTTELIALUEET

KORTTELIT 5726 ja 5727

Asuinrakennusten liittyminen Hipunkadun ja
Linnainmaankatujen katutilaan

Hipunkatuun ja Linnainmaankatuun rajautuville rakennusaloille
on mahdollista toteuttaa erityyppisia asuinrakennuksia, joiden
kerrosluku on Il. Asuinrakennukset voivat olla esim. kaupunkiri-
vitaloja, kerrospientaloja/pienkerrostaloja tai naiden yhdistelmia.

A-korttelialueilla asuinrakennuksissa, joiden pitka sivu rajautuu
katualueeseen, tulee asuntoihin jarjestdd oma suora sisaan-
kaynti kadulta. Kadun puolella sisdankaynti tulee sijoittaa julkisi-
vulinjasta sisdanvedettyna siten, ettd sisdanveto toimii katok-
sena. Katujen puolella ei sallita sisddnkayntikatoksia. Jokaisella
sisdankaynnilla voi olla oma tunnusvarinsa ja miellyttava valais-
tus.

Ensimmaisen kerroksen asuntojen lattiatasojen tulee olla vahin-
tédan 0,5 m viereista katutasoa ylempana. Katu- ja lattiatason va-
linen ulkoporras sijoitetaan esimerkiksi kadunpuoleiselle etupiha-
vybhykkeelle. Etupihavythykkeelle saa rakentaa asuinrakennuk-
seen liittyvia rakennusosia, ulokkeita ja piharakenteita. Katuta-
solla sijaitseviin asuntoihin jarjestetdan esteeton kulkuyhteys esi-
merkiksi asuinrakennusten valeista piha-alueiden kautta.

Yhteistilat

A-korttelialueella asukkaiden yhteistilat tulee sijoittaa asuinra-
kennusten pohjakerroksiin tai mataliin siipirakennuksiin.

Asuntopihat

Asuntopihat rajataan matalin kivireunuksin tai pensasistutuksin
yhteispihasta.

Viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto
AR-Vastaméki Oy)
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Viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto AR-Vastaméki Oy)
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KORTTELIALUEET

KORTTELIT 5727 ja 5728

Asuinrakennusten liittyminen Hipunraitin katutilaan

Hipunraitin katutilaan rajautuville rakennusaloille on mahdollista
toteuttaa kaupunkipientaloja, joiden kerrosluku on Il. Asuinra-
kennukset ovat kaupunkirivitaloja, joissa voidaan rakentaa auto-
talli asunnon katutasolle. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa au-
totallin ovien soveltuvuuteen osaksi rakennuksen katujulkisivua.
Helposti kolhiintuvaa muovipinnoitettua peltia tulee valttaa.

A- ja AR-korttelialueilla asuinrakennuksissa, joiden pitka sivu ra-
jautuu Hipunraitin katualueeseen, tulee asuntoihin jarjestaa
oma suora sisdankaynti kadulta. Kadun puolella sisdankaynti
tulee sijoittaa julkisivulinjasta sisdanvedettyna siten, etta sisdan-
veto toimii katoksena. Jokaisella sisdankaynnilla voi olla oma
tunnusvarinsa ja miellyttava valaistus.

Ensimmaisen kerroksen asuntojen lattiatasojen tulee olla vahin-
taan 0,5 m viereista katutasoa ylempana. Katu- ja lattiatason
vélinen ulkoporras sijoitetaan esimerkiksi kadunpuoleiselle etu-
pihavydhykkeelle. Etupihavydhykkeelle saa rakentaa asuinra-
kennukseen liittyvia rakennusosia, ulokkeita ja piharakenteita.
Katutasolla sijaitseviin asuntoihin jarjestetdan esteetdn kulkuyh-
teys esimerkiksi asuinrakennusten valeista piha-alueiden
kautta.

Asuntopihat

Pienet asuntopihat rajataan matalin kivireunuksin tai pensasis-
tutuksin yhteispihasta.

a
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KORTTELIALUEET

AK-KORTTELIT 5727-1 ja7

Porrashuoneet ja sisadankaynnit

Porrashuoneiden tulee olla lapikuljettavia kadulta pihalle. Liiketi-
loihin tulee jarjestaa esteetdn kulku kadulta. Sisdankaynneissa
tulee mielelldan kayttaa tunnistevareja / aksenttivareja.

Parvekkeet

Sammon valtatielle suuntautuvat asuntojen parvekkeet ja
maantasoasuntojen terassit on lasitettava ja parveke- ja terassi-
lasituksen aaneneristavyyden on oltava suurempi kuin 15 dB.

Yhteistilat

Osa asemakaavassa asukkaiden yhteis- ja taloustiloiksi osoite-
tusta kerrosalasta tulee sijoittaa rakennusten pohjakerroksiin.
Kerrostalojen ylimpaan kerrokseen voidaan sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja kuten saunaosasto vilvoitteluterasseineen seka iv-
konehuone.

Julkisivut, materiaalit

Sammon valtatiehen rajoittuvien pitkien julkisivujen ja rakennus-
ten paatyjen tulee olla rapattuja tai muurattuja. Asuinrakennus-
ten valeissa sijaitsevien autokatosten pdadyt sekd melusuojara-
kenteet tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten julkisivuma-
teriaaleihin.

Asunnot, asuntopihat

AK-korttelialueella asunnot eivat melun takia saa avautua aino-
astaan Sammon valtatien puolelle. Kadun puoleisten ensimmai-
sen kerroksen asuntojen asuinhuoneiden lattiapinnan tulee si-
joittaa vahintdan 0,5 m viereisen ajoradan pintaa ylemmaksi.
Asuntopihat tulee rajata kivimuurein ja matalin pensasistutuksin
yhteispihasta.
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Esimerkki sisdénk&ynnisté aksenttivérein
(Tiibingen / Franzdsisches viertel)

Viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto
AR-Vastaméki QOy)
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Viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto AR-Vastaméki Oy)
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KORTTELIALUEET

AO-KORTTELIT 5723, 5724, 5601

Korttelin perusratkaisut

Kortteleihin 5723, 5724 ja 5601 Hipunkadun ja Hipunkujan var-
relle rakennetaan paaasiassa pienitonttisia kaupunkipientaloja.
Kortteleissa paarakennukset muodostavat kadunvarressa katuti-
laa ja asuinrakennukset on rakennettava kiinni kadunpuoleiseen
rakennusalan rajaan. Autokatokset tai talousrakennukset raken-
netaan paarakennusten paatyihin tai pihan puolelle.

Rakennusten kerrosluku

Asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia (1I).

Rakennusmassat, julkisivumateriaalit ja varit

Rakennusmassojen tulee olla muodoltaan selkeitd suorakaiteita,
joita voidaan rikastaa pienilld kuisteilla ja esim. ulokkeilla ja/tai
sisdanvedoilla. Vierekkaisten asuinrakennusten tulee olla eriva-
risia.

Kattomuoto ja raystaat

Kortteleissa kattomuotona tulee olla loiva satulakatto (loivempi
kuin 1:2,5). Katemateriaalin on oltava silea ja tummasavyinen.
Rakennuksissa on oltava avoraystaat.

Asunnot, asuntopihat

Kadun puolella ensimmaisen kerroksen asuinhuoneiden lattia-
pinta tulee sijoittaa vahintdan 0,3 m viereisen kadun pintaa ylem-
maksi. Asuntokadun puolella sisdantulopiha jasennéidaan eri
pintamateriaaleilla ja istutuksilla. Kortteleissa 5723 ja 5724 tontit
tulee rajata viereiseen Hipunpuistoon / ojapuistoalueeseen pen-
sasaidoilla ja talousrakennuksilla.
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KORTTELIALUEET

LPA-korttelialueet

Korttelin perusratkaisut

Kortteleissa 5726-5728 LPA-tonteille saa sijoittaa asemakaa-
van vaatimia korttelin kaikkien tonttien autopaikkoja tontin ra-
joista riippumatta. Alueille voi sijoittaa my6s polkupydrakatoksia.
LPA-korttelialueet sijaitsevat keskeisilla paikoilla kortteliraken-
teessa, jonka vuoksi alueiden rakenteet, pinnoitteet ja istutukset
vaativat huolellista suunnittelua ja toteuttamista.

LPA-korttelialueilla sijaitsee Kkorttelin yhteisid hulevesien hallin-
tajarjestelmia, alueet toimivat pelastusreitteind kerrostaloton-
teilla ja katualueisiin rajautuvilla osilla sijaitsee jatehuoltopis-
teitd. Tavoitteena on, ettd raskas huoltoajoneuvoliikenne jaa
korttelirakenteen ulkopuolelle.

Autokatokset

Autokatoksiin on rakennettava viherkatto. Autokatoksia kiertavat
seinilld kdynndsistutukset. Autokatokset liittyvat katujen varsilla
osittain asuinrakennusten julkisivuihin, jolloin autokatosten paa-
tyseinat suunnitellaan asuinrakennusten julkisivumateriaaleihin
sopeutuen.

Polkupyorapaikat ja -katokset

Kaavassa polkupyorapysakdintinormina on asumisen osalta

1 pp / 40 kem2. Puolet polkupyotrapaikoista on toteutettava ka-
tettuna. Katetut polkupyorapaikat sijoitetaan talousrakennuksiin
LPA-korttelialueelle, piha-alueen katoksiin tai asuinrakennusten
yhteistiloihin maantasokerroksissa.

Pinnoitteet

LPA-korttelialueiden pintarakenteet on jasennditava esim. gra-
niitti- tai betonikivikaistoin pienemmiksi osiksi. Alueilla kaytetaan
mahdollisuuksien mukaan vetta lapaisevia pinnoitteita
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Esimerkki polkupyérédkatoksesta (Freiburg)
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- pintarakenteet jasenndity esim.
graniitti- tai betonikivikaistoin
pienemmiksi osiksi

- mahdollisuuksien mukaan
vetta lapaisevia pinnoitteita

periaateleikkaus 1:250

autokatoksissa viherkatto

autokatoksia kiertavat
seinilla kdynndsistutukset

Periaatekaaviossa punaisella AK-kortteleiden pelastusreitit ja
vihreélld yhteiset jétepisteet.
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Esimerkki autosuojaratkaisusta
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KORTTELIALUEET

PIHA-ALUEET

Yleiset suunnitteluperiaatteet

Pihaympariston onnistuneen lopputuloksen kannalta on tar-
keaa, etta pihojen suunnitteluun varataan riittavat resurssit.
Suunnittelussa tulee huolehtia korttelipihojen teknisista ja toi-
minnallisista ratkaisuista siten, etté prosessin lopputuloksena
syntyy esteettisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisia, viihtyisia ja
omaleimaisia korttelipihoja kaikkien ikdryhmien kayttoon.

Kaikista pihoista laaditaan erillinen koko korttelin kattava yhtei-
nen pihasuunnitelma, joka esitetdan rakennuslupamateriaalin
litteena. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla kokenut esim. mai-
sema-arkkitehti. Pihasuunnittelija koordinoi koko korttelin suun-
nittelua ja huolehtii osaltaan pihaan liittyvien suunnitelmien yh-
teensovittamisesta. Korttelin hallintasuhteiden, tehokkuuden ja
mahdollisen vaiheittaisen toteutuksen vuoksi pihasuunnittelijalle
tulee varsinaisen pihasuunnittelutyon lisaksi varata riittavat re-
surssit seuraavia tehtavia varten:

- Korttelin arkkitehti- ja erikoissuunnitelmien
yhteensovittaminen pihan osalla.

- Rasitesopimusten laatimiseen osallistuminen.

- Kaikkien korttelin tonttien pihoihin liittyviin
suunnittelukokouksiin osallistuminen.

- Pihasuunnitelman hyvaksyttdminen rakennusvalvonta-viras-
tossa.

- Valiaikaisten pelastustie- ja -paikkajarjestelyjen suunnittelu /
hyvaksyttdminen ja valvonta.

Rakennusten ja pihojen luontevassa yhteensovituksessa on

olennaista rakennusten kokonaisuutta suunnittelevan arkkiteh-
din ja pihoja suunnittelevan esim. maisema-arkkitehdin saman-
aikainen yhteisty6. Katusuunnitelmat ja ymparoéivat seka lahei-
set muut suunnitelmat tulee sovittaa yhdeksi kokonaisuudeksi.
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Pihojen leikki- ja oleskelupaikat

Pihojen leikki- ja oleskelupaikat sijoitetaan piha-alueiden aurinkoisimmille ja suojaisimmille paikoille.

Kasvien vesitalous

Toimivin tapa on johtaa hulevedet ensin kasvillisuuden kayttéon kasvualustoille ja kerata vasta suoja-
laatan paalta ylimaarainen vesi kaivoihin. Vesi voidaan imeyttda kasvualustoihin esimerkiksi sora- ja /
tai murskepaallysteiden kautta. Hulevesia saadaan tehokkaasti hyotykayttéon johtamalla kattovedet
syoksytorvista suoraan lapaiseville alueille, joista vedet paatyvat kasvien hyotykayttdon. Taté ennen
hulevedet on suositeltavaa johtaa riittdvan etaalle rakennuksista maanpaallisten kourujen avulla.

Istutusten suojaaminen

Istutusten riittdvasta suojauksesta on huolehdittava, mutta suoja-aitoja kaytetdan vain, jos se on valtta-
matonta. Istutusten suoja-aitoina kaytetaan teraksisia, rakennusten muiden terdsosien tai pihan teeman
variin soveltuen pulverimaalattuja (tai corten-teraksisia tulee kysymykseen silloin, jos corten-teras kuu-
luu pihan teemaan) suoja-aitoja. Valiaikaisia puisia suoja-aitoja ei saa kayttaa. Hyvin suunniteltuja ja
rakennettuja puuaitoja voi kayttaa.

Hulevesijarjestelyt, yleista

Korttelialueiden hulevesien viivytysrakenteiden tilavuus ja niiden ohjeellinen sijainti on osoitettu asema-
kaavaan liittyvassa hulevesiselvityksen ja -suunnitelman liitekartalla. Viivytysrakenteiden tulee olla vesi-
tiiviita ja helposti huollettavissa ilman rakenteiden yldskaivamista (esim. huoltokaivojen kautta). Puiden
tai pensaiden juuristojen tunkeutuminen viivytysrakenteiseen tulee estaa. Viivytysrakenteet tulee asen-
taa riittvan etaalle rakennuksista. Rakennuksiin kaytetdan suojaetaisyytena 5 metria ja puihin 2 metria.

ERITYISALUEET

Puistomuuntamot

Puistomuuntamoiden malliksi suositellaan metallipintaista, tummaksi maalattua tyyppia, jonka savy on
RAL7012.



Rakentamistapaohjeen laatimisvaiheet

Luonnoksen julkinen nahtavilldolo 23.4.—14.5.2015
Ehdotuksen julkinen nahtavilldolo 24.12.2015-29.1.2016
Yhdyskuntalautakunta 15.12.2015 §326

Keskeiset toteutusta ohjaavat selvitykset ja suunnitelmat

Katujen yleissuunnitelma 9.12.2015 (Tampereen Infra)
Viheralueiden yleissuunnitelmaluonnos 17.4.2015 (Tampereen Infra)
Vesihuollon yleissuunnitelma 27.3.2015 (Tampereen Infra)
Hulevesiselvitys 17.4.2015 (Ramboll)

Lisatietoja

Tampereen kaupungin rakennusjarjestys:
www.tampere.fi/asuminenjarakentaminen/laitjaohjeet/rakennusjarjestys.html
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