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TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Pispala sijaitsee noin kolmen kilometrin p&d&ssé Tampereen keskustasta lanteen Nasi- ja
Pyhajarven valiselld harjulla. Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa.
I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 ovat tulleet voimaan 13.3.2017. Nyt laadittavan llI-vaiheen
kaava-alueet 8309 ja 8310 sijaitsevat Yla- ja Ala-Pispalan sek& Santalahden
kaupunginosien alueella Pispalan valtatien molemmin puolin. Kaavamuutosalue on ité-
lansisuunnassa noin 1,8 km pitka ulottuen Ratakadulta Pohjanmaantiehen. Pohjoisessa
alue rajautuu Porin rataan ja eteldssa Uittotunnelinkatuun, Tahmelan viertotiehen ja
Uittoyhtionkatuun. Valmisteluvaiheen aikana on pd&dytty rajaamaan Ratakadun
asuinkiinteistot kaava-alueen 8309 ulkopuolelle, koska niiden kaupunkikuvallista ja
toiminnallista tilannetta kahden melua tuottavan likennevaylan valisséa on
tarkoituksenmukaista tarkastella Santalahden rakentumisen edettya.

Pispala tunnetaan tydvaeston ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena.
Rakennuskanta Pispalan alueella on moninaista ja vaihtelevaa. Vaikka viimeaikaisen
uudisrakentamisen mydta rakennuskanta on huomattavasti muuttunut, Pispalan
rakennuksissa on edelleen ominaispiirteitd, jotka luovat Pispalan kaupunkikuvasta
ainutlaatuisen. Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston. ll-vaiheen kaava-alueen luonteeseen tuo
oman lisénsa vilkasliikenteinen ja melua aiheuttava Pispalan valtatie, jonka varrella on
myos kerrostaloja.

Alueen kiinteist6t ja tontit ovat pddosin yksityisessa omistuksessa. Viheralueet ovat
paaosin kaupungin omistuksessa, Haulipuisto on valtion ja Palaneenkirkonpuisto
Tampereen seurakuntayhtyman omistuksessa. Liikennealueista Haulikatu, Haulitorninraitti
ja Haulipuistossa oleva kevyenliikenteen vayla ovat valtion omistuksessa. Asumiseen
osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee valilla 138 m2-2500 m2.

Kaava-alue on asuntotyypeiltddn monipuolinen. Aluetta arvostetaan asuinpaikkana mm.
alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia.

Kaava-alue on p&éosin rakennettua ympéristoa, viheralueita on jonkin verran, mutta ne
ovat osin suojaviheralueita. Rakennettuja puistoja on kaksi: Harmaan tukkitien ja
Paivolanpuisto, muut ovat luonnonmukaisia viher- tai suojaviheralueita. Suurin
luonnonmukainen viheralue on radan varressa oleva Péllipuisto. Loput viheralueet ovat
pienialaisia.

Kaava-alueen halki kulkeva Pispalan valtatie on alueellinen kokoojakatu, jonka
likennem&ara on noin 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muut kadut ovat kapeita
tonttikatuja, levedd Pohjanmaantieté lukuun ottamatta. PAdkadut ovat rinteen suuntaisia,
rinnettd vasten on jyrkkia pikkukatuja sekd muutamia alueelle ominaisia porrasyhteyksia-
Kaava-alueen 8310 eteldosassa katumiljtolle luonteenomaisia ovat pulteri- ja betonimuurit.

Kaava-alueella on voimassa yhteenséa 32 asemakaavaa, joista vuonna 1978 vahvistuneet
kaavat nro 5166/25S ja 5165/24s, vuoden 1983 kaava nro 5898 seka vuoden 1989 kaava
nro 6461 kattavat suurimman osan alueesta. Kaavojen nro 5166/25S ja 5165/24s alueilla
voimassaoleva tonttitehokkuus on p&éosin e =0,5, kaavojen 5898 ja 6461 alueella pddosin
e=0, 40. Kaikkiaan alueella tonttitehokkuus vaihtelee Pispalan kirkon tontin tehokkuudesta
e=0,21 Ahjolan Setlementin tehokkuuteen e=1,46. Voimassaolevissa kaavoissa on
suojelumerkintd vain Haulitornille.

Pispalan Il vaiheen pinta-ala on noin 33 ha. Osa kiinteistoista on tontteja, osa
maarekisteritiloja. Kaavoilla muodostuu noin 260 kaavatonttia.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen seka alueen hallittu kehittyminen.

Tavoitteena on turvata viela jaljella olevan, historiallisesti merkittdvaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen sekd mahdollistaa
taydennysrakentamisen sovittaminen alueen miljodseen lisdarvoa tuottavalla tavalla.

Kaavan kulttuuriympéaristoa koskevat tarkennetut tavoitteet yhdyskuntalautakunnan
15.3.2011 hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriympéristosta tulee sailya:
— alkuperéisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteita
— kaupunkikuvaa, nakymia seka kaukomaisemaa
— muinaismuistot
— miljoossa merkittéavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuudet
— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparistta tulee kehittédé niin, etta:
— rakentamisen maar4, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ympéaristoon; uudet rakennukset
tuovat miljodlle lisdarvoa
— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti
— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena
— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy
— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla
— ympaéristohaittoja hallitaan ja ehkaistddn, mm. radon ja melu
— pysakadintijarjestelyt soveltuvat miljodseen
— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvéat
— virkistysmahdollisuudet kehittyvéat

Kaava laaditaan siten, etta se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua kannustava ja etta
se on selked pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.
Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

5.6.2007 Yhdyskuntalautakunta paéatti (203 8) rakennuskieltojen
maarittAmisesta em. alueille asemakaavan muuttamista
varten. Yhdyskuntalautakunta on jatkanut rakennuskieltoja
26.2.2008 (63 8), 23.2.2010 (63 8), 7.2.2012 (38 §), 8.3.2016
(60 8), 26.9.2017 (8257)

2007 Pispalan asemakaavojen uudistaminen kaynnistettiin
yleistarkasteluvaiheella loppuvuodesta 2007. Yleistarkastelun
aikana laadittiin koko aluetta koskevia selvityksia.

14.4.- 5.5.2009 ll-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké selvitysaineistoa oli nahtavilla ja
l&ahetettiin kaava-alueiden ja l&hivaikutusalueen osallisille




22.4.2009 ll-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste Frenckellissa

16.9.2010 Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja 8310
15.2.2016 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257
4.-25.2.2016 Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

ja lahetettiin kaava-alueiden ja lahivaikutusalueen osallisille

Valmisteluvaihe

2/2016 Séahkopostikysely ja keskustelutilaisuus ll-alueen yrittajille
15.3.2017 I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan
16.3.2016 Ty6pajatilaisuus kaikille osallisille Haulitehtaalla

- tiedotettiin ll-vaiheen kaavoituksen etenemisesta,
kerrattiin kaavan tavoitteet ja periaatteet

- kerattiin tydpajatydskentelyllda ndkemyksia alueen
erityisistd suunnittelukysymyksista, teemoina esim.
aukiot, puistot, likenne, radan varsi

4-5/2016 Paivystystilaisuudet Il-alueen tonttien omistajille

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Suojelumerkinnat, rakentamisen ohjaus, rakennusoikeuden maara
Asemakaavaluonnokset on laadittu Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaiheen kaava-
prosessin yhteydessa muodostetun, yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011 hyvaksyman
kaavaperiaatteen pohjalta. Ne ovat luonteeltaan suojelukaavan ja tdydennyskaavan
yhdistelmia, jotka eivat pysayta miljoén muuttumista, mutta ohjaavat muutoksen hallintaan.
Kaavaprosessin keskeiset teemat ovat olleet kulttuuriympéariston suojelu,
rakennusoikeuden maara ja rakentamisen ohjaus.

Kulttuuriympdaristéon suojelu:

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto sisaltda suojelumerkintdja rakennuksille, pihapiireille,
arvoalueille ja rakenteille Pirkanmaan maakuntamuseon tekeméan rakennusinventoinnin
pohjalta. Suojelumerkintgja tullaan ehdotusvaiheessa tarkistamaan harkinnan mukaan.
Rakennusinventoinnin ohella vaikuttavat kaupunkikuvalliset tavoitteet. Poikkeamat
inventoinnin luokituksista perustellaan kaavaselostuksessa.

Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi alueen valtakunnallisen arvon. Arvokkaille
osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkintd sk-2 ja arvokkaille pihapiireille osoitetaan
suojelumerkinta sk-piha.

Arvokkaille, perinteista pispalalaista rakennuskantaa edustaville rakennuksille osoitettuja
suojelumerkintdja on kolmea tyyppia (srp-1, srp-2 ja srp-3) seka lisaksi muulle arvokkaalle
rakennuskannalle merkinta sr-7 (kerrostalot Pispalan valtatien varressa), sr-18 (kirkko ja
Ahjola) seka sr-51 (Haulitehtaalle ja -tornille). Merkinnét srp-1, sr-7 ja sr-18 edellyttavat,
ettd rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa, merkinnat srp-2
ja srp-3 mahdollistavat edellisia suurempia muutoksia rakennuksiin. Merkinnat srp-1, srp-2,
sr-51 ja sr-18 kieltdvat rakennuksen purkamisen, srp-3 sallii sen pakottavasta syysta.

Kaava-alueiden pulterikivimuureja ei ole osoitettu suojelumerkinnéin; niiden uusimista
saadellaan yleismaarayksella ja rakentamistapaohjeilla, osaa koskee
littyméakieltomerkinta. Kiintedt muinaisjadnnékset on suojeltu arkeologisten inventointien
osoittamien aluerajausten mukaisesti merkinnalla sm-4 ja sr/r. Luontoselvitysten
perusteella on osoitettu suojelumerkintd Pispanaron puistolle paahderinteen vuoksi.




Piharakennuksien suojelumerkintdja on osoitettu vain arvokkaimpaan I-luokkaan
inventoiduille piharakennuksille.

Rakentamisen ohjaus:

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudessa, on kaavaan
siséllytetty rakentamisen tapaa séatelevia maarayksia seka laadittu rakentamistapaohje.
Pispalan monimuotoisessa rakennetussa ymparistdéssa kaavalla on kuitenkin mahdotonta
maarata ja ratkaista kaikkea. Tasté syyta kaava jattaa harkinnanvaraa myos
rakennuslupavaiheeseen, mm. koskien rakennusten korottamista.

Uudisrakentamista sédéadellddn kaavaluonnoksissa rakennusaloin, kerrosluvuin ja
massoitteluméaarayksin. Mikali suojeltu rakennus puretaan, vanha rakennus maarittaa
lahtokohtaisesti korvaavan rakennuksen julkisivumateriaalin ja massoitteluperiaatteen.

Rakennusalakohtaiset massoittelumé&éaraykset maarittavat uudisrakennuksen kerrosluvun.
Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on osoitettu
tarvittaessa.

Uuden kaavan myo6ta Pispalan ll-vaiheen kaavojen alueella siirrytddn uuteen MRL:n
kerrosalatulkintaan, eli maanpaaéllinen kellarikerros aputiloineen ei ole enda mahdollinen
varsinaisen rakennusoikeuden liséksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan, tulee
kivijalan olla yli 50% maan alla. T&mé& on rinnemaastossa yleensa helposti toteutettavissa.

Rakentamistapaohjeen keskeinen sisaltd on tuotu maarayksind kaavakartalle, koskien
mm. rakennusten sijoittamista maastoon, mittasuhteita, julkisivumateriaaleja, aitaamista,
autosailytysta ja nakymien sailyttamisté. Erillinen rakentamistapaohje sisaltda yleisohjeita
rakennusten rakentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen. Rakennustyyppikohtaisesta
ohjeistuksesta on luovuttu.

Rakennusoikeuden muutos / Rakennusoikeus

Rakennusoikeus on osoitettu kaavassa kerrosalaneliometrein&. Tonttitehokkuuden
yleisend linjana on sailytetty nykyisen voimassa olevan asemakaavan tonttitehokkuus.
Asumiseen kaytettavissa olevan rakennusoikeuden méara pysyy ennallaan.
Rakennusoikeudet vastaavat tonttitehokkuuksia véalilla e = 0,3-0,5. Poikkeava
rakennusoikeuden maara poikkeavan kayttotarkoituksen perusteella kirkon tontin (e=0,26)
ja Haulitehtaan johtajan asunnon pikkutontin (e=0,21) linjasta alaspé&in ja Haulitehtaan
(e=0,54), Ahjolan (e=1,72) ja Ahjolan aukion kaupan tontin (€=0,9) linjasta ylospain (liite 5).

Tilastot: kaava 8309 kaava 8310
Rakennusoikeutta kaava-alueella 45 000 k-m? 41 000 k-m?
Rakennusoikeuden maaran muutos taydentyy ehdotusvaiheessa
Kaava-alueen pinta-ala 21 ha 12 ha
Kaava-alueesta on osoitettu:
- asumiseen taydentyy ehdotusvaiheessa
- asumiseen osoitetun alueen pinta-alan taydentyy ehdotusvaiheessa
muutos
- palvelualueiden korttelialueiksi taydentyy ehdotusvaiheessa
- yleisten alueiden korttelialueiksi taydentyy ehdotusvaiheessa

- virkistysalueiksi taydentyy ehdotusvaiheessa



- virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-alan taydentyy ehdotusvaiheessa

muutos
- liikkennealueeksi taydentyy ehdotusvaiheessa
- liikennealueeksi osoitetun alueen pinta-alan taydentyy ehdotusvaiheessa
muutos
- erityisalueeksi taydentyy ehdotusvaiheessa

Rakennusoikeus koskee suojeltujen rakennusten rakennusaloilla uudisrakentamis-
tilannetta. Nailla rakennusaloilla osoitetun rakennusoikeuden voi ylittdd kannustimin.

Kaavan valmisteluvaihetta laadittaessa on ollut tavoitteena, ettd suojellun rakennuksen
tontilla olisi mahdollista tehda kiinteistoa kehittavia lisdrakentamis-, laajennus- tai
muuntelutoimenpiteitd alueen rakennusperinteen mukaisesti ja ettd vanhan rakennuksen
sailyttdminen olisi purkamista kannattavampaa.

Kaavassa on seuraava yleismaarays:

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa vaipan sisélla tiloja
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttdon seka laajentaa rakennusta
rakennusalan puitteissa rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudesta ja tontille sallitusta
enimmaiskerrosalasta huolimatta.

Tontilla, missé on suojeltuja rakennuksia, saadaan kayttda uudisrakentamiseen varatulle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siita huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala
ylittyy.

Hissin saa rakentaa rakennusoikeudesta huolimatta, ellei se aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille.

Suojelluille rakennuksille osoitettujen kannustimien hyddyntamismahdollisuus riippuu talon
ja tontin ominaisuuksista. Tilaston laatiminen kaava-alueen suojelluissa rakennuksissa ja
niiden tonteilla k&ytettavissé olevista varsinaisen rakennusoikeuden ylittavista rakentamis-
mahdollisuuksista on vaikeaa rakennuksia koskevan lahtétiedon puutteellisuudesta
johtuen.

Kaikkia tontteja koskevana kannustimena on rinnemaastossa mahdollista rakentaa
enintdén 45 k-m?2 suuruiseen piharakennukseen kivijalkakerrokseen varasto-, sauna-,
autosuoja- ja tyttilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.

Tilastot

Kaava-alueella 8309 tonttien m&éra on 120 kpl (A-30, A-31, A-32, AK-36, KYYTS-1,
KYYTSA-1, YKAL, YL, ET-2).
Kaava-alueella 8310 tonttien m&éard on 137 kpl (A-30, ET-2).

Kaava-alueella 8309 kayttotarkoituksenmuutoksia ja / tai uusia muodostuvia kaavatontteja
ovat:

- Koukkarinkadun lansipééssa olevaan Otvapuistikkoon kaavassa osoitettavan
meluaidan suojavaikutuksen vuoksi yhtiomuotoisille pientaloille tontti 1075-18 (A-
30)

- Palaneenkirkonpuiston itdreunaa liitetddn noin 400 m? itdpuoliseen tonttiin tontin
eteldosan siirtyessa suojaviheralueeksi muinaisjgdnnésalueen vuoksi, 1074-34 (A-
30).

- katualuetta osoitetaan asuintontiksi Mékikadun lansipdassa selkeytettaessa
likenneratkaisua ja palautettaessa vanha tielinja, tontti 1359-11 (A-30).



- Maékikadun itdpdassd muutetaan voimassaolevan asemakaavan yleisten
autopaikkojen korttelialuetta, jossa pysakaintitasojen suurin sallittu maaré on kolme
(Yar®) kayttotarkoitus siten, etta jyrkka, kulkukelvoton ylaosa (noin 600 m2)
osoitetaan virkistysalueeksi paakayttotarkoituksella suojaviheralue (EV), ja alueen
alaosa seka osa katualuetta asuintontiksi 1018-7 (A-30).

- Yksityisessd omistuksessa oleva pysakointitontti (LPA) Uittokujan ja Pispalan
valtaiten risteyksessa, Ahjolan aukion lounaiskulmassa osoitetaan asuintontiksi (A-
30)

- Katualuetta liitetdan Ahjolankadulla liike-, toimisto- ja asuinrakennusten
korttelialueeseen (KA) ja vastaavasti pysakointitonttia muutetaan katualueeksi.

- Katualuetta Paivolankadun ja Pispalan valtatien risteyksesséa osoitetaan
asuintontiksi (A-30)

- Asemakaavallista, mutta rakentumatonta leikkikenttda (VK) muutetaan osittain
yleiseksi pysékointialueeksi ja liitetdan osittain paivékodin tonttiin (YL) liikenteen
melulta suojatun leikki- ja oleskelualueen mahdollistamiseksi.

- Haulitehtaan molemmin puolin muutetaan kaupungin omistamat asuintontit
toimitilatonteiksi paakayttétarkoituksella KYYTS-1

- Katu- ja viheralueelle osoitteessa Ratakatu 5 muodostetaan toimitilatontti (1229-1)
paakayttotarkoituksella KYYTS-1 I-luokkaan inventoidulle Santalahden sahan
johtajan asuinrakennukselle

- Uittotunnelinkadun ja Pispalan valtatien vélinen laaja kaavallinen katualue, joka
paaosin on kuitenkin viheraluetta, osoitetaan suojaviheralueeksi (EV), koska
alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés

- Kaikki voimassaolevan asemakaavan mukaiset puistot ja viheralueet osoitetaan
merkinnalla suojaviheralue (EV), koska alueilla ylittyvat valtioneuvoston
virkistysalueiden melun ohjearvot

- katu- ja viheralueille muodostetaan neljalle muuntamolle tontit (ET-2)

Kaava-alueella 8310 tonttien maara (A-30) 137 kpl.
Kayttotarkoituksenmuutoksia:

- Y -tontti muuttuu asuintontiksi Rimminkadun itapaéssa:1084-18 (A-30)
Katu- ja viheralueille muodostetaan tontit kolmelle muuntamolle (ET-2).

Uusien pientalotonttien ja pientalojen lukumaara

Pispalan asemakaavan péatavoite on kaavan uudistaminen siten, etta asemakaava
turvaa valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston arvojen sailymisen

ja luo edellytykset alueen kehittymiselle elinvoimaisena ja viredna alueena. Uusia
pientalotontteja muodostuu alueelle viisi. Rakennusoikeuden maaran sailyessa valtaosalla
tonteista ennallaan ja koska suurella osalla pientalotonteista on rakennusoikeutta
kayttamatta, on uusien pientalojen maarad muodostuvia tontteja huomattavasti suurempi.
Maara tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan keskeiset vaikutukset
Vaikutukset kulttuuriymparistddn ja maisemaan

— Rakennusten suojelumaaraykset turvaavat viela jaljella olevan, merkittavaksi
arvotetun rakennuskannan, kaupunkikuvan ja miljéon sailymista.

— Arvoaluekokonaisuuksien sailymista turvaa suojelumerkintd sk-2, joka edellyttaa
uudisrakentamisen sopeuttamista aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa tukien.

— Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on paaosin kohtuullisesti sovitettavissa tonteille
rakentamistapamaaraysten ja -ohjeen avulla niin, ettd alueen ominaispiirteet ja
miljoo sailyvat.

— Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamistehokkuus on
maltillinen ja tdydennysrakentaminen ohjataan kaavassa pienipiirteiseen suuntaan.

— Vaikutukset lahimaisemaan ja katun&kymiin ovat vahaisia, jos vanhojen
rakennusten laajentaminen, korottaminen seké uudisrakentaminen tehdaan kaavan



ja rakentamistapaohjeiden suositusten mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia voidaan
vahentda hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka
rakennusvalvonnan tarkalla ohjaamisella.

— Pispalalle ominaiseen rakennetun ja vihredn vuorotteluun voi
taydennysrakentamisella olla haitallisia vaikutuksia (puuston kaataminen,
pihakasvillisuuden havidminen).

Kaavan suojelumerkinnat turvaavat muinaisjadnnosten sailymisen yleisilla alueilla,
mutta ongelmana niiden osalta on rakenteiden kuluminen ja umpeenkasvu.

— liikkennemelun (torjumisen) vaikutukset: mikali voimakkaimmalle juna- ja
autoliikenteen melulle altistuvalle alueen osalle osoitetaan uusia rakennuspaikkoja,
voidaan muodostaa oleskelupihaa, jonka melutaso on nykytilannetta alhaisempi,
mutta samalla kuitenkin altistetaan uusia asukkaita melulle.

Mikali voimakkaimmalle juna- ja autoliikenteen melulle altistuvan alueen osalle
osoitetaan muu kayttdtarkoitus kuin asuminen, riskin& on suojeltujen rakennusten
sopimattomuus uuteen kayttdon ja siten sdilymisedellytysten ja kulttuuriympariston
arvojen heikentyminen.

Vaikutukset luonnonymparistbon ja virkistykseen

— Pihojen kulttuurikasvillisuuden sailyminen jaa padosin asukkaiden vastuulle,
huolimatta pihoja koskevista kaavamaarayksista.

— Ekologisina kaytavina jatkossakin toimivia puistoja ja viheralueita uhkaa
rehevdityminen ja umpeenkasvu seka taman myota lajistollinen kdyhtyminen

— Kulttuurikasvillisuuden ja alueen luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvia haitallisia
vaikutuksia voitaisiin lieventaa puisto- ja viheralueiden hoitosuunnitelmien,
maisemanhoitosuunnitelmien, kulttuurikasvillisuutta koskevien hoito-ohjeiden ja
perinnelajeista kertovien asukastiedotteiden seka hulevesiselvityksen ja -
suunnitelman laatimisella.

— Kaava mahdollistaa nykyisten virkistysmahdollisuuksien sailymisen ja niiden
kehittamisen erityisesti Pollimetsan / Pélliméen alueella, tama edellyttad nykyisen
alueella olevan liiketoiminnan poistumista alueelta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan yhteiskuntataloudelliset vaikutukset

Katu- ja kuntateknisia investointeja on Ratakadulla kadun ahtaan linjauksen korjauksen
vuoksi. Lisaksi investointina on rata-alueelle osoitettu meluseina.

Kaavan sosiaaliset ja yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset ovat vahaisia.
Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan laatiminen lisaa alueen asukasmaaraa niin vahaisesti, ettei se mainittavasti
vaikuta liikenteeseen kaava-alueella. Katu- ja ratamelun ollessa kuitenkin nykytilanteessa
keskeinen ymparistbhairio kaava-alueella 8309, kaavatydn yhteydessa on pyritty
vahentdmaan liikenteen melun aiheuttamaa haittaa asuintonteilla uusien rakennusten
sijoittelulla seka selvitetty keinoja liikenteen maéaran ja ajonopeuksien hillitsemiseksi
Pispalan valtatiella.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Suunnittelualue on
paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen toteutunee
vahitellen.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

ALA- JA YLA-PISPALA, SANTALAHTI, HYHKY JA VIII (SARKANNIEMI)
PISPALAN ASEMAKAAVAN UUDISTAMISEN II-VAIHE, ASEMAKAAVAT
8309 JA 8310

Asemakaavan muutosluonnoksen selostus, joka koskee 8. paivana tammikuuta 2018
paivattyja asemakaavakarttoja nro 8309 ja 8310, Pispalan asemakaavan uudistamisen
ll-vaihe. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Diaarinumero kaava 8309: TRE: 841/10.02.01/2009 ja
1.2.2016 lahtien TRE:819/10.02.01/2016

Diaarinumero kaava 8310: TRE: 842/10.02.01/2009 ja
1.2.2016 lahtien TRE:820/10.02.01/2016

Lisatiedot:  http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8309 ja
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8310 seka
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala.html

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, Kaupunkiympériston suunnittelu, asemakaavoitus:
kaava 8309: kaavoitusarkkitehti Sari Pietild, tekninen suunnittelija Ulla Torniainen
kaava 8310: kaavoitusarkkitehti Minna Kiviluoto, tekninen suunnittelija Kirsti Aro

Suunnitteluryhm&an on liséksi kuulunut erikoissuunnittelija Mira Siren

Kaava-alue nro 8309

Kaava-alueeseen siséltyy osia Ala-Pispalan, Santalahden, Yla-Pispalan, Hyhkyn sek&
Sarkanniemen kaupunginosista. Kaava-aluetta rajaavat pohjoisessa ja koillisessa Porin
rata, kaakossa Rajaportinkadun ja Pispalan valtatien risteys seka luoteessa
Pohjanmaantie. Lounaassa ja eteldssa kaava-alueeseen siséltyvat Pispalan valtatien
varren etelapuoliset tontit. Kaava-alueeseen sisaltyvat korttelit 1010, 1011, 1012, 1013/
tontit 16, 17, 18, 21, 22, 30 ja 35, 1014 / tontit 7, 8, 11 ja 24, 1016,

1018/ tontti 5, 1299, 1300, 1301/ tontit 1 ja 2, 1302, 1303 / tontti 1 sek& virkistys-, katu-,
puisto- ja erityisaluetta.

Kaava-alue nro 8310

Kaava-alueeseen sisaltyy osia Ala-Pispalan seka Yla-Pispalan kaupunginosista. Kaava-
aluetta rajaa pohjoisessa Mékikatu mukaan lukien sen varrella olevat tontit, kaakossa
Harjunpaé seké Punkkerinkadun varressa olevat tontit ja etelasséa Tahmelan viertotie
seka Uittotunnelinkatu. Kaava-alueeseen sisaltyvat korttelit 1014 / tontit 14, 16,
kaavatontti 18, tontit 19, 21, 22 ja 23,1015, 1031, 1032, 1033, 1034, 1303 / tontti 2,1304,
1309,1078 / tontti 11, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083 / tontit 12, 15 ja 16, 1084, 1092,
1351/6, 7 ja 8, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1359 / tontit 4, 5, 6, 7, 11 ja 12, 1360 /
tontti 3, 1363 / tontti 3, 1364,1365, 1367, 1368 / tontti 2 sek& Katu-, puisto-, virkistys- ja
erityisaluetta.
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1.1. Kaava-alue

Pispala sijaitsee noin 3 kilometrin padssi Tampereen keskustasta lanteen Nasi- ja
Pyhajarven valiselld harjulla. Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa,
kukin vaihe jakaantuu kahteen eri kaava-alueeseen. I-vaiheen kaksi kaavaa ovat tulleet
voimaan 13.3.2017. Nyt laadittavan ll-vaiheen kaava-alueet 8309 ja 8310 sijaitsevat
Santalahden, Yla- ja Ala-Pispalan kaupunginosien alueella Pispalan valtatien molemmin
puolin. Kaavamuutosalue on noin 1,8 km pitké ja kaakkois—luoteissuuntainen ulottuen
Ratakadulta Pohjanmaantiehen. Pohjoisessa aluetta rajaa Porin rata ja etelassa
Uittotunnelinkatu, Tahmelan viertotie seka Uittoyhtionkatu.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Ala- ja Yla-Pispala, Santalahti, Hyhky ja VIl (Sarkanniemi), Pispalan asemakaavan
uudistamisen llI-vaihe, asemakaavat 8309 ja 8310.

Tarkoituksena on asemakaavan uudistaminen siten, ettd se turvaa Pispalan
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvojen sailymisen ja luo edellytykset
alueen kehittymiselle elinvoimaisena ja viredna alueena.

Kuva: Pispalan kaavoituksen vaiheet I-llI.
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1. Kaavan suunnitelma-asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8309 ja 8310, 9.4.2009, tark. 1.2.2016 ja
8.1.2018

— Kaava 8309, 8.1.2018

— Kaava 8310, 8.1.2018

— Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8309

— Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8310

— Oas-palautekooste ja vastaukset, 8309 ja 8310

— Rakentamistapaohje 8309 ja 8310, 8.1.2018, Arkkitehtitsto Hanna Lyytinen Oy

— Kaavakartan nro 8309 melu- ja tarinamaéaraysliite, liite 1

— Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistéon, liite 2

— Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, pihapiirit, rakennukset ja rakenteet seka
suojelumerkintdjen osoittaminen, liite 3

— Voimassa olevien kaavojen tonttitehokkuudet, liite 4

— Kaavatonttien tehokkuudet, liite 5

— Havainnekuvia kaupunkimallista, liite 6

1.3.2. Kaavaa varten laaditut selvitykset

Meluselvitykset 2016 ja 2017, A-Insinddrit Oy

Paineellisen pohjaveden selvitys, Ramboll Oy

Pispalan etelaalueen rakennettavuusselvitys

Haulitehtaan ymparistdn maaperan pilaantuneisuuden selvitys, Ramboll Oy

Pispalan I-ja ll-vaiheen kaavoja varten laaditut aiemmat selvitykset:

Nahtéavissd Tampereen kaupungin Pispalaa koskevalla internetsivustolla
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala.html

Pispalan — Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2009, Valiraportti II,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

Yla- ja Ala-Pispalan sekd Tahmelan arkeologinen inventointi 2008, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Vadim Adel

Santalahden arkeologinen inventointi 2009, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kalle
Luoto

Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki, 2011

Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 elidst6- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiympéariston kehittaminen, 2011

Pispalan kevatlahteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hyonteisselvityksestd 2009—-2010,
Tampereen Hyodnteistutkijain Seura ry, 2010

Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008

Liikenteellinen esiselvitys, Tampereen kaupunki 2008

Kunnallisteknisten verkostojen kartoitus, Tampereen kaupunki, 2008
Pispala-Santalahti meluselvitys, Taratest Oy, 2009

Pispala-Santalahti tarina- ja runkomeluselvitys, Taratest Oy, 2009

Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin raja-arvot seka hiukkasten
raja- ja ohjearvot. Asemakaavat no 8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010
Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin ohjearvot. Asemakaavat no
8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010
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1.3 Palauteaineisto

— Palautekooste 14.4.-5.5.2009 ja 4.—25.2.2016 nahtavilla olleista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista saadusta palautteesta ja palautteisiin annetut vastaukset
valmisteluaineiston liitteena

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

— Muu materiaali luettavissa Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta koskevalla
internetsivustolla

2. LAHTOKOHDAT

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueet sijaitsevat Pispalan harjun lansi- ja lounaisosassa ja pohjoisrinteen
alaosassa. Rakennuskanta koostuu pééasiassa pientaloista ja pienkerrostaloista. Alue
on asuinalueena erittain arvostettu.

Pispala tunnetaan tyévaeston ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena. Vaikka
viimeaikaisen uudisrakentamisen my6té rakennuskanta on huomattavasti muuttunut,
Pispalan rakennuksissa on edelleen ominaispiirteitd, jotka luovat Pispalan
kaupunkikuvasta ainutlaatuisen. Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn ja kaava-alueella 8309 sijaitsee
matkailullisesti merkittavia kohteita.

Kaavamuutosalueiden pinta-ala on yhteensé 33 ha. Kaava-alueen 8309 pinta-ala on n.
21 ha ja kaava-alueen 8310 12 ha. Alueen maarekisterikiinteistot ja tontit ovat paaosin
yksityisessd omistuksessa. Kaavatontteja on kaava-alueella yhteensa n. 260 kpl.
Kaavatonttien koko vaihtelee valilla 138-2500 m>.

Alue on pa&osin rakennettua ymparistod, viheralueita on niukasti. Rakennettuja puistoja
ovat Punaisen ja Harmaan tukkitien puistot. Luonnontilaisia ovat kaava-alueella 8309
sijaitseva Pdllipuisto, Haulipuisto ja Tikkutehtaan puisto ja kaava-alueella 8310 sijaitseva
Pispanaron puisto. Loput viheralueet ovat pienialaisia.

Alueen kadut ovat kapeita. Paakadut ovat rinteen suuntaisia, rinnetta vasten on jyrkkia
pikkukatuja seka alueelle ominaisia porrasyhteyksia. Kaava-alueella harjun suuntaisten
katujen valissa on yleensa yksi tai kaksi tonttirivia. Kaava-alueen etelaosassa
katumiljoélle luonteenomaisia ovat pulteri- ja betonimuurit.

2.1.2. Vaesto ja sosiaalinen ymparisto

Pispalaa on perinteisesti pidetty yhteiséllisend asuinalueena. TAma nakyy myoés alueen
erilaisten yhdistysten maarassa. Alueen asukasrakenteen ja sosio-ekonomisen luonteen
muutos tyovéen alueesta keskiluokkaisempaan suuntaan on vaikuttanut myés alueen
sosiaaliseen ymparistoon, mutta edelleen Pispalaa voidaan pitaa sosiaalisesti
monimuotoisena alueena, jossa on mm. monia yhteisdllisesti tuotettuja palveluja ja
paikallisia kulttuuritapahtumia.
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2.1.3. Yhdyskuntarakenne

Pispala on Tampereen kantakaupungin yhdyskuntarakenteeseen liittyva tiivis
pientalopainotteinen asuntoalue.

2.1.4. Rakennuskanta ja asuminen

Kaava-alueet ovat asuntotyypeiltddn monipuolisia, alueella on yhden perheen taloja
paritaloja, usean asunnon taloja seka rivi- ja kerrostaloja. Samalla tontilla voi olla useita
rakennuksia, pienkerrostalosta yhdenperheen taloon ja pihasaunaan. Aluetta
arvostetaan asuinpaikkana mm. alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia Pispalan
rakennuskanta on uusiutunut huomattavasti viime vuosikymmening, vanhoiksi
rakennuksiksi tunnistettavia ja inventoituja on kaava-alueiden asuinrakennuksista n.
50% (mé&aé&ra tarkentuu ehdotusvaiheessa).

2.1.5. Kaupunkikuva ja maisema

Pispalan poikkeuksellinen sijainti jyrkké&rinteisella harjulla kahden jarven valisséa on
tehnyt siitd tunnetuimman Suomen 1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten kaupunkien
ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista tyévaen
asuinalueista. Alueen kaupunkikuva on maaston, puuston, muurien, rakennusten ja
katujen muodostama. Eri osa-alueilla on omat erityispiirteensa:

Pohjoisrinteen alaosa, Pispalan valtatien varsi ja radan varsi:

Pohjoisrinteen maisema ja tarkeéat ndkymat suuntaavat radan ja teollisuusalueen yli
Nasijarvelle ja lanteen. Kadut seuraavat korkeuskayria. Alueella on ollut
pispalalaisittain suuria, moniasuntoisia vuokrakasarmeja, jotka on pddosin muutettu
asunto-osakeyhtioiksi. Tasta perinteesta johtuen rakentamistehokkuus on paikoitellen
suuri ja kaupunkikuva urbaanin tiivis. Rakentamatonta tonttimaata on vain vahan.

Asuntopysakaointi tontilla on rinteen jyrkkyyden vuoksi ollut vaikeasti toteutettavaa.
Kokonaisuutena pohjoisrinne on kuitenkin varsin hyvin sailyttdnyt ominaislaatunsa.

Yla-Pispalan lansiosa ja Pispalan valtatien etelapuolinen alue:
taydentyy ehdotusvaiheessa.

Etelarinne:

Etelarinne asutettiin vasta harjun laen ja pohjoisrinteen jalkeen. Rakentamista hidasti
maaston jyrkkyys. Nyt tima alue Pyhajarvelle avautuvine maisemineen on ehka yksi
Pispalan vetovoimaisimmista osista. Kadut ovat korkeuskayrien suuntaiset.
Rakentaminen on toteutettu suhteellisen saédnndnmukaisesti: yleensa paarakennukset
sijaitseva tontilla kadun varressa ja kadunsuuntaisesti. Piharakennukset

ovat usein tontin sivurajalla, paaty kohti katua. Piharakennukset rajaavat tiiviin pihan.
Etenkin kadun eteldpuolen talojen sisaankaynnit ovat perinteisesti suoraan kadulta
ilman puoliyksityisté etupihaa tai kuistia.

Paikoitellen rakentamistehokkuus on suuri ja kaupunkikuva tiivis. Rakennusten
mittakaava vaihtelee monen asunnon rakennuksista yhdenperheen taloihin.
Luonteenomaista alueella ovat dramaattiset, yllattavat nakymat jyrkkaan alarinteeseen
piharakennuksen sivuitse tai naapuritalojen vélista ja raystaiden alta.

Suuresta rakennustehokkuudesta huolimatta nakymat ja rinteen jyrkkyys lisdavat
asuinympariston avaruutta. Pihat on perinteisesti pengerretty matalilla pulterimuureilla
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tai betonipengerryksilla. Jyrkkyyden vuoksi kayttopihat ovat suhteellisen pienet, kun
suuri osa pihaa on pengerrettya istutusaluetta. Rakentamatonta tonttimaata ei juurikaan
ole. Tonttien jyrkimméat alueet ovat rakentamattomat.

Etelarinne on ollut uudisrakentamista ajatellen houkuttelevinta seutua. Alueen
rakennuskanta on harjun lakea ja pohjoisrinnetta uusiutuneempaa, joukossa erittain
suuria perinteiselle Pispalalle vieraita kerros- ja omakotitaloja seké epéonnistuneita
autosailytysratkaisuja, joista osaa voidaan pitda kaupunkikuvallisina vaurioina.

Lahde: Pispalan rakennustavat, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky, Tampereen
kaupunki, kaavoitusyksikkd, 2005

2.1.6. Rakennettu kulttuuriympéaristo

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristd

Kaava-alueet siséltyvat valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen
kulttuuriymparist6on valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét RKY. Museovirasto, 2009. Tassa inventoinnissa
luonnehditaan Pispalanrinnettd seuraavasti:

Pispalanrinteen poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjulla kahden jarven vélissa
on tehnyt siitd Suomen tunnetuimman 1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten
kaupunkien ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista
tyovaen asuinalueista. Pispalan vanhimmat sailyneet asuinrakennukset muistuttavat
maaseudun mokkikylien taloja, vuosisadan vaihteen rakennukset, paritalot ja
suuremmat kasarmimaiset asuinrakennukset ovat noudattaneet paapiirteissaan
jarjestetyn kaupunkialueen korkeusséantoja ja ajan yleista rakennustapaa. Jyrkkaan
rinteeseen rakennetut portaat korvaavat osittain katuverkon.

Kuva: Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittavaksi maaritelty rakennettu kulttuuriymparisto.
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Rakennusinventointi

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti kaava-alueiden 8309 ja 8310 rakennusinventoinnin
paivityksen vuonna 2009. Inventoitavalta alueelta tutkittiin kaikki vanhoiksi rakennuksiksi
tunnistettavat 1800-luvun lopun ja ennen vuotta 1970 rakennetut asuin- ja
piharakennukset seka niiden muodostamat pihapiirit. Lisaksi arvioitiin yleisia
kaupunkikuvallisia ja maisemallisia arvoja ja maéariteltiin alueen siséiset
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet. Kaikki inventoidut kohteet,
rakennukset ja arvoalueet arvotettiin kolmeen luokkaan, arvoluokkiin I, 1l ja Ill joista
kulttuurihistoriallisesti arvokkain on luokka I.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet

Rakennusinventoinnissa kaava-alueilta on hahmotettu seuraavat arvoalueet:
2009/A1 Pohjanmaantien varsi

2009/A2 Koukkarinkadun varsi

2009/A3 Rimminkadun varsi

2009/A4 Makikadun ja Kannaksenkadun risteys

2009/A5 Makikadun varsi

2009/A6 Eramiehenkadun varsi

2009/A7 Haulitornin ymparisto

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

2009/A9 Pispalan valtatien alku

2009/A1 Pohjanmaantien varsi
Taydentyy ehdotusvaiheessa

2009/A2 Koukkarinkadun varsi
Taydentyy ehdotusvaiheessa

2009/A3 Rimminkadun varsi

Alueen vanha rakennuskanta on peraisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun valiseltéd ajalta
ja sailyttanyt kohtalaisesti alkuperaiset tai niitd vastaavat piirteensa. Asuinrakennukset
ovat paaosin yhden tai kahden perheen yksittaispientalotyyppisié asuinrakennuksia.
Muutamat uudisrakennukset ovat 1980-2000-luvuilla rakennettuja omakoti- ja rivitaloja.
Katutila on hyvin kapea. Tontit ovat muusta Pispalasta poiketen p&d&osin valjasti
rakennettuja ja katutila muodostaa puutarhamaisen vehrean maisemakokonaisuuden.
Arvoluokka lI.

2009/A4 Méakikadun ja Kannaksenkadun risteys

Alueen monimuotoinen rakennuskanta on peréisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun
valiselta ajalta. Alueella ei ole uudisrakennuksia. Rakennuskanta on peruskorjauksista
huolimatta sailyttdnyt paaosin hyvin 1900-luvun alun piirteensa. Erikokoiset rakennukset
edustavat eri rakennustyyppeja usean asunnon vuokrakerrostaloista huviloihin ja
yksittaispientaloihin. M&kikadun ja kannaksenkadun risteyksen erityyppiset rakennukset
muodostavat kapeiden katujen varsille vaihtelevan ja monimuotoisen
maisemakokonaisuuden. Arvoluokka II.

2009/A5 Mékikadun varsi

Kadunvarsi on rakentunut 1900-luvun alun ja 1920-luvun vélisena aikana. Muutamat
asuinrakennuksista on rakennettu kahdessa vaiheessa siten, etta 1900-luvun alussa
rakennettua taloa on laajennettu 1920-luvulla. Asuinrakennukset ovat tyypiltaan
yksittaispientaloja seka pienid asuntoja kasittaneita entisia vuokrakerrostaloja.
Asuinrakennukset ovat melko kookkaita, kaikilla tonteilla on piharakennukset.
Rinnetontit ovat pienehkja, pihamaata ja kasvillisuutta tonteilla on vahan. Rakennusten
1900-luvun alun piirteet ovat sailyneet pddasiassa hyvin. Mékikadun kapean katulinjan
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ja siihen kiinni rakennettujen asuinrakennusten ehed, tiiviisti rakennettu ja
kaupunkimainen maisemakokonaisuus on yleisiimeeltaan sailynyt pitkalti 1920-luvun
asussaan. Arvoluokka I.

2009/A6 Eramiehenkadun varsi
Taydentyy ehdotusvaiheessa

2009/A7 Haulitornin ymparisto
Taydentyy ehdotusvaiheessa

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

Alueen rakennuskanta on peréisin 1900-luvun alun ja 1920-luvun véliseltd ajalta.
Rakennukset ovat persoonallisia, pddasiassa hyvin sailyneité ja aikansa
rakennusperinnettd edustavia. Asuinrakennukset ovat tyypiltdan yksittaispientaloja,
lukuun ottamatta yhta pienkerrostaloa. Alueen lahiymparistd on uudistunut 1980-2000-
luvulla melko voimakkaasti purkamisen ja uudisrakentamisen seurauksena, mika
korostaa arvoalueen merkitysta. Osa asuinrakennuksista sijoittuu jyrkkdan rinteeseen.
Tonteilla on runsaasti betoniportaita ja muita rinnepihalle tyypillisi& rakenteita.
Rakennuksissa on erittain korkeat kivijalat seka erikoisia sisaankayntiratkaisuja. Ns.
Vuorenmaan valtakunnan rakennusryhma on muodostunut pispalalaisen tiiviin
rinnerakentamisen ja yhteiséllisen tyévaenasumisen symboliksi. Paivélankadun
portaiden ja Kannaksenkadun risteyksessa on sailynyt maisemallisesti merkittava ja
erityisen hyvin pispalalaista rinnerakentamista edustava maisemakokonaisuus.
Arvoluokka .

2009/A9 Pispalan valtatien alku
Taydentyy ehdotusvaiheessa

Lahde:
Pispalan — Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2009, valiraportti II,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

Arvokas rakennuskanta

Pispalan inventoitu rakennuskanta on monimuotoista. Se on rakentunut melko pitkan,

1800-luvun lopulta 1960-luvulle ulottuvan ajanjakson aikana. Rakennuskannasta on v.

2008-2009 taydennysinventoinnin perusteella 10ydettavissa erilaisia rakennustyyppeja:

— maaseudun rakennusperinnettd edustavat rakennukset, kuten esimerkiksi
paritupatyyppiset hirsitalot 1800-ja 1900-lukujen vaihteesta

— piharakennukset, joissakin voi olla my6s asuintilaa

— tyylirakennukset, joissa on piirteita esimerkiksi uusrenessanssin, puujugendin, 1920-
luvun puutaloklassismin ja funktionalismin tyylisuunnista

— huvilarakennukset, jotka ovat muuta rakennuskantaa koristeellisempia, usein
kookkaampia ja sisétiloiltaan monimuotoisempia, joukossa myés Terijoen huviloita

— tyovaeston asuinrakennukset joille tyypillistd on kerroksellisuus, useat
laajennusvaiheet

— huoneen ja keittion mokkityyppi

— vuokrakasarmit, jotka voivat olla joko puolitoista- kaksi- tai kolmekerroksisia

— yhdistetyt asuin- ja liikerakennukset, joissa kivijalkakerros on rakennettu yleensa
alun perin liiketoimintaa varten

— modernit 1940-60 luvun omakotitalot

— modernit 1940-60-luvun kerros- ja luhtitalot
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Ennen toista maailmansotaa rakentunut rakennuskanta edustaa sita Pispalaa, josta alue
tunnetaan. Pispalan vanhalle rakennuskannalle on luonteenomaista, ettéa rakennuksia
on saatettu laajentaa, korottaa, vaihtaa ikkunoita, ovia ja laudoituksen suuntaa.
Alkuperéisessa asussa olevia rakennuksia on siten vahan. Merkittdvd muutosten kausi
oli 1970-luvun lopun ja 1980-luvun alun peruskorjauskokeilu, joka edesauttoi
rakennusten sailymista, mutta samalla menetettiin rakennusten luonteenomaisia
ominaispiirteitd. Korjaamisen pispalalainen perinne on kaytannonlaheisyys ja
tietynlainen karkeus. Viime vuosina kiinnostus on herannyt myés palauttavaan
korjaamiseen.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennuksia, vaan alueen arvo on
sen kokonaisuudessa ja arvokkaissa osa-alueissa. Poikkeuksellinen sijainti
jarvinakymineen on alueen arvon lahtokohta mutta samalla merkittéava syy miljoén
hajoamiseen; jarvimaisemat ovat tehneet alueesta houkuttelevan kohteen
uudisrakentamiseen.

Pispalan rakennuksissa ja kokonaismiljodssa nakyykin leimallisena muutos; Pispala on
kerroksellinen yhteenveto alueen eri rakennusvaiheista ja suunnittelu- ja
kaavoitushistoriasta. Se on samalla fyysinen ilmentyma pispalalaisesta ja
tamperelaisesta kulttuuriymparistondkemyksesta ja —arvostuksesta. Pispalassa nakyvat
alueen asukkaiden, kiinteistbnomistajien, rakennusliikkeiden, kaavoittajien,
rakennusvalvontaviranomaisen, luottamusmiesten ja eri oikeusasteiden ratkaisujen
puumerkit.

Rakenteet

Pispalalle ovat luonteenomaisia katuvarsien pulterimuurit, pihojen pulteririvinteerit ja
porrasyhteydet.

Rakennusinventoinnissa arvokkaiden pihojen kuvauksissa ja arvoluokituksissa on
huomioitu pihojen rakenteita, pinnoitteita ja kasvillisuutta ja tarpeet sailyttaa naité
elementteja perinteisina.

Arvokkaisiin kohteisiin on rakennusinventoinnissa siséllytetty porrasyhteyksista Pispalan
portaat. Muillakin porrasyhteyksilla on Pispalan miljo6n kannalta suuri merkitys; portaista
avautuu viela nakymia, joihin autoistuminen ei ole paassyt vaikuttamaan.

Katuvarsien rajaamista on tutkittu Pispalan maisemaselvityksessa (2005).
Suunnittelualueella on jonkin verran pulteri- ja betonimuureja. Muurien paalle on
sijoitettu joko puu- tai metalliaitoja. Perinteinen pulterimuuri on ollut matalahko ilman
laastia tehty kylmakivimuuri. Pulterimuureista suuri osa on kuitenkin melko tuoreita,
Tampereen kaupungin 1980-1990-luvuilla katutdiden yhteydessa toteuttamia. Nama
ovat yleensa korkeampia, jopa useita metreja korkeita, kuten Tahmelan viertotiell&.
Uusista pulterimuureista osa onkin toteutukseltaan liian massiivisia, ja niiden p&alle
sijoitetut leveasta laudasta toteutetut aidat eivat paranna vaikutelmaa.

Miljo6seen parhaiten sopeutuvat vanhemmat, jo patinoituneet muurit.
Kaava-alueen uudemmilla ja perinteesta poikkeavilla muureilla on suuri
kaupunkikuvallinen merkitys erittdin nakyvind elementteing, toteutuksen
onnistuneisuuden tasosta huolimatta.

2.1.7. Muinaismuistot

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti vuonna 2008 Tampereen Yla- ja Ala-Pispalan seka
Tahmelan kaupunginosien arkeologisen inventoinnin (Adel 2008).
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Kaikki kaava-alueiden 8309 ja 8310 kiinte&t muinaisjaannokset on arkeologisessa
inventoinnissa ehdotettu sijoitettaviksi rauhoitusluokkaan I, eli niiden arvon tarkempi
maarittely edellyttdd arkeologisia koekaivauksia

Kohteet on esitetty kaavakartalla erillisessa kartassa.

2.1.8. Luonnonymparisto

Pispalan luonnonymparistfd on selvitetty seuraavissa selvityksissa:

— Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 elidst6- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiympéariston kehittaminen, 2011

— Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hyonteisselvityksesta 2009-2010,
Tampereen Hydnteistutkijain Seura ry, 2010

— Pispalan kevatlahteiden kartoitus, Esa Radnkman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

— Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008

— Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki 2011

— Pispalan harjun muinaisrantatarkastelu, Tampereen kaupunki, Jouko Seppénen,
2012

— EU:n osarahoittaman BaltCICA-projektin aineistot, GTK ja Tampereen kaupunki,
2011

Pispalan viherverkkoselvityksessa on koottu yhteen alueen luontoa ja ymparistta
koskevien selvitysten tuottama tieto seka virkistysalueita, -palveluita ja -yhteyksia
koskeva tieto.

Maa- ja kalliopera

Pispalan harjualueen rakennetta ja veden liikkumista sen maaperassa tutkittiin osana
EU:n Itdmeren ohjelman osarahoittamaa BaltCICA — projektia vuosina 2009-2011.
Pispalanharjua pidetddn maailman korkeimpana soraharjuna. Pyh&jarven pinta on noin
80 metriéd ja Nasijarven pinta noin 60 metri& alempana jyrkkarinteisen moreeniharjun
selkaa. Pispalanharjun jyrkimmat luonnon muovaamat osat ovat Provastinkadun ja
Pispankadun kohdalla etelarinteessé. Suurin osa harjusta koostuu hyvin lajittuneista
sekd huuhtoutuneista sora- ja hiekkakerroksista. Harjun ydinosaa reunustavat savi- ja
silttikerrokset. Pyhajarven rannan savipeitteisilla alueilla on monin paikoin saven
salpaamaa, paineellista pohjavetta. Paikallisesti paineellisen pohjaveden alueita voi
esiintya myos muualla harjussa.

Kasvillisuus ja elaimist®

Kaava-alueen luonnonympadristén kannalta huomionarvoisinta on sen sijainti harjulla,
joka yhdessa kulttuurihistorian kanssa on muokannut alueesta erityislaatuisen ja
luonnoltaan monimuotoisen kokonaisuuden pienilmastoineen.

Hydnteistoltdan ja kasvistoltaan arvokkaimmat osa-alueet ja avainbiotoopit sijaitsevat
harjun eteldisen paisterinteen, rantavyohykkeen ja sen lahteikkbalueen viheralueille ja
pihoille. Tama vydhyke muodostaa ekologisen yhteyden Pyynikilta Pyh&jarven
rantavythykkeelle.

Kulttuurikasvillisuus sijoittuu paéosin yksityisille pihoille. Kulttuurikasvillisuus on
vahentynyt viime vuosikymmenina alueen tiivistymisen, katujen kunnostusten ja
pihakulttuurin muutoksen takia. Nykyisin arvostetaan enemman viimeisteltyja ja
rakennettuja kuin hallitusti hoitamattomia pihoja. Korvaavia elinympéaristoja
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kasvillisuudelle on katujen varsilla. Pispalan pihoilla ei ole sellaista kasvillisuutta, joka
lain mukaan edellyttéisi suojelua, vaikkakin jonkinlaisen luonnonsuojelullisen statuksen
omaavia lajeja I6ytyy, esim. silméllapidettava ketoneilikka.

Pispalan lepakkokartoituksessa 2008 ja sen tarkennuksessa 2009 alueelta ei ole
varmuudella I6ydetty lepakkokolonioita, jotka edellyttéisivat suojelua.

Kuva: Pispalan ekologinen verkosto. Selvitysalue rajattu sinisella. (I-vaiheen asemakaava-
alueet 8256 ja 8257 punaisella - li-vaiheen kaava-alue lisatdan ehdotusvaiheessa)

2.1.9. Palvelut ja elinkeinotoiminta

Julkiset palvelut

Kaava-alueella on kaksi paivakotia: Pispalan paivakoti sijaitsee osoitteessa Pispalan
valtatie 6 ja Ahjolan paivakoti osoitteessa Ahjolankatu 3.

Pispalan koulu (1.- 6. luokat) sijaitsee Pispalanharjulla kaava-alueella 8256.

Pirkankadun varrelle, Yla-Pispalan kaupunginosan rajasta noin 500 m keskustaan pain
on valmistunut uusi Pispalan-Pyynikin sosiaali- ja terveysasema.

Pispalan kirkko sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 16.

Yhdistysten tuottamat palvelut/yhteisdlliset palvelut
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Yhdistysten yllapitamia palveluja ovat kaava-alueella 8309 sijaitsevat Rajaportin yleinen
sauna ja saunakahvila (Pispalan valtatie 9), Pispalan kirjasto, Pispalan Nykytaiteen
keskus. Juhla- ja kokoustilakaytdssa olevaa Pispalan Haulitehdasta harjun
pohjoisrinteessa yllapitaa Pispalan Moreeni ry. Ahjolan kannatusyhdistys ry jarjestaa
kansalaisopisto- ja kerhotoimintaa Ahjolan kiinteistossa osoitteessa Ahjolankatu 3.
Pispalan Moreeni ry:n omistaman Lauri Viita —museon osoitteessa Portaanpad 8,
yllapidosta vastaa Lauri Viita —seura. Uittoyhdistyksen talossa toimii
Rakennuskulttuurikeskus Piiru.

Kulttuuripalvelut
Ammattinukketeatteri Mukamas sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 30.

Liikuntapalvelut

Varalan Urheiluopisto Tahmelassa jarjestaa liikunta- ja vapaa-ajanpalveluja ja
koulutusta seka vuokraa kokoustiloja.

Kaupalliset palvelut

Paadosa Pispalan alueen kaupallisista palveluista sijaitsee kaava-alueella 8309, Pispalan
valtatien varrella (kioski, ravintola, baari, muutama erikoisliike, elintarvikemyymala, kaksi
grillikioskia).

TyOpaikat

Pispalan ja Tahmelan alueella on n. 450 tydpaikkaa. Julkisen sektorin tydpaikkoja on
Pispalan koulussa ja paivakodissa, muut tyopaikat koostuvat yksityisen ja kolmannen
sektorin (yhdistykset) tydpaikoista. Pispalan valtatietd lukuun ottamatta ovat
kivijalkakaupat ja —yritykset Pispalasta kaytdannéssa kadonneet, mutta asuntojen
yhteyteen rekisterdityja yksityisyrityksia alueella on useampi kymmen.

2.1.10. Virkistys

Pispalan alueen virkistys- ja viheralueita on selvitetty kantakaupungin ympéristo- ja
maisemaselvityksessa (KYMS 2009) seka asemakaavoituksen yhteydessé laaditussa
Pispalan viherverkkotarkastelussa (2011).

Pyh&jarven rannassa kulkee pitka viheralueiden ketju, joka jatkuu lahes
katkeamattomana Pyynikiltd Pispalan rannan kautta Vaakkolammille asti. Pyynikki toimii
ulkoilu- ja liikuntapalveluiltaan monipuolisena, eri kaupunginosia palvelevana
aluepuistona, jossa on mm. luontopolku, ulkoilureitteja ja talvisin valaistu latu.
Pyhajarven ranta-alue, Tahmelanniemestad Tahmelan lahteelle, toimii pispalalaisten
paivittdiseen virkistaytymiseen tarkoitettuna kaupunginosapuistona.

Oleskeluun ja leikkiin varattuja korttelipuistoja on kaava-alueella 2 kpl: Paivolanpuisto ja
Harmaan tukkitien puisto. Leikkipaikkoja on Paivélanpuistossa, Pispalan paivékodin
pihalla ja Tahmelan rannassa. Pelikentat 16ytyvat kaupunginosapuistosta
(Lorisevanpuistosta) seka Pispalan koulun pihasta. Pyynikin Hopanpuistossa, kaava-
alueiden kaakkoispuolella, on tenniskentét ja iso jaadytettava pelikentta. Ranta-alueella
on vuokraviljelypalstoja. Lorisevanpuistossa sijaitsee lahin uimaranta. My6s
matonpesupaikka 10ytyy laheltd, Viikinsaarenkadun eteldpéésta.
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MERKINTOJEN SELITYS
Korttelipuistot
Kaupunginosapuistot

Aluepuistot

Muut Tampereen viheraluejarjestelman
mukaisesti luokitellut viheralueet

| | Pelikentét
Leikkipaikat

@ Matonpesupaikat

Kuva: Tampereen viheraluejarjestelman mukaiset viheralueet seka pelikentat, leikkipaikat ja
matonpesupaikat. I-vaiheen kaava-alueet rajattu punaisella, Il-vaiheen kaava-alueet
ehdotusvaiheessa)

2.1.11. Liikenne ja pysakainti

Kaava-alueiden 8309 ja 8310 liikenneverkko muodostuu Pispalan valtatiesta ja erittain
kapeista ja paikoin jyrkistd asuntokaduista. Kapeat ja jyrkat kadut ovat liikenteen
sujumisen ja kunnossapidon kannalta haastavia, mutta ne ovat samalla myds osa
Pispalan omaleimaisuutta. Katujen kapeus on mygs tarkeéa nopeuksia alentava tekija.
Alueen topografia ja katujen valittomaan laheisyyteen rakennetut talot aitoineen
aiheuttavat paljon ndkemaongelmia. Kaava-alueen 8309 liikenneverkko sijoittuu
Pispalan valtatien varrelle ja sen pohjoispuolelle. Kaava-alueen 8310 liikenneverkko
kytkeytyy pohjoisessa koko Pispalan halki kulkevaan Pispalan valtatiehen ja eteldssa
asuntokaduista muodostuvaan liikenneverkkoon Tahmelan viertotien kautta.

Asemakaava-alueelta likennemaarid on mitattu Pispalan valtatiella. Alueellisena
paavaylana toimivalla Pispalan valtatielld kulkee paivittain yli 16 000 ajoneuvoa.

Pispalassa on aluenopeusrajoituksena 30 km/h. Ajonopeudet asemakaava-alueella ovat
maltillisia Pispalan valtatietd lukuun ottamatta. Pispalan valtatiella nopeusrajoitus on 50
km/h.

Kaava-alueella on paikoitellen suurta tarvetta pysakointipaikoille, silla tonteilla ei ole
riittdvasti pysakadintimahdollisuuksia mm. niiden jyrkkyyden vuoksi. Alueen katutilojen
ahtaus aiheuttaa haasteita pysékoinnin jarjestamiselle.
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Joukkoliikenteen palvelutaso on korkea. Pispalan valtatieta pitkin likenndi useita linja-
autolinjoja. Kaava-alueen eteldosassa liikkennéi linja numero 25 Tahmelan viertotieta
pitkin. Kaava-alueen itdpuolella Pispalanharjulla likenndi linja-autolinja numero
15.Lisaksi alueella liikkuu jonkin verran turistibusseja, joille ei alueelta I6ydy
pysakaointipaikkoja.

2.1.12. Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissd. Kaava-alueet on liitetty vesi- ja viemariverkostoon.
Kaikki johtolinjat eivat ole kuitenkaan tiedossa alueen osin ilman valvontaa tapahtuneen
rakentamisen johdosta. Pispalassa on toiminut oma vesiosuuskunta ja tapana ollut
ennen toista maailmasotaa vetaa vesi- ja viemarijohtoja sieltd mihin ne on voitu
teknisesti parhaiten sijoittaa, jopa naapurin kellarin kautta. Vasta 1970-uvulla
vesiosuuskunta lakkautettiin ja Pispalan vesihuoltoverkosto siirrettiin nykyisen
Tampereen Veden hallintaan.

Tonttien kautta kulkevat vesihuoltoverkostot ovat paaséaéntdisesti saneeraamattomia ja
niiden huolto seka saneeraaminen pyritaan toteuttamaan no-dig eli kaivamattomilla
menetelmilld, esim. sujuttamalla tai pakkosujuttamalla. Saneerausty6t Pispalassa ovat
erityisen haasteellisia suurien korkeuserojen, ahtaiden tilojen seka lukuisten
tonttijohtojen vuoksi.

Alueella on my6s yha rakennuksia, esim. pihasaunoja, jotka eivat ole viemariverkossa ja
joiden vedet ohjataan maaperadn. Kaavassa pyritdan osoittamaan seka tonteilla etta
puistoalueilla olevat vesi- ja viemarijohdot varauksina kaavakartalle.

Erityistoiminnat

Kaava-alueella 8309 on muuntamot Palaneenkirkonpuiston eteldreunassa ja Ratakadun
lansipddssa, kaava-alueella 8310 Uittotunnelinkadun itdpadssa sekd Tahmelan
viertotielld Punaisen ja Harmaan tukkitien yhteydessa.

2.1.13. Ympaéristohairiot

Radon

Radon on hajuton, mauton ja ndkymatdon jalokaasu, jota esiintyy ympari Suomea.
Erityisesti sité esiintyy huokoisten, hyvin ilmaa lapaisevien maalajien alueella, kuten
soraharjuilla. Radonia syntyy maankuoressa jatkuvasti uraanin hajoamistuotteena.
Radonin on todettu kasvattavan riskia sairastua keuhkosyopaan. Pispalassa on mitattu
ohjearvot huomattavasti ylittavia tasoja sek& vanhoissa etta uudemmissa
rakennuksissa. Korkeimmat mitatut arvot keskittyvat harjun korkeimmalle osalle, missa
maapera on soravaltaista.

Melu

Kaava-alueita 8309 ja 8310 koskeva meluselvitys (Taratest Oy) on laadittu vuonna 2009
huomioiden tie- ja ratalikenteen melu nykytilanteessa ja ennustetilanteessa v. 2030.
Meluselvitys péaivitettiin v. 2016 ja tarkastelua tarkennettiin kaava-alueen 8309:n osalta
v. 2017, kaupungin puitesopimuskonsulttina A-Insin6orit Oy.

Kaava-alueella 8309 melun ohjearvot ylittyvat monin paikoin. Melukartoista nahdaan,
ettd ennustetuilla likennemaarilla ja nykyisilla rakennuksilla, piha-alueiden
keskidénitasot ylittavat paivalla 55 dB ja yolla 50 dB lahes koko kaava-alueella. Lisdksi
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tavarajunan ohituksesta aiheutuvat enimmaiséénitasot aiheuttavat hetkellisesti
voimakasta melua rakennusten sisatiloihin. Raideliikenteesta aiheutuu myos tarinaa ja
runkomelua, jotka tulee huomioida korjaus- ja uudisrakentamisessa.

Meluselvityksen mukaan suurimmalla osalla kaava-alueen 8310 pihoista paivamelun
ohjearvot jdavat alle 55 dB. Muutama kaava-alueen pohjoisreunan tontti on 55-60 dB:n
meluvyohykkeelld. Alue tulkitaan vanhaksi asuinalueeksi, jolloin sallitut keskid&nitasot
ovat paivaaikaan 55dB ja yfaikaan 50 dB.

IImanlaatu

Kaava-alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys vuonna 2010 (Ramboll Finland Oy).
Mallinnusten mukaan tarkastelualueen ilmanlaatu on pitkalla aikavalilla ja
ennustetilanteessa v. 2030 hyva. Tarkastelualueella voitaisiin lisdtd maankayttoa
altistamatta asukkaita haitallisille maarille ilmansaasteita.

Pilaantunut maaperé

Kaavahankkeen yhteydessa selvitettiin Haulitehtaan ympariston maaperan laatua,
koska oli aihetta epéilla, etté paikalla 1900-luvun alkupuolelta 1970-luvulle asti
toimineen haulitehtaan toiminnasta oli aiheutunut alueen maaperan pilaantumista.
Selvitykset koskivat kaupungin omistamaa Haulitehtaan kiinteistda, muita kaupungin
tontteja seka laheisyydessa sijaitsevia yksityisid tontteja

Maaperén todettiin selvityksessa sisaltdvan monin paikoin huomattavasti ohjearvot
ylittavia pitoisuuksia mm. arseenia ja lyijya.

Maaperéselvityksen jalkeen laadittiin kunnostussuunnitelma ja maapera kunnostettiin
kesalla 2017.

Kunnostuksen tavoitteena oli poistaa Haulitornin kunnostuksen urakka-alueelta
pilaantuneet maa-ainekset (lyijy, kupari, arseeni, antimoni ja sinkki) Pirkanmaan Ely-
keskuksen paatoksessé edellytettyyn valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiseen
alempaan ohjearvotasoon, lukuunottamatta noin 150 m2 eristettavaa aluetta.
Kunnostustarpeen aiheuttanut pilaantunut pintamaa poistettiin koko alueelta, jolloin
poistettiin pintamaa-altistuksesta aiheutuva terveysriski ja ekologinen riski.

Eristetyn rakenteen alle, katualueen asfaltoinnin alle, rakennusten perustusten
l&heisyyteen ja rakennusten alle tai syvemmalle maaperéaén jaaneet haitta-
ainepitoisuudet eivat aiheuta riskia terveydelle tai ymparistélle.

Koska alueelle jai maa-ainesta, jossa lyijyn, antimonin, arseenin, kuparin tai sinkin
pitoisuus ylitti VNa 214/2007 kynnysarvopitoisuuden, tasta seuraa kaivettujen maa-
ainesten kayttorajoitus kaikille kiinteistoille. Tama tarkoittaa sité, etté jos maa-aineksia
kaivetaan my6hemmin kiinteistdjen alueella, ne on tutkittava ymparistoteknisen
asiantuntijan toimesta. Ennen kaivut6ita on oltava yhteydesséa Pirkanmaan ELY-
keskukseen.

Mikali kaivettuja maa-aineksia poistetaan alueelta, kynnysarvopitoisuudet ylittdvat maa-
ainekset tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan todettujen pitoisuuksien
mukaisesti.

Tontilta kaivettavia kynnysarvot ylittdvid, mutta alemmat ohjearvopitoisuudet alittavia
kaivumassoja voidaan hytdyntaa tontilla. Mikali kiinteistolta tulisi mydhemmin
kaivettavaksi alemmat ohjearvopitoisuudet ylittavia kaivumassoja rakennusten alta, ne
on kuljetettava luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan, eika niita voi hyddyntaa
kiinteistdlla. Normaaleja puutarhatéita ja piharakentamista voidaan tehda, vaikka
kiinteistdlla on maa-ainesten kayttorajoite. Alueelle jdaneet pilaantuneet maat ovat 0,5-
2,5 m syvyydelld maanpinnasta, joten normaaleissa puutarhat6issa niita ei kaiveta
esille. Kayttorajoite koskee kaytannossa kiinteistolta poisvietavaksi suunniteltavia
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kaivettuja maa-aineksia, jotka tulee ensin tutkia ympéaristoteknisen asiantuntijan
toimesta Pirkanmaan ELY-keskuksen ohjauksessa.

Pilaantuneen maaperén kunnostuksen loppuraportti (Ramboll, 2017) nahtavilla
valmisteluaineiston selvityksissa.

2.1.14. Maanomistus

Kaava-alueiden tontit ja maarekisteritilat ovat pddasiassa yksityisesséd omistuksessa. Y-
tontit ja muuntamotontit omistaa Tampereen kaupunki.

2.2. Suunnittelutilanne
2.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Pispalassa valtakunnallisesti merkittavia huomioitava seikkoja ovat Pispalanrinteen
valtakunnallisesti merkittéava kulttuuriymparistd seka Liikenneviraston toimikenttdan
kuuluvat Paasikiventie ja pdarata. Nama vaylat ovat suunnittelualueen ulkopuolella
mutta vaikuttavat sen olosuhteisiin.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kulttuuri- ja luonnonperintéa koskevissa
erityistavoitteissa todetaan, etté alueiden kaytossa on varmistettava valtakunnallisesti
merkittévien kulttuuri- ja luonnonperinnén arvojen sailyminen. TAma edellyttaa, etta
viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon maankéyton
suunnittelussa.

Pispala, Tahmela ja Santalahti luokiteltiin valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi selvityksessa "Rakennettu kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuurihistorialliset ymparist6t" (Museoviraston rakennushistorian osaston
julkaisuja 16, 1993). Valtakunnallisen inventoinnin paivityksessa rajausta on tarkistettu
poistamalla siitd Tahmela ja Santalahti (RKY 2009, www.rky.fi).

Ympaéaristoministerid, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto ovat laatineet 23.12.2009
paivatyn muistion, jonka tarkoituksena on selkeyttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriympéaristdjen osalta. Muistion mukaan kaikilla kaavatasoilla on
tarkead huolehtia siita, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriympéaristdjen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Kun
alueeseen kohdistuu useita tavoitteita, jotka voivat olla keskenaan ristiriidassa,
kaavoituksen tehtavéané on sovittaa yhteen eri tavoitteet, niin etté ratkaisu edistaa
mahdollisimman hyvin tavoitteiden toteuttamista.

Muistiossa todetaan myds, etté valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdalueita
koskevien kaavojen ajantasaisuutta on syyta arvioida aktiivisesti. Kaava on uusittava
vastaamaan alueen kulttuurihistoriallista merkitysta, jos sen vanhentuneisuus vaarantaa
alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sdilymisen (MRL 60 8 1 mom.).

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt koko Pirkanmaata koskevan uuden
kokonaismaakuntakaavan 2040 maaliskuussa 2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on
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maarannyt maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan MRL 2018:n mukaisesti ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaavan keskeinen sisaltd suunnittelukohteen
osalta esitelladn kaavaselostuksessa. Taydentyy ehdotusvaiheessa

Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040 on tullut voimaan valmisteilla. Yleiskaavan
keskeinen sisaltd suunnittelukohteen osalta esitellaan kaavaselostuksessa.
Taydentyy ehdotusvaiheessa

Pispalan rakentumisen ja asemakaavoituksen historia

Luettavissa I-vaiheen selostuksesta Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta
koskevalla internetsivustolla

Voimassaolevat asemakaavat

Kaava-alue nro 8309: Valtaosalla suunnittelualueen Pispalan valtatien pohjoispuolista
aluetta ovat voimassa 21.4.1983 vahvistetut asemakaavat nro 5898 ja 5899 seké
11.4.1989 vahvistettu asemakaava nro 6461. Pispalan valtatien eteldpuolella ovat
paaosin voimassa 25.10.1978 vahvistettu asemakaava nro 5165/ 24s seka 25.5.1978
vahvistettu asemakaava nro 5166/ 25s. Kaavat mahdollistavat paaosin seka olemassa
olevien rakennusten sailyttdmisen ja peruskorjaamisen ettd uudisrakentamisen.
Rakennusoikeus on valtaosin Pispalan valtatien pohjoispuolella e=0,4 ja etelapuolella
e=0,5.

Asemakaavoihin nro 5165 ja 5166 liittyy rakennustarkastajan ohje, joka tdydentaa
kaavan maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Asemakaavoihin nro 5898 ja 5899 liittyy
Pohjois-Pispalan rakennustapa-ohjeisto, jolla selitetd&n kaavan tavoitteita ja pyritdan
tarkemmin ohjaamaan alueen rakentumista. Pispalan kirkko on suojeltu kirkkolailla.
Haulitorni on osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkedksi rakennukseksi asemakaavassa nro 6982. Rajaportin saunan
ymparistd on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkeéksi alueeksi
asemakaavassa nro 7342.

Vuonna 1978 vahvistettua asemakaavaa nro 5166 on monin kohdin uusittu
laajuudeltaan pienilla asemakaavan muutoksilla. Asemakaavan muutosalueella 8309 on
voimassa yhteensa 21 eri asemakaavaa

Kaava-alue nro 8310: Valtaosalla suunnittelualueen lansiosaa on voimassa 25.10.1978
vahvistettu asemakaava nro 5165 / 24s ja ithosassa puolestaan asemakaava nro 5166 /
25s, joka on vahvistettu 25.5.1978.

Kaavat mahdollistavat pd&osin seka olemassa olevien rakennusten sailyttdmisen ja
peruskorjaamisen ettd uudisrakentamisen. Rakennusoikeus keskeisilla alueilla on e=0,5.
Kaavoissa ei ole osoitettu yksittaisia rakennuskohteita kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi. Asemakaavoihin nro 5156 / 24s ja nro 5166 / 25s liittyy
rakennustarkastajan ohjeet, jotka tdydentavat kaavan maarayksia ohjeilla ja
suosituksilla.

Monin kohdin vuonna 1978 vahvistettuja asemakaavoja on kuitenkin uusittu
laajuudeltaan pienilla asemakaavan muutoksilla. Asemakaavan muutosalueella 8310 on
voimassa yhteensa 13 eri asemakaavaa.



27

Kaavojen tonttitehokkuudet on esitetty liitteessa 4.

Yleisin kaavallinen kayttotarkoitus on A*10; asunto- tai likerakennusten korttelialue, joka
mahdollistaa tonteille asumisen lisaksi liike- ja toimistotilat. Rakennusalat ovat véljia
kiertden tontin reunoja ja jattden yleensa tontin keskelle rakentamattoman alueen.
Kerrosluku on yleensa II2, joka edellyttdd, ettd rakennuksen toinen kerros pitéé olla
vahintdan puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Merkinté sallii 25% rakennuksen
kerrosalasta sekéa piharakennukset rakennettavan yksikerroksisina. Kaavassa ei ole
suojelumerkintdja.

Rakennuslaki salli muita kuin pdékayttotarkoituksen mukaisia tiloja sisaltavan
maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen varsinaisen rakennusoikeuden liséksi.
Tatd on hybdynnetty rinteessa, tasamaalle rakennettuja tdyden maanpaallisen
kerroksen sisaltavia rakennuksia kaava-alueille ei ole rakennettu. Rakennusoikeuden
lisdksi on saanut tehda myos kevyen rakennelman, 1990-luvulta [&htien sallittiin
enintdan 40 m2 kokoisen rakennelma, josta sai enintdan 25 m?2 olla umpinaista tilaa.

Asemakaavaan 5166/25S liittyy rakennustarkastajan ohje, joka taydentaa kaavan
maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Ohjetta on kaytetty soveltuvin osin.

Rakennusjarjestys
Tampereen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2014

Tonttijako ja -rekisteri

Alueen tontit ovat suurimmalta osaltaan tonttirekisterisséa. Lisdksi alueella on
maarekisteritiloja.

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkistettu v.
2017.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ALOITUSVAIHE

2007 Pispalan asemakaavojen uudistaminen
kaynnistettiin yleistarkasteluvaiheella
loppuvuodesta 2007. Yleistarkastelun aikana
laadittiin koko aluetta koskevia selvityksia.

14.4.- lI-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310

5.5.2009 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké
selvitysaineistoa oli nahtavilla

22.4.2009 ll-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste
Frenckellissa

16.9.2010 Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja
8310

15.2.2016 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat
8256 ja 8257

4.- Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.2.2016 oli ndhtavilla seka lahetettiin kaava-alueiden ja
niiden lahivaikutusalueen osallisille

VALMISTELUVAIHE

2/2016 Sahkopostikysely ja keskustelutilaisuus 11-
alueen yrittajille

15.3.2017 I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan

16.3.2016 TyOpajatilaisuus kaikille osallisille
Haulitehtaalla

4-5/2016 Paivystystilaisuudet Il-alueen tonttien

omistajille

3.1. Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 paatoksen Pispalan
asemakaavan muutoksen aloittamisesta (50 8). Muutos koskee Yl&- ja Ala-Pispalan

sek& Tahmelan kaupunginosia.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2007 (203 8) rakennuskieltojen maarittamisesta em.
alueille asemakaavan muuttamista varten. Yhdyskuntalautakunta on jatkanut
rakennuskieltoja 26.2.2008 (63 8), 23.2.2010 (638) ja 7.2.2012 (388) ja 26.9.2017

(§257) 28.2.2018 asti.

Rakennuskiellon aikana poikkeamislupaharkintaa ohjaa 15.3.2017 voimaan tulleiden I-
vaiheen kaavojen yhteydessa laadittu rakentamistapaohje.

Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaihe on Tampereen kaupungin

asemakaavoitusohjelman kohde.
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3.1.1. Vireilletulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 9.4.2009

Kaava nro 8309: Diaarinumero: TRE: 841/10.02.01/2009
ja 1.2.2016 lahtien TRE:819/10.02.01/2016
Kaava nro 8310: Diaarinumero: TRE: 842/10.02.01/2009
ja 1.2.2016 lahtien TRE:820/10.02.01/2016.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo
3.2.1. Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Kaupungin eri toimialat, liikelaitokset ja yhtiot: (mm. kaupunkiympariston kehittaminen,
viranomais-palvelut, kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen Kaukolamp6
Oy, Tampereen tilakeskus liikelaitos, elinkeinotoimi / kauko, joukkoliikenne, Tampereen
Séahkoverkko, Tampereen Vesi liikelaitos)

Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Liikennevirasto

Ahjolan Kannatusyhdistys ry/ Ahjolan setlementti
Arkeologian harrastajat Sarsa ry
Kurpitsaliike ry / Kurpitsatalo

Lions Club Tampere / Pispala ry

MLL:n Harjun yhdistys

Muistojeni Pispala ry

Partiolippukunta Harjun Veikot ry
Partiolippukunta Harjusiskot ry
Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri
Pirkanmaan Perinnepoliittinen Yhdistys ry

Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry
Pispalan alueneuvosto/ Harjun seurakunta
Pispalan asukasyhdistys ry

Pispalan Kierratysyhdistys ry

Pispalan kirjastoyhdistys ry

Pispalan Kokoomus ry

Pispalan kulttuuriyhdistys ry

Pispalan Kumppanuus ry

Pispalan Moreeni ry

Pispalan musiikkiyhdistys ry

Pispalan Pesis ry

Pispalan saunayhdistys ry/ Rajaportin sauna
Pispalan Sos. dem. Tydvaenyhdistys ry
Pispalan Tarmo ry

Pispalan—Epilan Kiinteistoyhdistys ry
Pispala-Pyynikin Yrittajat ry



Pispan koulun vanhempainyhdistys ry
Rakennusperinteen Ystavat ry
SPR Tampere-Harjun Osasto
Tahmelan Ty6vaenyhdistys ry
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Tampereen A-kilta ry/ Tahmelan monitoimitalo

Tampereen Rakennussuojeluseura ry

Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry

Varalan Urheiluopisto

Voimistelu- ja urheiluseura Pispalan Tarmo ry

Muut ilmoituksensa mukaan

3.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

ALOITUSVAIHE

14.4.- ll-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310

5.5.2009 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
selvitysaineistoa oli nahtavilla

22.4.2009 ll-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste
Frenckellissa

16.9.2010 Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja
8310

15.2.2016 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat
8256 ja 8257

4.- Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.2.2016 oli ndhtavilla seka lahetettiin kaava-alueiden ja

niiden l&hivaikutusalueen osallisille

VALMISTELUVAIHE

2/2016

Sahkopostikysely ja keskustelutilaisuus II-
alueen yrittajille

15.3.2017

I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan

16.3.2016

Tyo6pajatilaisuus kaikille osallisille
Haulitehtaalla

- tiedotettiin ll-vaiheen kaavoituksen etenemisesta,
kerrattiin kaavan tavoitteet ja periaatteet

- kerattiin tyopajatydskentelylld ndkemyksid alueen
erityisistd suunnittelukysymyksista, teemoina esim.
aukiot, puistot, likenne, radan varsi

4-5/2016

Paivystystilaisuudet Il-alueen tonttien
omistajille

Kiertokdvelyt

Kiertok&velyraportti on luettavissa Pispalan kaavoituksen internetsivuilla.

Nahtavillaolot ja yleisottilaisuudet

Koko Pispalan kaavoitusta koskevat alkuvaiheen yleisétilaisuudet on esitetty I-vaiheen

kaava-aineistoissa.
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Maakuntamuseon edustajat ovat osallistuneet useisiin kaavoituksen aikana
jarjestettyihin yleisotilaisuuksiin.

Muu vuorovaikutus

Osallisryhméatydskentely on Il-vaiheessa korvattu kaikille osallisille yhteisilla ja
tonttikohtaisilla tapaamisilla.

Kiinteistdjen omistajille jarjestettiin kaavoittajien paivystystilaisuudet huhti-toukokuussa
2017. Tilaisuuksista tiedotettiin ko. kiinteistdjen omistajille kirjeitse.

Kiinteistdjen omistajilla on ollut my6s mahdollisuus sopia henkilokohtainen tapaaminen
kaavoittajien kanssa.

Suunnittelusta tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja yleisdtilaisuuksista on tiedotettu kuulutuksin kaupungin
ilmoituslehdissa ja internetissa. Aineistot ovat olleet ndhtavilla Tampereen kaupungin
palvelupiste Frenckellissa ja kaavoituksen internetsivuilla.

Yhteystietonsa jattéaneille on tiedotettu my6s sdhkodpostitse suunnittelun eri vaiheissa.

Ohjausryhmé
Asemakaavaty6td on ohjannut ohjausryhma, jossa on edustajia kaupungin eri
toimialoilta. Ohjausryhmé on kokoontunut kaavan luonnosvaiheen aikana tarvittaessa.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaluonnosten suunnittelun aikana pidetd&n tydpalavereja eri viranomaistahojen
kanssa. Viranomaisilta pyydetaéan lausunnot suunnitteluaineistoista niiden
nahtavillaoloaikoina.

Kasittelyt luottamuselimisséa

Suunnittelutilannetta ja —aineistoja esitelladn Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnalle suunnittelun eri vaiheissa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Pispalan asemakaavan pohjaksi laaditut
kaavoitusperiaatteet 15.3.2011(88 §).

3.3. Asemakaavan tavoitteet

3.3.1. Kaavoituksen tavoite

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti tukea Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista
ja kehittymista.

3.3.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet on tiivistetty KaOs-projektin tuottamasta aineistosta, saaduista
mielipiteistd, yleisotilaisuuksissa ja osallisryhmissa kaydyista keskusteluista seka
kiinteistdjen omistajien tapaamisista.




Kaavoituksen prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavan kulttuuriympéaristoa koskevat tavoitteet yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011
hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriympéaristosta tulee sailya:
— alkuperéisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteita
— kaupunkikuvaa, ndkymia seka kaukomaisemaa
— muinaismuistot
— miljoossa merkittavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuudet
— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparistta tulee kehittédé niin, etta:
— rakentamisen maaré4, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ympéaristoon; uudet
rakennukset tuovat miljoélle lisdarvoa
— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti
— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena
— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy
— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla
— ymparistohaittoja hallitaan ja ehkaistddn, mm. radon ja melu
— pysakadintijarjestelyt soveltuvat miljodseen
— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvéat
— virkistysmahdollisuudet kehittyvéat

Kaava laaditaan siten, etta se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua kannustava
sekd selkeéd pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.

3.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.4.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Yhdyskuntalautakunnan hyvdksyma periaatelinjaus

Yhdyskuntalautakunta on 15.3 2011 (88 8) hyvaksynyt Pispalan asemakaavojen
uudistamisen periaatteet, joiden mukaisesti asemakaavat 8256 ja 8527 laadittiin.
Asemakaavat saivat lainvoiman 15.3.2017. lI-kaavavaiheen kaavojen 8309 ja 8310
laadinta pohjautuu samoihin periaatteisiin.

Periaatteen kuvaus:
- suojelumerkinttjen ja rakennusoikeuden suhteen kaava on maltillinen,
mahdollistava ja suojelua kannustava
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- rakentamisen tapaa koskevissa méaarayksissa painottuu Pispalan mittakaava ja

rakeisuus
- kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tytkalut rakennuslupavaiheen
ohjaamiseen
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Suojelu
- koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon
- arvokkaille osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkinta
- arvokkaille pihapiireille osoitetaan suojelumerkinta
- arvokkaille rakennuksille osoitetaan suojelumerkintd, merkintdja on kahta eri
tasoa:

Srp-1: tiukempi
- |- ll-luokan asuinrakennukset, Ill-lk asuinrakennukset I-luokan pihapiirissa tai
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, erityisen arvokkaat piharakennukset
- purkaminen edellyttdd ELY:n poikkeamislupaa

Srp-2: valjempi
— lll-luokan asuinrakennukset, kaupunkikuvan kannalta merkittavéat
inventoimattomat vanhat asuinrakennukset, pihapiirin rakeisuuden kannalta
tarkeét piharakennukset.
— Purkaminen edellyttda kaupungin lupaa. Vain arvokkaimmille piharakennuksille
suojelumerkintd, muut saa korvata uusilla.

Rakennusoikeus

— osoitetaan kerrosneligina rakennusaloille

— vyleislinjana tonttien nykyinen tehokkuus MRL:n mukaan laskettuna: Pispalan
valtatien eteldpuolella e = 0,5 ja pohjoispuolellae =0,3-0,5

— rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea tontti/korttelikohtaisesti,
perusteena mm. suojelutavoitteet, kayttdtarkoitus, maasto, likennditavyys,
ymparistohairididen torjunta ja kaupunkikuvalliset syyt

— suojelutonteille pyritdan saamaan kannustimia rakennusoikeuden osoittamisen
keinoin

— maanpdallisten kerrosten sallimiseen varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
asuinrakennuksissa ei ole tarvetta

— talousrakennuksen ja autopaikan alle saa rinteessa rakentaa varasto- yms. tiloja
rakennusoikeuden lisaksi

Suojelun kannustimet

— suojeltua rakennusta saa laajentaa vaipan sisalla huolimatta rakennusoikeudesta

— suojeltua rakennusta saa laajentaa ja korottaa rakennusalan ja
massoitteluméaarayksen/ kerrosluvun rajoissa huolimatta rakennusoikeudesta.
Kun suojellulle rakennukselle osoitetaan nykyinen kaytetty rakennusoikeus ja
laajennuksen mahdollistava rakennusala, saa suojellussa rakennuksessa
kayttad enemman rakennusoikeutta kuin tilalle tehtdvéassa uudisrakennuksessa.

— piharakennuksille ja pienille asuinrakennuksille voidaan jattda rakennusoikeus
osoittamatta, jolloin ne voivat ylittaa rakennusoikeuden

— suojellun rakennuksen rakennusoikeus voidaan osoittaa kaytettya pienemmaksi
lisarakentamisen mahdollistamiseksi toiseen rakennukseen

Rakentamisen ohjaus

— kaavaan sisallytetddn massoittelumaarayksia

— rakennusalat maaritellaén siten, ett tontille syntyy useampia rakennuksia ja
nakymat sailyvat, merkittavalla paikalla rakennusalojen maarittely tarkempaa,
tonttien takaosissa véljempaa

— arvoalueiden/arvokkaimpien kokonaisuuksien osalta maaraykset ja ohjeistus on
tarkempaa

— rakentamistapaohjeet laaditaan, tarvittaessa tonttikohtaisesti, sisaltéd tuodaan
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kaavakartalle

— virtuaalimalli tehd&&n havainnollistavaksi materiaaliksi ja rakennusvalvonnan
tyokaluksi

— suojelutoimikuntaa ei esiteta perustettavaksi, hydédynnetaan
kaupunkikuvatoimikuntaa

— terveysnakokohdat huomioidaan kaavaméarayksissa ja rakentamistapaohjeissa
seké rakennusoikeuden sijoittelussa tontille

Pispalan kaavojen uudistamista linjaavan periaatepdatdksen merkitys kaavoitukselle on,
ettd yhdyskuntalautakunta ohjaa kaavoitusta tekemaan asemakaavaluonnokset
hyvaksymidén periaatteita noudattaen.

Kaavaluonnos on laadittu yhdyskuntalautakunnan hyvaksyman periaatteen pohjalta sitéa
edelleen kehittaen viranomaistahoilta ja osallisilta saadun palautteen seké
selvitysaineiston perusteella.

Alustavat luonnokset
Kaava-alue 8309:

Alun perin osana kaava-aluetta 8256 sijainneet Rajaportin rinnetontti seka siihen liittyvat
katualueet siirrettiin ratkaistavaksi ll-vaiheen kaavassa 8309 osana Rajaportin
saunatontin ja likennealueen kokonaisuutta. Perusteena oli se, ettd Rajaportin sauna ja
rinne on jarkevaa ratkaista samassa kaavassa, huomioiden mygds Pispalan valtatien
joukkoliikenteen kehittaminen.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Pispalan nykyisen suojelukaavan laatimisprosessin kannalta ongelmallista on, etta
kaavaa laadittaessa suojeltavia vanhoja rakennuksia on jaljella varsin vahan. Pispalan
aiemmat kaksi suurta kaavoitusvaihetta olivat molemmat vaikeita, joten on
ymmarrettavaa, ettd kolmatta kierrosta haluttiin kaikin keinoin valttaa. Viivytys on
kuitenkin maksanut monta purettua rakennusta ja merkinnyt kulttuuriympéariston
murenemista. Rakennusinventointi paljastaa tdman asiaintilan selvasti; arvoalueet ovat
pienia ja pirstaleisia. Rakennusinventointi suosittelee nailla sailyneilla alueilla
uudisrakentamisen valttamista. Kehityksen pysayttdminen on kuitenkin hankalaa
tilanteessa, jossa alueen kulttuuriymparistén arvon kannalta olennaista, inventoitua
rakennuskantaa on kaava-alueilla 8309 ja 8310 enda n. 50 % kokonaismaarasta.
Suojelukaavan laatimisen kannalta olisi helpompaa, jos vanhaa rakennuskantaa olisi
selkedsti enemman ja rakennusoikeuden peruslinja voitaisiin muodostaa puhtaammin
suojelun lahtokohdista. Koska uutta rakennuskantaa on jo lahes puolet kaikista
rakennuksista, ne muodostavat jo niin vahvan linjan, ettei sitéa voi rakennusoikeutta
maaritettiessa sivuuttaa.

Kaavaluonnos onkin laadittu siten, etté se on suojelukaavan ja tasapuolisen
taydennyskaavan yhdistelma. Lahtokohtaisesti tonteilla sailyy rakennusoikeuden oleva
maara pyoristettyna lahimpéén viiteen kerrosalaneliometriin. Kaava ei pysayta miljoén
muutosta, mutta pyrkii muutoksen hallintaan. Alueella on tontteja, joilla kyseisen osa-
alueen rakennusoikeuden yleislinjan sovittaminen tontille ei tuota ongelmia
suojelutavoitteiden suhteen. Osalla tehokkuuden e=0,5 ja e=0,4 tonteista
rakennusoikeuden sijoittelu tontille tulee olemaan jossakin maarin ristiridassa
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suojelutavoitteiden kanssa siitd huolimatta, etta toteutus olisi paras mahdollinen.
Toisaalta alueelta 16ytyy esimerkkeja, jossa tiivis ratkaisu on tuottanut hyvaa miljoota.

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudessa, on kaavaan
siséllytetty suojelun kannustimia, rakentamisen tapaa séatelevia maarayksia seka
laadittu rakentamistapaohje. Pispalan vaativassa maastossa kaavalla on kuitenkin
mahdotonta maaraté ja ratkaista kaikkea. Tasta syyta kaava jattda harkintaa myos
rakennuslupavaiheeseen.

Kaava-alueista 8309 ja 8310 on laadittu valmisteluaineiston kartat liiteaineistoineen.

4.1.1. Kulttuuriympériston suojelu

Kaavaluonnos siséltaa suojelumerkintdja rakennuksille, pihapiireille, arvoalueille ja
rakenteille. Suojelumerkinnéat on kohdistettu maakuntamuseon inventoinnin mukaisesti.
Ehdotusvaiheessa tullaan suojelumerkintdjen kohdistamista tarkistamaan kaavoittajan
harkinnan mukaan. Pispalan valtatien varren kerrostaloissa seka julkisissa
rakennuksissa on kéaytetty suojelumerkint6ja, joissa ei painotu paikallisuus.
Suojelumerkinnéat ohjaavat rakennuksen hahmon, julkisivujen ja inventoinnissa
arvotetun ulkoisen asun sailyttdmiseen, ne eivat rajoita muutoksia rakennuksen
sisétiloissa. Suojelumerkintdjen kohdistaminen suhteessa rakennusinventoinnin
arvoluokituksiin on esitetty liitteessa 3.

Pispalan kulttuurihistoriallinen valtakunnallinen arvo seka alueen porrasyhteydet on
huomioitu yleisméarayksessa:

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etté alueen valtakunnallisesti
merkittédva kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyy.
Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti
merkittdvaa kulttuuriymparistta, suojelukohteita - ja alueita koskevissa
merkittavissa hankkeissa.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee sailyttaa.

Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen kulttuuriympéaristoon
valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparist6t, Museovirasto 2009.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriympéaristoa koskevat suojeluméaéaraysten
pohjana on aluetta koskeva rakennusinventointi; Pispalan - Tahmelan alueen
rakennetun ympariston inventointi 2009, Valiraportti 1. Miia Hinnerichsen,
Pirkanmaan maakuntamuseo.2009.

Pispalan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo ja kiinteét
muinaisjaanteet osoitetaan kaavakartalla mygs erillisissa sijaintikartoissa.

srir

Historiallisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakenne, jota ei saa purkaa.
Merkinnalla on osoitettu Punaisen tukkitien betonijalusta kaava-alueella 8309
katualueella.

Katuvarsien muurirakenteita ei ole osoitettu talla merkinnalla. Perusteena on, ettd muurit
on katsottu uusimista tarvitseviksi tukirakenteiksi. Muurirakenteita koskeva yleismaarays
on esitetty kohdassa 4.1.4. Rakentamisen ohjaus.
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sm-4

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Merkinnat ja rajaukset on osoitettu Maakuntamuseon laatiman arkeologisen inventoinnin
perusteella.

sk-piha

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme, rakenteet, pinnat ja
kasvillisuus tulee sailyttda perinteisend. Muutokset ja lisdrakentaminen tulee tehda
tarkkaan harkiten ja kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitéa kunnioittaen.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta lahtékohtaisesti I-
luokkaan arvotetuille pihapiireille.

sk-2

Kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas sailytettdva aluekokonaisuus.
Aluetta koskevat suunnitelmat ja toimenpiteet on tehtava niin, etté alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudet asuin- ja piharakennukset on sovitettava
sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta pihapiiriin ja katukuvaan
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.

Arvoalueiden rajausten pohjana ovat rakennusinventoinnin arvoalueet. Merkintéa on
osoitettu kaikille alueille inventoinnin luokituksesta riippumatta.

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa
ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa eik& julkisivujen
kulttuurihistoriallista arvoa turmella.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta | luokkaan
arvotetuille asuinrakennuksille ja I lk:n piharakennuksille.

Srp-2

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin paikallista rakentamisen tapaa ja silla on
rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustdissa huomioon.
Julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta laht6kohtaisesti Il
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille.

srp-3

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korjaus- ja muutostdissa huomioon.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Korvaava rakennus tulee sovittaa
huolellisesti pihapiiriin ja maisemaan.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta Iahtékohtaisesti Il
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille.

Kokonaan ilman suojelumerkintdé on jatetty kaava-alueelta 8309 yksi inventoitu 1960-
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luvun standardirakentamista edustava asuinrakennus tontilla 1013-18 vaatimattoman
kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi. Rakennuksella ei ole katsottu olevan sellaista
arvoa suhteessa kaavalle asetettuihin tavoitteisiin Pispalan valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyttdmisen suhteen, ettd se edellyttéisi suojelumerkint&a.

Kaava-alueella 8310 on kaikille inventoiduille rakennuksille ja tonteille osoitettu
suojelumerkinta.

Suojeluun kannustaminen

Kaavaluonnoksia laadittaessa on ollut tavoitteena, ettd suojellun rakennuksen tontilla
olisi mahdollista tehd& kiinteistta kehittavia lisdrakentamis-, laajennus- tai
muuntelutoimenpiteitd alueen rakennusperinteen mukaisesti ja ettd vanhan
rakennuksen sailyttdminen olisi purkamista kannattavampaa.

Suojelukaavoissa yleinen kannustinméaarays sallii vaipan sisaisten tilojen ottamisen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon rakennusoikeudesta huolimatta.
Pispalan asuinrakennuksista monet ovat kivijalka- ja ullakkotiloiltaan matalia ja radon
saattaa esté kivijalkatilojen hyddyntamistd, joten tallainen kannuste ei hyodyttaisi kovin
monia. Tasté syysta on tutkittu myds muita kannustamisen tapoja, jotka
mahdollistaisivat laajennuksia, korotuksia ja piharakentamista. Yhdyskuntalautakunnan
Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa hyvaksyman kaavaperiaatteen pohjalta on osoitettu
seuraava yleismaarays:

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa vaipan sisélla tiloja
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttdon seka laajentaa rakennusta
rakennusalan puitteissa rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudesta ja tontille
sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.

Tontilla, missé on suojeltuja rakennuksia saadaan kayttda uudisrakentamiseen varatulle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siita huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala
ylittyy.

Hissin saa rakentaa rakennusoikeudesta huolimatta ellei se aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille.

Hissikannuste on haluttu ottaa kaavaan siitd huolimatta etta hissin rakentaminen on
realistista vai harvassa tapauksessa.

Kannustimia havainnollistavat esimerkit:
Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Suojelluille rakennuksille osoitettujen kannustimien hyddyntdmismahdollisuus riippuu
talon ja tontin ominaisuuksista. Tilaston laatiminen kaava-alueen suojelluissa
rakennuksissa ja niiden tonteilla kaytettavissa olevista varsinaisen rakennusoikeuden
ylittavista rakentamismahdollisuuksista on vaikeaa rakennuksia koskevan laht6tiedon
puutteellisuudesta johtuen; se edellyttaisi mittauspiirustuksia ja ndihin pohjautuvia
rakennusvalvonnan péatoksia.

Kannustimia hyédyntden on paasty siihen, etta suurimmalla osalla suojelutonteista
voidaan toteuttaa jokin kehittdmistoimenpide, kuten piharakennuksen uusiminen tai
kokonaan uuden rakentaminen, autokatoksen muuttaminen talliksi, asuinrakennuksen
laajentaminen tai korottaminen, toisen asuinrakennuksen rakentaminen tai vaipan
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sisdisten tilojen kayttéonotto. Pienella osalla tonteista kannustimien hyédyntaminen
rajoittuu vaipan siséisten tilojen kayttdon ottoon tilojen omaisuuksien sallimissa rajoissa.
Korotuksista enemman kohdassa 4.1.4 Rakentamisen ohjaus, korottaminen

Muut kaavalliset kannustimet:

Pysakoimispaikan ja enintdan 45 k-m? piharakennuksen alle
saa rinteessa rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja
tyotilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi.

Talla pyritaan kannustamaan pienten
piharakennusten sovittamista perinteisen jylh&sti
maastoon. Kannustin mahdollistaa my6s lisatilaa
pienasunnolle. Tata mahdollisuutta voidaan
hyédyntaa rakennusaloista ja maastosta riippuen
kaikilla tonteilla.

4.1.2. Rakennusoikeudet ja mitoitus

Rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman
tasapuolisesta rakennusoikeudesta. Rakennussuojelua ei ole laht6kohtaisesti kaytetty
perusteena rakennusoikeuden vahentdmiseen. Rakennusoikeudet on osoitettu tonteille
kerrosneliometreina viiden nelion tarkkuudella.

Rakennusoikeutta on pyritty jakamaan eri rakennusaloille sek& suojeltujen rakennusten
ettd inventoimattomien rakennusten tonteilla huomioiden kaupunkikuvaa ja tontin
mahdollisuuksia rakennusoikeuden sijoitteluun. Rakennusoikeutensa jo kdyttédneiden tai
ylittaneiden tonteilla rakennuksen rakennusalalle merkitty rakennusoikeus saattaa olla
tasta merkintatavasta johtuen alle toteutuneen. Muissa tapauksissa suojeltujen
rakennusten osalle on pyritty merkitsemaan kaytetty rakennusoikeus kaytettavissa
olevan tiedon pohjalta. Joidenkin suojeltujen rakennusten osalla on rakennusoikeudessa
huomioitu myds mahdollista korotusta. Joidenkin, yleensa pikkutalotyyppisten,
rakennusten osalla on rakennusoikeus merkitty kannustusmielessa toteutunutta
alemmaksi, jotta lisdrakentaminen olisi mahdollista.

Rakennusoikeus koskee suojeltujen rakennusten rakennusaloilla
uudisrakentamistilannetta. Rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden voi ylittda
kannustimin edellisessa kohdassa esitetyin tavoin.

Rakennusoikeus vastaa kaavan 8309 A-30, A-31 ja A-32 -korttelialueilla paédosin
tonttitehokkuutta e= 0,3-0,5, poikkeukset naista on esitetty liitteessa 5, kaavatonttien
tonttitehokkuudet kaava-alueilla 8309 ja 8310, josta ohessa kuva. Yleislinjaa alempi
tehokkuus (oheisessa kuvassa punaisella) on kahdella kaupungin omistamalla tontilla
(péivékoti ja Ratakatu 5), Pispalan kirkon tontilla sek& yhdella yksityisen omistamalla
tontilla (A-30), jolla on sek& kaksi suojeltua rakennusta, pihapiirin suojelumerkinta seka
Pispalan tori muinaisjgannoésta. Yleislinjaa korkeampi (oheisessa kuvassa vihrealld)
tehokkuus on kolmella tontilla: Haulitehtaalla, Ahjolan kansanopistolla seka Ahjolan
aukion reunalla olevalla kaupan tontilla.

Rakennusoikeus vastaa kaavan 8310 A-30-korttelialueilla tonttitehokkuutta e= 0,5.
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KAAVATONTTIEN TONTTITEHOKKUUDET
KAAVA-ALUEILLA 8309 JA 8310
- TORMIENOKKULICE! UUSiEN KEZVBLONTIEN tENOKKULIKSA. & iojen.

Tilastot:

Kaava-alueen 8309 pinta-ala on noin 21 ha.

Aluevaraus |Pinta-ala |Kerrosala
ha k-m?2
A-30 4,6 21 000
A-31 3,1 12 000
A-32 0,1 400
AK-36 0,7 3200
ET-2 0,1
EV 3,0
KA 0,1 1200
KYYTS-1 0,7 4 800
KYYTSA-1 0,1 200
Katualue 53
LP 0,2
LPA 0,1
LR 1.8
MUUT 0,3
YKAL 0,7 1900
YL 0,2 500
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Kaava-alueen 8310 pinta-ala on noin 12 ha.

Aluevaraus | Pinta-ala | Kerrosala
[ha] k-m2

A-30 8,2 41 000

ET-2 0,04

VK-1 0,04

VP 0,7

Kadut 2,9

Kaava-alueilla on rakennusoikeutta yhteensé 86 000 k-mz2.

Kaava-alueella 8309 tonttien maara (A-30, A-31, A-32, AK-36, KYYTSA-1, KYYTS-1,
KA) 120 kpl, jossa on lisdysta viisi tonttia.
Kaava-alueella 8310 tonttien méara (A-30) pysyy ennallaan, 137 kpl.

Suojelumerkintdjen jakautuminen kaava-alueilla:

Kaavaluonnoksessa 8309 on osoitettu suojelumerkint6ja seuraavasti:
srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha
Asuin- tai 35 34 21 22
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksia 47 kpl.

Kaavaluonnoksessa 8310 on osoitettu suojelumerkinttja seuraavasti:
srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha kpl
Asuin- tai 37 29 17 21
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksia 73 kpl.

Kaava-alueet yhteensa:

srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha
Asuin- tai 72 63 38 43
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksid yhteensa 120 kpl.

Kiinteitd muinaisjaannoksia merkinnalla sm-4 on kaava-alueella 8309 kahdella tontilla,
neljalla suojaviheralueella, kolmella katualueella, yhdella pysakointialueella seka liséksi
ET-2 -tontilla merkinnalla sr/r. Kaava-alueella 8310 kiinteitd muinaisjadnnoksia
merkinnalla sm-4 on kolmella tontilla sek& Pispanaron puistossa.

4.1.3. Rakentamisen ohjaus

Rakentamista ohjataan kaavassa kerrosluvuin, rakennusaloin, massoittelumaarayksin ja
yleismaaraykseen siséllytetyin rakentamisen tapaa saatelevin maarayksin. Liséksi on
laadittu erillinen rakentamistapaohje, joka hyvaksytaan kaavan yhteydessa.
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Rakennusalat

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisen rakennuskannan ja niille
mahdollistettujen laajennusmahdollisuuksien perusteella. Muiden olevien rakennusten
rakennusalat on osoitettu siten, ettéd rakentamistapaohjeiden mukainen
uudisrakentaminen olisi tontilla mahdollista.

Lisédrakentamisen rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioimaan
kulttuuriympéristén arvokkaita ominaispiirteita, korttelien rakennusten sijoitteluperinteita,
ikkunoiden suuntaamista, nakymia ja piharakentamisen osalta rajalle rakentamisen
mahdollistamista piharakennusvyohykkein.

Kerrosluvut

Rakennusalakohtaiset massoittelumééaraykset maarittdvat uudisrakennuksen
kerrosluvun. Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on
osoitettu tarvittaessa.

Huomioitavaa on, ettda Maankaytto- ja rakennuslain kerrosala- ja kerroslukutulkinta
poikkeaa Rakennuslain aikaisesta. MRL ei tunne kasitetta maanpaallinen kellarikerros.
Ratkaisevaa kivijalan tilojen kerrosalaan lukemisen kannalta on tilojen maanpaallisyyden
aste tilavuutena. Uuden kaavan myota Pispala siirtyy uuteen tulkintaan, eli
maanpaallinen kellarikerros aputiloineen ei ole end& mahdollinen varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan, tulee kivijalan olla
yli 50% maan alla. Tama on Pispalan rinnemaastossa yleensé helposti toteutettavissa.

Suojeltujen rakennusten osalta kannustimena sallitaan kivijalkaan mité tahansa
paakayttotarkoituksen sallimaa tilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi terveys- ja
turvallisuusnédkdkohdat huomioiden. Kivijalan ikkunoiden kokoa ei rajoiteta. Lisaksi
kaikilla tonteilla on rinnemaastossa mahdollista rakentaa enintaan 45 k-m2 suuruisen
piharakennuksen kivijalkakerrokseen varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyotilaa varsinaisen
rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusvalvonta maarittelee
rinnetulkinnan.Rakentamistapaohjeen keskeinen sisaltd on tuotu maarayksina
kaavakartalle:

Rakennusalakohtaiset massoittelumaéaraykset:

mp-1 (160)

Rakennusoikeus tulee jakaa useampaan
toisiinsa liitettyyn tai erilliseen massaan,
suluissa on osoitettu samaan
rakennusmassaan enintdén sallittava
kerrosneliometrimaara.

Méaarays on osoitettu uudisrakennusaloille
rakennuksen sovittamiseksi katu- tai
pihamiljotseen.




rt-1

Rakennusalalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, joka on kadun puolelta
enintaan yksikerroksinen. Kattokulman tulee
olla 1:2, perustellusta syysta voidaan sallia
loivempi kattokulma.

Maaréays on osoitettu alarinteen
uudisrakennusaloille, missa rakennus ei saa
nosta liilan korkeaksi kaupunkikuvallisista syista
tai nakymien sailyttamiseksi ylapuolisilta
tonteilta.

rt-2

Rakennusalalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, missa paakerroksen
ylapuolella sallitaan vain ullakko tai osakerros.
Kattomuodon tulee olla satulakatto ja
kattokulman 1:2-1:1. Rakennuksen korkeus
mitattuna julkisivun ja vesikaton
leikkauspisteestd ensimmaisen kokonaan
maanpaallisen kerroksen lattiapintaan saa olla
enintadn 5,0 m.

Maarays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljédseen.

rt-3

Rakennusalalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, joka on kokonaan
maanpaallisilti osiltaan enintaan
kaksikerroksinen. Ylimman kerroksen
ylapuolella ei saa olla ullakkoa. Kattokulman
tulee olla 1: 3-1:2.

Maarays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljédseen.

rt-4 Taydentyy ehdotusvaiheessa
Katso Rakentamistapaohje

rt-5

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen,
jonka runkosyvyys on enintéén 6 m.
Rakennuksen korkeus saa alarinteen puolella
olla enintd&n 7 m.

Maarays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi pihamiljoon osaksi
paarakennukselle alisteisena.
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max7m

max 6 m
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Rakentamisen tapaa koskevat yleismaaraykset:

Rakennusten sijoittaminen tontille:

Rakennukset tulee sijoittaa maastoon ilman perusteettomia tayttdja ja leikkauksia,
sailyttden luonnollisia tasoeroja.
Rakentamistapaohje T1

Rakennukset:

Asuinrakennuksessa tulee olla pdékayttotarkoituksenmukaisia tiloja padkerroksen lisaksi
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, toisessa kerroksessa tai ullakon tasolla.
Piharakennuksessa asunto saa olla myos yksikerroksinen.

Piharakennukseen saa sijoittaa asunnon, varasto- ja autosuojatilaa seka
ymparistohairioitd aiheuttamattomia tyétiloja.
Piharakennuksessa saa olla tiloja kahdessa kerroksessa.

Pysakoimispaikan ja enintdan 45 k-mz2 piharakennuksen alle saa rinteesséa rakentaa
varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyotilaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi.

Ennen kaavan vahvistumista rakennetut kadun suhteen ylarinteessa sijaitsevat
autokatokset ja kevyet autovajat saa muuttaa talleiksi huolimatta rakennusoikeudesta.

Mittasuhteet asuinkorttelialueilla:

Uudisrakennusten perusmuodon tulee olla ehja ja yksinkertainen suorakaidekappale.
Torneja ja suuria julkisivusta ulostyontyvid ulokkeita ja sisdanvetoja ei sallita.
Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 8 m.

Julkisivun pituus saa olla enintaadn 20 m.

Rakennuksessa saa olla kaksi paallekkaista kellaria.

Rakennuksen korkeus saa olla alarinteessa enintaan 10 m.

Kadun puolella kivijalkaa saa olla ndkyvissa enintaan 3 m.

Kadun puolelle sijoittuvat yli 1,5 m korkeat kivijalat tulee toteuttaa siten, etta ei synny
suuria umpinaisia pintoja.

Asuinrakennuksessa, jossa on vahintdan puolitoista kerrosta kivijalan paalla, tulee
runkosyvyyden alla pienempi kuin rakennuksen korkeus mitattuna vesikaton ylimmasta
kohdasta julkisivuverhouksen alareunaan.

Rakentamistapaohje R1

Korottaminen:

Suojeltuja rakennuksia saa lahtdkohtaisesti korottaa vain vahaisesti, rakennuksen
ominaispiirteet ja kaupunkikuvallisen merkityksen sailyttaen. Korotus kokonaisella
kerroksella on sallittu vain, mikali kerrosluku tai massoittelumaéarays rakennusalalla
taman mahdollistaa.

Suojelum&araykset edellyttavat, ettd rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttdd. Se, onko korotus mahdollinen tai kuinka suuri, edellyttadd
rakennusvalvontaviranomaisen harkintaa. Valtakunnallisen kulttuuriympéaristéarvon
kannalta merkittdvien hankkeiden osalta kaava edellyttaa lausunnon pyytamista
museoviranomaiselta.
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Katot:

Asuinrakennuksissa sallitaan kattomuotona satula- ja aumakatto. Mansardikatto on
mahdollinen vain mansardikattoisen talon laajennukseen ja sellaisen korvaavana.
Pulpettikatto on mahdollinen uloke- ja siipiosissa. Tasakatto sallitaan rakennusten
vahaisissa katos- ja nivelosissa. Kattokulma saa olla valilla 1:3-1:1 mikali rakennusalalla
ei tarkemmin maarata. Kattokulma tulee sovittaa rakennuksen korkeuteen ja ympariston
rakennuskantaan. Rakennuksen massoilla tulee olla oma selkedmuotoinen katto.

Piharakennukset:

Piharakennusten tulee olla mittasuhteiltaan paarakennuksille alisteisia.
Piharakennuksissa sallitaan kattomuotona satula, pulpetti- ja aumakatto, kattokulman
tulee olla pulpettikatolla 1:10-1:4 ja satulakatolla 1:3-1:1,5 , katundkymassa
yksikerroksisessa p&adyssa kuitenkin 1:2-1:1,5. Pulpettikattoa ei tule rakentaa
rakennukseen, jonka runkosyvyys on yli 4 m.

Rakentamistapaohje R1lja R3

Julkisivut ja materiaalit:

Paarakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu lauta.
Piharakennuksissa sallitaan my6s rappaus tai puhtaaksivalettu betoni. Sokkeli- ja
kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai maalattu betoni tai punatiilimuuraus.
Lasia tulee kayttaa maltillisen kokoisina pintoina.

Suojeltu rakennus méaarittda korvaavan rakennuksen massoitteluperiaatteen,
kattomuodon ja julkisivumateriaalin.

Korvattaessa katundkymassa sijaitsevia kivirakenteisia piharakennuksia uusilla, tulee
julkisivumateriaali sailyttaa.

Arvoalueilla ja suojeltujen rakennusten korjaus- ja laajennuskohteissa tulee ikkunoiden
materiaalin olla peittomaalattu puu. Ikkunajaotus tulee toteuttaa vélikarmeilla tai aidoilla
jakopuitteilla. Ulko-ovien tulee olla puupintaisia ja peittomaalattuja, autotallin ovina
sallitaan myos pysty- tai vaakajaotetut metalliovet, kasettipintaa ei sallita.

Katemateriaalina sallittuja ovat sileé pelti ja kolmiorimahuopakate. Joihinkin kohteisiin
soveltuu tiili- tai betonitiilikate. Katemateriaalin varina mahdollisia ovat musta, harmaa,
punainen ja vihred. Tiili- ja betonikaton tulee olla tiilenpunainen.

Rakentamistapaohje R3

Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu:

Ulko-oleskelutilat tulee sijoittaa pddosin maantasoon. Suuria terasseja ei saa rakentaa.
Parvekkeiden ja kuistien tulee olla mahdollisimman yksinkertaisia ja kooltaan
pienehkdja. Kuisteja ja parvekkeita saa olla enintéd&n yksi asuntoa kohti,
yksiasuntoisessa talossa kuitenkin kaksi. Asunnossa ei saa olla paéllekkaisia
parvekkeita. Katurajalla julkisivuun ei saa tehda ulokkeita.

Kuistit, ulkoportaat, erkkerit ja hissit saavat ulottua rakennusalan yli pihan puolella.
Rakentamistapaohje R4

Kaupunkikuva ja nakymat:

Uudisrakennukset, laajennukset ja julkisivumuutokset tulee sovittaa huolellisesti osaksi
aluekokonaisuutta ja katukuvaa; rakennuslupaa haettaessa on kadunpuoleisessa
julkisivupiirustuksessa esitettavd myos naapurirakennukset. Rakennukset ja niiden
laajennukset ja korotukset on suunniteltava siten, etta kadulta ja ylapuolisilta tonteilta
sailyy ndkymia maisemaan eika alapuolisten tonttien pihoja pimennetd merkittavasti.
Rakennuksen soveltuvuus maastoon seka vaikutukset nakymiin naapuritonteilta ja
kadulta on osoitettava leikkauspiirustuksella ja tarvittaessa muulla havainnollistavalla
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materiaalilla.
Pispalan valtatien varrella uudisrakennusten katujulkisivut tulee aukottaa liiketiloille
tyypillisilla suurilla ikkunoilla.

Pihat ja aitaaminen:

Rakenteellisena aitana Pispalassa sallitaan kapearimainen peittomaalattu pystyrima-
aita.

Tonttien katurajoilla tai kokonaan katualueilla sijaitsevat korkeuseroja valittavat
muurirakenteet tulee rakentaa joko pulterimuureina, betonimuureina tai niiden
yhdistelmina kaupunkikuvaan, maastoon ja pihamiljo6seen huolellisesti sovittaen.
Muurien ja niiden paalle sijoitettavien aitojen suunnittelussa tulee noudattaa
rakentamistapaohjeita.

Pihoilla tulee suosia alueen perinteisia kasvilajeja. Puustoa tulee hoitaa ja harventaa
siten, etté jarvinakymat sailyvat ylapuolisilta tonteilta seka kadulta.

Pihoilla ei sallita suuria laatoitettuja alueita, asfaltti on mahdollinen kadunvarren
pysakaintipaikoilla.
Rakentamistapaohje P1-2, T1

Puistot:

Puistoja ja viheralueita tulee hoitaa niitd koskevien hoitosuunnitelmien mukaisesti
huomioiden niiden luontoarvot seka kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja
luonnonympariston arvot.

Pyséakdinti:
Tontin uudis- tai lisdrakentamistoimenpiteen yhteydessa tulee osoittaa autopaikkoja
seuraavasti, mikali kaavakartalla ei ole muuta maaratty:

1 ap/ alkavaa asuintilojen150 k-m? kohti, kuitenkaan ei edellytetd enemp&a kuin
lap/asunto.

Mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta
enintddn 300 m etaisyydeltd, yleiseltd pysakoimispaikalta tai pysakointilaitoksesta.

Autopaikkanormi on séilytetty voimassaolevan kaavan peruslinjan mukaisena.
Kulttuuriympéariston arvot ja hyvéat joukkoliikenneyhteydet eivét puolla
pysakaointipaikkavaatimusten tiukentamista. Alueella on sailytetty yleinen
pysakaointipaikka Pispalan harjun puolivalissa.

Asuinkorttelialueet:

Autopaikat tulee hajauttaa tontilla siten, etté ne eivat hallitse katundkymaa eika
pihapiirid. Tontille ei saa kadun varressa sijoittaa vierekkain kahta autopaikkaa
enempaa.

Alarinteessa autosailytysratkaisut tulee suunnitella siten, ettd nakyméa maisemaan sailyy
tontin kohdalla.

Asuinrakennukseen saa rakentaa autotalleja vain kivijalkaan, enintaan puolet julkisivun
pituudesta.

Asuinrakennukseen voidaan katurajalla kytke& autokatoksen ja tallin yhdistelma.
Piharakennukseen saa sijoittaa autotalleja my6s rakennuksen julkisivuverhottuun osaan.
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Kadulle avautuvassa kahden auton maanpaéllisessa suojassa tulee toisen paikan olla
talli ja toisen katos.

Autotallin ovi saa olla enintdadn 2,75 m levea.
Maanalaisen autosuojan sisaanajon tulee olla rakennusalalla.

Muuriin sijoitettavan autosuojan tulee olla talli, jossa saa olla enintdan yksi oviaukko.
Tallin p&élle tulee rakentaa rakennus tai terassi, joka ei saa olla muurista ulkoneva.
Rakentamistapaohje T2

Autopaikkojen sijoittelu Pispalan rinnemaastossa on hankalaa ja se on tuottanut
kaupunkikuvaan epaonnistuneempia toteutuksia kuin asuntorakentaminen. Tasta syysta
kaavaan on haluttu tuoda autosailytysta koskevia maarayksia.

Ympaéaristéhairididen torjunta:
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti korkean

radonpitoisuuden alueella.
Rakentamistapaohje M1

Kaava-alueella 8309 tulee liikenteen melun vuoksi teettédé uudisrakennushankkeiden
yhteydessé meluselvitys seka runkomelua ja tarind& koskevat selvitykset.
Rakentamistapaohjeessa maaritelladn kulttuuriympéaristdon sopeutuva tonttikohtainen
melusuojaus.

Kaava-alueella 8310 rakennuksille muodostuva ulkovaipan &énitasoerovaatimus tayttyy

tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla, eikd kaavan 8310 alueella ole tarpeen esittda
erillista kaavamaaraysta ulkovaipan daneneristavyyden osalta.

Erillinen rakentamistapaohije:

Erillinen rakentamistapaohje siséltaa yleisohjeita seka rakennusten rakentamiseen,
korjaamiseen ja laajentamiseen.

4.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosten 8309 ja 8310 keskeisena tavoitteena on ollut alueen rakennetun
kulttuuriympaéristén sailyttAminen ja uudisrakentamisen sovittaminen lisdarvoa
tuottavalla tavalla alueen miljdéseen. Asemakaavamuutokset tarjoavat mahdollisuuden
ohjata suojeltujen rakennusten muutoksia ja laajennuksia seké uudisrakentamista.
Kaavallisina keinoina ovat rakennusaloja, kerroslukuja ja rakentamisen tapaa saatelevat
maaraykset ja ohjeet. Kaava edellyttdd lausunnon pyytamistd museoviranomaiselta
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6d, suojelukohteita ja -alueita koskevissa
merkittavissa hankkeissa. Rakentamistapaohje suosittelee lausunnon pyytamista
vaativissa tdydennysrakentamiskohteissa kaupunkikuvatoimikunnalta tai vastaavalta
taholta.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on tiedonkulku ja yhteistyo.
Viranomaisilla (rakennusvalvonta, Pirkanmaan maakuntamuseo) tulisi olla yhteneva
késitys asemakaavan sisallosta ja menettelytavoista ja riittavasti resursseja
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ajankohtaisten hankkeiden arvioimiseen.

Rakentamistapaohjetta on tyostetty yhdessa kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa, joten tdma lahtokohta antaa hyvat edellytykset
ohjeen soveltamiselle kaytantoon. Hyvaksytty rakentamistapaohje tulee ladattavaksi
kaupungin internetsivuille.

Tampereella on avattu rakentamisen ja asumisen energianeuvontapalvelu RANE
http://www.neuvoo.fi/. Internet-sivujen lisaksi neuvontaa on saatavissa sahkopostitse ja
puhelimitse. Vireilld oleva korjausrakentamiskeskushanke helpottaa toteutuessaan
vanhan talon korjaajan tiedonsaantia.
http://www.eco?.fi/default/fi/hankkeet/rakennuskultturi.html

Kaava-alueelle ei ole osoitettu kulttuurikasvillisuutta koskevia suojelumerkintdja.
Luonnonolosuhteiltaan arvokkaat alueet ovat viheralueilla tai ne on tonteilla pyritty
jattamaan rakennusalojen ulkopuolelle.

4.3. Aluevaraukset

4.3.1. Korttelialueet

A-30

Asuinrakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos liike-, toimisto- ja palvelutiloja
sekd ymparistohairidita tuottamattomia tyétiloja.

Merkinnalla on osoitettu suurin osa alueen tonteista. Merkintd mahdollistaa
monimuotoiset toiminnat tonteille samoin kuin nyt voimassa oleva kaavakin.

Taydentyy ehdotusvaiheessa
Kayttotarkoitusmerkintdjen selitykset kaavakartoilla

4.3.2. Muut alueet

Virkistysalueet

Kaava-alueilla 8309 ja 8310 on nykyisellaan seuraavat viheralueet: Otvapuistikko,
Pispanaro, Péllipuisto, Punaisen tukkitien puisto, Haulipuisto, Harmaan tukkitien puisto
ja Tikkutehtaan puisto.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta on nimennyt myds kaava-alueen tahan asti
nimettdmat puistot tai puistomaiset suojaviheralueet seuraavasti:

Pohjanmaantien paadyn kiilamainen alue nimetaan Pohjanmaantien kulmaksi,
Otvanpuistikko Otvanrinteeksi, Palaneen kirkon puisto Palaneenkirkonrinteeksi,
Pispalan valtatien etelapuolella, uittotunnelin l&nsipuolella oleva viheralue Pispanpelloksi
ja Poéllipuisto Pollimaeksi. Eramiehenkadun lansipaadyn ja radan valinen pieni viheralue
saa nimen Eramiehenkadun sarka ja Pispalan paivékodin viereinen aukio
Eramiehenkadun tanner. Harmaan tukkitien puiston Pispalan valtatien ja Makikadun
valinen osuus muuttuu Harmaantukkitienrinteeksi ja Haulipuisto Haulirinteeksi.
Rajaportin rinteen ylaosa nimetdéan Makirinteeksi, Rajaportinkadun kéarki Rajaportin
korvaksi ja Ratakadun kéarki Rajaportinpieleksi. Tikkutehtaan puisto-nimitys jaa pois ko.
alueen muodostuessa tontiksi.

Useimmat néista viheralueista merkitaan liikenteen melun takia suojaviheralueiksi EV.
Ainoastaan Pispanaron puisto saa merkinnan VL.
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Kaava-alueiden virkistysalueita koskee yleismaarays:

Puistoja ja viheralueita tulee hoitaa niitd koskevien hoitosuunnitelmien mukaisesti
huomioiden niiden luontoarvot sek& kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja
luonnonympariston arvot.

Katualueet

Katualueen rajaa on tarkistettu kaava-alueella 8309 seuraavien tonttien kohdalla:
Tontteihin liitetdan kaistaleet katualuetta. Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueella 8310 Vannekadulle on osoitettu merkint& pp/t, jonka mukaan katualue
on jalankululle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajaa on tarkistettu tonttien 1014-25, 1015-27, 1015-28, 1015-29, 1031-14,
1032-20, 1078-14, 1082-6, 1352-8, 1352-9, 1359-13, 1367-2 kohdalla. Tontteihin
liteta&an kaistaleet katualuetta.

Erityisalueet

Kaava-alueella 8309 on osoitettu muuntamot Palaneenkirkonpuiston eteldareunassa ja
Ratakadun lansipdassa kaavamerkinnalla ET-2, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 20 m2n
suuruisen muuntamorakennuksen.

Kaava-alueella 8310 on ET-2- aluevaraukset Uittotunnelinkadun itap&aéssa seka
Tahmelan viertotiell& Punaisen ja Harmaan tukkitien yhteydessa.

4.3.3. Tonttijako

Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kaava-alueella 8310 yhdeksalla tonteilla tarkistetaan tontin rajaa niin, etta suojeltu
rakennus saadaan kokonaan tontille liittamalla katua tonttiin. Muutokset on tehty, mikali
rakennus on yli 10 cm katualueen puolella. Seuraavassa on esitetty tonttien vanha ja
uusi tonttitunnus:

1014-19 Makikatu 46 / 1014-25
1015-11 Harjunp&a 6 / 1015-27
1015-26 Portaanpdé 8 / 1015-29
1032-01 Kannaksenkatu 6 /1032-20
1078-11 Makikatu 80 /1078-14
1082-04 Rimminkatu 2 /1082-6
1352-02 Makikatu 65 /1352-8
1352-05 Ajurinkatu 6 /1352-9
1359-11 Uittajankatu 10 / 1359-13

Kolmeen tonttiin on liitetty kaistale katualuetta kiinteistonomistajan aloitteesta.
Seuraavassa on esitetty ndiden tonttien vanha ja uusi tonttitunnus:

1015-14 Makikatu 37 / 1015-28
1031-12 Lauri Viidankatu 3 / 1031-14
1367-01 Makikatu 77 / Kannaksenkatu 28 /1367-2
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4.4. Kaavan vaikutukset

4.4.1. Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintdon

Maisema

Koska kaavaluonnoksissa esitetty rakentamisen tehokkuus on maltillinen ja
taydennysrakentamista on ohjattu pienipiirteiseen suuntaan, jdavat kaavaluonnosten
aiheuttamat vaikutukset kaukomaisemaan véahaisiksi. Kaavaluonnosten vaikutuksia
kaukomaisemaan on arvioitu kaupunkimallin avulla. Mallissa uudisrakennukset erottuvat
olemassa olevasta rakennuskannasta todellisuutta selvemmin, vaikutukset eivét siis ole
todellisuudessa yhta merkittavia kuin mallista katsoen voisi arvioida (on huomioitu
arvioinnissa).

Pyhajarven puoleisen taydennysrakentamisen vaikutukset kaukomaisemassa ovat
merkittavammat kuin Nasijarven puoleisten alueiden. Pyhajarven puoleinen
maisemakuva on rakenteeltaan ehyempi ja sita tarkastellaan monesta suunnasta.

Asemakaavaluonnokset ovat hengeltaan sailyttavia. Maisemandkymien sailymiseen on
kiinnitetty huomiota rakennusalojen rajoja maaritettaessa ja massoittelumaarayksia
laadittaessa rajoittamalla rakennusalakohtaisesti herkimmilla kohdilla rakennusten
korkeutta tai runkosyvyytta. Kaavamaarayksissa on edellytetty havainnollistavien
suunnitelmien esittamista rakennuslupavaiheessa nakymien sailymisen arvioimiseksi.
Maisema- ja katunakymien sailymisen turvaa myos kaavassa annettu yleismaarays,
jonka mukaan suunnitelmissa on esitettdva kadunpuoleisessa julkisivupiirustuksessa
mya0s viereiset rakennukset. Rakennusten ja laajennusten tai korotusten suunnittelussa
on turvattava ylapuolisten tonttien nakymien séailyminen maisemaan. Suunnitelmia on
edellytetty tarvittaessa havainnollistettavan leikkauspiirustuksella tai muulla
havainnollistavalla materiaalilla.

Rakentamisen ja vihredn vuorottelu on ominaista Pispalalle. Seka kauko- ett&
lahimaisemaan rakentamisella on merkittava vaikutus, jos oleva puusto kaadetaan
taydentyvilta tonteilta. Jos halutaan lieventéa tiivistamisen vaikutuksia, olevaa, etenkin
maisemallisesti merkittavad puustoa sailytetaan tiivistamisen yhteydessa ja/tai
istutetaan uutta. Toisaalta alueella on tarve lehtipuuston ja vesakon harventamiseen,
jotta ndkymat eivat umpeutuisi. Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua on sailytetty
rajaamalla rakennusaloja tiukasti olemassa olevien rakennusten mukaisesti ja
suojelemalla merkittavimmat pihapiirit sk-piha -merkinnélla. Pihakasvillisuuden
sailyminen on kuitenkin epavarmaa, kun pihoja tdydennysrakennetaan ja toisaalta myds
pihoja rakennetaan voimallisemmin kuin menneind vuosikymmenina.

Rakennettu ymparisto

Kaavaluonnoksissa esitetty rakentamisen tehokkuus on melko maltillinen. Kaava sallii
keskimaarin 0,3-0,5 tonttitehokkuuden nyt kaavoitettavilla alueilla. Tonttitehokkuutena
0.50 on kuitenkin korkea verrattuna muihin Tampereen pientalovaltaisiin asuntoalueisiin.
Kaava-alueella on tontteja, joilla ndin suuren tehokkuuden toteutuminen on erittain
haastavaa kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymisen kannalta. Kaavan
vaikutuksista rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kaupunkikuvaan voidaan
yhteenvetona todeta, ettéd huolellisesti alueelle sovitettuna kaavassa osoitettu
rakennusoikeus on paaosin kohtuullisesti sijoitettavissa useimmille tonteille alueen
ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Alue sailyy tunnistettavana ja merkittavét
maisemanakymét on mahdollista sailyttaa.

Kaavassa osoitetut suojelumerkinnéat perustuvat paaosin maakuntamuseon laatimiin
rakennetun ympariston inventointeihin. Suojelumerkinnat turvaavat viela jaljella olevan,
merkittavaksi arvotetun rakennuskannan sailymista. Lisaksi merkittédvaksi inventoitujen
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aluekokonaisuuksien suojelumerkinta sk-2 edellyttdd uudisrakentamisen sopeuttamista
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.
Kaupunkikuvalle tyypillisia merkittavia portaita tai pulterimuureja ei ole
kaavaluonnoksissa suoraan suojelumerkinnéin suojeltu, vaan naiden sailymista
turvataan paikoin liittymakielloin ja yleismaarayksin (pihat ja aitaaminen, pysakointi).
Pitkat poikittaiset porrasyhteydet on osoitettu kevyen liikenteen kaduiksi, eikd niiden
sailyminen ole uhattuna.

Rakentamistapamaaraykset ohjaavat sitovasti ja kattavasti rakentamista mm.
rakennusten sijoittelua, massoittelua, mittasuhteita, korottamista, kattoja,
piharakennuksia, julkisivuja ja materiaaleja, pihajarjestelyité ja pysakadintia. Edelleen
erilliset rakentamistapaohjeet taydentavat kaavamaarayksia ja antavat tytkaluja
suunnittelijoille sovittaa uudisrakentaminen pispalalaiseen miljé6seen.

Rakennussuojelukohteille on annettu kaavamaarayksin kannustimia mm.
lisarakennusoikeutena kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta huolimatta. Naiden
toimivuus on rakennus- ja tonttikohtaista. Srp-1 —suojelukohteilla rakennusten ulkoasua
ei tule muuttaa kuin perustellusta syysté (jaa rakennusvalvonnan tulkinnan varaan).
Vaipan sisdinen laajentaminen ja katon tekninen korottaminen on mahdollista
rakennusoikeuden estamattd, myds laajennuksia on sallittu tapauskohtaisesti. Srp-2
kohteilla on laajennukset mahdollisia rakennusalojen puitteissa. Liséksi tonteilla, joissa
on suojeltuja rakennuksia, voidaan uudisrakentamisen rakennusalalle osoitettu
rakennusoikeus kayttaa siita huolimatta, etté tontille sallittu kerrosala ylittyy.
Kannustimien sallima lisarakennusoikeus on vaikeasti hahmotettavissa ja maaraytyy
lopulta tonttikohtaisesti rakennuslupaa haettaessa. Rakentamistapamaarayksissa
(Julkisivut ja materiaalit) on maaratty, ettd suojeltu rakennus maarittaa korvaavan
rakennuksen massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin, milla on
alueen ominaispiirteitéa (mittakaavaa, ulkomuotoa ja materiaaleja) sailyttva vaikutus.

Alueen tdydennysrakentamista sijoittuu merkittavimmin alueille, joiden rakentamisen
tehokkuus on ennestaan alhainen. Nain siksi, etta on paadytty laatimaan kaavat
noudattaen padosin edellisen kaavavaiheen tonttitehokkuuksia, jotka ovat
pientalovaltaiselle alueelle poikkeuksellisen suuria. Tehokkuusluvusta on poikettu vain
perustellusta syysta. TAydennysrakentaminen tulee muuttamaan katundkymia paikoin
merkittdvasti, mutta rakentamista on ohjattu pienipiirteiseen suuntaan.

Kaava-alueella 8309 merkittavia muutoksia:

Liikennemelun huomioiminen vaikuttaa kaavaratkaisuihin kaavan 8309 alueella.
Liilkennemelun torjumisen vaikutukset: mikali voimakkaimmalle juna- ja autoliikenteen
melulle altistuvalle alueen osalle osoitetaan uusia rakennuspaikkoja, voidaan muodostaa
oleskelupihaa, jonka melutaso on nykytilannetta alhaisempi. Mik&li uudisrakennukset
toteutetaan asuinrakennuksina, samalla kuitenkin altistetaan uusia asukkaita melulle.
Mikali voimakkaimmalle juna- ja autoliikenteen melulle altistuvan alueen osalle
osoitetaan muu kayttdtarkoitus kuin asuminen, riskin& on suojeltujen rakennusten
sopimattomuus uuteen kayttdon ja siten sadilymisedellytysten ja kulttuuriympéariston
arvojen heikentyminen.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavan vaikutuksia katumiljod-, kortteli- ja tonttitasolla on kuvattu liitekartassa 2
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Kaava-alueella 8310 merkittavia muutoksia:

Rimminkadun varrella uudisrakentaminen sijoittuu arvoalueelle. Rimminkatu on kapea
ja puutarhamainen. Kadunvarren tonteilla on varsin paljon kayttamatonta
rakennusoikeutta, ja mikali se kaytetddn taysimittaisesti tAydennysrakentamiseen, on
riski ettd katumaisema muuttuu voimakkaasti puuston ja pensaiston havidmisen seké
uudisrakentamisen mittasuhteiden takia. Uudisrakentaminen sijoittuu usealla tontilla
arvokkaiden rakennusten muodostamaan pihapiiriin. Muutokset lahimaisemassa
korttelitasolla ja ndkymissa tontilta toiselle ovat monin paikoin merkittavia.
Uudisrakentamisella on merkittdvéa vaikutus Rimminkadun pienipiirteiseen
katumaisemaan, jossa vuorottelevat rakennukset, puuaidat seka pihakasvillisuus.
Laajaan maisemandkymaan vaikutuksia ei ole alueen sijaitessa rinteen tasaisella
kohdalla.

Rimminkadun eteldpuolen tonteilla tdydennysrakentamista joudutaan ohjaamaan my6s
tonttien etelarajalle 1&helle naapurikiinteistdja, mikd aiheuttaa ahtautta ja haasteita
nakymien ja paloetdisyyksien suhteen. Mikali suojeltava rakennus on pieni, on jaljella
olevaa rakennusoikeutta paljon. Suojeltavan rakennuksen sijainti vaikuttaa siihen, miten
luontevasti jaljelld oleva rakennusoikeus on sijoiteltavissa tontille. Rakentamisen tavan
ohjaamisen toteutuminen vaikuttaa keskeisesti alueen ilmeen muutoksiin.
Rimminkadulta tonttien 1api eteldén avautuvat kapeat ndkymét tulee ottaa huomioon
uudisrakentamisen sijoittelussa. Uudisrakentaminen pienentaa tonttien yhtenaista
pihapuustoaluetta.

Makikadun ja Kannaksenkadun risteysalueen ymparisto on arvoaluetta. Siihen
saattaa kohdistua merkittavia muutoksia uudisrakentamisesta. Uudisrakennukset tulevat
nakymaan nakyvat Pispalan valtatielle asti. Hyvin suunniteltuina ja toteutettuina ne
voivat eheyttdd hajanaista risteysaluetta.

Suunnittelun ja toteutuksen huolellisen paikkaan sovittamisen téarkeys korostuu
Kannaksenkadun ja Vannekadun vélisilla tonteilla, joiden oleva rakennuskanta on hyvin
pienipiirteista.

Mékikadun arvoalueen yhteydessa uudisrakennukset saattavat aiheuttaa Makikadun
pienipiirteiseen katumaisemaan merkittédvid muutoksia mikali tdydennysrakentaminen
toteutuu taysimaaraisena.

Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

Paivolankadun eteldosassa katumaisemaan ja korttelien siséisiin nakymiin merkittavia
vaikutuksia mikali tdydennysrakentaminen toteutuu taysimaaraisend; I-luokan pihapiiriin
sovitettava melko paljon lisarakentamista.

Muinaismuistot

Muinaisjddnnésten sailyminen piha-alueilla kaavallisin keinoin on haasteellista ja
epavarmaa. Arvokkaat muinaisjadnnokset ovat kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa
huomioitu tunnettujen muinaisjaannésten osalta (5kpl), mutta kaavamaarayksissa ei
voida yksiselitteisesti turvata muinaisjdnndsten entuudestaan tunnistamattomien osien
sailymista.

Kaavan vaikutukset muinaismuistoihin ovat pd&osin mahdollisia. Pihojen
kokonaisvaltainen uudistaminen nykytapaan saattaa uhata muinaismuistokohteita.
Omistussuhteiden muuttuessa tieto suojelluista muinaisjadnnoksista saattaa unohtua.
Tontit ovat pienid, ja korjausten yhteydessa tehdaan voimakkaita muutoksia ja
vaihdetaan maamassoja, jolloin muinaisjdanndsten sailyminen vaarantuu.
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Yleisten puistoalueiden muinaisjdanndsarvojen turvaaminen kaavallisin keinoin on
helpompaa, mutta ongelmana ja uhkana niiden osalta on rakenteiden kuluminen seké
suojaisempien rakenteiden umpeenkasvu.

4.4.2. Vaikutukset luonnonymparistoon ja virkistykseen

Suunnittelualueen luonnonsuojelulliset arvot liittyvéat l|aheisimmin alueen luonnon
monipuolisuuteen seké luontotyyppi- etté lajistotasoilla eli perinnebiotooppien lajistoon ja
arvokkaaseen kulttuurikasvilajistoon seka niiden seuralaislajistoon, erityisesti
hyonteisiin.

Kaavan keskeisend tavoitteena on sailyttda Pispalan alueelle tyypillista
kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja. Nykyiset virkistysmahdollisuudet halutaan
sailyttaa ja tavoitteisiin kuuluu myds niiden kehittdminen. Vaikutusarvioinnin tuloksena
voidaan todeta, ettd kaavan tavoitteet toteutuvat luontoarvojen osalta osittain ja niiden
toteutumiseen liittyy epavarmuustekijoitd. Yksityisten pihojen arvokkaan perinnelajiston
sailyminen jaa merkittaviltd osin asukkaiden vastuulle.

Kaava toteuttaa tavoitteitaan nykyisten virkistysmahdollisuuksien séilyttdmisessa.
Kaavaratkaisut mahdollistavat virkistysmahdollisuuksien kehittamisen jatkossa erityisesti
Pollimetséan alueella.

Pispalan kasvistollinen arvo on vahentynyt jatkuvasti ja voimakkaasti 1970—luvulta
l&ahtien. Nyt arvioitavana olevilla asemakaavoilla on todennékoisesti pitkalla aikavalilla
sama vaikutus kuin viime vuosikymmenten maankayton kehityksella eli
suunnittelualueen arvopihoja koskevista maarayksista seké pihoja ja viheralueita
koskevista yleismaarayksista huolimatta alueen luonnon monimuotoisuus taantuu.
Arvokkaiden luontotyyppien ja lajistokohteiden pinta-alat supistuvat ja ne eristyvét
toisistaan erityisesti arvokkaiden piha-alueiden osalta, jolloin lajiston luontainen
uudistuminen ja leviaminen hidastuu ja estyy.

Puistot ja viheralueet muodostavat jatkossakin ekologisia jatkumoita, mutta niita
puolestaan uhkaa rehevoityminen ja umpeenkasvu seké taméan myota lajistollinen
kéyhtyminen. Siten viheralueet eivat enéaé toimi piha-alueiden lajistopankkina.
Huomioiden epévarmuustekijat ja kaavan ratkaisut, perinnekasvillisuudelle aiheutuva
heikennys on pitkalla aikavalilla vahintdan kohtalainen. Osa kasvilajiston taantumisesta
johtuu kaavasta riippumattomista syisté kuten alueen asukkaiden ja virkistyskayttajien
arvovalinnoista.

Luontoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia lieventéavina toimenpiteiné suositellaan
seuraavia toimenpiteita

Puisto- ja viheralueiden hoitosuunnitelmien ja maisemanhoitosuunnitelmien laatiminen:
laadukas, luontoarvot huolella huomioon ottava hoitosuunnitelma ennallistaa
umpeenkasvaneita paahdeymparistoja ja yllapitda luonnon monimuotoisuutta.
Maisemanhoitosuunnitelma tukee paahdeymparistdjen umpeenkasvun ehkaisemista
sek&d avaa umpeutuneita maisemia.

Hulevesiselvityksen laatiminen: hulevesien aiheuttamia eroosiovaikutuksia ja vesiston
laadun heikkenemistd voidaan ehkaisté laatimalla yhten&inen ohjeisto, miten Pispalan
alueella hulevesia tulisi hallita sek& ymparisto- ettéa tulvahallinnan nakokulmat
huomioiden
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4.4.3. Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisten vaikutusten arviointi pohjautuu I-kaavavaiheessa konsultin tekemaén
vaikutusarviointiin, silla se soveltuu myos ll-vaiheen kaava-alueelle.

Vaikutukset sosiaaliseen rakenteeseen

Kaava tukee osaltaan Pispalalle perinteistéd sosiaalista monimuotoisuutta tukemalla
vanhojen kiinteisttjen sailyttamista. Verrattuna vanhaan kaavaan, kaava osin rajoittaa
rakennusten kokoa ja suojelee vahvemmin yksittaisia kiinteistoja ja rakennuksia. Pispala
kiinnostaa perinnerakentamisesta ja yksilollisesta asumisesta kiinnostuneita ihmisia.
Suojeltujen kiinteistdjen osalta hyotyvéat ne, joilla on suhteita perinnerakentajiin tai omia
rakentajan taitoja. Yleisesti Pispalan myytévien asuntojen hintataso on ja pysyy
korkeana, joten kaavalla on vain véhainen vaikutus siihen, ettd asuntomarkkinoilla
arvostettu alue edelleen gentrifioituu (tontin vaihtaessa omistajaa tilalle muuttaa
keskimaarin vauraampia asukkaita).

Kaavaprosessin vaikutukset

Pispalan asemakaavan muuttaminen on poikkeuksellisen pitkakestoinen ja haastava
kaavaprosessi. Se on koettu tydla&né seka kaupungin suunnittelijoiden ettd asukkaiden
kannalta. Kaupunki on panostanut myos vuorovaikutukseen tavallista enemman, mutta
se ei ole kaikin osin onnistunut

Asukkaat ovat kokeneet prosessin epavarmuutta aiheuttavana ja osallistumisen aikaa
vievana. Maaraysten ymmarrettavyydessa on myos ollut parantamisen varaa ja
asukkaiden on ollut vaikea saada selvad, miten kaava liitteineen vaikuttaa esimerkiksi
olemassa olevan rakennuksen korjaus- ja muuntelumahdollisuuksiin. Kaavaprosessissa
kaytetyt epatarkat kasitteet ovat paikoin hAmmentéaneet osallisia kaavaprosessin aikana;
esimerkiksi, mitd tarkoittaa korjauskelvottomuus tai kohtuullisuus kiinteistbnomistajan
kannalta. Uusi rakennustapaohje selkeine esimerkkikuvineen selventédnee kaavan
sisaltéa rakentamis- ja muuntelumahdollisuuksien osalta epétietoisille.

Jotkut asukkaista ovat pelanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteistdjen arvoa, misté
on aiheutunut kiistoja. Alkuvaiheessa asukasaktiivisuus tuotti laajoja visioita, mutta
my6hemmin se on keskittynyt voimakkaasti rakennusoikeuskysymykseen.
Rakentamisen tehokkuus ja sen vaikutukset ovat jakaneet mielipiteita. Nakokulmaerot
alueeseen valtakunnallisena perinnemaisemana vs. yksityisista tonteista koostuvana
asuinalueena eivat ole taysin yhteen sovitettavissa.

Osallistumisen vaikuttavuus ratkaisuihin

Osallistujien mielipiteet ovat vaikuttaneet mm. siihen, ettéa rakennussuojelun
kannustamiseksi kaavaluonnoksessa myonnetaan mm. tonttikohtaisia mahdollisuuksia
ylittad kaavassa maaratty rakennusoikeus tietyin ehdoin.

Laajalla (ja raskaalla) osallistumis- ja neuvottelumenettelylld prosessissa on onnistuttu
kohtuullisesti sovittamaan yhteen ristiriitaisia tavoitteita. Osallisten omien tavoitteiden
toteutuminen ja kaavamaaraysten vaikutus yksittaisiin tontteihin on kuitenkin yha monille
osallisille epéselva. Kaavamaaraykset eivat ole yksiselitteisia.

Vaikutukset asumiseen

Kaavan asumisen mahdollistavat kayttotarkoitusmerkinnat ohjaavat
paakayttotarkoituksen asumiseen, mutta mahdollistavat myés likke- toimisto- ja
palvelutiloja sekd ympéaristohairigita tuottamattomia tyétiloja. Siten kaava on joustava ja
tarjoaa monipuolisia toteuttamismahdollisuuksia sek& asumisen ja pienimuotoisen
yritystoiminnan sekoittamismahdollisuuksia.
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Toisaalta kaava liiteaineistoineen sdatelee rakentajaa melko tarkoin ohjein esimerkiksi
rakennusten mittasuhteiden, kattokulmien, laajennusmahdollisuuksien ja ymparistoon
sovittamisen osa-alueilla. Maaraykset ja rakentamistapaohjeet tuntuvat monista
osallisista liialliselta saatelylté, koska nykyinen kaava on my6s tassa suhteessa paljon
joustavampi. Kaavamerkinnét vaihtelevat huomattavasti kohteittain, jotta olosuhteet -
erilaiset maastonmuodot, nakymaét ja itse kohteen kulttuurihistoriallinen arvo - tulevat
huomioiduksi. Kuitenkin kaava-alueella on kiinteist6ja, joiden omistajat kokevat
suojelumaaraysten tekevan mahdottomaksi talonsa tai tonttinsa asumistarpeiden
mukaisen muuntelun. Silloin kun tahan liittyy talon kovin huono kunto tai epasuotuisia
muutoksia ymparistossa, esimerkiksi tien pintaa on vuosien kuluessa nostettu ja talo
jdényt monttuun, omistajalle voi koitua monenlaisia vaikeuksia. Nama asukkaat eivat
koe tulleensa tasapuolisesti kohdelluiksi. N&illa tonteilla tulisi edelleen hakea ratkaisua,
jossa olennaisia piirteité voitaisiin suojella samalla, kun annetaan enemman painoarvoa
asukkaan perustelluille tarpeille.

Kuitenkin itse tavoitteella, kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttdmisella, on varsin
yleinen hyvaksynta pispalalaisten keskuudessa. Kaava turvaa kulttuuriympariston
sailyneita piirteitd ja ehkaisee asuinympariston yllattavid muutoksia. Tontit sopivat
perinnerakentamista ja yksilollista, paikan ominaisuudet esim. maisemandkymié
huomioivaa rakentamista arvostaville. Monet korostavat silti, etta suojeluun ryhtyminen
pitéisi olla mieluiten omaehtoista eikd pakon sanelemaa.

Kaavan kannustimet tukevat pienehkdjen lisarakennusten tai lisésiipien rakentamista
tonteille. Niitd on kuitenkin vain osalla tonteista, eivatka ne aina vastaa omistajan
tarvetta. Rakennussuojelun kannustimet eivat ole joidenkin osallisten mielesta riittvasti
suojeluun kannustavia. Erityisesti laajennus- ja korotusmahdollisuuksia kaivataan; niita
joudutaan tarkentamaan tonttikohtaisesti rakennuslupaprosesseissa. Kaava sallii eniten
muutoksia niilla kiinteistoilla, joilla rakentaminen on tahankin asti eniten uudistunut, silla
uudistuneet osat kestavat muutoksia hyvin sailyneité osia paremmin. TAma saattaa
osallisista tuntua siltd, ettd palkitaan niitd, jotka ovat jo ehtineet purkaa vanhan
rakennuksen uudisrakentamisen tielta.

Soveltuvuus eri ikdryhmien tarpeisiin

Pispala on ja pysyy lapsiperheiden suosiossa. Toisaalta ne ratkaisut, joissa tontille on
osoitettu pieni lisdrakennus tai useita, eivat valttamatta sovi lapsiperheiden tarpeisiin.

Srp-1 -merkinnan alaisilla suojeltavilla rakennuksilla sallitaan rakennuksen
laajentaminen merkityn rakennusalan puitteissa, mutta yleensa rakennusalan raja on
merkitty seuraamaan rakennuksen ulkoseinid, joten kaytanndssa
laajentamismahdollisuudet koskevat vain harvoja suojeltavia rakennuksia. Nailla tonteilla
asumisen tasoa voidaan myds suojeltavissa rakennuksissa nostaa laajentamalla
asuinpinta-alaa esimerkiksi lapsiperheiden tilan tarpeen mukaan.

Koska useilla kiinteistoilla on jaljella kayttdméatontd rakennusoiekutta, voidaan monilla
tonteilla parantaa asumismahdollisuuksia ja toteuttaa myds sivuasuntoja.

Rakennusten ja pihan yllapito edellyttaa vaivaa ja kohtuullisen hyvaa kuntoa; tama
suosii tyoikaista ja nuorempaa vékea. Pispala on jatkossakin ikdihmisille asuinpaikkana
haasteellinen, kaava ei sisalla merkittavia helpotuksia mékisessé maastossa
likkumiseen. Kaava ei edistd suoranaisesti esteettomyytta kaavamaarayksin. Osalle
tonteista voidaan rakentaa laajennus, toinen talo tai sivuasunto. Nama ratkaisut voidaan
sovittaa ikdantyvien vanhempien asumistarpeisiin, jolloin syntyy elaméankaariasumista,
jossa apu on lahella.
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Sovittaminen asumistarpeisiin edellyttéé paitsi hyvaa suunnittelua kiinteistbnomistajan
puolelta, myés joustavuutta rakennuslupaviranomaiselta.

Vaikutukset ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Pispalan kaupunkiymparisto on jarvimaisemineen virkistava, vehrea ja levollinen.
Pispalaa voi pitdd myds sosiaalisesti hyvinvointia edistivana ymparistond — sosiaalista
monimuotoisuutta, perinteista yhteisollisyytté ja yhdistysten toimeliaisuutta on viela
jaljella. Virkistysolosuhteet ja p&asy ulkoilureiteille mm. Pyh&jarven rantaan ja Pyynikille
ovat hyvét. Kaavan aiheuttamat muutokset ympéaristdon ovat pienia ja vaikutukset
lahinna myonteisia, silla kaava ainakin pyrkii takaamaan ympéariston erityispiirteiden
sailymisen.

Yksittaisiin vanhoihin rakennuksiin kohdistuvien suojelum&araysten osalta olisi tarkeaa,
etteivat ne johda "pakkoasumiseen” epaterveellisissa rakennuksissa. Osalliset ovat
ilmaisseet huolenaan, ettd joidenkin vanhojen rakennusten terveellisiksi ja turvallisiksi
kunnostaminen ei kohtuukustannuksin onnistuisi. Rakennusten terveellisyytta ei
tehtyjen katselmusten yhteydessé ole arvioitu, vaan varsinaiset kuntotutkimukset jaavat
kiinteistdnomistajien vastuulle. Omistaja voi mydhemmin, ehdotuksen laadintavaiheessa
ehdottaa suojelumerkintaa poistettavaksi kuntotutkimuksen perusteella. Kaavan saatua
lainvoiman voi purkulupaa anoa kuntotutkimuksen perusteella.

Radon

Pispala on maaperaltdan radonaluetta. Tasta syysté kellaritilojen ottaminen
asuinkayttoon edellyttdd huolellista suunnittelua ja toteutusta. Asumisterveyden kannalta
kellarien remontointi voi kuitenkin olla jopa hyvaksi silla edellytyksella, ettéa radonsuojaus
hoidetaan kunnolla.

Melu

Sijainti vilkasliikenteisen Pispalan valtatien ja paaradan valissa aiheuttaa suurelle osalle
kaava-aluetta 8309 melua, jonka keskiddnitaso ylittda seka paiva- ettéd ydajalle osoitetut
valtioneuvoston ohjearvot. Lisaksi tavarajunista aiheutuu hetkellisesti voimakkaita
enimmaiséénitasoja, joiden terveydelle haitalliset vaikutukset kohdistuvat erityisesti
yOaikaan.

Alueella on ollut asutusta junaradan laheisyydessa yli 100 vuoden ajan mutta
junaliikenne ja erityisesti Pispalan valtatien ajoneuvoliikenne on lisdantynyt voimakkaasti
viime vuosikymmenina.

Lahtokohtana Pispalan asemakaavojen uudistamisessa on valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston sailyttdminen. Kaavalla pyritddn varmistamaan
rakennetun kulttuuriymparistén sdilyminen suojelemalla alkuperaiset rakennukset ja
sallimalla alueen kehittdminen miljé6seen sopeutetuin uudisrakennuksin.

Melusta johtuvia haittoja on pyritty ehkédisemaén ja vdhentdmaan jo olemassa olevia
haittoja alueen asuintonteilla sijoittamalla tonteilla rakennusalat siten, etta tonteille
mahdollisesti rakennettavat uudisrakennukset suojaavat piha-alueita melulta.
Rakennusalojen sijoittelulla pystytdan muodostamaan pihaoleskelualueita, joilla melu
vahenee nykyisesta.

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaiseen tilanteeseen ei kuitenkaan paasta ilman
massiivisia melunsuojauksia, jotka taas eivéat kaupunkikuvallisesti sovellu Pispalan
kulttuuriymparistéon.

Tehokas melusuojaus ja Pispalan kulttuuriymparistélle tyypillinen pienipiirteinen
rakentaminen ovat keskenaan vaikeasti yhteen sovitettavia tavoitteita. Jaredt meluesteet
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sopeutuvat miljdseen huonosti ja niiden toteutuminen on epatodennakoéista, mikali
rakentaminen jaa pientalotonteilla kiinteistbnomistajien toteutettavaksi ja
kustannettavaksi.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin yhten&isen, rata-alueelle sijoittuvan meluseinédn
vaikutusta radan l&histon tonttien melutasoihin. Meluaidasta saatiin selke& hyoty kaava-
alueen 8309 lansiosassa, jossa noin 500m pituiselle jaksolle rakennettava x m korkea
meluseina laskee lahimpien tonttien melutasoa 5-10 dB. Kaava-alueen muilla osilla
maasto nousee jyrkasti radasta etelaan. Meluseinan tulisi nailla kohdin olla useita
metrej& korkea tai koko rata tulisi tunneloida/kattaa, jotta [&himpien tonttien melutaso
laskisi merkittavasti.

Kaavatydssa todettiin, ettéd kulttuuriympéristoon parhaiten soveltuva ja myods tehokkain
(lukuunottamatta lansiosaa) suojaustapa on rakennusten sijoittelu melua vasten.
Melusuojaus jaa siis pddosin rakennuksilla tehtavaksi. Hankekohtaisten meluselvitysten
avulla voidaan tutkia, voiko uudisrakennuksiin sijoittaa my6s asuintiloja tyo- ja
toimitilojen liséksi.

Uudisrakentamisessa rakennuksen sisatilojen suojaaminen melulta onnistuu
tavanomaisin rakentein Enimmaisaanitasot edellyttavat radan laheisyyteen
rakennettavilta rakennuksilta erikoisrakenteita tai ikkunatonta ulkoseinda. Junaliikenteen
aiheuttama tarina ja runkomelu tulee myds huomioida uudisrakentamisessa.

Kaavaratkaisuissa on pyritty siihen, ettd mahdolliset ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin
ja ympariston viihtyisyyteen kohdistuvat haittavaikutukset seka maankaytt6on ja
rakentamiseen kohdistuvat rajoitukset olisivat hyvaksyttavalla tasolla.

Kaavaratkaisuilla pyritdéan myds mahdollistamaan toimenpiteita, jotka laskevat Pispalan
valtatien ajonopeuksia ja samalla parantavat likenneymparisttn viihtyisyytta ja
turvallisuutta.

Vaikutukset palveluihin

Pispala ei kaavan mukaan ole pelkkd asuinalue vaan monitoimintainen asuin- ja
likerakentamisen alue.

Sivurakennuksissa ja asuinrakennusten siivissa sallitaan jatkossakin tyopaikkoja, joista
osa voi palvella l&hipalveluina. Taydentyy ehdotusvaiheessa

4.4.4. Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Vaikutukset kiinteistdjen arvoihin ja yksityistalouksiin

Pispalan etaisyys Tampereen keskustasta on vain noin 3 km ja joukkoliikenteen
yhteydet keskustan palveluihin ovat hyvat. Sijainti takaa, ettd Pispalan arvo
asuinalueena sailyy korkealla. Kaupungin laajenemisen ja keskustapalveluiden
tehostumisen mydta Pispalan sijainti muuttuu yha keskeisemméksi osaksi
kantakaupunkia. Pispalassa yksittaisen kiinteiston arvoon vaikuttaa perinteiden,
sijainnin, ndkymien, likenneyhteyksien, kaytettavyyden, ymparistdn viihtyisyyden ja
rakennettavuuden liséksi se, onko tontilla mahdollinen suojeltavaksi merkitty rakennus
pidetty kunnossa vai ei. Mikali on, niin kiinteistén arvon arvioidaan kaavan myota
nousevan.

Kiinteistoista ja rakennuksista halutaan maisemia Nasijarvelle ja Pyhajarvelle, jolloin
arvo sailyisi mutta samaan aikaan toivotaan, etta naapurissa ei sallittaisi rakentaa omien
nakymien eteen. Kaavoituksella ja siihen liittyvilla rakentamistapaohjeilla on pyritty
[bytamaan ratkaisuja, joilla maisemien ja ndkymien muutokset pysyisivat hallinnassa.
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Kaavan suojelumaaraykset velvoittavat rakennusten ominaispiirteiden sailyttdmiseen
korjaus- ja muutostdissd. Kaavamuutos ei nosta suojeltujen talojen korjauskustannuksia,
mutta edellyttdd korjausten toteuttamista siten, etta tietyt rakennukset voidaan sailyttaa.
Kaavassa suositellaan palauttavaa rakentamista, mutta siihen ei velvoiteta.
Korjaustapoja ja tasoja on monia peruskunnostuksesta aina laajoihin ja kattaviin
perusteellisiin korjauksiin ja uudistuksiin. Korjauksiin suojeltavissa rakennuksissa voi
anoa korjausavustusta paikalliselta ELY-keskukselta, jolloin kaava saattaa madaltaa
avustuskynnysta. Lisaksi kaytettavissa ovat valtakunnalliset kotitalouksien
verovahennykset. Nailla subventioilla voidaan useimmiten kattaa vain pienehké osa
korjauskustannuksista, mutta ne kannustavat vahittaisiin yllapitokorjauksiin.

Pitkalla tahtaimella ja yhté tonttia laajempia kokonaisuuksia tarkasteltaessa
suojelukaava todennékdisesti edesauttaa Pispalan sailymista eradnd Tampereen
arvokkaimmista alueista. Valtakunnallinen arvo ja suojelukaava saattavat nostaa alueen
ja yksittaisten talojen statusta ja myyntiarvoa pitkalla tahtaimella.

Rakennusoikeuden sijoittamisen mahdolliset pienet tulkintaerot rakennusten
toteuttamisvaiheessa eivét ole asemakaavan kokonaisuuden tai hyvaksyttavyyden
nakokulmasta merkittavia kaavatalouden kannalta. Rakennusluvat kasitellaan
rakennusvalvonnassa asemakaavaan perustuen yksittaistapauksina.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen ei edellytd merkittaviad uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia
aiheuttavia investointeja. Poikkeuksena tdh&n on kaava-alueen 8309 lansiosan rata-
alueelle rakennettava n. 500m pitkameluseing, jolla saadaan alueen melutasoa
merkittavasti alennettua.

Valtio voi osallistua pienelld panoksella rakennusten korjauksiin ja avustuksin. Yleisilla
alueilla kustannuksia saattaa aiheutua mm. turistibussien pysakadinnin ja vahaisten
turismia palvelevien toimintojen toteuttamisesta ja yllapidosta. Matkailijoiden palvelujen
parantaminen tuo toki myds valillisesti tuloja kaupungille.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tydpaikkoihin

Kaava-alueeseen sisaltyva Pispalan valtatie on alueen yrityselaméan keskittyma. Kaava
tukee liiketoiminnan kehittymista valtatien varrella edellyttamalla uudisrakentamisessa
liketiloja kivijalkakerrokseen ja pyrkimalla parantamaan jalankulkijan
likkumisymparist6a.

Maasto ja liikenneolot (kapeat ja jyrkat kadut) aiheuttavat omia rajoituksiaan, joiden takia
muu alue ei houkuttele merkittdvassa maarin kauppaa tai yrityselamaa. Kaava osaltaan
tukee Pispalan katukuvan sailymista omaleimaisena ja sitd kautta alueen kehittamista
matkailukohteena.

Turistibusseille pyritdan jarjestamaan pysakaointi- ja odotuspaikkoja Rajaportin saunan
viereiselle katu- ja pysakointialueelle. Tama voi vahentaa matkailuun liittyvaa
ajoneuvoliikennetté kapeilla kaduilla ja suosia sita, etta matkailijat tutustuvat Pispalaan
kavellen. Pysékdintialue palvelee myos Rajaportin saunalla vierailevia.

Kaava antaa my0s vapaudet kayttdd kutakin tonttia asumisen ohessa tai sijasta myos
pienimuotoiseen liikkeenharjoittamiseen. Alueella on vahvoja yksityisyrittdmisen ja
luovan tyon perinteitd, joita asukkaat jatkavat esimerkiksi kotien yhteydessa olevissa
tyotiloissa, toimistoissa ja studioissa. Lisdksi Pispalassa on aktiivisia jarjestdja ja
yhdistyksid, jotka tyéllistivéat osaltaan (esim. Ahjola). Tonttimaan korkea hinta saattaa
rajoittaa (edullisiin tydtiloihin perustuvan) tyéllistdvan toiminnan kehittymista ja ohjaa
rakentamista enemmankin asumiseen.
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4.4.5. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset vaestdn painopistealueisiin Tampereen seudulla

Uusi kaava tarjoaa suhteellisen vahaisessa maarin asumisen
tehostamismahdollisuuksia. Alueella on viela kayttdméatonta rakentamiskapasiteettia
mutta Tampereen seudun asumisen tehostamispaineisiin (90 000 uutta asukasta
vuoteen 2030 mennessa) tdma ei kaytdnnossa tuo helpotusta. Asumisen paineet
kohdistuvat muualle. TAma nakyy asuinrakentamisen toteuttamisessa Pispalaa ja
Tampereen keskustaa merkittéavasti kauemmaksi sijoittuville alueille esimerkiksi
Vuorekseen. Tassé mielessa "Pispalan vaestomaaran jaadyttamiselld” on vélillisesti
pienté vaestta hajauttavaa vaikutusta.

Vaikutukset eri toimintojen sijoittumiseen

Saattaa edistdd matkailutoimintojen kehittdmista alueelle, ei tosin suurta eroa nykyiseen
kaavaan. Vahvistaa palvelujen elinvoimaisuuden edellytyksia. Muutoin sallii asuin-, liike-
, toimisto-, palvelu- ja tydtilojen sijoittamisen paljolti entiseen tapaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Kaava mahdollistaa vahaisen tiivistdmisen kuten ennenkin ja pyrkii rakentamisen tapaa
ohjaamalla eheyttamaan nykyisen Pispalan pienipiirteisen, elinvoimaisen ja perinteisen
rakenteen ja sailyttdmaan kaupunkikuvan ominaispiirteet.

Ratkaisujen ekotehokkuus

Kaavassa ei ole erityisia maarayksia tai ohjeita ekotehokkuudesta. Rakennusoikeuden
jakaminen eri massoihin on lahtenyt kulttuuriympéaristétavoitteista ja on osin ristiriidassa
ekotehokkuusajattelun kanssa.

Toisaalta kaava suosii yksinkertaista massoittelua useaan kerrokseen, joka on
periaatteena ekotehokas.

Maasto-olosuhteet, katuverkko ja rakentamistavan tiivis perinne ja vaatimukset
kulttuuriymparistén huomioimisesta vaikeuttavat sellaista suunnittelua ja rakentamista,
jota ekotehokkuustavoite vahvasti ohjaa. Yleisesti ottaen kaavan suosima vanhojen
rakennusten sailyttdminen ja vahittédinen korjaaminen on kuitenkin ekotehokkaampaa
kuin uuden rakentaminen.

4.4.6. Vaikutukset liikenteeseen, tekniseen huoltoon ja erityistoimintoihin

Kadut ja likennemaaréat
Katuyhteyksien muutokset ovat hyvin vahaisia. Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavan vaikutukset likennemaariin ovat vahaiset, silla uusia asukkaita alueelle tulee
ratkaisujen myota hyvin vahan. Katuyhteyksien sailyessa lahes ennallaan ei
reitinvalintoihin kaavalla ole vaikutusta. Mydskaan kaava-alueen ymparistolle ei tule
kaavan aiheuttamia muutoksia likennema&ariin. Mitdan alueen ulkopuolelta tulevaa syyta
kaava-alueen likennemé&arien merkittavaan kasvuun ei ole nahtavissa.

Jalankulku ja pyoraily

Kaava turvaa nykyiset kevyen liikenteen yhteydet, mutta uusia yhteyksia kaava ei juuri
muodosta.
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Joukkoliikenne
Kaavassa esitetyt muutokset nykytilanteeseen eivat vaikuta joukkoliikenteeseen.

Liikenneturvallisuus

Liikenneonnettomuuksia kaava-alueella on tapahtunut hyvin vahan, eika uusi kaava tuo
sellaisia muutoksia, etta likenneturvallisuus kaavaratkaisujen puolesta huononisi.
Kaavaratkaisu mahdollistaa valtatien likenneympariston turvallisuuden ja viihtyisyyden
parantamisen erityisesti Ahjolan aukion ymparistossa.

Liséksi on tutkittu toimenpiteité Pispalan valtatien ajonopeuksien hillitsemiseksi.
Nopeusrajoitusta suositellaan laskettavaksi 50 km/h:sta 40 km/h:iin. Ajorataa
suositellaan kavennettavaksi ainakin pysakkien yhteydessa ja kevyenliikenteen
ylityskohtia tulisi lisata.

Terveydelliset haitat

Kaavan aiheuttama likennema&aran lisdys on niin vahainen, etté voidaan katsoa, etta
kaavasta ei aiheudu nykytilanteeseen verrattuna lisaa liikenteesta johtuvaa melua,
tarinda tai ilmanlaadun heikkenemista. Kaava-alueella 8309 sijaitsevan Pispalan
valtatien lisdantyvat likennemaéarat aiheuttavat haittaa meluna, tarinana ja ilmanlaadun
heikkenemisena. Kaavassa annetaan maarayksia seké uudisrakennusten etta
pihatilojen suojaamiseksi melulta.

Tonttilittymat ja kulku rakennuksille

Pispalan valtatien varren kiinteistdista on liittymi& suoraan valtatien varren kevyen
likenteen vaylan yli, mika heikentéaa liikkenneturvallisuutta. Osalle kiinteistdista ei
kuitenkaan ole jarjestettavissa liittyma& muuta kautta. Kaavaan merkitdan liittymakielto
koko valtatien varrelle ja yleismaarays, joka sallii liittyméan, mikali sita ei ole
osoitettavissa muuta kautta.

Pysakointi

Liilkennemaarien on oletettu pysyvan kaava-alueella nykytasolla, mik& ei tuo suuria
muutoksia alueen pysékaintitarpeeseen. Paikallisesti kuitenkin jo muutaman auton
lisdys tuo ongelmia pysékaintiin, silla autopaikkoja on yleisilla alueilla nyt jo tarpeeseen
nahden liian véhan. Kaavamaarays, ettéd "mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne
voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintdédn 300 metrin etdisyydeltd yleiseltd
pysakoimispaikalta tai pysakointilaitoksesta” ei takaa autopaikkaa vaan toimii
periaatteella "kuka ensin ehtii”. Koska kaava-alue sijaitsee l&helld ydinkeskustaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, yleisia pysakdintialueita ei voida olettaa l6ytyvan
runsaasti, vaan autot tulisi ensisijaisesti pysakoéida omalla tontilla. Pispalan
pienipiirteisilta kaduilta on haasteellista [6ytaa tilaa pysékoitaville autoille. Pysakoidyt
autot eivat myoskaan kaunista Pispalan perinteikdsta miljoota.

Katujen varsilla, joilla pysakainti on sallittu, havaitsee helposti autoistumisen tuomat
kaupunkikuvalliset ongelmat historiallisessa ja maastoltaan haastavassa miljoossa.
Kaavaratkaisu vahentaa yleisia pysakointipaikkoja jonkin verran.

Turistibussit

Kaavatydsséa on ajateltu turistibusseille jarjestettavan pysakointi- ja odotuspaikkoja
Rajaportin saunan viereiselle katualueelle. Ne palvelevat seka Rajaportin saunalla
vierailevia sek& sellaisia turisteja, jotka ovat kykenevia ja halukkaita kiertelem&an
Pispalassa enemman jalan.
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Tekninen huolto

Taydennysrakentamisessa on huomioitava nykyisen hulevesiverkon valityskyky
varautumalla tonteilla vesien imeyttamiseen tai ainakin viivyttamiseen. Akillinen
tulviminen voi aiheuttaa maaperassa eroosiota, joka voi vahingoittaa laitteita ja
rakennuksia. Erillisen laajan hulevesiverkoston rakentaminen Pispalaan
taydennysrakentamisen vuoksi ei ole realistinen vaihtoehto taloudellisesti eika
hulevesien hallinnan kannalta.

4.5. Ympariston hairidtekijat ja riskit
Radon

Kaavaluonnoksissa on huomioitu alueen korkeat radonmittaustulokset sisallyttamalla
kaavaan yleismaarays, joka edellyttédd, ettéd alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
otettava radon huomioon.

Rakentamistapaohjeeseen on sisallytetty oma kortti radonista, jonka mukaan
radonpitoisuudet tulee tarkistaa ennen ja jalkeen radonintorjuntatoimenpiteiden
toteuttamisen seka uudisrakennuksen kayttoonoton jalkeen. Ohjeessa mm. kerrotaan
radonturvalliset perustamistavat, luetellaan radonkorjausmenetelmat seka painotetaan
litosalueiden ja l&pivientien tiivistamisen tarkeytta.

Rakennusvalvonta edellyttéda toimenpiteita silloin kun otetaan kayttoon tiloja vanhan
talon kellarissa tai rakennetaan uutta rakennusta. Muissa tapauksissa radonmittaukset
ovat kiinteistbnomistajan aktiivisuuden varassa.

Melu ja tarina

Kaava-alueilla on pyritty sijoittamaan uudisrakentamisen rakennusalat siten, etta pihalle
on mahdollista muodostaa liikenteen melulta suojattu oleskelualue. Kaavaan merkitaan
yleismaarays, jonka mukaan kaava-alueella 8309 tulee huomioida melun keski- ja
enimmaisaénitasot sekd runkomelu ja tarina.

Pilaantunut maaperé

Haulitehtaan ympariston pilaantunutta maaperéé kunnostettiin kesalla 2017.
Kunnostustarpeen aiheuttanut pilaantunut pintamaa poistettiin koko alueelta, jolloin
poistettiin pintamaa-altistuksesta aiheutuva terveysriski ja ekologinen riski.
Eristetyn rakenteen alle, katualueen asfaltoinnin alle, rakennusten perustusten
l&heisyyteen ja rakennusten alle tai syvemmalle maaperéaén jaaneet haitta-
ainepitoisuudet eivat aiheuta riskia terveydelle tai ymparistélle.

Koska alueelle jai maa-ainesta, jossa lyijyn, antimonin, arseenin, kuparin tai sinkin
pitoisuus ylitti VNa 214/2007 kynnysarvopitoisuuden, tasta seuraa kaivettujen maa-
ainesten kayttorajoitus kaikille kiinteistoille. Tama tarkoittaa sité, etté jos maa-aineksia
kaivetaan my6hemmin kiinteistdjen alueella, ne on tutkittava ymparistoteknisen
asiantuntijan toimesta. Ennen kaivut6ita on oltava yhteydesséa Pirkanmaan ELY-
keskukseen.

Tontilta kaivettavia kynnysarvot ylittdvid, mutta alemmat ohjearvopitoisuudet alittavia
kaivumassoja voidaan hytdyntaa tontilla. Mikali kiinteistolta tulisi mydhemmin
kaivettavaksi alemmat ohjearvopitoisuudet ylittavia kaivumassoja rakennusten alta, ne
on kuljetettava luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan, eika niita voi hyddyntaa
kiinteistdlla. Normaaleja puutarhatéita ja piharakentamista voidaan tehda, vaikka
kiinteistdlla on maa-ainesten kayttorajoite. Alueelle jdaneet pilaantuneet maat ovat 0,5-
2,5 m syvyydelld maanpinnasta, joten normaaleissa puutarhat6issa niita ei kaiveta
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esille. Kayttorajoite koskee kaytanndssa kiinteistolta poisvietavaksi suunniteltavia
kaivettuja maa-aineksia, jotka tulee ensin tutkia ympéaristoteknisen asiantuntijan
toimesta Pirkanmaan ELY-keskuksen ohjauksessa.

Mahdollisissa kiinteistékaupoissa myyjalla on selontekovelvollisuus, eli ostajalle tulee
ilmoittaa alueella tehdyt pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpiteet ja alueelle
jdéneet maa-alueet, joissa haitta-aineen pitoisuus ylittda kynnysarvot.

Merkittavimmat epavarmuudet liittyvat rakennusten ja katu-alueiden alapuolella olevan
maaperan pilaantuneisuuteen ja mahdolliseen laajuuteen, joita ei ole voitu tutkimuksin
tarkasti selvittda. Haulikadun alueelta maa-ainesten pilaantuneisuutta ei ole tutkittu
riittvasti, silla katu on ollut kdytdssa koko ajan ja tierakennetta ei ole haluttu vaurioittaa
koekuopituksin. Katualueella tarvittavat tutkimukset tehdaan lahempéna mahdollista
kunnostuksen ajankohtaa, kun tiealueelle on tarvetta tehda normaaleja
kadunrakennustoita.

Pilaantuneen maaperén kunnostuksen loppuraportti (Ramboll, 2017) nahtavilla
valmisteluaineiston selvityksissa.

Hule- ja pohjavedet

Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa on laadittu hulevesi- ja pohjavesiselvitys koko
Pispalaan, jonka perusteella on annettu maarayksia kaavoihin nro 8256 ja 8257. Nyt
valmistelussa olevissa kaavoissa nro 8309 ja 8310 noudatetaan samoja hulevesien
tonttikohtaisen hallinnan periaatteita.

Pispalan etelaosassa on tiedossa tapauksia, joissa rakennustdiden yhteydesséa on
paassyt purkautumaan paineellista pohjavetta. Paineellisen pohjaveden tilannetta on
tutkittu konsulttitydona v. 2016 (ks. kaavan selvitykset). Selvityksessa todettiin, etta
alueen keski- ja etelaosassa pohjavesi on laajalla alueella arteesista, eli tiiviin
savi/silttikerroksen alla olevassa hiekkakerroksessa pohjaveden painetaso on maan
pinnan ylapuolella. Mikali talla alueella rakennetaan paalujen varaan tai muulla tavoin
puhkaistaan maaperan pintaosan savikerros, pohjavettad purkautuu maan pintaan. Tama
voi vaikuttaa paikallisesti pohjaveden pinnankorkeuteen seka virtausolosuhteisiin.
Muutoksilla voi olla merkitysté 1ahinna alueen pienten lahteiden vesitalouteen. Tama
tulee huomioida alueen suunnittelussa. Luonnontilaisen tai luonnontilaisen kaltaisen
lahteen muuttamiseen tarvitaan vesilain mukainen lupa.

Selvityksen mukaan mahdolliset rakentamis- ja paallystystyot Pispalan etelapuolisella
alueella eivat vaikuttaisi olennaisesti Pispalan ja Tahmelan alueella muodostuviin
pohjavesimé&ariin. Tarkasteltu alue on paasaantoisesti savi/silttipeitteinen ja pohjaveden
muodostuminen on luontaisestikin hyvin vahaista.

Arvio pohjavesiolosuhteiden merkityksesta alueen rakentamiskelpoisuuteen on esitetty
erillisessa rakennettavuusselvityksessa (Pispalan eteldpuolisen alueen
rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, A-Insiné6rit Suunnittelu Oy, HRK
Konsultointi Oy, 3.6.2016). Sen perusteella kaavassa annetaan maarayksia
pohjavesiolosuhteiden huomioimisesta rakentamisessa. Turvealueen laajuus ja
rakennettavuus tulee tarkistaa tonttikohtaisesti hankkeiden yhteydessa.

4.6. Nimistd

Kaava-alueella sijaitsevista kuudestatoista puistosta tai puistomaisesta alueesta vain
seitsemallda on asemakaavassa annettu virallinen nimi. Nama ovat Otvapuistikko,
Pispanaro, Péllipuisto, Punaisen tukkitien puisto, Haulipuisto, Harmaan tukkitien puisto
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ja Tikkutehtaan puisto. Punaisen tukkitien puisto-nimi sailyy ennallaan, muut puistot tai
puistomaiset suojaviheralueet on Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta nimennyt
seuraavasti:

Puistot / suojaviheralueet:

Vanha nimi Uusi nimi
Pohjanmaantien ja raradan vélinen Pohjanmaantienkulma
puistoalue
Otvapuistikko Otvanrinne
Pispalan valtatien etelapuolella, Pispanpelto
uittotunnelin lansipuolella oleva viheralue
Palaneen kirkon puisto Palaneenkirkonrinne
Pispanaro Pispanaro
Pollipuisto Pollimaki
Eramiehenkadun lansip&én ja radan Eramiehensarka
valinen viheralue
Eramiehenkadun etelapuolella oleva Eramiehentanner
viheralue / pysakaintialue
Harmaan tukkitien puiston Pispalan Harmaantukkitienrinne
valtatien ja Makikadun valinen osuus
Haulipuisto Haulirinne
Rajaportin saunan takana oleva rinne Méakirinne
Rajaportinkadun karjen viheralue Rajaportinkorva
Ratakadun kérjen viheralue Rajaportinpieli
Tikkutehtaan puisto nimitys jaa pois alueen muodostuessa
tontiksi

Kevyen liikenteen kulkuyhteydet
Vanha nimi Uusi nimi
Pispanpelto-suojaviheralueen lapi Pispanaronpolku
kulkeva polku
Uittotunnelin l&nsipuolella oleva Uittotunnelinpiennar
kevyenliikenteen polku
Pispalan valtatielta Uittotunnelinkadun Pispanpolku

suuntautuva polku

Pollimaen lapi kulkeva historiallinen reitti | Wanha harjutie

Haulirinteen lapi Pispalan valtatielta Hauliportaat
Ratakadulle johtava porras
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan havainnollistavaksi materiaaliksi on laadittu 3D-kaupunkimalli, johon
kaavaluonnoksen mahdollistama lisdrakentaminen on mallinnettu. Kaupunkimalli on
luonteeltaan karkea ja soveltuu l&hinn& kaavaluonnosten rakeisuuden ja
uudisrakentamisen volyymin tarkasteluun. Kaupunkimallia kehitetdan edelleen kaavojen
ehdotusvaiheessa. Kaupunkimallista otetut nékymakuvat ovat kaavaselostuksen
litteena 6.

5.1.1. Rakentamistapaohjeet

Kaava-alueita 8309 ja 8310 koskien on laadittu rakentamistapaohje. Ohjeen tiivistelma
on kaavamaarayksind kaavakartoilla. Rakentamistapaohje hyvaksytdan yhdessa
kaavojen 8309 ja 8310 kanssa ja on sen jalkeen ladattavissa Tampereen kaupungin
verkkosivuilta.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Suunnittelualue on
paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen toteutunee
vahitellen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueella seurattavia asioita ovat:
- rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta
- alueen kulttuuriympériston arvojen sailyminen
- kerrosalan toteutuminen
- likennem&arien muutokset
- asukasmaaran kehitys
- ymparistohairididen seuranta
- palvelut ja tyGpaikat
- kaavan ajantasaisuus



