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TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Pispala sijaitsee noin kolmen kilometrin pd&ssa Tampereen keskustasta lanteen Nasi- ja
Pyhéajarven valisella harjulla. Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa.
I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 ovat tulleet voimaan 13.3.2017. Nyt laadittavan ll-vaiheen
kaava-alueet 8309 ja 8310 sijaitsevat Yl&- ja Ala-Pispalan sek&a Santalahden
kaupunginosien alueella Pispalan valtatien molemmin puolin, kaava-alueeseen kuuluu
my6s vahaisid alueita Hyhkyn ja Sarkanniemen kaupunginosista. Kaavamuutosalue on
itd-l&ansisuunnassa noin 1,8 km pitka ulottuen Ratakadulta Pohjanmaantiehen.
Pohjoisessa alue rajautuu Porin rataan ja etelassa Uittotunnelinkatuun, Tahmelan
viertotiehen ja Uittoyhtionkatuun.

Valmisteluvaiheessa paadyttiin rajaamaan Ratakadun asuinkiinteistot kaava-alueen
8309 ulkopuolelle, koska niiden kaupunkikuvallista ja toiminnallista tilannetta kahden
melua tuottavan liikkennevaylan valissé on tarkoituksenmukaista tarkastellavasta
Santalahden rakentumisen edettya. Kaava-alueen 8310 rajausta tarkistettiin liittamalla
siihen Punaisen tukkitien uoman etelaosa, koska se on osa kulttuurihistoriallisesti
arvokasta tukkitien kokonaisuutta. Kaavaan liitetty alue kasittaa korttelin 1088 seka
puisto- ja katualuetta Tahmelan viertotien, Pulkkasaarenkadun, Saunasaarenkadun ja
Pyhé&jarven rannan valisellad alueella.

Pispala tunnetaan tyévaeston ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena.
Rakennuskanta Pispalan alueella on moninaista ja vaihtelevaa. Vaikka viimeaikaisen
uudisrakentamisen myota rakennuskanta on huomattavasti muuttunut, Pispalan
rakennuksissa on edelleen ominaispiirteitd, jotka luovat Pispalan kaupunkikuvasta
ainutlaatuisen. Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston. ll-vaiheen kaava-alueen luonteeseen tuo
oman lisénsa vilkasliikenteinen ja melua aiheuttava Pispalan valtatie, jonka varrella on
myos kerrostaloja ja palveluja. lI-vaiheen kaava-alueelle on tyypillista I-vaiheen aluetta
suurempi vaihtelu tonttien tiiviydessa ja maastollisesti ja maisemallisesti eriluonteiset
osa-alueet. Tehokkaasti rakentuneiden rinnetonttien ohella alueen lansi- ja eteldosassa
on puutarhamaisia véljia korttelialueita.

Kaava-alue on p&&osin rakennettua ymparistoa. Viheralueita on jonkin verran, mutta
suuri osa niistéd on melualueilla. Rakennettuja puistoja on kaksi: Harmaan tukkitien
puisto ja Paivolanpuisto, muut ovat luonnonmukaisia viher- tai suojaviheralueita. Suurin
luonnonmukainen viheralue on radan varressa oleva Pdllipuisto. Loput viheralueet ovat
pienialaisia.

Alueen kiinteistot ja tontit ovat padosin yksityisessa omistuksessa. Viheralueet ovat
paaosin kaupungin omistuksessa, Haulipuisto on valtion ja Palaneenkirkonpuisto
Tampereen seurakuntayhtyman omistuksessa. Liikennealueista Haulikatu,
Haulitorninraitti ja Haulipuistossa oleva kevyenliikenteen vayla ovat valtion omis-
tuksessa. Asumiseen osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee valilla 138 m2—-2500 m2.

Kaava-alue on asuntotyypeiltddn monipuolinen. Aluetta arvostetaan asuinpaikkana mm.
alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia.

Kaava-alueen pohjoisreunaa sivuaa Helsinki—Oulu paarata, joka aiheuttaa melua ja
tarinda. Myos kaava-alueen pohjoispuoliselta Rantatieltd kantautuu melua. Kaava-
alueen halki kulkeva Pispalan valtatie on alueellinen kokoojakatu ja keskustasta lanteen
mentdessa Paasikiventien varavayla. Pispalan valtatien likennem&érd on noin 15 000
ajoneuvoa vuorokaudessa, josta lahes 90 % on lapiajoliikennettd. Keskiméarainen
ajonopeus on 56 km/h alueella, jossa rajoitus on 50 km/h:ssa. Muut kadut ovat kapeita



tonttikatuja, leve&d Pohjanmaantietd lukuun ottamatta. Padkadut ovat rinteen suuntaisia,
rinnettd vasten on jyrkki& pikkukatuja sekd muutamia alueelle ominaisia
porrasyhteyksid-—Kaava-alueen 8310 eteldosassa katumiljodlle luonteenomaisia ovat
pulteri- ja betonimuurit.

Kaava-alueella on voimassa yhteensé 32 asemakaavaa, joista vuonna 1978
vahvistuneet kaavat nro 5166/25S ja 5165/24s, vuoden 1983 kaava nro 5898 seka
vuoden 1989 kaava nro 6461 kattavat suurimman osan alueesta. Kaavojen nro
5166/25S ja 5165/24s alueilla voimassaoleva tonttitehokkuus on p&&osin e =0,5,
kaavojen 5898 ja 6461 alueella paéaosin e=0, 40. Kaikkiaan alueella tonttitehokkuus
vaihtelee Pispalan kirkon tontin tehokkuudesta e=0,21 Ahjolan Setlementin
tehokkuuteen e=1,46. Voimassaolevissa kaavoissa on suojelumerkintd vain Haulitornille
(sr-8) ja Rajaportin saunan tontille (sj-10).

Pispalan Il vaiheen pinta-ala on noin 34 ha. Osa kiinteist6ista on tontteja, osa
maarekisteritiloja. Asemakaavoilla muodostuu 272 kaavatonttia.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen seka alueen hallittu kehittyminen.

Tavoitteena on turvata viela jaljella olevan, historiallisesti merkittavaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen seka mahdollistaa
taydennysrakentamisen sovittaminen alueen miljééseen lisdarvoa tuottavalla tavalla.

Kaavan kulttuuriympéristoa koskevat tarkennetut tavoitteet yhdyskuntalautakunnan
15.3.2011 hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriymparistosta tulee sailya:
— alkuperéisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteita
— kaupunkikuvaa, nakymid seka kaukomaisemaa
— muinaismuistot
— miljdéssa merkittavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuudet
— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparistta tulee kehittédé niin, etta:

— rakentamisen maaré4, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ympéaristoon; uudet

rakennukset tuovat miljodlle lisdarvoa

— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti

— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena

— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy

— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla

— ympaéristohaittoja hallitaan ja ehkaistddn, mm. radon ja melu

— pysakadintijarjestelyt soveltuvat miljédseen

— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat

— virkistysmahdollisuudet kehittyvat
Kaava laaditaan siten, etta se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua kannustava ja
ettd se on selkea pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.



Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

5.6.2007

Yhdyskuntalautakunta paéatti (203 8) rakennuskieltojen
maarittamisesta em. alueille asemakaavan muuttamista
varten. Yhdyskuntalautakunta on jatkanut rakennuskieltoja
26.2.2008 (63 8), 23.2.2010 (63 8), 7.2.2012 (38 8§),
8.3.2016 (60 8), 26.9.2017 (8257)

2007

Pispalan asemakaavojen uudistaminen kaynnistettiin
yleistarkasteluvaiheella loppuvuodesta 2007.
Yleistarkastelun aikana laadittiin koko aluetta koskevia
selvityksia.

14.4.- 5.5.2009

lI-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké selvitysaineistoa oli nahtavilla ja
l&hetettiin kaava-alueiden ja l&hivaikutusalueen osallisille

22.4.2009

lI-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste
Frenckellissa

16.9.2010

Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja 8310

15.2.2016

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257

4.-25.2.2016

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
ja lahetettiin kaava-alueiden ja lahivaikutusalueen osallisille

Valmisteluvaihe

2/2016

Sahkopostikysely ja keskustelutilaisuus Il-alueen yrittajille

15.3.2017 I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan
16.3.2016 Ty6pajatilaisuus kaikille osallisille Haulitehtaalla
- tiedotettiin ll-vaiheen kaavoituksen etenemisesta,
kerrattiin kaavan tavoitteet ja periaatteet
- kerattiin tydpajatyoskentelyllda ndkemyksia alueen
erityisistd suunnittelukysymyksista, teemoina esim.
aukiot, puistot, likenne, radan varsi
4-5/2016 Paivystystilaisuudet ll-alueen tonttien omistajille
11.1.- 8.2.2018 Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla
17.1.2018 Yleisotilaisuus, valmisteluaineiston esittely Haulitehtaalla
23.2.2018 Rakennuskielto Punaisen tukkitien alueelle
11.5.-1.6.2018 Kaava-alueeseen 8310 lisattyd Punaisen tukkitien eteldosaa

koskeva valmisteluaineisto nahtavilla




Asemakaavan keskeinen siséaltd

Suojelumerkinnat, rakentamisen ohjaus, rakennusoikeuden maara
Asemakaavaehdotukset on laadittu Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaiheen
kaava-prosessin yhteydessa muodostetun, yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011
hyvaksyman kaavaperiaatteen pohjalta. Ne ovat luonteeltaan suojelukaavan ja
taydennyskaavan yhdistelmid, jotka eivat pysaytd miljoon muuttumista, mutta ohjaavat
muutoksen hallintaan. Kaavaprosessin keskeiset teemat ovat olleet kulttuuriympéariston
suojelu, rakennusoikeuden maaré ja rakentamisen ohjaus.

Kulttuuriymparistén suojelu:

Ehdotusvaiheen kaava-aineisto sisaltdd suojelumerkintdja rakennuksille, pihapiireille,
arvoalueille ja rakenteille Pirkanmaan maakuntamuseon tekeman rakennusinventoinnin
pohjalta. Suojelumerkintdja on ehdotusvaiheessa tarkistettu harkinnan mukaan.
Rakennusinventoinnin ohella ovat vaikuttaneet kaupunkikuvalliset tavoitteet. Poikkeamat
inventoinnin luokituksista perustellaan kaavaselostuksessa.

Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi alueen valtakunnallisen arvon. Arvokkaille
osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkintd sk-2 ja arvokkaille pihapiireille osoitetaan
suojelumerkintd sk-piha.

Arvokkaille, perinteista pispalalaista rakennuskantaa edustaville rakennuksille osoitettuja
suojelumerkintdja on kolmea tyyppié (srp-1, srp-2 ja srp-3) seka lisédksi muulle
arvokkaalle rakennuskannalle merkinta sr-7 (kerrostalot Pispalan valtatien varressa), sr-
18 (kirkko ja Ahjola), sr-51 (Haulitehtaalle ja -tornille) seké sr-53 (Rajaportin
saunarakennus). Merkinnét srp-1, sr-7 ja sr-18 edellyttavat, etta rakennuksen
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa, merkinnat srp-2 ja srp-3
mahdollistavat edellisid suurempia muutoksia rakennuksiin. Merkinnat srp-1, srp-2, sr-51
ja sr-18 kieltavat rakennuksen purkamisen, srp-3 sallii sen pakottavasta syysta.

Kaava-alueiden pulterikivimuureja ei ole osoitettu suojelumerkinnéin; niiden uusimista
saadellaan yleisméaarayksella ja rakentamistapaohjeilla. Kiintedt muinaisjaannokset on
suojeltu arkeologisten inventointien osoittamien aluerajausten mukaisesti merkinnalla
sm-4, muu arkeologinen kulttuuriperintokohde merkinnalla s-tie ja muu
kulttuuriperintokohde mekrinnalla s-40. Luontoselvitysten perusteella on osoitettu
suojelumerkintd Pispanaron puistolle paahderinteen vuoksi slI-10.

Piharakennuksien suojelumerkintdja on osoitettu vain arvokkaimpaan I-luokkaan
inventoiduille piharakennuksille.

Rakentamisen ohjaus:

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudessa, on kaavaan
siséllytetty rakentamisen tapaa séatelevia maarayksia seka laadittu rakentamistapaohje.
Pispalan monimuotoisessa rakennetussa ymparistossa kaavalla on kuitenkin
mahdotonta maaraté ja ratkaista kaikkea. Tasta syyta kaava jattda harkinnanvaraa
myo6s rakennuslupavaiheeseen.

Uudisrakentamista sdédellddn kaavaluonnoksissa rakennusaloin, kerrosluvuin ja
massoitteluméaarayksin. Mikali suojeltu rakennus tuhoutuu tai puretaan, vanha rakennus
maarittaa lahtokohtaisesti korvaavan rakennuksen julkisivumateriaalin ja
massoitteluperiaatteen.

Rakennusalakohtaiset massoittelumaéaraykset maarittavat uudisrakennuksen
kerrosluvun. Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on
osoitettu tarvittaessa.



Uuden kaavan myota Pispalan ll-vaiheen kaavojen alueella siirrytddn Maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen kerrosalatulkintaan, eli maanpaallinen kellarikerros aputiloineen
ei ole endd mahdollinen varsinaisen rakennusoikeuden liséksi. Jotta kivijalan aputiloja ei
lueta kerrosalaan, tulee kivijalan sijaita yli 50 % maan alla. TA&ma on rinnemaastossa
yleensa helposti toteutettavissa.

Rakentamistapaohjeen keskeinen sisaltd on tuotu maarayksind kaavakartalle, koskien
mm. rakennusten sijoittamista maastoon, mittasuhteita, julkisivumateriaaleja, aitaamista,
autosailytysta ja nakymien sailyttamista. Erillinen rakentamistapaohje sisaltaa
yleisohjeita rakennusten rakentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeus on osoitettu kaavassa kerrosalaneliometreina. Tonttitehokkuuden
(rakennuksen kerrosalan ja tontin pinta-alan suhde, jota merkitdan kirjaimella e) yleisena
linjana on sailytetty nykyisen voimassa olevan asemakaavan tonttitehokkuus kullakin
osa-alueella. Asumiseen kaytettavissa olevan rakennusoikeuden maara pysyy paaosin
ennallaan, lukuunottamatta muutamia yksittaisia tontteja ja kaavan 8310 alueella olevia
osa-alueita. Rakennusoikeudet vastaavat tonttitehokkuuksia e = 0,3-0,5.

Valmisteluvaiheessa yleisesta alueella olevasta tehokkuudesta poikettiin kaavan 8309
alueella 1074-15 Palaneen kirkonrinteen lansipuolen A-30 asuintontilla tehokuudella
e=0,3 perusteena tontin eteldosassa sijaitseva alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndos.

Kaavan 8309 alueella oman lahialueensa yleislinjasta poikkeava rakennusoikeuden
maara asumisesta poikkeavan kayttttarkoituksen perusteella (liite 4):

- Haulitehtaan johtajan asunnon pikkutontti 1010-13 KYYTS-1 e=0,21
- Pispalan kirkon tontti 1071-22 YKAL e=0,26

- Pispalan paivakodin tontti 1071-24 YL e=0,30

- Teatteri Mukamaksen tontti 1185-4 KYYTS-1 e=0,36
- Haulitehdas 1010-12 KYYTS-1 e=0,54
- Ahjolan aukion kaupan tontin 1071-26 KA e=0,65

(Valmisteluvaiheessa selostukseen ja litteeseen 5 oli Ahjolan aukion kaupan
tontille jAanyt laskuvirheesté johtuen virheellinen tonttitehokkuus e=0,9, kun
oikea arvo olisi ollut e=0,8)

- Ahjolan Setlementti ry:n tontti 1011-6 KYYTS-1 e=1,72

Ehdotusvaiheessa on tonttitehokkuuden suhteen tehty viranomaispalautteen ja
kaavoituksen harkinnan perusteella muutamia tontti- tai korttelikohtaisia muutoksia,
perustuen suojelutavoitteisiin, kayttotarkoitukseen ja kaupunkikuvallisiin syihin.

Muutokset rakennusoikeuden maarassa ehdotusvaiheessa kaava-alueella 8309:

- Tontilla 1010-9 Haulitehtaan korttelissa, arvoalueella (sk-2),
kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokkaassa pihapiirissa (sk-piha) on laskettu
rakennusoikeutta ymparoivien tonttien tehokkuuteen, arvosta 546 k-mz2 (e=0,5)
arvoon 435 k-m2 (e=0,4) perusteena suojelutavoitteet ja kaupunkikuva
arvoalueella. Tontilla on rakennettua kerrosalaa suojeltavissa rakennuksissa
noin 245 k-m? ja rakentamatonta noin 300 k-m?, josta asumiseen osoitettua
jaljella 27 k-m2. Suojeltavat rakennukset sijaitsevat tontilla keskeisesti.
Voimakkaalle melullle altistuvaa, noin neljd metrid valtatien tasoa alempana
sijaitsevaa ja samankorkuiseen tukimuuriin rajautuvaa erityislaatuista tonttia
tullaa suojaamaan valtatien puolelta meluesteella. Tontilla aiemmin



rakennusoikeuden maarasta 30 % oli varattu vain tyétiloiksi, 20 % vain
talousrakennuksia varten ja 50 % eli 273 k-m? asumiseen. Uudella
paakayttotarkoituksella A-31 on mahdollista kayttaa rakennusoikeudesta 80 %
asumiseen, jolloin asumiseen kaytettava rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
kasvaa kuitenkin 75 k-m? siten etta uudisasuinrakennuksen on mahdollista olla
laajuudeltaan 103 k-m? ja uudistalousrakennusten 87 k-mz2. Uudisrakennusalalla
on massoittelumerkintd mp-1(105).

- Tontilla 1301-2 lasketaan rakennusoikeutta arvosta 290 k-m?2 (e=0,50) arvoon
235 k-m? (e=0,40). Tontin pitkulaisen muodon liséksi tontin ratkaisua rajaa sen
itip&édssa oleva maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (jatevesiviemari)
vuoksi. Suojeltava rakennus (srp-2) sijaitsee tontilla niin keskeisesti, ettei kaavan
kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita ohittamatta voida sijoittaa suurempaa
rakennusoikeutta.

- Tontti 1073-15, Markkinakatu 4 tontin rajaus tarkistetaan tarkoituksenmukaiseksi.
Liitetdén seké katu- ettd puistoaluetta, yht 192 m2, rakennusoikeus kasvaa 22 k-
m2. Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-vaiheen linjauksen mukaisesti
katualueen liittdminen nostaa tontin rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina,
mutta puiston liittaminen ei.

Muutokset rakennusoikeuden maarassa ehdotusvaiheessa kaava-alueella 8309:

- Punaisen tukkitien etelaosassa korttelissa 1088 ovat rinnakkain yksittaisten
tonttien kultturihistoriallinen arvo, puutarhamaisen ja valjan
korttelikokonaisuuden kaupunkikuvallinen arvo seka korttelin |&pi kulkevan
Punaisen tukkitien uoman maisemallinen arvo.

Korttelissa on useita tontteja, joille ei voida sijoittaa jaljella olevaa
rakennusoikeutta kaavan kulttuuriymparistdn suojelun tavoitteita ohittamatta..
Korttelissa on suojeltuja rakennuksia viidella tontilla, joista kolme on erityisen
arvokkaita sk-piha-pihapiireja. Naihin pihapiireihin, joihin maakuntamuseon
inventoinnissa antamat toimenpidesuositukset eivat suosita lainkaan
lisdrakentamista, jopa tonttitehokkuus e=0,3 tuottaa varsin paljon
lisdrakentamista. Jotta inventoinnissa todetut miljoon arvot voidaan kaavan
tavoitteiden mukaisesti huomioida ja sailyttéa, tulee korttelin ratkaisu laatia
naiden arvokkaimpien, ja samalla muutoksensietokyvyltaan heikoimpien tonttien
ehdoilla. Korttelin keskella olevan tukkitien uoman sailyttaminen maisemassa
havaittavana edellyttdd sen sailymista rakentamattomana, mika rajoittaa
rakentamiseen soveltuvaa maa-alaa tonteilla, ja tastd syysta tonteille on
kohtuullisella tavalla sovitettavissa korkeintaan tonttitehokkuutta e=0,3 vastaava
rakennusoikeuden maara.

- Rimminkadun arvoalueella kortteleissa 1082, 1083, 1084, 1359, 1360 ja 1364 on
useita tontteja, joille ei voida sijoittaa jaljella olevaa rakennusoikeutta kaavan
kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita ohittamatta. Rakennusoikeutta on
vahennetty alueelle ominaisen puutarhamaisuuden ja valjyyden sailyttdmiseksi.
Rakennusoikeus on méaritelty tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaisesti,
perusteena suojelutavoitteet ja kaupunkikuva.

- Rakennusoikeutta on vahennetty suojelumerkinnélld "sk-piha”-merkityilla tonteilla
1015-29, 1032-21, 1033-15, 1081-6, 1081-9, 1081-11, 1303-2, 1352-9, 1356-2,
joilla suojeltava rakennus on kooltaan pieni eika jaljella olevaa rakennusoikeutta
voida sijoittaa tontille kaavan kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita ohittamatta.
Rakennusoikeus on méaritelty tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaisesti,
perusteena suojelutavoitteet ja kaupunkikuva.

Muut muutokset rakennusoikeuden maéarassa ehdotusvaiheessa ovat korjauksia ja
tarkistuksia laskuvirheiden tai tontin koon muutosten vuoksi. Jos suojeltu rakennus on



sijainnut yli 10 cm pituudelta katualueella, on tontin rajaa muutettu vastaamaan
toteutunutta tilannetta.

Tilastot: kaava 8309 kaava 8310
Rakennusoikeutta kaava-alueella 43 975 k-m? 41 645k-m2
Rakennusoikeuden méaaran muutos + 882 k-m? -3 922 k-m?
Kaava-alueen pinta-ala 21 ha 13 ha
Tontteja kpl 123 kpl 149 kpl
Kaava-alueesta on osoitettu:
- asumiseen 7,9 ha 8,6 ha
- asumiseen osoitetun alueen pinta-alan -0,27 ha -0,14 ha
muutos
- yleisten rakennusten korttelialueeksi 0,9 ha 0 ha
- yleisten rakennusten korttelialueeksi -0,36 ha -0,11 ha
osoiteun alueen pinta-alan muutos
- liikke- ja toimistorakennusten 1,19 ha 0,26 ha
korttelialueeksi
- liike- ja toimistorakennusten korttelialan 1,06 0,26 ha
muutos
- virkistysalueiksi 0,96 ha 1,0 ha
- virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta- -2,01 ha 0,00 ha
alan muutos
- liikkennealueeksi 7,7 ha 2,9 ha
- liikkennealueeksi osoitetun alueen pinta- -0,7 ha -0,03 ha
alan muutos
- erityisalueeksi (EV ja ET-2) 2,2 ha 0,04 ha
- erityisalueeksi (EV ja ET-2) osoitetun +2,3 ha 0,03 ha

alueen pinta-alan muutos

Suojeltujen rakennusten rakennusaloilla rakennusoikeusmerkinta koskee tilannetta,
jossa suojeltu rakennus tuhoutuu esim. tulipalossa ja rakennetaan uudelleen
yleismé&arayksen ohjeistuksen mukaisesti. Nailla rakennusaloilla osoitetun
rakennusoikeuden voi ylittdd kannustimin.

Kaavaa laadittaessa on ollut tavoitteena, etté suojellun rakennuksen tontilla olisi

mahdollista tehda kiinteistta kehittavia lisdrakentamis-, laajennus- tai

muuntelutoimenpiteité alueen rakennusperinteen mukaisesti ja etta vanhan
rakennuksen sailyttdminen olisi purkamista kannattavampaa.

Kaavassa on seuraava yleismaarays:
Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa vaipan sisélla tiloja
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttéon seka laajentaa rakennusta
rakennusalan puitteissa rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudesta ja tontille
sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.

Tontilla, missé on suojeltuja rakennuksia, saadaan kayttda uudisrakentamiseen varatulle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siitd huolimatta, etté tontille sallittu kerrosala
ylittyy.

Hissin saa rakentaa rakennusoikeudesta huolimatta, ellei se aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille.



Suojelluille rakennuksille osoitettujen kannustimien hyddyntamismahdollisuus riippuu
talon ja tontin ominaisuuksista. Tilaston laatiminen kaava-alueen suojelluissa
rakennuksissa ja niiden tonteilla kaytettavissa olevista varsinaisen rakennusoikeuden
ylittavista rakentamismahdollisuuksista on vaikeaa rakennuksia koskevan lahtotiedon
puutteellisuudesta johtuen.

Useita tontteja koskevana kannustimena on rinnemaastossa mahdollisuus rakentaa
enintdan 45 k-m? suuruiseen piharakennukseen kivijalkakerrokseen varasto-, sauna-,
autosuoja- ja tyotilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.

Tilastot

Kaava-alueella 8309 tonttien m&éard on 123 kpl (siséltdd seuraavat
paakayttotarkoitukset: A-30, A-31, AK-36, KA, KYYTS-1, KYYTSA-1, YKAL, YL ja ET-2).
Kaava-alueella 8310 tonttien méara on 149 kpl (A-30, KYYTSA-1, ET-2).

Uusien pientalotonttien ja pientalojen lukumaara

Pispalan asemakaavan paatavoite on kaavan uudistaminen siten, etta asemakaava
turvaa valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston arvojen sailymisen

ja luo edellytykset alueen kehittymiselle elinvoimaisena ja viredna alueena. Alueelle
muodostuu kaksi uutta pientalotonttia (A-30 ja KYYTSA-1) seka yksi liikke-, toimisto- ja
asuinrakennusten tontti (KA). Rakennusoikeuden mé&éran séilyessé valtaosalla tonteista
ennallaan ja koska suurella osalla pientalotonteista on rakennusoikeutta kayttamatta, on
uusien pientalojen maara muodostuvia tontteja huomattavasti suurempi. Kaavan 8309
alueella on noin 46 ja kaavan 8310 alueella noin 65 uuden asuinrakennuksen
rakennuspaikkaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle yhteensé 46 + 65 kpl uutta
erillistéa asuinrakennusta. Naista 25 + 45 kpl on pienehkgja (45-120 k-m2) ja 16 + 20 kpl
kokoluokassa 120-180 k-mz2 ja 5 kpl taté suurempia.

Asemakaavan keskeiset vaikutukset
Vaikutukset kulttuuriympéaristoon ja maisemaan

— rakennusten suojelumaaraykset turvaavat viela jaljella olevan, merkittavaksi
arvotetun rakennuskannan, kaupunkikuvan ja miljoén sailymista

— arvoaluekokonaisuuksien sailymista turvaa suojelumerkintd sk-2, joka edellyttda
uudisrakentamisen sopeuttamista aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa tukien

— kaavassa osoitettu rakennusoikeus on paaosin kohtuullisesti sovitettavissa
tonteille rakentamistapamééaraysten ja -ohjeen avulla niin, etta alueen
ominaispiirteet ja miljoo sailyvat

— Poikkeamat inventoinnin suosituksista on liitteessa 3.

— vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamistehokkuus on
paapiirteissaan sailyy tai pienenee ja tdydennysrakentaminen ohjataan kaavassa
pienipiirteiseen suuntaan

— vaikutukset lahimaisemaan ja katundkymiin ovat vahaisia, mikéli vanhojen
rakennusten laajentaminen, korottaminen seka uudisrakentaminen tehdaan
kaavan ja rakentamistapaohjeiden suositusten mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia
voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella
seka rakennusvalvonnan rakennustapaohjetta noudattavalla tarkalla
ohjaamisella.

- Pispalalle ominaiseen rakennetun ja vihrean vuorotteluun voi
taydennysrakentamisella olla haitallisia vaikutuksia (taysikasvuisen puuston
kaataminen, pihakasvillisuuden h&vidminen) toisaalta puuston kaataminen
saattaa avata ndkymia naapurustolle



10

kaavan suojelumerkinnét turvaavat muinaisjdnndsten sailymisen yleisilla
alueilla, mutta ongelmana niiden osalta on rakenteiden kuluminen ja
umpeenkasvu

— meluntorjuntaratkaisujen vaikutukset: mikali voimakkaimmalle juna- ja
autoliikenteen melulle altistuvalle alueen osalle osoitetaan rakennusoikeuden
sallimia uusia rakennuspaikkoja, voidaan muodostaa oleskelupihaa, jonka
melutaso on nykytilannetta alhaisempi, mutta samalla kuitenkin altistetaan uusia
asukkaita melulle.

— ratamelueste parantaa huomattavasti asuintonttien melutilannetta
Koukkarinkadun ja paaradan vélisella alueella

— melukaide Pispalan valtatien varressa parantaa melutilannetta Haulitehtaan
korttelissa

— mikali voimakkaimmalle juna- ja autoliikenteen melulle altistuvan alueen osalla
rajataan asuminen kayttdtarkoituksista pois, riskind on suojeltujen rakennusten
sailymisedellytysten ja siten kulttuuriymparistén arvojen heikentyminen, koska
sopivan kayttétarkoituksen lI6ytdminen suurelle maaralle rakennuksia on
epatodennakoista.

Vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistykseen

— pihojen kulttuurikasvillisuuden sailyminen jaa padosin asukkaiden vastuulle,
huolimatta pihoja koskevista kaavamaarayksista.

— ekologisina kaytavina jatkossakin toimivia puistoja ja viheralueita uhkaa
rehevdityminen ja umpeenkasvu sekd tamén myota lajistollinen kdyhtyminen

— kulttuurikasvillisuuden ja alueen luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvia
haitallisia vaikutuksia voitaisiin lievent&& puisto- ja viheralueiden
hoitosuunnitelmien, maisemanhoitosuunnitelmien, kulttuurikasvillisuutta
koskevien hoito-ohjeiden ja perinnelajeista kertovien asukastiedotteiden seka
hulevesiselvityksen ja -suunnitelman laatimisella.

— kaava parantaa nykyisia virkistysmahdollisuuksia ja niiden kehittamista
meluesteelld suojattavan Poéllimetséan alueella. TAama edellyttdé alueella toimivan
rengasliikkeen poistumista alueelta.

— Kaavalla ei ole ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoitusten ollessa
pohjavesialueella asumista tai tai silhen rinnastettavaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta toimintaa. Pohjaveden suojaamiseksi on on lisdksi annettu
maarays pv-11: Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue. Alueelle sijoitettava
toiminta ei saa huonontaa alueen pohjaveden laatua. Alueella ei saa irrallaan
varastoida tai sailyttd& pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia
aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljy- tai kemikaalivarastoja.
Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa.). Maarayksen tarkoituksena on sdadella alueelle sallittuja
toimintoja. TAma tarkoittaa alueella toimivan rengasliikkeen poistumista alueelta,
joka esim. tulipalotilanteessa mittavassa rengasvarastossa on uhka
pohjavedelle. Alueella alustavassa selvityksessé havaitut pilaantuneet maat tulisi
voida tarkistaa myo6s rengasliikkeen alueelta, jossa on aiemmin ollut mm.
Oljysailio ja 6ljymonttu.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Katu- ja kuntateknisia investointeja ovat kaavan 8309 lansiosaan rata- sekd Poéllimetsan
alueelle osoitetut meluesteet, Pispalan valtatien varressa korttelin nro 1010 suojaus
melukaiteella seka Ratakadulla kadun ahtaan linjauksen korjaus tontin 1229-1 kohdalla
radan suuntaan. Lisaksi Makikadun lansipd&han tutkitun jalkakaytava, Makirinteen
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pysakoimispaikka, Wanhan harjutien uudelleen linjaus Pollitunneliin liittyen seké
Santalahden- ja Rajaportinsiltojen rakentaminen (jo Santalahden asemakaavassa
osoitettuja) aiheuttavat kustannuksia.

Kaavan sosiaaliset ja yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset ovat vahaisia.
Kaava mahdollistaa alueen séailymisen pientalovaltaisena asuinalueena.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan laatiminen lisaa alueen asukasmadaraa niin vahaisesti, ettei se mainittavasti
vaikuta likenteeseen kaava-alueella. Katu- ja ratamelun ollessa kuitenkin
nykytilanteessa keskeinen ymparistohairio kaava-alueella 8309, kaavatyon yhteydessa
on pyritty vahentamaan liikenteen melun aiheuttamaa haittaa asuintonteilla uusien
rakennusten sijoittelulla. Lisaksi on selvitettymahdollisuuksia ja keinoja liikenteen
maaran ja ajonopeuksien hillitsemiseksi Pispalan valtatiella.

Tavanomaista pientaloaluetta suurempi rakennusoikeuden maara tonteilla (suuri
tonttitehokkuuus) mahdollistaa useiden asuintonttien tdydentymisen uusilla
asuinrakennuksilla, mika lisda autopaikkatarvetta. Tama on toisaalta ollut mahdollista
aiemminkin, silla asemakaavan uudistaminen ei muuta merkittavasti rakennusoikeuden
maaraé alueella. Mikali tontilla on useampia asuinrakennuksia, autopaikkojen
mahduttaminen saattaa olla hyvinkin haasteellista ahtailla tonteilla ja rinnemaastossa.
Tama saattaa johtaa katuvarsipysakoinnin lisdantymiseen.

Vaikutukset muinaismuistoihin ja arkeologiseen perinté6n

Asemakaava-alueella sijaitsevat kiinte&t muinaisjaannokset suoja-alueineen ovat
huomioitu asemakaavamerkinngilla sekd uudisrakentamisen rakennusalojen
sijoittelulla.

Muinaismuistoista on luettelo selostuksen kohdassa 2.1.7.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Suunnittelualue on
paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen tulee
toteutumaan vahittain. Asemakaavan toteutuminen on alkanut jo poikkeamislupa-
menettelyn kautta, jossa on hankkeita on pyritty ohjaamaan kaavan tavoitteiden ja
kaavaratkaisun mukaiseksi sen hetkisen kaavan laadinnassa kaytettavissa olleen tiedon
varassa.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

ALA- JA YLA-PISPALA, SANTALAHTI, HYHKY JA VIII (SARKANNIEMI)
PISPALAN ASEMAKAAVAN UUDISTAMISEN II-VAIHE, ASEMAKAAVAT
8309 JA 8310

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutosluonnoksen selostus, joka koskee 8. paivana tammikuuta 2018
paivattyja asemakaavakarttoja nro 8309 ja 8310, Pispalan asemakaavan uudistamisen
ll-vaihe. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Diaarinumero kaava 8309: TRE: 841/10.02.01/2009 ja
1.2.2016 lahtien TRE:819/10.02.01/2016

Diaarinumero kaava 8310: TRE: 842/10.02.01/2009 ja
1.2.2016 lahtien TRE:820/10.02.01/2016

Lisatiedot:

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8309 ja
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8310 seka
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala.html

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus:
kaava 8309: kaavoitusarkkitehti Sari Pietild, tekninen suunnittelija Ulla Torniainen
kaava 8310: kaavoitusarkkitehti Minna Kiviluoto, tekninen suunnittelija Kirsti Aro

Suunnitteluryhmé&én on lisaksi kuulunut erikoissuunnittelija Mira Siren.

Kaava-alue nro 8309

Kaava-alueeseen sisaltyy osia Ala-Pispalan, Santalahden, Yla-Pispalan, Hyhkyn seka
Sarkanniemen kaupunginosista. Kaava-aluetta rajaavat pohjoisessa ja koillisessa
Tampere—-Seingjoki-rata, kaakossa Rajaportinkadun ja Pispalan valtatien risteys seka
luoteessa Pohjanmaantie. Lounaassa ja etelassé kaava-alueeseen siséltyvat Pispalan
valtatien varren etelapuoliset tontit. Kaava-alueeseen siséltyvat korttelit 1010, 1011,
1012, 1013/ tontit 16, 17, 18, 21, 22, 30 ja 35, 1014 / tontit 7, 8, 11 ja 24, 1016,
1018/ tontti 5, 1070, 1071, 1073, 1074, 1075, 1077, 1078 / tontit 8, 12 ja 13, 1083 /
tontit 13 ja 14, 1183, 1184, 1185, 1299, 1300, 1301/ tontit 1 ja 2, 1302, 1303 / tontti 1,
1350, 1351 / tontit 1, 2 ja 3, 1358, 1359 /1, 3,9ja 10, 1360/ 1, 2, ja 5, 1363 / tontti 2,
1368 / tontti 1 seké& virkistys-, katu-, puisto- ja erityisaluetta.

Kaava-alue nro 8310

Kaava-alueeseen siséltyy osia Ala-Pispalan seka Yla-Pispalan kaupunginosista. Kaava-
aluetta rajaa pohjoisessa Makikatu mukaan lukien sen varrella olevat tontit, kaakossa
Harjunpaéa seké Punkkerinkadun varressa olevat tontit ja etelasséa Tahmelan viertotie ja
Uittotunnelinkatu seké& korttelissa 1088 Tahmelan viertotien, Pulkkasaarenkadun,
Saunasaarenkadun ja Pyh&jarven rannan valinen alue. Kaava-alueeseen sisaltyvat
korttelit 1014 / tontit 14, 16, kaavatontti 18, tontit 19, 21, 22 ja 23,1015, 1031, 1032,
1033, 1034, 1303/ tontti 2,1304, 1309,1078 / tontti 11, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083 /
tontit 12, 15 ja 16, 1084, 1088, 1092, 1351 /6, 7 ja 8, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356,
1359 / tontit 4, 5, 6, 7, 11 ja 12, 1360 / tontti 3, 1363 / tontti 3, 1364,1365, 1367, 1368 /
tontti 2 seka katu-, puisto-, virkistys- ja erityisaluetta.
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Kaava-alueen sijainti

Pispala sijaitsee noin 3 kilometrin pdasséa Tampereen keskustasta lanteen Nasi- ja
Pyhéajarven vélisella harjulla. Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa,
kukin vaihe jakaantuu kahteen eri kaava-alueeseen. I-vaiheen kaksi kaavaa ovat tulleet
voimaan 13.3.2017. Nyt laadittavan ll-vaiheen kaava-alueet 8309 ja 8310 sijaitsevat
Santalahden, Yla- ja Ala-Pispalan kaupunginosien alueella Pispalan valtatien molemmin
puolin, kaava-alueeseen kuuluu myds vahaisia alueita Hyhkyn ja Séark&nniemen
kaupunginosista. Kaavamuutosalue on noin 1,8 km pitka ja kaakkois—luoteissuuntainen
ulottuen Ratakadulta Pohjanmaantiehen. Pohjoisessa aluetta rajaa Tampere—Seinjoki-
rata ja eteldssa Uittotunnelinkatu, Tahmelan viertotie, Uittoyhtionkatu seka korttelin 1088
kohdalla Pyhajarven ranta.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Ala- ja Yla-Pispala, Santalahti, Hyhky ja VIII (Sark&nniemi), Pispalan asemakaavan
uudistamisen llI-vaihe, asemakaavat nro 8309 ja 8310.

Tarkoituksena on asemakaavan uudistaminen siten, etté se turvaa Pispalan
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvojen sailymisen ja luo edellytykset
alueen kehittymiselle elinvoimaisena ja viredna alueena.

Kuva: Pispalan kaavoituksen vaiheet I-lIl.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.4.1 Kaavan suunnitelma-asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8309 ja 8310, 9.4.2009, tark. 1.2.2016,
8.1.2018 ja 7.5.2018

— Kaava 8309, 8.1.2018, tark. 7.1.2019

— Kaava 8310, 8.1.2018, tark. 7.1.2019

— Asemakaavan seurantalomake 8309

— Asemakaavan seurantalomake 8310

— Rakentamistapaohje 8309 ja 8310, 8.1.2018, tark. 7.1.2019, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen Oy

— Oheismateriaali:

- Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8309

- Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8310

- Kommentit ja lausunnot

- Vastineet kommentteihin ja lausuntoihin

- Mielipiteet

- Vastineet mielipiteisiin

- Havainnekuvat (liite 1)

- Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon, ehdotusvaihe
(liite 2)

- Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon, valmisteluvaihe
(liite 2)

- Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, pihapiirit, rakennukset ja
rakenteet seka suojelumerkintdjen osoittaminen (liite 3)

- Voimassaolevien kaavojen tonttitehokkuudet (liite 4)

- Kaavatonttien tonttitehokkuudet kaava-alueilla (liite 5)

- Rakennusoikeustaulukot (8309 ja 8310)

- Kuntoselvitykset

- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnot kuntoselvityksista

- Oas-palautekooste ja vastaukset, 8309 ja 8310

1.4.2 Kaavaa varten laaditut selvitykset(

— Meluselvitykset 2016, 2017 ja 2018 A-Insinddrit Oy

— Arvio tarinan- ja runkomeluntorjunnasta, 2016 A-Insinddrit Oy

— Paineellisen pohjaveden selvitys, Ramboll Oy

— Rakennettavuusselvitys Makikatu 1, 2011 Tampereen Infra

— Pispalan etelapuolisen alueen rakennettavuusselvitys, 2016, Ramboll, A-Insin6oérit
Oy ja HRK Konsultointi

— Haulitehtaan ymparistén maaperan pilaantuneisuuden selvitys, Ramboll Oy

— Pispalan Haulitornin alue asemakaava nro 8309 Pilaantuneen maaperan
kunnostuksen loppuraportti

— Pispalan tori, Arkeologinen koetutkimus 2018, Mikroliitti Oy

— Punaisen tukkitien eteldosa, arkeologinen selvitys

— Viherverkkotarkastelu, 2018 Tampereen kaupunki, Viheralueet ja hulevedet

— Pispalan asemakaavan uudistaminen vaihe I, asemakaavan 8309
lilkkennesuunnittelu, 2018 Sitowise

— Pollikuja 5, Maaperan haitta-ainetutkimus, 2017 Ramboll Oy
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Pispalan I-ja ll-vaiheen kaavoja varten laaditut aiemmat selvitykset:

Néahtévissd Tampereen kaupungin Pispalaa koskevalla internetsivustolla
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala.html

Pispalan—Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2009, Valiraportti Il
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

Yla- ja Ala-Pispalan sek& Tahmelan arkeologinen inventointi 2008, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Vadim Adel

Santalahden arkeologinen inventointi 2009, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kalle
Luoto

Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki, 2011

Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 eli¢st6- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiympéariston kehittaminen, 2011

Pispalan kevatldhteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hyoénteisselvityksestd 2009-2010,
Tampereen Hyonteistutkijain Seura ry, 2010

Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008 Alue 1: Hautalaakso,
Luokka: Ill Lajit: pohjanlepakko

Liikenteellinen esiselvitys, Tampereen kaupunki 2008

Kunnallisteknisten verkostojen kartoitus, Tampereen kaupunki, 2008
Pispala-Santalahti meluselvitys, Taratest Oy, 2009

Pispala-Santalahti tarina- ja runkomeluselvitys, Taratest Oy, 2009

Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-lll vaiheiden kaava-alueiden hulevesi-,
pohjavesi- ja rakennettavuusselvitys, Loppuraportti, FCG 2012

Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin raja-arvot seka hiukkasten
raja- ja ohjearvot. Asemakaavat no 8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010
Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin ohjearvot. Asemakaavat no
8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010

1.4.3 Palauteaineisto

Palautekooste 14.4.—5.5.2009 ja 4.—25.2.2016 n&htavilla olleista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista saadusta palautteesta ja palautteisiin annetut vastaukset
litteen&a

Tiivistelm& valmisteluvaiheen palautteesta sekéa vastineet

1.4.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

aiemmat koko Pispalan asemakaavaprosessia varten laaditut selvitykset ja muu
materiaali luettavissa Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta koskevalla
internetsivustolla:

https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala/selvityksetjaraportit. html
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueet nro 8309 ja 8310 sijaitsevat Pispalan harjun pohjoispuolella Pispalan
ahteella, seka harjun lansirinteelld, Ala-Pispalan tasanteella ja eteldrinteella seka
Pyhajarven rantatasanteella. Rakennuskanta koostuu padasiassa pientaloista ja
pienkerrostaloista, Pispalan valtatien varressa on liséksi 4-6 kerroksisia kerrostaloja.
Alue on asuinalueena erittain arvostettu.

Pispala tunnetaan tyévaeston ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena. Vaikka
viimeaikaisen uudisrakentamisen my6td rakennuskanta on huomattavasti muuttunut,
Pispalan rakennuksissa on edelleen ominaispiirteitd, jotka luovat Pispalan
kaupunkikuvasta ainutlaatuisen. Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén ja kaava-alueella 8309 sijaitsee
tunnettuja ja matkailullisesti merkittavia kohteita kuten Rajaportin sauna, Pispalan
pulteri, Haulitorni ja Haulitehdas. Kaavan nro 8310 alueella sijaitsee Lauri Viita -museo.

Kaavamuutosalueiden pinta-ala on yhteensé 34 ha. Kaava-alueen 8309 pinta-ala on
noin 21 ha ja kaava-alueen 8310 13 ha. Alueen maarekisterikiinteistét ja tontit ovat
paaosin yksityisessa omistuksessa. Kaavatontteja on kaava-alueella yhteensa 272 kpl.
Asumiseen osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee valilla 138-2500 mz2.

Alue on p&éosin rakennettua ymparistoa, viheralueita on niukasti. Rakennettuja puistoja
ovat Punaisen ja Harmaan tukkitien puistot. Luonnontilaisia ovat kaava-alueella 8309
sijaitseva Pollipuisto, Haulipuisto ja Tikkutehtaan puisto ja kaava-alueella 8310 sijaitseva
Pispanaron puisto. Loput viheralueet ovat pienialaisia. Kaavan 8309 alueella kaikki
viheralueet altistuvat voimakkaalle likenteen melulle.

Kaavamuutosalue on maastollisesti hyvin vaihtelevaa - se muodostuu eriluonteisista
osa-alueista; osin Pispalalle tyypillisista hyvin jyrkistd harjun rinteen osista, mutta
mukana on myds hyvin tasaisia alueita. Alueen katujen leveys vaihtelee. Tonttikadut
ovat paaosin kapeita, lukuun ottamatta Pispalan valtatietd, joka on alueellinen kokooja-
ja padékatu. Pispalalle ominaisia porrasyhteyksia on Punaisen ja Harmaan tukkitien
puistoissa seka Portaanpaassa. Kaava-alueella harjun suuntaisten katujen valissa on
yleensa yksi tai kaksi tonttirivia. Kaava-alueen eteldosassa katumiljodlle
luonteenomaisia ovat pulteri- ja betonimuurit.

Alueen erityispiirteet

Kaava-alue 8309:

Pispalan valtatien liikenneymparistd, Suomen rautateiden paarata (Helsinki-Oulu),
Pispalan alueellinen, kaupallinen keskusta, palvelut, ndhtavyydet ja Santalahden
l&heisyys.

Kaava-alue 8310:

Tukkitiet jakavat alueen kolmeen osaan; Etelarinteen jyrkéat kadut ja porrasyhteydet sekéa
l&hes tasamaan puutarhamaiset korttelit.

2.1.2 Vaesto ja sosiaalinen ymparistd

Pispalaa on perinteisesti pidetty yhteiséllisend asuinalueena. Tama nakyy myos alueen
erilaisten yhdistysten méarassa. Alueen asukasrakenteen ja sosio-ekonomisen luonteen
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Kuva: Kartalla punaisella pisteella paivittdistavarakaupat, Pispalan ll-vaiheen kaava-alueet 8309 ja 8310 on
rajattu sinisella.

muutos tyovaen alueesta keskiluokkaisempaan suuntaan on vaikuttanut myos alueen
sosiaaliseen ymparistoon, mutta edelleen voidaan Pispalaa pitaa sosiaalisesti
monimuotoisena alueena, jossa on mm. monia yhteisollisesti tuotettuja palveluja ja
paikallisia kulttuuritapahtumia.

2.1.3 Yhdyskuntarakenne

Pispala on Tampereen kantakaupungin yhdyskuntarakenteeseen liittyva tiivis
pientalopainotteinen asuntoalue. Valtatien varresta osa on kerrostaloaluetta ja sen
varrella on paaosa alueen lahipalveluista. Pispalan valtatie on kaupungin lansisuuntaan
Paasikiventien ja rantatunnelin tarkea varareitti.

2.1.4 Rakennuskanta ja asuminen

Kaava-alueet ovat asuntotyypeiltdé&dn monipuolisia, alueella on yhden perheen taloja,
paritaloja, usean asunnon taloja seka rivi- ja kerrostaloja. Samalla tontilla voi olla useita
rakennuksia, pienkerrostalosta yhdenperheen taloon ja pihasaunaan. Aluetta
arvostetaan asuinpaikkana mm. alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia. Pispalan
rakennuskanta on uusiutunut huomattavasti viime vuosikymmenin&, vanhoiksi
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rakennuksiksi tunnistettavia ja maakuntamuseon inventoimia on kaava-alueiden
asuinrakennuksista n. 50%.

2.1.5 Kaupunkikuva ja maisema

Pispalan poikkeuksellinen sijainti jyrkkérinteisella harjulla kahden jarven valisséa on
tehnyt siitd tunnetuimman Suomen 1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten kaupunkien
ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista tyévaen
asuinalueista. Alueen kaupunkikuva on maaston, puuston, rakennusten, katujen ja
muurien muodostama. Eri osa-alueilla on omat erityispiirteensa:

Pohjoisrinteen alaosa, Pispalan valtatien itdosan varsi ja radan varsi:

Pohjoisrinteen maisema ja tarkeat ndkymat suuntaavat radan ja Santalahden
teollisuusalueen yli Nasijarvelle ja lanteen. Kadut seuraavat korkeuskayria. Alueella on
ollut pispalalaisittain suuria, moniasuntoisia vuokrakasarmeja, jotka on p&&osin muutettu
asunto-osakeyhtioiksi. Tasta perinteesta johtuen rakentamistehokkuus on paikoitellen
suuri ja kaupunkikuva urbaanin tiivis. Rakentamatonta tonttimaata on vain vahan.
Asuntopysakointi tontilla on rinteen jyrkkyyden vuoksi ollut vaikeasti toteutettavaa.
Kokonaisuutena pohjoisrinne on kuitenkin varsin hyvin sailyttdnyt ominaislaatunsa.

Pispalan ahde eli Pispalan valtatien lansiosa kadunvarresta rautatiehen

Pispalan valtatien varrella ja pohjoispuolella on asuttu viimeistaan keskiajalta 1&htien.
Vaikka valtatien varsi on kokenut viime vuosikymmeninad suurimmat muutokset, 16ytyy
sen laheisyydesta Pispalan agraarivaiheen vanhasta asutuksesta muistuttavia
maalaismaisia, pienipiirteisia tielinjoja ja asuinpaikkoja.

Harjun laelta ja tasanteelta maisemat suuntaavat seka Nasijarvelle ettéa Pyhajarvelle.
Rakennukset ja kadut ovat paasééantoisesti korkeuskayrien ja kadun suuntaisesti.
Rakennusten mittakaava ja rakentamistiheys vaihtelee tihe&sta valjaan. Maaston
tasaisuudesta johtuen pihat ovat yleensé suuret ja kayttokelpoiset.

Lansirinne

Pispalan harjulta lanteen vaihtelevalla jyrkkyydella laskevalta lansirinteeltd on
jarvimaisema etelaan Pyhéajarvelle, ylempand myos pohjoiseen Nasijarvelle. Alue on
pispalalaisittainkin hyvin epasééannéllinen: seka tontit etta kadut sijoittuvat rinteeseen
vapaasti vaihdellen, ja rakentamistiheys vaihtelee tiiviistd suhteellisen véljaan. Alueella
on kapeita, pitkid, pienid tontteja, joilla paarakennukset sijaitsevat lomittain kohtisuoraan
katua vasten. Naiden tonttien kohdalla katumilj6é tiivistyy hyvin urbaaniksi. Rakennukset
sijoittuvat yksitellen maastoon sovitettuina seka rinteen vastaisesti, etta rinteen
suunnassa. Pihat vaihtelevat pienista rinnetasanteista suuriin puutarhatontteihin.
Monimuotoisuudesta johtuen talla alueella kaupunkimilj6o vaurioituu herkasti
ymparisté6n sopimattomista rakennushankkeista. Muutostdissé rakentamisen
tehokkuus ja sijoittuminen on tutkittava tonttikohtaisesti. Vanhojen rakennusten
mittakaava vaihtelee pispalalaisittain. Vanhat asuinrakennukset ovat paaosin pienia
yhden ja kahden perheen taloja. Muutama suuri asuinrakennus elavoittaa katunakymia.
Alueen maamerkki on Ylavoiman talo Pispalan valtatien varressa.

Ala-Pispalan tasanne ja eteldrinne:

Multaville viljelyspelloille rakentuneella alueella on lammin ja suojaisa pienilmasto.
Pihoilta ja etenkin alueen eteldreunan rinteeltd avautuu maisema Nasijarvelle.
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Tonttikoko on pispalalaisittain suhteellisen suuri. Rakennukset sijoittuvat suhteellisen
vapaasti tonteille. Maaston salliessa talot ovat kiinni katulinjassa. Maisemaa leimaavat
entisten tukkiteiden piirtamat linjat maastossa.

Rimminkadun lansipaa sijaitsee harjutasanteella, jolle on muodostunut hyvia
puutarhatontteja.

Puutarhakaupunki

Pispan talon entisille pelloille rakennettu puutarhakaupunki poikkeaa jyrkkaan harjun
rinteeseen rakennetun Pispalan vapaasta ja tiiviistd rakentamistavasta. Suhteellisen
saannonmukaisen ja luonteeltaan véljahkon alueen kadut suuntautuvat kohtisuoraan
jarvelle seuraten mahdollisesti jo sarkajaon aikaisia tilus- ja peltorajoja. Rakennukset
sijoittuvat valjille tonteille suhteellisen sd&nndbllisesti paaty kadulle ja paajulkisivu jarvelle
suuntautuen. Valjyys lisda alueen puutarhamaista vaikutelmaa.

Pulkkasaarenkadun ja Saunasaarenkadun valisen asuinkorttelin [&pi on alun perin
kulkenut Pispalan punainen tukkitie, jonka jaljiltd maisemaan on jddnyt n. 20 metria
levea rakentamaton uoma. Uoman maa-ala on sittemmin liitetty korttelin tontteihin mutta
paaosin sailyttanyt luonteensa vehrednéa avoimena vaylana keskella korttelia, lukuun
ottamatta uoman kohdalle sijoitettua 2000-luvulla valmistunutta asuinpientaloa seka
kahta vanhaa talousrakennusta.

Lahde: Pispalan rakennustavat, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky, Tampereen
kaupunki, kaavoitusyksikkd, 2005
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2.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Kaava-alueet siséltyvat valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen
kulttuuriymparist66n valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét RKY. Museovirasto, 2009. Tassa inventoinnissa
luonnehditaan Pispalanrinnettd seuraavasti:

Pispalanrinteen poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjulla kahden jarven vélissa
on tehnyt siitd Suomen tunnetuimman 1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten
kaupunkien ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista
tyovaen asuinalueista. Pispalan vanhimmat sailyneet asuinrakennukset muistuttavat
maaseudun mokkikylien taloja, vuosisadan vaihteen rakennukset, paritalot ja
suuremmat kasarmimaiset asuinrakennukset ovat noudattaneet paapiirteissdén
jarjestetyn kaupunkialueen korkeussaantoja ja ajan yleista rakennustapaa. Jyrkkaan
rinteeseen rakennetut portaat korvaavat osittain katuverkon.

Kuva: Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittavaksi maéaritelty rakennettu kulttuuriymparisto.

Rakennusinventointi

Pirkanmaan maakuntamuseo teki kaava-alueiden 8309 ja 8310 rakennusinventoinnin
paivityksen vuonna 2009. Inventoitavalta alueelta tutkittiin kaikki vanhoiksi rakennuksiksi
tunnistettavat 1800-luvun lopun ja ennen vuotta 1970 rakennetut asuin- ja
piharakennukset seka niiden muodostamat pihapiirit. Lisaksi arvioitiin yleisia
kaupunkikuvallisia ja maisemallisia arvoja ja maéariteltiin alueen siséiset
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet. Kaikki inventoidut kohteet,
rakennukset ja arvoalueet arvotettiin kolmeen luokkaan, arvoluokkiin I, 1l ja Il joista
kulttuurihistoriallisesti arvokkain on luokka I.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet

Rakennusinventoinnissa kaava-alueilta on hahmotettu seuraavat arvoalueet:
2009/A1 Pohjanmaantien varsi

2009/A2 Koukkarinkadun varsi

2009/A3 Rimminkadun varsi

2009/A4 Makikadun ja Kannaksenkadun risteys

2009/A5 Makikadun varsi

2009/A6 Eramiehenkadun varsi

2009/A7 Haulitornin ymparisto

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

2009/A9 Pispalan valtatien alku

Seka liséksi alueellisina kokonaisuuksina
2009/113 Punainen tukkitie
2009/12 Harmaa tukkitie

2009/A1 Pohjanmaantien varsi

Arvoluokka Il

Kadun varren vanha rakennuskanta on peraisin 1890—1930-luvuilta. Vanhimmat
rakennukset edustavat eri rakennustyyppeja usean asunnon vuokrakerrostalosta pieniin
huoneen ja keittién pikkutaloihin. Pohjoispuolella on sailynyt ehja neljan pikkutalon rivi,
Pohjanmaantie 18-24, jotka tunnetaan rakentajasukunsa mukaan Virtasen
valtakuntana.

Pohjanmaantie on ollut osa keskiajalla syntynytta sisdimaan ja Pohjanlahden rannikon
yhdistavad vanhaa maantietd, joka tunnettiin nimellda Kuninkaantie ja myéhemmin
Kyrdskosken maantie.

Alueen vanhassa rakennuskannassa on yhd hahmotettavissa Pispalassa 1900-luvun
alkupuolella tyypillinen asumisen ja elamisen tapa, pienehkojd asuntoja erikokoisissa
puutaloissa, aputiloja piharakennuksissa.

1900-luvun alkupuolella kadunvarsi on ollut kaupunkimaisen tiivis, koostuen eri-ikaisista
ja kokoisista asuin- ja piharakennuksista. Uudisrakentamisesta ja kadun leventamisesta
huolimatta rakennukset ja katutila muodostavat yha hahmotettavissa olevan
maisemakokonaisuuden.

2009/A2 Koukkarinkadun varsi

Arvoluokka Il

Alueen vanha rakennuskanta on peraisin 1890—1950-luvuilta ja sailyttanyt suhteellisen
hyvin alkuperéiset tai niitéd vastaavat piirteensé. Asuinrakennukset edustavat eri
rakennustyyppeja usean asunnon vuokrakerrostaloista pieniin huoneen ja keittién
pikkutaloihin. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimpia ovat VPK:n talo (Teatteri Mukamas,
Pispalan valtatie 30) seka Pispalan punakaartin pdallikdon Aatto Koivusen kotitalo
(Koukkarinkatu 7). Muutamat 1990—2000-luvuilla rakennetut uudisrakennukset ovat
kookkaita omakoti-, rivi- ja paritaloja.

Koukkarinkadun paikalla on alkujaan kulkenut vain kapea polku, joka on syntynyt 1800-
1900-lukujen taitteessa, kun paikalle on rakennettu ensimmaiset talot. Polkumaisuus on
nahtavissa nykyiselld kapealla kadulla.
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Alueen vanhassa rakennuskannassa on yhd hahmotettavissa Pispalassa 1900-luvun
alkupuolella tyypillinen asumisen ja elamisen tapa, pienehkoja asuntoja erikokoisissa
puutaloissa, aputiloja piharakennuksissa.

1900-luvun alkupuolella katutila on ollut kapea ja rakennukset sijoitettu vaihtelevasti joko
kadunreunaan tai sisemmalle tontille. Uudisrakentamisesta huolimatta rakennukset ja
katutila muodostavat yh& hahmotettavissa olevan vaihtelevan ja monimuotoisen
maisemakokonaisuuden.

2009/A3 Rimminkadun varsi

Arvoluokka Il

Alueen vanha rakennuskanta on perdisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun véliselta ajalta
ja sailyttanyt kohtalaisesti alkuperdaiset tai niitd vastaavat piirteensa. Asuinrakennukset
ovat paaosin yhden tai kahden perheen yksittéispientalotyyppisid asuinrakennuksia.
Muutamat uudisrakennukset ovat 1980-2000-luvuilla rakennettuja omakoti- ja rivitaloja.
Katutila on hyvin kapea ja rakennukset pddasiassa hieman katulinjasta sisé&nvedettyja.
Tontit ovat muusta Pispalasta poiketen paaosin valjasti rakennettuja, pensasaidoin
aidattuja tasamaatontteja. Rakennukset ja katutila muodostavat puutarhamaisen
vehredn maisemakokonaisuuden.

2009/A4 Méakikadun ja Kannaksenkadun risteys

Arvoluokka Il

Alueen monimuotoinen rakennuskanta on peréisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun
valiselta ajalta. Alueella ei ole uudisrakennuksia. Rakennuskanta on peruskorjauksista
huolimatta sailyttdnyt paaosin hyvin 1900-luvun alun piirteensa. Erikokoiset rakennukset
edustavat eri rakennustyyppejéa usean asunnon vuokrakerrostaloista huviloihin ja
yksittaispientaloihin. M&kikadun ja kannaksenkadun risteyksen erityyppiset rakennukset
muodostavat kapeiden katujen varsille vaihtelevan ja monimuotoisen
maisemakokonaisuuden.

2009/A5 Mékikadun varsi

Arvoluokka |

Kadunvarsi on rakentunut 1900-luvun alun ja 1920-luvun vélisena aikana. Muutamat
asuinrakennuksista on rakennettu kahdessa vaiheessa siten, ettd 1900-luvun alussa
rakennettua taloa on laajennettu 1920-luvulla. Asuinrakennukset ovat tyypiltdan
yksittaispientaloja seka pienia asuntoja kasittaneita entisiéd vuokrakerrostaloja.
Asuinrakennukset ovat melko kookkaita, kaikilla tonteilla on piharakennukset.
Rinnetontit ovat pienehkéja, pihamaata ja kasvillisuutta tonteilla on vahan. Rakennusten
1900-luvun alun piirteet ovat sailyneet padasiassa hyvin. Mékikadun kapean katulinjan
ja siihen kiinni rakennettujen asuinrakennusten ehed, tiiviisti rakennettu ja
kaupunkimainen maisemakokonaisuus on yleisilmeeltdan sailynyt pitkalti 1920-luvun
asussaan.

2009/A6 Eramiehenkadun varsi

Arvoluokka Il

Alueen monimuotoinen vanha rakennuskanta on peraisin 1890-1950-luvuilta ja
sailyttanyt hyvin alkuperdiset tai niitd vastaavat piirteensa. Rakennuksista edustettuina
ovat lahes kaikki Pispalan rakennustyypit pikkutalosta moderniin kerrostaloon.
Asuinrakennuksista useimmat ovat huvilatyyppisia, suurehkoja taloja, joiden rungot
kerrotaan tuodun Terijoelta. Rakennukset poikkeavat pispalalaisesta
tyovaenrakentamisesta paitsi suuremman asuntokoon myos koristeellisuutensa vuoksi.
Alueen kaakkoiskulmaan on 1980-luvulla rakennettu ajan lahibrakentamiselle tyypillinen
matala liikekeskus. Muut uudisrakennukset ovat 1990-2000-luvuilla rakennettuja
omakotitaloja.
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Eramiehenkatu on ollut osa keskiajalla syntynytta sisamaan ja Pohjanlahden rannikon
yhdistavad vanhaa maantietd, joka tunnettiin nimellda Kuninkaantie ja myéhemmin
Kyrdskosken maantie. Alueen p&avaylan tielinja on viimeistadan 1800-luvulla siirtynyt
etelammas nykyisen Pispalan valtatien paikalle, mista johtuen Eramiehenkatu (aiemmin
Ylatie) on sailynyt kapeana.

Rakennuskannassa on hahmotettavissa 1900-luvun alkupuolen eri yhteiskuntaluokkien,
seka tyovaenluokan etta ylemman keskiluokan, asumisen ja elamisen tapa.

Pispalan posti on toiminut neljassa alueen rakennuksista.

Eramiehenkadun katulinja on kapea, loivasti kaartuva, paikoin tiiviisti rakennusten
reunustama, paikoin vehred ja avoin. Uudisrakentamisesta huolimatta rakennukset ja
katutila muodostavat yhd hahmotettavissa olevan maisemakokonaisuuden.

2009/A7 Haulitornin ymparisto

Arvoluokka |

Alueen vanha rakennuskanta on perdisin 1800-luvun lopun ja 1920-luvun véliselta ajalta
ja sailyttanyt hyvin alkuperaiset tai niita vastaavat piirteensa. Asuinrakennukset ovat
tyypiltdan erilaisia: pikkutalo, kaupunkipuutalo ja yksittaispientaloja.
Teollisuusrakennukset, haulitehdas ja haulitorni, ovat vuodelta 1908.

Punatiilinen tehdasrakennus ja punaiseksi maalattu, terédksinen 55 metria korkea
haulitorni edustavat molemmat aikansa rakennusteknistéa huippuosaamista.

Rakennuskannassa on hahmotettavissa 1900-luvun alkupuolella Pispalassa tyypillinen
asumisen ja elAmisen tapa, pienehkdjd asuntoja erikokoisissa puutaloissa, aputiloja
piharakennuksissa. Lisdksi osan alueen asuinrakennuksista kerrotaan toimineen
haulitehtaan tyontekijéiden asuntoina.

Haulitehdas on toiminut alueella vuodesta 1908 aina 1970-luvulle. Haulitehtaan
ympadristé muodostaa yha hyvin hahmotettavissa olevan 1800- ja 1900-lukujen
vaihteessa syntyneen teollisuus- ja asuinympéristokokonaisuuden. Korkea haulitorni on
Pispalanharjun kaukomaiseman symboli.

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

Arvoluokka |

Alueen rakennuskanta on peréisin 1900-luvun alun ja 1920-luvun valiseltd ajalta.
Rakennukset ovat persoonallisia, padasiassa hyvin sailyneité ja aikansa
rakennusperinnettd edustavia. Asuinrakennukset ovat tyypiltdan yksittaispientaloja,
lukuun ottamatta yhta pienkerrostaloa. Alueen lahiympéristd on uudistunut 1980—-2000-
luvulla melko voimakkaasti purkamisen ja uudisrakentamisen seurauksena, mika
korostaa arvoalueen merkitysta. Osa asuinrakennuksista sijoittuu jyrkkaan rinteeseen.
Tonteilla on runsaasti betoniportaita ja muita rinnepihalle tyypillisia rakenteita.
Rakennuksissa on erittain korkeat kivijalat seka erikoisia sisaankayntiratkaisuja. Ns.
Vuorenmaan valtakunnan rakennusryhma on muodostunut pispalalaisen tiiviin
rinnerakentamisen ja yhteisollisen tydvaenasumisen symboliksi. Paivolankadun
portaiden ja Kannaksenkadun risteyksessa on sailynyt maisemallisesti merkittava ja
erityisen hyvin pispalalaista rinnerakentamista edustava maisemakokonaisuus.

2009/A9 Pispalan valtatien alku

Arvoluokka |

Alueen monimuotoinen ja ajallisesti kerrostunut vanha rakennuskanta on peraisin 1880—
1930-luvuilta. Rakennustyypeisté yleisimmat ovat kaupunkipuutalot ja pienkerrostalot.
Osaa rakennuksista on korjattu melko voimakkaasti, osa taas on sdilyttanyt piirteensa
melko hyvin. Alueella on ainoastaan yksi uudisrakennus.
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Pispalan valtatie, Pispalan harjun paaliikennevayld on osa keskiajalla syntynytta
sisémaan ja Pohjanlahden rannikon yhdistavaa vanhaa maantietd, joka tunnettiin
nimell& Kuninkaantie ja mythemmin Kyrdskosken maantie. Tielinja on arvoalueella
pysynyt nykyisella paikallaan ai-nakin 1800-luvun alusta alkaen, joskin katua on 1950-
luvulla likennemd&arien kasvaessa suoristettu ja levennetty.

Alueen kaakkoispdadyn poikki on kulkenut Pohjois-Pirkkalan ja Tampereen vélinen raja,
jossa valtatien kohdalla oli 1831 rakennettu veraja, rajaportti. Rajalla kulkevan
riukuaidan tilalle rakennettiin 1905 kivinen pulteriaita. Verdja jai kaytosta 1900-luvun
alussa ja aitakin on paaosin kadonnut, sen jalkeen kun Pispala 1937 liitettiin
Tampereeseen, mutta paikan nimeksi jai Rajaportti. Paikalla on vanhasta kuntarajasta
kertova muistomerkki.

Alueella on hahmotettavissa 1900-luvun alkupuolella Pispalassa tyypillinen asumisen ja
elamisen tapa, pienehkdja asuntoja erikokoisissa puutaloissa, aputiloja
piharakennuksissa. Lisdksi Makikadun kulmauksessa sijaitseva Harjun tunnetuin ja
ainoa yha toimiva yleinen sauna, Rajaportin sauna on muodostunut pispalalaisuuden
symboliksi.

Kadunvarren rakennusten kivijaloissa tai kaduntasossa olevissa ensimmaisissa
kerroksissa on paéavaylalle tyypillisesti ollut erilaisia kauppoja, verstaita ja
ammatinharjoittajien tiloja.

Kadunvarsi on ollut 1900-luvun alussa kaupunkimaisen tiivis, koostuen eri-ikaisista ja
kokoisista asuin-, liike-, verstas- ja piharakennuksista. Alueeseen kohdistuneista
muutoksista huolimatta rakennukset ja katutila muodostavat yha hahmotettavissa olevan
maisemakokonaisuuden.

2009/113 Punainen tukkitie

Arvoluokka |

Pispalan punainen tukkitie rakennettiin vuonna 1863 tukkien siirtAmiseksi Nasijarvelta
Pyhé&jarvelle Pispalan harjun yli. Tukkitien uoma on merkittdva muistuma Tampereen ja
koko Suomen teollisuus- ja kauppahistoriasta. Rosenlewin omistaman Porin
Hoyrysahan rakennuttama Punainen tukkitie ylitti Pispalan valtatien siltaa pitkin
suunnilleen nykyisen Pispalan kirkon kohdalla, ja tukkien siirto tapahtui hevosten avulla.
Tukkitie sai nimensa siksi, ettd se oli maalattu punaiseksi ja tukkitien rakenteisiin oli
kiinnitetty myds mainoksia. Puinen rénnirakennelma oli yli 70 vuotta hyvin nakyva ja
kuuluva osa Pispalaa. Uittotunnelin valmistuttua maan pinnalla kulkeva rakennelma
purettiin ja Pyh&jarven puolelle jai maisemaan jai n. 20 metrid leved uoma.

Pyhé&jarven rannan tuntumassa tukkitie kulki korttelin 1088 |api ja uoma on sittemmin
liitetty korttelin tontteihin. Tukkitien uoman kohdalla on télla hetkell&d runsaasti puustoa,
pohjoisessa osa Pispalan kirkkoa ja Tahmelan viertotien eteldpuolella 2000-luvulla
valmistunut asuinpientalo seka kaksi vanhaa talousrakennusta.

Pirkanmaan maakuntamuseon Pispalan asemakaavaa varten laatimassa rakennetun
ymparistén inventoinnissa Punainen tukkitie on maaritelty arvokkaimman 1. luokan
kohteeksi.

Inventoinnissa esitetdan toimenpidesuosituksena Punaisen tukkitien uoman
sailyttAmista rakentamattomana, jotta historiallinen vayla sailyy havaittavana.
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Tukkitien Pyh&jarven puoleinen uoma sijaitsee pohjoisessa seurakunnan omistamalla
maalla ja kaupungin omistamalla puisto- tai katualueella. Korttelissa 1088 uoman ala on
tukkitien kaytosta poistamisen jalkeen liitetty asuintontteihin.

2009/12 Harmaa tukkitie

Arvoluokka |

Harmaa tukkitie valmistui vuonna 1873. Tukkitiet jakoivat Pispalanharjun kolmeen
osaan, joita olivat Harmaan tukkitien itapuoli, tukkiteiden valinen alue ja punaisen
tukkitien lansipuoli.

Tukkitiet hallitsivat harjun maisemaa ja rajoittivat harjunsuuntaista kulkemista yli 60
vuoden ajan. Niiden uomat hahmottuvat osittain yha, silla ne ovat séilyneet suurimmaksi
osaksi rakentamattomina 1930-luvulta, jolloin tukkitiet purettiin. Yla- ja Ala-Pispalan
kaupunginosien valinen raja noudattelee Harmaan tukkitien linjaa.

Inventoinnissa esitetdan toimenpidesuosituksena Harmaan tukkitien uoman
sailyttAmista rakentamattomana puistoalueena, jotta historiallinen vayla sailyy
havaittavana.

Lahde:
Pispalan—Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2009, valiraportti II,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

Arvokas rakennuskanta

Pispalan inventoitu rakennuskanta on monimuotoista. Se on rakentunut melko pitkan,

1800-luvun lopulta 1960-luvulle ulottuvan ajanjakson aikana. Rakennuskannasta on v.

2008-2009 tdydennysinventoinnin perusteella |0ydettévissa erilaisia rakennustyyppeja:

— maaseudun rakennusperinnetta edustavat rakennukset, kuten esimerkiksi
paritupatyyppiset hirsitalot 1800-ja 1900-lukujen vaihteesta

— piharakennukset, joissakin voi olla my6s asuintilaa

— tyylirakennukset, joissa on piirteita esimerkiksi uusrenessanssin, puujugendin, 1920-
luvun puutaloklassismin ja funktionalismin tyylisuunnista

— huvilarakennukset, jotka ovat muuta rakennuskantaa koristeellisempia, usein
kookkaampia ja sisatiloiltaan monimuotoisempia, joukossa myds Terijoen huviloita

— tybvaeston asuinrakennukset joille tyypillistd on kerroksellisuus, useat
laajennusvaiheet

— huoneen ja keittion mokkityyppi

— vuokrakasarmit, jotka voivat olla joko puolitoista- kaksi- tai kolmekerroksisia

— yhdistetyt asuin- ja liikerakennukset, joissa kivijalkakerros on rakennettu yleensa
alun perin likketoimintaa varten

— modernit 1940-60 luvun omakotitalot

— modernit 1940-60-luvun kerros- ja luhtitalot

Ennen toista maailmansotaa rakentunut rakennuskanta edustaa sité Pispalaa, josta alue
tunnetaan. Pispalan vanhalle rakennuskannalle on luonteenomaista, etté rakennuksia
on saatettu laajentaa, korottaa, vaihtaa ikkunoita, ovia ja laudoituksen suuntaa.
Alkuperéisessa asussa olevia rakennuksia on siten vahan. Merkittava muutosten kausi
oli 1970-luvun lopun ja 1980-luvun alun peruskorjauskokeilu, joka edesauttoi
rakennusten sailymista, mutta samalla menetettiin rakennusten luonteenomaisia
ominaispiirteitd. Korjaamisen pispalalainen perinne on kdytannonlaheisyys ja
tietynlainen karkeus. Viime vuosina kiinnostus on herannyt myés palauttavaan
korjaamiseen.
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Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennuksia, vaan alueen arvo on
sen kokonaisuudessa ja arvokkaissa osa-alueissa. Poikkeuksellinen sijainti
jarvinakymineen on alueen arvon lahtékohta mutta samalla merkittava syy miljoon
hajoamiseen; jarvimaisemat ovat tehneet alueesta houkuttelevan kohteen
uudisrakentamiseen.

Rajaportin saunalla ja Haulitornilla on valtakunnallisesti ja kansainvélisestikin
merkittdvaa arvoa matkailunahtavyytena.

Pispalan rakennuksissa ja kokonaismiljpdssa nakyykin leimallisena muutos; Pispala on
kerroksellinen yhteenveto alueen eri rakennusvaiheista ja suunnittelu- ja
kaavoitushistoriasta. Se on samalla fyysinen ilmentyma pispalalaisesta ja
tamperelaisesta kulttuuriymparistondkemyksesta ja -arvostuksesta. Pispalassa nakyvat
alueen asukkaiden, kiinteistbnomistajien, rakennusliikkeiden, kaavoittajien,
rakennusvalvontaviranomaisen, luottamusmiesten ja eri oikeusasteiden ratkaisujen
puumerkit.

Rakenteet

Pispalalle ovat luonteenomaisia katuvarsien pulterimuurit, pihojen pulteririvinteerit ja
porrasyhteydet.

Rakennusinventoinnissa arvokkaiden pihojen kuvauksissa ja arvoluokituksissa on
huomioitu pihojen rakenteita, pinnoitteita ja kasvillisuutta ja tarpeet sailyttaa naita
elementteja perinteisina.

Arvokkaisiin kohteisiin on rakennusinventoinnissa sisallytetty porrasyhteyksista Pispalan
portaat. Muillakin porrasyhteyksilla on Pispalan miljoén kannalta suuri merkitys; portaista
avautuu vield nakymia, joihin autoistuminen ei ole paassyt vaikuttamaan.

Katuvarsien rajaamista on tutkittu Pispalan maisemaselvityksesséa (2005).
Suunnittelualueella on jonkin verran pulteri- ja betonimuureja. Muurien paalle on
sijoitettu joko puu- tai metalliaitoja. Perinteinen pulterimuuri on ollut matalahko ilman
laastia tehty kylmakivimuuri. Pulterimuureista suuri osa on kuitenkin melko tuoreita,
Tampereen kaupungin 1980-1990-luvuilla katutdiden yhteydessa toteuttamia. NAma
ovat yleensa korkeampia, jopa useita metreja korkeita, kuten Tahmelan viertotiell&.
Uusista pulterimuureista osa onkin toteutukseltaan liian massiivisia, ja niiden paalle
sijoitetut leveasta laudasta toteutetut aidat eivat paranna vaikutelmaa.

Miljo6seen parhaiten sopeutuvat vanhemmat, jo patinoituneet muurit.
Kaava-alueen uudemmilla ja perinteesta poikkeavilla muureilla on suuri
kaupunkikuvallinen merkitys erittdin nakyvind elementteing, toteutuksen
onnistuneisuuden tasosta huolimatta.

2.1.7 Muinaismuistot

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti vuonna 2008 Tampereen Yla- ja Ala-Pispalan seka
Tahmelan kaupunginosien arkeologisen inventoinnin (Adel 2008).

Kaikki kaava-alueiden 8309 ja 8310 kiintedt muinaisjaannokset on arkeologisessa
inventoinnissa ehdotettu sijoitettaviksi rauhoitusluokkaan I, eli niiden arvon tarkempi
maarittely edellyttdad arkeologisia koekaivauksia.

Kohteet on nostettu esiin kaavakartalla erillisessa karttapienenndksessé otsikolla
Kaavojen 8309 ja 8310 suojelumdaraykset sm-4, sk-2, s-tie ja tukkiteiden merkinta s-40
korostettuina.
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Seuraavassa kohteen kuvauksessa kohdenumerolla viitataan arkeologisen inventoinnin
numerointiin.

Kaava-alueen 8309 muinaismuistokohteet:

Kohde nro 2

Pispalan tori on historiallisen kartta-aineiston perusteella paikannettu, osittain tuhoutunut
markkinapaikka. Vuodesta 1750 vuoteen 1779 markkinapaikkana ja sittemmin aina
talvisodan aikoihin saakka tavallisena myyntitorina toiminut alue.

Kohde nro 11

Pispalan pulteriaita

1900-luvun alussa Pohjois-Pirkkalaan kuuluneen Pispalan kylan ja Tampereen
kaupungin rajalle harjun vierinkivista rakennetun pulteriaidan jdanteet (kaksi kohdetta
numerolla 11). Aidan on teettdényt Tampereen kaupunki tyottémyystdinad. Paikalla oli
aikaisemmin ollut riukuaita, joka oli pystytetty isojaossa vahvistetulle kylanrajalle v.
1758. Rajalinja noudatti 1700-luvun alussa tai mahdollisesti jo 1600-luvun loppupuolella
sovittua Pispalan kylan ja Tammerkosken kartanon valista rajaa. Toisen lahteen mukaan
kiviaita on rakennettu vasta vuonna 1910. Aidassa oli alun perin vain kaksi kulkuaukkoa,
toinen Pispalanharjun pdalla (ns. Rajaportti), toinen Tahmelassa. Aita menetti
merkityksensa, kun Pispalan alue liitettiin kaupunkiin v. 1937.

Muu (arkeologinen) kulttuuriperintékohde

Pdllipuisto historiallinen tienjadnnos

Pispalan kannaksella kulkenut maantie on yksi vanhimmista sisamaan ja Pohjanlahden
rannikon valisista teista, joka on yhdistanyt Himeen Turkuun, Ala-Satakuntaan ja
Pohjanmaahan. Tie on ollut kaytdssa ainakin jo 1500-luvulla. Kohtalaisen hyvin
ymparistéineen sailynyt n. 80 m pitkd, ita-lansi-suuntainen tielinjan osa paikannettiin
1700-luvun loppupuolen karttojen avulla. 2 m leve&, nykyaan kavely- tai pyorailypolkuna
kaytossa oleva soratie kulkee hiekkaharjun laella, mantyvaltaisessa metsapuistossa,
Pispalan (uuden) kirkon luoteispuolella.

Kaava-alueen 8310 muinaismuistokohteet:

Kohde nro 1:

Pispala, Historiallinen kylanpaikka.

Kiintea muinaisjddnngds seka kylatontin tuhoutunut osa ulottuvat Uittotunnelinkadun
pohjoispuolella osin kaava-alueelle 8310 Pispanaron puiston seka tontin 1077-2
kohdalla. MJ-tyyppi: asuinpaikat, ajoitus historiallinen.

Kohde nro 7:

Pispala, Yla-Pispalan kaupunginosassa, Pispalanharjulla, lanteen viettavan rinteen
yldosassa, Mékikadun varressa on historiallisia puolustusvarustuksia.
Muinaisjddnnokseen kuuluu kaksi puolustusvarustuskohdetta. Muinaismuiston etelaosa
on asianmukaisesti dokumentoitu ja luvalla poistettu asuintontilta 1015-19.
Muinaisjddnnosalueen keski- ja koillisosassa on katualuetta ja yleinen parkkipaikka.

Kohde nro 8:

Pispalanharjulla, jyrkassa harjurinteessa Pispan koulun lounaispuolella sijaitsee kaksi
betonirakenteista konekivaariasemaa, jotka ovat kuuluneet venélaisten v. 1915-1917
rakentamaan linnoitusketjuun. Muinaisjaanndsalue ulottuu osin tonteille 1031-8 ja -9.
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Uusi kohde:
Tontilla 1015-13 rakennustdiden yhteydessa I6ydetty betoninen linnoituslaite

2.1.8 Luonnonymparisto

Pispalan luonnonymparistfd on selvitetty seuraavissa selvityksissa:

— Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 elidst0- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiympéariston kehittaminen, 2011

— Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hydnteisselvityksesta 2009-2010,
Tampereen Hyonteistutkijain Seura ry, 2010

— Pispalan kevétlahteiden kartoitus, Esa Rdnkman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

— Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008

— Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki 2011

— Pispalan harjun muinaisrantatarkastelu, Tampereen kaupunki, Jouko Seppéanen,
2012

— EU:n osarahoittaman BaltCICA-projektin aineistot, GTK ja Tampereen kaupunki,
2011

Pispalan viherverkkoselvityksessa on koottu yhteen alueen luontoa ja ymparistta
koskevien selvitysten tuottama tieto seka virkistysalueita, -palveluita ja -yhteyksia
koskeva tieto.

Maa- ja kalliopera

Pispalan harjualueen rakennetta ja veden liikkumista sen maaperassa tutkittiin osana
EU:n Itdmeren ohjelman osarahoittamaa BaltCICA-projektia vuosina 2009-2011.
Pispalanharjua pidetdadn maailman korkeimpana soraharjuna. Pyh&jarven pinta on noin
80 metrid ja Nasijarven pinta noin 60 metrid alempana jyrkkarinteisen moreeniharjun
selkaa. Pispalanharjun jyrkimmat luonnon muovaamat osat ovat Provastinkadun ja
Pispankadun kohdalla etelarinteessé. Suurin osa harjusta koostuu hyvin lajittuneista
sekd huuhtoutuneista sora- ja hiekkakerroksista. Harjun ydinosaa reunustavat savi- ja
silttikerrokset. Pyhajarven rannan savipeitteisilla alueilla on monin paikoin saven
salpaamaa, paineellista pohjavetta. Paikallisesti paineellisen pohjaveden alueita voi
esiintya myds muualla harjussa.

Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alueen luonnonymparistén kannalta huomionarvoisinta on sen sijainti harjulla,
joka yhdessa kulttuurihistorian kanssa on muokannut alueesta erityislaatuisen ja
luonnoltaan monimuotoisen kokonaisuuden pienilmastoineen.

Hydnteistoltdan ja kasvistoltaan arvokkaimmat osa-alueet ja avainbiotoopit sijaitsevat
harjun eteldisen paahderinteen, rantavythykkeen ja sen lahteikkdalueen viheralueilla ja
pihoilla. TAma vydhyke muodostaa ekologisen yhteyden Pyynikilta Pyh&jarven
rantavythykkeelle.

Kulttuurikasvillisuus sijoittuu p&éosin yksityisille pihoille. Kulttuurikasvillisuus on
vahentynyt viime vuosikymmenin& alueen tiivistymisen, katujen kunnostusten ja
pihakulttuurin muutoksen takia. Nykyisin arvostetaan enemman viimeisteltyja ja
rakennettuja kuin hallitusti hoitamattomia pihoja. Korvaavia elinympéaristoja
kasvillisuudelle on katujen varsilla. Pispalan pihoilla ei ole sellaista kasvillisuutta, joka
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lain mukaan edellyttéisi suojelua, vaikkakin jonkinlaisen luonnonsuojelullisen statuksen
omaavia lajeja l6ytyy, esim. silmallapidettava ketoneilikka.

Pispalan lepakkokartoituksessa 2008 ja sen tarkennuksessa 2009 alueelta ei ole
varmuudella I16ydetty lepakkokolonioita, jotka edellyttaisivat suojelua.

Kantakaupungin liito-oravaselvityksen (v.2016) mukaan Pispanpellon suojaviheralueen
eteldosa on liito-oravalle erittéin soveltuvaa elinympéaristdd, jossa on muutama tyhja
kolopuu. Alueelta kohti pohjoista on mahdollinen kulkureitti, mutta selvityksen mukaan
alueella ei kuitenkaan ole liito-oravan todettuja elinymparistoja tai papanahavaintoja.

-

Kuva: Pispalan ekologinen verkosto.
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2.1.9 Palvelut ja elinkeinotoiminta

2.1.10 Virkistys

Julkiset palvelut

Kaava-alueella on kaksi paivékotia: Pispalan paivakoti sijaitsee osoitteessa Pispalan
valtatie 6 ja Ahjolan paivakoti osoitteessa Ahjolankatu 3.

Pispalan kirkko sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 16.

Yhdistysten tuottamat palvelut/yhteisodlliset palvelut

Yhdistysten yllapitamia palveluja ovat kaava-alueella 8309 sijaitsevat Rajaportin yleinen
sauna ja saunakahvila (Pispalan valtatie 9), Pispalan kirjasto, Pispalan Nykytaiteen
keskus. Juhla- ja kokoustilakaytdssa olevaa Pispalan Haulitehdasta harjun
pohjoisrinteessa yllapitaa Pispalan Moreeni ry. Ahjolan kannatusyhdistys ry jarjestaa
kansalaisopisto- ja kerhotoimintaa Ahjolan kiinteistossa osoitteessa Ahjolankatu 3.
Pispalan Moreeni ry:n omistaman Lauri Viita —museon osoitteessa Portaanpéa 8,
yllapidosta vastaa Lauri Viita —seura. Uittoyhdistyksen talossa toimii
Rakennuskulttuurikeskus Piiru.

Kulttuuripalvelut
Ammattinukketeatteri Mukamas sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 30.

Kaupalliset palvelut

Paaosa Pispalan alueen kaupallisista palveluista sijaitsee kaava-alueella 8309, Pispalan
valtatien varrella (ravintola, baari, kaksi pizzeriaa, paivittdistavarakauppa, grillikioski ja
muutama erikoisliike mm. ompelutarvike-, lemmikkieléaintarvike- ja autonrengasliikkeet).

Tyopaikat

Pispalan ja Tahmelan alueella on n. 450 tydpaikkaa. Julkisen sektorin tydpaikkoja on
Pispalan koulussa ja paivakodissa, muut tyopaikat koostuvat yksityisen ja kolmannen
sektorin (yhdistykset) tyopaikoista. Pispalan valtatietd lukuun ottamatta ovat
kivijalkakaupat ja -yritykset Pispalasta kaytdnndssa kadonneet, mutta asuntojen
yhteyteen rekisteroityja yksityisyrityksia alueella on useampi kymmen.

Pispalan alueen virkistys- ja viheralueita on selvitetty kantakaupungin ympéaristo- ja
maisemaselvityksessa (KYMS 2009) sekd asemakaavoituksen yhteydessa laaditussa
Pispalan viherverkkotarkastelussa (2011).

Pyhé&jarven rannassa kulkee pitka viheralueiden ketju, joka jatkuu lahes
katkeamattomana Pyynikiltd Pispalan rannan kautta Vaakkolammille asti. Pyynikki toimii
ulkoilu- ja likkuntapalveluiltaan monipuolisena, eri kaupunginosia palvelevana
aluepuistona, jossa on mm. luontopolku, ulkoilureitteja ja talvisin valaistu latu.
Pyhé&jarven ranta-alue, Tahmelanniemesta Tahmelan l&hteelle, toimii pispalalaisten
paivittdiseen virkistaytymiseen tarkoitettuna kaupunginosapuistona.

Pispalan valtatien ja paaradan valissa sijaitsevan Poéllimaen merkitys maisemassa
mantyvaltaisena metsikkoné ja paikkana metséaluonnon kokemiseen on merkittava.
Pdllimaen alue oli kuitenkin rata-ja katulikenteen melun takia merkitty kaavan
valmisteluaineistossa suojaviheralueeksi merkinnéalla EV. Ehdotusvaiheessa Pdlliméaen
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lansiosa on radan melulta suojaavan meluesteen turvin voitu osoittaa
[&hivirkistysalueeksi merkinnalla VP.

Oleskeluun ja leikkiin varattuja korttelipuistoja on kaavan 8310 alueella 2 kpl:
Paivolanpuisto ja Harmaan tukkitien puisto. Kaavan 8309 alueella ei ole leikkipuistoja,
mutta leikkipaikkoja on Pispalan ja Ahjolan paivéakotien pihalla seka kaavan 8310
alueella Paivolanpuistossa

Merkkien selitys

Korttelipuisto
I Kaupunginosapuisto
Il Aluepuisto
I Muu asemakaavoitettu viheralue
B Pelikenttd
* Leikkipaikka !
@® Matonpesupaikka —

Kuva: Tampereen viheraluejarjestelman mukaiset viheralueet seka pelikentét, leikkipaikat ja
matonpesupaikat.

2.1.11 Liikenne ja pysakdinti

Kaava-alueiden 8309 ja 8310 liikenneverkko muodostuu Pispalan valtatiesta ja erittain
kapeista ja paikoin jyrkista asuntokaduista. Kapeat ja jyrkat kadut ovat liikkenteen
sujumisen ja kunnossapidon kannalta haastavia, mutta ne ovat samalla my6s osa
Pispalan omaleimaisuutta. Katujen kapeus on myos tarkeé nopeuksia alentava tekija.
Alueen topografia ja katujen valitttmaan laheisyyteen rakennetut talot aitoineen
aiheuttavat paljon nakemaongelmia. Kaava-alueen 8309 liikenneverkko sijoittuu
Pispalan valtatien varrelle ja sen pohjoispuolelle. Kaava-alueen 8310 liikenneverkko
kytkeytyy pohjoisessa koko Pispalan halki kulkevaan Pispalan valtatiehen ja etelassa
asuntokaduista muodostuvaan liikenneverkkoon Tahmelan viertotien kautta.

Asemakaava-alueelta likennemaaria on mitattu Pispalan valtatiella. Kaava-alueen halki
kulkeva Pispalan valtatie on alueellinen kokoojakatu ja keskustasta lanteen mentaessa
Paasikiventien varavayla. Pispalan valtatien likennem&éra on noin 13 000-16 000
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ajoneuvoa vuorokaudessa, josta lAhes 90 % on lapiajoliikennetta. Raskaan liikenteen
osuus kokonaismaarasta on 7%. Pydréliikenteen likennem&ara valtatiella on noin 1500
polkupyoéraa/vrk.

Pispalassa on aluenopeusrajoituksena 30 km/h. Ajonopeudet asemakaava-alueella ovat
maltillisia Pispalan valtatietd lukuun ottamatta. Pispalan valtatiella nopeusrajoitus on 50
km/h, joskin mutta todellisten ajonopeuksien on mitattu olevan suurempia (56 km/h),
mika johtunee tien luonteesta lapikulkuvaylané. Pispalan valtatiella on sattunut runsaasti
omaisuusvahinkoihin ja loukkaantumisiin johtaneita onnettomuuksia.

Kaava-alueella on paikoitellen suurta tarvetta pysakointipaikoille, silla tonteilla ei ole
riittAvasti pysakointimahdollisuuksia mm. niiden jyrkkyyden ja suuren tonttitehokkuuden
aiheuttaman ahtauden vuoksi. Alueen katutilojen ahtaus ja kotitalouksien automaaran
lisddntyminen aiheuttaa haasteita pysakoinnin jarjestamiselle.

Joukkoliikenteen palvelutaso on korkea. Pispalan valtatieta pitkin liikenndi 13 eri
bussilinjaa. Tiheimmillaan valtatiella kulkee 60 bussia tunnissa. Kaava-alueen
eteldosassa liikkennéi linja numero 25 Tahmelan viertotieta pitkin. Kaava-alueen
itdpuolella Pispalanharjun itdpa&ssa liikennéi linja-autolinja numero 15. Lisdksi alueella
liikkuu jonkin verran turistibusseja, joille ei alueelta 16ydy pysakéintipaikkoja.

Pispalan valtatiell& kulkee erikoiskuljetusten reitti 7x7x40m.

2.1.12 Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissd. Kaava-alueet on liitetty vesi- ja vieméariverkostoon.
Kaikki johtolinjat eivat ole kuitenkaan tiedossa alueen osin ilman valvontaa tapahtuneen
rakentamisen johdosta. Pispalassa on toiminut oma vesiosuuskunta ja tapana ollut
ennen toista maailmasotaa vetaa vesi- ja viemarijohtoja sieltd mihin ne on voitu
teknisesti parhaiten sijoittaa, jopa naapurin kellarin kautta. Vasta 1970-luvulla
vesiosuuskunta lakkautettiin ja Pispalan vesihuoltoverkosto siirrettiin nykyisen
Tampereen Veden hallintaan.

Tonttien kautta kulkevat vesihuoltoverkostot ovat paasééantdisesti saneeraamattomia ja
niiden huolto seka saneeraaminen pyritaan toteuttamaan "no dig’- eli kaivamattomilla
menetelmilla, esim. sujuttamalla tai pakkosujuttamalla. Saneeraustyot Pispalassa ovat
erityisen haasteellisia suurien korkeuserojen, ahtaiden tilojen sek& lukuisten
tonttijohtojen vuoksi.

Alueella on my6s yha rakennuksia, esim. pihasaunoja, jotka eivat ole viemariverkossa ja
joiden vedet ohjataan maaperdan. Kaavassa pyritdan osoittamaan tonteilla olevat
johtolinjat varauksina kaavakartalle silloin kun ne ovat tiedossa ja ne mahtuvat. Osalle
tonteista johtovarauksia ei ole voitu osoittaa tonttien ahtauden tai olevien rakennusten
vuoksi. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja tarvittaessa siirrattaa
rakennusalalla tai sen valittéméssa laheisyydessa sijaitsevat maanalaiset johdot omalla
kustannuksellaan.

Erityistoiminnat

Kaava-alueella 8309 on muuntamot Pohjanmaantienkulmassa, Palaneenkirkonpuiston
eteldreunassa, Pispalan valtatien ja Kannaksenkadun liittyméan laheisyydessé, Harmaan
tukkitien puiston koilliskulmassa ja Ratakadun lansipdéssa. Kaava-alueella 8310 on
muuntamot Uittotunnelinkadun itapaassa sekd Tahmelan viertotiella Punaisen ja
Harmaan tukkitien yhteydessa.
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2.1.13 Ymparistohairitt
Radon

Radon on hajuton, mauton ja ndkymaton jalokaasu, jota esiintyy ympari Suomea.
Erityisesti sita esiintyy huokoisten, hyvin ilmaa lapaisevien maalajien alueella, kuten
soraharjuilla. Radonia syntyy maankuoressa jatkuvasti uraanin hajoamistuotteena.
Radonin on todettu kasvattavan riskia sairastua keuhkosydpaan. Pispalassa on mitattu
ohjearvot huomattavasti ylittavia tasoja sekd vanhoissa etta uudemmissa
rakennuksissa. Korkeimmat mitatut arvot keskittyvat harjun korkeimmalle osalle, missa
maapera on soravaltaista.

Melu

Kaava-alueita 8309 ja 8310 koskeva meluselvitys (Taratest Oy) on laadittu vuonna 2009
huomioiden tie- ja rataliikenteen melu nykytilanteessa ja ennustetilanteessa v. 2030.
Meluselvitys paivitettiin v. 2016 ja tarkastelua on tarkennettu kaava-alueen 8309:n
osalta v. 2017 ja 2018 huomioiden tie- ja rataliikenteen melu nykytilanteessa ja
ennustetilanteessa v. 2040 (A-Insindorit Oy).

Kaava-alueella 8309 valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot ylittyvat monin paikoin.
Melumallinnuskartoista ndhd&én, ettd ennustetuilla likennemaarilla ja nykyisilla
rakennuksilla, piha-alueiden keskidanitasot ylittdvat paivalla 55 dB ja yolla 50 dB ldhes
koko kaava-alueella. Pispalan valtatien varrella ja paikoitellen tonteilla keskidénitasot
ovat jopa 60—75 dB. Lisaksi tavarajunan ohituksesta aiheutuvat enimmaisaanitasot
aiheuttavat hetkellisesti voimakasta melua. Raideliikenteesta aiheutuu my6s tarinaa ja
runkomelua. joka on saadun palautteen mukaan kasvanut viime aikoina ja on
havaittavissa rakennuksissa hyvin laajalla alueella ja yllattavan kaukana (jopa yli 200
metrin etdisyydelld) radasta. Lisaantyneeksi koetun tarindn syyksi on arveltu samaan
aikaan lisdantynytta raskasta hiilijunaliikennettd Venajalta Porin satamaan.

Suurimmalla osalla kaava-alueella 8310 sijaitsevista piha-alueista paivamelun ohjearvot
jaddvat meluselvityksen mukaan alle 55 dB. Muutama kaava-alueen pohjoisreunan tontti
on 55-60 dB:n meluvydhykkeella.

Kaava-alueet tulkitaan vanhaksi asuinalueeksi, jolloin sallitut keskidanitasot ovat
paivaaikaan 55dB ja ydaikaan 50 dB.

IImanlaatu

Kaava-alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys vuonna 2010 (Ramboll Finland Oy).
Mallinnusten mukaan tarkastelualueen ilmanlaatu on paaosalla kaava-alueita pitkalla
aikavalilla ja ennustetilanteessa v. 2030 hyvé, mutta Pispalan valtatien eteldpuolella
Méakikadun lansipdasta lanteen, korttelien 1077, 1083, 1359, 1360 ja 1363 alueella
vuorokausiohjearvot ylittyvat.

Typpidioksidin vuorokausiohjearvo voi ylittya Pispalan valtatien ymparilla. Maanpinnan
tasolla mahdollisesti typpidioksidin vuorokausiohjearvon ylitykselle altistuvia
asuinrakennuksia on noin 15. Rakennukset sijaitsevat aivan ajoradan vieressa. Naiden
rakennusten kohdalla ohjearvo voi ylittyd l1ahinnd rakennuksen ajoradan puoleisella
julkisivulla, ja rakennuksen suojapuolella pitoisuus on ohjearvon alapuolella, tai
korkeimmillaan sen tuntumassa.

Mikali ulko-oleskelualueet, parvekkeet ja tuuletusikkunat sijoitetaan liikennevaylista
katsottuna asuinrakennuksien suojapuolelle, voidaan saavuttaa merkittavidkin
parannuksia ilmanlaadun suhteen. Lisdksi mm. sisdilmanottoaukkojen sijoittaminen
mahdollisimman korkealle parantaa ilmanlaatua rakennuksissa, silla l1ahella maanpintaa
vapautuvat pakokaasupaastot laimenevat etdisyyden kasvaessa maanpintaan.
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Pilaantunut maaperé

Kaavahankkeen yhteydessa selvitettiin Haulitehtaan ympariston maaperan laatua,
koska oli aihetta epéilla, etté paikalla 1900-luvun alkupuolelta 1970-luvulle asti
toimineen haulitehtaan toiminnasta oli aiheutunut alueen maaperan pilaantumista.
Selvitykset koskivat kaupungin omistamaa Haulitehtaan kiinteistda, muita kaupungin
tontteja seka laheisyydessa sijaitsevia yksityisia tontteja.

Haulitornin alueen pilaantuneisuustutkimuksissa todettiin korkeita metallipitoisuuksia.
Erityisesti lyijyn, antimonin ja arseenin pitoisuudet ylittivat asuinalueilla k&ytetyn
vertailuarvon eli alemman ohjearvon. Myds kadmium, kupari, sinkki ja yhdessa
naytteessa fluoranteeni ylittivat alemmat ohjearvot. Korkeimmat haitta-ainepitoisuudet
olivat sijoittuneet l&helle haulitornia ja maaperan pintakerroksiin, erityisesti
pintahumuskerrokseen. Maaperaselvityksen jalkeen laadittiin kunnostussuunnitelma
(Ramboll) ja maapera kunnostettiin kesalla 2017.

Kunnostuksen tavoitteena oli poistaa Haulitornin kunnostuksen urakka-alueelta
pilaantuneet maa-ainekset (lyijy, kupari, arseeni, antimoni ja sinkki) Pirkanmaan Ely-
keskuksen paatoksessa edellytettyyn valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiseen
alempaan ohjearvotasoon, lukuun ottamatta noin 150 m2:n suuruista eristettdvaa
aluetta. Kunnostustarpeen aiheuttanut pilaantunut pintamaa poistettiin koko alueelta,
jolloin poistettiin pintamaa-altistuksesta aiheutuva terveysriski ja ekologinen riski.

Alueelle jai pilaantuneita maita useisiin kohtiin. Paaosa alueelle jaaneesta
pilaantuneesta maaperasta sijaitsee olemassa olevien rakenteiden alla tai perustusten
alapinnan vieressa sekd muutamassa kohdassa niin syvalla, etta kaivua ei ollut
kaivuteknisesti tai kunnostustavoitteen mukaisesti jarkevaa jatkaa syvemmalle. Yli
alemman ohjearvon olevia pitoisuuksia jai noin 500 m? alueelle, yli ylemmé&n ohjearvon
olevia pitoisuuksia noin 350 m? alueelle seka vaarallisen jatteen rajan yli olevia
pitoisuuksia noin 180 m? alueelle. Haitta-ainepitoisuudeltaan vaarallisen jatteen rajan
ylittavat alueet on suojattu eristysratkaisuilla kunnostussuunnitelman mukaisesti ja kaikki
muut alueet on peitetty puhtailla mailla.

Puhtaan ja pilaantuneen maan véliin on laitettu suodinkangas maiden sekoittumisen
estamiseksi ja myohemman havainnoinnin helpottamiseksi. Rakennuksien alle seka
perustusten valitttmaan laheisyyteen on voinut jaada pitoisuuksia, joita ei ole saatu
tutkittua tarkemmin kunnostuksen yhteydessa.

Eristetyn rakenteen alle, katualueen asfaltoinnin alle, rakennusten perustusten
l&heisyyteen ja rakennusten alle tai syvemmalle maaperéaén jaaneet haitta-
ainepitoisuudet eivat aiheuta riskia terveydelle tai ymparistélle. Alueelle ei suositella
istutettavaksi syvajuurisia (>30 cm) ravintokasveja 0,5 m etéisyydelle rakennusten
vierustoista, silla juuret voivat ulottua pilaantuneeseen maa-aineskerrokseen, jolloin
haitta-aineiden kulkeutuminen kasvinosiin voi olla mahdollista.

Koska alueelle jAi maa-ainesta, jossa lyijyn, antimonin, arseenin, kuparin tai sinkin
pitoisuus ylitti VNa 214/2007 kynnysarvopitoisuuden, téasta seuraa kaivettujen maa-
ainesten kayttorajoitus kaikille kiinteistdille. Tama tarkoittaa sité, ettéd jos maa-aineksia
kaivetaan my6hemmin kiinteistojen alueella, ne on tutkittava ymparistoteknisen
asiantuntijan toimesta. Ennen kaivutdita on oltava yhteydesséa Pirkanmaan ELY-
keskukseen.

Mikali kaivettuja maa-aineksia poistetaan alueelta, kynnysarvopitoisuudet ylittavat maa-
ainekset tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan todettujen pitoisuuksien
mukaisesti.
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Tontilta kaivettavia kynnysarvot ylittavid, mutta alemmat ohjearvopitoisuudet alittavia
kaivumassoja voidaan hyddyntaa tontilla. Mikali kiinteistolta tulisi mydhemmin
kaivettavaksi alemmat ohjearvopitoisuudet ylittavia kaivumassoja rakennusten alta, ne
on kuljetettava luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan, eika niita voi hyddyntaa
kiinteistolla.

Normaaleja puutarhatéita ja piharakentamista voidaan tehda, vaikka kiinteistéll& on
maa-ainesten kayttorajoite. Alueelle jAdneet pilaantuneet maat ovat 0,5-2,5 m
syvyydelld maanpinnasta, joten normaaleissa puutarhatdissa niita ei kaiveta esille.
Kayttorajoite koskee kaytannossa kiinteistélta poisvietavaksi suunniteltavia kaivettuja
maa-aineksia, jotka tulee ensin tutkia ymparistdteknisen asiantuntijan toimesta
Pirkanmaan ELY-keskuksen ohjauksessa.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti (Ramboll, 2017) on nahtavilla
kaava-aineiston selvityksissa.

Pollimetsassa voimassaolevassa asemakaavassa merkinnélla VU osoitetulla alueella on
pitkaan toiminut rengashuoltoliike. Alueella on Rosenlewin huvilaan kuuluneita
talousrakennuksia. Rakennuksissa on ollut mm. polttoaineen jakelupiste seka
Oljynvaihtoa varten rasvamonttu. Alueesta on tehty historiaselvitys (Ramboll) ja siin&
todetaan harjoitetun toiminnan aiheuttama riski maaperan pilaantumiseen. Maaperan tila
on tarpeen selvittdd tarkemmin erityisesti, koska alue on my6s pohjaveden
muodostusaluetta. Tarkemmat maaperén haitta-aineiden tutkimukset ja niitéa
mahdollisesti seuraavat puhdistustoimet edellyttdvat nykyisen toiminnan lopettamista.
Alue on kaavallisesti puistoa ja tarvitaan virkistyskayttoon.

Pdllikuja 5, Maaperan haitta-ainetutkimus, 2017 Ramboll Oy

Tutkimuksessa selvitettiin Tampereen Pispalaan, ositteessa Pdllikuja 5 sijaitsevan
kiinteiston 837-218-9903-0 maaperan pilaantuneisuutta. Tydssa tutkittiin kiinteiston alue,
lukuun ottamatta sen keskivaiheelle sijoittuvan rengasliikkeen vuokraamaa osaa.

Harjun pintamaakerroksiin, alle metrin syvyyteen ulottuneissa tutkimuksissa maa-
aineksen seassa havaittiin jatetayttoa seka pilaantunutta maata, mutta niiden laajuuden
varmistamiseksi on tehtava lisatutkimuksia. Lisatutkimukset suunnitellaan, kun alueen
tuleva maankaytto on tiedossa tarkemmin.

2.1.14 Maanomistus

Kaava-alueiden tontit ja maarekisteritilat ovat pd&asiassa yksityisessé omistuksessa
lukuun ottamatta seuraavia asemakaavan mukaisia asuintontteja, jotka ovat kaupungin
omistuksessa: 1010-11, 1011-5, 1015-18 ja 25, 1077-2, 1084-26, 1184-3, 1300-1, 1359-
11, 1363-2 ja 3.

Virkistys- ja muut yleiset alueet, Y-tontit muuntamotontit ja omistaa padosin Tampereen
kaupunki lukuunottamatta YK-tonttia (kirkko) ja Palaneenkirkonpuistoa, LPA-tonttia 1368
seka Haulitorninraittia ja Haulikadun radan suuntaista osaa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Pispalan asemakaavan uudistamisen Il -vaiheen alueella valtakunnallisesti merkittavia
huomioitava seikkoja ovat Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd seka Vaylaviraston (aiemmin Liikenneviraston) toimikenttaan kuuluvat
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Paasikiventie ja paarata. Nama vaylat ovat suunnittelualueen ulkopuolella mutta
vaikuttavat sen olosuhteisiin.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kulttuuri- ja luonnonperintéa koskevissa
erityistavoitteissa todetaan, ettd alueiden kaytdssa on varmistettava valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen sdilyminen. TAma edellyttaa, ettd
viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon maankayton
suunnittelussa.

Pispala, Tahmela ja Santalahti luokiteltiin valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi selvityksessa "Rakennettu kulttuuriympéristo, Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét" (Museoviraston rakennushistorian osaston
julkaisuja 16, 1993). Valtakunnallisen inventoinnin paivityksessa rajausta on tarkistettu
poistamalla siitd Tahmela ja Santalahti (RKY 2009, www.rky fi).

Ymparistoministerid, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto ovat laatineet 23.12.2009
paivatyn muistion, jonka tarkoituksena on selkeyttda valtakunnallisten alueidenkéaytto-
tavoitteiden huomioon ottamista valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen osalta. Muistion mukaan kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia
siitd, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparist6jen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Kun alueeseen
kohdistuu useita tavoitteita, jotka voivat olla keskenaan ristiriidassa, kaavoituksen
tehtavana on sovittaa yhteen eri tavoitteet, niin etta ratkaisu edistdd mahdollisimman
hyvin tavoitteiden toteuttamista.

Muistiossa todetaan myds, etté valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdalueita
koskevien kaavojen ajantasaisuutta on syyta arvioida aktiivisesti. Kaava on uusittava
vastaamaan alueen kulttuurihistoriallista merkitysta, jos sen vanhentuneisuus vaarantaa
alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen (MRL 60 8 1 mom.).

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt koko Pirkanmaata koskevan uuden
kokonaismaakuntakaavan 2040 maaliskuussa 2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on
maarannyt maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan MRL 2018:n mukaisesti ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Taajamatoimintojen alueeksi.
Merkinndlla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta siséltaa niihin liittyvat paavaylia
pienemmét likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistéhairioitd aiheuttamattomat teollisuusalueet sekéa paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:

"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman
ja luontoarvojen sailymiseen.

Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”
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Alue kuuluu l&hes kokonaan Valtakunnallisesti merkittav&&n rakennettuun ymparistoon
(RKY 2009). Pohjanmaantien risteys ja rata-alue luoteessa eivat ole arvoalueella.
Suunnittelumaarays: ” Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Alue on kokonaan Arkeologisen perinnén ydinalueella. Arkeologisen perinnén ydinalue-
merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen
perinndn tihentymat.

Suunnittelumaarays: "Alueella sijaitsevien muinaisjaannosalueiden ja niiden l&hialueiden
maankayttoa, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaénnésten
lisdksi otettava huomioon muinaisjadannosten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistoihin.”

Kaavan 8310 itdosa kuuluu Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt,
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma).

Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot sailyvéat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.”
Eteldosaa lukuun ottamatta alue kuuluu Tiiviille joukkoliikennevythykkeelle. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet,
jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméan. Suunnittelumaarays:
"Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméan seka laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen.
Erityistd huomiota tulee kiinnitt&d& pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen seka liityntapysakaoinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikkennevaylien 1&heisyydessa kiinnittda erityistd huomiota liikkenteen
melun, térindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.”

Uittotunnelin kohdalla on Ulkoilureitti. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen
reitille. Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa
reitistoa. Suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota luonnonarvojen sailymiseen
suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.”

Alueen lantinen osa Puusepankadun ja Pdéllikujan paikkeilta Ianteen on tarkeda
vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa
varten tarkeét ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.
Suunnittelumaarays: "Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivéat ne
vaaranna pohjaveden laatua, méaraa tai vedenhankintakayttéa. Vesienhoidon
riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien vahentamiseen.”

Rimminkadun—Kannaksenkadun etel&dpuoli kuuluu Pyhajarven ymparistén
kehittamisvythykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla
Pyhéajarveen kytkeytyva kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvythyke.
Pispalanharjun pohjoisrinne kuuluu Kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvythykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun ja
eteldisen Pirkanmaan pohjois-eteldsuuntainen kehittamisvydhyke, joka ulottuu
Tampereen kaupunkikeskustan ja Lielahden alakeskuksen alueelta Rautaharkko-
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Lakalaivan alakeskuksen ja henkilOlikenteen aseman seké Saéksjarven alakeskuksen
kautta Lempéaalan keskustaan.

Yleiskaava

Tampereen Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.5.2017 Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan 2040. Yleiskaavan voimaantulosta paatettiin kaupunginhallituksessa
17.9.2018 ja se kuulutettiin voimaan 20.9.2018.

Yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, l1ahi-
palveluille sek& nykyiselle ja uudelle ympéaristohairiotad aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa
varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita kulttuuriymparistén arvoihin.

Kaava-alueelle on osoitettu 11 muinaisjaannéskohdetta.

Pispalan valtatien molemmin puolin on osoitettu alue, jolla asemakaavan laadinnan
yhteydessé on harkittava melu - ja ilmanlaatuselvityksen tarve.

PYORAILYN PAAREITISTON TAVOITEVERKKO

Tavoiteverkkoa kehitetddn sujuvan, nopean ja tasavauhtisen arkipyorailyn
mahdollistamiseksi. Reittien tdsmalliset sijainnit ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa
ja reitit toteutetaan siten, ettéa pyorailyvaylan pituus- ja poikkileikkaus, sijoittuminen
maastoon seka risteamisratkaisut muun liikenteen kanssa tukevat pydrailyn nopeutta,
sujuvuutta ja turvallisuutta.

OHJEELLINEN VIRKISTYSYHTEYS

Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai lahivirkistysalueiden sarja.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittdvyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seka varmistaa
virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella
rakennetusta luonnonmukaiseen.

POHJAVESIALUE

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne heikenna
pohjaveden laatua tai vahenn& pohjaveden antoisuutta. Alueelle ei saa sijoittaa
toimintoja, joista voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettavd maaperaéan ja
suosittava lapaisevia pintoja. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialuille sijoittuvilta
likennealueilta.

Pispalan rakentumisen ja asemakaavoituksen historia

Luettavissa I-vaiheen selostuksesta Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta
koskevalla internetsivustolla, sivusta 53 eteenpdin. Linkki selostukseen:
https://www.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8256/hyvaksytyt/8256 selostus 160
215.pdf
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Voimassaolevat asemakaavat

Kaava-alue nro 8309: Valtaosalla suunnittelualueen Pispalan valtatien pohjoispuolista
aluetta ovat voimassa 21.4.1983 vahvistetut asemakaavat nro 5898 ja 5899 seka
11.4.1989 vahvistettu asemakaava nro 6461. Pispalan valtatien etelapuolella ovat
paaosin voimassa 25.10.1978 vahvistettu asemakaava nro 5165/ 24s seka 25.5.1978
vahvistettu asemakaava nro 5166/ 25s. Kaavat mahdollistavat paaosin seké olemassa
olevien rakennusten sailyttdmisen ja peruskorjaamisen ettd uudisrakentamisen.
Rakennusoikeus on valtaosin Pispalan valtatien pohjoispuolella e=0,4 ja etelapuolella
e=0,5.

Asemakaavoihin nro 5165 ja 5166 liittyy rakennustarkastajan ohje, joka taydent&a
kaavan maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Asemakaavoihin nro 5898 ja 5899 liittyy
Pohjois-Pispalan rakennustapa-ohjeisto, jolla selitetd&n kaavan tavoitteita ja pyritdan
tarkemmin ohjaamaan alueen rakentumista. Pispalan kirkko on suojeltu kirkkolailla.
Haulitorni on osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeaksi rakennukseksi asemakaavassa nro 6982. Rajaportin saunan
ymparist6 on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkeéksi alueeksi
asemakaavassa nro 7342.

Vuonna 1978 vahvistettua asemakaavaa nro 5166 on monin kohdin uusittu
laajuudeltaan pienilla asemakaavan muutoksilla. Asemakaavan muutosalueella 8309 on
voimassa yhteensa 21 eri asemakaavaa

Kaava-alue nro 8310: Valtaosalla suunnittelualueen lansiosaa on voimassa 25.10.1978
vahvistettu asemakaava nro 5165 / 24s ja itdosassa puolestaan asemakaava nro 5166 /
25s, joka on vahvistettu 25.5.1978.

Kaavat mahdollistavat pd&osin seka olemassa olevien rakennusten sailyttdAmisen ja
peruskorjaamisen ettd uudisrakentamisen. Rakennusoikeus keskeisilla alueilla on e=0,5.
Kaavoissa ei ole osoitettu yksittaisia rakennuskohteita kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi. Asemakaavoihin nro 5156 / 24s ja nro 5166 / 25s liittyy
rakennustarkastajan ohjeet, jotka tdydentavat kaavan maarayksia ohjeilla ja
suosituksilla.

Monin kohdin vuonna 1978 vahvistettuja asemakaavoja on kuitenkin uusittu
laajuudeltaan pienilla asemakaavan muutoksilla. Asemakaavan muutosalueella 8310 on
voimassa yhteensa 13 eri asemakaavaa.

Kaavojen tonttitehokkuudet on esitetty liitteessa 4.

Yleisin kaavallinen kayttotarkoitus on A*10; asunto- tai likerakennusten korttelialue, joka
mahdollistaa tonteille asumisen lisaksi liike- ja toimistotilat. Rakennusalat ovat valjia
kiertden tontin reunoja ja jattden yleensa tontin keskelle rakentamattoman alueen.
Kerrosluku on yleensa |12, joka edellyttad, ettd rakennuksen toinen kerros pitaé olla
vahintdan puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Merkinta sallii 25% rakennuksen
kerrosalasta seké piharakennukset rakennettavan yksikerroksisina. Kaavassa ei ole
suojelumerkintdja.

Rakennuslaki salli muita kuin padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja sisaltédvan
maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen varsinaisen rakennusoikeuden liséksi.
Tata on hyddynnetty rinteessa, tasamaalle rakennettuja tdyden maanpaallisen
kerroksen sisaltavia rakennuksia kaava-alueille ei ole rakennettu. Rakennusoikeuden
lisdksi on saanut tehda myods kevyen rakennelman, 1990-luvulta I&htien sallittiin
enintdan 40 m2 kokoisen rakennelma, josta sai enintdan 25 m?2 olla umpinaista tilaa.
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Asemakaavaan 5166/258S liittyy rakennustarkastajan ohje, joka taydentaa kaavan
maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Ohjetta on kaytetty soveltuvin osin.

Rakennusjarjestys
Tampereen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2014

Tonttijako ja -rekisteri

Alueen tontit ovat suurimmalta osaltaan tonttirekisterissa. Lisdksi alueella on
maarekisteritiloja.

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkistettu v.
2018.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteita Pispalan asemakaavan uudistamiseksi on tehty 1990-luvulta lahtien.
Paikallisten yhdistysten kuntalaisaloitteissa ja rakennus- ja purkuluvista tekemissa
valituksissa tuotiin esiin huoli Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéariston
haviamisesta, koska 1970-luvulta peréisin oleva kaava ei estanyt rakennusten
purkamista ja sen tehokkuus mahdollisti yhdistysten mielestéa Pispalan miljddseen
sopimattoman uudisrakentamisen.

Vuonna 2000 tekivat Pispalan asukasyhdistys ja Pispalan saunayhdistys seka
rakennuksen omistaja esityksen ns. Uittoyhdistyksen talon ja sen piharakennusten
suojelemisesta rakennussuojelulain nojalla. Museovirasto ei lausunnossaan puoltanut
suojelua rakennussuojelulain perusteella, koska rakennukset eivat yksittaisind kohteina
tayttaneet lain kriteereitd, vaan totesi, ettd ” (Pispalan) asemakaava ei riittdvasti turvaa
alueen vanhan rakennuskannan sailymista. Pispalasta ei myoskaan ole olemassa
sellaista rakennuskannan inventointia, joka mahdollistaisi yksittaisten rakennusten arvon
maarittelyn osana kokonaisuutta. Museovirasto esittdd, ettd Tampereen kaupunki ryhtyy
pikaisesti Pispalan alueen kaavojen uudelleentarkasteluun. Ty6hon tulisi liittd& myos
alkuperaisen ja vanhan rakennuskannan talokohtainen inventointi”.

Tampereen kaupunki kdynnisti Pispalan alueellisen rakennusjarjestyksen laatimisen
vuonna 2004. Rakennusjarjestyksen laatimisen tavoitteena oli tukea Pispalan
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympadristdn sailymista ja ympéaristoon sopeutuvaa
kehittymistd. Rakennusjarjestystytn pohjaksi laadittiin selvitykset Pispalan rakennus-
tavoista (2005) ja Pispalan maisemista (2005).

Pispalan asukasyhdistys julkaisi vuonna 2005 Pispalan kulttuuriympéaristdohjelman
(Pieni punainen kirja), johon oli koottu asukkaiden ndkemyksia Pispalan arvoista ja
keinoista niiden suojelemiseksi. Pispalan asemakaavan uudistaminen nahtiin yhtena
edellytyksena kulttuuriympéariston arvojen sailymiselle.

Rakennusjarjestystyt ei edennyt selvitysten laatimisen jlkeen kaavoituksen
henkildstdvaihdosten takia. Tampereen kaupungin, Pirkanmaan ymparistokeskuksen ja
Ympaéaristoministerion lokakuussa 2006 kaydyssa kehityskeskustelussa tuotiin myos
esiin, ettd rakennusjarjestys ei riitd turvaamaan Pispalan valtakunnallisesti merkittvan
rakennetun kulttuuriymparistén sailymista, vaan tarvitaan kaavan uudistaminen.

Paatds Pispalan asemakaavojen uudistamisesta tehtiin kevaalla 2007. Tampereen
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksen (28.5.2007) perusteluissa todetaan,
ettd: "Rakennusjarjestys ei tarjoa riittavia keinoja rakentamisen ohjaukseen.
Rakennusten suojelu voidaan ratkaista ainoastaan joko asemakaavalla tai
rakennussuojelulain nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 14.4 8:n mukaan asemakaava
syrjayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset. Naistd syista rakennusjarjestyksella ei ole
suojelullista tai toimivaa rakentamista ohjaavaa merkitystd asemakaavoitetulla alueella.

Koska nykyinen asemakaava ei riittvasti turvaa rakennetun ympariston
asemakaavallista suojelua, erityispiirteiden sailymisté ja uudisrakentamisen ohjausta, on
tarpeen kaynnistaa Pispalan asemakaavan muuttaminen”.

Asemakaavat 8309 ja 8310 ovat jatkumo Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa aloitetulle
rakennettua kulttuuriymparistta sailyttavalle tyolle.
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3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 paatoksen Pispalan
asemakaavan muutoksen aloittamisesta (50 8). Muutos koskee Yl&- ja Ala-Pispalan
sekd Tahmelan kaupunginosia.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2007 (203 8) rakennuskieltojen maarittdmisesta em.
alueille asemakaavan muuttamista varten. Yhdyskuntalautakunta on jatkanut
rakennuskieltoja 26.2.2008 (63 8), 23.2.2010 (638) ja 7.2.2012 (388), 26.9.2017 (8257)
28.2.2018 asti ja 11.9.2020 asti.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Pispalan asemakaavan pohjaksi laaditut
kaavoitusperiaatteet 15.3.2011(88 §).

Rakennuskiellon aikana poikkeamislupaharkintaa ohjaa 15.3.2017 voimaan tulleiden I-
vaiheen kaavojen periaatteet seké niiden yhteydessa laadittu rakentamistapaohje.

Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaihe on Tampereen kaupungin
asemakaavoitusohjelman kohde.

3.2.1 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 9.4.2009

Kaava nro 8309: Diaarinumero: TRE: 841/10.02.01/2009
ja 1.2.2016 lahtien TRE:819/10.02.01/2016
Kaava nro 8310: Diaarinumero: TRE: 842/10.02.01/2009
ja 1.2.2016 lahtien TRE:820/10.02.01/2016.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty6

3.3.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Kaupungin eri toimialat, liikelaitokset ja yhtiot: (mm. kaupunkiympariston kehittdminen,
viranomais-palvelut, kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen Kaukolamp6
Oy, Tampereen tilakeskus liikelaitos, elinkeinotoimi / kauko, joukkoliikenne, Tampereen
Sahkoverkko, Tampereen Vesi liikelaitos)

Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Vaylavirasto (aiemmin Liikennevirasto)
Ahjolan Kannatusyhdistys ry/ Ahjolan setlementti
Arkeologian harrastajat Sarsa ry
Kurpitsaliike ry / Kurpitsatalo

Lions Club Tampere / Pispala ry
MLL:n Harjun yhdistys

Muistojeni Pispala ry

Partiolippukunta Harjun Veikot ry
Partiolippukunta Harjusiskot ry



Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri
Pirkanmaan Perinnepoliittinen Yhdistys ry

Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry
Pispalan alueneuvosto/ Harjun seurakunta
Pispalan asukasyhdistys ry

Pispalan Kierratysyhdistys ry

Pispalan kirjastoyhdistys ry

Pispalan Kokoomus ry

Pispalan kulttuuriyhdistys ry

Pispalan Kumppanuus ry

Pispalan Moreeni ry

Pispalan musiikkiyhdistys ry

Pispalan Pesis ry

Pispalan saunayhdistys ry/ Rajaportin sauna
Pispalan Sos. dem. Tydvaenyhdistys ry
Pispalan Tarmo ry

Pispalan—Epilan Kiinteistoyhdistys ry
Pispala-Pyynikin Yrittajat ry

Pispan koulun vanhempainyhdistys ry
Rakennusperinteen Ystavat ry

SPR Tampere-Harjun Osasto

Tahmelan Ty6vaenyhdistys ry

Tampereen A-kilta ry/ Tahmelan monitoimitalo
Tampereen Rakennussuojeluseura ry
Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry
Varalan Urheiluopisto

Voimistelu- ja urheiluseura Pispalan Tarmo ry

Muut ilmoituksensa mukaan

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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ALOITUSVAIHE

14.4 - lI-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310

5.5.2009 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
selvitysaineistoa oli nahtavilla

22.4.2009 lI-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste
Frenckellissa

16.9.2010 Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja
8310

15.2.2016 Kaupunginvaltuusto hyvéksyi I-vaiheen kaavat
8256 ja 8257

4.- Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.2.2016 oli nahtavilla seka lahetettiin kaava-alueiden ja
niiden lahivaikutusalueen osallisille
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2/2016

Sahkopostikysely ja keskustelutilaisuus Il-alueen yrittajille

15.3.2017 I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan
16.3.2016 Ty6pajatilaisuus kaikille osallisille Haulitehtaalla
- tiedotettiin ll-vaiheen kaavoituksen etenemisesta,
kerrattiin kaavan tavoitteet ja periaatteet
- kerattiin tydpajatyoskentelyllda ndkemyksia alueen
erityisistd suunnittelukysymyksista, teemoina esim.
aukiot, puistot, likenne, radan varsi
4-5/2016 Paivystystilaisuudet ll-alueen tonttien omistajille
11.1.- 8.2.2018 Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla
17.1.2018 Yleisotilaisuus, valmisteluaineiston esittely Haulitehtaalla
11.5.-1.6.2018 Kaava-alueeseen 8310 lisattyd Punaisen tukkitien eteldosaa
koskeva valmisteluaineisto nahtavilla
Kiertokavelyt

Kiertok&velyraportti on luettavissa Pispalan kaavoituksen internetsivuilla.
https://www.tampere.fi/liitteet/p/5zghUeEJY/pispalakavelykierros160910.pdf

Néahtavillaolot ja yleisotilaisuudet

Koko Pispalan kaavoitusta koskevat alkuvaiheen yleisétilaisuudet on esitetty I-vaiheen
kaava-aineistoissa. https://www.tampere.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala/l-vaiheenkaava-aineistot.html

Maakuntamuseon edustajat ovat osallistuneet useisiin kaavoituksen aikana
jarjestettyihin yleisétilaisuuksiin.

Muu vuorovaikutus

Osallisryhméatydskentely on Il-vaiheessa korvattu kaikille osallisille yhteisilla ja
tonttikohtaisilla tapaamisilla.

Kiinteist6jen omistajille jarjestettiin kaavoittajien paivystystilaisuudet huhti-toukokuussa
2017. Tilaisuuksista tiedotettiin ko. kiinteistdjen omistajille kirjeitse.
Kiinteist6jen omistajilla on ollut myés mahdollisuus sopia henkilokohtainen tapaaminen

kaavoittajien kanssa.

Suunnittelusta tiedottaminen

N&htavillaoloista ja yleisdtilaisuuksista on tiedotettu kuulutuksin kaupungin
ilmoituslehdissa ja internetissa. Aineistot ovat olleet n&htéavilla Tampereen kaupungin
palvelupiste Frenckellissa ja kaavoituksen internetsivuilla.

Yhteystietonsa jattaneille on tiedotettu my6s s&hkodpostitse suunnittelun eri vaiheissa.
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Ohjausryhmé
Asemakaavaty6téd on ohjannut ohjausryhma, jossa on edustajia kaupungin eri
toimialoilta. Ohjausryhmé on kokoontunut kaavan luonnosvaiheen aikana tarvittaessa.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaluonnosten suunnittelun aikana pidetddn tyopalavereja eri viranomaistahojen
kanssa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot suunnitteluaineistoista niiden
nahtavillaoloaikoina.

Kasittelyt luottamuselimisséa

Suunnittelutilannetta ja —aineistoja esitelladn Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnalle suunnittelun eri vaiheissa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Pispalan asemakaavan pohjaksi laaditut
kaavoitusperiaatteet 15.3.2011 (88 §).

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Kaavoituksen tavoite

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti tukea Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympdriston sailymista
ja kehittymista.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet
Osallisten tavoitteet on tiivistetty koko Pispalan kaavaprosessin alussa jarjestetyn KaOs
(Kaupunginosa) -projektin tuottamasta aineistosta, saaduista mielipiteista,

yleisétilaisuuksissa ja osallisryhmissé kaydyistd keskusteluista seké kiinteistjen
omistajien tapaamisista.

Kaavoituksen prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavan kulttuuriymparisttd koskevat tavoitteet yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011
hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriymparistosta tulee sailya:
— alkuperéisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteita
— kaupunkikuvaa, ndkymia seka kaukomaisemaa
— muinaismuistot
— miljdéssa merkittavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuudet
— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparistta tulee kehittédé niin, etta:
— rakentamisen maaréd, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ympéaristoon; uudet
rakennukset tuovat miljodlle lisdarvoa
— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti
— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena
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— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy
— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla

— ymparistohaittoja hallitaan ja ehkaistddn, mm. radon ja melu

— pysakadintijarjestelyt soveltuvat miljodseen

— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat

— virkistysmahdollisuudet kehittyvat

Kaava laaditaan siten, ettd se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua kannustava
seka selkeéd pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Yhdyskuntalautakunnan hyvéaksyma periaatelinjaus

Yhdyskuntalautakunta on 15.3 2011 (88 8) hyvaksynyt Pispalan asemakaavojen
uudistamisen periaatteet, joiden mukaisesti asemakaavat 8256 ja 8527 laadittiin.
Asemakaavat saivat lainvoiman 15.3.2017. ll-kaavavaiheen kaavojen 8309 ja 8310
laadinta pohjautuu samoihin periaatteisiin.

Asemakaavaratkaisu pohjautuu Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-vaiheeseen.
Selostuksessa ei ole taméan vuoksi kaavaratkaisusta vaihtoehtojen kuvausta ja
karsintaa.

Periaatteen kuvaus:
- suojelumerkint6jen ja rakennusoikeuden suhteen kaava on maltillinen,
mahdollistava ja suojelua kannustava
- rakentamisen tapaa koskevissa maarayksissa painottuu Pispalan mittakaava ja
rakeisuus
- kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tytkalut rakennuslupavaiheen
ohjaamiseen

Suojelu
- koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon
- arvokkaille osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkinta
- arvokkaille pihapiireille osoitetaan suojelumerkinta
- arvokkaille rakennuksille osoitetaan suojelumerkintd, merkinttja on kolmea eri
tasoa:

Kulttuuriympariston suojelu:

Kaavaehdotukset sisltavat suojelumerkinttja rakenteille, rakennuksille, pihapiireille ja
arvoalueille rakennusinventoinnin pohjalta. Suojelumerkintdjen kohdistamisessa on
kaytetty kaavoittajan harkintaa. Poikkeamat inventoinnin luokituksista on perusteltu
kaavaselostuksessa.

Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon. Arvokkaille osa-
alueille osoitetaan arvoaluemerkinté sk-2 ja arvokkaille pihapiireille osoitetaan
suojelumerkintd sk-piha.
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Arvokkaille, perinteista pispalalaista rakennuskantaa edustaville rakennuksille osoitettuja
suojelumerkintdja on kolmea tyyppié (srp-1, srp-2 ja srp-3) seka lisédksi muulle
arvokkaalle rakennuskannalle merkinnat sr-7, sr-18, sr-51 ja sr-53.

Kolmeportainen suojelumerkintalogiikka huomioi pispalalaista rakennustapaa edustavaa
rakennuskantaa koskevien suojelutavoitteiden toteuttamisen; parhaiten
kulttuurihistorialliset arvonsa sailyttaneet rakennukset nousevat esiin suojeltavien
rakennusten joukosta. Suojeluméaéraysten sisaltdja on pyritty laatimaan siten, etta ne
vastaisivat rakennusten muutoksensietokykya.

Merkinnat srp-1 ja sr-7, sr-18, sr-51 ja sr-53 edellyttavat, ettd rakennuksen
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa, merkinnat srp-2 ja srp-3
mahdollistavat edellisid suurempia muutoksia rakennuksiin. Merkinnat srp-1, srp- srp-1
ja sr-7, sr-18, sr-51 ja sr-53 kieltavéat rakennuksen purkamisen, srp-3 sallii sen
pakottavasta syysta.

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa
ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa eika julkisivujen
kulttuurihistoriallista arvoa turmella.

Merkinta on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta lahtékohtaisesti
luokkaan | arvotetuille asuinrakennuksille ja | luokan piharakennuksille arvokkailla
pihoilla.

. Joiltakin | luokkaan arvotetuilta asuinrakennuksilta on jatetty tAma merkinta
pois silla perusteella, ettd niihin on inventoinnin jalkeen tehty sellaisia muutoksia, etta ne
eivat enda vastaa inventoinnissa osoitettuja arvoja, tai joille on katsottu tarpeelliseksi
osoittaa huomattava laajennusmahdollisuus.

Tarkoituksena on, ettd srp-1-suojelumerkinnalld osoitettujen rakennusten ominaisluonne
ja ulkoasu sailytetaan:

Vain rakennuksen sailyttdmisen tai kulttuurihistoriallisen arvon sailyttdmisen kannalta
valttamattomia korjauksia ja muutoksia sallitaan. Rakentamistapaohjeen mukainen
enintdan 200 mm rakennustekninen korotus on mahdollinen.

Srp-2

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin paikallista rakentamisen tapaa ja silla on
rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustdissd huomioon.
Julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.

Merkinta osoitetaan l&htokohtaisesti rakennusinventoinnissa arvoluokkaan Il osoitetuille
asuinrakennuksille seka

. joillekin I-luokan asuinrakennuksille, jotka eivat enaa vastaa inventoinnissa
osoitettuja arvoja tai joille on katsottu tarpeelliseksi osoittaa huomattava
laajennusmahdollisuus

. joillekin I-luokan piharakennuksille, joissa muutokset ulkoasuun ovat
tarpeen rakennuksen sailymisen kannalta
. Muutamalle lI-luokan piharakennukselle, jotka on katsottu

kaupunkikuvallisesti merkittaviksi.
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Tarkoituksena on, ettd suojelumerkinnalla srp-2 osoitettuihin rakennuksiin sallitaan
enemman muutoksia kuin srp-1 merkittyihin. Rakennusten ominaisluonne,
kulttuurihistoriallinen kertovuus ja kaupunkikuvallinen merkitys tulee muutoksista
huolimatta sailyttdd. Palauttavat muutokset ovat toivottavia ja mahdollisia.

srp-3:

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korjaus- ja muutostdissa huomioon.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Korvaava rakennus tulee sovittaa
huolellisesti pihapiiriin ja maisemaan.

Merkinta osoitetaan lahtokohtaisesti rakennusinventoinnissa arvoluokkaan Ill osoitetuille
perinteista pispalalaista rakentamistapaa alun perin edustaneille, mutta voimakkaasti
muokatuille asuinrakennuksille

Suojelumerkinnalléa srp-3 osoitetut rakennukset ovat jo voimakkaasti muokattuja. Niihin
sallitaan huomattavia muutoksia, siten etté niiden kaupunkikuvallinen merkitys kuitenkin
sailyy tai kohenee. Palauttavat muutokset ovat mahdollisia.

Rakennusoikeus

— osoitetaan kerrosnelidind rakennusaloille

— yleislinjana tonttien nykyinen tehokkuus MRL:n mukaan laskettuna: Pispalan
valtatien eteldpuolella e = 0,5 ja pohjoispuolellae =0,3-0,5

— rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea tontti/korttelikohtaisesti,
perusteena mm. suojelutavoitteet, kayttotarkoitus, maasto, likennditavyys,
ymparistéhairididen torjunta ja kaupunkikuvalliset syyt

— suojelutonteille pyritdan saamaan kannustimia rakennusoikeuden osoittamisen
keinoin

— maanpadallisten kerrosten sallimiseen varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
asuinrakennuksissa ei ole tarvetta

— talousrakennuksen ja autopaikan alle saa rinteessa rakentaa varasto- yms. tiloja
rakennusoikeuden lis&ksi

Suojelun kannustimet

— suojeltua rakennusta saa laajentaa vaipan sisélla huolimatta rakennusoikeudesta

— suojeltua rakennusta saa laajentaa ja korottaa rakennusalan ja
massoittelumaarayksen/ kerrosluvun rajoissa huolimatta rakennusoikeudesta.
Kun suojellulle rakennukselle osoitetaan nykyinen kéytetty rakennusoikeus ja
laajennuksen mahdollistava rakennusala, saa suojellussa rakennuksessa
kayttaa enemman rakennusoikeutta kuin tilalle tehtdvéssé uudisrakennuksessa.

— piharakennuksille ja pienille asuinrakennuksille voidaan jattd& rakennusoikeus
osoittamatta, jolloin ne voivat ylittaa rakennusoikeuden

— suojellun rakennuksen rakennusoikeus voidaan osoittaa kaytettya pienemmaksi
lisarakentamisen mahdollistamiseksi toiseen rakennukseen

Rakentamisen ohjaus
— kaavaan siséllytetddn massoittelumaarayksia
— rakennusalat maaritellaan siten, etté tontille syntyy useampia rakennuksia ja
nakymat sailyvat, merkittavalla paikalla rakennusalojen maarittely tarkempaa,
tonttien takaosissa valjempaa
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— arvoalueiden/arvokkaimpien kokonaisuuksien osalta maaraykset ja ohjeistus on
tarkempaa

— rakentamistapaohjeet laaditaan, tarvittaessa tonttikohtaisesti, siséltoa tuodaan
kaavakartalle

— havainnemalli tehddan havainnollistavaksi materiaaliksi ja rakennusvalvonnan
tyokaluksi

— suojelutoimikuntaa ei esitetéa perustettavaksi, hyddynnetaan
kaupunkikuvatoimikuntaa

— terveysnakodkohdat huomioidaan kaavamaarayksissa ja rakentamistapaohjeissa
seka rakennusoikeuden sijoittelussa tontille

Pispalan kaavojen uudistamista linjaavan periaatepéaéattksen merkitys kaavoitukselle on,
ettd yhdyskuntalautakunta ohjaa kaavoitusta tekemaan Pispalan asemakaavat
hyvaksymidan periaatteita noudattaen.

Kaavaehdotus on laadittu yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011 hyvaksyman periaatteen
pohjalta sité edelleen kehittden viranomaistahoilta ja osallisilta saadun palautteen seké
selvitysaineiston perusteella.

Kaava-alue 8309:

Alun perin osana kaava-aluetta 8256 sijainneiden Rajaportin rinnetontin seka siihen
liittyvien katualueiden maankaytto siirrettiin ratkaistavaksi ll-vaiheen kaavassa 8309
osana Rajaportin saunatontin ja likennealueen kokonaisuutta. Perusteena oli se, etta
Rajaportin sauna ja rinne on jarkevéaa ratkaista samassa kaavassa, huomioiden myds
Pispalan valtatien joukkoliikenteen kehittdminen.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Asemakaavan valmisteluaineistoon tehdyt muutokset

Kaava 8309:
Tontilla 1075-15 on poistettu suojelumerkintd srp-1 kuntoselvityksen ja
maakuntamuseon siitd antaman lausunnon perusteella.

Ehdotusvaiheessa on vaihdettu merkinté sr/r merkinnaksi sm-4 Punaisen tukkitien
betonijalustalle maakuntamuseon lausunnon mukaisesti.

Koukkarinkadun ja rata-alueen vélisten tonttien pohjoisreunan rakennusaloja on rajattu
Liikenneviraston lausunnon mukaisesti siten, etté niiden etaisyys rata-alueesta on 1,5
metria.

Pispalan valtatien varressa Markkinakadun ja Tahmelan viertotien risteyksissa
likerakennuksia sisaltavien asuintonttien 1073-14 (AL-11) ja 1363-2 (A*10)
paakayttotarkoitus on tarkennettu liike-, toimisto- ja asuinrakennusten tontiksi (KA).

Wanha harjutie, yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, on muutettu
koko matkaltaan ohjeelliseksi. Wanhan harjutien status on kaavatydn aikana muuttunut:
aiempi kategoria kiinted muinaismuisto, uusi kategoria on nyt muu (arkeologinen)
kulttuuriperintokohde, koska kyseinen vanhan tielinjan osuus on edelleen p&éosin
kaytossa. Muutoksen vuoksi on sm-4 -merkinta paivitetty merkintdan s-tie.

Pispanpellon suojaviheralueelta on poistettu merkintd sm-4 Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnon mukaisesti ja muutettu jalankulun varaukset ohjeellisiksi.
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Pispalan tori -muinaisjaannoksen rajausta on tarkistettu maakuntamuseon lausunnon
mukaisesti sm-4.

Palaneenkirkonrinne suojaviheralueen seké tontin 1074-34 ja rajausta ja rakentamisen
maaraa on tarkistettu tontinomistajan teettaman Pispalan tori arkeologisen
koetutkimuksen perusteella.

g maltu-2 507 [310 T T

Pdllimaen suojaviheralueen lansiosaan on osoitettu melueste merkinnalla mevs-20.
Meluesteen suojaama alue on nain ollen voitu osoittaa lahivirkistysalueeksi (VL) Elyn
lausunnon mukaisesti.

Méakikadun lansipddssa on kadun linjaus merkitty olevan tilanteen mukaiseksi, joten
kaavaluonnoksessa esitetysté tontista 1359-11 on luovuttu. Erittéin jyrkan Uittajankadun
pohjoispdén jalankulun yhteys on tutkittu likenneselvityksessa toteutettavaksi
Méakikadun ja yleisen pysakdintialueen (LP) valiin. LPn rajausta on tarkistettu tAmaan
VUOKSI.

Ahjolan aukion kaupan tontin osalta rakentamisen maaréaa on vahennetty 200 k-mz:iin ja
kerroslukumerkinté on pienennetty merkinnaksi Il. KA-tontteja koskeva yleismaérays on
lisatty yleismaarays: KA-korttelialueilla saa kaavakartalla esitetyn kerrosalan lisaksi
sijoittaa kokonaan maan alapuolella sijaitseviin kellarikerroksiin liike- ja varastotiloja.
Kellarikerroksissa sijaitsevat varastotilat eivat muodosta auto- ja polkupyorapaikkoja
mitoittavaa kerrosalaa.

Eramiehenkadulla korttelin 1011 kohdalla ollut katualueen osa on merkitty autopaikkojen
korttelialueksi (LPA) kohdistaen se Ahjolan tontille 1010-6, jotta paivakodin
saattoliikenteen ei tarvitse ylittda Eramiehenkatua.

Autopaikkojen korttelialueen 1299-2 (Ahjolan aukio) kohdistusta on tarkistettu myods
haulitehtaan tarpeisiin.

Paivblankadun ja Pispalan valtatien risteyksessé on kaavaehdotukseen osoitettu seka
yleinen pyséakaintialue, etta autopaikkojen korttelialue, kohdistan se Yla-Voiman tontille
(1016-5), jolla ei 25 asunnosta huolimatta ole ollut tahan asti osoitettuna omia
pysakointipaikkoja.

Tontin 1368-1 paakayttomerkinta on tarkistettu liike-, toimisto- ja asuinrakennusten
korttelialueeksi (KA, aiemmin A-30) ja kerrosluku on tarkistettu merkinnasta Il
massoittelumerkinnaksi rt-3, joka tarkoittaa kaksikerroksista rakennusta.
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Rajaportin saunan tontin (1300-6) paakayttotarkoitus tarkennetaan toimitilatontista
(KYYTS-1) toimitilatontiksi, jolla asuminen on sallittua (KYYTSA-1).

Osoitteessa Harjunpaa 2 tontin 1302-4 inventoidulle ja aiemmin osittain katualueella
olleelle piharakennukselle on osoitettu suojelumerkinta srp-2.

Tontilla 1013-18 massoittelumerkinnnan rt-4 sijaan kerroslukumerkinta r 75 % IV ja
lisdtddn massoittelumaaradys mp-1(400).

Makirinteen taydennysrakentamistontin (luonnos tontti 1018-7, ehdotusvaihe 1326-1)
rakentamisen maaréa on tarkistettu pienemmaéksi luonnosvaiheen 500 k-m2:sta 250 k-
mZ:iin ja ohjattu rakennusalakohtaisella massoittelumaarayksella mp-1(135)
rakentaminen kahteen massaan

Yleismaarayksessa rajataan liiketila-kannustin vain Pispalan valtatien varren A-30 -
tonteille.

Rajaportinkadun katualueen rajausta on tarkistettu kiinte&dn muinaisjaannoksen ja
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon vuoksi.

Pispalan historiallisen asuinpaikan merkint& on poistettu Pirkanmaan maakuntamuseon
lausunnon perusteella.

Rakennusalojen sijaintia ja kokoa on tarkistettu saadun palautteen ja kaavoittajan
harkinnan mukaan useilla tonteilla.

Ehdotusvaiheen muutokset rakennusoikeuden maaraan kaava-alueella 8309:
Tontilla 1010-9 Haulitehtaan korttelissa, arvoalueella (sk-2), kulttuurihistoriallisesti
erittdin arvokkaassa pihapiirissa (sk-piha) on laskettu rakennusoikeutta ympéardivien
tonttien tehokkuuteen, arvosta 546 k-m? (e=0,5) arvoon 435 k-m? (e=0,4) perusteena
suojelutavoitteet ja kaupunkikuva arvoalueella.

Tontilla 1301-2 lasketaan rakennusoikeutta arvosta 290 k-m2 (e=0,50) arvoon 235 k-m?
(e=0,40). Tontin pitkAnomaisen muodon lisdksi tontin ratkaisua rajoittaa sen itdpaéassa
oleva maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (jatevesiviemari). Suojeltava
rakennus (srp-2) sijaitsee tontilla niin keskeisesti, ettei kaavan kulttuuriymparistén
suojelun tavoitteita ohittamatta voida sijoittaa suurempaa rakennusoikeutta.

Tontti 1073-15, Markkinakatu 4, tontin rajaus tarkistetaan tarkoituksenmukaiseksi.
Liitetdan seké katu- ettd puistoaluetta, yht 192 m2, rakennusoikeus kasvaa 22 k-m2.
Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-vaiheen linjauksen mukaisesti katualueen
littAminen nostaa tontin rakennusoikeutta kerrosalaneliometreind, mutta puiston
littAminen eil.

Kaava 8310:
Tontilla 1359-4 on poistettu rakennusalalta suojelumerkintd srp-2 kuntoselvityksen ja
maakuntamuseon siitd antaman lausunnon perusteella.

Tontilla 1084-13 on poistettu rakennusalalta suojelumerkinté srp-2 kuntoselvityksen ja
maakuntamuseon siitd antaman lausunnon perusteella.

Ehdotusvaiheen muutokset rakennusoikeuden maaraan kaava-alueella 8310:
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Punaisen tukkitien etelaosassa korttelissa 1088 ovat rinnakkain yksittéisten tonttien
kultturihistoriallinen arvo, puutarhamaisen ja valjan korttelikokonaisuuden
kaupunkikuvallinen arvo seka korttelin lapi kulkevan Punaisen tukkitien uoman
maisemallinen arvo. Korttelin rakennusoikeutta on vahennetty perustuen
suojelutavoitteisiin; alueella on useita tontteja, joille ei voida sijoittaa jaljella olevaa
rakennusoikeutta kaavan kulttuuriymparistdn suojelun tavoitteita ohittamatta. Korttelissa
on suojeltuja rakennuksia viidella tontilla, joista kolme on erityisen arvokkaita sk-piha-
pihapiirejd. Naihin pihapiireihin, joihin maakuntamuseon inventoinnissa antamat
toimenpidesuosituskset eivat suosita lainkaan lisdrakentamista, jopa tonttitehokkuus
e=0,3 tuottaa varsin paljon lisdrakentamista. Jotta inventoinnissa todetut miljoén arvot
voidaan kaavan tavoitteiden mukaisesti huomioida ja sailyttaa, tulee korttelin ratkaisu
laatia naiden arvokkaimpien, ja samalla muutoksensietokyvyltdan heikoimpien tonttien
ehdoilla. Korttelin keskella olevan tukkitien uoman sailyttaminen maisemassa
havaittavana edellyttdd sen sailymista rakentamattomana, mika rajoittaa rakentamiseen
soveltuvaa maa-alaa tonteilla, ja téasta syysté tonteille on kohtuullisella tavalla
sovitettavissa korkeintaan tonttitehokkuutta e=0,3 vastaava rakennusoikeuden maara.

Rimminkadun arvoalueella kortteleissa 1082, 1083, 1084, 1359, 1360 ja 1364 on useita
tontteja, joille ei voida sijoittaa jaljell& olevaa rakennusoikeutta kaavan
kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita ohittamatta. Rakennusoikeutta on vahennetty
alueelle ominaisen puutarhamaisuuden ja valjyyden sailyttamiseksi. Rakennusoikeus on
maaritelty tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaisesti, perusteena suojelutavoitteet ja
kaupunkikuva.

Rakennusoikeutta on vahennetty suojelumerkinnalla "sk-piha’-merkityilla tonteilla 1015-
29, 1032-21, 1033-15, 1081-6, 1081-9, 1081-11, 1303-2, 1352-9, 1356-2, joilla
suojeltava rakennus on kooltaan pieni eika jaljella olevaa rakennusoikeutta voida
sijoittaa tontille kaavan kulttuuriympariston suojelun tavoitteita ohittamatta.
Rakennusoikeus on méaaritelty tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaisesti, perusteena
suojelutavoitteet ja kaupunkikuva.

Muut muutokset rakennusoikeuden maarassa ehdotusvaiheessa ovat tarkistuksia tontin
koon muutosten tai laskuvirheiden takia. Mikéli suojeltu rakennus on sijainnut yli 10 cm
pituudelta katualueella, on tontin rajaa muutettu vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Rakennusoikeuden maaran sailyessa valtaosalla tonteista ennallaan ja koska suurella
osalla pientalotonteista on rakennusoikeutta kayttamatta, on uusien pientalojen maara
muodostuvia tontteja huomattavasti suurempi. Kaava-alueille muodostuu yhteensa noin
100 uuden asuinrakennuksen rakennuspaikkaa.

Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Pispalan nykyisen suojelukaavan laatimisprosessin kannalta ongelmallista on, etta
kaavaa laadittaessa suojeltavia vanhoja rakennuksia on jaljella varsin v&ha&n. Pispalan
aiemmat kaksi suurta kaavoitusvaihetta 1940- ja 70-luvuilla olivat molemmat vaikeita,
joten on ymmarrettavad, ettd kolmatta kierrosta haluttiin kaikin keinoin valttaa. Viivytys
on kuitenkin maksanut monta purettua rakennusta ja merkinnyt kulttuuriympariston
murenemista. Rakennusinventointi paljastaa taman asiaintilan selvasti; arvoalueet ovat
pienia ja pirstaleisia. Rakennusinventointi suosittelee nailla sailyneilla alueilla
uudisrakentamisen valttamista. Kehityksen pysayttaminen on kuitenkin hankalaa
tilanteessa, jossa alueen kulttuuriympéariston arvon kannalta olennaista, inventoitua
rakennuskantaa on kaava-alueilla 8309 ja 8310 enda n. 50 % kokonaismaarasta.
Suojelukaavan laatimisen kannalta olisi helpompaa, jos vanhaa rakennuskantaa olisi
selkeasti enemman ja rakennusoikeuden peruslinja voitaisiin muodostaa puhtaammin
suojelun lahtokohdista.



55

Kaavaluonnos onkin laadittu siten, etté se on suojelukaavan ja tasapuolisen
tdydennyskaavan yhdistelma. Lahtokohtaisesti tonteilla sailyy rakennusoikeuden oleva
maara lahiymparistdssa pyoristettyna l[ahimpaan viiteen kerrosalanelidmetriin.

Kaava ei pysayta miljoon muutosta, mutta pyrkii muutoksen hallintaan. Alueella on
tontteja, joilla kyseisen osa-alueen rakennusoikeuden yleislinjan sovittaminen tontille ei
tuota ongelmia suojelutavoitteiden suhteen. Osalla aluetta tehokkuusluvun e=0,5 ja
e=0,4 mukaisen rakennusoikeuden sijoittelu tontille tulee olemaan jossakin maarin
ristiridassa suojelutavoitteiden kanssa siita huolimatta, ettd toteutus olisi paras
mahdollinen. Toisaalta alueelta I6ytyy esimerkkeja, joissa tiivis ratkaisu on tuottanut
hyvaa miljoota.

Kaavaratkaisussa onkin pyritty huomioimaan valmisteluvaihetta tarkemmin kaava-
alueen eriluonteiset osa-alueet ja muutoksensietokyvyn suhteen erityisen herkéat tontit.

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudessa, on kaavaan
siséllytetty suojelun kannustimia, rakentamisen tapaa sdatelevia maarayksia seka
laadittu rakentamistapaohje. Pispalan vaativassa maastossa ja moni-ilmeisessa
miljdossa kaavalla on kuitenkin mahdotonta maarata ja ratkaista kaikkea. Tasta syysta
kaava jattdd harkintaa myds rakennuslupavaiheeseen, jossa rakentamista ohjataan
rakentamistapaohjeen perusteella.

Kaava-alueista 8309 ja 8310 on laadittu kaavakartat liteaineistoineen.

4.1.1 Kulttuuriymparistén suojelu

Kaavaluonnos siséltaa suojelumerkintdja rakennuksille, pihapiireille, arvoalueille ja
rakenteille. Suojelumerkinnat on kohdistettu maakuntamuseon inventoinnin mukaisesti.
Ehdotusvaiheessa tullaan suojelumerkintdjen kohdistamista tarkistamaan kaavoittajan
harkinnan mukaan. Pispalan valtatien varren kerrostaloissa seka julkisissa
rakennuksissa on kaytetty suojelumerkinttja, joissa ei painotu paikallisuus.
Suojelumerkinnat ohjaavat rakennuksen hahmon, julkisivujen ja inventoinnissa
arvotetun ulkoisen asun sailyttdmiseen, ne eivat rajoita muutoksia rakennuksen
sisatiloissa. Suojelumerkintdjen kohdistaminen suhteessa rakennusinventoinnin
arvoluokituksiin on esitetty liitteessa 3.

Pispalan kulttuurihistoriallinen valtakunnallinen arvo seka alueen porrasyhteydet on
huomioitu yleismaarayksessa:

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etté alueen valtakunnallisesti
merkittdva kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyy.
Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparisttd, suojelukohteita - ja alueita koskevissa
merkittavissa hankkeissa.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee sailyttaa.

Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen kulttuuriympéaristoon
valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut
kulttuuriymparist6t, Museovirasto 2009.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistoa koskevat suojeluméaaraysten
pohjana on aluetta koskeva rakennusinventointi; Pispalan - Tahmelan alueen
rakennetun ympariston inventointi 2009, Valiraportti II. Miia Hinnerichsen,
Pirkanmaan maakuntamuseo.2009.
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Pispalan valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettu kulttuuriympéristo ja kiinteét
muinaisjaénteet osoitetaan kaavakartalla myds erillisissa sijaintikartoissa. Kohteet on
nostettu esiin kaavakartalla erillisessa karttapienenndksessa Kaavojen 8309 ja 8310
suojelumaaraykset sm-4, sk-2 ja s-tie korostettuina.

on nostettu esiin kaavakartalla erillisesséa karttapienenndoksessa Kaavojen 8309 ja 8310
suojelumaaraykset sm-4, sk-2 ja s-tie korostettuina.

Katuvarsien muurirakenteita ei ole merkitty suojeltaviksi. Perusteena on, ettd muurit on
katsottu uusimista tarvitseviksi tukirakenteiksi. Muurirakenteita koskeva yleismaarays on
esitetty selostuksen kohdassa Rakentamisen ohjaus.

sm-4

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte& muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Merkinndt ja rajaukset on osoitettu Maakuntamuseon laatiman arkeologisen inventoinnin
perusteella. Ehdotusvaiheessa on merkinta lisatty Punaisen tukkitien betonijalustalle
maakuntamuseon lausunnon mukaisesti.

sk-piha

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme, rakenteet, pinnat ja
kasvillisuus tulee sailyttda perinteisend. Muutokset ja lisarakentaminen tulee tehda
tarkkaan harkiten ja kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteité kunnioittaen.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta Iahtdkohtaisesti I-
luokkaan arvotetuille pihapiireille.

sk-2

Kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas sdilytettdva aluekokonaisuus.
Aluetta koskevat suunnitelmat ja toimenpiteet on tehtava niin, ettd alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudet asuin- ja piharakennukset on sovitettava
sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta pihapiiriin ja katukuvaan
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.

Arvoalueiden rajausten pohjana ovat rakennusinventoinnin arvoalueet. Merkintéa on
osoitettu kaikille alueille inventoinnin luokituksesta riippumatta.

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa
ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa eika julkisivujen
kulttuurihistoriallista arvoa turmella.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta | luokkaan
arvotetuille asuinrakennuksille ja I Ik:n piharakennuksille.

Srp-2

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin paikallista rakentamisen tapaa ja silla on
rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustdissa huomioon.
Julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.
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Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta I&ahtékohtaisesti Il
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille.

srp-3

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korjaus- ja muutostdissa huomioon.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Korvaava rakennus tulee sovittaa
huolellisesti pihapiiriin ja maisemaan.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta Iahtdkohtaisesti Il
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille.

sr-7

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke& rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettaavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sdilyy.

sr-18

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla
korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja.

sr-51

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke& rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee
olla sellaisia, ettéd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittdva luonne sailyy.

sr-53

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus, joka edustaa erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa
turmella rakennuksen julkisivujen tai kiintedn sisustuksen arvoja eikd muuttaa
rakennuksen raystaskorkeutta eiké kattomuotoa. Sisatilojen korjaustyo6t tulee tehda
tilojen alkuperainen tyyli sailyttden, yksityiskohdat ja kiinted sisustus rakentamisen
yhteydessé entistden. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia, mutta
tilanjakoa ei saa oleellisesti muuttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperdaisia tai niitéa
vastaavia materiaaleja. Rakennuksen tulee sailya kulttuurihistoriallisen merkityksensa
mukaisessa, alkuperaisessa kaytdssa. Ennen korjaus- tai muutostéihin ryhtymisté
edellytetdédn haettavaksi museoviranomaisen lausunto.

s-tie

Alueen o0sa, jolla sijaitsee historiallisen maantielinjan jakso. Tien linjaus ja suhde
ymparistdon tulee sailyttdd. Tavanomaiset hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja.
Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.

Merkintd on osoitettu museovirastolta saadun ohjeen perusteella Pollipuiston
historialliselle kulkuvaylalle, Wanhalle harjutien osuudelle P6llimaen suojaviheralueen
osalla. Aiemmin kiinteéksi muinaisjadnnokseksi luokitellun tielinjan katsotaan téalla
hetkelld kuuluvan Muu (arkeologinen) kulttuuriperintokohde -kategoriaan, koska se on
edelleen paaosin kaytdssa. On tarkead, etta kavelyreitin muodossa sailynyt historiallisen
tien linjaus ja sen ymparisto sailyvat. Uuden kevyen liikenteen vaylan linjauksen
rakentaminen vanhan tielinjan viereen voi vaatia arkeologista valvontaa hankkeen
yhteydessa.
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4.1.2 Suojelumerkinnan pois jattdminen

Suojelumerkinndista katso liite 3.
Kokonaan ilman suojelumerkintéé on jatetty kaava-alueelta 8309 kaksi rakennusta.

Tontilla 1075-15 sijaitsevasta, inventoinnissa arvoluokkaan 1 osoitetusta rakennuksesta
on saatu kuntoselvitys ja josta on pyydetty Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.
Lausunnon mukaan ko. rakennuksessa on vakavia ilkivalllasta ja hoidon laiminlyénnista
johtuneita vaurioita, joiden korjaaminen edellyttdd uudisrakentamiseen verrattavia
toimia, jolloin myds rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot pddosin menetetaan.
Maakuntamuseo katsoo lausunnossaan, etta suojelumerkinndn pois jattdmiselle on
olemassa riittavat perusteet.

Osoitteissa Ratakatu 5 ja Haulikatu 6 (muodostuva tontti 1010-13) sijaitsevista
kaupungin omistamista rakennuksesta on myos teetetty kuntoselvitykset. Selvitykset
osoittavat, ettd rakennukset ovat kunnostettavissa.

Tontilla 1013-18 oleva, inventoitu 1960-luvun standardirakentamista edustava
asuinrakennus on jatetty ilman suojelumerkintdé vaatimattoman kaupunkikuvallisen
merkityksen vuoksi. Rakennuksella ei ole katsottu olevan sellaista arvoa peilattuna
kaavalle asetettuihin tavoitteisiin Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistén (RKY) kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmisen suhteen, ettd se
edellyttaisi suojelumerkintdd. Rakentamitapaohjeessa on ohjattu kyseisen tontin
mahdollista uudisrakentamista.

Kaava-alueella 8310 on jatetty ilman suojelumerkintdd kaksi asuinrakennusta: tontilla
1084-13 ja 1359-4, koska niiden huono kunto edellyttda korjauksia, joiden laajuus
vastaisi uudisrakentamista, jolloin niiden historialliset arvot tultaisiin todennakdisesti
menettdmaan. Yhdeltéd piharakennulkselta on alennettu suojelumerkinta.

Suojeluun kannustaminen

Kaavaluonnoksia laadittaessa on ollut tavoitteena, ettd suojellun rakennuksen tontilla
olisi mahdollista tehd& kiinteisttd kehittavia lisdrakentamis-, laajennus- tai
muuntelutoimenpiteité alueen rakennusperinteen mukaisesti ja etta vanhan
rakennuksen sailyttdminen olisi purkamista kannattavampaa.

Suojelukaavoissa yleinen kannustinmaarays sallii vaipan siséisten tilojen ottamisen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttéon rakennusoikeudesta huolimatta.
Pispalan asuinrakennuksista monet ovat kivijalka- ja ullakkotiloiltaan matalia ja radon
saattaa estaa kivijalkatilojen hyddyntamista, joten tallainen kannuste ei hyddyttaisi kovin
monia. Tasté syysta on tutkittu myds muita kannustamisen tapoja, jotka
mahdollistaisivat laajennuksia, korotuksia ja piharakentamista. Yhdyskuntalautakunnan
Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa hyvaksyman kaavaperiaatteen pohjalta on osoitettu
seuraava yleismaarays:

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa vaipan sisélla tiloja

paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttéon seka laajentaa rakennusta

rakennusalan puitteissa rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudesta ja tontille
sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.

Tontilla, missé on suojeltuja rakennuksia saadaan kayttdd uudisrakentamiseen varatulle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siitd huolimatta, etté tontille sallittu kerrosala

ylittyy.
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Hissin saa rakentaa rakennusoikeudesta huolimatta ellei se aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille.

Hissikannuste on haluttu ottaa Pispalan kaavoituksen I-vaiheen mallin mukaan kaavaan
siitéd huolimatta etté hissin rakentaminen on realistista vain harvoissa tapauksissa.

Suojelluille rakennuksille osoitettujen kannustimien hyddyntamismahdollisuus riippuu
talon ja tontin ominaisuuksista. Tilaston laatiminen kaava-alueen suojelluissa
rakennuksissa ja niiden tonteilla kaytettavissa olevista varsinaisen rakennusoikeuden
ylittavista rakentamismahdollisuuksista on vaikeaa rakennuksia koskevan lahtotiedon
puutteellisuudesta johtuen; se edellyttaisi mittauspiirustuksia ja ndihin pohjautuvia
rakennusvalvonnan paatoksia.

Kannustimia hyédyntaen on paasty siihen, etta suurimmalla osalla suojelutonteista
voidaan toteuttaa jokin kehittdmistoimenpide, kuten piharakennuksen uusiminen tai
kokonaan uuden rakentaminen, autokatoksen muuttaminen talliksi, asuinrakennuksen
laajentaminen tai korottaminen, toisen asuinrakennuksen rakentaminen tai vaipan
sisdisten tilojen kayttéonotto. Pienella osalla tonteista kannustimien hyédyntaminen
rajoittuu vaipan sisaisten tilojen kayttdon ottoon tilojen omaisuuksien sallimissa rajoissa.
Korotuksista enemman kohdassa 4.1.4 Rakentamisen ohjaus, korottaminen

Muut kaavalliset kannustimet:

Pysakoimispaikan ja enintdan 45 k-m?2 piharakennuksen alle
saa rinteessa rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja
tyGtilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi.

Talla pyritaddan kannustamaan pienten
piharakennusten sovittamista perinteisen jylh&sti
maastoon. Kannustin mahdollistaa my6s lisatilaa
pienasunnolle. Tata mahdollisuutta voidaan
hyddyntaa rakennusaloista ja maastosta riippuen
kaikilla tonteilla.

4.1.3 Rakennusoikeudet ja mitoitus

Rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman
tasapuolisesta rakennusoikeudesta. Rakennussuojelua ei ole lahtokohtaisesti kaytetty
perusteena rakennusoikeuden vahentamiseen mutta joissakin tapauksissa tdh&n on
paadytty viranomaispalutteen ja kaavoittajan harkinnan perusteella, mikali jaljella olevan
rakennusoikeuden sijoittamista tontille ei ole katsottu mahdolliseksi kaavan
kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita ohittamatta. Rakennusoikeudet on osoitettu
tonteille kerrosneliometreina viiden nelion tarkkuudella.

Rakennusoikeutta on pyritty jakamaan eri rakennusaloille sek& suojeltujen rakennusten
ettd inventoimattomien rakennusten tonteilla huomioiden kaupunkikuvaa ja tontin
mahdollisuuksia rakennusoikeuden sijoitteluun. Rakennusoikeutensa jo kdyttaneiden tai
ylittaneiden tonteilla rakennuksen rakennusalalle merkitty rakennusoikeus saattaa olla
tasta merkintatavasta johtuen alle toteutuneen. Muissa tapauksissa suojeltujen
rakennusten osalle on pyritty merkitsemaan kaytetty rakennusoikeus kaytettavissa
olevan tiedon pohjalta. Joidenkin suojeltujen rakennusten osalla on rakennusoikeudessa
huomioitu myds mahdollista korotusta. Joidenkin, yleensa pikkutalotyyppisten,
rakennusten osalla on rakennusoikeus merkitty kannustusmielessé toteutunutta
alemmaksi, jotta lisdrakentaminen olisi mahdollista.
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Suojeltujen rakennusten rakennusaloilla rakennusoikeusmerkinta koskee tilannetta,
jossa suojeltu rakennus tuhoutuu esim. tulipalossa ja rakennetaan uudelleen
yleism&arayksen ohjeistuksen mukaisesti. Nailla rakennusaloilla osoitetun
rakennusoikeuden voi ylittdd kannustimin edellisessa kohdassa esitetyin tavoin.

Rakennusoikeus vastaa kaavan 8309 A-30, A-31 ja A-32 -korttelialueilla pa&osin
tonttitehokkuutta e= 0,3-0,5, poikkeukset naisté on esitetty liitteessa 5, kaavatonttien
tonttitehokkuudet kaava-alueilla 8309 ja 8310, josta ohessa kuva. Yleislinjaa alempi
tehokkuus (oheisessa kuvassa punaisella) on kahdella kaupungin omistamalla tontilla
(péivékoti ja Ratakatu 5), Pispalan kirkon tontilla sekad yhdella yksityisen omistamalla
tontilla (A-30), jolla on seké kaksi suojeltua rakennusta, pihapiirin suojelumerkintéd seka
Pispalan tori muinaisjaannosta. Yleislinjaa korkeampi (oheisessa kuvassa vihreélld)
tehokkuus on kolmella tontilla: Haulitehtaalla, Ahjolan kansanopistolla sek& Ahjolan
aukion reunalla olevalla kaupan tontilla.

Rakennusoikeus vastaa kaavan 8310 A-30-korttelialueilla pa&éosin tonttitehokkuutta e=
0,5. Yleislinjaa alempi tehokkuus (oheisessa kuvassa punaisella) on merkitty
Rimminkadun arvoalueen tonteille sek& Punaisen tukkitien eteldosan tonteille.
Rimminkadun arvoalueen ympéristossa tontit ovat perinteisesti muuta Pispalaa
valjempi& ja puutarhamaisia. Alue rakentuu vehrean kadun vartta rajaavista
asuinrakennuksista ja puutarhamaisista korttelin sisaosista, joista avautuu laajoja
nakymid. Taysimaarainen taydennysrakentaminen tehokkuudella e=0,5 tayttaisi
kaytannodssa kadunvarret ja korttelin sisdosat suurehkoilla uudisrakennuksilla, jolloin
alueen luonne muuttuisi taysin; puutarhamaisen valja yleisilme ja osa-alueen
ominaispiirteet katoaisivat. Tasta syysta alueelle on merkitty tehokkuusluku e=0,4, jolla
taydennysrakentamisen miljo6ta muuttavat vaikutukset pysyvat maltillisempina.

Punaisen tukkitien etelaosassa korttelissa 1088 alueen luonne on samantyyppinen ja
tontit ovat perinteisesti puutarhamaisen véljia. Tavoitteena on korttelin keskiosan
vehreyden ja valjyyden sailyttAmisen ohella tukkitien uoman sailyminen maisemassa
havaittavana rakentamattomana vyohykkeenda. Tasta syystéa korttelin keskelle rajataan
ymparoivia kortteleita laajempi alue, jolle ei saa rakentaa rakennuksia eika rakennelmia.
Tama vahentaa rakentamiseen kaytettavaa aluetta tonteilla ja edellyttéd
tonttitehokkuuden alentamista. Kortteliin 1088 osoitetaan tehokkuusluvuksi e=0,3, mika
mahdollistaa jokaiselle tontille asuinrakennuksen kadun puoleiselle sivulle sekéa
piharakennuksen tontin toiselle sivulle. Korttelin kiinteisttnomistajat ovat myos itse
yhteisella vetoomuksella esittdneet kortteliin rakentamismahdollisuuksien
maltillistamista.
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UITE 5

KAAVATONTTIEN TONTTITEHOKKUUDET
KAAVA-ALUEILLA 8309 JA 8310
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_ALa-FISPALA

Tilastot:
Tilastot: kaava 8309 kaava 8310
Rakennusoikeutta kaava-alueella 43 975 k-m?2 41 645k-m?2
Rakennusoikeuden maaran muutos + 882 k-m? -3 922 k-m?
Kaava-alueen pinta-ala 21 ha 13 ha
Tontteja kpl 123 kpl 149 kpl
Kaava-alueesta on osoitettu:
- asumiseen 7,9 ha 8,6 ha
- asumiseen osoitetun alueen pinta-alan -0,27 ha -0,14 ha
muutos
- yleisten rakennusten korttelialueeksi 0,9 ha 0 ha
- yleisten rakennusten korttelialueeksi -0,36 ha -0,11 ha
osoiteun alueen pinta-alan muutos
- liike- ja toimistorakennusten 1,19 ha 0,26 ha
korttelialueeksi
- liike- ja toimistorakennusten korttelialan 1,06 0,26 ha
muutos
- virkistysalueiksi 0,96 ha 1,0 ha
- virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta- -2,01 ha 0,00 ha
alan muutos
- liikennealueeksi 7,7 ha 2,9 ha
- liikkennealueeksi osoitetun alueen pinta- -0,7 ha -0,03 ha
alan muutos
- erityisalueeksi (EV ja ET-2) 2,2 ha 0,04 ha
- erityisalueeksi (EV ja ET-2) osoitetun +2,3 ha 0,03 ha

alueen pinta-alan muutos
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Kaava-alueilla on rakennusoikeutta yhteensé (8309: 43 975 k-m? ja 8310: 41 645 k-m?)
85 620 k-m2.

Kaava-alueella 8309 tonttien méara (A-30, A-31, AK-36, KYYTSA-1, KYYTS-1, KA) 123
kpl.

Kaava-alueella 8310 tonttien méara (A-30 ja KYYTSA-1) 149 kpl. Yhteensa Pispalan II-
kaavavaiheessa on 272 tonttia.

Suojelumerkintdjen jakautuminen kaava-alueilla:

Kaavaehdotuksessa 8309 on osoitettu suojelumerkintdja seuraavasti:
srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha
Asuin- tai 34 34 21 21
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksia 47 kpl.

Kaavaehdotuksessa 8310 on osoitettu suojelumerkintdja seuraavasti:
srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha kpl
Asuin- tai 36 29 17 21
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksia 73 kpl.

Kaava-alueet yhteensa:

srp-1 kpl srp-2 kpl srp-3 sk-piha
Asuin- tai 70 63 38 43
piharakennus
Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksid yhteensa 120 kpl.

Kiinteitd muinaisjaannoksia merkinnalla sm-4 on kaava-alueella 8309 kahdella tontilla,
neljalla suojaviheralueella, kolmella katualueella, yhdella pysakéintialueella seka liséksi
ET-2 -tontilla merkinnalla sr/r. Kaava-alueella 8310 kiinteitd muinaisjaannoksia
merkinnalla sm-4 on kolmella tontilla, yhdella katualueella sek& Pispanaron puistossa.

4.1.4 Rakentamisen ohjaus

Rakentamista ohjataan kaavassa kerrosluvuin, rakennusaloin, massoitteluméaéarayksin ja
yleisma&araykseen siséllytetyin rakentamisen tapaa séételevin maarayksin. Liséksi on
laadittu erillinen rakentamistapaohje, joka hyvaksytaan kaavan yhteydessa.

Rakennusalat

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisen rakennuskannan ja niille
mahdollistettujen laajennusmahdollisuuksien perusteella. Muiden olevien rakennusten
rakennusalat on osoitettu siten, ettd rakentamistapaohjeiden mukainen
uudisrakentaminen olisi tontilla mahdollista.

Lisdrakentamisen rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioimaan
kulttuuriymparistén arvokkaita ominaispiirteitd, korttelien rakennusten sijoitteluperinteita,
ikkunoiden suuntaamista, nakymia ja piharakentamisen osalta rajalle rakentamisen
mahdollistamista piharakennusvydhykkein.

Kerrosluvut
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Rakennusalakohtaiset massoittelumaéaraykset maarittvat uudisrakennuksen
kerrosluvun. Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on
osoitettu tarvittaessa.

Huomioitavaa on, etta Maankaytto- ja rakennuslain kerrosala- ja kerroslukutulkinta
poikkeaa Rakennuslain aikaisesta. MRL ei tunne kasitetta maanpaallinen kellarikerros.
Ratkaisevaa kivijalan tilojen kerrosalaan lukemisen kannalta on tilojen maanpaallisyyden
aste tilavuutena. Uuden kaavan myota Pispala siirtyy uuteen tulkintaan, eli
maanpaallinen kellarikerros aputiloineen ei ole end& mahdollinen varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan, tulee kivijalan olla
yli 50% maan alla. Tama on Pispalan rinnemaastossa yleensa helposti toteutettavissa.

Suojeltujen rakennusten osalta kannustimena sallitaan kivijalkaan mita tahansa
paakayttotarkoituksen sallimaa tilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi terveys- ja
turvallisuusnékdkohdat huomioiden. Kivijalan ikkunoiden kokoa ei rajoiteta. Lisaksi
kaikilla tonteilla on rinnemaastossa mahdollista rakentaa enintaan 45 k-m2 suuruisen
piharakennuksen kivijalkakerrokseen varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyttilaa varsinaisen
rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusvalvonta maérittelee rinnetulkinnan.
Rakentamistapaohjeen keskeinen sisalté on tuotu maarayksiné kaavakartalle:

Rakennusalakohtaiset massoittelumaéaraykset:

mp-1 (160)

Rakennusoikeus tulee jakaa useampaan
toisiinsa liitettyyn tai erilliseen massaan,
suluissa on osoitettu samaan rakennus-
massaan enintddn sallittava kerrosnelio-
metrimaara.

Maarays on osoitettu uudisrakennusaloille
rakennuksen sovittamiseksi katu- tai
pihamiljotseen.

rt-1

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen,
joka on ylarinteen puolelta enintaan
yksikerroksinen. "y
Ylimman kerroksen ylapuolella ei saa olla P
ullakkoa. Kattokulman tulee olla 1:2,5-1:2.

Maarays on osoitettu alarinteen —— -
uudisrakennusaloille, missa rakennus ei saa
nosta liilan korkeaksi kaupunkikuvallisista syista
tai nakymien sailyttamiseksi ylapuolisilta
tonteilta.




rt-2

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuk-
sen, missa paakerroksen ylapuolella sallitaan
vain ullakko tai osakerros. Kattomuodon tulee
olla satulakatto ja kattokulman 1:2—1:1,5.
Rakennuksen korkeus mitattuna julkisivun ja
vesikaton leikkauspisteestd ensimmaisen
kokonaan maanpéaallisen kerroksen
lattiapintaan saa olla enintdan 5,0 m.
Maarays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljooseen.

rt-3

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuk-
sen, joka on maanpaallisilta osiltaan enintaan
kaksikerroksinen. Ylimman kerroksen
ylapuolella ei saa olla ullakkoa. Kattokulman
tulee olla 1:2,5-1:2.

Maarays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljooseen.

r-4

Rakennusalalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, joka on maanpéaallisilta
osiltaan enintaan kaksikerroksinen.

Ylimmé&n kerroksen ylapuolella saa olla
ullakko, jonne ei sallita asuintiloja.

Mahdollinen niilla uudisrakennusaloilla, joille ei
ole osoitettu mitdan rakennustyyppia.
Rakennustyyppia edellytetdan korvattaessa
vastaavantyyppinen suojeltu talo uudella.

rt-5

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen,
jonka runkosyvyys on enintaan 4,5 m.
Rakennuksen korkeus saa alarinteen puolella
olla enintd&n 7 m. Ylimman kerroksen
ylapuolella ei saa olla ullakkoa.

Ma&arays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi pihamiljoon osaksi
paarakennukselle alisteisena.
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YLEISMAARAYKSET:

Sinisella oleva osa yleismaaraysta koskee vain kaavaa 8310.

Vihredlla oleva osa yleismaaraysta yleismaaraysta koskee vain kaavaa 8309.
Harmaalla oleva teksti on selventavaa ja taydentavaa, ei maaraysta.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen rakennettuun
kulttuuriymparist66n valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot, Museovirasto 2009.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistoa koskevien suojelumaaraysten pohjana on
aluetta koskeva rakennusinventointi; Pispala - Tahmelan alueen rakennetun ympariston
inventointi 2008, 2009 ja 2012, Loppuraportti 2013. Miia Hinnerichsen, Pirkanmaan
maakuntamuseo, 2013.

Rakennusten, pihapiirien ja arvoalueiden arvokkaat ominaispiirteet on kuvattu
kaavaselostuksen liitteen& olevassa aineistossa, Pispala Il, Asemakaavoituksen II-
vaiheessa kaavoitettavien alueiden rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2009.
Taydentéava liiteaineisto, 2012.

SUOJELU

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen on tehtéava niin, ettd alueen valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyvéat. Museoviranomaiselle
on annettava lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistoa,
suojelukohteita ja -alueita koskevissa merkittdvissa hankkeissa.

Suojelumaaraykset edellyttavat, etta rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttdd. Se, onko korotus mahdollinen tai kuinka suuri, edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen harkintaa. Valtakunnallisen kulttuuriympéaristbarvon
kannalta merkittavien hankkeiden osalta kaava edellyttad lausunnon pyytamista
museoviranomaiselta.

KANNUSTAMINEN RAKENNUSSUOJELUUN

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisalla
kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi siita riippumatta, mita
asemakaavassa on maaratty tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.
Rakentamistapaohjeen kortti R3
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SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN KUNNOSSAPITO JA KORJAUS

Julkisivujen kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden on oltava sailyttavia tai palauttavia.
Korjauskuntoinen alkuperéinen vuoraus on séilytettava, vain korjauskelvottomat osat
saa vaihtaa. Ylikorjaaminen on kielletty&.

Suojellun paritalon toisen puolikkaan julkisivua tai kattoa korjattaessa on lopputuloksen
oltava yhtenainen koko rakennuksen osalta.

Suojellun rakennuksen ulkoseinien ulkopuolinen lisdlammoneristys ei ole sallittu.
Suojellun rakennuksen ikkuna-aukkoja ei saa poistaa. Suojelluissa rakennuksissa
ikkunoiden materiaalin on oltava peittomaalattu puu.

Rakentamistapaohjeen kortti R2

SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN LAAJENTAMINEN

Mikali suojeltavan rakennuksen rakennusalan yhteyteen on osoitettu
laajennusmahdollisuus, oleva rakennus méaarittelee massoittelun; laajennusosa saa olla
korkeitaan saman levyinen ja korkuinen kuin oleva rakennus.

Rakentamistapaohjeen kortti R3

UUDISRAKENTAMISEN SOVITTAMINEN YMPARISTOON

Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia. Tontin
lopullisen maanpinnan on oltava alkuperéisen kaltainen. Rakennukset saa yhdistaa
toisiinsa maanalaisilla yhdystiloilla rakennusalan vahaisesti ylittaen.

Uudisrakennukset, laajennukset ja julkisivumuutokset on sovitettava huolellisesti osaksi
kulttuuriymparistda. Rakennukset ja niiden laajennukset ja korotukset on suunniteltava
siten, ettd kadulta ja ylapuolisilta tonteilta sdilyy nakymid. Rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava uudisrakennuksen sopeutuminen kulttuuriympéristoon esittamalla kadun
puoleisessa julkisivupiirustuksessa vahintaan viereisten naapuritonttien rakennukset.

Rakennuksen sovitus maastoon ja vaikutukset néakymiin naapuritonteilta ja kadulta on
osoitettava leikkauspiirustuksella ja tarvittaessa muulla havainnollistavalla materiaalilla.
Rakentamistapaohjeen kortti T1

UUDISRAKENTAMINEN

Uudisrakennusten perusmuodon on oltava selkeéd suorakaidekappale.

Suojeltu rakennus maarittaa lahtokohtaisesti korvaavan rakennuksen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Uudisrakentaminen on
ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin, historiallista tyylia jaljittelevat ratkaisut eivét ole
sallittuja.

Asuinrakennuksessa on oltava paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
paakerroksen lisaksi rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, toisessa kerroksessa tai
ullakon tasolla vahintaan 50 % paakerroksen pinta-alasta. Yksikerroksinen
asuinrakennus on sallittu, kun rakennusalalla on kerrosluku I, massoittelumaarays rt-1
tai rt-5.

Pispalan valtatien varressa A-30 ja AK-36 -korttelialueilla saa kaavakartalla osoitetun
kerrosalan lisaksi sijoittaa rakennuksen katutasokerrokseen kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi liike- tai tyctilaa 75 % paakerroksen alasta. Talloin katutasoon
valtatien suuntaan on avattava liiketiloille tyypillisia suuria ikkunoita. Kivijalkakerroksen
julkisivumateriaalin on oltava eri kuin asuinkerroksissa.



67

AK-36, KYYTS-1 ja KA -korttelialueilla seka A-30 -korttelialueella jyrkassa ja
keskijyrkassa rinteessa saa rakennuksessa olla enintaan kaksi paallekkaista kellaria
ellei tontille ole osoitettu kaavamerkintaa pv-9, jolloin kellari ei ole mahdollinen. Tasta
voidaan poiketa sellaisella rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavalla rakennushankkeen
pohjalta laaditulla pohjavedenhallintasuunnitelmalla, jolla osoitetaan, ettei rakentamisella
ole riskeja tai haittavaikutuksia pohjaveden suhteen.

Pysakoimispaikan ja enintdén 45 k-m? piharakennuksen alle saa rinteessé rakentaa
varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyottilaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi.
Rakentamistapaohjeen kortti R1

Katot:

Katemateriaalina sallittuja ovat silea pystysaumapelti ja bitumihuopakatteista
kolmiorimakate ja sile& tiivissaumakate. Tiili- ja betonitiilikate sallitaan vain kyseista
materiaalia olevan katteen korjaukseen ja laajennukseen.

Satulakaton on oltava symmetrinen ja harjan massan pidemman sivun suuntainen.
Kattokulma saa olla satulakatolla asuinrakennuksessa 1:2,5 - 1:1,5 ja
piharakennuksessa 1:3 - 1:1,5, aumakatolla 1:2,5 - 1:2 ja pulpettikatolla 1:10 - 1:4.
Kattokulma on sovitettava rakennuksen korkeuteen ja leveyteen seké ymparistén
rakennuskantaan. Rakennuksen massoilla on oltava erillinen selkedmuotoinen katto.
Rakentamistapaohjeen kortti R4

Julkisivut

Julkisivujen on oltava yksivériset, yhtd materiaalia ja jasentelyltddn selkeét.

Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai maalattu betoni, rappaus tai
punatiilimuuraus. Julkisivun ja sokkelin pintamateriaalien rajaa ei saa porrastaa.
Rakentamistapaohjeen kortit J1, J2 ja J4

Ikkunat ja ovet:

Suojeltujen rakennusten laajennuksissa seké sk-2 -arvoalueilla uudisrakennuksissa
ikkunoiden materiaalin on oltava peittomaalattu puu. Muualla ikkunoiden on oltava
maalattuja. Ikkunajaotus on toteutettava valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. Ulko-
ovien on oltava puupintaisia. Autotallin ovina sallitaan myds pysty- tai vaakajaotetut
metalliovet, kasettipintaa ei sallita.

Rakentamistapaohjeen kortti J3

Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu:

Ulko-oleskelutilat on sijoitettava alueen melutilanne huomioiden tontin hiljaiseen osaan
Ja paaosin maantasoon. Suuria terasseja, pihakansia tai muita rakenteita ei saa
rakentaa. Oleskelualueeksi tarkoitettu pihakansi on sallittu vain olevaan rinteeseen
sijoitettavien, korkeintaan kahden autopaikan kattamiseksi.

Kuisteja ja parvekkeita saa olla enintddn yksi asuntoa kohti, yksiasuntoisessa talossa
kuitenkin kaksi. Asunnossa ei saa olla paallekkaisia parvekkeita. Parvekkeiden ja
kuistien on oltava ilmeeltdén keveita. Ulokeparvekkeiden on oltava kattamattomia.
Kuistit, parvekkeet, ulkoportaat ja sisaankayntikatokset saavat ulottua rakennusalan yli
pihan puolella. Pispalan valtatien varrella on parveke katujulkisivulla kielletty.
Rakentamistapaohjeen kortti R5

A-30- ja A-31- seka KYYTS-1 ja KYYTSA-1 korttelialueet:

Kattomuotona sallitaan satula- ja aumakatto seké taite- eli mansardikatto. Taitekatto
sallitaan vain rakennuksiin, joiden runkosyvyys on enintaan 6 metria. Pulpettikatto on
mahdollinen rakennusten uloke- ja siipiosissa seka piharakennuksissa. Tasakatto
sallitaan vahaisissa katos-, nivel- ja ulokeosissa seka pysakoéintitasoilla.



68

Julkisivut ja materiaalit:

Paarakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu lauta. Piharakennuksissa
seka Pispalan valtatien varressa paarakennuksen julkisivumateriaalina sallitaan myds
rappaus, poislukien tontti 1300-6. Lasia saa kayttaa vain ikkunoissa ja
parvekelasituksissa maltillisen kokoisina pintoina.

Paarakennuksen katujulkisivun paakerroksen julkisivuverhottuun osaan on sijoitettava
asuinhuoneiden ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi. Yli 1,8 m korkeisiin
kivijalkoihin on sijoitettava riittdvan suuria ikkunoita, jotta ei synny suuria umpinaisia
seindpintoja. Olevan rakennuksen kivijalkakerroksen ikkunoita ja ovia ei tule poistaa
eika rakentaa niiden tilalle autotalleja.

Mittasuhteet, mikali rakennusalalle osoitetuista maarayksista ei muuta johdu:

- Asuinrakennuksessa, jossa on vahintaan puolitoista kerrosta kivijalan paalla, on
runkosyvyyden oltava pienempi kuin rakennuksen korkeus mitattuna vesikaton
ylimmastéa kohdasta julkisivuverhouksen alareunaan.

- Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintééan 8 m.

- Rakennuksen kokonaispituus saa olla enintdédn 20 m.

- Rakennuksen korkeus saa olla alarinteessa enintaan 10 m.

- Kadun puolella kivijalkaa saa olla ndkyvissé tasamaalla enintéén 0,8 m, loivassa
enintédan 1,8 m keskijyrkassa seka tata jyrkemmilla korkeintaan 3 m.

- Pinta-alaltaan yli 7 m? suuruiset kaksikerroksiset huonetilat eivat ole sallittuja.

AK-36 -korttelialueet

Mittasuhteet, mikali rakennusalalle osoitetuista maarayksista ei muuta johdu:
Kattomuotona sallitaan satulakatto, kattokulma saa olla 1:2,5 - 1:1,5. Kattokulma on
sovitettava rakennuksen korkeuteen ja leveyteen sekd ympaériston rakennuskantaan.
- Rakennuksen runkosyvyyden on oltava pienempi kuin rakennuksen korkeus mitattuna
vesikaton ylimmastéa kohdasta julkisivuverhouksen alareunaan.

- Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintaan 11 m.

- Julkisivun pituus saa olla enintddn 22 m.

- Rakennuksen korkeus saa olla alarinteessa enintaan 12,5 m.

- Julkisivun pintakasittelynd on kaytettava rappausta.

- Kadun puolella kivijalkaa saa olla nakyvissa enintaan 3,5 m.

- Pinta-alaltaan yli 7 m2 suuruiset kaksikerroksiset huonetilat eivat ole sallittuja.

KA -korttelialueet:

Pispalan valtatien varressa KA-korttelialueella katutasokerrokseen on sijoitettava liike-
tai tyotiloja, joista on avattava valtatien suuntaan liiketiloille tyypillisia suuria ikkunoita.
KA-korttelialueilla saa kaavakartalla osoitetun kerrosalan lisaksi sijoittaa kokonaan maan
alapuolella sijaitseviin kellarikerroksiin liike- ja varastotiloja. Kellarikerroksissa sijaitsevat
varastotilat eivat muodosta auto- ja polkupyodrapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

- Kattomuotona sallitaan satula- ja aumakatto. Tasakatto sallitaan vahaisissa katos-,
nivel- ja ulokeosissa. Kattokulma on sovitettava rakennuksen korkeuteen ja leveyteen
sekd ympariston rakennuskantaan.

- Julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu lauta, tontilla 1071-26 sallitaan
pintakasittelyna myos rappaus.

YL ja YKAL

Piharakennuksen julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu lauta.

Kattomuotona sallitaan satulakatto. Pulpettikatto on mahdollinen rakennusten uloke- ja
siipiosissa seka piharakennuksissa.
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YKAL
Asuin- ja toimistorakennus: Julkisivun pintakasittelyna on kaytettava rappausta.

AIDAT JA MUURIT

Rakenteellisena aitana Pispalassa sallitaan kapeaséleinen peittomaalattu pystysaleaita.
Pispalan valtatien varrella sallitaan lisdksi enintdan 2 metria korkea lauta-aita, joka tulee
toteuttaa meluesteend lisaamalla massaltaan vahintdan 10 kg/mz levy pihan puolelle tai
aidan rakenteen sisaan.

Elementtirakenteiset, maaston muotojen mukaisesti pykaltavat aidat eivat ole sallittuja.
Tonttien katurajoilla tai kokonaan katualueilla sijaitsevat korkeuseroja valittavéat
muurirakenteet on rakennettava joko pulterimuureina tai betonimuureina
kaupunkikuvaan, maastoon tai pihamiljoéseen huolellisesti sovittaen. Olevat
muuriosuudet on sdilytettava. Muureja korjattaessa ja uudelleen rakennettaessa on
kaytettava samoja materiaaleja kuin alkuperaisesséd muurissa.

Tasamaatontillamaanpintaa ei saa korottaa eika syventéé yli 0,5 m.

Loivalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on alle ~10°, pengerrys tai tukimuuri saa olla
katurajalla ja tontilla enintaéan 0,5 m.

Keskijyrkalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on enintdan ~2 6°, pengerrys tai
tukimuuri on katurajalla enintaan 2 m, tontilla enintdan 1,0 m.

Jyrkalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on yli 26°, pengerrys tai tukimuuri on
katurajalla enintdéan 2 m, tontilla enintd&n 1,4 m.

Tontin sisalla tukimuurien etéisyys toisistaan on suurempi kuin tukimuurin korkeus.
Rakentamistapaohjeen kortit T1 ja P3

AUTOSAILYTYS JA LITTYMAKIELLOT

Tontin uudis- ja lisarakentamistoimenpiteen yhteydessé on osoitettava autopaikkoja
seuraavasti, mikdli kaavakartalla ei ole muuta maaratty:

1 ap / 150 alkavaa asuin- ja liiketilojen kerrosalaneliometria kohden, kuitenkaan ei
edellytetéd enempaa kuin 1 ap / asunto.

Mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta
enintdan 300 m etaisyydelta, yleiseltd pysakodimispaikalta tai pysakointilaitoksesta.

A-30-, A-31 ja AK-36 -korttelialueet:

Autopaikat on hajautettava tontilla siten, etta autosailytys ei hallitse katundkymaa ja
piha-aluetta eika peitd ndkymia maisemaan. Tontille saa kadun varressa sijoittaa
vierekkain enintdan kaksi autopaikkaa, joista toinen saa olla katettu.
Pysakoimispaikoiksi osoitetuilla alueilla aluevarauksen laajuus méaarittaa autopaikkojen
sijoitusmahdollisuudet.

- Asuinrakennuksen kivijalkaan saa sijoittaa enintaan kaksi autotallin ovea, kuitenkin
enintdan puolet julkisivun pituudesta.

- Asuinrakennuksen julkisivuverhottuun osaan saa sijoittaa enintaan yhden auton
suojan.

- Kadun varren muuriin sijoitettavan autosuojan on oltava talli, jossa saa olla enintaan
yksi oviaukko.

- Autotallinovi saa olla enintdén 2,75 m levea.

Autopaikkojen sijoittelu Pispalan rinnemaastossa on hankalaa ja se on tuottanut
kaupunkikuvaan epaonnistuneempia toteutuksia kuin asuntorakentaminen. Tasta syysta
kaavaan on haluttu tuoda autosailytysta koskevia maarayksia.
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Pispalan valtatien varsi:

Liittymakiellosta saa poiketa kaupungin likennesuunnittelusta vastaavan tahon
puoltavalla lausunnolla, mikali tontille ei ole jarjestettavissa liittymaa muuta kautta.
Poikettaessa liittymakiellosta autoséilytys on ratkaistava siten, ettei tontilta peruuteta
suoraan ajo-, jalankulku- tai pyorailyvaylalle. Autosailytystilat eivat saa avautua
katujulkisivulle eivatka sijaita rakennuksen ja valtatien valissa.
Rakentamistapaohjeen kortti T2

Autopaikkanormi on séilytetty voimassaolevan kaavan peruslinjan mukaisena.
Kulttuuriympariston arvot ja hyvéat joukkoliikenneyhteydet eivét puolla
pysakadintipaikkavaatimusten tiukentamista. Alueella on séilytetty yleiset, olevat
pysakaintipaikat Ahjolan aukiolla, Pispalan Makikadun alussa ja lopussa, Paivolankadun
seka Markkinakadun ja valtatien risteyksesséa. Liséksi Pispalan asemakaavan
uudistaminen vaihe Il, asemakaavan 8309 liikennesuunnittelu (2018 Sitowise) esittamin
keinoin voidaan valtatien varteen tehda asiointipysakaintia.

MELU

Rakennuslupaa haettaessa on meluntorjuntasuunnitelmalla osoitettava, etta liikenteesta
aiheutuva melu ei ylita paivaaikaan oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
keskidanitasoa LA,eq,7-22 =55 dB

Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva meluntorjuntasuunnitelma, jolla osoitetaan,
ettd ulkovaipan aaneneristys tayttdd asemakaavassa esitetyt &anitasoerovaatimukset
(ALA,eq). Kaavassa esitetyista aaneneristysvaatimuksesta voidaan poiketa, mikali
meluntorjuntasuunnitelmalla voidaan osoittaa, etta suurimmat sallitut keskidénitasot
asuintiloissa paivaaikaan LA,eq,7-22 = 35 dB ja ybaikaan LA,eq,7-22 = 30 dB seka
raideliikenteesta suurin sallittu enimmaisaanitaso LA,F,max = 45 dB eivat ylity.

Rata-alueeseen rajoittuvilla sekéa Haulitorninraitin ja Haulikadun varressa olevilla
tonteilla: Asuinrakennusten ulkovaipan &éaneneristyksen mitoittamisessa on huomioitava
junan ohiajosta aiheutuvat yoaikaiset enimmaistasot (LA, max).

Kortteli 1075 ja 1183: Asuinrakennukset voidaan toteuttaa vasta radan varren
meluesteiden valmistuttua.

Haulitehtaan kortteli 1010: Asuinrakennukset voidaan toteuttaa vasta Pispalan valtatien
varren meluesteen valmistuttua. Korttelia 1010 suojaava Pispalan valtatien varren 1,1
metrid korkea melueste on toteuttava lapindkyvana lasi- tai vastaavana
kulttuuriympéristéon sopivana esteena.

Rakentamistapaohjeen kortti M5 ja Meluselvityksen kartta: Enimmaisaanitasoista
lasketut ulkovaipan aaneneristysvaatimukset

Kaava-alueella 8310 rakennuksille muodostuva ulkovaipan aanitasoerovaatimus tayttyy
tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla, eiké& kaavan 8310 alueella ole tarpeen esittaa
erillistd kaavamaaraysta ulkovaipan aaneneristavyyden osalta.

RADON

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti korkean
radonpitoisuuden alueella.

Rakentamistapaohjeen kortti M1
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HULEVESIEN HALLINTA

Kiinteistdn vetta Iapaisemattomilla pinnoilla syntyvét hulevedet on ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, on vetta |apaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria jokaista sataa vettéa lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissé on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pihojen paallysteiden on oltava p&&osin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria
paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteill&.

Rakentamistapaohjeen kortit M2 ja P1

MAANALAISET JOHDOT

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ja tarvittaessa siirratettava
rakennusalalla tai sen valittéméssa laheisyydessa sijaitsevat maanalaiset johdot omalla
kustannuksellaan.

Rakentamistapaohjeen kortti M3

YLEISET ALUEET

Puisto- ja katualueiden kasvillisuuden uudistamista ja hoitoa seka pinnoitteiden,
rakenteiden seka valaistuksen peruskorjauksia suunniteltaessa on otettava huomioon
naiden alueiden kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja luonnonympariston arvot.
Katualueille tehtavat kunnostus- ja uudistustyo6t eivat saa heikentaa katualueisiin
rajautuvien rakennusten ja muurien sailymisedellytyksia.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet on sdilytettava.

Pohjavesialueella (pv-11) Pollimetséssa- ja -maella (VL ja EV) melueste on toteutettava
soveltuvin maamassoin.

Rakentamistapaohjeen kortti M4

Rakentamistapaohije:

Kaavan liitteeksi on laadittu rakentamistapaohje (rto-8309, rto-8310), joka hyvaksytaan
kaavan yhteydessd. Rakentamistapaohje sisaltda yleisohjeita seké rakennusten
rakentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosten 8309 ja 8310 keskeisena tavoitteena on ollut alueen rakennetun
kulttuuriymparistén sailyttdminen ja uudisrakentamisen sovittaminen lisdarvoa
tuottavalla tavalla alueen miljoéseen. Asemakaavamuutokset tarjoavat mahdollisuuden
ohjata suojeltujen rakennusten muutoksia ja laajennuksia seka uudisrakentamista.
Kaavallisina keinoina ovat rakennusaloja, kerroslukuja ja rakentamisen tapaa saatelevéat
maaraykset ja ohjeet. Kaava edellyttdd lausunnon pyytamistéd museoviranomaiselta
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparisttd, suojelukohteita ja -alueita koskevissa
merkittavissa hankkeissa. Rakentamistapaohje suosittelee lausunnon pyytamista
vaativissa tdydennysrakentamiskohteissa kaupunkikuvatoimikunnalta tai vastaavalta
taholta.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on tiedonkulku ja yhteistyo.
Viranomaisilla (rakennusvalvonta, Pirkanmaan maakuntamuseo) tulisi olla yhteneva
k&sitys asemakaavan sisallosté ja menettelytavoista ja riittavasti resursseja
ajankohtaisten hankkeiden arvioimiseen.
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Rakentamistapaohjetta on tyostetty yhdessé kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa, joten tama lahtokohta antaa hyvat edellytykset
ohjeen soveltamiselle kaytantoon. Hyvaksytty rakentamistapaohje tulee ladattavaksi
kaupungin internetsivuille.

Tampereella on avattu rakentamisen ja asumisen energianeuvontapalvelu RANE
http://www.neuvoo.fi/. Internet-sivujen lisaksi neuvontaa on saatavissa sahkopostitse ja
puhelimitse. Vireilla oleva korjausrakentamiskeskushanke helpottaa toteutuessaan
vanhan talon korjaajan tiedonsaantia.
http://www.eco?.fi/default/fi/hankkeet/rakennuskultturi.html

Kaava-alueelle ei ole osoitettu kulttuurikasvillisuutta koskevia suojelumerkintdja.
Luonnonolosuhteiltaan arvokkaat alueet ovat viheralueilla tai ne on tonteilla pyritty
jattdmaan rakennusalojen ulkopuolelle.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet
A-30
Asuinrakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos liike-, toimisto- ja palvelutiloja
sekd ymparistohdiri6ita tuottamattomia tyétiloja.
Merkinnalla on osoitettu suurin osa alueen tonteista. Merkintd mahdollistaa
monimuotoiset toiminnat tonteille samoin kuin nyt voimassa oleva kaavakin.

A-31

Asuinrakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos talous-, liike-,
toimisto- ja palvelutiloja seka ymparistéhairidita tuottamattomia tyotiloja.

Tontin rakennusoikeudesta saadaan kayttda enintd&n 80 % asuintiloina.

A-36
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myags liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

YL
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YKAL
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten seka asuin-, liikeja
toimistorakennusten korttelialue.

KA
Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.

KYYTS-1

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua

palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds ymparistohairitta
aiheuttamattomia tyétiloja.

KYYTSA-1

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds
ymparistéhairiota aiheuttamattomia tyotiloja seka asuntoja.
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Muiden kayttotarkoitusmerkintdjen selitykset kaavakartoilla.

4.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

Kaava-alueilla 8309 ja 8310 on nykyisellaan seuraavat viheralueet: Otvapuistikko,
Pispanaro, Péllipuisto, Punaisen tukkitien puisto, Haulipuisto, Harmaan tukkitien puisto
ja Tikkutehtaan puisto.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta on nimennyt myds kaava-alueen tahan asti
nimettémat puistot tai puistomaiset suojaviheralueet. Uudet nimet esitetty kohdassa 4.7.
Tikkutehtaan puisto-nimitys jaa pois ko. alueen muodostuessa tontiksi.

Useimmat viheralueista merkitdan liikenteen melun takia suojaviheralueiksi EV.
Ainoastaan Pispanaron puisto ja meluesteella suojattava Péllimetsa saavat merkinnan
VL.

Kaava-alueiden virkistysalueita koskee yleismaarays:

Puistoja ja viheralueita tulee hoitaa niitd koskevien hoitosuunnitelmien mukaisesti
huomioiden niiden luontoarvot sek& kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja
luonnonympariston arvot.

Katualueet

Katualueen rajaa on tarkistettu kaavan 8309 alueella 31 tontin kohdalla. Tontteihin
litetaén kaistaleet katualuetta. Tontit on yksiloity kohdassa 4.3.3.

Kaava-alueella 8310 Vannekadulle on osoitettu merkint& pp/t, jonka mukaan katualue
on jalankululle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajaa on tarkistettu 12 tontin kohdalla. Tontit on yksiloity kohdassa 4.3.3.
Tonttijako.

Erityisalueet

Kaava-alueella 8309 on osoitettu muuntamot Palaneenkirkonpuiston eteldreunassa ja
Ratakadun lansipdassa kaavamerkinnalla ET-2, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintddn 20 m2:n
suuruisen muuntamorakennuksen.

Kaava-alueella 8310 on ET-2- aluevaraukset Uittotunnelinkadun itdpaassa seka
Tahmelan viertotielld Punaisen ja Harmaan tukkitien yhteydessa.

4.3.3 Tonttijako
Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kaava-alueella 8309 31 tontilla ja 8310 kaava-alueella 12 tontilla tarkistetaan tontin
rajaa niin, etta suojeltu rakennus saadaan kokonaan tontille liittamalla katua tonttiin.
Muutokset on tehty, mikali rakennus on yli 10 cm katualueen puolella. Seuraavassa on
esitetty tonttien vanha ja uusi tonttitunnus:

8309:
(1075-14)  1075-17
(1074-27)  1074-32



(1074-22)  1074-33
(1074-13)  1074-34
(1073-6)  1073-16
(1073-10)  1073-15
(1073-11) 1073-14
(1073-8)  1073-13
(1360-5)  1360-6
(1083-14)  1083-17
(1071-16)  1071-20
(1071-14)  1071-21
(1071-12)  1071-22
(1071-18) 1071-23
(1071-11) 1071-24
(1071-2)  1071-25
(1071-1)  1071-26
(1070-4)  1070-9
(1070-6)  1070-10
(1358-1)  1358-2
(1016-3)  1016-5
(1016-3)  1016-6
(1011-1)  1011-6
(1011-4)  1011-7
(1011-5)  1011-8
(1299-1)  1299-2
(1010-7)  1010-12
(1010-7)  1010-13
(1302-4)  1302-5
(1013-35) 1013-38
(1300-1)  1300-6
(1012-2)  1012-8
(1012-1)  1012-7

8310:
(1014-19) 1014-25
(1015-11)  1015-27
(1015-26)  1015-29
(1032-01)  1032-20
(1078-11)  1078-14
(1082-04)  1082-6

(1352-02) 1352-8

(1352-05)  1352-9

(1359-11)  1359-13

Kolmeen tonttiin on liitetty kaistale katualuetta kiinteistbnomistajan aloitteesta.
Seuraavassa on esitetty naiden tonttien vanha ja uusi tonttitunnus:

(1015-14)  1015-28
(1031-12) 1031-14
(1367-01) 1367-2
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4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperinté6n

Maisema

Koska kaavaehdotuksessa esitetty rakentamisen tehokkuus on melko maltillinen ja
tdydennysrakentamista on ohjattu pienipiirteiseen suuntaan, jaavat kaavan aiheuttamat
vaikutukset kaukomaisemaan vahaisiksi. Kaavan vaikutuksia kaukomaisemaan on
arvioitu kaupunkimallin avulla. Mallissa uudisrakennukset erottuvat olemassa olevasta
rakennuskannasta todellisuutta selvemmin, vaikutukset eivat siis valttamatta ole
todellisuudessa yhta merkittavia kuin mallista katsoen voisi arvioida. TAma on huomioitu
arvioinnissa.

Pyhéajarven puoleisen tadydennysrakentamisen vaikutukset kaukomaisemassa ovat
merkittdvammat kuin N&sijarven puoleisten alueiden. Pyhajarven puoleinen
maisemakuva on rakenteeltaan ehyempi ja sita tarkastellaan monesta suunnasta.

Asemakaavaehdotukset ovat hengeltdan sailyttavia. Maisemanékymien sailymiseen on
kiinnitetty huomiota rakennusalojen rajoja maaritettaessa ja massoittelumaarayksia
laadittaessa rajoittamalla rakennusalakohtaisesti herkimmilla kohdilla rakennusten
runkosyvyytta tai korkeutta (kerrosluku tai massoittelumerkinnét rt-1, -2, -3, -4 ja -5).
Kaavamaarayksissa on edellytetty havainnollistavien suunnitelmien esittdmista
rakennuslupavaiheessa nékymien sailymisen arvioimiseksi. Maisema- ja katunakymien
sailymisen turvaa lisdksi kaavassa annettu yleismaarays, jonka mukaan suunnitelmissa
on esitettava kadunpuoleisessa julkisivupiirustuksessa myds viereiset rakennukset.
Rakennusten ja laajennusten tai korotusten suunnittelussa on turvattava ylapuolisten
tonttien nakymien sailyminen maisemaan. Suunnitelmia on edellytetty tarvittaessa
havainnollistettavan leikkauspiirustuksella tai muulla havainnollistavalla materiaalilla.

Rakentamisen ja vihre&n vuorottelu on ominaista Pispalalle. Seka kauko- etta
l&himaisemaan rakentamisella on merkittédva vaikutus, jos oleva puusto kaadetaan
taydentyvilta tonteilta. Jos halutaan lievent&a tiivistamisen vaikutuksia, olevaa, etenkin
maisemallisesti merkittavaéd puustoa sailytetaan tiivistamisen yhteydessa ja/tai
istutetaan uutta. Toisaalta alueella on tarve lehtipuuston ja vesakon harventamiseen,
jotta n&kymat eivat umpeutuisi. Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua on séailytetty
rajaamalla rakennusaloja tiukasti olemassa olevien rakennusten mukaisesti ja
suojelemalla merkittavimmat pihapiirit sk-piha -merkinnélla. Pihakasvillisuuden
sailyminen on kuitenkin epavarmaa, kun tontteja tdydennysrakennetaan ja toisaalta
myos pihapintoja rakennetaan voimallisemmin kuin mennein&a vuosikymmenina.

Rakennettu ymparisto

Kaavassa esitetty rakentamisen tehokkuus on melko maltillinen. Kaava sallii
keskiméaarin 0,3-0,5 tonttitehokkuuden nyt kaavoitettavilla alueilla. Tonttitehokkuutena
0.50 on kuitenkin korkea verrattuna muihin Tampereen pientalovaltaisiin asuntoalueisiin.
Kaava-alueella on tontteja, joilla ndin suuren tehokkuuden toteutuminen on erittain
haastavaa kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymisen kannalta. Kaavan
vaikutuksista rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kaupunkikuvaan voidaan
yhteenvetona todeta, etté huolellisesti alueelle sovitettuna kaavassa osoitettu
rakennusoikeus on paaosin kohtuullisesti sijoitettavissa useimmille tonteille alueen
ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Alue sailyy tunnistettavana ja merkittavéat
maisemanakyméat on mahdollista sailyttaa.

Kaavassa osoitetut suojelumerkinnét perustuvat padosin maakuntamuseon laatimiin
rakennetun ympariston inventointeihin. Suojelumerkinnat turvaavat viela jaljella olevan,
merkittavaksi arvotetun rakennuskannan sailymista. Lisaksi merkittdvaksi inventoitujen
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aluekokonaisuuksien suojelumerkinté sk-2 edellyttdd uudisrakentamisen sopeuttamista
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.
Kaupunkikuvalle tyypillisia merkittavia portaita tai pulterimuureja ei ole
kaavaluonnoksissa suoraan suojelumerkinnéin suojeltu, vaan naiden sailymista
turvataan paikoin liittymakielloin ja yleismaarayksin (pihat ja aitaaminen, pysakéinti).
Pitkat poikittaiset porrasyhteydet on osoitettu kevyen liikenteen kaduiksi, eikd niiden
sailyminen ole uhattuna.

Rakentamistapamaaraykset ohjaavat sitovasti ja kattavasti rakentamista mm.
rakennusten sijoittelua, massoittelua, mittasuhteita, korottamista, kattoja,
piharakennuksia, julkisivuja ja materiaaleja, pihajarjestelyitd ja pysakointia. Edelleen
rakentamistapaohjeet tdydentavat kaavamaarayksia ja antavat tyokaluja suunnittelijoille
sovittaa uudisrakentaminen pispalalaiseen miljodseen.

Rakennussuojelukohteille on annettu kaavamaarayksin kannustimia mm.
lisarakennusoikeutena kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta huolimatta. Naiden
toimivuus on rakennus- ja tonttikohtaista. Srp-1 —suojelukohteilla rakennusten ulkoasua
ei tule muuttaa kuin perustellusta syysta (tulkinta jaa rakennusvalvonnalle). Vaipan
siséinen laajentaminen ja katon tekninen korottaminen on mahdollista, myds
laajennuksia on sallittu tapauskohtaisesti. Srp-2 kohteilla on laajennukset mahdollisia
rakennusalojen puitteissa. Liséksi tonteilla, joissa on suojeltuja rakennuksia, voidaan
uudisrakentamisen rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus kayttaa siitd huolimatta, etta
tontille sallittu kerrosala ylittyy. Kannustimien sallima lisédrakennusoikeus on vaikeasti
hahmotettavissa ja maaraytyy lopulta tonttikohtaisesti rakennuslupaa haettaessa.
Rakentamistapamaarayksissa (Julkisivut ja materiaalit) on maaréatty, etta mikali suojeltu
rakennus tuhoutuu, suojeltu rakennus maarittdd korvaavan rakennuksen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin, milla on alueen
ominaispiirteitd (mittakaavaa, ulkomuotoa ja materiaaleja) sailyttava vaikutus.

Taydennysrakentaminen tulee muuttamaan katundkymié paikoin merkittavasti, mutta
rakentamista on ohjattu pienipiirteiseen, alueen rakeisuuteen sopeutuvaan suuntaan.
Pispalan lahtékohtaiseksi rakennusoikeuslinjaksi valittu, edellisen I-kaavavaiheen
tonttitehokkuus on pientalovaltaiselle alueelle poikkeuksellisen suuri. Kaavan
mahdollistama tonttien taydennysrakentaminen sijoittuu merkittdvimmin alueille, joilla
rakentamisen tehokkuus on ennestddn alhainen. Nama ovat pddosin Pispalan parhaiten
alkuperaisessa asussaan sdailyneit osa-alueita ja siksi arvoalueiksi luokiteltuja.
Taydennysrakentamisen aiheuttamat muutokset muutosherkilla korttelialueilla tai
tonteilla ovat paikoin niin merkittavia, ettd miljoon arvot ovat vaarassa kadota. Alueilla,
joilla harjun tiivimmin rakennetusta Pispalasta poiketen on tontilla sijainnut ainoastaan
yksi asuinrakennus, tulisi tdysimaaraisen taydennysrakentamisen myoéta 1-2 uutta
asuinrakennusta. Pihatilat jaisivat hyvin vahaisiksi, autosailytys muodostuisi entista
suuremmaksi haasteeksi ja alueen vehreys katoaisi.

Yhdyskuntalautakunnan15.3.2011 hyvéksymien Pispalan kaavoitusperiaatteiden
mukaan "Rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea
tontti/korttelikohtaisesti, perusteena mm. suojelutavoitteet, kayttdtarkoitus, maasto,
likennoitavyys, ymparistbhairididen torjunta ja kaupunkikuvalliset syyt.”
Ehdotusvaiheessa on viranomaislausuntojen ja kaavoituksen harkinnan pohjalta
paadytty tarkistamaan rakennusoikeuden maaréé kaava-alueen sellaisilla tonteilla tai
korttelialueilla, joilla tAydennysrakentamista on erityisen haastava sovittaa tonteille ilman
kulttuurihistoriallisten arvojen heikentdmista. Rakennusoikeuden maaraa mailtillisesti
vahentdmalla saadaan uudisrakentamisen ratkaisut paremmin sopeutettua arvokkaille
tonteille tai korttelialueille.
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Kaavassa osoitetaan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Osoitettavan kerrosalan
maaraéa suhteessa tontin pinta-alaan kuvaavasta tonttitehokkuuslinjasta on paadytty
valmisteluaineistosta saadun viranomaispalautteen perusteella poikkeamaan joillakin
osa-alueilla tai tontilla suojelullisin ja kaupunkikuvallisin perustein alaspain.
Valmisteluvaiheen aineistossa rakennusoikeus kerrosalaneliometreina oli pd&osin sama
kuin voimassaolevissa asemakaavoissa vaihdellen tonttitehokkuudeksi muunnettuna
arvosta e=0,5 arvoon e=0,3, muutamia paakayttotarkoitukseltaan asumisesta poikkeavia
poikkeuksia lukuunottamatta.

Kaikessa uudisrakentamisessa korostuu uudisrakentamisen, laajentamisen ja
korjausrakentamisen toteuttaminen tarkkaan lahiympériston vanhaa rakennustapaa ja
mittakaavaa noudattaen.

Pispalan rakennetun kulttuurimaiseman kaksi suurinta uhkatekijaa ovat rakennusten
purkaminen ja mittakaavaltaan sopimattomien uudisrakennusten rakentaminen.
Erityisen uhanalaisia ovat tehottomasti rakennetuilla suurilla tonteilla pienet
asuinrakennukset ja piharakennukset, jotka kayttdmattomina autioituvat ja rapistuvat.
Katukuvassa nakyvia pispalalaisesta rakennustapaperinteesta poikkeavia ratkaisuja
ovat julkisivuja hallitsevat katetut parvekkeet, rakennusoikeuteen kuulumattomien
maanpaallisten kellarikerrosten aiheuttamat ylikorkeat ja suuret uudisrakennukset ja
autopaikoituksen jarjestdminen. (Lyytinen: Rakennustavat)

Ympaéristohairio likennemelun huomioiminen vaikuttaa merkittavasti kaavaratkaisuihin
kaavan 8309 alueella.

Liikennemelun torjumisen vaikutukset: mikali voimakkaimmalle juna- ja autoliikenteen
melulle altistuvalle alueen osalle osoitetaan uusia rakennuspaikkoja, voidaan muodostaa
oleskelupihaa, jonka melutaso on nykytilannetta alhaisempi. Mikéli uudisrakennukset
toteutetaan asuinrakennuksina, samalla kuitenkin altistetaan uusia asukkaita
valtioneuvoston melun ohjearvot ylittavalle melulle seka sisalla etté ulkona.

Mikali voimakkaimmalle rata- ja tieliikenteen melulle altistuvan alueen osalle osoitetaan
muu kayttotarkoitus kuin asuminen, riskind on puolestaan suojeltujen rakennusten
sopimattomuus uuteen kayttdtarkoitukseen, mista seuraa seka sailymisedellytysten ettd
kulttuuriymparistén arvojen heikentyminen.

Rajaportin saunan tontilla olleen, sittemmin palaneen rakennuksen tialle rakennettava
uudisrakennus, kaavassa on annettu tarkempia maarayksia jotta sopeutuu
arvokkaaseen saunakortteliin

Kaava-alueella 8309 merkittavia muutoksia:

Makirinteen alaosan rakentaminen on ohjattu saadun palautteen perusteella
kaavamaarayksin maltilliseksi ja alueeseen sopeutuvaksi.

Ahjolan aukion kaupan tontin kehittdmista on tutkittu edelleen ehdotusvaiheessa ja
saadun palautteen perusteella paadytty laskemaan kerroslukua olevan liikerakennuksen
uudistamisen sovittamiseksi kaupunkikuvaan.

Koukkarinkatu

Rakennusalat on siirretty tonttien pohjoisrajasta 2 m etéisyydelle Liikenneviraston
lausunnon perusteella. Uudisrakentamista on ohjattu rakennusaloin ja
massoittelumaarayksin kaupunkikuvaan sopeutuvaksi.

Palaneenkirkonrinne



78

Asuintontin laajuutta ja rakennusaloja on tarkistettu alueella tehdyn arkeologisen
lisdselvityksen perusteella.

Kaavan vaikutuksia katumiljod-, kortteli- ja tonttitasolla on kuvattu liitekartassa 2
Kaava-alueella 8310 merkittavia muutoksia:

Rimminkadun varrella uudisrakentaminen sijoittuu arvoalueelle. Rimminkatu on kapea ja
miljod puutarhamainen. Uudisrakentamisella on merkittdva vaikutus Rimminkadun
pienipiirteiseen katumaisemaan, jossa vuorottelevat rakennukset, puuaidat seka
pihakasvillisuus. Alueen tonteilla on voimassaolevan asemakaavan mukaisesti varsin
paljon kayttamaténta rakennusoikeutta, ja mikali se kaytettaisiin taysimittaisesti
tdydennysrakentamiseen, katumaisema ja korttelien vehreéat keskiosat muuttuisivat
voimakkaasti puuston ja pensaiston haviamisen sek& uudisrakentamisen mittasuhteiden
takia. Uudisrakentaminen sijoittuisi usealla tontilla arvokkaiden rakennusten
muodostamaan pihapiiriin. Muutokset lahimaisemassa korttelitasolla ja ndkymissa
tontilta toiselle olisivat monin paikoin merkittavid. Laajaan maisemandkymaan
vaikutuksia ei niink&an olisi alueen sijaitessa rinteen tasaisella kohdalla.

Rimminkadun eteldpuolen tonteilla tdydennysrakentamista joudutaan ohjaamaan myés
tonttien etelarajalle I&helle naapurikiinteistdja, mikd aiheuttaa ahtautta ja haasteita
nakymien ja paloetaisyyksien suhteen. Mikali suojeltava rakennus on pieni, on jaljella
olevaa rakennusoikeutta paljon. Suojeltavan rakennuksen sijainti vaikuttaa siihen, miten
luontevasti jaljelld oleva rakennusoikeus on sijoiteltavissa tontille. Rakentamisen tavan
ohjaamisen toteutuminen vaikuttaa keskeisesti alueen ilmeen muutoksiin.

Rimminkadulta tonttien lapi eteldén avautuvat kapeat nakymét tulee ottaa huomioon
uudisrakentamisen sijoittelussa. Uudisrakentaminen pienentéad tonttien yhtenaista
pihapuustoaluetta.

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maltillinen vahentaminen tehokkuuslukua
laskemalla vahentd& muutospainetta ja tukee alueen miljéon ja arvojen sailymista,
mahdollistaen silti maanomistajille tonttien kohtuullisen asuinkaytén ja kehittdmisen.

Méakikadun ja Kannaksenkadun risteysalueen ympéristd on arvoaluetta. Osalla tonteista
on jaljella melko runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta, Siihen saattaa kohdistua
merkittdvid muutoksia uudisrakentamisesta. Uudisrakennukset tulevat ndkymaan
Pispalan valtatielle asti. Uudisrakentamisen toteuttaminen huolellisesti Iahiympériston
vanhaa rakennustapaa ja mittakaava noudattaen saattaa eheyttédé hajanaista
risteysaluetta.

Suunnittelun ja toteutuksen huolellisen paikkaan sovittamisen téarkeys korostuu
Kannaksenkadun ja Vannekadun vélisilla tonteilla, joiden oleva rakennuskanta on hyvin
pienipiirteista.

Méakikadun arvoalueella haasteena on pienipiirteisen katumaiseman mittakaavan ja
ilmeen sailyttdminen korjausrakentamisessa.

Kannaksenkadun ja Paivélankadun risteys

Paivolankadun eteldosassa pihapiireihin ja korttelin sisaisiin ndkymiin kohdistuu
merkittavid vaikutuksia, mikali tdydennysrakentaminen toteutuu tdysimaaraisena; I-
luokan pihapiiriin on sovitettava melko paljon lisérakentamista. Jo rakentuneiden
pihapiirien osalta haasteena on korjausrakentamisen ohjaaminen.
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Punaisen tukkitien eteldosa

Alueen rakennuskanta sijaitsee perinteisesti kadun tuntumassa, korttelin keskiosan
ollessa Punaisen tukkitien jaljiltd pddosin vehreda ja avointa. Uudisrakentaminen
sijoittuisi usealla tontilla arvokkaiden rakennusten muodostamaan pihapiiriin ja korttelin
vehreaan keskiosaan. Muutokset lahimaisemassa korttelitasolla, ndkymissa tontilta
toiselle ja laajempaan ndkymaan Pispalan valtatien suunnasta kohti Pyhajarvea olisivat
merkittavid. Tukkitien uoman sailyminen havaittavana maisemassa on uhattuna, mikali
tontteja taydennysrakennetaan alkuperdisen tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti.
Rakennusoikeuden maltillinen vahentdminen tehokkuusluvun laskemisen mydéta
vahentdd muutospainetta ko. alueella ja tukee alueen milj66n ja arvojen sailymista,
mahdollistaen silti tonttien kohtuullisen asuink&yton ja kehittdmisen.

Tukkitien uoman rajaaminen rakennusalan ulkopuolelle seka sille osoitettu yleismaarays
turvaavat uoman sailymisen havaittavana seka lahi- ettd kaukomaisemassa.

Tonteille jaa yha runsaasti rakennusalaa seka rakentamiselta vapaata pihatilaa.
Korttelin alkuperaisen ilmeen sailyminen edellyttdd uudisrakentamisen ohjaamista
Pispalaan sopivaan rakentamisen tapaan.

sk-pihat

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maltillinen vahentaminen tehokkuuslukua
laskemalla yksittéisilla sk-piha-merkityilla tonteilla vAhentd& muutospainetta ja tukee
alueen miljoon ja arvojen sailymistd, mahdollistaen silti maanomistajille tonttien
kohtuullisen asuinkayt6n ja kehittamisen.

Muinaisjd&nnokset on esitelty kohdassa 2.1.7.

Kaavamuutosalueella 8309 on yksi ja 8310 on nelja kiinteaa muinaismuistoa tonteilla.
Asemakaava-alueen tonteilla sijaitsevat kiinteat muinaisjadnnokset suoja-alueineen ovat
huomioitu asemakaavamerkinngilla sekd uudisrakentamisen rakennusalojen sijoittelulla.
Muinaisjddnnosten sailyminen piha-alueilla kaavallisin keinoin on haasteellista ja
epavarmaa. Muinaisjaannos kohde nro 4 sijaitsee muuntamotontilla (ET-2 ), jossa
jAdédnnksen suoja-alueella sijaitsee olevia johtolinjoja ja kohde nro 11 puistoalueella (VL-
7).

Kaikki tunnetut muinaisjadnnokset ovat kaavamerkinngissé ja -maéarayksissd huomioitu,
mutta kaavamaarayksissa ei voida yksiselitteisesti turvata muinaisjaannosten
entuudestaan tunnistamattomien osien sailymista.

Kaavan vaikutukset muinaismuistoihin ovat pd&osin mahdollisia. Pihojen
kokonaisvaltainen uudistaminen nykytapaan saattaa uhata muinaismuistokohteita
tonteilla. Omistussuhteiden muuttuessa tieto suojelluista muinaisjaannoksista saattaa
unohtua. Tontit ovat pienid, ja korjausten yhteydessa tehdaan voimakkaita muutoksia ja
vaihdetaan maamassoja, jolloin muinaisjaanndsten sailyminen vaarantuu.

Yleisten puistoalueiden ja muinaisjgdnngsarvojen turvaaminen kaavallisin keinoin on
helpompaa, mutta ongelmana ja uhkana niiden osalta on rakenteiden kuluminen sek&
suojaisempien rakenteiden umpeenkasvu.

Kaavan 8309 alueella Koukkarinkadun ja Pispalan valtatien risteyksessa (tontin 1074-34
reuna-alueet) on tehty kaavan ehdotusvaiheessa arkeologinen koetutkimus, jotta voitiin
varmistua, ettei asuintontille osoitetuilla rakennusaloilla ole Pispalan torin (mj rek
1000014084) muinaisjadnnoksen kulttuurikerrosta, rakenteita tai 16ytoja. Tehdyn
selvityksen perusteella kaavan mukainen rakentaminen ei uhkaa viereista kiinteaa
muinaismuistoa.
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4.4.2 Vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistykseen

Suunnittelualueen luonnonsuojelulliset arvot liittyvat [aheisimmin alueen luonnon
monipuolisuuteen seké luontotyyppi- etté lajistotasoilla eli perinnebiotooppien lajistoon ja
arvokkaaseen kulttuurikasvilajistoon seka niiden seuralaislajistoon, erityisesti

hyonteisiin.

Kaavan keskeisend tavoitteena on sailyttda Pispalan alueelle tyypillista
kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja. Nykyiset virkistysmahdollisuudet halutaan
sailyttaa ja tavoitteisiin kuuluu myds niiden kehittaminen. Vaikutusarvioinnin tuloksena
voidaan todeta, ettd kaavan tavoitteet toteutuvat luontoarvojen osalta osittain ja niiden
toteutumiseen liittyy epavarmuustekijoitd. Yksityisten pihojen arvokkaan perinnelajiston
sailyminen jaa merkittaviltd osin asukkaiden vastuulle.

Kaava toteuttaa tavoitteitaan nykyisten virkistysmahdollisuuksien séilyttamisessa.
Kaavaratkaisut mahdollistavat virkistysmahdollisuuksien kehittdmisen jatkossa erityisesti
Pollimetséan alueella.

Pispalan kasvistollinen arvo on vahentynyt jatkuvasti ja voimakkaasti 1970—luvulta
l&htien. Nyt arvioitavana olevilla asemakaavoilla on todennékdisesti pitkalla aikavalilla
sama vaikutus kuin viime vuosikymmenten maankéayton kehityksella eli
suunnittelualueen arvopihoja koskevista maarayksistéa seké pihoja ja viheralueita
koskevista yleismaarayksista huolimatta alueen luonnon monimuotoisuus taantuu.
Arvokkaiden luontotyyppien ja lajistokohteiden pinta-alat supistuvat ja ne eristyvéat
toisistaan erityisesti arvokkaiden piha-alueiden osalta, jolloin lajiston luontainen
uudistuminen ja leviaminen hidastuu ja estyy.

Puistot ja viheralueet muodostavat jatkossakin ekologisia jatkumoita, mutta niita
puolestaan uhkaa rehevdityminen ja umpeenkasvu seka tdman myota lajistollinen
koyhtyminen. Siten viheralueet eivat enaa toimi piha-alueiden lajistopankkina.
Huomioiden epavarmuustekijat ja kaavan ratkaisut, perinnekasvillisuudelle aiheutuva
heikennys on pitkalla aikavalilla vahintdan kohtalainen. Osa kasvilajiston taantumisesta
johtuu kaavasta riippumattomista syista kuten alueen asukkaiden ja virkistyskayttajien
arvovalinnoista.

Luontoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia lieventavina toimenpitein& suositellaan
seuraavia toimenpiteita:

- Puisto- ja viheralueiden hoitosuunnitelmien ja maisemanhoitosuunnitelmien
laatiminen: laadukas, luontoarvot huolella huomioon ottava hoitosuunnitelma
ennallistaa umpeenkasvaneita paahdeymparistoja ja yllapitdd luonnon
monimuotoisuutta. Maisemanhoitosuunnitelma tukee paahdeymparistojen
umpeenkasvun ehkaisemista seka avaa umpeutuneita maisemia.

- Hulevesiselvityksen laatiminen: hulevesien aiheuttamia eroosiovaikutuksia ja
vesiston laadun heikkenemisté voidaan ehkaista laatimalla yhtendinen ohjeisto,
miten Pispalan alueella hulevesia tulisi hallita sekd ymparisto- etté tulvahallinnan
nakokulmat huomioiden. Erillisté ohjeistoa ei ole laadittu

- koska kyseessa on lahes tayteen rakentunut pien- ja kerrostaloalue, kaavassa ei
ole osoitettu yleisille alueille hulevesien hallintaa koskevia maarayksia, mika
saattaa olla riski poikkeuksellisen voimakkaissa sadetilanteissa

- Kaavalla ei ole ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoitusten ollessa
pohjavesialueella asumista tai tai silhen rinnastettavaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta toimintaa. Pohjaveden suojaamiseksi on on lisdksi annettu
maarays pv-11: Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue. Alueelle sijoitettava
toiminta ei saa huonontaa alueen pohjaveden laatua. Alueella ei saa irrallaan
varastoida tai sailyttd& pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia
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aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljy- tai kemikaalivarastoja.
Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa. Maarayksen tarkoituksena on saadella alueelle sallittuja
toimintoja. TAma tarkoittaa alueella toimivan rengasliikkeen poistumista alueelta,
joka esim. tulipalotilanteessa mittavassa rengasvarastossa on uhka
pohjavedelle. Alueella alustavassa selvityksessé havaitut pilaantuneet maat tulisi
voida tarkistaa myos rengasliikkeen alueelta, jossa on aiemmin ollut mm.
Oljysailio ja 6ljymonttu.

Kaavaan on lisatty myos yleismaarays pohjaveden suojelemiseksi: AK-36,
KYYTS-1 ja KA -korttelialueilla seka A-30 -korttelialueella jyrkassa ja
keskijyrkéssa rinteessa saa rakennuksessa olla enintdan kaksi paallekkaista
kellaria, ellei tontille ole osoitettu kaavamerkintaa pv-9, jolloin kellari ei ole
mahdollinen. Tasta voidaan poiketa sellaisella rakennuslupa-asiakirjoihin
litettavalla rakennushankkeen pohjalta laaditulla
pohjavedenhallintasuunnitelmalla, jolla osoitetaan, ettei rakentamisella ole
riskeja tai haittavaikutuksia pohjaveden suhteen.

4.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisten vaikutusten arviointi pohjautuu I-kaavavaiheessa konsultin WSP Finland
Oy:n tekem&an vaikutusarviointiin, silla se soveltuu myds Il-vaiheen kaava-alueelle.

Vaikutukset sosiaaliseen rakenteeseen

Kaava tukee osaltaan Pispalalle perinteistéd sosiaalista monimuotoisuutta tukemalla
vanhojen kiinteistdjen sailyttdmista. Verrattuna vanhaan kaavaan, kaava osin rajoittaa
rakennusten kokoa ja suojelee vahvemmin yksittaisia kiinteist6ja ja rakennuksia. Pispala
kiinnostaa perinnerakentamisesta ja yksilollisestd asumisesta kiinnostuneita ihnmisia.
Suojeltujen kiinteistdjen osalta hyotyvat ne, joilla on suhteita perinnerakentajiin tai omia
rakentajan taitoja. Yleisesti Pispalan myytéavien asuntojen hintataso on ja pysyy
korkeana, joten kaavalla on vain véhainen vaikutus siihen, ettéd asuntomarkkinoilla
arvostettu alue edelleen gentrifioituu (tontin vaihtaessa omistajaa tilalle muuttaa
keskimaarin vauraampia asukkaita).

Kaavaprosessin vaikutukset

Pispalan asemakaavan muuttaminen on poikkeuksellisen pitkakestoinen ja haastava
kaavaprosessi. Se on koettu tydld&na sekad kaupungin suunnittelijoiden ettd asukkaiden
kannalta. Kaupunki on panostanut myos vuorovaikutukseen tavallista enemman, mutta
se ei ole kaikin osin onnistunut

Asukkaat ovat kokeneet prosessin epadvarmuutta aiheuttavana ja osallistumisen aikaa
vievana. Maaraysten ymmarrettavyydessa on myds ollut parantamisen varaa ja
asukkaiden on ollut vaikea saada selvad, miten kaava liitteineen vaikuttaa esimerkiksi
olemassa olevan rakennuksen korjaus- ja muuntelumahdollisuuksiin. Kaavaprosessissa
kaytetyt epatarkat kasitteet ovat paikoin hammentaneet osallisia kaavaprosessin aikana;
esimerkiksi, mitd tarkoittaa korjauskelvottomuus tai kohtuullisuus kiinteistbnomistajan
kannalta. Uusi rakentamistapaohje selkeine esimerkkikuvineen selventanee kaavan
siséltdd rakentamis- ja muuntelumahdollisuuksien osalta epétietoisille.

Jotkut asukkaista ovat pelanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteistdjen arvoa, mista
on aiheutunut kiistoja. Alkuvaiheessa asukasaktiivisuus tuotti laajoja visioita, mutta
myo6hemmin se on keskittynyt voimakkaasti rakennusoikeuskysymykseen.
Rakentamisen tehokkuus ja sen vaikutukset ovat jakaneet mielipiteitd. Nakdkulmaerot
alueeseen valtakunnallisena perinnemaisemana ja samalla yksityisista tonteista
koostuvana asuinalueena eivat ole taysin yhteen sovitettavissa.

Osallistumisen vaikuttavuus ratkaisuihin
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Osallistujien mielipiteet ovat vaikuttaneet mm. siihen, ettéa rakennussuojelun
kannustamiseksi kaavaluonnoksessa myonnetaan mm. tonttikohtaisia mahdollisuuksia
ylittaa kaavassa méaaratty rakennusoikeus tietyin ehdoin.

Laajalla osallistumis- ja neuvottelumenettelylla prosessissa on onnistuttu kohtuullisesti
sovittamaan yhteen ristiriitaisia tavoitteita. Osallisten omien tavoitteiden toteutuminen ja
kaavamaaraysten vaikutus yksittaisiin tontteihin on kuitenkin yha monille osallisille
epaselvd. Kaavamaaraykset eivét ole yksiselitteisia.

Vaikutukset asumiseen

Kaavan asumisen mahdollistavat kayttotarkoitusmerkinnat ohjaavat
paakayttotarkoituksen asumiseen, mutta mahdollistavat myés lilke- toimisto- ja
palvelutiloja sekd ymparistohairidita tuottamattomia tyotiloja. Siten kaava on joustava ja
tarjoaa monipuolisia toteuttamismahdollisuuksia sek& asumisen ja pienimuotoisen
yritystoiminnan sekoittamismahdollisuuksia.

Toisaalta kaava liiteaineistoineen saatelee rakentajaa melko tarkoin ohjein esimerkiksi
rakennusten mittasuhteiden, kattokulmien, laajennusmahdollisuuksien ja ymparistoon
sovittamisen osa-alueilla. Maaraykset ja rakentamistapaohjeet tuntuvat monista
osallisista liialliselta saatelylta, koska nykyinen kaava on my6s tassa suhteessa paljon
joustavampi. Kaavamerkinnét vaihtelevat huomattavasti kohteittain, jotta olosuhteet -
erilaiset maastonmuodot, nakymaét ja itse kohteen kulttuurihistoriallinen arvo - tulevat
huomioiduksi. Kuitenkin kaava-alueella on kiinteist6ja, joiden omistajat kokevat
suojelumaaraysten tekevan mahdottomaksi talonsa tai tonttinsa asumistarpeiden
mukaisen muuntelun. Silloin kun tédhan liittyy talon kovin huono kunto tai epasuotuisia
muutoksia ymparistossa, esimerkiksi tien pintaa on vuosien kuluessa nostettu ja talo
jadédnyt monttuun, omistajalle voi koitua monenlaisia vaikeuksia. Nama asukkaat eivat
koe tulleensa tasapuolisesti kohdelluiksi. N&illa tonteilla tulisi edelleen hakea ratkaisua,
jossa olennaisia piirteité voitaisiin suojella samalla, kun annetaan enemman painoarvoa
asukkaan perustelluille tarpeille.

Kuitenkin itse tavoitteella, kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttdmisella, on varsin
yleinen hyvaksynta pispalalaisten keskuudessa. Kaava turvaa kulttuuriympariston
sailyneité piirteitd ja ehkaisee asuinympariston yllattavid muutoksia. Tontit sopivat
perinnerakentamista ja yksilollista, paikan ominaisuudet esim. maisemandkymia
huomioivaa rakentamista arvostaville. Monet korostavat silti, ettd suojeluun ryhtyminen
pitéisi olla mieluiten omaehtoista eikd pakon sanelemaa.

Kaavan kannustimet tukevat pienehkdjen lisarakennusten tai lisasiipien rakentamista
tonteille. Niitd on kuitenkin vain osalla tonteista, eivatka ne aina vastaa omistajan
tarvetta. Rakennussuojelun kannustimet eivat ole joidenkin osallisten mielesta riittvasti
suojeluun kannustavia. Erityisesti laajennus- ja korotusmahdollisuuksia kaivataan; niita
joudutaan tarkentamaan tonttikohtaisesti rakennuslupaprosesseissa. Kaava sallii eniten
muutoksia niilla kiinteistoilla, joilla rakentaminen on tdéh&ankin asti eniten uudistunut, silla
uudistuneet osat kestavat muutoksia hyvin sdilyneitd osia paremmin. Tama saattaa
osallisista tuntua siltd, ettd palkitaan niitd, jotka ovat jo ehtineet purkaa vanhan
rakennuksen uudisrakentamisen tielta.

Kaavan 8309 alueella on noin 46 ja kaavan 8310 alueella noin 65 uuden
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle yhteensa 46 +
65 kpl uutta erillistéd asuinrakennusta. Naista 25 + 45 kpl on pienehkgja (45-120 k-m2) ja
16 + 20 kpl kokoluokassa 120-180 k-mz2 ja 5 kpl tata suurempia.

Soveltuvuus eri ikdryhmien tarpeisiin
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Pispala on ja pysyy lapsiperheiden suosiossa. Toisaalta ne ratkaisut, joissa tontille on
osoitettu pieni lisdrakennus tai useita, eivat valttAmatta sovi lapsiperheiden tarpeisiin.

Srp-1 -merkinnan alaisilla suojeltavilla rakennuksilla sallitaan rakennuksen
laajentaminen merkityn rakennusalan puitteissa, mutta yleensa rakennusalan raja on
merkitty seuraamaan rakennuksen ulkoseinid, joten kaytannssa
laajentamismahdollisuudet koskevat vain harvoja suojeltavia rakennuksia. Nailla tonteilla
asumisen tasoa voidaan myds suojeltavissa rakennuksissa nostaa laajentamalla
asuinpinta-alaa esimerkiksi lapsiperheiden tilan tarpeen mukaan.

Koska useilla kiinteistgilla on jaljella kayttAmatonta rakennusoikeutta, voidaan monilla
tonteilla parantaa asumismahdollisuuksia ja toteuttaa myds sivuasuntoja.

Rakennusten ja pihan yll&pito edellyttaa vaivaa ja kohtuullisen hyvaa kuntoa; tama
suosii tyoikaista ja nuorempaa vékea. Pispala on jatkossakin ikdihmisille asuinpaikkana
haasteellinen, kaava ei sisalla merkittdvia helpotuksia mékisessé maastossa
likkumiseen. Kaava ei edistad suoranaisesti esteettomyyttd kaavamaarayksin. Osalle
tonteista voidaan rakentaa laajennus, toinen talo tai sivuasunto. Nama ratkaisut voidaan
sovittaa ikd&ntyvien vanhempien asumistarpeisiin, jolloin syntyy elamankaariasumista,
jossa apu on lahella.

Sovittaminen asumistarpeisiin edellyttédé paitsi hyvaa suunnittelua kiinteistbnomistajan
puolelta, myds joustavuutta rakennuslupaviranomaiselta.

Vaikutukset ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Pispalan kaupunkiympéaristo on jarvimaisemineen virkistava, vehrea ja levollinen.
Pispalaa voi pitdd myo6s sosiaalisesti hyvinvointia edistdvana ymparistond — sosiaalista
monimuotoisuutta, perinteista yhteisollisyytté ja yhdistysten toimeliaisuutta on viela
jaljella. Virkistysolosuhteet ja paasy ulkoilureiteille mm. Pyh&jarven rantaan ja Pyynikille
ovat hyvét. Kaavan aiheuttamat muutokset ymparistoon ovat pienia ja vaikutukset
l[&hinna myonteisia, silla kaava ainakin pyrkii takaamaan ympariston erityispiirteiden
sailymisen.

Yksittaisiin vanhoihin rakennuksiin kohdistuvien suojelumé&éraysten osalta olisi tarkeaa,
etteivat ne johda "pakkoasumiseen” epaterveellisissé rakennuksissa. Osalliset ovat
ilmaisseet huolenaan, etta joidenkin vanhojen rakennusten terveellisiksi ja turvallisiksi
kunnostaminen ei kohtuukustannuksin onnistuisi. Rakennusten terveellisyytta ei
tehtyjen katselmusten yhteydesséa ole arvioitu, vaan varsinaiset kuntotutkimukset jaéavat
kiinteistbnomistajien vastuulle. Omistaja voi my6hemmin, ehdotuksen laadintavaiheessa
ehdottaa suojelumerkintaa poistettavaksi kuntotutkimuksen perusteella. Kaavan saatua
lainvoiman voi purkulupaa anoa kuntotutkimuksen perusteella.

Radon

Pispala on maaperaltdan radonaluetta. Tasta syysta kellaritilojen ottaminen
asuinkayttoon edellyttad huolellista suunnittelua ja toteutusta. Asumisterveyden kannalta
kellarien remontointi voi kuitenkin olla jopa hyvaksi silla edellytyksella, etta radonsuojaus
hoidetaan kunnolla.

Melu

Sijainti vilkasliikenteisen Pispalan valtatien ja paaradan valissa aiheuttaa suurelle osalle
kaava-aluetta 8309 melua, jonka keskiaanitaso ylittaa seka paiva- etta yoajalle osoitetut
valtioneuvoston ohjearvot. Lisaksi tavarajunista aiheutuu hetkellisesti voimakkaita
enimmaiséénitasoja, joiden terveydelle haitalliset vaikutukset kohdistuvat erityisesti
yOaikaan.
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Alueella on ollut asutusta junaradan laheisyydessa yli 100 vuoden ajan mutta
junaliikenne ja erityisesti Pispalan valtatien ajoneuvoliikenne on lisdantynyt voimakkaasti
viime vuosikymmenina.

Lahtokohtana Pispalan asemakaavojen uudistamisessa on valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistdn sailyttdminen. Kaavalla pyritddn varmistamaan
rakennetun kulttuuriymparistdn sailyminen suojelemalla alkuperaiset rakennukset ja
sallimalla alueen kehittdminen miljé6seen sopeutetuin uudisrakennuksin.

Melusta johtuvia haittoja on pyritty ehkédisem&én ja vihentdmaan jo olemassa olevia
haittoja alueen asuintonteilla sijoittamalla tonteilla rakennusalat siten, etta tonteille
mahdollisesti rakennettavat uudisrakennukset suojaavat piha-alueita melulta.
Rakennusalojen sijoittelulla pystytddn muodostamaan pihaoleskelualueita, joilla melu
vahenee nykyisesta.

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaiseen tilanteeseen ei kuitenkaan paasta ilman
massiivisia melunsuojauksia, jotka taas eivat kaupunkikuvallisesti sovellu Pispalan
kulttuuriymparistoon.

Tehokas melusuojaus ja Pispalan kulttuuriymparistélle tyypillinen pienipiirteinen
rakentaminen ovat keskenaan vaikeasti yhteen sovitettavia tavoitteita. Jareadt meluesteet
sopeutuvat miljdéseen huonosti ja niiden toteutuminen on epatodennakéistd, mikali
rakentaminen jaa pientalotonteilla kiinteistbnomistajien toteutettavaksi ja
kustannettavaksi.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin yhtenaisen, rata-alueelle sijoittuvan meluseinéan
vaikutusta radan l&histon tonttien melutasoihin. Meluaidasta saatiin selke&a hyoty kaava-
alueen 8309 lansiosassa, jossa noin 500m pituiselle jaksolle rakennettava x m korkea
meluseind laskee lahimpien tonttien melutasoa 5-10 dB. Kaava-alueen muilla osilla
maasto nousee jyrkasti radasta etelaan. Meluseinan tulisi nailla kohdin olla useita
metreja korkea tai koko rata tulisi tunneloida/kattaa, jotta |ahimpien tonttien melutaso
laskisi merkittavasti.

Kaavatydssa todettiin, ettd kulttuuriympéristoon parhaiten soveltuva ja myds tehokkain
(lukuunottamatta lansiosaa) suojaustapa on rakennusten sijoittelu melua vasten.
Melusuojaus jaa siis pddosin rakennuksilla tehtavaksi. Hankekohtaisten meluselvitysten
avulla voidaan tutkia, voiko uudisrakennuksiin sijoittaa my6s asuintiloja tyo- ja
toimitilojen liséksi.

Uudisrakentamisessa rakennuksen sisatilojen suojaaminen melulta onnistuu
tavanomaisin rakentein Enimmaisaanitasot edellyttavat radan laheisyyteen
rakennettavilta rakennuksilta erikoisrakenteita tai ikkunatonta ulkoseinaa. Junaliikenteen
aiheuttama tarina ja runkomelu tulee myds huomioida uudisrakentamisessa.

Kaavaratkaisuissa on pyritty siihen, ettd mahdolliset ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin
ja ympariston viihtyisyyteen kohdistuvat haittavaikutukset seka maankayttéon ja
rakentamiseen kohdistuvat rajoitukset olisivat hyvaksyttavalla tasolla.

Kaavaratkaisuilla pyritaédn myds mahdollistamaan toimenpiteita, jotka laskevat Pispalan
valtatien ajonopeuksia ja samalla parantavat liikenneympariston viihtyisyytta ja
turvallisuutta.

Vaikutukset palveluihin

Pispala ei kaavan mukaan ole pelkkd asuinalue vaan monitoimintainen asuin- ja
likerakentamisen alue.

Sivurakennuksissa ja asuinrakennusten siivissa sallitaan jatkossakin tyopaikkoja, joista
osa voi palvella l&hipalveluina.
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4.4.4 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen
Vaikutukset Kkiinteistdjen arvoihin ja yksityistalouksiin

Pispalan etdisyys Tampereen keskustasta on vain noin 3 km ja joukkoliikenteen
yhteydet keskustan palveluihin ovat hyvéat. Sijainti takaa, etté Pispalan arvo
asuinalueena sailyy korkealla. Kaupungin laajenemisen ja keskustapalveluiden
tehostumisen mydta Pispalan sijainti muuttuu yha keskeisemmaksi osaksi
kantakaupunkia. Pispalassa yksittéisen kiinteiston arvoon vaikuttaa perinteiden,
sijainnin, nédkymien, likenneyhteyksien, kaytettavyyden, ymparistdn viihtyisyyden ja
rakennettavuuden liséksi se, onko tontilla mahdollinen suojeltavaksi merkitty rakennus
pidetty kunnossa vai ei. Mikali on, niin kiinteistén arvon arvioidaan nousevan kaavan
myota.

Omistajat haluaisivat sailyttdd ja mahdollistaa kiinteistdistaan ja rakennuksistaan
maisemia Nasi- ja Pyhajarvelle. Taman nahdaan olevan kiinteiston arvoa sdilyttava tai
jopa korottava, mutta samaan aikaan toivotaan, ettd naapuritontilla ei sallittaisi
rakentamista etenkdan omien néakymien eteen. Nakymien menettamista ei kuitenkaan
hallinto-oikeuksien ennakkotapauksissa ole nahty valitusperusteena. Kaavoituksella ja
siihen liittyvilla rakentamistapaohjeilla on pyritty [0ytdm&an ratkaisuja, joilla maisemien ja
nakymien muutokset pysyisivat hallinnassa.

Kaavan suojelumaaraykset velvoittavat rakennusten ominaispiirteiden sailyttamiseen
korjaus- ja muutostdissd. Kaavamuutos ei nosta suojeltujen talojen korjauskustannuksia,
mutta edellyttdd kunnossapitoa seké korjausten toteuttamista siten, etté inventoinnissa
arvotetut rakennukset voidaan sailyttdd. Kaavassa suositellaan palauttavaa korjaamista,
mutta siihen ei velvoiteta. Korjaustapoja ja tasoja on monia peruskunnostuksesta aina
laajoihin ja kattaviin perusteellisiin korjauksiin ja uudistuksiin. Korjauksiin suojeltavissa
rakennuksissa voi anoa avustusta paikalliselta ELY-keskukselta kunnossapitoon,
suojeluun ja parantamiseen, jolloin kaava saattaa madaltaa avustuskynnysta. Lisaksi
kaytettavisséa ovat valtakunnalliset kotitalouksien verovahennykset. Nailla subventioilla
voidaan useimmiten kattaa vain pienehko osa korjauskustannuksista, mutta ne
kannustavat vahittaisiin yllapitokorjauksiin.

Pitkalla tahtaimella ja yhté tonttia laajempia kokonaisuuksia tarkasteltaessa
suojelukaava todennékdisesti edesauttaa Pispalan sailymista erddnd Tampereen
arvokkaimmista alueista. Valtakunnallinen arvo ja suojelukaava saattavat nostaa alueen
ja yksittaisten talojen statusta ja myyntiarvoa pitkalla tahtaimella.

Rakennusoikeuden sijoittamisen mahdolliset pienet tulkintaerot rakennusten
toteuttamisvaiheessa eivét ole asemakaavan kokonaisuuden tai hyvaksyttavyyden
nakokulmasta merkittavia kaavatalouden kannalta. Rakennusluvat kasitellaan
rakennusvalvonnassa asemakaavaan perustuen yksittaistapauksina.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen ei edellytd merkittavia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia
aiheuttavia investointeja. Poikkeuksena tédh&n on kaava-alueen 8309 lansiosan rata-
alueelle rakennettava n. 500m pitkameluseing, jolla alueen melutasoa saadaan
alennettua merkittavasti.

Yleisilla alueilla kustannuksia aiheutuu korttelin nro 1010 suojauksesta melukaiteella,
sekad Ratakadun alun pienialaisesta laajennuksesta tontin 1229-1 kohdalla radan
suuntaan. Lisaksi Makikadun lansipddhan tutkittu jalkakaytava, Makirinteen
pysakoimispaikka, Wanhan harjutien uudelleen linjaus Pollitunneliin liittyen sekéa
Santalahden- ja Rajaportinsiltojen rakentaminen (jo Santalahden asemakaavassa
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osoitettuja) aiheuttavat kustannuksia.. Liséksi kustannuksia saattaa aiheutua mm.
turistibussien pysakoinnin ja vahaisten turismia palvelevien toimintojen toteuttamisesta
ja yllapidosta. Matkailijoiden palvelujen parantaminen tuo toki myds valillisesti tuloja
kaupungille. Valtiolle tulevina kustannuksina voidaan ndhda museoviraston myoéntamat
rakennusten ja kulttuuriymparistkohteiden entistamis- seka muinaisjadnnésalueiden
hoitoavustukset seka Ely-keskukselta mydntamat avustukset kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kohteiden ja niiden valittéman ymparistdn kunnossapitoon, suojeluun ja
parantamiseen.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tyopaikkoihin

Kaava-alueeseen sisaltyva Pispalan valtatie on alueen yrityselaman keskittyma. Kaava
tukee liiketoiminnan kehittymista valtatien varrella edellyttamélla uudisrakentamisessa
liiketiloja kivijalkakerrokseen ja pyrkimalla parantamaan jalankulkijan
likkumisymparistta.

Maasto ja liikenneolot (kapeat ja jyrkat kadut) aiheuttavat omia rajoituksiaan, joiden takia
muu alue ei houkuttele merkittavassa maarin kauppaa tai yrityselama&a. Kaava osaltaan
tukee Pispalan katukuvan sailymista omaleimaisena ja sité kautta alueen kehittdmista
matkailukohteena.

Turistibusseille pyritdan jarjestamaan pysakaointi- ja odotuspaikkoja Rajaportin saunan
viereiselle katu- ja pysakdintialueelle. Tama voi vahentaa matkailuun liittyvaa
ajoneuvoliikennetta kapeilla kaduilla ja suosia sita, ettd matkailijat tutustuvat Pispalaan
kavellen. Pysékdintialue palvelee myds Rajaportin saunalla vierailevia.

Kaava antaa my0s vapaudet kayttdd kutakin tonttia asumisen ohessa tai sijasta myos
pienimuotoiseen liikkeenharjoittamiseen. Alueella on vahvoja yksityisyrittdmisen ja
luovan tydn perinteitd, joita asukkaat jatkavat esimerkiksi kotien yhteydessa olevissa
tyotiloissa, toimistoissa ja studioissa. Lisdksi Pispalassa on aktiivisia jarjestoja ja
yhdistyksia, jotka tyéllistivéat osaltaan (esim. Ahjola). Tonttimaan korkea hinta saattaa
rajoittaa (edullisiin tyotiloihin perustuvan) tyéllistdvan toiminnan kehittymista ja ohjaa
rakentamista enemmankin asumiseen.

445 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Vaikutukset vaestdn painopistealueisiin Tampereen seudulla

Uusi kaava tarjoaa suhteellisen véhaisessa maarin asumisen
tehostamismahdollisuuksia. Alueella on viela kayttaméatonta rakentamiskapasiteettia
mutta Tampereen seudun asumisen tehostamispaineisiin (90 000 uutta asukasta
vuoteen 2030 mennessa) tama ei kaytannodssa tuo helpotusta. Asumisen paineet
kohdistuvat muualle. TAma nakyy asuinrakentamisen toteuttamisessa Pispalaa ja
Tampereen keskustaa merkittéavasti kauemmaksi sijoittuville alueille esimerkiksi
Vuorekseen. Tassa mielessa Pispalan vaestomaaran pysyttamisella ennallaan on
vdlillisesti pienta vaestdd hajauttavaa vaikutusta.

Vaikutukset eri toimintojen sijoittumiseen

Saattaa edistdd matkailutoimintojen kehittdmista alueelle, ero ei tosin ole merkittava
verrattuna voimassaolevaan kaavaan. Vahvistaa palvelujen elinvoimaisuuden
edellytyksid. Muutoin sallii asuin-, liikke-, toimisto-, palvelu- ja tyétilojen sijoittamisen
paljolti entiseen tapaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen
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Kaava mahdollistaa vahéaisen tiivistdmisen kuten ennenkin ja pyrkii rakentamisen tapaa
ohjaamalla eheyttamaan nykyisen Pispalan pienipiirteisen, elinvoimaisen ja perinteisen
rakenteen ja sailyttamaan kaupunkikuvan ominaispiirteet.

Ratkaisujen ekotehokkuus

Kaavassa ei ole erityisia maarayksia tai ohjeita ekotehokkuudesta. Rakennusoikeuden
jakaminen eri massoihin on lahtenyt kulttuuriympéaristétavoitteista ja on osin ristiriidassa
ekotehokkuusajattelun kanssa.

Toisaalta kaava suosii yksinkertaista massoittelua useaan kerrokseen, joka on
periaatteena ekotehokas.

Maasto-olosuhteet, katuverkko ja rakentamistavan tiivis perinne ja vaatimukset
kulttuuriymparistén huomioimisesta vaikeuttavat sellaista suunnittelua ja rakentamista,
jota ekotehokkuustavoite vahvasti ohjaa. Yleisesti ottaen kaavan suosima vanhojen
rakennusten sailyttdminen ja vahittédinen korjaaminen on kuitenkin ekotehokkaampaa
kuin uuden rakentaminen.

4.4.6 Vaikutukset liikenteeseen, tekniseen huoltoon ja erityistoimintoihin
Kadut ja likennemaaréat
Katuyhteyksien muutokset ovat hyvin vahaisia.

Kaavan vaikutukset likennemaariin ovat vahaiset, silla uusia asukkaita alueelle tulee
ratkaisujen my6ta hyvin vahan. Katuyhteyksien sailyessé lahes ennallaan ei
reitinvalintoihin kaavalla ole vaikutusta. Mydskaan kaava-alueen ymparistélle ei tule
kaavan aiheuttamia muutoksia likennemaariin. Mitaan alueen ulkopuolelta tulevaa syyta
kaava-alueen likennemé&arien merkittavaan kasvuun ei ole nahtavissa.

Jalankulku ja pyoraily

Kaava turvaa nykyiset kevyen liikenteen yhteydet, mutta uusia yhteyksia kaava ei juuri
muodosta. Kevyen liikenteen siltayhteydet (2 kpl) ja alikulkuyhteydet (2kpl) Santalahden
ja Pispalan valilla on huomioitu kaavassa 8309.

Joukkoliikenne
Kaavassa esitetyt muutokset nykytilanteeseen eivat vaikuta joukkoliikenteeseen.

Raideliikenne

Kaava-alueen 8309 lansiosaan on merkitty rata-alueelle melueste. Sen rakentaminen
rata-alueen eteldosaan on ristiriidassa mahdollisen 4. raideparin sijoittamisen kanssa.
Toisaalta radan varrella sijaitsee Pispalan kaava-alueella useita suojeltavia rakennuksia
mm. Haulitehtaan arvoalueella kortteleissa 1010 ja 1011, joiden rooli osana VAT-
statuksen omaavaa RKY-aluetta on merkittava.

Liikenneturvallisuus

Liikenneonnettomuuksia kaava-alueella on tapahtunut hyvin vahan, eika uusi kaava tuo
sellaisia muutoksia, etta likenneturvallisuus kaavaratkaisujen puolesta huononisi.
Kaavaratkaisu mahdollistaa valtatien likenneympariston turvallisuuden ja viihtyisyyden
parantamisen erityisesti Ahjolan aukion ympéaristossa.

Liséksi on tutkittu toimenpiteité Pispalan valtatien ajonopeuksien hillitsemiseksi.
Nopeusrajoitusta suositellaan laskettavaksi 50 km/h:sta 40 km/h:iin. Ajorataa
suositellaan kavennettavaksi ainakin pysakkien yhteydessa ja kevyenliikenteen
ylityskohtia tulisi lisata.
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Terveydelliset haitat

Kaavan aiheuttama likennemé&aéaran lisdys on niin vahainen, etta voidaan katsoa, etta
kaavasta ei aiheudu nykytilanteeseen verrattuna lisaa liikenteesta johtuvaa melua,
tarinaa tai ilmanlaadun heikkenemisté. Kaava-alueella 8309 sijaitsevan Pispalan
valtatien lisdantyvat likennemé&arat aiheuttavat haittaa meluna, tarindna ja ilmanlaadun
heikkenemisend. Kaavassa annetaan méaarayksia seka uudisrakennusten etta
pihatilojen suojaamiseksi melulta.

Tonttilittymat ja kulku rakennuksille

Pispalan valtatien varren kiinteistoista on liittymi& suoraan valtatien varren kevyen
likenteen vaylan yli, mika heikentéa liikkenneturvallisuutta. Osalle kiinteistdista ei
kuitenkaan ole jarjestettavissa liittymaé muuta kautta. Kaavaan merkitaan liittyméakielto
koko valtatien varrelle ja yleism&arays, joka sallii liittyman, mikali sitd ei ole
osoitettavissa muuta kautta.

Pysakointi

Liikennemaarien on oletettu pysyvan kaava-alueella nykytasolla, mik& ei tuo suuria
muutoksia alueen pysékaintitarpeeseen. Paikallisesti kuitenkin jo muutaman auton
lisdys tuo ongelmia pyséakaintiin, silla autopaikkoja on yleisilla alueilla nyt jo tarpeeseen
nahden liian véhan. Kaavamaarays, ettd "mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne
voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta eninta&n 300 metrin etaisyydelta yleiselta
pysakoimispaikalta tai pysakadintilaitoksesta” ei takaa autopaikkaa vaan toimii
periaatteella "kuka ensin ehtii”. Koska kaava-alue sijaitsee l&helld ydinkeskustaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, yleisia pysakaointialueita ei voida olettaa l6ytyvan
runsaasti, vaan autot tulisi ensisijaisesti pysakoéida omalla tontilla. Pispalan
pienipiirteisilta kaduilta on haasteellista I6ytaa tilaa pysakoitaville autoille. Pysakoidyt
autot eivat myodskaan kaunista Pispalan perinteikasta miljoota.

Katujen varsilla, joilla pysdkainti on sallittu, havaitsee helposti autoistumisen tuomat
kaupunkikuvalliset ongelmat historiallisessa ja maastoltaan haastavassa miljoossa.
Kaavaratkaisu vahentaa yleisia pysakointipaikkoja jonkin verran.

Turistibussit

Kaavatyon ohessa teetetyssa Pispalan valtatien liikenneselvityksessa on tutkittu
mahdollisuutta jarjestaa turistibusseille pysakainti- ja odotuspaikkoja Rajaportin saunan
viereiselle katualueelle.

Tekninen huolto

Taydennysrakentamisessa on huomioitava nykyisen hulevesiverkon valityskyky
varautumalla tonteilla vesien imeyttamiseen tai ainakin viivyttamiseen. Akillinen
tulviminen voi aiheuttaa maaperassé eroosiota, joka voi vahingoittaa laitteita ja
rakennuksia. Erillisen laajan hulevesiverkoston rakentaminen Pispalaan
tdydennysrakentamisen vuoksi ei ole realistinen vaihtoehto taloudellisesti eika
hulevesien hallinnan kannalta.

4.5 Ympariston hairidtekijat ja riskit

Radon

Kaavaluonnoksissa on huomioitu alueen korkeat radonmittaustulokset sisallyttamalla
kaavaan yleismaarays, joka edellyttédd, ettéa alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
otettava radon huomioon.
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Rakentamistapaohjeeseen on sisallytetty oma kortti radonista, jonka mukaan
radonpitoisuudet tulee tarkistaa ennen ja jalkeen radonintorjuntatoimenpiteiden
toteuttamisen seka uudisrakennuksen kayttbonoton jalkeen. Ohjeessa mm. kerrotaan
radonturvalliset perustamistavat, luetellaan radonkorjausmenetelmét seka painotetaan
litosalueiden ja lapivientien tiivistamisen tarkeytta.

Rakennusvalvonta edellyttéda toimenpiteita silloin kun otetaan kayttdon tiloja vanhan
talon kellarissa tai rakennetaan uutta rakennusta. Muissa tapauksissa radonmittaukset
ovat kiinteistbnomistajan aktiivisuuden varassa.

Melu ja tarind

Kaava-alueilla on pyritty sijoittamaan uudisrakentamisen rakennusalat siten, etta pihalle
on mahdollista muodostaa liikenteen melulta suojattu oleskelualue. Kaavaan merkitaan
yleismaarays, jonka mukaan kaava-alueella 8309 tulee huomioida melun keski- ja
enimmaisaéanitasot sekd runkomelu ja tarina.

Pilaantunut maaperé

Haulitehtaan ympéariston pilaantunutta maaper&a kunnostettiin kesélla 2017.
Kunnostustarpeen aiheuttanut pilaantunut pintamaa poistettiin koko alueelta, jolloin
poistettiin pintamaa-altistuksesta aiheutuva terveysriski ja ekologinen riski.
Eristetyn rakenteen alle, katualueen asfaltoinnin alle, rakennusten perustusten
l&heisyyteen ja rakennusten alle tai syvemmalle maaperéaén jaaneet haitta-
ainepitoisuudet eivat aiheuta riskia terveydelle tai ymparistélle.

Koska alueelle jai maa-ainesta, jossa lyijyn, antimonin, arseenin, kuparin tai sinkin
pitoisuus ylitti VNa 214/2007 kynnysarvopitoisuuden, téasta seuraa kaivettujen maa-
ainesten kayttorajoitus kaikille kiinteistdille. Tama tarkoittaa sité, ettéd jos maa-aineksia
kaivetaan my6hemmin kiinteistojen alueella, ne on tutkittava ymparistoteknisen
asiantuntijan toimesta. Ennen kaivutdita on oltava yhteydesséa Pirkanmaan ELY-
keskukseen.

Tontilta kaivettavia kynnysarvot ylittavid, mutta alemmat ohjearvopitoisuudet alittavia
kaivumassoja voidaan hyddyntaa tontilla. Mikali kiinteistolta tulisi mydhemmin
kaivettavaksi alemmat ohjearvopitoisuudet ylittavia kaivumassoja rakennusten alta, ne
on kuljetettava luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan, eika niita voi hyddynt&aéa
kiinteistolla. Normaaleja puutarhatoita ja piharakentamista voidaan tehda, vaikka
kiinteistolla on maa-ainesten kayttorajoite. Alueelle jaaneet pilaantuneet maat ovat 0,5-
2,5 m syvyydelld maanpinnasta, joten normaaleissa puutarhat6issa niita ei kaiveta
esille. Kayttorajoite koskee kaytannodssa kiinteistélta poisvietavaksi suunniteltavia
kaivettuja maa-aineksia, jotka tulee ensin tutkia ymparistoteknisen asiantuntijan
toimesta Pirkanmaan ELY-keskuksen ohjauksessa.

Mahdollisissa kiinteistékaupoissa myyjalla on selontekovelvollisuus, eli ostajalle tulee
ilmoittaa alueella tehdyt pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpiteet ja alueelle
jAddneet maa-alueet, joissa haitta-aineen pitoisuus ylittda kynnysarvot.

Merkittavimmat epavarmuudet liittyvat rakennusten ja katu-alueiden alapuolella olevan
maaperan pilaantuneisuuteen ja mahdolliseen laajuuteen, joita ei ole voitu tutkimuksin
tarkasti selvittda. Haulikadun alueelta maa-ainesten pilaantuneisuutta ei ole tutkittu
riittAvasti, silla katu on ollut kaytdssa koko ajan ja tierakennetta ei ole haluttu vaurioittaa
koekuopituksin. Katualueella tarvittavat tutkimukset tehddan lahempéné mahdollista
kunnostuksen ajankohtaa, kun tiealueelle on tarvetta tehda normaaleja
kadunrakennustoita.
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Pilaantuneen maaperdn kunnostuksen loppuraportti (Ramboll, 2017) néhtavilla
valmisteluaineiston selvityksissa.

Hule- ja pohjavedet

Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa on laadittu hulevesi- ja pohjavesiselvitys koko
Pispalaan, jonka perusteella on annettu maéarayksia kaavoihin nro 8256 ja 8257. Nyt
valmistelussa olevissa kaavoissa nro 8309 ja 8310 noudatetaan samoja hulevesien
tonttikohtaisen hallinnan periaatteita.

Pispalan eteldosassa on tiedossa tapauksia, joissa rakennustiden yhteydesséa on
paassyt purkautumaan paineellista pohjavetta. Paineellisen pohjaveden tilannetta on
tutkittu konsulttitydéné v. 2016 (ks. kaavan selvitykset). Selvityksessa todettiin, etta
alueen keski- ja etelaosassa pohjavesi on laajalla alueella arteesista, eli tiiviin
savi/silttikerroksen alla olevassa hiekkakerroksessa pohjaveden painetaso on maan
pinnan ylapuolella. Mikali talla alueella rakennetaan paalujen varaan tai muulla tavoin
puhkaistaan maaperan pintaosan savikerros, pohjavettd purkautuu maan pintaan. TAma
voi vaikuttaa paikallisesti pohjaveden pinnankorkeuteen seka virtausolosuhteisiin.
Muutoksilla voi olla merkitysté lahinn& alueen pienten l&hteiden vesitalouteen. Tama
tulee huomioida alueen suunnittelussa. Luonnontilaisen tai luonnontilaisen kaltaisen
l&hteen muuttamiseen tarvitaan vesilain mukainen lupa.

Selvityksen mukaan mahdolliset rakentamis- ja paallystystyot Pispalan etelapuolisella
alueella eivat vaikuttaisi olennaisesti Pispalan ja Tahmelan alueella muodostuviin
pohjavesimaariin. Tarkasteltu alue on paasaantoisesti savi/silttipeitteinen ja pohjaveden
muodostuminen on luontaisestikin hyvin vahaista.

Arvio pohjavesiolosuhteiden merkityksesta Pispalanharjun Pyhajarven puolen ranta-
alueen rakentamiskelpoisuuteen on esitetty erillisessa rakennettavuusselvityksesséa
(Pispalan eteldpuolisen alueen rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, A-Insinddrit
Suunnittelu Oy, HRK Konsultointi Oy, 3.6.2016). Sen perusteella kaavassa annetaan
maarayksia pohjavesiolosuhteiden huomioimisesta rakentamisessa. Turvealueen
laajuus ja rakennettavuus tulee tarkistaa tonttikohtaisesti hankkeiden yhteydessa.

Maakuntakaavan pohjavesimaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakayttoa.

Kaavalla ei ole ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoitusten ollessa pohjavesialueella
asumista tai tai siihen rinnastettavaa ymparistohairidita aiheuttamatonta toimintaa.
Pohjaveden suojaamiseksi on annettu méarays pv-11 (Vedenhankinnalle tarkea
pohjavesialue. Alueelle sijoitettava toiminta ei saa huonontaa alueen pohjaveden laatua.
Alueella ei saa irrallaan varastoida tai sailyttdd pohjavetta likaavia tai pohjaveden
laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai
kemikaalivarastoja. Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten, ettd niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa.). Maarayksen tarkoituksena on sdadelld alueelle sallittuja toimintoja.

Kaavamaaraykset em. liittyen:

Hule-42:n sisaltd on tuotu kaavakartalle osaksi yleismaaraysta:

Kiinteistdn vettalapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee vettélapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometrid kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéén ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Pv-9: Alueen tai alueen osan suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
alueen sijainti paineellisen pohjaveden alueella tai pohjaveden sijainti lahella
maanpintaa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
pohjavedenhallintasuunnitelma.

4.6 Kaavamerkinnat ja -m&araykset
Kaavamerkinnét ja -maaraykset ovat kaavakartalla.

Alueen poikkeuksellisen luonteen ja haasteiden vuooksi asemakaavaa varten on
muodostettu useita uusia maarayksia mm.:

KYYTSA-1

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds
ymparistéhairiota aiheuttamattomia tyotiloja seka asuntoja.

pt(250-500) (Ahjolan aukion kaupan tontti)
Suluissa oleva ensimmaéinen luku osoittaa paivittaistavarakaupan myyntialan
vahimmaismé&aran ja toinen enimmaismaaran nelidmetreina.

rto-8309
Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan
litteend. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

sr-53 (Rajaportin saunarakennus)

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, joka edustaa erityisen hyvin paikallista
rakentamisen tapaa. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla
korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella rakennuksen julkisivujen tai kiintedn
sisustuksen arvoja eikd muuttaa rakennuksen raystaskorkeutta eika
kattomuotoa.

Sisatilojen korjaustytt tulee tehda tilojen alkuperainen tyyli sailyttaen,
yksityiskohdat ja kiinteé sisustus rakentamisen yhteydessa entistden. Sisatiloissa
voidaan tehd& toiminnan vaatimia muutoksia, mutta tilanjakoa ei saa oleellisesti
muuttaa. Korjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Rakennuksen tulee séilya kulttuurihistoriallisen merkityksensa mukaisessa,
alkuperaisessé kaytossa. Ennen korjaus- tai muutostdihin ryhtymista
edellytetdédn haettavaksi museoviranomaisen lausunto.

s-tie (Wanha harjutie)

Alueen o0sa, jolla sijaitsee historiallisen maantielinjan jakso. Tien linjaus ja suhde
ympadristdon tulee sailyttdd. Tavanomaiset hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja.
Tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisten kanssa

tar-4

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys, joka sisaltda tuoreet tarinamittaukset ja ratkaisut tarindn vahentamiseksi
tarin&n tunnusluvun raja-arvon 0,60 mm/s alle.

run-2

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakentamishankkeen pohjalta laadittu
selvitys, joka sisaltda tuoreet runkomelumittaukset ja ratkaisut siten, etta
saavutetaan runkomelun ohjearvo (Lprm 30/35 dB). Runkomelun tiukempi
ohjearvo tulee saavuttaa asunnoissa, jotka rajautuvat julkisivuille, joille
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kaavamaarayksissa on esitetty aanitasoerovaatimus. Maarays koskee
rakennuksia, joissa on asuin- tai tyotiloja.

mevs-20(0)

Alueen osa, jolle on sijoitettava meluesteeksi ymparist66n sopiva, istutettava
maavalli, meluseind tai ndiden yhdistelma. Suluissa oleva luku osoittaa
meluesteen ylapinnan vahimmaiskorkeuden metreiné viereisen liikennevaylan
tasausviivasta laskettuna.

iim-2

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettéd ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto
tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten
kattotasolle ja mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista..

mee-1

Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva meluntorjuntasuunnitelma, jolla
osoitetaan, etta ulkovaipan déaneneristys tayttdd asemakaavassa esitetyt
aanitasoerovaatimukset (¢ LAeq) eivat ylity. Kaavassa esitetyista
aaneneristysvaatimuksesta voidaan poiketa, mikali meluntorjuntasuunnitelmalla
voidaan osoittaa, ettd suurimmat sallitut keskiaanitasot asuintiloissa paivaaikaan
LA,eq,7-22 = 35 dB ja yGaikaan LA,eq,7-22 = 30 dB seka raideliikenteesta suurin
sallittu enimmaisdanitaso LA,F,max = 45 dB eivat ylity.

mkr-3

Alueen maaperaan on pilaantuneen maan kunnostustoimenpiteiden jalkeen
jaényt haitta-aineita, jotka tulee huomioida. Alueen pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava uudestaan, jos maankaytto alueella muuttuu.
Alueella tehtavistéd maansiirto- tai kaivuutdista on ennen niiden aloittamista
oltava yhteydessa ymparistdviranomaiseen.

Kaava-alueella sijaitsevista kuudestatoista puistosta tai puistomaisesta alueesta vain
seitsemalla on asemakaavassa annettu virallinen nimi. Namé ovat Otvapuistikko,
Pispanaro, Péllipuisto, Punaisen tukkitien puisto, Haulipuisto, Harmaan tukkitien puisto
ja Tikkutehtaan puisto. Punaisen tukkitien puisto-nimi sailyy ennallaan, muut puistot tai
puistomaiset suojaviheralueet on Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta nimennyt
seuraavasti:

Puistot / suojaviheralueet:

uittotunnelin lansipuolella oleva viheralue

Vanha nimi Uusi nimi
Pohjanmaantien ja raradan vélinen Pohjanmaantienkulma
puistoalue

Otvapuistikko Otvanrinne

Pispalan valtatien eteldpuolella, Pispanpelto

Palaneen kirkon puisto

Palaneenkirkonrinne

Pispanaro

Pispanaro
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Pdllipuisto

Pdllimetsé ja Pollimaki

Eramiehenkadun lansipaéan ja radan
valinen viheralue

Eramiehensarka

Eramiehenkadun etelapuolella oleva
viheralue / pysakdintialue

Eramiehentanner

Harmaan tukkitien puiston Pispalan
valtatien ja Makikadun valinen osuus

Harmaantukkitienrinne

Haulipuisto

Haulirinne

Rajaportin saunan takana oleva rinne

Méakirinne

Rajaportinkadun karjen viheralue

Rajaportinkorva

Ratakadun ké&rjen viheralue

Rajaportinpieli

Tikkutehtaan puisto

nimitys jaa pois alueen muodostuessa
tontiksi

Kevyen liikenteen kulkuyhteydet

Vanha nimi

Uusi nimi

Pispanpelto-suojaviheralueen lapi
kulkeva polku

Pispanaronpolku

Uittotunnelin [&nsipuolella oleva
kevyenliikenteen polku

Uittotunnelinpiennar

Pispalan valtatielta Uittotunnelinkadun
suuntautuva polku

Pispanpolku

Pdollimaen lapi kulkeva historiallinen reitti

Wanha harjutie

Haulirinteen lapi Pispalan valtatielta
Ratakadulle johtava porras

Hauliportaat

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan havainnollistavaksi materiaaliksi on laadittu 3D-kaupunkimalli, johon

kaavaluonnoksen mahdollistama lisdrakentaminen on mallinnettu. Kaupunkimalli on

luonteeltaan karkea ja soveltuu l&hinn& kaavaluonnosten rakeisuuden ja

uudisrakentamisen volyymin tarkasteluun. Kaupunkimallista otetut nakymékuvat ovat

kaavaselostuksen liitteena 6.

5.1.1 Rakentamistapaohjeet

Kaava-alueita 8309 ja 8310 koskien on laadittu rakentamistapaohje. Ohjeen tiivistelma
on yleismaarayksina kaavakartoilla. Rakentamistapaohje hyvaksytdan yhdessa

kaavojen 8309 ja 8310 kanssa ja on sen jalkeen ladattavissa Tampereen kaupungin

verkkosivuilta.
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5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Suunnittelualue on
paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen tulee
toteutumaan vahittain. Asemakaavan toteutuminen on alkanut jo poikkeamislupa-
menettelyn kautta, jossa on hankkeita on pyritty ohjaamaan kaavan tavoitteiden ja
kaavaratkaisun mukaiseksi sen hetkisen kaavan laadinnassa kaytettavissa olleen tiedon
varassa.

5.3 Toteutuksen seuranta

Alueella seurattavia asioita ovat:
- rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta
- alueen kulttuuriympéristdn arvojen sailyminen
- kerrosalan toteutuminen
- liikennemaarien muutokset
- asukasmaaran kehitys
- ymparistohairididen seuranta
- palvelut ja tydpaikat
- kaavan ajantasaisuus



