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Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23, tdydennysrakentaminen ja suojelu
ASEMAKAAVA NRO 8883

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.12.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro 8883. Asian
hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin VI (Kaakinmaa) kaupunginosan kortteleita nro 95 ja 96 sekéa
katualuetta.
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Tampereen kaupungin VI (Kaakinmaa) kaupunginosan korttelit nro 95 ja 96 seka
katualuetta.
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Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23, tdydennysrakentaminen ja suojelu,
asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8883.
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THVISTELMA

Asemakaavalla suojellaan vanhat rakennukset seka mahdollistetaan
taydennysrakentaminen

De Gamlas Hemin ja kulkutautisairaalan korttelit irrotettiin Eteldpuiston
asemakaavasta nro 8581 omaksi asemakaavakseen nro 8883, jotta
vanhentunut asemakaava voidaan saattaa ajan tasalle suojeltavien
rakennusten osalta ja huomioida suunnitteilla olevan Etelapuiston
paivakodin ja koulun tarpeet asemakaavoituksessa. Asemakaavaehdotus
8883 vastaa perusperiaatteiltaan aiemmin nahtavilla ollutta Eteldpuiston
kaavaehdotusta nro 8581.

Asemakaavalla osoitetaan suojeltavaksi korttelin nro 95
kulkutautisairaalan, Karysaunan ja Kurilan rakennukset seka
mahdollistetaan korttelin taydennysrakentaminen asuinkerrostaloilla.
Korttelissa 96 paivitetadan asemakaavamaarayksia suojellun De Gamlas
Hemin osalta sekd mahdollistetaan korttelin lansipaahan Eteldapuiston
paivakodin ja koulun rakentaminen.

Mitoitus

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi 23 420 kem?.
Uutta rakennusoikeutta kaavassa muodostuu 2 944 kem?. Asuin-, liike- ja
kulttuuritoimintojen korttelialueelle rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa
18 220 kem? ja yleisten rakennusten korttelialueelle 5 200 kem?.

Kaava-alue Kaakinmaan kaupunginosassa

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan lansiosassa Kaakinmaan
kaupunginosassa, kasittdaen kaksi korttelia Koulukadun ja Eteldpuisto -
kadun varrella seka niihin liittyvia katualueita. Suunnittelualueen pinta-ala
onn. 2 ha ja se on kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin
omistuksessa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavaehdotuksen nro 8883 osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
perustuvat aiempien vaiheiden (OAS, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe) osalta
Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 asemakaavaprosessiin. Eteldpuiston
asemakaavan nro 8581 aineistot |0ytyvat netista osoitteesta:
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

Kaupunginhallituksen paatoksen (25.11.2019) mukaisesti Eteldpuiston
ranta-alueen asemakaavoitusta ei tehda asemakaavoitusohjelman vuosina
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2020-2024, mutta De Gamlas Hemin ja kulkutautisairaalan kortteleita
voidaan kehittaa. Parhaillaan valmisteilla olevassa vuosien 2022-2026
asemakaavoitusohjelmassa Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 laatiminen
on ajoitettu vuodelle 2024.

Aloitusvaihe

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin nahtaville 23.4.-21.5.2015 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui nahtavilla olon aikana
palautetta: 5 kommenttia ja 18 mielipidetta seka nahtavilla olon jalkeen
yksi kommentti. Kommentin jattivat Pirkanmaan maakuntamuseo,
Tampereen kaukolamp6 Oy, Ymparistonsuojeluyksikkd, Yleisten alueiden
suunnittelu, Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan liitto.

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saapuneissa osallisten mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota mm. rakentamisen laatuun, volyymiin seka sijoittumiseen,
liikkumiseen jalan seka pyoralla ja virkistyspalveluihin.

Valmisteluvaihe

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
24.3.-21.4.2016 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto sisalsi kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosta (A ja B).

Valmisteluaineistosta saatiin 9 viranomaiskommenttia ja 470
asukasmielipidetta. Kommentin jattivat Yleisten alueiden suunnittelu,
Ymparistonsuojeluyksikkd, Kaupunkimittaus, Pirkanmaan liitto, Gasum,
Museovirasto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan Maakuntamuseo ja
Kaupunkikuvatoimikunta.

Valmisteluaineistosta saapui kaikkiaan 470 mielipidettd. Vastustavaa
palautetta n. 310 kpl, joista kopioituja palautteita n. 200 kpl. Puoltavaa
palautetta n. 120 kpl, joista kopioituja palautteita n. 55 kpl.
Kehitysajatuksia, neutraaleja palautteita n. 40 kpl.

Mielipiteita saatiin lahiston taloyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta.
Monet mielipiteen jattdjat joko suoraan vastustivat tai kannattivat
hanketta, mutta monet myds esittavat rakentavia parannusehdotuksia tai
kysymyksia, esimerkiksi alueen asukkailta ja taloyhtidilta saapuneessa
palautteessa kysymyksia herattivat mm. lilkkennejarjestelyt, pysakoinnin
maara ja kerrosalan maara ja sen sijoittuminen.

Valmisteluvaiheen viranomaislausunnot ja kooste mielipiteista ovat
koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan nro 8581 liiteaineistossa.
Ehdotusvaihe
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Eteldpuiston asemakaavaa nro 8581 tarkistettiin mm. kaavaluonnoksista
tulleen palautteen ja tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi
nahtavilla olleen vaihtoehto B:n pohjalta huomioiden kuitenkin molempien
vaihtoehtojen parhaita puolia.

Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nro 8581
asettamisesta nahtaville 20.12.2016 (§ 134). Samalla lautakunta edellytti
(ponsi), etta jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan
suojelutarvetta seka tarkennetaan lilkennesuunnittelua.

Asemakaavaehdotus nro 8581 siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti
nahtavilla 22.12.2016—-31.1.2017 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatu
palaute on kasitelty ja huomioitu silta osin, kuin se koskee kaavan nro 8883
aluetta; kulkutautisairaalan korttelia, De Gamlas Hemin korttelia ja
kaavaan liittyvia katualueita. Kaavaehdotuksesta saatiin 3
viranomaislausuntoa ja 210 muistutusta, joissa kahdeksassatoista (18)
kasiteltiin kaavan nro 8883 aluetta.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 aluetta
koskevista muistutuksista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan
liiteaineistossa.

Lausunnot:

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaavaluonnoksista antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo
toi esiin De Gamlas Hemin kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen
liittyvia reunaehtoja. Ne on paasaantoisesti huomioitu
asemakaavaehdotusta laadittaessa. Merkittava osa De Gamlas Hemin
inventoinnissa esiin tuoduista merkittavista Pyhajarven suuntaan
avautuvista nakymayhteyksista kuitenkin menetetaan, mikali rakennuksen
eteldpuolinen alue rakennetaan asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Tata
Pirkanmaan maakuntamuseo ei lahtokohtaisesti hyvaksy.
Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alueen merkittaviin rakennetun
ympadriston kohteisiin. Sen osalta kaavaehdotus on kehittynyt
asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskeisen rakennuskannan
suojelluksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta edellytti
kuitenkin kaavaehdotuksen nahtavillepanon yhteydessa, etta
jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan
suojelutarvetta. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa talta osin aiemmissa
lausunnoissaan esiin tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja
toteaa, ettd rakennukset tulee Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n nojalla
suojella asemakaavassa. Kaavaehdotus pyydetdan toimittamaan nahtaviksi
Pirkanmaan maakuntamuseoon.
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Pirkanmaan ELY-keskus

Lausunnossa otetaan laajasti kantaa Etelapuiston asemakaavaan nro 8581
todeten mm. etta Eteldpuiston kaavaehdotus on ristiriidassa Pirkanmaan
oikeusvaikutteisen maakuntakaavan kanssa ja on osittain valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden vastainen. Lausunnossa ei oteta suoraan
kantaa kaavan nro 8883 alueeseen. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavasta
tulee jarjestadan MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ennen sen
viemista hyvaksymiskasittelyyn.

Pirkanmaan liitto

De Gamlas Hemin kortteliin sijoittuu matala paivakotirakennus, ja pihan
puustoa sailytetdan. De Gamlas Hem saa tarvitsemaansa tilaa ja nakyvyytta
ympdrilleen. Kulkutautisairaalan korttelin arvokkaimmat rakennukset
sailyvat. Ne jaavat kuitenkin fragmenteiksi umpikorttelimaisen
kerrostaloratkaisun sisdlle ja laidalle. Kurilankadulle ja Pyhdjarvenkadulle
on osoitettu uudet puurivit.

Asemakaavan tavoitteenasettelu on paaosin Pirkanmaan voimassaolevien
maakuntakaavojen mukainen. Kaavaehdotuksen ratkaisujen voidaan
katsoa tyydyttavalla tavalla toteuttavan Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa,
seka vastaavan maakuntakaavan 2040 tavoitteisiin alueen osalta.
Pirkanmaan liitto puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, silla
edellytykselld, etta lausunnolla olleessa ehdotuksessa esitetyista kortteli-,
puisto- ja [ahivirkistysalueiden suunnitteluratkaisuista seka
kulttuuriympariston arvoja tukevista maarayksista pidetaan kiinni.

De Gamlas Hemin nakymayhteydet Pyhdjarvensuuntaan ratkaistaan
Eteldpuiston asemakaavassa nro 8581. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa
kulkutautisairaalan, Kurilan ja ns. Kdrysaunan rakennukset seka
mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen. Taydennysrakentaminen
samaan kortteliin luo taloudellisia edellytyksia vanhojen rakennusten
sailymiselle ja edellyttaa riittavaa volyymia uudisrakentamiselle.

Muistutusten sisallot jakautuivat melko tasaisesti kulkutautisairaalan
sailyttamista tai purkamista kannattaviin nakemyksiin. Osassa
muistutuksista kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamista
haluttiin lisata, kun taas osassa muistutuksista esitettya
tdydennysrakentamisen ratkaisua pidettiin lilan massiivisena.
Yksittaisia mainintoja muista aiheista saatiin mm. yhteisdasumiseen,
lilkennesuunnitteluun (kaavan 8581 kokonaisuuteen liittyen) seka
paivakodin sijoittamiseen liittyen.

Muistutukset eivat aiheuttaneet muutoksia kaava-aineistoon.
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Yhdyskuntalautakunnan paatéksen § 134 mukaisesti on arvioitu uudelleen
kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Kulkutautisairaalan alue kuuluu
Koulukadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon.
Kulkutautisairaalan alueella on erityista sosiaali- ja yhteiskuntahistoriallista
arvoa. Kulkutautisairaalan arvoa korostaa sen luonne alueen
rakennuskantaa yhdistavana ja ainoana sdilyneena potilaiden hoitoon
kaytettyna rakennuksena. Kulkutautisairaalan rakennus tulee Maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukainen liikkennesuunnittelun
tarkentaminen tapahtuu Eteldpuiston asemakaavan nro 8581
jatkosuunnittelussa.

Asemakaavaehdotus nro 8883

Asemakaavasta nro 8883 on laadittu uusi asemakaavaehdotus, jossa on
huomioitu Eteldpuiston kaavan nro 8581 palaute.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa, noin 750 metrin
paassa Keskustorilta ja se on laajuudeltaan noin 2 ha. Kaava-alueeseen
kuuluvat korttelit nro 95 ja 96 seka Pyhajarvenkatua, Papinkatua seka
Kurilankatu.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee puiston laidalla

Suunnittelualue rajautuu eteldsta ja lannesta Eteldapuistoon ja Pyynikin
ulkoilumaastoihin. Pyynikin luonnonsuojelualue alkaa Koulukadun kentan
takaa. Pyhajarven ranta on kivenheiton paassa kortteleista.
Suurmaisemassa Pyynikinharju laskee kohti itda ja katkeaa Ratinan
suvannon kohdalla. Suunnittelualueella korkeusasema vaihtelee valilla
95,6—88,1 mmpy.

© Blom 2018. Kopiointi kielletty.

Kuva 1: Viistoilmakuva suunnittelualueen Iéhiympdiristéstd.

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue,
Epilanharju-Villila (0483702A), sijaitsee noin kolmen kilometrin etdisyydella



% TAMPERE

36)

11 (

kohteesta luoteeseen. Pohjaveden pinnan taso kortteleissa on asiantuntija-
arvion mukaan lahella Pyhajarven pinnan tasoa, joka on n. +77 mmpy.

Eteldpuiston asemakaava-alueelta nro 8581 laadittiin lepakkoselvitys
(2015). Selvityksen yhteenvedon mukaan alueen lepakkolajisto oli
ennakko-odotuksen mukainen ja elinymparistélleen tyypillinen.
Pikkulepakko oli mielenkiintoinen yksittdinen havainto, jolla ei kuitenkaan
ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttdon. Siippoja esiintyy
rannoilla seka Pyynikin metsaisella alueella.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 2:Suunnittelualue sijaitsee Iéintisen keskustan ruutukaava-alueen eteld@osassa.

Kaava-alueen liittyy pohjoisessa ja iddassa keskustan
ruutukaavakorttelialueeseen, joka sisaltaa monipuoliset keskustan
toiminnot ja palvelut. Kaava-alueella on viisi rakennusta, joihin sijoittuu
lahinna toimisto- ja opetustiloja. Osa tiloista ovat olleet pitkdan vailla
kayttoa ja tyhjillaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on monipuolisia historiallisia kerrostumia, jotka nivoutuvat
Tampereen kaupungin kehitykseen ja teollisuushistoriaan. Koulukatu
ympadristéineen on osoitettu Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoiksi.
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Kaava-alueella korttelissa 95 sijaitsevat vuosina 1893-1952 rakennetun
entisen kulkutautisairaalan rakennukset. Kortteli muodostaa
mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti monimuotoisen kokonaisuuden,
jossa nakyy eri aikakausien kerrostumia. Kulkutautisairaalan rakennusten
kokonaisuuteen kuluvat mm. sairaalarakennus, hallintorakennus Kurila,
Karysaunana tunnettu saunarakennus seka desinfioimislaitos-
piharakennus. Kulkutautisairaalan rakennus on rakennuttu alun perin
vuonna 1909, mutta se koki mittavan muutoksen 1950-luvun
saneerauksessa. Sairaalarakennus ja piharakennukset ovat olleet vuosia
tyhjillaan ja paasseet huonoon kuntoon. Rakennusinventoinnin mukaan
sairaalarakennuksen alkuperaisyysaste on vahentynyt tai
ympadristokokonaisuus karsinyt.

Korttelissa 96 sijaitsee vuonna 1904 valmistunut entinen
vanhainkotirakennus “De Gamlas Hem i Tammerfors”, joka on talla hetkella
Pirkanmaan musiikkiopiston kdytdssa. Rakennus on valtakunnallisestikin
merkittavien kulttuurihistoriallisten, rakennustaiteellisten ja
maisemallisten arvojensa vuoksi asemakaavalla suojeltu. Rakennuksen
pihalla on arvokasta vanhaa puustoa.

Keskustan keha, eli keskustan ajoneuvoliikenteen paareitti, kulkee
Hameenpuistossa, mihin on hyvat yhteydet kaava-alueelta.

Lahimmat joukkoliikenteen bussipysakit sijaitsevat Himeenpuistossa.
Raitiotien pysakille on matkaa n. 700 m ja rautatieasemalle 1,5 km.

Polkupyorailyn yhteydet ovat hyvat. Koulukatua ja Eteldpuisto -katua pitkin
kulkee pyorailyn seudullinen paareitti.

Kaava-alue on liitetty kunnallistekniikkaan.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueelta laaditun meluselvityksen mukaan (WSP 2016)
Koulukadulla ja Eteldpuistossa liikkennemelun keskidanitaso on paivalla 55—
60 dB ja yolla 45-50 dB. Tampereen v. 2013 ilmanlaatuselvityksen mukaan
typpioksidin (NO2) ja hengitettavien hiukkasten (PM10)
vuorokausipitoisuudet ovat Tampereen valtatien ymparilla ja
Hameenpuistossa enimmillaan yli 70 pg/m3.
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Tarkastelualue on Kaakinmaan (VI) kaupunginosaa. Tama kaupunginosa
ovat urbaanin keskustan tyypillinen tiivis asuin- ja tyopaikka-alue.
Asukkaita Kaakinmaan kaupunginosan alueella on nykyisin noin 3000
henkea ja tyopaikkoja vajaa 2000, eli kaupunginosan rakenne on
lahtokohdiltaan sekoittunutta keskustamaista kaupunkirakennetta. Kaikki
keskustan kaupalliset palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Lahimmat paivakodit ja koulut [6ytyvat muutamien satojen metrien paasta.
Kortteliin 96 on paatetty rakentaa uusi Eteldpuiston paivakoti ja koulu.
Paivakoti mitoitetaan 120 lapselle seka esi- ja alkuopetuksen tilat 150
koululaiselle. Kolmikerroksinen rakennus suunnitellaan mahdollisimman
muuntojoustavaksi ja iltakdayton mahdollistavaksi siten, ettd muun muassa
Pirkanmaan musiikkiopiston iltapaiva- ja iltakdytto olisi tiloissa joustavaa.
Alustavan aikataulun mukaan rakennuksen toteutussuunnitelmat
valmistuvat syyskuussa 2022. Rakennustyo6t valmistuvat joulukuussa 2023
ja rakennuksen kayttoonotto on helmikuussa 2024.

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on keskustan strategisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavaehdotus pohjautuu suunnitteluprosessiin, jonka taustalla on
mm. Eteldpuiston kansainvalinen suunnittelukilpailu, alueen
yleissuunnitelma ja Eteldpuiston kaavan nro 8581 asemakaavaprosessi seka
siihen liittyva selvitysaineisto.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan suojeltavaksi korttelin nro 95
kulkutautisairaalan, Karysaunan ja Kurilan rakennukset seka
mahdollistetaan korttelin tdydennysrakentaminen. Korttelissa 96
paivitetdan asemakaavamaarayksia suojellun De Gamlan Hemin osalta seka
mahdollistetaan korttelin lansipdaahan Eteldpuiston paivakodin ja koulun
rakentaminen. Asemakaavaehdotus 8883 vastaa perusperiaatteiltaan
aiemmin nahtavilla ollutta Eteldpuiston kaavaehdotusta nro 8581.
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Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi 23 420 kem?.
Uutta rakennusoikeutta kaavassa muodostuu 2 944 kem?. Asuin-, liike- ja
kulttuuritoimintojen korttelialueelle rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa
18 220 kem? ja yleisten rakennusten korttelialueelle 5 200 kem?.

Kortteli 95 osoitetaan asuin-, liilke- ja kulttuuritoimintojen alueeksi, jolle
saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja
liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ymparist6on
soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa (ALY). Korttelin luoteisnurkkaan on
osoitettu sijoituspaikka liike-, toimisto- ja palvelutiloille rakennuksen
kaduntasokerrokseen.

Kortteli 96 osoitetaan yleisten rakennusten alueeksi (Y), joka mahdollistaa
De Gamlas Hemin toiminnan jatkumisen ja uuden paivakodin ja koulun
rakentamisen.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavan tavoitteena oli alueen arvokkaan kulttuuriperinnén
sailyttaminen seka alueen taydennysrakentaminen asumisella ja julkisella
palvelulla (paivakoti). Tavoitteena oli myds uudisrakentamisen ja
kulttuuriymparistdéarvojen yhteen sovittaminen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Kustannustehokkuus

Merkittavat rakennukset seka pihaymparistot ovat asemakaavassa
osoitettu suojeltaviksi.

Vanhojen rakennusten suojelu ja kunnostaminen edellyttaa
tdydennysrakentamiselta riittavaa volyymia.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.
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Kortteli 95 on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparist6on soveltuvaa
hairiotonta kulttuuri- ja lilkketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa
sekd ymparistoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. (ALY).
Kayttotarkoitus mahdollistaa kulkutautisairaalan korttelin rakennusten
monipuolisen kayton tulevaisuudessa. Suojelluille rakennuksille on
osoitettu rakennusala, rakennusoikeus ja kerrosluku rakennuksen nykyisen
hahmon mukaisesti. Uudisrakentaminen sijoittuu kehystamaan korttelia.
Tontilla nro 48 rakennusoikeus on 11250 kem?, josta vahintddn 400 kem?
on kaytettava liike-, toimisto- tai tyotiloina. Asumisen kerrosalasta tulee
vahintdan 2 % toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina seka 8 %
asuintiloista erillisind varastotiloina. Liiketilalle on osoitettu paikka
Koulukadun ja Pyhajarvenkadun nurkkaan. Kerrosluvut vaihtelevat valilla
VI-VIII. Tontilla 52 rakennusoikeus on 4550 kem? ja kerrosluku on V-VI, joka
vastaa viereisen Klingendahlin korkeutta.

Koko korttelin pysakointi sijoittuu tontilla nro 48 olevan pysakointikannen
alle. Tontin nro 52 pysakointipaikat saadaan sijoittaa tontilla 48 olevaan
pysakaointilaitokseen. Suojelluille rakennuksille ei osoiteta autopaikkoja
kaupunkikuvallisista syista.

Kortteli 96 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. De Gamlas
Hemin rakennukselle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus
rakennuksen nykyisen hahmon mukaisesti. Korttelin lansipaatyyn sijoittuu
erillinen tontti paivakotia varten. Pdivakodin rakennusoikeus on 3300 ja
kerrosluku Ill. Pdivdakodin ja De Gamlas Hemin valiin jaa arvokas piha-
alueen osa, joka tulee sailyttdaa puustoineen.

De Gamlas Hemille ei osoiteta autopaikkoja kaupunkikuvallisista syista.
Paivakodin autopaikat sijoittuvat De Gamlas Hemin tontille, nykyiselle
pysakdintialueelle. Autopaikkojen enimmaismaara on 6 ap.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet nykyisen katuverkon
mukaisesti. Pyhdjarvenkadulle ja Kurilankadulle on osoitettu istutettavat
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puurivit. Kurilankadun mukulakivipaallyste tulee sailyttaa. Jalkakaytavien
kiveys tulee suunnitella esteettomyys huomioiden.

Asemakaavan myo6ta alueen nimistoon ei tule muutoksia.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaava-alueen turvallisuus paranee, kun asemakaavalla mahdollistetaan
huonoon kuntoon paasseen rakennuskannan korjaaminen.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Vanhojen rakennusten suojelu vahvistaa alueen identiteettia seka luo
kerroksellisuutta ja jatkuvuutta. Asemakaava mahdollistaa alueelle
kulttuuritoimintoja seka yleisia toimintoja. De Gamlas Hemissa ja Kurila-
rakennuksessa toimii nykyiselladan Pirkanmaan musiikkiopisto. Kaava
mahdollistaa toiminnan jatkumisen.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennusten ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttaa
voimakkaita maansiirtotoita korttelialueilla. Alueen hulevesien hallinta
parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita kaavan
mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus,
maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama liikenndinti aiheuttavat
hiilidioksidipaastoja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdaa mm.
kayttamalla uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten
puuta, suosimalla lyhyitad kuljetusyhteyksia, sailyttamalla olemassa olevaa
ja istuttamalla uutta puustoa.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparist6a,
eika kaavalla ole suoria vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin. Alueen
tdydennysrakentaminen ja yleisten alueiden muutosten toteuttaminen
edellyttda luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia luonnonvaroihin voidaan
vahentaa mm. kayttamalld uusiomateriaaleja.
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Molemmissa kortteleissa on vanhoja isoja puita, mm. mantyja, koivuja seka
kuusia, joista osa tullaan kaatamaan rakentamisen tieltd. Asemakaavalla
osoitetaan molempiin kortteleihin sadilytettdvaa vanhaa puustoa seka
osoitetaan istutettavia uusia katupuita. Kortteleiden rakentamisella voi olla
vaikutuksia oleviin katupuihin. Puut vaikuttavat ympariston laatuun monin
tavoin. Puut parantavat ilmanlaatua sitomalla pienhiukkasia ja kaasumaisia
ilmansaasteita. Puut myds sitovat ja varastoivat hiilidioksidia. Lisaksi puut
ja laajat maanvaraiset pihat auttavat hulevesien luonnonmukaisessa
kasittelyssa. llmastonmuutoksen aiheuttamia aari-ilmioita lievennetaan
hyodyntamalla kaupunkipuustoa muun muassa varjostuksen, tuulensuojan
ja suotuisan pienilmaston saatamisessa kaupunkiymparistdssa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan mukainen rakentaminen tiivistaa alueen
yhdyskuntarakennetta. Kortteliin 95 osoitetaan kaksi uudisrakennusta
paaosin asumista varten, mutta kortteliin voi sijoittua myos liike- ja
kulttuuritoimintaa. Korttelissa 96 mahdollistetaan uuden paivdakodin
rakentaminen.

Kaava-alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.

Kuva 3: Ote kaavan nro 8581 havainnekuvasta suunnittelualueen Iéhiympdristéstd.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alue hyodyntaa nykyisia teknisia jarjestelmia. Kaava-alueella
varaudutaan uuteen muuntamoon, jolle on varattu tilat asemakaavassa.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Uusi pdivdkotirakennus ja uudet asuinrakennukset tuovat alueen
kaupunkikuvaan uuden kerrostuman. Kulkutautisairaalan kortteli tulee
siistiytymaan, kun vanhat rakennukset korjataan ja tyhjilleen jaanyt

pihapiiri muuttuu eldavaksi jalleen.

Kuva 4: Kaava-alueen havainnekuva.

Korttelista 95 puretaan nk. desinfioimislaitos-piharakennus seka
lampdvoimalan rakennus. 1800-luvun lopulla rakennettu desinfioimislaitos-
piharakennus on matala yksikerroksinen osittain kivirakenteinen ja osittain
puurakenteinen huoltoon ja varastointiin alun perinkin tarkoitettu
rakennus. Limpovoimala rakennettiin 1950-luvun alussa ja se kytkeytyy
desinfioimislaitos-piharakennukseen. Limpdvoimalalla on Papinkadun
varressa punatiilinen piippu, joka my0s puretaan. Piippu on vain
aavistuksen verran viereista Klingendahlin rakennusta korkeampi, eika nay
kaukomaisemassa nykyiselldan pitkalle.
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Entisen kulkutautisairaalan ymparistoa on osoitettu taydennettavaksi
muodostaen korttelin reunoille ymparoivien katujen suuntaiset melko
yhtenaiset rakennusmassat. Korttelin lansipaadyn rakennusmassa
muodostaa itaan pain auki olevan umpikorttelimaisen rakenteen, joka
vastaa muodoltaan ja mittakaavaltaan kaava-alueen pohjoispuolista
keskustamaista korttelirakennetta. Korttelin l[ansiosassa on ennenkin ollut
rakennuksia, jotka on jo vuosia sitten purettu pois. Suojellut vanhat
rakennukset liittyvat osaksi katumiljo6ta ja muodostavat oman
kokonaisuutensa keskelle korttelia. Korttelin itapaadyn uudisrakennus
mukailee nykyisten piharakennusten sijaintia. Rakennuksen korkeus on
sovitettu Klingendahlin korkeuteen.

AN
— ,‘.F:J. 1 v ’
— | T2 .2 2. i o [
—_—— $:_ TP o - f— ___‘
= iR 2
"ﬁlllm‘....____ ] e L., EX 1 ‘3&

Kuva 5: Itd-ldnsi suuntainen leikkaus kulkutautisairaalan korttelista.

Kulkutautisairaalan korttelin lansipdaadyn uudisrakennus muuttaa nykyisen
puustoisen rakentamattoman alueen osaksi keskustan kaupunkimaista
ruutukaavarakennetta. Kulkutautisairaalan korttelin itdpuolen
yksikerroksisen entisen desinfioimislaitos-piharakennuksen seka
lampdvoimalan kohdalle on esitetty rakennus muuttaa korttelin
mittakaavaa, mutta taydentdva rakentaminen ottaa kuitenkin hyvin
huomioon korttelin historiallisen tilarakenteen. Korttelin itdosan
mittakaavaltaan miellyttava pihatilojen sarja sailyy, mika tukee alueen
kulttuuriympariston tarkeiden ominaispiirteiden sailymista.

Uusi kolmikerroksinen paivakotirakennus tulee rajaamaan Koulukatua.
Puistomainen alue muuttuu rakennetuksi ymparistdksi. De Gamlas Hemin
ja pdivakotirakennuksen valiin suunnitelmassa on osoitettu sdilytettavan
nykyista puustoista pihaa, mika perustellusti antaa visuaalisesti tilaa
suojellulle rakennukselle, eika osoita uudisrakentamista aivan rakennuksen
viereen. Paivakodin piha-alue ja tontin aitaaminen kuitenkin muuttavat De
Gamlas Hemin ymparist6a siten, ettd rakennukseen liittyva nykyinen
puutarha osittain katoaa ja muuttuu paivakodin pihaksi.
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Kuva 6: Eteldpuiston uuden koulun ja péivékodin havainnekuva lounaan suunnasta.

Kaavaratkaisu edellyttaa rakennetun kulttuuriymparistén huomioimista
seka yksittaisten rakennusten etta laajempiin, alueeseen liittyvien arvojen
osalta. Kaava-alueen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot huomioidaan asemakaavassa merkinndilla sj-14 ja s-
piha3. Alueen rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat
rakennukset suojellaan asemakaavalla merkinnailla sr-8, sr-12 ja sr-40.

Kulttuuriperinndn osalta merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat
kulkutautisairaalan kortteliin, jota taydennetaan asumisella ja mista
puretaan rakennuksia. De Gamlas Hemin puutarhapiha muuttuu osittain
paivakodin pihaksi. De Gamlas Hemin ja entisen kulkutautisairaalan
kortteleiden kehittaminen osin julkisen palveluiden alueena tukee alueen
kdyttohistoriaa. Ratkaisu tukee kokonaisuudessaan melko hyvin alueen
kulttuuriympariston arvoja sailyttdaen padosan rakennuskannasta ja
huomioiden korttelien historiallista tilarakennetta.

Vanhojen rakennusten korjaaminen tulee tehda alkuperaisia rakennusosia
korjaten ja alkuperaisia materiaaleja seka detaljeja kayttaen. Samoin
uudisrakentaminen tulee sovittaa arvorakennusten materiaaleihin ja
detaljeihin.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldméan toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti alueen imagoon, mika
lisda alueen houkuttelevuutta asuin- ja vierailupaikkana. Suunnitelma
vahvistaa erityisesti lantisen keskustan elinkeinotoiminnan
kehitysmahdollisuuksia ja palvelujen kysyntda tuomalla alueelle lisaa
asukkaita, tyontekijoita ja vierailijoita. Asemakaava mahdollistaa liike- ja
kulttuuritoimintaa alueella.
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Asemakaavan toteuttaminen tyollistaa suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa
voimakkaasti.

Vanhojen rakennusten korjaaminen vaatii investointeja.
Taydennysrakentamisen volyymi seka helpotus pysakdintinormista luovat
taloudellisia edellytyksia vanhojen rakennusten korjaamiselle.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 23.4.2015.

Kaupunginhallituksen paatoksen (25.11.2019) mukaisesti Eteldpuiston
ranta-alueen asemakaavoitusta (kaava nro 8581) ei tehda
asemakaavoitusohjelman vuosina 2020-2024, mutta De Gamlas Hemin ja
kulkutautisairaalan kortteleita voidaan kehittda. Nain ollen De Gamlas
Hemin ja kulkutautisairaalan korttelit irrotettiin Eteldpuiston
asemakaavasta nro 8581 omaksi asemakaavakseen nro 8883, jotta
vanhentunut asemakaava voidaan saattaa ajan tasalle suojeltavien
rakennusten osalta ja huomioida suunnitteilla olevan Etelapuiston
paivakodin ja koulun tarpeet asemakaavoituksessa. Parhaillaan valmisteilla
olevassa vuosien 2022-2026 asemakaavoitusohjelmassa Eteldpuiston
asemakaavan nro 8581 laatiminen on ajoitettu vuodelle 2024.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaava-alueen arvokkaan kulttuuriperinnén
sailyttaminen seka alueen taydennysrakentaminen asumisella ja julkisella
palvelulla (paivakoti). Tavoitteena on uudisrakentamisen ja
kulttuuriymparistdéarvojen yhteen sovittaminen.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Alueen suunnittelun edetessa kulkutautisairaalan rakennusten osalta on
tutkittu seka purkavaa etta suojelevaa vaihtoehtoa. Kulttuurihistoriallisten
arvojen seka alueen kerroksellisuuden johdosta on asemakaavassa
paadytty sailyttdmaan kulkutautisairaalan rakennus.

Eteldpuiston koulun ja paivdakodin hankesuunnitelma hyvaksyttiin
Tampereen kaupungin sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 26.8.2021. Koulu
ja pdivakoti toteutetaan kortteliin nro 96 nykyisen voimassa olevan
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asemakaavan mukaisesti. Asemakaavaehdotusta tasmennetaan paivakodin
maaraysten osalta mahdollistamaan hankesuunnitelman mukainen
ratkaisu alueen kulttuuriarvot ja muut reunaehdot huomioiden.
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Kuva 7: Suunnitellun uuden pdivékodin ja koulun asemapiirros.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavaehdotuksen nro 8883 osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
perustuvat aiempien vaiheiden (OAS, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe) osalta
Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 asemakaavaprosessiin. Eteldpuiston
asemakaavan nro 8581 aineistot |0ytyvat netista osoitteesta:
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 aloitusvaiheen yleisétilaisuus
jarjestettiin 27.4.2015 klo 18.00 Finlaysonilla. Paikalla oli noin 130 osallista.
Tilaisuudessa kerrottiin suunnittelun Iahtokohdista ja asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksista ja kerattiin osallistujien nakemyksia Etelapuiston
kaavan nro 8581 alueesta eri teemoista suullisesti ja kirjallisesti.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.9.2015 ja neuvottelua
jatkettiin 12.10.2015. Kyseessa oli Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n
tarkoittama viranomaisneuvottelu. Neuvottelussa kaytiin lapi kaavan
aloitusvaiheen palaute, kuvattiin yhteistyoryhman tyoskentelya, kasiteltiin
kaavaa varten laadittuja tai tyon alla olleita selvityksia ja keskusteltiin
kaavan aineistojen ja tavoitteiden tasmentamisesta mm.
kulttuuriymparisto- ja virkistysarvojen, teknisten verkostojen ja
ymparistohairididen nakékulmasta.
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Kaavaluonnoksia esiteltiin yleisotilaisuudessa 31.3.2016 Virastotalon
Valtuustosalissa. Paikalla oli noin 120 osallista. Tilaisuudessa esiteltiin
kaavan valmisteluvaihetta ja kaupungin tavoitteiden seka aloitusvaiheen
palautteen pohjalta valmistellut kaavaluonnosvaihtoehdot.

Yhteistyéryhma
Eteldpuiston kaavan nro 8581 suunnittelun vaiheet herattivat suurta

kiinnostusta jo ennen kaavatyota. Taman vuoksi kdaynnistettiin laaja ja
monitasoinen vuorovaikutusprosessi, johon sisaltyi tavanomaisen
tiedottamisen ja julkisten osallistilaisuuksien ohella my6s tiiviimpaa
nakemysten yhteensovittamiseen pyrkivaa tydskentelya yhteistyoryhman
kanssa. Ryhmaan pyydettiin ilmoittautumisia kaavan ensimmaisessa
yleisétilaisuudessa ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksien
yhteydessa. 6 Yhteistyéryhmaan ilmoittautui 50 henkil6a. Ryhmaan valittiin
yhteensa 20 mm. taloyhtididen, yhdistysten ja jarjestdjen edustajia.
Tampereen kaupungilta tyohon osallistui 7 henkil6a. Yhteistyoryhma
kokoontui kaavan valmistelun aikana kaikkiaan 14 kertaa ja ryhman tyota
on voinut seurata ryhman vuorovaikutusalustan ja Etelapuiston kaavan
verkkosivujen kautta. Osa yhteistydryhman jasenista osallistui myos
ehdotusvaiheen laajempiin osallistydpajoihin.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Viranomaisten kanssa on kayty tydneuvotteluja
kaavaa valmisteltaessa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaehdotus pohjautuu suunnitteluprosessiin, jonka taustalla on
mm. Eteldpuiston kansainvalinen suunnittelukilpailu, alueen
yleissuunnitelma ja Eteldpuiston kaavan nro 8581 asemakaavaprosessi seka
siihen liittyva selvitysaineisto.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin nahtaville 23.4.-21.5.2015 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui nahtavilla olon aikana
palautetta: 5 kommenttia ja 18 mielipidetta seka nahtavilla olon jalkeen
yksi kommentti;

Pirkanmaan maakuntamuseo: alueen poikkeuksellisen moninaiset

kulttuuriymparistoarvot asettavat hankkeelle erityisia haasteita.
Kulttuuriperinnon sailyttaminen, kulttuuriymparistéarvojen ja
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uudisrakentamisen yhteensovittaminen on asianmukaisesti kirjattu kaavan
Oasiin, mutta rakennetun ympariston osalta tarvitaan tarkempaa
inventointitietoa, tasmennysta ja tdydennysta selvityksiin
kulttuuriymparistéarvojen vaalimiseksi. Alueen arkeologisten jaanteiden
osalta tulee my0s tehda tarvittaessa lisaselvityksia.

Tampereen kaukoldampo Oy: alueella tulee sopia Kaukolampodjohtojen

siirrosta maanomistajan kanssa.

Ymparistonsuojeluyksikkd: pitaa tarkeana, etta uuden asutuksen

virkistyskdyttopaineet eivat saa ylittaa Pyynikin luonnonsuojelualueen
kestokykya. Uudelta asemakaavoitettavalta alueelta on varattava riittavasti
virkistysaluetta.

Yleisten alueiden suunnittelu: alueelta tulee laatia hulevesiselvitys.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus: kaavoituksen

vuorovaikutusmenettelyn kannalta on keskeista jakaa tietoa suunnittelun
alkuvaiheessa kaavan laadinnan lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista. Ely suosittelee, ettd asemakaavan luonnosvaiheessa alueen
maankayttoa tarkastellaan vaihtoehtoisten ratkaisujen kautta.
Vaihtoehtojen vaikutuksia on tarpeen arvioida Maankaytto- ja
rakennusasetuksen edellyttamalla tavalla ja antaa osallisille mahdollisuus
ottaa kantaa maankayttovaihtoehtoihin. Lisaksi Ely toteaa, etta alueen
suunnittelussa tulee huomioida yleiskaavan sisaltévaatimukset. Erityisesti
tulee huolehtia keskusta-alueen virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys, kun huomioidaan keskustan taydennysrakentamisen ja
vdestonkasvun tavoitteet.

Pirkanmaan liitto: asemakaavan tavoitteenasettelu on padosin Pirkanmaan

1. Maakuntakaavan mukainen. Seudullisen virkistysalueen viheryhteyden
seka kaupunkikehittamisen kohdealueen tavoitteiden huomioiminen ja
yhteensovittaminen on asemakaavaty0dssa tarkeda maakuntakaavan
nakokulmasta. Julkaisussa Maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriymparistoista (Pirkanmaan liitto 2015) on esitetty maakunnallisesti
merkittavana arvoalueena Koulukadun alue, joka rajautuu idassa
Hameenpuiston RKY-alueeseen. Suunnittelualueella arvoalueen rajauksen
sisdpuolelle kuuluvat ydinkohteet Koulukadun kenttd, Kulkutautisairaalana
kortteli seka entinen vanhainkoti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
on tarpeen liittda molemmat kaavaluonnoskartat, seka paakartta, etta
kulttuuriymparistot sisaltava vinjettikartta. Asemakaavoitusta ohjaa
kuitenkin Pirkanmaan 1. Maakuntakaava. Em. selvitys voidaan ottaa
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huomioon. Asemakaavan suunnittelua voidaan vieda eteenpain
huomioiden edella esitetty ohjeistus.

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saapuneissa osallisten mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota rakentamisen laatuun, volyymiin ja rakentamisen sijoittumiseen.
Alueen saavutettavuutta seka jalan etta pyoralla kommentoitiin
useammassa mielipiteessa. Rantareitin sailyttaminen julkiselle kululle
nousee palautteessa esiin tarkedana teemana. Keskeinen teema
palautteessa oli myds rannan ja virkistyspalveluiden kehittdminen seka
viheralueiden maara ja niiden korkea laatu. Alueen jalankulun ja pyorailyn
yhteyksien kehittaminen esiintyi myos useammassa mielipiteessa.
Rakentamisen maaran toivotaan olevan kohtuullista ja toisaalta toivottiin
tiivista ja kaupunkimaista umpikorttelirakennetta ja riittavan tehokasta
aluetta, joka varmistaisi alueelle palveluja ja joukkoliikenteen yhteydet.
Alueelle kaivataan palveluja, viihtyisia ulkoilualueita ja kaupunkirantaa seka
rantaan virkistyspalveluja ja keskustasta nykyisin puuttuvaa uimapaikkaa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
24.3.-21.4.2016 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto sisalsi kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosta (A ja B).

Valmisteluaineistosta saatiin 9 viranomaiskommenttia ja 470
asukasmielipidetta.

Yleisten alueiden suunnittelu kommentoi, ettad. kaavaan on tekeilla

tekninen suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Ymparistonsuojeluyksikkd lausui, ettd ymparistohairioita koskevien

maadrayksien riittavyys tulee varmistaa, Himeenpuiston kaistat tulee
sailyttaa nykyisellaan, hulevesien ja rakentamisen aikaisten vesien hallinta
tulee huomioida ja pohjaveden tasapaino sailyttaa, vanhoja puita tulee
sailyttaa, luontoarvot tulee huomioida, esim. lepakoiden
elinymparistosuositusten, vesiolosuhteiden seka luonnonsuojelualueeseen
liittymisen huomioiminen niin kulkuyhteyksien kuin maakaasun
paineentasausaseman suhteen.

Kaupunkimittaus kommentoi, ettd ET-tontille tulee osoittaa ajokelpoinen

kulkuyhteys, jotta alue voidaan myohemmin lohkoa tonteiksi.

Pirkanmaan liitto kommentoi, ettd asemakaavan tavoitteenasettelu on

paaosin Pirkanmaan voimassaolevien maakuntakaavojen mukainen.
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Viitesuunnitelmat Aja B seka niiden pohjalta laaditut kaavaluonnokset
toteuttavat parhaiten Pirkanmaan 1. maakuntakaavan tavoitteita, seka
myos laadittavana olevan Pirkanmaan kokonaismaakuntakaavan 2040
ehdotuksen sisaltoa. Kaava-aineistoa tulee taydentaa tekeilld olevan
maakuntakaavaehdotuksen tiivistelmalla ja kommentoi Kulkutautisairaalan
rakennusten ja muiden arvorakennusten sailyttamista seka niiden asemaa
ja nakyvyytta massoittelussa ja kaupunkikuvassa

Gasumin mukaan Maakaasuputkiston suojaetadisyysvaatimukset
rakennuskortteleihin tayttyivat asemakaavaluonnoksissa. Maakaasuputki
tulee asemakaavaehdotuksessa esittaa siten, etta putken tarkemman
suunnittelun yhteydessa voidaan tarvittaessa tehda tarkistuksia ja etta
virkistys- ja puistoalueiden kaytt6a suunniteltaessa
suojaetdisyysvaatimukset myds huomioidaan.

Museovirasto kommentoi, etta kaava-alue sijaitsee kulttuuriperinnon
kannalta kiinnostavalla alueella, Pyhdjarven osalta tulee laatia arkeologinen
vedenalaisinventointi, kaava-alueen vedenalaisten muinaisjaannoksien tai
vedenalaisien kulttuuriperintokohteiden selvittamiseksi.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus kommentoi laajasti

viher- ja virkistysalueiden riittavyydesta ja kaavan tavoitteiden asettelusta,
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan alueidenkaytdssa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen
arvot sdilyva ja nailla alueilla alueidenkayton on sovelluttava niiden
historialliseen kehitykseen. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
Eteldpuiston sdilyttdminen puistomaisena, kaupunkilaisia palvelevana
virkistysalueena tulee asettaa ensisijaiseksi tavoitteeksi. ELY -keskuksen
nakemyksen mukaan valtakunnallisen kulttuuriymparistoksi rajatun
kokonaisuuden sadilyttaminen edellyttda Himeenpuiston paatteena olevan
Eteldpuiston osan sailyttamista vehredna puistoalueena, joka kytkee
Pyhajarven rantavyohykkeen Hameenpuistoon. Puistoalueena sailytettavan
alueen osan tulee noudattaa RKY -alueen rajausta Eteldpuiston osalta,
jolloin myds Hameenpuiston paatteena oleva nakyma turvataan. Seka
maisema-, virkistys- etta kulttuuriarvojen turvaamiseksi Himeenpuiston
eteldpaate seka Etelapuiston rannat ja vahintaankin rantapenkereen
ylatasanteen ranta-alueeseen rajautuvat osat tulee sailyttaa
maisemapuistona, joka varataan virkistyskaytolle ja jalankululle.
Puistomaisuus on osa alueen historiallista luonnetta, joka tulee ottaa
alueen jatkosuunnittelun Iahtékohdaksi. Kaupunkikuvan kannalta
suunnittelussa tulee huomioida Klingendahlin teollisuuskorttelin
mittakaavan merkittavyys ja liittyminen maisemaan ja De Gamlas Hemin
kytkeytyminen rantapuistoon. Maaperan pilaantuneisuudesta ELY
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kommentoi, ettd kaavaan tulee ehdotusvaiheessa liittaa
pilaantuneisuusselvityksessa esitetty kunnostuksen yleissuunnitelma.

Pirkanmaan Maakuntamuseo kommentoi lausunnossaan mm. Kaavan

tavoitteena tulee olla koko kaava-alueen seka sen vaikutusalueen
kulttuuriymparistéarvojen vaaliminen, kaavaan liittyvia selvitystarpeita
tulee tdsmentaa ja asemakaavatasoista lisatietoa Koulukadun kentasta ja
Ratinan sillasta seka kulttuuriymparistdarvoista.

Maankayton lahtokohtana tulee olla kulttuurihistoriallisten arvojen
tunnustaminen ja alueiden kehittdaminen niiden ominaisluonnetta ja
erityispiirteita vahvistavana ja niihin sopeutuvalla tavalla. Museon mukaan
historialliset lahtokohdat tulee tunnistaa osana Himeenpuiston
historiallista kokonaisuutta. Padasiallisena suunnitteluldhtokohtana ei
voida pitaa Eteldpuiston timanhetkista tilaa. Etelapuiston
puistohistoriallinen selvitys katsoo, ettd Hdmeenpuiston eteldpaa kestaa
muutosta, kunhan se tehdaan oikeista lahtokohdista. Selvityksessa esitetyt
kehityskohteet Himeenpuiston eteldpaatteessa olisivat suora kulkuyhteys
ja selkea visuaalinen yhteys Himeenpuiston ja sen etelapaan vilille,
liikenteen haittavaikutuksien minimoiminen seka uuden ja luonteeltaan
julkisen kaupunkikuvallisen paatteen kehittaminen Hameenpuistolle.

Maakuntamuseon mukaan vaihtoehto B huomioi puiston
kulttuurihistoriallisia arvoja paremmin kuin vaihtoehto A. Tampereen
taidemuseota tulee kuulla alueella olevien patsaiden siirtoon liittyvissa
kysymyksissa.

Kaupunkirakenneratkaisussa ja massoittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota siihen, etta Tehtaanpiipuilla on erityistd merkitystd Tampereen
kaupunkikuvalle ja kaukomaisemille ja ettei Klingendahlin piippu peity
eteldsta katsottaessa. De Gamlas Hemin kohdalla rakentamisen tulisi olla
korkeintaan Klingendahlin korkuista. Lisaksi tulee kiinnittda huomiota
rakennuksen nakymayhteyksiin seka rakennukselta Pyharvelle etta jarvelta
De Gamlas Hemin suuntaan. De Gamlas Hemin suojelumerkinnassa tulee
huomioida rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen myos
kiintean sisustuksen osalta. De Gamlas Hemin inventoinnin yhteydessa on
tuotu esiin my6s nupukivetyn Kurilankadun kulttuurihistorialliset arvot. Ne
on huomioitu asianmukaisesti rakentamistapaohjeessa. Kulkutautisairaalan
alueen rakennusten arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja
Suojelumerkint6ja ja rakennustapaohjeita tulee tasmentas, jotta siita kay
ilmi mihin rakennuksen ominaisuuksiin suojelu kohdistuu. Merkinnalla
tulee estdd myos rakennuksen purkaminen. Pirkanmaan maakuntamuseo
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katsoo, etta lahtokohtana tulisi olla sairaalarakennusten sailyttaminen,
edellyttden etta tulirokko-osastorakennus on kunnostettavissa.

Arkeologisen perinndn osalta maakuntamuseo toteaa, etta Frenckellin
kalkkiuunin jadannos on kummassakin luonnosvaihtoehdossa merkitty sm-
osa-aluerajauksena, johon liittyy muinaismuistolakiin viittaava
suojelumaarays. Vaihtoehdon B mukaisesti muinaisjaannosalue on osana
laajaa, rantaa pitkin kulkevaa puistovyohyketta (VP), mika tukee kiintedn
muinaisjdanndksen ja sen ympadriston sailymista. Muinaismuistoalueen
pohjoispuolen katualueen suunnittelussa ja rakentamisessa arkeologinen
kohde on otettava huomioon. Maakuntamuseo on
viranomaisneuvottelussa 12.10.2015 todennut, ettd muinaisjadannoksen
ympdrille on 49 varattava mahdollisimman laaja rakentamaton alue.
Kokonaisuudessaan kumpikaan kaavavaihtoehdoista ei ole
kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Koulukadun kentan kulttuurihistorialliset arvot olisi syyta tuoda esiin myds
sitd koskevassa kaavamerkinnassa ja rakennustapaohjeessa.
Lahtokohtaisesti tulisi myo6s tutkia sopivan suojelumerkinnan osoittamista
Koulukadun kentélle, esimerkiksi sen katsomolle. ET-1 alueen
muodostaminen Pyynikin jyrkkdan ja korkeaan rantatdyradseen
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle edellyttda
uudisrakentamisen huolellisesta sovittamista alueen maisemallisiin
arvoihin, rakennukset tai rakenteet eivat saa asettua Pyhajarvelle
avautuvien nakymien esteeksi. Maisema-alueen arvoihin liittyvat
reunaehdot tulee tuoda esille kaavakartalla.

Lahtokohtaisesti kaava-alueen tdydennysrakentamista tulee keventaa
erityisesti Himeenpuiston valtakunnallisten ja Koulukadun ympariston
maakunnallisten kulttuuriymparistdarvojen sailyttamiseksi.

Raskasta uudisrakentamista ei voida sijoittaa Himeenpuiston
valtakunnalliselle arvoalueelle, ja De Gamlas Hemin ymparist0ossa tulee
huomioida rakennuksen ymparilleen vaatima valjyys, mittakaava ja
nakymayhteydet. Kaavan tulee tukea my0s kulkutautisairaalan alueen
arvojen sailymista. Lisaksi Nalkalan tiiliruukin paikkaa koskevaa
arkeologista selvitysaineistoa tulee tadydentda edelld mainitulla tavalla,
minka jalkeen kohteen huomioimisesta kaavassa tulee neuvotella
maakuntamuseon kanssa. Kaavaehdotus seka tdydennetyt selvitysaineistot
ja vaikutusten arviointi tulee lahettda lausunnolle Pirkanmaan
maakuntamuseoon.



TAMPERE
36)

29 (

Kaupunkikuvatoimikunta pitda molempia kaavaluonnosvaihtoehtoja

korkealaatuisina, huolellisesti valmisteltuina seka alueen nykyista
maankaytollista tilannetta seka kaupunkikuvallista ilmetta parantavina
suunnitelmina. Molemmista vaihtoehdoista on I6ydettavissa myds sellaisia
maankaytollisesti tai kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisia yksityiskohtia,
joita voidaan yhdistella tarpeen mukaan asemakaavaehdotusta
valmistellessa (esim. suunnittelualueen lounaiskulmassa sijaitseva saari).
Vaikka toimikunta ndakeekin molemmissa maankayttovaihtoehdoissa paljon
hyvaa, pitdaa se maankaytollisilta ratkaisuiltaan seka kaupunkikuvallisilta
mahdollisuuksiltaan vaihtoehtoa A huomattavasti vaihtoehtoa B
parempana. Vaihtoehdon A kortteliratkaisut ovat hyvin perusteltuja. Siina
kortteleiden véliin (seka osittain myos niiden sisdosiin) muodostuu
miellyttavia diagonaaleja, joiden myota kaupunkiin avautuu uudenlaisia ja
mielenkiintoisia nakymia. Vaihtoehdon A muina vahvuuksina voidaan pitdaa
suunnittelualueen koillispadhan, Ratinan suvannon rantaan sijoitettua
julkisen rakennuksen paikkaa, seka toimivaa liikenneratkaisua. puolelle
johtavaa, alueet toisiinsa yhdistavaa kevyenliikenteen siltaa hyvana
suunnitteluldhtékohtana.

Mielipiteitd valmisteluaineistosta saapui kaikkiaan 470 kappaletta.
Vastustavaa palautetta n. 310 kpl, joista kopioituja palautteita n. 200 kpl.
Puoltavaa palautetta n. 120 kpl, joista kopioituja palautteita n. 55 kpl.
Kehitysajatuksia, neutraaleja palautteita n. 40 kpl.

Mielipiteita saatiin lahiston taloyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta.
Monet mielipiteen jattdjat joko suoraan vastustivat tai kannattivat
hanketta, mutta monet myds esittavat rakentavia parannusehdotuksia tai
kysymyksia, esimerkiksi alueen asukkailta ja taloyhtioilta saapuneessa
palautteessa kysymyksia herattivat mm. lilkkennejarjestelyt, pysakdinnin
maara ja kerrosalan maara ja sen sijoittuminen.

Valmisteluvaiheen viranomaislausunnot ja kooste mielipiteista ovat
koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan nro 8581 liiteaineistossa.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Eteldapuiston asemakaavaa nro 8581 tarkistettiin mm. kaavaluonnoksista
tulleen palautteen ja tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi
nahtavilla olleen vaihtoehto B:n pohjalta huomioiden kuitenkin molempien
vaihtoehtojen parhaita puolia.

Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nro 8581
asettamisesta nahtaville 20.12.2016 (§ 134). Samalla lautakunta edellytti
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(ponsi), etta jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan
suojelutarvetta seka tarkennetaan lilkennesuunnittelua.

Asemakaavaehdotus nro 8581 siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti
nahtavilla 22.12.2016-31.1.2017 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatu
palaute on kasitelty ja huomioitu silta osin, kuin se koskee kaavan nro 8883
aluetta; kulkutautisairaalan korttelia, De Gamlas Hemin korttelia ja
kaavaan liittyvia katualueita. Kaavaehdotuksesta saatiin 3
viranomaislausuntoa ja 210 muistutusta, joissa kahdeksassatoista (18)
kasiteltiin kaavan nro 8883 aluetta.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 aluetta
koskevista muistutuksista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan
liiteaineistossa.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaavaluonnoksista antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo
toi esiin De Gamlas Hemin kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen
liittyvia reunaehtoja. Ne on paasaantoisesti huomioitu
asemakaavaehdotusta laadittaessa. Merkittava osa De Gamlas Hemin
inventoinnissa esiin tuoduista merkittavista Pyhajarven suuntaan
avautuvista nakymayhteyksista kuitenkin menetetaan, mikali rakennuksen
eteldpuolinen alue rakennetaan asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Tata
Pirkanmaan maakuntamuseo ei lahtokohtaisesti hyvaksy.
Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alueen merkittaviin rakennetun
ympadriston kohteisiin. Sen osalta kaavaehdotus on kehittynyt
asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskeisen rakennuskannan
suojelluksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta edellytti
kuitenkin kaavaehdotuksen nahtavillepanon yhteydessa, etta
jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan
suojelutarvetta. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa talta osin aiemmissa
lausunnoissaan esiin tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja
toteaa, ettd rakennukset tulee Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n nojalla
suojella asemakaavassa. Kaavaehdotus pyydetdan toimittamaan nahtaviksi
Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Pirkanmaan ELY-keskus

Lausunnossa otetaan laajasti kantaa Etelapuiston asemakaavaan nro 8581
todeten mm. etta Eteldpuiston kaavaehdotus on ristiriidassa Pirkanmaan
oikeusvaikutteisen maakuntakaavan kanssa ja on osittain valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden vastainen. Lausunnossa ei oteta suoraan
kantaa kaavan nro 8883 alueeseen. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavasta
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tulee jarjestadan MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ennen sen
viemista hyvaksymiskasittelyyn.

Pirkanmaan liitto

De Gamlas Hemin kortteliin sijoittuu matala paivakotirakennus, ja pihan
puustoa sailytetdan. De Gamlas Hem saa tarvitsemaansa tilaa ja nakyvyytta
ympdrilleen. Kulkutautisairaalan korttelin arvokkaimmat rakennukset
sailyvat. Ne jaavat kuitenkin fragmenteiksi umpikorttelimaisen
kerrostaloratkaisun sisdlle ja laidalle. Kurilankadulle ja Pyhdjarvenkadulle
on osoitettu uudet puurivit.

Asemakaavan tavoitteenasettelu on paaosin Pirkanmaan voimassaolevien
maakuntakaavojen mukainen. Kaavaehdotuksen ratkaisujen voidaan
katsoa tyydyttavalla tavalla toteuttavan Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa,
seka vastaavan maakuntakaavan 2040 tavoitteisiin alueen osalta.
Pirkanmaan liitto puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista silla
edellytykselld, etta lausunnolla olleessa ehdotuksessa esitetyista kortteli-,
puisto- ja [ahivirkistysalueiden suunnitteluratkaisuista seka
kulttuuriympariston arvoja tukevista maarayksista pidetaan kiinni.

De Gamlas Hemin nakymayhteydet Pyhdjarvensuuntaan ratkaistaan
Eteldpuiston asemakaavassa nro 8581. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa
kulkutautisairaalan, Kurilan ja ns. Kdrysaunan rakennukset seka
mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen. Taydennysrakentaminen
samaan kortteliin luo taloudellisia edellytyksia vanhojen rakennusten
sailymiselle ja edellyttaa riittavaa volyymia uudisrakentamiselle.

Muistutusten sisallot jakautuivat melko tasaisesti kulkutautisairaalan
sailyttamista tai purkamista kannattaviin nakemyksiin. Osassa
muistutuksista kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamista
haluttiin lisata, kun taas osassa muistutuksista esitettya
tdydennysrakentamisen ratkaisua pidettiin lilan massiivisena.
Yksittaisia mainintoja muista aiheista saatiin mm. yhteisdasumiseen,
lilkennesuunnitteluun (kaavan 8581 kokonaisuuteen liittyen) seka
paivakodin sijoittamiseen liittyen.

Muistutukset eivat aiheuttaneet muutoksia kaava-aineistoon.

Yhdyskuntalautakunnan paatéksen § 134 mukaisesti on arvioitu uudelleen
kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Kulkutautisairaalan alue kuuluu
Koulukadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon.
Kulkutautisairaalan alueella on erityista sosiaali- ja yhteiskuntahistoriallista
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arvoa. Kulkutautisairaalan arvoa korostaa sen luonne alueen
rakennuskantaa yhdistavana ja ainoana sdilyneena potilaiden hoitoon
kaytettyna rakennuksena. Kulkutautisairaalan rakennus tulee Maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukainen liikkennesuunnittelun
tarkentaminen tapahtuu Eteldpuiston asemakaavan nro 8581
jatkosuunnittelussa.

Asemakaavaehdotus nro 8883

Asemakaavasta nro 8883 on laadittu uusi asemakaavaehdotus, jossa on
huomioitu Eteldpuiston kaavan nro 8581 palaute.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavan nro 8883 laadinta tukeutuu paaosin Etelapuiston

asemakaavan nro 8581 yhteydessa on laadittuihin selvityksiin ja

suunnitelmiin. Etelapuiston asemakaavan nro 8581 aineistot |6ytyvat

netistd osoitteesta: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

Kaavatyon nro 8883 yhteydessa laadittiin kulkutautisairaalan kortteliin

viitesuunnitelma, jossa on tarkasteltu korttelin pihan toimintoja,

kulkutautisairaalarakennuksen kayttomahdollisuuksia seka

pysakdintiratkaisuja.

Asemakaavaa nro 8883 erityisesti koskevia selvityksia ja suunnitelmia ovat:

Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen, 2009

Rakennusinventointi, De Gamlas Hem, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2016

Pyynikin entinen kulkutautisairaala, rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio,
Huura, 2015

Entisen kulkutautisairaalan karysauna, lampokeskus ja mehuasema,
rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio, Huura, 2016

Kulkutautisairaalan korttelin viitesuunnitelma, Arkkitehdit LSV/Jolma, 2021

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan

yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan

2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella

8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispadatos tuli lainvoimaiseksi

korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen

alueeksi. Suunnittelualue kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin

kehittamisvybhykkeeseen ja Pyhdjarven ympariston

kehittamisvybhykkeeseen. Suunnittelualue on osa Koulukadun

maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.
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6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen ja virkistyksen sekoittunutta aluetta

6.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava, joka
on kuulutettu voimaan 16.1.2019. Strategisessa osayleiskaavassa
suunnittelualue on keskustatoimintojen ja virkistyksen sekoittunutta
aluetta. Alue kuuluu myds asuntovaltaisen taydennysrakentamisen
vyOhykkeelle seka Nasijarven ja Pyhajarven rantojen
kehittamisvybhykkeelle. Yleiskaavassa on osoitettu myos
kaupunkirakenteen taydentamisesta johtuva uuden tai merkittavasti
kehitettavan julkisen palvelun tarve, jonka sijainti on ohjeellinen.
Merkinnalla on osoitettu aluetta palvelevan paivakodin, koulun tms.
palvelun tarve.

L P

Kuva 8: Ote Tampereen keskustan strategisesta osayleiskaavasta.

Korttelissa nro 95 on voimassa asemakaava nro 1783 vuodelta 1962, jonka
mukaan alue on sairaaloiden korttelialuetta. Kerrosluvuksi on merkitty IV.
Alueen pinta-alasta saa kayttdaa 50 % rakentamiseen. Tontin pinta-ala on
9069 m2.

Korttelissa nro 96 on voimassa asemakaava nro 6847 vuodelta 1991, jonka
mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta. De Gamlas Hemin
rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta. Korttelin lansipdaahan on
osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 3100 kem?2 ja kerrosluku
on lll.
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Pyhajarvenkadulla on voimassa asemakaava nro 6301 vuodelta 1985.
Kurilankadulla on voimassa asemakaava nro 801 vuodelta 1956.
Papinkadulla on voimassa asemakaava nro 43 vuodelta 1947. Katualueet
ovat voimassa olevissa kaavoissa osoitettu katualueiksi.

6.4 Tonttijako

Asemakaava-alueelle tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

6.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy alueen toteuttamista kuvaavat havainnekuva
sekd Kulkutautisairaalan viitesuunnitelma, (LSV/Jolma 2021).

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e QOsallistumis ja arviointisuunnitelma 7.12.2021

e Asemakaavakartta 7.12.2021

e Asemakaavan seurantalomake 1.12.2021

e Palaute- ja vastineraportti 7.12.2021

e Kulkutautisairaalan korttelin viitesuunnitelma, LSV/Jolma, 30.11.2021

e Havainnekuva 7.12.2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen, 2009

e Rakennusinventointi, De Gamlas Hem, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2016
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e  Pyynikin entinen kulkutautisairaala, rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio,
Huura, 2015

e Entisen kulkutautisairaalan karysauna, lampokeskus ja mehuasema,
rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio, Huura, 2016



